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Vorbemerkung

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick betrifft nur die
Gemeinde Wittorf und besteht aus der Planzeichnung im Malstab 1:5.000, der
Planzeichenerklarung sowie dem Ubersichtsplan im Malstab 1:100.000 und dem
Erlauterungsbericht. Fir diesen Bereich gilt bisher der Fachennutzungsplan in der
Ursprungsfassung, wirksam ab 22.09.1979, in der Fassung der wirksamen Anderung vom
24.04.1987 (10. Anderung), vom 29.06.1990 (14. Anderung), vom  19.03.1998
(20. Anderung), vom 07.08.1998 (23. Anderung), vom 08.02.2000 (26. Anderung) und vom
10.08.2001 (27. Anderung).

Die Aufstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2004), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 dieses Bauleitplanverfahren noch nach den Bestimmungen
des aten BauGB durchgefuhrt wird, da sich dieser Bebauungsplan bereits vor der
umfassenden Anderung des BauGB im Sommer 2004 durch das Europarechtsanpassungs-
gesetz (Bau-EAG Bau) im Verfahren befand. Es gelten die Uberleitungsvorschriften gemai
§ 233 BauGB.

Die Bearbeitung der 32. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt durch das Planungsbiiro
Patt + Stohr, Lineburg.

1. AnlaR und Zielsetzung der Anderung

Anlal der 32. Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) bildet die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seiner geplanten generellen Fortschreibung
fir den Bereich der Gemeinde Wittorf zu aktualisieren und den verdnderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fiir die nachsten Jahre anzupassen.

Ein Ziel dabei ist, die Darstellungen im wirksamen FPlan dahingehend zu Gberprifen, ob sie
dem heutigen Bestand sowie der in den jeweiligen Bereichen bereits vorhandenen und auch
geplanten kiinftigen Weiterentwicklung gerecht werden, und sie ggf. entsprechend zu éndern.

Ein weiteres Ziel ist die Neuausweisung von Bauflachen auf der Grundlage des paralel im
Verfahren befindlichen Entwicklungskonzepts 2004 der Samtgemeinde. Hierzu sollen gemaid
der Prioritétenliste des Entwicklungskonzepts verschiedene Bauabschnitte innerhalb der
Siedlungsentwicklungsflache im Sidwesten von Neu Wittorf gebildet werden, um eine
gleichbleibende Auslastung der Infrastruktur (hier vor alem des Kindergartens)
sicherzustellen. Durch diese umfassende Anderungsplanung sollen durch vorausschauende
Planung weiterhin kleinteilige Anderungsverfahren in der Zukunft moglichst vermieden
werden.
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Desweiteren sollen nach wie vor auch Fléchen fir eine gewerbliche Entwicklung
bereitgestellt werden, um in Zukunft mehr wohnungsnahe Arbeitspldtze schaffen zu kénnen
(Gewerbegebiet an ehemaliger B 4). Die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungs
strukturen im Altdorf sollen geschitzt und der landwirtschaftlichen Nutzung weitere
Entwicklungsmoglichkeiten erdffnet werden.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplanung das Zidl verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskraftigen Satzungen der Gemeinde Wittorf anzupassen (Bebauungspléane und
Wohnungsbauerleichterungsatzung im Ortsteil Hohensand).

Weiteres Ziel der Planung ist, die Siedlungsentwicklung in Bereichen vorzunehmen, in denen
die Natur und das Orts- und Landschaftshild moglichst wenig beeintréchtigt werden und in
denen die vorhandenen Siedlungsflachen unter Wahrung der natirlichen Grundstruktur der
Landschaft und der gewachsenen Siedlungsstruktur sinnvoll weiterentwickelt werden.
Vorhandene pragende Landschaftselemente, wie z.B. vorhandene Grabenldufe und Gehdlz-
strukturen, sollen erhalten und in die Planung integriert werden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 RaumlicheLage/ Infrastruktur

Wittorf liegt im Nordwesten der Samtgemeinde Bardowick zwischen Bardowick und Handorf
und zwischen der , lImenau” und der Kreisstral’e 46 (K 46, ehemalige B 4). Die Ortslage
reicht dabei im Osten bis unmittelbar an die ,, IImenau® und im Westen bis unmittelbar an die
K 46 heran. Die Gemeinde Wittorf besitzt ca. 1.303 Einwohner (Stand 31.12.2003).

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Wittorf ist gut ablesbar. Die Ortslage erstreckt sich
beidseits der durch den Ort verlaufenden Hauptstral3en K 12 (ost/west) und K 31 (nord/std).
Das Altdorf mit den dort vermehrt dorftypischen Strukturen und Nutzungen befindet sich im
Ostlichen Bereich an der ,limenau“, im Kreuzungsbereich der beiden Hauptstral3en. Im
Sldwesten des Altdorfes und in Neu Wittorf entwickelt sich die Gemeinde dagegen immer
mehr zu einer reinen Wohngemeinde. Das Altdorf und Neu Wittorf sind durch die nahezu
durchgehende einzeilige Bebauung léngs der Hauptstra3e (K 12) nahtlos miteinander
verknupft, liegen aber ansonsten durch ausgeréumte Ackerflachen réumlich deutlich getrennt
voneinander. Im auRRersten Stidosten des Gemeindegebiets befindet sich westlich an der K 31
noch der Siedlungssplitter Hohensand.

Wittorf ist noch sehr dorflich geprégt, was in gesteigertem Mal3e fur das Altdorf gilt. So
befinden sich insbesondere dort die in Wittorf noch wirtschaftenden Vollerwerbsbetriebe,
zwel liegen in Neu Wittorf stdlich an der Hauptstral3e. Daneben sind noch einige, wenige
Nebenerwerbsbetriebe in Wittorf vorhanden.

In Wittorf sind verschiedene Handwerks- und Dienstlei stungsbetriebe ansissig, wie z.B. eine
Backerei mit Lebensmittel- und Gemischtwarenangebot, Gaststatten und eine Zweigstelle der
Volksbank. Wittorf verfligt ferner Uber ein Dorfgemeinschaftshaus und einen Kindergarten
mit zwei Vormittagsgruppen und einer Nachmittagsgruppe. Im Stdwesten des Altdorfes
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befindet sich schliefdlich eine Senioreneinrichtung mit ca. 80 Plétzen. Schule, Poststelle oder
Arzte und Apotheke sind in Wittorf nicht bzw. nicht mehr vorhanden. Im Hinblick auf eine
ausreichende Grundversorgung der Bevolkerung mit Gitern, Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs bestehen daher derzeit Defizite.

Die OPNV-Anbindung ist heute ebenfalls als verbesserungswiirdig zu bezeichnen. Derzeit ist
Wittorf Uber zwei Budlinien, die Linien401 und 402, angebunden. Die Buslinie 402,
(LUneburg-Bardowick-Wittorf-Handorf-Winsen und zurtick) féhrt durch Neu Wittorf und
verkehrt montags bis freitags 10 x am Tag, am Sonnabend sowie an Sonn- und Feiertagen
Uberhaupt nicht. Die Linie 401 (Luneburg -Bardowick - Wittorf - St. Dionys - Barum -
Bitlingen - Tespe - Obermarschacht -Niedermarschacht und zuriick) féhrt nur durch das
Altdorf und verkehrt montags bis freitags 8 x am Tag und am Sonnabend 2 X, jedoch nicht an
Sonn- und Feiertagen.

Einen Haltepunkt in Wittorf hat ebenfalls die Schnellbudlinie Lineburg — Hamburg
Finkenwerder, Linie 714. Diese Busverbindung verkehrt jedoch nur 2x in den frihen
Morgenstunden und zweimal in den Abendstunden.

Man ist daher nach wie vor auch aufs Auto angewiesen. An den Bahnhaltepunkten Bardowick
und Radbruch besteht Anschlu® an Nahverkehrsziige, in Luneburg auch an den Metronom
sowie an den InterCity.

Die Schuler werden mit Schulbussen zur Grundschule nach Handorf sowie zu den
weiterfuhrenden Schulen in Bardowick und L ineburg transportiert.

Durch die durch Wittorf hindurchfihrenden KreisstraRe K 12 und K 31 sowie durch die
unmittelbare Lage an der Kreisstralle 46 (ehemalige B 4) ist Wittorf gut an das regionale und
Uberregionale Stral3ennetz (BAB 250, B 404) angebunden.

2.2 Uber geor dnete Planungen
2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der Landkreis Lineburg - wie auch im
vorherigem LROP - im ,Ordnungsraum Hamburg/Lineburg®, mit Ausnahme der
Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden Bleckede und Amt Neuhaus. Die Samt-
gemeinde Bardowick sieht fiir diese 32. Anderung keine neuen Ziele der Raumordnung, die
nicht auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fir den Landkreis L Uneburg
wiedergegeben sind.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Luneburg 2003 sind
folgende raumordnerische Ziele festgelegt und zu beachten.

Die Gemeinde Wittorf liegt nordlich des Oberzentrums Lineburg und des Grundzentrums
Bardowick im landlichen Raum. Somit werden die zentralen Einrichtungen und Angebote des
allgemeinen und téglichen Grundbedarfs im nahegelegenen Bardowick bereitgestellt.
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Neu Wittorf und Wittorf liegen an einer Siedlungsentwicklungsachse mit guter OPNV
Anbindung. Desweiteren werden zu den bebauten Bereichen der Gemeinde Wittorf im RROP
keine Angaben gemacht.

Jedoch werden Freibereiche im Norden und Westen von Wittorf und im Norden von
Hohensand als VVorsorgegebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Desweiteren wird der
gesamte Niederungsbereich der Ilmenau sowohl a's Vorranggebiet fir Natur und Landschaft,
als auch as Vorranggebiet fur ruhige Erholung dargestellt. Gleichzeitig dient das Gebiet der
Sicherung des Hochwasserabflusses. Die llmenau wird als schiffbarer Flul dargestellt.

AlsVorsorgegebiet der Landwirtschaft wird ein Gebiet ndrdlich von Hohensand ausgewiesen.
Eine Vorsorgegebiet der Forstwirtschaft befindet sich stiidwestlich von Neu Wittorf.

Die ehemalige B 4, die westlich von Neu Wittorf verlauft, ist als Hauptverkehrsstral3e von
Uberregionaler Bedeutung mit regional bedeutsamen Busverkehr eingetragen. Sie wurde
alerdings im Méarz 2004 zur Kreisstral3e zuriickgestuft (K 46). Die K 12 die Neu Wittorf mit
Wittorf und Barum verbindet, ist as Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung
gewidmet.

Ein Grofdeil der Gemarkungsflache liegt im Naturraum ,Harburger Elbmarschen®. Nur ein
kleiner Teil entlang der IImenau liegt in der ,,unteren Mittelelbeniederung”.

Weiterhin sind im Zusammenhang mit dieser Anderung folgende regionale Ziele der
Raumordnung zu beachten:

Erhaltung und Schaffung aulRerlandwirtschaftlicher Erwerbsmdglichkeiten (C 1.3.02)
Erhaltung und Entwicklung des landlichen und landschaftstypischen Charakters, des
Gemeinwesens und der soziokulturellen Eigenart von Doérfern und Siedlungen
(C13.02

Im landlichen Raum sind durch eine am Eigentum- und Mietwohnungsbaubedarf
geordnete Bauleitplanung Wohnbaufl&chen zu schaffen (C 1.3.03)

Erhalt und Schutz naturnaher Laubwalder, Feldgehdlze und Hecken, Flisse und
Béachen einschliefdlich ihrer Talraume, Nal3wiesen und Feuchtgrinland.

Die vorliegende Planung hat diese regionalen Zeile der Raumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP berticksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereiche im einzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemal? der zeichnerischen Darstellung des rechtskréftigen RROP wird —
insofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in den Erlauterungen zu den jeweiligen
Anderungsflachen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan

Die algemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises L Gineburg wurden bei der
Planung bericksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben des
L andschaftsrahmenplans beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird — sofern von
Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen eingegangen.
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2.2.4 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Wittorf werden im Landschaftsplan folgende konkrete, die vorliegende
Anderungsplanung betreffende Aussagen getroffen:

Eine Bebauung im Bereich der Bardowicker Stral2e ist kritisch zu sehen, da diese Fléachen sich
bereits im Ubergang zu Niedermoorbdden der llmenau-Niederung befinden. Auch zur
Erhaltung des auentypischen Landschaftsbildes sollte eine weitere Bebauung 6stlich der
Bardowicker Stral3e unterbleiben.

Neu entstehende Baugebiete sind durch Bepflanzung mit heimischen Baum- und Straucharten
in das Landschaftshild einzubinden.

Bel Baumalinahmen im Bereich der von der Gemeinde vorgeschlagenen Flachen sind die
Baumreihen sudlich des Birkenweges und die Baumreihen im Ackerbereich sudlich der
Hauptstral3e unbedingt zu erhaten. Auch die Baumreithen und Hecken im Bereich des
Moorweges sowie die einzelne Stieleiche in der Gemarkung Sollwichskamp durfen durch
bauliche Mal3nahmen nicht beeintrachtigt werden. Dasgleiche gilt auch fir die Birken-
Baumreihe entlang der K 31 sowie fur die Ostlich hiervon gelegene gut erhaltende Erlen-
Baumreihe.

Folgende Flache in Wittorf kommen fur die Durchfihrung von externen
Ausgleichsmal3nahmen in Frage:

Gliederung der ausgeraumten Ackerflachen durch Anpflanzung von Hecken und Baumreihen
aus heimischen Gehdlzen im Bereich der Gemarkungen Kamp, Rof3balken und Rohbohrnen.

Entwicklung von naturnahen Waldréndern im Bereich der ¢stlich an die K 46 angrenzenden
Waldbestande.

Extensivierung der bisher intensiv genutzten Grinlandflachen zwischen der Ortslage Wittorf
und der Ilmenau sowie zwischen der Ilmenau und der Riethe.

Sicherung des lImenau-Altarmes durch Extensivierung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Die algemeinen Ziele des Landschaftsplans der Samtgemeinde Bardowick wurden bel der
Planung bertcksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird —
sofern von Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen
eingegangen.

2.2.5 Entwicklungskonzept 2004 der Samtgemeinde Bar dowick

Der Flachennutzungsplanung wird zukinftig eine grofRere Bedeutung zukommen; da die
Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein stadtebauliches Gesamtkonzept
erfordert, um eine weitere geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Samtgemeindegebiets
sicherzustellen. Gleichzeitig soll damit eine Planungssicherheit fir die Mitgliedsgemeinden
erreicht werden.

Fur die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fir die weitere Siedlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde fir einen Zeitraum bis etwa zum
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Jahr 2010. Von dem damals fur die Samtgemeinde prognostizierten Einwohnerzuwachs von
ca 2000 Einwohnern sollte Wittorf einen Einwohnerzuwachs von ca 150 Einwohnern
aufnehmen.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstum von 2000 Einwohnern bis 2010 bereits
Ende 2002 nahezu erreicht war und neue Planungstiberlegungen seitens der Samtgemeinde
vorlagen, wurde die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts 2004 in Auftrag gegeben.

Mithilfe des parallel im Verfahren befindlichen Entwicklungskonzepts 2004 mdchte die
Samtgemeinde sich und ihren Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fir die kinftige
Siedlungsentwicklung gegeben. Neben dem geplanten Einwohnerwachstum gibt das
Entwicklungskonzept auch die Lage der Siedlungserweiterungsfléache im Stidwesten von Neu
Wittorf vor. Das Siedlungsentwicklungskonzept bildet damit die Grundlage fur die
Ausweisung von Bauflachen innerhalb dieser Anderungsplanung.

- Sedlungsentwicklung

Die Vorgaben aus dem Landesraumordnungsprogramm beschranken die Siedlungs
erweiterung grundsétzlich auf das ausgewiesene Grundzentrum Flecken Bardowick und
fordern die Erhaltung dorflicher Strukturen und beschranken die Ausweisung von Wohnraum
dartberhinaus auf die Eigenentwicklung.

Das Entwicklungskonzept 2004, welches die Samtgemeinde unter Beachtung
raumordnerischer und landesplanerischer Ziele und Vorgaben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen fir die kunftige Siedlungsentwicklung sowie die gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fur einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren, also bis etwa zum Jahr 2015.
Gemal3 des Siedlungsentwicklungskonzepts erhdlt Wittorf neben dem Flecken Bardowick und
Radbruch (Siedlungsschwerpunkte) die Aufgabe zur Ausweisung von Wohnraum Uber die
Eigenentwicklung hinaus. Wittorf hat aufgrund seiner  Siedlungsstruktur  eine
nebenzentralértliche Funktion fur die Samtgemeinde. Die vorhandene Infrastruktur
(Kindergarten, Ladengeschéfte, Gaststétten etc. sowie die Grundschule in Handorf) kann ohne
weitere planerische Entwicklung nicht erhalten und gesichert werden.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gemdald der Berechnungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca. 15.383 Einwohnern (31.12.2002) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspricht. Die Samtgemeinde halt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer raumlichen Nahe zu Hamburg und L ineburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zuwachsrate fir angemessen.

Aufgrund der hohen Einwohnerentwicklung der Bestandsbevélkerung der Samtgemeinde
innerhalb der letzten 3—-4Jahre miften im Entwicklungskonzept 2004 keine neuen
Siedlungsentwicklungsflachen ausgewiesen werden. Denn lediglich ein Teil der in den
wirksamen Flachennutzungsplanen der Gliedgemeinden dargestellten freien Bauflachen wird
wirklich bis 2015 fir die Einwohnerentwicklung bendtigt. Die Samtgemeinde hat jedoch im
Entwicklungskonzept zukiinftige Siedlungserweiterungsflachen dargestellt, um zum einen die
Lage der Entwicklungsflachen langfristig vorzugeben und zum anderen Potentialflachen
vorzuhalten, falls die Entwicklung im Bestand entgegen dem Trend doch wieder zuriickgehen
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wiirde. Aus diessm Grunde wird auch im Zuge der vorliegenden 32. Anderung die groRe
Siedlungserweiterungsflache im Slidwesten von Neu Wittorf ausgewiesen.

Das Entwicklungskonzept 2004 der Samtgemeinde sieht fur die Gemeinde Wittorf bis 2015
einen Einwohnerzuwachs von ca. 141 Einwohnern auf 1.543 Einwohner vor. Gemal3 des
Entwicklungskonzepts wird dieses Einwohnerwachstum allein durch die Bebauung der bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Baufléachen ,Heidacker Ost“ und der
Flachen an der Hauptstral3e sowie durch eine umfangreiche Einwohnerentwicklung im
Bestand erreicht.

Die im Entwicklungskonzept vorgegebenen Einwohnerentwicklung wird die Samtgemeinde
durch Vertrédge mit den einzelnen Gliedgemeinden festschreiben. Dabei wird eine strikte
Befolgung der Einwohner-Zielzahlen einzelner Jahre (z.B. 2007, 2010, 2013 und 2015)
eingefordert.

Die im Entwicklungskonzept 2004 in den Gliedgemeinden ausgewiesenen Siedlungs
entwicklungsflachen, im Fal der Gemeinde Wittorf die in der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans eingetragene Anderungsflache 1, dirfen erst dann bebaut bzw. zum
Tell bebaut werden, wenn die in der Prioritdtenliste genannten Bauflédchen (im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Bauflache ausgewiesenen Flachen) nicht oder z.T. nicht fir
eine Bebauung zur Verfigung stehen und dadurch keine oder nicht gentigend Neubaugebiete
ausgewiesen werden konnten, um die Auslastung der vorhandene Infrastruktur dauerhaft zu
gewdhrleisten. Gleichzeitig muld jedoch zur Verwendung dieser Siedlungsentwicklungsflache
die Einwohnerentwicklung im jeweiligen Jahr deutlich unter der im o.g. Vertrag mit der
Samtgemeinde vorgesehenen Einwohnerentwicklung liegen.

Die Flachengrofie der dann ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen muf3 dabei jedoch
der oder den Fl&chen in der Prioritétenliste entsprechen und damit maximal die gleiche
Einwohnerzahl erzeugen.

Grinde fur die angestrebte hohe Einwohnerentwicklung in Wittorf sind unter anderem die
gute verkehrliche Anbindung sowie die geplante umfangreiche Gewerbeansiedlung 6stlich an
der ehemaligen B 4 (heute K 46) zwischen Wittorf und Bardowick (arbeitsnahe Wohnstétten).
Darliberhinaus ist seit 2003 ein deutlicher Rickgang (Geburtenriickgang um ca. 1/3) der
Geburten in der Nachbargemeinde Handorf zu verzeichnen. Aufgrund der raumlichen Lage
von Handorf (B 404-Trasse, Flurbereinigung, K 46) stehen dartberhinaus hier zukinftig nur
noch wenige Flachen fur die Einwohnerentwicklung zur Verfigung. Aus diesem Grunde ist
trotz der kleinteiligern Neuausweisungen in Handorf eine zeitlich abgestufte, grol¥flachigere
Siedlungsentwicklung in Wittorf notwendig, um mittel- bis langfristig die vorhandene
Grundschule in Handorf zu erhalten.

- Ansiedlung von Gewerbe

Im Zuge der 23. Anderung des Flachennutzungspl ans wurde bereits ein groRRes Gewerbegebiet
im Stdwesten von Wittorf direkt an der ehemaligen B 4 (heute K 46) ausgewiesen.
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3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingungen und den darauf ful3enden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowick und der Gemeinde Wittorf wurde die
vorliegende Anderungsplanung in enger Zusammenarbeit von Samtgemeinde und Gemeinde
entwickelt.

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im einzelnen erlutert.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben sich in Wittorf 23 Anderungsfléchen ergeben.
Diese gliedern sich in

grundsétzlich neue Fléchenausweisungen

geénderte Flachenausweisungen aufgrund der tatsachlich erfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungsiiberlegungen.

Grundsétzlich neue Flachenauswel sungen:

Bel den grundsétzlich neuen Flachenausweisungen handelt es sich bel

Anderungsflache 1 um eine Wohnbauflache mit z.T. grofiflachigen Griinflachen im
Siiden von Neu Wittorf

Anderungsflache 2 um Wohnbaufl&che in zentraler Lage in Neu Wittorf
Anderungsflache 5 um den LiuckenschiuR siidiich der HauptstraRe zwischen der
gemischten Bauflache im Westen und der Wohnbauflache im Osten der Anderungs-
flache. Vorgesehen sind hier eine gemischte Bauflache, eine Wohnbauflache, eine
Grunfl&che und eine Flache fir die Landwirtschaft.

Anderungsflache 6 um eine Arrondierung der vorhandenen Wohnbauflache (,, Clasen-
Siedlung”) im Nordosten von Neu Wittorf.

Gednderte Flachenausweisung aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung
und vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungs-
Uberlegungen:

Bel den geénderten Flachenauswei sungen aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung und
vorhanden Nutzung / Anpassungen an den Bestand handelt es sich bel

Anderungsflache 3 um Griinflache in zentraler Lage in Neu Wittorf

Anderungsflache 4 um gemischte Bauflache mit Pflanzstreifen im Nordwesten von
Neu Wittorf

Anderungsflache 7 um eine gewerbliche Bauflache mit Nutzungsbeschrankung, eine
gemischte Bauflache und Grunfléachen im Norden von Wittorf an der Hauptstralle
Anderungsflache8 um landwirtschaftliche  Flache, gemischte  Bauflache,
Wohnbaufl&éche und Griinflache

Anderungsflache 9 um landwirtschaftliche Flache zwischen Wittorf und Neu Wittorf
Anderungsflache 10 um landwirtschaftliche Flache im Norden von Wittorf
Anderungsflache 11 um landwirtschaftliche Flache im Norden von Wittorf
Anderungsflache 12 um landwirtschaftliche Flache im Nordosten von Wittorf, die
zum Tell Uberlagert ist mit einer Flache, die von Bebauung freizuhalten ist
Anderungsflache 13 um Griinflache / gemischte Bauflache im Nordosten von Wittorf
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Anderungsflache 14 um gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache tberlagert
als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, und als Schutzflache im Osten von
Wittorf

Anderungsflache 15 um gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache tberlagert
als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, und as Schutzflache im Siidosten von
Wittorf

Anderungsflache 16 um Griinflachen und eine gemischte Bauflache im Siiden von
Wittorf zwischen Am Moor und Bardowicker Stral3e

Anderungsflache 17 um landwirtschaftliche Flache im Suidwesten von Wittorf
Anderungsflache 18 um landwirtschaftliche Flache im Stidwesten von Wittorf
Anderungsflache 19 um Wohnbauflche, Sonderbauflache, Griinflache in Hohensand
Anderungsflache 20 um Gewerbegebiet und Griinflachen im Siiden von Neu Wittorf
Anderungsflache 21 um Flache fiur Wald im Siidwesten von Neu Wittorf
Anderungsflachen 22 und 23: Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ilmenauniederung und Lindenbruch)

3.1 Anderungsflache 1:
Wohnbauflache im Siden von Neu Wittor f

3.1.1 Lage/ vorhandene Situation

Der Grofdteil der geplanten Siedlungsentwicklung in Wittorf soll im Slden Neu Wittorfs
erfolgen. Die neue Anderungsflache besitzt eine Gesamtgréfde von ca. 13,98 ha.

Die Flachen werden heute Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zum Tell
werden jedoch auch bereits bebaute Bereiche, die bisang auf der landwirtschaftlich
ausgewiesenen Flache nur Bestandsschutz hatten, als Wohnbaufldche dargestellt. Im Siden
und Osten grenzt das Plangebiet an bereits bebaute bzw. bereits als Wohnbauflache
ausgewiesene Flachen.

3.1.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist das
Waldgebiet im Westen des Plangebiets als Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft dargestellt.
Um en schlissiges Siedlungskonzept zu gewdhrleisten und eine Anpassung des
Flachennutzungsplans an den Bestand zu gewdhrleisten, wurden die bereits bebauten
Grundstiicke innerhalb der dargestellten Waldflache als Wohnbauflédche ausgewiesen. Die
Samtgemeinde und die Gemeinde Wittorf haben damit der bestehenden wohnbaulichen
Nutzung den Vorrang eingerdaumt gegenuber den forstwirtschaftlichen Belangen. Um dies
vertreten zu konnen, wurden die noch nicht bebauten Freiflachen des zwischen den beiden
bebauten Bereichen befindlichen Niederungsbereichs als Grunfldche festgesetzt, um hier
einen Bebauung langfristig zu verhindern.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg sieht fir den gesamten Bereich
stidwestlich von Neu Wittorf, westlich und dstlich der K 46 (ehemalige B 4), Pflege- und
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Entwicklungsmal3nahmen as erforderlich an. Wie bereits vorstehend erwéghnt haben
Samtgemeinde und Gemeinde der geplanten und vorhandenen wohnbaulichen Nutzung in
diesem Bereich den Vorrang eingeraumt. Als Ausgleich werden innerhalb des Plangebiets
grof3e Grinziige ausgewiesen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick weist die in das Plangebiet
hereinreichende westliche Waldflache hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit fir den
Naturhaushalt (Sicherung der Naturglter, Arten- und Biotopschutz, Regulation und
Regeneration von Wasser und Boden) als Bereich von mittlerer Bedeutung aus. Alle tbrigen
Flachen innerhalb des Plangebietes weisen eine sehr geringe bis geringe Bedeutung ihrer
Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt aus.

Als Verbesserungsvorschlégge nennt der Landschaftsplan die Verbesserung der Einbindung
von Bauflachen in das Landschaftsbild und die Verbesserung des Ortsbilds durch
Anpflanzung von landschaftstypischen Baumen in Neu-Wittorf. Diesem Verbesserungs-
vorschlag wird durch die Ausweisung der grof3flachigen Grinflachen gefolgt.

Im wirksamen F-Plan sind die Flachen fir die geplante Siedlungserweiterung als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt.

3.1.3 Planung

Die Samtgemeinde weist an dieser Stelle die im Entwicklungskonzept 2004 dargestellte
Fléche als Schwerpunktfléche fir die kinftige Siedlungsentwicklung von Wittorf aus. Hier
sollen die Flachen fur die kinftige Siedlungsentwicklung bereitgestellt werden, die deutlich
Uber den Eigenbedarf des Ortes hinausreichen. Gemal3 des Entwicklungskonzepts sollen die
Flachen aufgrund der hohen Bevolkerungsentwicklung im Bestand jedoch erst ab 2015 zur
Bebauung freigegeben werden. Von diesem Zeitpunkt darf nur abgewichen werden, wenn die
im Vertrag mit der Samtgemeinde vorgegebenen Einwohner-Zielzahlen in den vertraglich
festgelegten Jahren zuvor nicht erreicht wurden. Die Erschlieflung des Baugebiets soll
dartiberhinaus in Bauabschnitten von Norden nach Suden erfolgen. Desweiteren werden die
bereits bebauten Bereiche am Moorweg, die bisher im F-Plan nicht as Bauflache dargestellt
sind, nun in die Planung miteinbezogen und entsprechend ihrer Nutzung als Bauflachen
ausgewiesen. Hierbel handelt es sich im wesentlichen um eine Bestandstiberplanung, aber
auch um eine kleine Erweiterung (L tickenschluf3).

Im Entwicklungskonzept 2004 fir die Samtgemeinde Bardowick wird darauf hingewiesen,
dal3 die Ausweisung an Wohnbauflachen sich zum einen an der vom Pestel-Institut
errechneten Bevolkerungsentwicklung fir die Samtgemeinde orientiert und zum anderen an
der Lage der Gliedgemeinden zum OPNV-Netz und zur vorhandenen Infrastruktur. Als
Siedlungsschwerpunkte werden im EK 2004 der Flecken Bardowick und Radbruch genannt.
Aufgrund der gegebenen Rahmenbedingen von Siedlungsstruktur, Verkehrstrassen und Natur
und Landschaft sowie der bereits noch vorhandenen, grof¥flachigen Siedlungserweiterungs-
flachen in Bardowick (z.B. llmer Weg West) ist die neue Siedlungsentwicklungsflache fur
den Flecken Bardowick vergleichsweise gering. Somit wurden in den umliegenden
Gemeinden neben Radbruch und dem Flecken weitere z.T. auch grof¥flachigere Siedlungs-
entwicklungsflachen  ausgewiesen, um  Potentialflachen  fur  die  zukinftige
Einwohnerentwicklung vorzuhalten. So soll aufgrund der rdumlichen Ndhe Wittorfs zum
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Flecken Bardowick hier ebenfalls eine grofRere Siedlungsentwicklung stattfinden, Uber den
Eigenbedarf hinaus.

Die Reserven im Baugebiet ,,Heidacker” wurden bei der Berechnung zur Bevolkerungs
entwicklung im EK 2004 miteingerechnet. Die weitere Bebauung dieses Baugebiets
(,Heidacker-Ost*) ist dabel mit der Prioritédt 2 - 6 (2009 - 2023) bewertet. Die Bebauung der
Anderungsflache 1 soll aus den 0.g. Griinden erst nach 2015 erfolgen.

Die neue grofe Siedlungserweiterungsflache soll abschnittsweise verbindlich Uberplant
werden. Die Samtgemeinde wird entsprechende vertragliche Vereinbarungen mit der
Gemeinde Wittorf treffen.

Entsprechend der Zielsetzung, werden Wohnbaufléachen, Grinflachen und eine kleine
Waldflache ausgewiesen.

Die neuen Wohnbauflachen schlief3en nahtlos an die bereits vorhandene bebaute Ortslage am
Neulander Weg und das sich derzeit in der baulichen Realiserung befindliche Baugebiet
Heidacker an. Es ist angedacht, hier eine zweizeilige Bebauung in Verlangerung der neuen
Erschlieffungsstralie des Gebiets Heidacker nach Siiden zu fuhren. In diesem Zuge soll die
Bebauung am Neulander Weg bis an den Moorweg fortgefiihrt werden, um zusammen mit der
Neubebauung westlich des Neulander Weges einen kompakten Siedlungskorper zu
entwickeln. Desweiteren wird die vorhandene Bebauung nordlich des Moorweges als
Wohnbaufléche dargestellt. Die sidliche Tellflache des zwischen diesen beiden
Siedlungssplittern gelegenen Ackergrundstiicks wird in einer Bautiefe nun ebenfalls als
Wohnbaufléache ausgewiesen. In Anlehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur der
benachbarten Wohngebiete ist eine aufgel ockerte Wohnbebauung mit freistehenden, ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern beabsichtigt.

Die vorhandenen Grunflachen werden aufgenommen und erweitert. Zum Ausgleich fir den
geplanten Eingriff in Natur und Landschaft durch die neuen Wohnbaufldchen werden die
zwischen dem Wald und den geplanten Wohnbauflachen verbleibenden landwirtschaftlichen
Freiflachen kunftig als Grinflachen dargestellt. Nach Suden hin fuhrt diese Grinflache
zwischen der vorhandenen Wohnbebauung am Heideweg und der geplanten Wohnbaufléche
im Stdosten aus Grinden von Natur und Landschaft als 6ffnender Biotop-Korridor bis an den
Moorweg heran. Dieser ,grine Korridor* wurde von der unteren Naturschutzbehorde
gefordert, um eine Anbindung des nordwestlich gelegenen Waldchens an die
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im Sldwesten beizubehalten, damit Wildtiere
(Flchse, Rehe, etc.) diese Flachen weiterhin erreichen konnen. Eine landwirtschaftliche
Nutzung soll aber auf den Grunflachen moglich bleiben, insofern sie nicht zu Problemen mit
der vorhandenen sowie der geplanten Wohnnutzung fuhrt. Mit der Beibehaltung von grof3eren
Freiflachen im neuen Siedlungsgebiet von Neu Wittorf bleibt der dorfliche
Siedlungscharakter bewahrt.

Die verkehrliche ErschlieBung der grofRflachigen Anderungsflachel ist im Rahmen der
einzelnen B-Plane zu prifen und zu klaren. Die méglichen Anschluf3ereiche an die
Kreisstral3en 12, 31 und 46 sind auf ihre Leistungsféhigkeit hin zu Gberprifen und evtl.
notwendige Erweiterungen mit dem Betrieb Stral3enbau- und Unterhaltung abzustimmen.

Die Erschlieffung sollte Uberwiegende Uber die Ortslage von Wittorf, aso Uber den
»Neulander Weg" im Nordosten und tber eine im Plangebiet intern verlaufende Planstral3e
erfolgen. Ein direkter Anschlul3 des ,Moorwegs® an die K 46 (ehemalige B 4) sollte nur
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untergeordnet erfolgen, da dieser Einmindungsbereich auf3erhalb einer Ortsdurchfahrt im
100 km/h-Bereich liegt. Durch einen erheblichen zusétzlichen Ein- und Abbiegeverkehr
wéren die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e 46 beeintrachtigt.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 13,98 ha

Davon sind:

Wohnbaufl&che ca 9,36ha
Grinflache ca 4,07 ha
Wadflache ca 0,15ha
Verkehrsflache ca_ 0,40ha
Gesamt ca 13,98 ha

3.1.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Gemal3 des Entwicklungskonzepts2004 ist durch diese Flachenausweisung mit einem
Einwohnerzuwachs von ca. 285 Einwohnern (Bezugsgrofien: 700 m?/WE, 2,5 EW/WE) zu
rechnen. Die Flachen sollen in mehreren Bauabschnitten ab 2015 bebaut werden.

Bel einer Einwohnerzahl von 1.402 Einwohnern (Stand: 31.12.2004) in Wittorf bedeutet das
ein Wachstum von ca. 20 %.

(Berechnung: Brutto-Wohnbaufléche 93.600 m? minus 15 % fur Erschliefiung ergibt Netto-
Wohnbaufléche von 79.560 m2. 79.560 m? : 700 m? ergeben 114 Baugrundstiicke. 114 Bau-
grundstticke ermdglichen einen Zuwachs von 285 Einwohnern.)

- Emissionen / Immissionen

Fir diese Anderungsflache sind weder fiir die vorhandene Nutzung, noch durch die geplante
Nutzung derzeit wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen.
Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dal hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbel astigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten Siedlungserweiterung auf den neuen Wohnbauflachen wird ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spéter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Durch
die geplante Bebauung werden viele Flachen verdichtet und versiegelt, wird bisher freie und
unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und wird frei lebenden Tieren der Lebensraum
genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein Ackerokosystem
dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingerdaumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft
sowie denen der Land- und Forstwirtschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff fir
vertretbar, da die geplanten, neuen Baufldchen im Norden und im Siden unmittelbar an
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bebaute Bereiche anschlief3en und heute ausschliefdlich landwirtschaftlich als Acker intensiv
genutzt werden. Gleichzeitig werden jedoch wichtige Freibereiche von Bebauung freigehalten
und als Griin- bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt und damit erhalten.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege  keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fur Arten und
L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRRerdem kommt es zu erh6htem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Bezliglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchluftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegeniber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsflachen in
der Nacht die Wéarme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an Hausgérten und an begrinten Stral3en- und
Wegeseitenraume gebunden sind, auch neue L ebensraume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und die
Erholungseignung der nun verkleinerten Feldmark einschranken. Mit der Bebauung geht freie
Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick Uber die Ackerflachen
wird kinftig durch Gebaude und Begrinung verstellt. Eine landschaftsgerechte Ein- und
Durchgrinung der Wohngebiete wird der Beeintréchtigung des Landschaftsbilds und der
Erholungseignung durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die verblelbenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser
Erhalt und Schutz des alten Baumbestands
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landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung
Schaffung von extensiv genutzten Grinlandflachen / Wildkrautsdumen
Schutz der vorhandenen Niederungsbereiche und Wal dfl &chen.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.2 Anderungsflache 2: Wohnbauflache

3.2.1 Lage/ vorhandene Situation

Die A.nderungsfléche liegt in zentraler Lage in Neu Wittorf, stidlich der Hauptstral3e (K 12).
Die Anderungsflache wird zur Zeit as Garten genutzt. Sie umfald eine Grof3e von
ca. 0,385 ha.

3.2.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan
In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur

die Anderungsfléche keine konkrete Funktionszuweisung getroffen. Die Hauptstralie wird als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet der Anderungsflache.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht ebenfals fir das Gebiet keine
Mal3nahmen vor.

Im wirksamen F-Plan ist die Anderungsflache als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Weide/Wiese dargestellt.

3.2.3 Planung

Samtgemeinde und Gemeinde mochten die bisher dort dargestellte Wohnbaufldche im
hinteren Bereich des dortigen Grundstiicks arrondieren und somit entsprechend erweitern.
Etwa die Halfte des rickwartigen Grundstlicksbereichs ist bereits as Wohnbauflache
dargestellt, die andere bisher als Grinflache. Um nun auch diesen riickliegenden Bereich
wohnbaulich nutzen zu koénnen, wird nun das gesamte Grindstiick als Wohnbauflache
dargestellt. Die stdliche Flachenausdehnung wird von der westlich angrenzenden Wohnbau-
flache Ubernommen. Diese Erweiterung der Wohnbaufl&che ist im Hinblick auf das vorhan-
dene Baugebiet Heidacker und die geplante Schwerpunktflache fir die kinftige Siedlungs-
entwicklung sinnfélig und vertretbar und soll zu gegebener Zeit im Rahmen der
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verbindlichen Bauleitplanung fir diesen Bereich durch die Gemeinde Wittorf mitberticksich-
tigt werden.

3.2.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderungsflache wird die Bauflache wahrscheinlich nur mit
einem Wohngebéaude bebaut. Insofern ist beziiglich des kiinftigen Einwohnerzuwachses hier
mit 2,5 bzw. 3 EW zu rechnen.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit Auswirkungen fur die geplante und die umgebende
Wohnbebauung zu rechnen.

Aufgrund der dorflichen Lage wird jedoch an dieser Stelle daraufhingewiesen, daf3 hier eine
gelegentliche und hinnehmbare L&m-, Staub- und Geruchsbeldstigung durch die
landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der Ausweisung einer Baufl&che wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der erst spdter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden
Flachen verdichtet und versiegelt, wird bisher freie und unverbaute Landschaft dauerhaft
entzogen und wird frei lebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung
stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein Gartendkosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingerdumt gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft.

Der zur Bebauung freigegebene Bereich besitzt fur die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keinen herausragende Bedeutung, da die Flache durch die bereits
vorhandene Bebauung im Norden und Osten bereits stark vorgeprégt wird. Direkt westlich
der Anderungsflachen sind bereits Baufldchen ausgewiesen, die jedoch bislang unbebaut sind.
Eine weitere bauliche Pragung durch diese Flachen wird jedoch mittelfristig erfolgen. Daher
sind hier von vornherein Abstriche fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften zu
machen.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum for
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AulBerdem kommt es zu erhShtem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.
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Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung der Baufl&che wird der Beeintrachtigung
des Landschaftshilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Wohnbaufldche hélt die Samtgemeinde den Eingriff fur
vertretbar.

3.3 Anderungsflache 3: Grunflache Pflanzstreifen

3.3.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt in zentraler Lage von Neu Wittorf. Die Flachen werden als
Gartenflachen bzw. brachliegende Griinflachen genutzt. Die Anderungsflache umfalt eine
Grof3e von ca. 0,238 ha

3.3.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur
die Anderungsfl&che keine konkrete Funktionszuweisung getroffen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft fir die Anderungsflache keine
Ausweisung.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur das Gebiet ebenfalls keine
Mal3nahmen vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

3.3.3 Planung

Die Samtgemeinde méchte hier eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Pflanzstreifen
ausweisen, um eine Bebauung in zweiter Reihe, die aus stadtebaulichen Grinden hier nicht
gewollt ist, auszuschlief3en. Die Bebauung beidseits des Neulander Weges wird namlich
durch eine Bautiefe gepragt.

Die Griunflache wurde nicht parallel zur 6stlichen Grundstiicksgrenze gezogen, da auf dem
sudlichsten Griindstiick der Anderungsflache bereits ein neues Wohnhaus entstanden ist (nicht
in Katasterunterlage enthalten).

3.3.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.
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3.4 Anderungsflache 4:
Gemischte Bauflache mit Griunflache im Nordwesten von Neu Wittor f

3.4.1 Lage/ vorhandene Situation

Nordlich entlang der K 12 haben sich zunéachst in einer Baureihe Gebdude angesiedelt. Im
Laufe der Jahre sind auf einem Grofdeil der Grundstiicke in zweiter Bautiefe Gebaude
entstanden. So hat sich auch das Gebaude des Schiefistandes weit in die im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesene landwirtschaftliche Fléche hinein ausgedehnt.

3.4.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 fir den
Landkreis Luneburg sind fir die Anderungsflache 1 keine konkreten Zielaussagen und
Funktionszuweisungen getroffen. Allerdings grenzt im Nordosten der Anderungsflache
unmittelbar ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft an.

Die KreisstraRe K 12 im Siiden der Anderungsflache wird als Hauptverkehrsstral’e von
regionaer Bedeutung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft fur die Anderungsflache keine
Aussagen. Jedoch befindet sich nordostliche der Anderungsflache ein fir den Naturschutz
wichtiges Gebiet mit Feuchtgrinland.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick weist fir den Bereich der
Anderungsflache in den Entwicklungszielen die Steigerung der Naturndhe und der
landschaftlichen Vielfalt des Landschaftshilds aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Sudlich dieser ist nur ein Streifen von ca 32m as gemischte Baufléche
ausgewiesen. Es sind jedoch bereits auf vielen Grundstiicken Gebaude in zweiter Bautiefe
entstanden. Der Grofdteil des Grundstiicks des Schiitzenhauses ist im wirksamen F-Plan als
landwirtschaftliche Fl&che ausgewiesen.

Nordlich der Anderungsfl&che grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an,

3.4.3 Planung

Die Gemeinde Wittorf mochte durch die Anderungsplanung eine stadtebaulich eindeutige
Situation schaffen. Durch die VergrofRerung der gemischten Bauflache weist diese dann
zukunftig nordlich der Kreisstral3e eine Breite von etwa 50 m auf, wodurch die Bebauung in
zweiter Reihe eine Planungssicherheit erhalten soll. Nordlich der Bauflache wird ein 8 m
breiter Grindstreifen dargestellt, um die Bauflache zur Landschaft hin einzugriinen und hier
im Anschlul® weitere Bebauung auszuschlief3en.

Im Bereich der Schitzenhalle wird die gemischte Bauflache zur freien Landschaft hin
deutlich vergrofRert, um das gesamte Gebaude innerhalb der Baufldche unterzubringen.
Ostlich des Gebaudes wurde die Bauflache so vergroRert, dalR hier ggf. noch ein Anbau
errichtet werden kann. Um den dadurch ermdglichten Eingriff in Natur und Landschaft
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ausgleichen zu kdnnen, wurde 6stlich eine Grunflache dargestellt, die eine Breite von 20 m
aufweist.
Aufgrund der Bestandsanpassung ist die verkehrliche Erschlief3ung tber die K 12 gesichert.

3.4.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Bei der Anderungsfliche4 handelt es sich lediglich um eine Bestandsanpassung des
Flachennutzungsplan an den Bestand. Hier sind im Laufe der Jahre Bauten in zweiter
Baureihe entstanden. Durch diese Anderung werden die Bauten in zweiter Reihe mit in die
Baufl&che integriert, gleichzeitig wird durch die Darstellung einer Grinflache im Norden der
Anderungsfléche 4 eine weitere Bebauung begrenzt, sowie eine Eingriinung der Baufléchen
gefordert. Daher sind wesentliche Auswirkungen nicht zu sehen. Die Vertretbarkeit der
Planung ist damit gegeben.

- Emissionen

Ostlich der Anderungsflache liegt ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb. Auf der
Hofstelle werden ca. 600 Génse und 50 Mastschweine gehalten.

Der Bereich, der am nédchsten an die genannte Hofstelle grenzt, ist das Grundstiick des
Schiefdstands. Hier wurde die Bauflache vergrofRert, um eine Erweiterung des Schiel3standes
zukuinftig zu ermoglichen. Der breiter Pflanzstreifen dient der Kompensation.

Durch die Erweiterung des Schief3standes sind fur die Hofstelle keinerlei Einschrankungen in
den Entwicklungsmdglichkeiten zu sehen.

- Natur und Landschaft

Zur besseren Eingriinung in die Landschaft wurde ein Pflanzstreifen dargestellt. Der durch die
Planung mdgliche Eingriff in Natur und Landschaft durch den Anbau an die Schitzenhalle
soll durch den breiten Grinstreifen, der neben der Eingrinung in die Landschaft auch
Ausgleichsfunktionen erfillen soll, ausgeglichen werden.

Sollte sich im Zuge der Baugenehmigungsverfahren innerhalb dieses Anderungsbereichs
herausstellen, dai die randlich vorgesehenen Griinstreifen das erforderliche Kompensations-
volumen nicht aufbringen, soll die Kompensation extern erfolgen. Diese externen
K ompensationsmal3nahmen sollen vorwiegend in den a's Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellten Flachen (Lindenbruch und
[Imenauniederung) erfolgen.
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3.5 Anderungsflache5:
Gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Griin- und landwirtschaftliche
Flache im Osten von Neu Wittorf siidlich an Hauptstral3e

3.5.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsfléche liegt im Stdosten von Neu Wittorf direkt sudlich an der Hauptstrali3e.
Die Anderungsfléche wird ackerbaulich als landwirtschaftliche Flache genutzt. Sie umfal3t
eine GrofRe von 3,253 ha.

3.5.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Nur die nérdlich
gelegenen Hauptstral3e (K 12) ist als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung
ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet sudlich der Hauptstral3e.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht als Mal3nahme fur den Schutz und
die Entwicklung von Natur und Landschaft die Bepflanzung des siidlich der Anderungsflache
verlaufenden Weges vor. Die hier vorhandenen Baum-Strauch Strukturen sollen erhalten und
erweitert werden.

Dariiberhinausgehende Mal3nahmen sieht der Landschaftsplan in diesem Bereich nicht vor.

Im wirksamen F-Plan wird der nordwestliche Bereich der Anderungsflache als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im siidostlichen Bereich der Anderungsfléche ist im wirksamen
Flachennutzungsplan noch eine Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Schule,
ausgewiesen. Nordlich davon ist ein Grinstreifen, Zweckbestimmung Gehdlzbestand und
entlang der Hauptstral3e eine ca. 85 m tiefe Wohnbauflache dargestellt. Diese Flachen sind
jedoch wie oben erwahnt noch nicht bebaut, sondern werden ackerbaulich genutzt.

3.5.3 Planung

Politisch wurde dieses Jahr entschieden, in Wittorf keine Grundschule zu errichten.
Dementsprechend soll die bisher im wirksamen F-Plan dargestellte Gemeinbedarfsflache
Schule aus dem FHachennutzungsplan herausgenommen und die Flache gemal ihrer
tatséchlichen und auch kinftig beabsichtigten Nutzung as landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen werden. Die Wittorfer Kinder sollen weiterhin in die Grundschule nach Handorf
gehen. Im Entwicklungskonzept 2004 wurde dies bei der Berechnung der
Siedlungsentwicklung von Handorf und Wittorf berticksichtigt.

Da die Gemeinbedarfsflache nun obsolet ist, wird auch die damit zusammenhangende, im
wirksamen Fl&chennutzungsplan dargestellte Grinflache hinféallig. Die bisher 85 m tiefe
Wohnbaufléche wird nun auf eine Bautiefe entlang der Hauptstral3e reduziert und Ubernimmt
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damit die Struktur der Ostlich gelegenen Wohnbaufléche. Es kann dort ein Bauplatz
ermoglicht werden. Zur Eingrinung in die Landschaft und a's Pufferzone zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache wird eine 10 m breite Grunflache , Gehélzanpflanzung® am
sudlichen Rand der Wohnbaufl&che dargestellt.

Der nordwestliche Bereich der Anderungsflache soll in Anlehnung an die vorhandenen
Strukturen ebenfalls einzeilig entlang der Hauptstra3e bebaut werden. Da westlich der
Anderungsflache ein Backereibetrieb ansissig ist und um diesem Bereich vermehrte
Entwicklungs- und Nutzungsperspektiven zu geben, wird hier gezielt eine gemischte
Bauflache ausgewiesen. Am siidlichen Rand dieser Mischbauflache wird ein Pflanzstreifen
als Grinflache dargestellt. Um den westlich der Anderungsflache 7 verlaufenden Griinzug
nach Stiden in die offene Landschaft durchgangig zu fiihren und die Bebauung hier zur freien
Landschaft hin zu 6ffnen, wird hier ein 30 m breiter Grinstreifen ,, Gehtlzanpflanzung” an der
Hauptstrale dargestellt. Ostlich der Griinflache wird in Anlehnung an die 6stlich angrenzende
Baufl&che eine Wohnbaufléche ausgewiesen, die ebenfalls eine Eingrinung nach Suden hin
erhdt (Pflanzstreifen).

3.5.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Durch die Riicknahme der Wohnbauflache im 6stlichen Anderungsbereich und der
Ausweisung einer neuen Bauflache im nordwestlichen Anderungsbereich ergeben sich keine
nennenswerten Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung, da durch die vorliegende
Planung nahezu ein Ausgleich an Bauflache erfolgt. Daher ist hier nur mit einem sehr
geringen Einwohnerzuwachs zu rechnen, wenn Uberhaupt, der daher auch weder im
Entwicklungskonzept 2004, noch in dieser Anderungsplanung gesondert berticksichtigt wird.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen fur die umgebende
Wohnbebauung zu rechnen. Durch die Nahe des benachbarten Backereibetriebs westlich der
Anderungsflache ist alerdings mit Gerdusch- und Geruchsimmissionen fir eine in der
Mischbaufldche ja maogliche Wohnnutzung zu rechnen. Dies ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen.

Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, das hier eine Staub- und Geruchsbelastigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten Siedlungserweiterung auf den neuen Baufl&chen wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der erst spdter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Durch die
geplante Bebauung werden Flachen verdichtet und versiegelt, wird bisher freie und
unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und wird frei lebenden Tieren der Lebensraum
genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein Ackerdkosystem
dar.
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Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland den Vorrang eingeraumt gegentber den Belangen von Natur und Landschaft sowie
denen der Landwirtschaft.

Durch die starke Ricknahme der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen (Gemeinbedarfsflache und Wohnbaufléche) wird jedoch ein umfangreicher,
bereits geplanter Eingriff nicht mehr durchgefiihrt. Durch die Ausweisung von Grinflachen
als Pufferzone zur freien Landschaft, aber vor dlem as verbindendes Griinband wird der
Eingriff in Natur und Landschaft minimiert. Die Samtgemeinde hat den Eingriff damit fir
vertretbar.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
L andschaftspflege keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der Lage an der Hauptstrale
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur die Schutzgiter Boden und Wasser
sowie fur Arten und L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum for
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AulRerdem kommt es zu erh6htem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Veranderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsflachen in
der Nacht die Wéarme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und die
Erholungseignung der nun verkleinerten Feldmark einschranken. Mit der Bebauung geht freie
Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick Uber die Ackerflachen
wird kinftig durch Gebaude und Begrinung verstellt.

Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der Bauflachen und insbesondere die
Aufnahme des nordlichen Griinzuges und damit die Ausbildung einer breiten, durchgehenden
Grunverbindung nach Siden in die freile Landschaft kann der Beeintrachtigung des
Landschaftshilds und der Erholungseignung durch die Bebauung entgegenwirken.

Sollte sich im Zuge der Baugenehmigungsverfahren innerhalb dieses Anderungsbereichs
herausstellen, dal? die vorgesehenen Ausgle chsmal3nahmen das erforderliche Kompensations-
volumen nicht aufbringen, soll die Kompensation extern erfolgen. Diese externen
K ompensationsmal3nahmen sollen vorwiegend in den a's Flachen zum Schutz, zur Pflege und
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zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellten Flachen (Lindenbruch und
[Imenauniederung) erfolgen.

3.6 Anderungsflache 6:
Wohnbauflache, Griunflache im Nordosten von Neu Wittor f

3.6.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordosten von Neu Wittorf nordéstlich einer vorhandenen
Wohnbauflache. Die Anderungsflache wird ackerbaulich als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Sie umfalét eine Grof3e von 0,229 ha

3.6.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Funktionszuweisung getroffen worden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet der Anderungsflache.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht ebenfals fur das Gebiet keine
Mal3nahmen vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3.6.3 Planung

Die Samtgemeinde mdchte die ,, Clasen-Siedlung” im Nordosten arrondieren und daher nach
Osten hin in einer Bautiefe erweitern. Die Baufldche wird gemal ihrer zukinftigen Nutzung
as Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Neubebauung soll durch eine Griunfléche
» Pflanzstreifen” zur freien Landschaft hin landschaftsgerecht eingegriint werden.

3.6.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderungsflache wird die Bauflache wahrscheinlich nur mit
zwei Wohngebauden bebaut, wodurch sich ein Einwohnerzuwachs von 5 Personen ergibt
(2,5 EW/WE).

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen fir die geplante und die
umgebende Wohnbebauung zu rechnen.
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Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dal3 hier eine gewisse Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&chen nicht ausgeschlossen
werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der Ausweisung einer Baufl&che wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der erst spdter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden
Flachen verdichtet und versiegelt, wird bisher freile und unverbaute Landschaft dauerhaft
entzogen und wird frei lebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung
stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein Ackerdkosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingerdaumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft
sowie denen der Landwirtschaft.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fur die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege  keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir Arten und
L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bel der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilfl&chen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. AulBerdem kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchluftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsflachen in
der Nacht die Wéarme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und die
Erholungseignung der nun verkleinerten Feldmark einschranken. Mit der Bebauung geht freie
Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick Uber die Ackerflachen
wird kunftig durch Gebéude und Begrinung verstellt.

Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der Baufléache wird der Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds durch die Bebauung entgegenwirken. Aufgrund der Kleinteiligkeit der
Wohnbauflache und ihrer Vorprégung durch das vorhandene Baugebiet hdt die
Samtgemeinde den Eingriff fir vertretbar.
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3.7 Anderungsflache7:
Gewer bliche und gemischte Bauflache mit Grinstreifen
im Norden von Wittorf

3.7.1 Lage/ vorhandene Situation

Innerhalb der Anderungsfléche befindet sich das Betriebsgeldnde einer Baufirma. Zwischen
der Baufirma und dem sldwestlich gelegenen Kindergarten hat sich eine pragende
Gehdlzstruktur gebildet, die jedoch in schmalerer Form bis zur Kreisstra3e fuhrt. Im
suidlichen Anderungsbereich ist die Baufirma anséssig. Die Anderungsflache hat eine GroRe
von ca. 1,689 ha

3.7.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wurden
keine konkreten Zielaussagen fir die Anderungsflache getroffen. Nordlich der Flache ist
jedoch ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Die sudlich verlaufende
Kreisstral3e ist a's Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg weist den ndrdlichen Bereich der
Anderungsflache als fir Natur und Landschaft wichtigen Bereich (Feuchtgriinland) aus.
Dieser Bereich wird jedoch in der vorliegenden Anderungsplanung auch als Griinflache
dargestellt.

Gemal? der Entwicklungsziele des Landschaftsplans soll innerhalb eines weitrdumigen
Bereichs, in der auch diese Anderungsfliche liegt, eine Verbesserung des Wald-
Erlebnisraums auf DUnen-Standorten durchgefihrt werden.

Diesem Verbesserungsvorschlag wird durch die Ausweisung der Griinflachen gefolgt.

Im wirksamen F-Plan sind die Flachen der Anderungsflache als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

3.7.3 Planung

Die Samtgemeinde mochte dem im Norden der Anderungsflache ansissigen Baubetrieb
Planungssicherheit geben und weist daher die Betriebsflache as eingeschranktes
Gewerbegebiet aus. Diese Nutzungsbeschréankung erfolgt bei der Bestandsiberplanung
vorsorglich aufgrund der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen (Kindergarten,
Wohnen). Gleichzeitig mochte sie durch die Ausweisung der Grinflachen Pufferzonen zu den
im Westen und Siden angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen einrichten. Diese
Grunflachen nehmen im wesentlichen bereits vorhandene Grinstrukturen auf. Die
Grunflachen im Nordosten dient der Eingrinung der Baufldche zur im Nordosten
anschlief3¥enden freien Landschaft.

Die gemischte Bauflache wird bis zur Grunfléche nach Norden vergrof3ert, um diesen Bereich
eindeutig zu definieren und hier fur die Kinder des Eigentimers die Ansiedlung von drei

Planungsbiiro Patt + Stohr, Liineburg 28



Erlauterungsbericht
32. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Wittorf)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

Wohnhé&usern in unmittelbarer Ndhe zum nérdlichen Betrieb zu ermdglichen. Im Siden der
Anderungsflache wird der Verlauf des Griinstreifens und der gemischten Bauflache an die
Grundstuicksgrenzen und damit an den Bestand angepalt.

Die verkehrliche Erschlief3ung ist bereits vorhanden. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird
Uber die Stral?e Im Rehr erschlossen. Die gemischte Baufl&che liegt direkt an der Hauptstrale.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,69 ha

Davon sind:

Gewerbegebiet (eingeschrénkt) ca. 0,494 ha
Mischbauflache ca 0,723 ha
Grinflache ca 0,473 ha
Gesamt ca 1,689 ha

3.7.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen

Da es sich bei dieser Anderung um eine Bestandsanpassung handelt und die Baufirma hier
schon seit langer Zeit ansdssig ist, ist durch diese Anderungsplanung nicht mit neuen
Emissionen bzw. Immissionen zu rechnen, die Uber den derzeitigen Bestand hinausgehen.
Gleichwohl wird dieses Gewerbegebiet vorsorglich mit Nutzungsbeschrankungen belegt
aufgrund der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen (Kindergarten, Wohnnutzung).
Durch die kleinflachige Vergrof3erung der gemischten Bauflache sind keine wesentlichen
Immissionen zu erwarten. Die nordlich angrenzende Grunfléche puffert die Emissionen des
Gewerbegebiets auf die gemischte Bauflache ab.

Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dal3 hier eine gelegentliche und dorftypische La&m-, Staub- und
Geruchsbelastigung durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfl&chen nicht ausgeschl ossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Da es sich um ene Bestandsiiberplanung handelt, ergeben sich keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft.

Durch die Ausweisung von Griunflachen, die neben ihrer Pufferfunktion auch wichtige
Griinstrukturen innerhalb der Anderungsflache sichern, ausbauen und nach Siden hin
vernetzen, werden die naturschutzrechtlichen Belange vielmehr gefordert.
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3.8 Anderungsflache 8:
Flache fur die Landwirtschaft, gemischte Bauflache, Wohnbauflache
und Griunflache im Westen von Wittor f

3.8.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Westen des Altdorfes von Wittorf. Sie grenzt im Norden an die
Hauptstral3e (K 12), im Osten an die Bardowicker Strafe (K31) und im Sidosten an die
StraRe Im Moor. Im Norden wird die Anderungsflche al's landwirtschaftliche Flache genutzt.
Im mittleren und stidlichen Bereich wird sie dagegen als Bauflache genutzt. Sie umfaldt eine
Grof3e von ca. 3,483 ha

3.8.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan
In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die

Anderungsflache keine gezielte Funktionszuweisung getroffen. Die HauptstraRe wird als
Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet der Anderungsflache.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir den Gberwiegenden Teilbereich
der Anderungsfléche ebenfalls keine MalRnahmen vor. Allerdings verlauft die unter 3.4.2
angesprochene Mal3nahme fir den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft,
welche die Bepflanzung des westlich der Anderungsfléache verlaufenden Weges vorsieht, bis
in die Anderungsflache hinein. Die hier vorhandenen Baum-Strauch Strukturen sollen
erhalten und erweitert werden.

Im wirksamen F-Plan wird der nordwestliche und siidwestliche Teil der Anderungsflache als
Wohnbaufléche, der 6stliche Tell als gemischte Baufléche dargestel|t.

3.8.3 Planung

Der 6stliche und stidliche Teil der Anderungsfléche bildet eine Anpassung des FPlans an die
rechtskréftige Innenbereichssatzung ,, Bardowicker Straf3e” der Gemeinde Wittorf. Gemal3 der
Satzung wird die 6stliche Baufléche als gemischte Baufléche und die stidliche Baufléche a's
Wohnbaufléche ausgewiesen. Zur besseren Eingrinung in die umgebende Landschaft ist
westlich der Bauflachen ein Grinstreifen mit der Zweckbestimmung Pflanzstreifen
dargestellt. Dieser vergrofert sich im Stiden und schafft damit zum angrenzenden Altenheim
eine Pufferzone.

Der nordliche Bereich der Anderungsflache wird wie Anderungsflache 7 als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, um eine optische und stédtebauliche Trennung zwischen Altdorf
und Neu Wittorf zu gewdhrleisten.
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3.8.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

3.9 Anderungsflache9: Flachefir die Landwirtschaft
3.9.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt westlich von Wittorf, nordlich der HauptstraRe zwischen Wittorf
und Neu Wittorf. Die Anderungsflache wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im
westlichen Anderungsbereich befindet sich ein Gilllesilo, ansonsten ist die Flache unbebalit.
Sie umfal3t eine Grof3e von 0,505 ha

3.9.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan
In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur

die Anderungsflache keine konkrete Funktionszuweisung getroffen. Die siidlich gelegene
Hauptstral3e wird als Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet der Anderungsflache.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht ebenfalls fir das Gebiet keine
Mal3nahmen vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfl&che al's gemischte Bauflache dargestellt.

3.9.3 Planung

Die Samtgemeinde beabsichtigt, die ehemalige Bauflache als landwirtschaftliche Flache
auszuweisen. Dies entspricht zum einen der vorhandenen Nutzung, zum anderen mdchte die
Samtgemeinde mit der Freithaltung der Flache hier gezielt eine optische und stédtebauliche
Trennung zwischen Altdorf im Osten und Neu Wittorf im Westen schaffen.

Vorhandene Bausubstanz  besitzt  weiterhin  Bestandsschutz,  landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude bleiben auch weiterhin innerhalb dieser Flache moglich.

3.9.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Durch diese Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.
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3.10 Anderungsflache 10: Flachefiir die Landwirtschaft

3.10.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordwesten von Wittorf an der Ecke WiesenstraRe / Rehr. Ein
Grofiteil der Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Stral3enbegleitend befindet sich eine
Baum-Strauchhecke. Die Anderungsflache weist eine GroRe von ca. 0,294 ha auf.

3.10.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die

Anderungsflache keine Ausweisung getroffen worden. Nordlich der StraRe Rehr erstreckt sich
ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg wird ein Grofteil der Anderungsfléche
als wichtiger Bereich fur den Naturschutz dargestellt, in dem jedoch Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen durchgefiihrt werden sollten. Es handelt sich hier um
Feuchtgrunland, das durch Heckenstrukturen sehr kleinfléchig strukturiert ist.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet keine Mal3nahmen
vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfl&che al's gemischte Bauflache dargestellt.

3.10.3 Planung

Die Samtgemeinde plant, die bisher im wirksamen F-Plan dargestellte Bauflache nun als
landwirtschaftliche Flache auszuweisen. Dies entspricht zum einen der vorhandenen Nutzung,
zum anderen mochte die Samtgemeinde hier eine weitere fingerartige bauliche Ausdehnung
Wittorfs in Richtung Norden in die freie Landschaft hinein unterbinden. Die Néhe zum
vorhandenen Sportplatz und die damit verbundenen Immissionen sind darlberhinaus
ebenfalls ein Grund dafur, hier keine weitere Bebauung mehr zuzul assen.

3.10.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.

3.11 Anderungsflache 11: Flachefir die Landwirtschaft
3.11.1 Lage/ vorhandene Situation
Die Anderungsflache liegt im Norden von Wittorf in zweiter Baureihe entlang der

Wiesenstrale. Es handelt sich hierbei um eine innerértliche Freiflache. Die Anderungsfléche
umfaldt eine Grélevon ca. 0,172 ha

Planungsbiiro Patt + Stohr, Liineburg 32



Erlauterungsbericht
32. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Wittorf)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

3.11.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur
die Anderungsflache keine konkrete Funktionszuweisung getroffen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg trifft fir die Anderungsflache keine
Ausweisung.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet keine Mal3nahmen
vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfl&che al's gemischte Bauflache dargestellt.

3.11.3 Planung

Die Samtgemeinde mdchte an dieser Stelle einer Bebauung in zweiter Reihe gezielt
entgegenwirken, um diese innerértliche Freiflache, die sich nach Norden zur
IImenauniederung hin 6ffnet, auch kinftig von Bebauung freizuhalten. Dies entspricht auch
dem Ziel der vorliegenden Anderungsplanung, das Altdorf moglichst nicht weiter zu
verdichten. Landwirtschaftliche Gebaude bleiben hier jedoch weiterhin mdglich.

3.11.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Durch die Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

3.12 Anderungsflache 12:
Flache fur die Landwirtschaft
und Flache, die von Bebauung freizuhalten ist

3.12.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordosten von Wittorf, nérdlich der StraRe Hopenweg. Die
Flache stellt sich als Wiesenflache dar, die unbebaut ist, zum Teil jedoch als Lagerflache fur
landwirtschaftliche Geréte, Viehfutter und Mist genutzt wird. In Teilbereichen wird die
Nordseite des Hopenweges durch eine alte Baum-Strauchhecke geprégt. Das Gelénde fallt
leicht nach Norden zur Ilmenau hin ab.

Die Anderungsflache weist eine Grole von ca. 0,369 ha auf.

3.12.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist der
Uberwiegende, ostliche Teilbereich der Anderungsflache als Vorranggebiet fir Natur und
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Landschaft dargestellt. Die Ilmenau wird as schiffbarer Flulz mit der Sicherung des
Hochwasserabflusses dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg wird ein Grofteil der Anderungsfléche
als Bereich in dem Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen durchgefihrt werden sollten
dargestellt. Umgeben ist die Anderungsflache jedoch von Flachen, die einen wichtigen
Bereich fur den Naturschutz darstellen. Westlich schliefdt sich von Heckenstrukturen
kleintellig strukturiertes Feuchtgrinland an. Nordlich und 6stliche grenzt der
Niederungsbereich der llmenau an die Anderungsfléche.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet die Durchfihrung
von Pflege- und Entwicklungskonzepten fur grof¥flachige o©kologisch bedeutsame
Landschaftsbereiche und die Durchfiihrung von Renaturierungskonzepten fur Flief3gewasser
zur Sicherung bzw. Wiederherstellung des Wasserhaushaltes und zur Entwicklung von
flief3gewasser- und niederungstypischer Lebensréume vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche al's Mischbaufl ache dargestellt.

3.12.3 Planung

Die Samtgemeinde plant, die im wirksamen F-Plan dargestellte Bauflache nun als
landwirtschaftliche Flache auszuweisen, die z.T. Uberlagernd auch as von Bebauung
freizuhaltende Flache dargestellt wird. Ziel der Samtgemeinde ist es, diesen schutzwirdigen
Bereich moglichst von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Schutzbedurftigkeit ergibt sich
hier vor allem durch die unmittelbare Nahe zur llmenau und zum nachgemeldeten FFH-
Gebiet ,, Gewassersystem der Luhe und unteren Ilmenau* sowie durch die Lage direkt stidlich
der von der Oberen Naturschutzbehdrde ausgewiesenen Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Um im westlichen Bereich allerdings noch eine hofnahe Erweiterungsmoglichkeit fir ein
landwirtschaftliche bauliche Nutzung zu ermdglichen, hat die Samtgemeinde nur den
Ostlichen Teil der geplanten landwirtschaftlichen Flache tberlagernd auch als Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, dargestellt. Dieses ist auch insofern vertretbar, da dieser Bereich
deutlich néher an der IImenau liegt.

Die westlich an diese Anderungsflache angrenzende Mischbaufl&che bleibt erhalten, da hier
bereits eine Baugenehmigung fuir ein Wohngebaude erteilt wurde.

3.12.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.
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3.13 Anderungsflache 13:
Gemischte Bauflache, Griunflachen

3.13.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordosten von Wittorf, westlich und ostlich der Strake
Hopenweg, direkt westlich an der Ilmenau. Die Fléche ostlich des Hopenweges stellt sich als
Feuchtwiesenflache dar. Die Flache westliche des HoOpenweges wird durch die dort
vorhandene Bebauung geprégt. Die Freiflachen werden als Garten genutzt. Innerhab der
Gartenflache ist ein Grabenlauf vorhanden.

Die Anderungsflache weist eine GroRe von ca. 0,617 ha auf.

3.13.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan
In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist die

Anderungsflache als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die limenau wird
als schiffbarer Fluf mit der Sicherung des Hochwasserabflusses dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg wird der Bereich 0stlich der
Anderungsflache als wichtiger Bereich fiir den Naturschutz (Niederungsbereich der [Imenau)
dargestellt. Hier sollen Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen durchgefiihrt werden.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur den Bereich der
Anderungsflache keine MaRnahmen bzw. Entwicklungsziele vor. In dem &stlich
angrenzenden Niederungsbereich der llmenau wird jedoch die Durchfihrung von
Renaturierungskonzepten fir Flief3gebwaésser zur Sicherung bzw. Wiederherstellung des
Wasserhaushaltes und zur Entwicklung flief3gewasser- und niederungstypischer Lebensrdume
vorgesehen.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3.13.3 Planung

Der (berwiegende Teil der Anderungsflache wird als Griinflache Wiese dargestellt. Die
Samtgemeinde mdchte damit eine weitere Bebauung der Flachen verhindern, da die Flachen
im bzw. direkt angrenzend zum schitzenswerten Niederungsbereich der Ilmenau liegen. Der
Bereich des Wohngebaudes westlich des Hopenweges wird als gemischte Bauflache
ausgewiesen, um dem Eigentumer kinftig weitere, wenn auch nur geringe Entwicklungs-
maoglichkeiten zu geben.

3.13.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.
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3.14 Anderungsflache 14:
Gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache, Flache die von
Bebauung freizuhalten ist und Schutzflache

3.14.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Osten von Wittorf, dstlich der Bardowicker StraRe im Siiden
des Altdorfes.
Die Anderungsflache weist eine Grofle von ca. 0,784 ha auf.

3.14.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 werden fur
die Anderungsflache keine konkreten Funktionszuweisungen getroffen. Ostlich der
Anderungsflache ist jedoch der Niederungsbereich der limenau als Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft dargestellt. Die liImenau wird als schiffbarer Flul3 mit der Sicherung des
Hochwasserabflusses dargestelt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg wird ein kleiner Tell der
Anderungsflache und der Bereich ostlich der Anderungsfléche als wichtiger Bereich fiir den
Naturschutz (Niederungsbereich der Ilmenau) dargestellt. Hier sollen Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen durchgefihrt werden.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir die Anderungsflache die
Durchfihrung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fir grof3fléchige ©kologisch
bedeutsame Landschaftsbereiche und die Durchfiihrung von Renaturierungskonzepten fir
Fliefigewésser zur Sicherung bzw. Wiederherstellung des Wasserhaushalts und zur
Entwicklung von flief3gewasser- und niederungstypischer Lebensraume vor.

Aullerdem wird an dieser Stelle auf die Ausfohrungen zum Textteil des Landschaftsplans
hingewiesen, in dem eine Bebauung im Bereich Ostlich der Bardowicker Stral3e a's kritisch
angesehen wird, da diese Flachen sich bereits im Ubergang zu den Niedermoorboden der
IImenau-Niederung befinden. Auch zur Erhaltung des auentypischen Landschaftshildes sollte
eine weitere Bebauung 6stlich der Bardowicker Stral3e unterbleiben.

Zudem handelt es sich bel der lImenau-Niederung um einen mittlerweile nachgemeldeten
FFH-Gebietsvorschlag (Nr. 212).

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache al's Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

3.14.3 Planung

Die Samtgemeinde méchte die hier bereits dargestellte landwirtschaftliche Fléche zusétzlich
mit einer Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, Uberlagern, um eine weitere Bebauung
dieses Niederungsbereichs dauerhaft auszuschliefen.

Durch die beabsichtigte Freihaltung bleiben dartiberhinaus vorhandene und prégende
Sichtbeziehungen von der Bardowicker Strale hinein in den Niederungsbereich der [Imenau
und in Richtung St. Dionys erhalten. Gleichzeitig bleibt damit eine optische wie auch
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stadtebauliche Trennung zwischen dem Altdorf mit den markanten Hofanlagen im Norden
und den frihen Siedlungserweiterungen im Siden dauerhaft erhalten. Neben diesen
stédtebaulichen Grinden spielen jedoch vor allem die unmittelbare Néhe zur Ilmenau und
zum nachgemeldeten FFH-Gebiet ,, Gewassersystem der Luhe und unteren IImenau” sowie die
Lage innerhalb der von der Oberen Naturschutzbehdrde ausgewiesenen Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bel der Ausweisung einer
von Bebauung freizuhaltenden Flache eine Rolle.

Daim nordlichen Bereich der Anderungsflache, in direktem Anschlul? zur nordlich gelegenen
Hofstelle eine Hoferweiterung beabsichtigt ist, wird hier entsprechend eine Mischbaufldche
als Hoferweiterungsfl &che ausgewiesen.

Der sudlich und 6stlich an die Bauflache heranreichende Niederungsbereich der [Imenau wird
aufgrund seiner erheblichen Schutzbedirftigkeit fir Natur und Landschaft und die
Erholungseignung sowie fur den Gewasserschutz und Hochwasserschutz as Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestel|t.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,784 ha

Davon sind:

Mischbaufléche ca 0,241 ha
L andwirtschaftliche Flache ca 0,543 ha
Gesamt ca 0,784 ha

3.14.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

3.15 Anderungsflache 15:
Gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache, Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, und Schutzflache

3.15.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsfl&che liegt im Stidosten von Wittorf, dstlich der Bardowicker StralRe.
Die Anderungsflache weist eine GroRe von ca. 1,419 ha auf.

3.15.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird der
sudliche Teil der Anderungsflache mit einem Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft
Uberlagert. Dieses Vorsorgegebiet geht 6stlich der Anderungsflache in ein Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft (Niederungsbereich der [Imenau) tber. Die Ilmenau wird als schiffbarer
Flu3 mit der Sicherung des Hochwasserabflusses dargestel|t.
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Im L andschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg ist fir den Bereich der Anderungsfléche
die Durchfuhrung von Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen vorgesehen. Direkt 6stlich der
Anderungsflache wird der Niederungsbereich der limenau als wichtiger Bereich fur den
Naturschutz dargestellt, in dem ebenfals Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen
durchzufihren sind.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir die Anderungsflache die
Durchfihrung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fir grof3fléchige ©kologisch
bedeutsame L andschaftsbereiche vor.

Aullerdem wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen zum Textteil des Landschaftsplans
hingewiesen, in dem eine Bebauung im Bereich Ostlich der Bardowicker Stral3e a's kritisch
angesehen wird, da diese Flachen sich bereits im Ubergang zu Niedermoorboden der
IImenau-Niederung befinden. Auch zur Erhaltung des auentypischen Landschaftsbildes sollte
eine weitere Bebauung 6stlich der Bardowicker Stral3e unterbleiben.

Zudem handelt es sich bel der lImenau-Niederung um einen mittlerweile nachgemeldeten
FFH-Gebietsvorschlag (Nr. 212).

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3.15.3 Planung

Der nordliche Bereich der Anderungsflache wird geméR seiner Nutzung als gemischte
Bauflache dargestellt (Bestandsanpassung). Hier ist im letzten Jahr ein neues Wohngebéude
entstanden. Die Mischbaufl&che besitzt eine Grof3e von ca. 0,135 ha

Innerhalb der in der Anderungsflache dargestellten landwirtschaftliche Flache wird zusétzlich
eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, ausgewiesen, um eine weitere Bebauung
dieses Niederungsberei chs dauerhaft auszuschlief3en.

Durch die Freithaltung bleiben dartberhinaus vorhandene und prégende Sichtbeziehungen von
der Bardowicker Straf3e hinein in den Niederungsbereich der Ilmenau erhalten. Neben diesen
stédtebaulichen Griinden spielen jedoch vor allem die unmittelbare Néhe zur Ilmenau und
zum nachgemeldeten FFH-Gebiet ,, Gewassersystem der Luhe und unteren IImenau” sowie die
Lage innerhalb der von der Oberen Naturschutzbehdrde ausgewiesenen Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei der Ausweisung einer
von Bebauung freizuhaltenden Flache eine Rolle.

Desweiteren wird der Niederungsbereich der IImenau aufgrund seiner erheblichen
Schutzbedurftigkeit als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

3.15.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
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3.16 Anderungsflache 16:
Gemischte Bauflache und Grunflachen

3.16.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache befindet sich im stidlichen Teilbereich von Wittorf, westlich der K 31.
Durch die nahezu vollstdndige Bebauung entlang der Bardowicker Stral3e (K 31) und der
StralRe Im Moor hat sich der Bereich der Anderungsflache im Laufe der Zeit zu einer
»gefangenen®, innerdrtlichen Freiflache entwickelt. Die Flache wird zum Teil als Wiese /
Weide genutzt. Ein Teilbereich im Nordwesten ist jedoch auch mit Grof3bdaumen bestanden.
Der siidostliche Teilbereich ist mit landwirtschaftlichen Nebengebauden bestanden.

Die Anderungsfl4che hat eine Grofe von ca. 2,986 ha

3.16.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur
die Anderungsflache keine konkrete Funktionszuweisung getroffen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg weist den Bereich des Grabenlaufs im
Westen als einen wichtigen Bereich fir den Naturschutz (Feuchtgrinland mit Stillgewasser)
aus.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet keine Mal3nahmen
vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3.16.3 Planung

Langfristiges Planungsziel ist die Nutzung dieser innenliegenden Flache als Grinfléache.
Demgemal? wird der iberwiegende Teil der Anderungsflache als Griinflache dargestellt. Im
Siden der Griunflache ist ein landwirtschaftliches Nebengebaude vorhanden, das zur
stidwestlich angrenzenden Hofstelle gehért. Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung,
auch der Gebaudebestand, besitzen Bestandsschutz. Ein Umbruch des Grinlands in Acker
bleibt damit mdglich. Es wird allerdings angemerkt, dal3 die landwirtschaftliche Nutzung in
diesem innenliegenden Bereich bereits durch die benachbarten Wohnnutzungen von vorne-
herein eingeschrankt ist.

Ein kleiner Teilbereich im Sidosten der Anderungsflache, ca. 0,166 ha, wird aufgrund der
hier vorhandenen baulichen Nutzung al's Mischbaufl&che ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um eine Bestandsiiberplanung.

3.16.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.
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3.17 Anderungsflache 17:
L andwirtschaftliche Flache

3.17.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siidwesten von Wittorf, westlich der StralRe Im Moor. Der
gesamte Bereich westlich der Stral3e ist bislang unbebaut und wird als Ackerflache genutzt.
Die Anderungsflache weist eine Grofle von ca. 0,040 ha auf.

3.17.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 werden fr
die Anderungsflache keine konkreten Angaben gemacht.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg wird fir die Anderungsflache keine
Angaben gemacht.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick trifft fir die Anderungsfléache keine
Angaben.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

3.17.3 Planung

Die Samtgemeinde mochte mit der Ausweisung der landwirtschaftlichen Fléche die heute hier
vorhandene Wohnbaufléche in ihrer Tiefenausdehnung verringern, um einer ansonsten hier
moglichen jedoch nicht erwiinschten Bebauung in zweiter Reihe entgegenzuwirken.

3.17.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erkennen.

3.18 Anderungsflache 18: Flachefir die Landwirtschaft

3.18.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Wittorf. Die Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt und sind mit Baumen bzw. Baumgruppen randlich bestanden. Die Anderungsfléche
umfaldt eine Groélde von ca. 0,218 ha

3.18.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird for
die Anderungsflache keine bestimmte Funktionszuweisung getroffen.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft fir die Anderungsflache keine
Ausweisung.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet ebenfalls keine
Malnahmen vor. Siidwestlich der Anderungsfléche sollen jedoch groRflachig Wiederherstel-
lungskonzepte zur Vermeidung von windbedingter Bodenerosion durchgefihrt werden.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

3.18.3 Planung

Die Samtgemeinde mochte an dieser Stelle mit der Umwidmung in landwirtschaftliche Flache
eine weitere Ausdehnung von Wittorf nach Stiden hin in die freie Landschaft vermeiden. Dies
hier insbesondere, da dort pragende Geholzstrukturen vorhanden sind.

Andernorts sind in Wittorf geeignetere Siedlungsflachen vorhanden.

3.18.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Aufgrund der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen erkennbar.

3.19 Anderungsflache 19:
OT Hohensand:
Wohnbauflache, Sondergebiet , Gaststatte®, Grinflache

3.19.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache umschliet nahezu den gesamten bebauten Bereich der Siedlung
Hohensand im Suden der Gemeinde Wittorf. Die Bardowicker Strale (K 31) teilt die
Anderungsflache in zwei Teilbereiche. Die Anderungsflache weist eine GroRe von
ca 4,483 ha auf.

3.19.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird der
nordostliche Teilbereich der Anderungsflache durch ein Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft Gberlagert. Direkt ostlich der Kreisstral3e schlief3t sich ein Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft (Niederungsbereich der [Imenau) an. Die [Imenau wird als schiffbarer Fluf3
ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg stellt den gesamten Anderungsbereich
als wichtigen Bereich fur den Naturschutz (Feuchtgrinland) dar, in dem jedoch Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen durchzufihren sind.
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Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir den Gberwiegenden Teilbereich
der Anderungsflache keine MaRRnahmen vor. Fir die Flache dstlich der KreisstraRe ist jedoch
die Durchfihrung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fir grof3fléachige Okologisch
bedeutsame L andschaftsbereiche vorgesehen.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Kreisstral3e wird als sonstige Uberortliche Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen.

3.19.3 Planung

Diese Anderungsplanung stellt zu einem Grofteil eine Anpassung des Flachennutzungsplans
an die Ortsatzung ,zur Erleichterung des Wohnungsbaus (Wohnungsbauerleichterungs
satzung) im Ortstell Hohensand”“ vom 24.02.1992 dar. In Anlehnung an die Satzung und die
hier vorwiegende Nutzung wird hier eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Flache der Gaststétte Ostlich der Kreisstra3e wird as Sondergebiet , Gaststétte”
ausgewiesen, um dem hier ansdssigen Betrieb Planungssicherheit zu gewahrleisten. Neben der
Flache des Gaststdttengebdudes wird auch die Parkplatzflache mit in die Flache des
Sondergebiets einbezogen. Zur llmenau wird im 6stlichen Grundstiicksbereich eine 10 m
breite puffernde Grunflache dargestellt. Das Grundstiick wird durch die 6stliche Grenze der
Schutzgebi etsabgrenzung des Niederungsbereichs der Ilmenau begrenzt.

3.19.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Durch die Anderungsplanung (Anpassung an Satzung und Bestandsanpassung) ist nicht mit
wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

3.20 Anderungsflache 20:
Gewer begebiete, Grunflachen

3.20.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Neu Wittorf. Die Flache wird momentan weit
Uberwiegend noch als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es ist jedoch geplant, hier ein
grof3flachiges Gewerbegebiet zu errichten.

Die Anderungsflache umfalit eine GroRe von insgesamt ca. 60,13 ha.

3.20.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird der
nordwestliche Teil der Anderungsfléche al's Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft dargestellt.
Im ostlichen Teil der Anderungsflache wird der mittlere Teilbereich als Vorsorgegebiet fir
die Landwirtschaft und Uberlagernd as Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
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ausgewiesen. Die Trasse der B4 wird als Uberortliche Hauptverkehrsstraf3e von
Uberregionaler Bedeutung mit regional bedeutsamen Busverkehr dargestelit.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg weist fir den westlichen Bereich der
Anderungsflache ein fur den Naturschutz wichtigen Bereich aus, da hier ein Stieleichen-
Birkenwald vorhanden ist. Der Bereich entlang der B 4 wird als Bereich dargestellt, in dem
Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen durchzufiihren sind. Bereiche im Nordosten und Stiden
der Anderungsflache werden ebenfalls als Bereiche dargestellt, in denen Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen durchzufiihren sind. Im Siidosten der Anderungsflache wird ein
Gebiet ausgewiesen, welches aufgrund der hier vorhandenen ,Huder Furth® (Hohlweg mit
Laubholzsaum) als wichtiger Bereich fir den Naturschutz ausgewiesen wird. Ostlich der
Anderungsflache schiefdt sich ein groRflachiger fir den Naturschutz wichtiger Bereich mit
Feuchtgrunland und Heckenstrukturen (,, Lindenbruch®) an.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fir das Gebiet die Durchfihrung
eines Wiederherstellungskonzepts zur Vermeidung von windbedingter Bodenerosion vor.
Damit verbunden ist die Anpflanzung und Ergéanzungspflanzung von Gehdlz-Elementen zur
Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes sowie zur Sicherung der Bodenfruchtbarkeit
und zur Bereitstellung von Brut-, Nahrungs- und Aufzucht-Lebensraumen. Im 6stlichen
Bereich der Anderungsflache ist Dariiberhinaus ein Bodendenkmal dargestellt.

Im wirksamen F-Plan (23. Anderung) wird die Anderungsfléche bereits als Gewerbegebiet
mit Grunflachen im Norden, Osten und Sliden dargestellt.

3.20.3 Planung

Die Samtgemeinde mdchte mit dieser Anderung den Flachennutzungsplan an die mittlerweile
konkreteren Planungstiberlegungen des Planungsverbands ,, Gewerbegebiet an B 4* zum
Gewerbegebiet anpassen. Im Zuge eines Rahmenplans wurde die Flache mithilfe von
grof¥flachigen und gliedernden Griunflachen in sechs Bauabschnitte eingeteilt. Diese
Grinflachen werden im Zuge dieser Anderung in die Darstellung des Flachennutzungsplans
Ubernommen.

Nach bereits im Vorfeld des Rahmenplans erfolgter ndherer Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde spielen hier der nordliche und 6stliche Bereich der Anderungsflache
entscheidende Rollen.

So sollen die bisher im nordlichen Bereich geplanten Griinflachen erheblich erweitert werden,
um so a's dann ausreichend breiter Biotop- und Wildkorridor fungieren zu kdnnen. Durch das
geplante Gewerbegebiet wird eine heute bestehende und kiinftig weiterhin erforderliche
Wechselbeziehung des Wildes von den Standorten westlich der K 46 (ehemalige B 4) hin zur
I lImenauniederung und andersherum verbaut. Da nordlich Wittorf und stidlich Bardowick mit
ihren bebauten Ortslagen anschlief?en, wéren auf sehr grofler Distanz keine Wechsel-
moglichkeit mehr gegeben. Dementsprechend sind die geplanten Grinflachen (griine Kulisse)
am Westrand des Gewerbegebiets nicht so bedeutend und deutlich untergeordnet, da sie
vielmehr als Wildfalle wirken wiirden.

Im 6stlichen Bereich werden die Griinflachen ebenfalls erheblich vergrofiert, da dort im Osten
der schitzenswerte Lindenbruch anschliefit.
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Die ausgewiesenen Griunflachen dienen auch zur Kompensation des mit dem geplanten
Gewerbegebiet verbundenen erheblichen Eingriffsin Natur und Landschaft.

Zunachst wurde der sudliche Bereich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durch den
Planungsverband , Gewerbegebiet B 4' verbindlich tberplant und ist inzwischen durch den
Landkreis genehmigt worden. Im Zuge dieses Verfahrens wurde der Ausbau der stidlichen
Zufahrt von der Kreisstralle geregelt. Diese beinhaltet die Neuordnung des
Einmindungsbereichs Huder Furth. Die im Norden geplante zweite Ein- und Ausfahrt wird
im Rahmen eines spéteren B-Planverfahrens (3.-4. Bauabschnitt) geklart. Wie dieser Bereich
jedoch genau ausgestaltet werden soll, ist derzeit noch unklar.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 aufgrund der breiten Grinfl&chen (mehr als 20 m) zwischen
Gewerbegebiet und Kreisstral3e auf der Flache der Gemarkung Bardowick eine Entfernung
von mehr als 20 m zwischen den geplanten Hochbauten bzw. der tberbaubaren Fléche und
der Fahrbahn der Kreisstral3e sichergestellt wird.

Stadtebauliche Werte

Gewerbegebiet ca. 36,577 ha
Grinflachen ca 23,550 ha
Gesamt ca 60,127 ha.

3.20.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

Durch diese Anderung ist nicht mit wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

3.20.5 Archéologische Denkmalpflege

In der Anderungsfléche 20 sind Belange der archiol ogischen Denkmal pflege betroffen.

Im Grinstreifen am Ostrand des Plangebiets ist im F-Plan das Kulturdenkmal Urnenfriedhof
ausgewiesen (,KD U“). Dort wurden bei Sandabbau in einem Ackerstreifen 3 jungbronze-
zeitliche Urnen gefunden, die sicherlich nur ein Teil eines Urnenfriedhofes darstellen. Da die
Ausdehnung des Urnenfriedhofes noch unbekannt ist, besteht die Méglichkeit, dal3 sich das
Bodendenkmal weliter westlich in die Baufl&chen hinein ausdehnt.

Daher ist bel der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung im Vorfeld der Planung zu
untersuchen, in welcher Ausdehnung Bodendenkmale im Plangebiet vorhanden sind und wie
den Belangen der Denkmal pflege im einzelnen Rechnung getragen werden muf3.

3.21 Anderungsflache 21: Flachefir Wald

Die Anderungsflache liegt innerhalb einer groRflachigen Waldflache im Siiden von Neu
Wittorf. Innerhalb der Anderungsflache ist Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
vorhanden. Die Anderungsflache umfalit eine GroRe von ca. 0,358 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Diese Flache wird gemdld ihrer Pragung und Nutzung nun as Waldflache im F-Plan
ausgewiesen. Dabei handelt es sich lediglich um eine Bestandsanpassung.
Wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.22 Anderungsflachen 22 und 23:
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ilmenauniederung und Lindenbruch)

Aufgrund ihrer hohen Schutzwirdigkeit fir die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die Erholungseignung und fir den Gewasserschutz/Hochwasser-
schutz werden mit der vorliegenden Anderungsplanung im Osten des Gemeindegebiets auch
grof¥flachige Schutzflachen ausgewiesen. Sie beinhalten die Bereiche der IImenauniederung
und den Lindenbruch.

Es wird darauf hingewiesen, dal? im Rahmen dieser Anderungsverfahrens nur die Flachen auf
dem Gebiet der Gemeinde Wittorf dargestellt werden. Die schutzwirdigen Bereiche der
IImenauniederung greifen aber nattirlich Uber diese Gemeindegebietsgrenze hinaus auch auf
die angrenzenden Gemeinde- bzw. Samtgemeindegebiete.

In diesen Bereichen der Schutzflachen sollen keine bauliche Entwicklungen mehr erfolgen.
Der Schutz und die Férderung der vorgenannten Belange stehen hier absolut im Vordergrund.
Ebenso stellen diese Fléachen gleichsam as Flachenpool Flachen fur erforderliche
Ausgleichsmaldnahmen (Suchrdume) dar, die aufgrund von geplanten Eingriffen, auch
aufgrund der vorliegenden Anderungsplanung, nicht im jeweiligen Plangebiet bzw. an
sonstiger geeigneter Stelle kompensiert werden kénnen.

Dies kdnnen zum Beispiel sein:

Erhalt, Sicherung und Schutz naturnahen Laubwalder, Feldgehtlze und Hecken, der
[Imenau und der vorhandenen Still- und Flief3gewasser einschliefdlich ihrer Talrdume,
Nalwiesen und Feuchtgrinland.

Extensivierung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen

Umwandlung von Ackerland in Griinland

Renaturierung von Gewassern, z.B. von Fischteichen und naturfremden Graben
Aufforstungsmal3nahmen bzw. sonstige Anpflanzungen mit landschaftsgerechten
Laubgehdlzen

Entkussel ungsmalinahmen zum Erhalt offener Wiesen-/Weidenlandschaften.

Die vorliegende réaumliche Abgrenzung der Schutzflachen wurde im Ubrigen bereits im
Vorfeld der Planung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises LUneburg
abgestimmt.

Bezlglich der Ilmenau-Niederung wird darauf hingewiesen, dal3 die limenau sowie ihr
Niederungsbereich im Bereich der Gemeinde Wittorf nun auch as FFH-Gebietsvorschlag der
Européischen Kommission fur die Bildung des ¢kologisch vernetzten Schutzgebietssystems
Natura 2000 nachgemeldet wurden (Kennziffer 212 Gewassersystem der Luhe und unteren
IImenau). Das FFH-Gebiet ist im F-Plan nachrichtlich dargestellt.
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Im Verfahren wurden zwei weitere Bereiche fir mogliche Ausgleichsmalinahmen angeregt.
Dabel handelt es sich um die Stillgewasser im Wald des Heidackers sowie um die
Optimierung des Heckensystems nordlich von Wittorf.
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4. Einwohnerentwicklung

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanung ist folgende Einwohnerent-
wicklung in der Gemeinde Wittorf zu erwarten:

Nr. der Anderungsflache | Neue Netto-Bauflache [ha] | neue Einwohner | Prozentsatz
Nr. 1 7,956 ha 285 EW 20,3 %
Nr. 2 0,385 ha 3 EW 0,2 %
Nr. 6 0,177 ha 5EW 0,4 %
Summe 293 EW 20,9 %

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Wittorf wird durch die Bebauung der geplanten
Anderungsflachen von derzeit 1.402 EW (Stand: 31.12.2004) um 293 EW auf dann ca.
1.695 EW ansteigen. Dies entspricht einem Prozentsatz von ca. 20,9 %.

Demgegeniiber stehen die im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellten
Flachen, die im Zuge der vorliegenden 32. Anderung als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen werden und damit nicht langer fir eine wohnbauliche bzw. Mischnutzung zur
Verfligung stehen.

Nummer der Anderungsflache | ehem. Bauflache [ha] Einwohner Prozentsatz
Nr. 9 0,505 ha 12 EW 0,9 %
Nr. 10 0,294 ha 8 EW 0,6 %
Nr. 11 0,170 ha 6 EW 0,5 %
Nr. 12 0,369 ha 10 EW 0,8 %
Nr. 17 0,040 ha 3 EW 0,2 %
Nr. 18 0,197 ha 6 EW 0,5 %
Summe 1,575 ha - 45 EW -35%

Die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan durch die wohnbauliche Nutzung der o.g.
Bauflachen enkalkulierte Erhthung der Einwohnerzahl um 45EW wird durch die
Herausnahme der Bauflachen im Zuge der 32. Anderung zuriickgenommen.

Dartiberhinaus wurden weitere Bauflachen as landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen
(Anderungsflachen 5 und 8). Die damit verbundene Riicknahme von Baufldchen wurde mit
den innerhalb der Anderungsflache neu ausgewiesenen Bauflachen verrechnet. Auf diesen
Sachverhalt wurde bei den Erl&uterungen zu den einzelnen Anderungsfl&chen eingegangen.
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5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Elbmarsch.

- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die Schmutzwasserkanalisation  der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) durch Anschluss
an die Klaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazitdt der Klaranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Nieder schlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswésser sollen so weit moglich auf den einzelnen
Grundstucksflachen dezentral versickert werden. In Teilbereichen kénnte diesim Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhdltnisse allerdings problematisch sein. Zum Teil sind jedoch auch in
den Anderungsgebieten Vorfluter vorhanden, wodurch eine Ableitung von berschiissigen
Waéssern grundsétzlich moéglich.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fir die Behandlung der in den grof¥lachigen
Plangebieten anfallenden Niederschlagswésser sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu kléren.

- Abfall

Die Abfalentsorgung erfolgt durch den LandkreisLineburg. Laut Satzung besteht
Anschlul3&zwang.

- Srom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

- Gas

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Avacon AG. Dies ist durch eine Erweiterung
des Gasrohrnetzes moglich.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Es
wird darauf hingewiesen, dald bei der Aufstellung der Bebauungspléne in alen Stral3en
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.
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6. BauleitplanerischesVerfahren

Der Samtgemeindeausschul® der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 32. Anderung des F-Plans durchzufiihren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerbeteiligung) gemaR §3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung des Vorentwurfs der Fl&chennutzungsplanénderung in  der
Samtgemeindeverwaltung und in der Verwaltung der Gemeinde Wittorf in der Zeit vom
29.08.2003 bis zum 12.09.2003 durchgefiihrt.

Dabel wurden seitens der Bulrgerschaft neben allgemeinen Fragen zum Verstandnis der
Planung und zum weiteren Verfahrensablauf auch inhaltliche Anregungen vorgebracht, die
nach Abwagung in den vorliegenden Anderungsentwurf eingearbeitet wurden. Desweiteren
haben sich in der Zwischenzeit aufgrund neuerer Sachstdnde und Erkenntnisse noch einige
weitere Anderungen ergeben, die ebenfallsin den Anderungsentwurf eingeflossen sind.

Die Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 15.11.2004 (mit
Fristsetzung bis zum 31.12.2004) an der Planung beteiligt (Vorentwurf, Stand:
Oktober 2004). Die seitens der TOB vorgebrachten Stellungnahmen haben nach Abwé&gung
zu einigen Anderungen der Planung gefuihrt.

Dabei handelt es sich im wesentlichen um sachliche Klarstellungen und redaktionelle
Erganzungen im Erl&uterungsbericht. Zusétzlich wurde die Planzeichnung um die Flache des
nachbeantragten FFH-Gebiets erganzt.

Der Samtgemeindeausschuld hat in seiner Sitzung am 25.04.2005 die offentliche Auslegung
(Offentlichkeitsbeteiligung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese wurde in der Zeit
vom 06.05.2005 bis zum 10.06.2005 durchgefthrt. Mit Schreiben vom 06.05.2005 (mit
Fristsetzung bis zum 10.06.2005) wurden die Trager Offentlicher Belange erneut an der
Planung beteiligt.

Die im Zuge der offentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen haben nach
Abwagung nur noch zu einer geringfiigigen Anderungen der Planung gefiihrt. Neben
Uberwiegend  sachlichen Klarstellungen und  redaktionellen  Ergédnzungen im
Erlauterungsbericht wurde dieser an den aktuellen Planstand des Entwicklungskonzepts 2004
(hohe Bestandsentwicklung, daher nur geringere Neuausweisung in Prioritétenliste, Vertrag
mit Gliedgemeinden) angepaldt. Innerhalb der Anderungsflache 7 wurde aufgrund einer
Anregung des Eigentimers die gewerbliche Bauflache zugunsten der gemischte Bauflache
reduziert.

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 13.12.2005 nach eingehender Prifung
der Anregungen und Bedenken die Abwagung beschlossen und den Feststellungsbeschluf3 der
32. Anderung des Flachennutzungsplans gefal3t.
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