Samtgemeinde Bardowick
Landkreis Lineburg

34. Anderung des Flachennutzungsplans

Samtgemeinde Bardowick
(Gemeinde Mechtersen)

Ausgearbeitet im Auftrag der Samtgemeinde Bardowick durch

Planungsbuiro Patt + Stohr
BahnhofstralRe 1
21337 Lineburg

Tel.. 04131/891802-0
Fax: 04131/891802-9
E-mail: info@patt-stoehr.de
www.patt-stoehr.de



Erlauterungsbericht
34. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Mechtersen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

Ubersichtsplan (M. 1 :100.000, eingenordet)

X

B e,
WINSEN

f.Tmll‘lh/l. N d
b AV RN
¥ !

.4 SG Bardowic
TSRS N

l: 4 ;l-ln'1l|-_b|-;l.:,:;l|-
.:- :.. e WMY

= “'.- ‘S_ &mﬂﬂ

1;:.-"5‘}_'5%' T

ellersen

|G

i

Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg



Erlauterungsbericht
34. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Mechtersen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

| nhaltsver zeichnis;

V orbemerkung 5
1. AnlaR und Zielsetzung der Anderung 5
2. Rahmenbedingungen 6
2.1  Réamliche Lage/ Infrastruktur 6
2.2 Ubergeordnete Planungen 7
221 L andesraumordnungsprogramm (LROP) 7
222 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 7
223 Landschaftsrahmenplan (LRP) 9
224 Landschaftsplan (LP) 9
225 Entwicklungskonzept 2004 der Samtgemeinde Bardowick 10
3. Planung 11
3.1  Anderungsflache 1: Gemischte Bauflache, Griinflache , Garten® und 13
» Wiesen/ Weiden" im Nordosten von Mechtersen
3.2 Anderungsflache 2: Gemischte Bauflache und Griinflachen , Pflanzstreifen® 16
und ,, Gehdlzerhalt + Pflanzstreifen im Nordosten von Mechtersen
3.3  Anderungsflsche 3: Gemischte Bauflache nordostlich des Altdorfs 19
3.4  Anderungsflache 4: Griinflache , Geholzerhalt* im Norden des Altdorfs 20
3.5  Anderungsflache 5: Gemischte Baufl&che, landwirtschaftliche Flache und 21
Flache die von Bebauung freizuhalten ist im Innenbereich des Altdorfs
3.6  Anderungsflache 6: Gemischte Bauflache und Griinflache , Pflanzstreifen' 23
im Westen von Mechtersen
3.7  Anderungsflache 7: Gemischte Bauflache und Griinflache ,, Pflanzstreifen® 26
im Stidwesten von Mechtersen
3.8 Anderungsflache 8: Gemischte Bauflache im Siidosten des Altdorfs 29
3.9  Anderungsflache 9: Gemeinbedarfsflache , 6ffentliche Verwaltung® 29
3.10 Anderungsflache 10: Gemischte Baufl4che, Gemeinbedarfsflache , Feuerwehr* 30
und ,, Festwiese und Grinflachen ,, Pflanzstreifen” und ,, Gehdlzerhalt* im Std-
osten von Mechtersen
3.11 Anderungsflache 11: Gemischte Baufldche im Siiden von Mechtersen 33
3.12 Anderungsflache 12: Griinflache ,, Garten* im Siiden von Mechtersen 33
3.13 Anderungsflache 13: Wohnbauflache, gemischte Baufldche und Griinflache 34
» Parkanlage” im Slidwesten von Mechtersen
3.14 Anderungsflache 14: Gemischte Bauflche und Griinflache ,, Schutzstreifen®
im Stidwesten von Mechtersen
Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg 3



Erlauterungsbericht
34. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Mechtersen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

3.15 Anderungsflsche 15: Griinflache , Reitsport® im Siidosten der Ortslage 37
im Stdwesten
3.16 Anderungsflachen W1 — W25 38
3.17 Nachrichtliche Ubernahme der Ausweisungen des Denkmalschutzes 38
3.18 Verschiebung des Planeinschriebs ,, Grillplatz* 38
3.19 Herausnahme der 20 kV-Freileitung 38
4. Einwohnerentwicklung 39
5. Ver- und Entsorgung 40
6. Bauleitplanerisches Verfahren 41
Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg 4



Erlauterungsbericht
34. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Mechtersen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

Vorbemerkung

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick betrifft die
Gemeinde Mechtersen und besteht aus der Planzeichnung im Maldstab 1:5.000, der
Planzeichenerklarung sowie dem Ubersichtsplan im Malstab 1:100.000 und dem
Erlauterungsbericht. Fir diesen Bereich gilt bisher der Flachennutzungsplan in der
Ursprungsfassung, wirksam ab 22.09.1979, und in der Fassung der wirksamen Anderung vom
20.08.1984 (6. Anderung).

Die Aufstellung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2004), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zul etzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 dieses Bauleitplanverfahren noch nach den Bestimmungen
des alten BauGB durchgefiihrt wird, da sich dieser Flachennutzungsplan bereits vor der
umfassenden Anderung des BauGB im Sommer 2004 durch das Europarechtsanpassungs-
gesetz (Bau-EAG Bau) im Verfahren befand. Es gelten die Uberleitungsvorschriften geméan
§ 233 BauGB.

Die Bearbeitung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt durch das Planungsbiiro
Patt + Stohr, Lineburg.

1. AnlaR und Zielsetzung der Anderung

Anlal der 34.Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) bildet die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seiner geplanten generellen Fortschreibung
fir den Bereich der Gemeinde Mechtersen zu aktualisieren und den verénderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fir die nachsten Jahre anzupassen.

Ein Ziel dabei ist, die Darstellungen im wirksamen FPlan dahingehend zu Gberprifen, ob sie
dem heutigen Bestand sowie der in den jeweiligen Bereichen bereits vorhandenen und auch
geplanten kinftigen Weiterentwicklung gerecht werden, und sie ggf. entsprechend zu éndern.

Desweiteren sollen die vorhandenen Grinstrukturen und die vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzungsstrukturen im Altdorfbereich geschitzt werden.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplanung das Ziel verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskréftigen Bebauungspléne der Gemeinde Mechtersen anzupassen.

Aufgrund der Ausweisung Mechtersens as Léandliche Siedlung im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) sieht das sich noch im Verfahren befindliche
Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowick auch keine
Siedlungsentwicklungsflachen fir die Gemeinde Mechtersen vor. Eine kleinteilige
Siedlungsentwicklung, die vorwiegend der Eigenentwicklung des Ortes dient, soll dennoch
erfolgen. Diese ist in Bereichen vorzunehmen, in denen die Natur und das Orts und
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Landschaftshild méglichst wenig beeintréchtigt werden und in denen die vorhandenen
Siedlungsflachen unter Wahrung der natirlichen Grundstruktur der Landschaft und der
gewachsenen Siedlungsstruktur sinnvoll weiterentwickelt werden. Vorhandene pragende
Landschaftselemente, wie z.B. vorhandene Grabenl&ufe und Geholzstrukturen, sollen erhalten
und in die Planung integriert werden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 RaumlicheLage/ Infrastruktur

Mechtersen liegt im Sldwesten der Samtgemeinde Bardowick zwischen Vogelsen im Osten
und Radbruch im Nordwesten. Im Westen und Stidwesten schlief3en sich grofie Waldflachen
an. Im Norden der Ortslage verlauft eine Eisenbahnstrecke fir Guterverkehr (Luneburg —
Buchholz), auf der jedoch mittlerweile der Eisenbahnverkehr génzlich eingestellt wurde.
Mechtersen wird Uber die K 21 nach Osten an Vdgelsen und von dort weiter an L iineburg und
Bardowick angeschlossen. Die nach Norden fuhrende Ortsverbindungsstralie trifft ca. 2 km
nordlich von Mechtersen auf die K 42, die Bardowick mit Radbruch bzw. Winsen (Luhe) im
Nordwesten verbindet.

Die Ortdage von Mechtersen wird Uber eine Ringerschlieffung mit mehreren davon
abgehenden Stichstral3en erschlossen. Die Funktion einer Hauptverkehrsachse tbernimmt
dabei das nordostliche Teilstlick der Ringerschlieffung von der Einmindung der K 21 im
Sldosten bis zur Abzweigung der nach Norden fihrenden Ortsverbindungsstralie.

Die Gemeinde Mechtersen besitzt ca. 671 Einwohner (Stand 30.06.2005).

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Mechtersen ist gut ablesbar. Der Grindungskern des
Ortes liegt im Bereich der Strallen ,,Im Dorfe" und ,In der Marsch® (Vollhofner), wo der
Ubergang von der ackerbaulich genutzten Geestlandschaft im Siiden zum as Grinland
genutzten Niederungsbereich im Norden (vorgelagerte Elbmarsch) besteht. Hier finden sich
auch die grof3en Hofanlagen von Mechtersen. Die weitere Siedlungsentwicklung vollzog sich
zuerst Richtung Norden bzw. Nordwesten und Stidwesten (Halbhofner) und erst nachrangig
nach Siden, Westen und Nordosten (Brinksitzer). In der jingeren Zeit ist vor allem eine
Siedlungsentwicklung nach Nordosten, Osten, Siden und Nordwesten, aber auch eine
Verdichtung der Ortslage festzustellen.

Mechtersen ist noch sehr dorflich geprégt. In der Ortslage sind noch 6 Vollerwerbsbetriebe
und 5 landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe (Stand: September 2001) vorhanden. Sehr
pragend ist der alte Gebaudebestand sowie der grofe Bestand an méchtigen Laubb&umen.
Dartiber hinaus pragen mehrere grofie innerdrtliche Freifléchen die Ortslage von Mechtersen,
die es auch weiterhin zu erhalten gilt.

Neben den landwirtschaftlichen Betrieben sind nur noch wenige Wirtschaftsbetriebe wie
Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe in  Mechtersen vorhanden. Neben dem
Gartenbaubetrieb am ,,Bruchweg® sind noch eine Zimmerel mit Sagewerk sowie zwel
Handwerksbetriebe am ,,Brockwinkler Weg* und eine Reitschule im Ort ansdssig. An
Infrastruktureinrichtungen ist der Reit- und Fahrbetrieb Mechtersen, die Gemeindeverwaltung
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mit Kindergarten und Feuerwehr, der ortliche Sportplatz, das Schitzenheim und en
Restaurant mit Kutschfahrtenbetrieb im alten Bahnhofsgebaude zu nennen.

Die Grundschule wie auch Geschéfte zur Deckung des téaglichen Bedarfs befinden sich in
V 6gel sen.

Eine OPNV-Anbindung von Mechtersen ist durch die Stadtbusanbindung an Liineburg als
verbesserungswiirdig zu bezeichnen. Mechtersen wird Uber die Buslinie 5009 und 5404 des
HVV an Bardowick und L iineburg angebunden.

Die Linie 5009 verkehrt zwischen Luneburg und Mechtersen im Stundentakt. In den Morgen-
und Mittagsstunden z.T. halbstiindig. In den Nachmittags- und Abendstunden nur ale zwei
Stunden. Samstags ist zwischen 7:30 Uhr und 12:30 Uhr nur eine zwei- bis dreistiindige
Anbindung, danach ist jedoch bis 19:30 Uhr eine stiindliche Verbindung vorhanden. Sonntags
verkehrt die Linie nur von den Mittags- bisin die Abendstunden.

Die Linie5404 dient lediglich der Schilerbeférderung in den Mittagss und
Nachmittagsstunden. Vom Schulzentrum in Bardowick gibt es vier Verbindungen zwischen
11:40 Uhr und 13:58 Uhr. Von der Herderschule in Lineburg fahren zwischen 12:30 Uhr und
16:18 Uhr ebenfalls vier Busse nach Mechtersen.

Man ist daher nach wie vor auch aufs Auto angewiesen. An den Bahnhal tepunkten Bardowick
und Radbruch besteht Anschlul3 an Nahverkehrsziige, in Luneburg auch an den Metronom
sowie an den InterCity.

Sowohl Uber die K 21 als auch tber die Ortsverbindungsstral3e nach Norden wird Mechtersen
an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Uber Radbruch und Luhdorf erreicht man die
Anschlussstelle ,, Winsen-Ost* der BAB 250 (L Gineburg — Hamburg, nordliche Richtung), tber
Vogelsen und Bardowick die Anschlussstelle , LUneburg-Nord® der BAB 250 (LUneburg —
Hamburg, studliche Richtung / B 209 Richtung Soltau).

2.2 Ubergeor dnete Planungen
2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der Landkreis Lineburg - wie auch im
vorherigem LROP - im ,Ordnungsraum Hamburg/Lineburg®, mit Ausnahme der
Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden Bleckede und Amt Neuhaus. Die Samt-
gemeinde Bardowick sieht fiir diese 34. Anderung keine neuen Ziele der Raumordnung, die
nicht auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fur den Landkreis L ineburg
wiedergegeben sind.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 fur den Landkreis Lineburg sind
folgende raumordnerische Ziele festgelegt und zu beachten.

Die Gemeinde Mechtersen liegt zwischen dem Oberzentrum Lineburg (Sldosten), dem
Grundzentrum Bardowick (Nordosten) und dem Mittelzentrum Winsen (Nordwesten) im
landlichen Raum. Alle zentralen Einrichtungen und Angebote des allgemeinen und téglichen
Grundbedarfs werden im nahegelegenen Vogelsen und in Bardowick bereitgestellt.
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Einrichtungen und Angebote des wdchentlichen sowie des periodischen Bedarfs werden in
Winsen bzw. in LUneburg sichergestelit.

Mechtersen wird im RROP as Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Léndliche
Siedlung ausgewiesen. Hier sollen gemal} Textteil des RROP zur Erhaltung und Verbesserung
der Funktionsfahigkeit der landlichen Siedlung in verstdrktem Malde stédtebauliche
Erneuerungs- und Entwicklungsmal3nahmen sowie Dorferneuerungsmal3nahmen im Sinne
einer nachhaltigen  Siedlungsentwicklung  durchgefihrt  werden. Wegen  der
Standortgebundenheit landwirtschaftlicher Betriebsstétten kénnen nur in Ausnahmeféllen
Aussiedlungen bei der Problemldsung helfen.

Mechtersen liegt abseits der im RROP ausgewiesenen Hauptverkehrsstral3en, obwohl der Ort
Uber die K21 an Vogelsen angebunden wird. Diese Kreisstra3e wird jedoch nicht als
Hauptverkehrsstral3e im RROP ausgewiesen. Die Kreisstral3en K 50 und K 32 im Sldosten
(Kirchgellersen — V6gelsen — Bardowick) und die K 42 (Winsen — Radbruch — Bardowick) im
Norden werden dagegen as Hauptverkehrsstra3e von regionaler Bedeutung dargestellt.
Nordlich der K 42 wird die Trasse der Deutschen Bahn AG und die Autobahn BAB 250
ausgewiesen.

Im Nordosten, Norden und Nordwesten von Mechtersen verlauft ein regional bedeutsamer
Fahrrad-Wanderweg.

Im Sidwesten, im Norden und im Nordwesten der Ortslage von Mechtersen verlaufen
oberirdische Leitungstrassen (EL T-Leitungen) von 380 und 110 kV.

Von Sudwesten nach Norden verlauft entlang der B 404 Trasse eine ELT-Leitung von
380 kV.

Das RROP weist einen grol¥flachigen Bereich im Westen der Ortlage als Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft aus. Ein kleineres Gebiet im Siiden von Mechtersen wird ebenfals als
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Im Norden und Siiden der Ortslage sind
dartiber hinaus grof3flachige Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Im Sldwesten von Mechtersen wird ein grof3fléchiges Gebiet als Vorranggebiet fur ruhige
Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Weite Flachen im Siden, Westen und
Nordwesten werden dariiber hinaus als Vorsorgegebiet fir Erholung gewidmet.

Der nordliche Teil der Gemarkungsfléache von Mechtersen liegt im Naturraum ,,Harburger
Elbmarschen”, der stidliche Teil im Naturraum ,, L Gineburger Heide".

Weiterhin sind im Zusammenhang mit dieser Anderung folgende regionale Ziele der
Raumordnung zu beachten:

Erhaltung und Schaffung aulRerlandwirtschaftlicher Erwerbsmdglichkeiten (C 1.3.02)
Erhaltung und Entwicklung des léndlichen und landschaftstypischen Charakters, des
Gemeinwesens und der soziokulturellen Eigenart von Dorfern und Siedlungen (C 1.3.02)
Im landlichen Raum sind durch eine am Eigentum und Mietwohnungsbaubedarf
geordnete Bauleitplanung Wohnbaufl&chen zu schaffen (C 1.3.03)

Die Siedlungsentwicklung ... ist so zu gestalten, dass ihre besondere Eigenart erhalten
bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild ... pragende Strukturen

Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg 8
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sind zu erhaten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterzuentwickeln (C 1.5.01)

Gebiete mit einer relativ hohen nattirlichen Ertragsqualitét des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion zu sichern. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden (C 3.2.02)

Erhalt und Schutz naturnaher Laubwaélder, Feldgehtlze und Hecken, Flisse und Béchen
einschliefdich ihrer Talrdume, Naf3wiesen und Feuchtgrinland.

Die vorliegende Planung hat diese regionalen Ziele der Raumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP berticksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereiche im einzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemal? der zeichnerischen Darstellung des rechtskréftigen RROP wird —
insofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in den Erlauterungen zu den jeweiligen
Anderungsflachen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan

Im zeichnerischen Teil des LRP werden ein grof3fléachiges Gebiet im Norden und Nordwesten
sowie kleinere Bereiche im Westen und Siiden der Ortslage als fir den Naturschutz wichtige
Bereiche ausgewiesen.

In weiterer Entfernung im Nordwesten der Ortslage befindet sich das Naturschutzgebiet
,NSG-LU 128*. Es umschliefit eine Flache mit Stillgewasser, Moorsumpf und Laubwald. In
einiger Entfernung im Sldwesten der Ortsage befindet sich das grol¥lachige
Landschaftsschutzgebiet ,LSG-LG 20“. Es umschlief3t ein grof¥flachiges Waldgebiet mit
unterschiedlichen Schutzbereichen (z.B. Stillgewésser, wildkrautreiche Mergelkuhlen,
trockener Eichenmischwald, Eichen-Buchenwald).

Die algemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises L Gineburg wurden bei der
Planung bericksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben des
L andschaftsrahmenplans beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird — sofern von
Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen eingegangen.

2.2.4 Landschaftsplan

Der gesamte Freibereich, so auch das im Landschaftsplan ausgewiesene besonders geschiitzte
Biotop (Schilf-Rohricht) nérdlich der Straf3e ,Am Bahndamm® wird in der vorliegenden
Anderung al's Griinflache ausgewiesen.

Folgende Flachen in Mechtersen kommen fur die Durchfihrung von externen
Ausgleichsmalinahmen in Frage:

Extensivierung der Gruinlandfl&che nordlich des als § 28a-Fléache kartierten Erlenbruchwal des
bei ,,Hainholzwiesen®.

Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg 9
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Durchfihrung von Renaturierungsmal3nahmen im Bereich des Hausbaches:
- Pflanzung von Ufergehdlzen
Extensivierung von Grunlandfldchen am Hausbach, z.B. nérdlich ,,Webenweg“ und
sudlich ,, Scheunenwiese®
Belassen eines ausreichenden Uferrandstreifens auf den ackerbaulich genutzten Fléchen
,Groflle Wiese" und ,, Scheunenwiese”.

Extensivierung von Grunlandflachen nérdlich der , Buchholzer Bahn* zwischen der Bahnlinie
und ,Hainholz".

Eingrinung des stidostlichen Ortsrandes von Mechtersen z.B. beim Sportplatz.

Allgemein gilt, dass neu entstehende Baugebiete durch Bepflanzung mit heimischen Baum-
und Straucharten in das Landschaftsbild einzubinden sind.

Die algemeinen Ziele des Landschaftsplans der Samtgemeinde Bardowick wurden bel der
Planung berlicksichtigt. Auf wesentliche konkrete Aussagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird —
sofern von Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen
eingegangen.

2.2.5 Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bar dowick

Dem Fléachennutzungsplanung wird zuklnftig eine grof3ere Bedeutung zukommen; da die
Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein stédtebauliches Gesamtkonzept
erfordert, um eine weitere geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Samtgemeindegebiets
sicherzustellen. Gleichzeitig soll damit eine Planungssicherheit fur die Mitgliedsgemeinden
erreicht werden.

Fur die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fir die weitere Siedlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde fir einen Zeitraum bis etwa zum
Jahr 2010. Damals wurde fur die Samtgemeinde ein Einwohnerzuwachs von ca. 2000
Einwohnern  prognostiziert. In  Mechtersen  sollten  jedoch  keine  grof3en
Siedlungserweiterungsgebiete ausgewiesen werden, daher wurde hier eine Zielzahl von
0 Einwohnern vorgegeben. Ein Einwohnerzuwachs z.B. durch die Bebauung von Baulticken
oder durch Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden war jedoch
natUrlich vorgesehen.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstum von 2000 Einwohnern bis 2010 bereits
Ende 2002 nahezu erreicht war und neue Planungstiberlegungen seitens der Samtgemeinde
vorlagen, wurde die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts 2006 in Auftrag gegeben.

Mithilfe des paralel im Verfahren befindlichen Entwicklungskonzepts 2006 mdchte die
Samtgemeinde sich und ihren Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fir die kinftige
Siedlungsentwicklung geben. Im Entwicklungskonzept 2006 werden fur die Gemeinde
Mechtersen wiederum keine Siedlungsentwicklungsflachen ausgewiesen. Ein weiteres, wenn
auch geringes Wachstum, vorrangig fur die Eigenentwicklung, ist jedoch auch hier
vorgesehen.

Planungsbiro Patt + Stohr, Lineburg 10
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- Sedlungsentwicklung

Die Vorgaben aus dem Landesraumordnungsprogramm beschranken die Siedlungs
erweiterung grundsétzlich auf das ausgewiesene Grundzentrum Flecken Bardowick und
fordern die Erhaltung dorflicher Strukturen und beschranken die Ausweisung von Wohnraum
dartberhinaus auf die Eigenentwicklung.

Das Entwicklungskonzept 2006, welches die Samtgemeinde unter Beachtung
raumordnerischer und landesplanerischer Ziele und Vorgaben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen fir die kinftige Siedlungsentwicklung sowie die gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fur einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren, also bis etwa zum Jahr 2015.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gemdald der Berechnungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca 15.383 Einwohnern (31.12.2002) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspricht. Die Samtgemeinde halt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer raumlichen Nahe zu Hamburg und L ineburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zuwachsrate fir angemessen.

Aufgrund der Ausweisung Mechtersen als Landliche Siedlung im RROP werden hier keine
Siedlungsentwicklungsflachen ausgewiesen. Die Einwohnerentwicklung soll lediglich
kleinteilig erfolgen. Durch die Eigenentwicklung im Bestand und Kkleintellig neu
auszuwei sende Baufléche kann jedoch der dauerhafte Erhalt des Kindergartens (vorhandene
Infrastruktureinrichtung) in Mechtersen gesichert werden.

3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingungen und den darauf ful3enden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowick und der Gemeinde Mechtersen wurde
die vorliegende Anderungsplanung in enger Zusammenarbeit von Samtgemeinde und
Gemeinde entwickelt.

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im einzelnen erlutert.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben sich in Mechtersen 15 Anderungsfléchen
ergeben. Diese gliedern sich in

grundsétzlich neue Flachenausweisungen

geénderte Flachenausweisungen aufgrund der tatsachlich erfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungstiberlegungen.

Dariiber hinaus wurden auch Anderungsflachen auRerhalb der bebauten Ortslage
ausgewiesen. Hier wurde die Darstellung der Waldflachen und der landwirtschaftlichen
Flachen Gberprift und im Bereich der Anderungsflachen umgewidmet.
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Grundsétzlich neue Héachenauswel sungen:

Bel den grundsétzlich neuen Flachenausweisungen handelt es sich bel

Anderungsflache 2: Gemischte Bauflache und Grinflachen |, Pflanzstreifen® und
»Geholzerhalt + Pflanzstreifen® im Nordosten von Mechtersen

Anderungsflache 6: Gemischte Bauflache und Grinflache ,, Pflanzstreifen” im Westen
von Mechtersen

Anderungsflache 7:  Gemischte Bauflache und Griinflache |, Pflanzstreifen® im
Slidwesten von Mechtersen

Anderungsflache 10: Gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache ,, Feuerwehr* und
»Festwiese” und Griunflachen , Pflanzstreifen” und , Geholzerhalt“ im Sldosten von
Mechtersen

Gednderte Flachenausweisung aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung
und vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungs-
Uberlegungen:

Bei den gednderten Flachenausweisungen aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung und
vorhanden Nutzung / Anpassungen an den Bestand handelt es sich bel

Anderungsflache 1:  Gemischte Bauflache, Grinflache ,Géarten* und ,Wiesen /
Weiden" im Nordosten von Mechtersen

Anderungsflache 3: Gemischte Bauflache nordostlich des Altdorfs

Anderungsflache 4: Griinflache ,, Geholzerhalt* im Norden des Altdorfs
Anderungsflache 5: Gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache und Flache die
von Bebauung freizuhalten ist im Innenbereich des Altdorfs

Anderungsflache 8: Gemischte Bauflache im Siidosten des Altdorfs

Anderungsflache 9: Gemeinbedarfsflache ,, 6ffentliche Verwal tung"

Anderungsflache 11: Gemischte Bauflache im Siiden von Mechtersen
Anderungsflache 12: Griinflache , Garten® im Siiden von Mechtersen

Anderungsflache 13:  Wohnbauflache, gemischte Bauflache und  Griinflache
» Parkanlage" im Siidwesten von Mechtersen

Anderungsflache 14: Gemischte Bauflache und Griinflache |, Schutzstreifen® im
Slidwesten von Mechtersen

Anderungsflache 15: Griinflache , Reitsport® im Siidosten der Ortslage

Desweiteren werden die Ortsdurchfahrtsgrenzen in die Plandarstellung bernommen, da von
diesen die Moglichkeit einer direkten verkehrlichen Erschlieffung der angrenzenden
Flurstiicke abhéngt. Folgende Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD) sind in der Gemeinde Mechtersen
vorhanden:

OD Mechtersen:
K 21 —km 0,000 bis 0,265 (Stationierungsrichtung: Mechtersen-V 6gel sen).
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3.1 Anderungsflache 1:
Gemischte Bauflache, Grunflache , Garten“ und ,Wiesen/ Weiden*
im Nordosten von M echter sen

3.1.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordosten von Mechtersen, nordlich der StraRe Am
Bahndamm, stidlich der stillgelegten Giterbahnstrecke.

Der westliche Teilbereich der Anderungsflache wird als Pferdeweide genutzt. Der nordliche
und ostliche Teilbereich der Anderungsflache wird als Gartenflache genutzt. Wahrend im
nordlichen Teilbereich zwischen der Strale Am Bahndamm und der Eisenbahntrasse die
Gartengrundstiicke den Charakter einer Laubenkolonie aufweisen, sind die Grundstiicke im
ostlichen Teilbereich Teilstiicke von Wohngrundstiicken, die als Garten genutzt werden. Im
westlichen Bereich der Gartengrundstiicke, im Nordwesten der Anderungsflache befindet sich
eine Rohrichtflache, die gemal3 8 28 a NNatG unter Schutz steht. Im siiddstlichen Teilbereich
der Anderungsflache ist eéin Wohngebéude vorhanden.

Die Anderungsfl4che umfasst eine GroRe von 2,423 ha.

3.1.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden.

Nordlich der stillgelegten Bahntrasse wird eine 110 kV-Freileitung ausgewiesen. Ebenfalls
nordlich der Bahntrasse und im Osten der Anderungsfléche wird ein Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet der Anderungsflache. Der Landschaftsrahmenplan sieht jedoch fiir die Flachen
nordlich der Bahngleise Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen als erforderlich an.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick wird eine kleine Fldche im Nordwesten
der Anderungsflache (Bereich nordostlich des Sportplatzes, direkt ostlich dem leichten
Strafenknick der Stral3e Am Bahndamm) als kleinflachige Ausprégung einer Flache mit
Biotoptypen, die den Kriterien der 88 28a und -b NNatG entsprechen, dargestellt. Dartber
hinaus werden fir die Anderungsflache keine Pflege-, Schutz- oder Entwicklungsmal3nahmen
dargestellt.

Der Bereich der Fischteiche im Norden der Anderungsflache (nérdlich der Gleisanlagen) wird
jedoch als Flache fur Entwicklungsmal3nahmen dargestellt. Hier sollte eine naturnghere
Gestaltung der bisher weitgehend naturfern angelegten Fischteiche und die Ausiibung der
fischereilichen Nutzung im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Hegepflicht
durchgefiihrt werden. Westlich der Fischteiche sollen die Flachen der natirlichen
Entwicklung von Lebensrdumen Uberlassen werden, ggf. kann die Durchfiihrung von
Pflegenutzungen erforderlich werden.

Im wirksamen F-Plan wird der westliche und nordliche Teilbereich der Anderungsflache als
gemischte Bauflache dargestellt. Der 6stliche Bereich der Anderungsflache wird als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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3.1.3 Planung

Mit der vorliegenden Anderungsplanung wird der wirksame Flachennutzungsplan an die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,, Mechtersen Nord-Ost* angepasst.

Der gesamte nordwestliche Bereich der Anderungsflache wird daher as Grinflache
dargestellt. Gemal3 der vorhandenen Nutzungen wird der westliche Teilbereich als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,, Wiesen/ Weiden und der nordliche Teilbereich als Grinflache
, Garten” ausgewiesen.

In Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans wird ebenfalls der Uberwiegende
Teilbereich im Osten der Anderungsflache as Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Garten" dargestellt.

Gemél der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, Mechtersen Nord-Ost* (Textbebauungs-
plan) sind Bauvorhaben in zweiter Reihe im Bereich des Bebauungsplans zuldssig, wenn die
Mindestgrundstiicksgrofe von 1.200 m? im Zuge der Grundstticksteilungen eingehalten wird.
Im Zuge dieser 1. Anderung ist innerhalb der Anderungsflache 1 ein Wohngebaude in zweiter
Baureihe auf der bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Fl&che entstanden.
Sowohl auf dem westlich diesen Wohngebéaudes gel egenen Grundstticks, wie auch auf denim
Osten gelegenen rickwértigen Grundstiicksbereichen ist eine weitere Bebauung in zweiter
Reihe gemal? der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mdglich. Um dies zu verdeutlichen
und eine einheitliche Ausweisung der rickwartigen Grundstiicksbereiche zu erhalten wird im
Norden zur Gleistrasse ein 15 m breiter Grunstreifen mit der Zweckbestimmung ,, Gérten*
ausgewiesen. Sudlich davon wird allerdings bis zur heutigen Baufldche eine gemischte
Bauflache dargestellt. Nur im Osten zur freien Landschaft und zum Vorsorgegebiet fir Natur
und Landschaft hin wird ein 20 m breiter Grinstreifen ,, Garten ausgewiesen.

Die verkehrliche Erschliefiung der neuen Baufléchen erfolgt Uber Grundankaufe bzw. tber
Geh- und Fahrrechte der in erster Baureihe liegenden Grundstiicke.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 2,423 ha

Davon sind:

Gemischte Bauflache ca 0,345 ha
Grunflache , Wiesen / Weiden* ca 0,522 ha
Grinflache , Garten* ca 1,530ha
Verkehrsfléchen ca. 0,026 ha
Gesamt ca 2,423 ha

3.1.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Durch die Neuausweisung der gemischten Baufléche kénnen auf finf weiteren Grundstticken
Wohngebaude entstehen. Eine Bebauung dieser Flachen war jedoch auch bislang durch die
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 moglich. Der dadurch mogliche Einwohnerzuwachs
von 12 Einwohnern wird daher hier nicht beriicksichtigt.

Gleichzeitig wurden durch diese Anderung jedoch 1,166 ha gemischte Bauflache in
Grunflache umgewidmet. Hier hétten ca. 9 weitere Wohngebaude entstehen konnen. Somit
wird trotz Neuausweisung an Baufldche tatséchlich ein Einwohnerzuwachs von ca.
22 Einwohnern verhindert.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe der Neuausweisung und der zuriickgenommenen
Bauflache wurde diese Entwicklung nicht im Entwicklungskonzept 2006 berlicksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fir die umgebende Nutzung zu
rechnen. Im Gegentell wird durch diese Anderung ein mdglicher Konflikt zwischen
vorhandener Nutzung (Pferdehaltung / Gasthaus) und neuer Wohnnutzung verhindert.

Daessich bei der Ausweisung der gemischten Bauflache im Nordosten Uberwiegend um eine
Bestandsanpassung handelt ist auch hier nicht mit negativen Auswirkungen fur die
umgebende Nutzung zu rechnen. Da die Eisenbahntrasse im Norden bereits stillgelegt ist,
gehen auch hiervon keinerlei Emissionen mehr aus.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass vom Bauherrn fur die bel einer Wiederaufnahme des
Zugverkehrs von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
(L&m und Erschitterung) Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen sind, dass die
Einhaltung der in den jewells geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte
sichergestellt wird. Auflerdem konnen bzgl. der bestehenden und ggf. zu erwartenden
Emissionen - und letztendlich auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen — aus einer
Wiederaufnahme des Eisenbahnverkehrs keine Forderungen an die DB Netz AG gestellt
werden.

Vorsorglich wird jedoch auch bei dieser Bestandsanpassung aufgrund der Nahe zu den
landwirtschaftlich genutzten Fléchen darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und
Geruchsbel astigung durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen
werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Da ein erheblich grofierer Anteil an Bauflache zurtickgenommen als neu ausgewiesen wird,
wird ein bislang in Kauf genommener Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die
Verdichtung bzw. Versiegelung der baulichen Nutzung erfolgt, hier vermieden. Die
innerdrtliche Grinflache und der damit verbundene Lebensraum fir die hier lebenden Tiere
sowie der Blick auf den aten Bahnhof im Norden wird dadurch dauerhaft erhalten.

Der durch die Bebauung in zweiter Baureihe erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft
wurde bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 ,Mechtersen Nord-Ost*
vorbereitet. Auf die Eingriffsbilanzierung in der Begrindung wird daher hier verwiesen.
Beziiglich des Vorhandenseins des § 28 a Biotops innerhalb der Anderungsflache wird darauf
hingewiesen, dass durch die Ausweisung der Flache als Grinflache mit der
Zweckbestimmung , Garten" (Bestandsanpassung) keine negativen Folgen fUr das Biotop
erkennbar sind.
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3.2 Anderungsflache 2:
Gemischte Bauflache und Griunflachen |, Pflanzstreifen® und
, Geholzerhalt + Pflanzstreifen im Nordosten von M echter sen

3.2.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordosten von Mechtersen, siidostlich der StralRe ,Am
Bahndamm. Entlang der stdlichen Seite der Stral3e ist eine Gehdlzreihe (Birken) vorhanden.
Der (iberwiegende Teil der Anderungsflache wird als Ackerflache genutzt. Nur eine kleine
Teilflache im Westen wird als Gartengrundsttick des ndrdlich angrenzenden Wohngebaudes
genutzt. Die Grundstiicke auf der nérdlichen Stral3enseite sind mit Wohngebauden bebaui.
Die Stral3e Am Bahndamm mundet 6stlich der Bebauung in einer landwirtschaftlichen Weg,
der weiter nach Osten in die angrenzende Feldmark fuhrt.

Die Anderungsflache weist eine Grole von 1,986 ha auf.

3.2.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan
In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die

Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Im Osten der
Anderungsflache wird ein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet sidlich der StraRe Am Bahndamm. Der Bereich westlich der Anderungsfléche
wird al's Gebiet ausgewiesen, in dem Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen erforderlich sind.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkreten Malznahmen vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsflache als Fliache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die bebauten Bereiche im Norden und Nordwesten werden als gemischte
Bauflache ausgewiesen.

3.2.3 Planung

Gemdal3 dem Ziel die Strae Am Bahndamm zweiseitig zu bebauen und hier eine neue
Bauflache auszuweisen, wird der Grofteil der Anderungsflache als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Durch die vorliegende Anderung wird eine Bebauung der Straf3e auch entlang
der sudlichen Flurstiicksgrenze ermoglicht, wodurch die Ortslage in diesem Bereich
arrondiert wird und die vorhandenen Erschlief3ungsanlagen besser ausgelastet werden.

Obwohl ein Grof¥eil der Gebaude der Wohnnutzung dienen wird, méchte die Samtgemeinde
in Abstimmung mit der Gemeinde hier eine gemischte Baufléche statt einer Wohnbaufl&che
ausweisen, um hier eine Hobbytierhaltung (hier besonders. Pferdehaltung) neben der
Wohnnutzung zu ermdglichen. Eine Wohnbaufldche wiirde dieser Nutzung wiedersprechen.
Die Gartenflache des Bestandsgebiudes im Westen der Anderungsflache wird zwecks
Bauflachenarrondierung ebenfalls als gemischte Baufléche dargestellt.

Um die Geholzreihe im Norden zur Stral3e hin zu erhalten und diese nach Osten hin zu
erganzen, wird langs der Strae Am Bahndamm en funf Meter breiter Grinstreifen
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,Gehdlzerhalt + Pflanzstreifen ausgewiesen. Zur Eingrinung der Neubauten in die freie
Landschaft wird nach Westen, Siiden und Osten ein Grinstreifen mit der Zweckbestimmung
» Pflanzstreifen” dargestellt. Dieser weist Uberwiegend eine Breite von 8 m auf. Im Osten wird
jedoch ein Grunstreifen von 20 m Breite ausgewiesen, um einen grof3ztigigen Abstand zum
Ostlich angrenzenden Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft einzuhalten und hier
K ompensationsmal3nahmen unterzubringen.

Die verkehrliche Erschlief3ung der Bauflache erfolgt direkt Uber die Strale Am Bahndamm.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,986 ha

Davon sind:

Gemischte Bauflache ca 1,335ha
Grinflache , Gehdlzerhalt + Pflanzstreifen” ca 0,185ha
Grunfléche ,Pflanzstreifen” ca 0,466 ha
Gesamt ca 1,986 ha

3.15.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Bel ener Mindestgrundstiicksgrof3e von 1.200 m? in Mechtersen sind innerhab der
ausgewiesenen Bauflache 10 Grundstiicke (davon 1 innerhalb der Gartenfl&che des Bestands-
gebaudes) moglich. Dadurch ist mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 25 Einwohnern zu
rechnen (Bezugsgrofien: 1.200 m4WE, 2,5 EW/WE).

Bel einer Einwohnerzahl von 671 Einwohnern (Stand: 30.06.2005) in Mechtersen bedeutet
das ein Wachstum von ca. 3,7 %.

- Emissionen / Immissionen

Fir diese Anderungsflache sind weder fiir die geplante Nutzung, noch durch die geplante
Nutzung derzeit wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen.
Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Fléachen wird an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dass hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbel astigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten Siedlungserweiterung auf der neuen gemischten Bauflache wird ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spéter durch die bauliche Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Fl&chen verdichtet und versiegelt, wird bisher
frele und unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und wird frei lebenden Tieren der
Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein
Ackerokosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingerdaumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft
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sowie denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff fir vertretbar, da die
geplanten neuen Baufl&chen im Norden und Nordwesten unmittelbar an bebaute Bereiche
anschlief3en und heute ausschliefdlich landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt werden.
Gleichzeitig werden die Geholzstrukturen entlang der Erschlief3ungsstral3e erhalten sowie
zukinftig erganzt werden. Dartiber hinaus wird zum angrenzenden Vorsorgegebiet ein breiter
Pflanzstreifen angelegt und damit eine Einbindung der Neubebauung in die umgebende
L andschaft festgeschrieben.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fur die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege  keine herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir Arten und
L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum for
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AulRerdem kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Aufgrund der GroRe der Anderungsflache werden sich jedoch, wenn tberhaupt, dann nur
geringe Verénderungen fur das Kleinklima ergeben. So kénnten sich die Durchliftung des
Plangebiets und damit auch die Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flachen
veréndern. Insbesondere im Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude in der
Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgarten und an begrinte Stra3en- und
Wegeseitenraume gebunden sind, neue L ebensrdume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute ungehinderte Blick tber die
Ackerflachen wird kinftig durch Gebaude und Begriinung verstellt. Eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgriinung der Bauflache wird der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch
die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
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dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser
Erhalt und Schutz des alten Baumbestands
landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.3 Anderungsflache 3:
Gemischte Bauflache nordostlich des Altdorfs

3.3.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache 3 liegt im Nordosten des Altdorfs von Mechtersen und umfasst die
Fléche der dortigen Reitschule mit Reithalle und Nebengeb&uden. Im Norden und Westen
sind Uberwiegend Wohn- und Mischnutzungen vorhanden. Im Osten der Flache schliefdt sich
der ortliche Sportplatz an. Siidlich der Anderungsflache liegen landwirtschaftliche Flachen,
die jedoch Uberwiegend als Pferdeweiden genutzt werden.

Die neue Anderungsflache besitzt eine GesamtgrofRe von ca. 0,776 ha.

3.3.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg werden ebenfalls fir den Bereich der
Anderungsflache keine Aussagen getroffen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache ebenfalls keine konkreten Malnahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Flachen nordlich und westlich der Anderungsflache werden als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Der Sportplatz wird als Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestellt.

3.3.3 Planung

Die im wirksamen Fléchennutzungsplan bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellte
Flache der Reitschule von Mechtersen, soll im Zuge dieser Anderungsplanung als gemischte
Bauflache dargestellt werden. Damit wird eine weitere bauliche Nutzung der Flache kunftig
planungsrechtlich erleichtert.

Die Flache der Reitschule wird bereits Uber enen Stral3enstich nach Norden an die Strale Am
Bahndamm angebunden.
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Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfléche besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,776 ha (gemischte Bauflache).

3.3.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Da die neu ausgewiesenen Bauflachen bereits bebaut sind und als Flache fur die Reitschule
genutzt werden, ist durch diese Anderungsfléche nicht mit einem Einwohnerzuwachs zu
rechnen.

- Emissionen / Immissionen

Da es sich bei der Anderung um eine Bestandsilberplanung handelt, sind fir diese
Anderungsflache weder fur die jetzige Nutzung, noch durch die jetzige Nutzung derzeit
wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen.

Aufgrund der Nutzung dieser Flache als Reitschule wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dass hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbel astigung durch
den Reitbetrieb und die Pferdehaltung nicht ausgeschlossen werden kann. Landkreisseitig
wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde hier zur Losung des vorhandenen Konflikts
einen Bebauungsplan bzw. Vorhaben- und Erschlief3ungsplan aufstellen sollte.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Da die neu ausgewiesenen Bauflachen bereits bebaut sind, ist der durch die Anderung
maogliche Eingriff in Natur und Landschaft bereits mit der Bebauung der Fléchen erfolgt. Auf
die Eingriffsbilanzierung im Rahmen der Baugenehmigung wird an dieser Stelle verwiesen.

3.4 Anderungsflache 4:
Grunflache , Geholzerhalt® im Norden des Altdorfs

Die Anderungsflache liegt im Norden des Altdorfs von Mechtersen. Die Anderungsflache ist
mit Eichen bestanden. Die Anderungsflache umfasst eine GroRe von ca. 0,105 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Fléche al's gemischte Baufl &che ausgewiesen.

Die Flache wird im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen Mitte* a's Flache mit
Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzung des Bebauungsplans angepasst werden. Daher wird
die Anderungsflache als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, Gehdlzerhalt ausgewiesen.
Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar.
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3.5 Anderungsflache5:
Gemischte Bauflache, landwirtschaftliche Flache und Flache die von
Bebauung freizuhalten ist im Innenbereich des Altdorfs

3.5.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache umfasst einen Grofteil des unbebauten Innenbereichs des Altdorfs von
Mechtersen sowie weitere unbebaute Flachen im Norden des Innenbereichs bis zur
stillgelegten Eisenbahntrasse. Die Flachen werden landwirtschaftlich als Acker, als Wiesen-
und Weideflache aber auch vereinzelt als Gartenfl&che genutzt. Der Ostliche und stidéstliche
Bereich der Anderungsfléche ist jedoch zum Grofteil bereits bebaut bzw. wird im Bereich der
landwirtschaftlichen Betriebe als Betriebsflachen genutzt. Im Norden der Anderungsflache
sind ein Grabenlauf und ein kleinerer Teich vorhanden.

Die Anderungsflache weist eine GréfRe von 15,777 ha auf.

3.5.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg weist fir den innerortlichen
Freibereich im Suden der Anderungsflache die Erforderlichkeit von Pflege- und
EntwicklungsmalRnahmen aus. Dariiber hinaus werden jedoch fur die Anderungsflache keine
Aussagen getroffen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkrete Malnahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Uberwiegende Teil der Anderungsflache als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Nur die unmittelbaren Bereiche beiderseits der Stral3e In der
Marsch werden im wirksamen F-Plan als gemischte Bauflache dargestelit.

3.5.3 Planung

Zur Sicherung der innerdrtlichen Flache wird ein Grofdteil der landwirtschaftlichen Flache im
unbebauten Innenbereich des Altdorfs von einer Fléache die von Bebauung freizuhalten ist
Uberlagert. Dadurch wird verhindert, dass der ortsbildprégende Innenbereich mit
landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut werden kann. Um jedoch im Sidosten und
Nordosten der Anderungsflache den hier ansassigen landwirtschaftlichen Betrieben weitere
Entwicklungsflachen zu bewahren, werden die hier vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen
nicht durch eine von Bebauung freizuhaltende Flache tberlagert. Neben der innerdrtlichen
Freiflache im Siiden der Anderungsflache soll dauerhaft auch der Niederungsbereich im
Norden der Anderungsflache sowie deren Verbindungsfliche von weiterer Bebauung
freigehalten werden.

Die ,Verbindungsflache® beiderseits der Straf3e In der Marsch, wird zwar im wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt, in den beiden rechtskraftigen
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Bebauungsplénen Nr. 4 ,,Mechtersen Mitte” und Nr. 5 ,, Mechtersen Nord-West* werden diese
Bereiche jedoch als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Daher sollen diese Bereich hier
ebenfalls als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Die beiden
landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich und nordostlich der Stral3e In der Marsch werden
lediglich as landwirtschaftliche Fléche, jedoch nicht Uberlagernd als Flache die von
Bebauung freizuhalten ist ausgewiesen, um as bauliche Entwicklungsflachen der ortlichen
Landwirte erhalten zu bleiben.

Die im Osten und Siidosten der Anderungsflache neu ausgewiesenen gemischten Bauflachen
werden im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.4 ,Mechtersen Mitte* as Dorfgebiet
festgesetzt. Mit der Darstellung der Bauflachen wird der Fl&chennutzungsplan an die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.

Hinweis. Zum Teil werden die Freiflachen in den Ubergangen zu den Bauflachen auch als
Gartenflachen genutzt. Da es sich jedoch bei beiden Nutzungsarten um Freiflachen handelt
und auch in den Bebauungsplanen ein Teil dieser Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt sind, werden alle Gartenflachen hier auch as Flachen fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache von ca. 15,777 ha.

Davon sind:

Gemischte Bauflache ca 1,006 ha

L andwirtschaftliche Flache ca 14,611 ha
davon Fl&che die von Bebauung freizuhalten ist ca. 11,313 ha

Verkehrsflache ca_ 0,160 ha

Gesamt ca 15,777 ha

3.5.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Durch die Herausnahme der gemischten Baufl&che im Norden der Anderungsflache werden 7
potentielle Baugrundstiicke vereitelt und dadurch einer weiteren Einwohnerentwicklung von
ca 17 Einwohnern entgegengewirkt. Da diese Flache jedoch in den rechtskraftigen
Bebauungspldnen Nrn. 4 und 5 nicht as Uberbaubare Flachen, sondern as Fléchen fur die
Landwirtschaft festgesetzt waren, wird diese negative Einwohnerentwicklung nicht weiter
berticksichtigt. Durch die neu ausgewiesenen Bauflachen wird ebenfals keine weitere
Einwohnerentwicklung erzeugt, da diese Flachen durch die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans bereits heute bebaut werden kdnnen.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen. Im Gegenteil wird durch diese Anderung ein moglicher Konflikt zwischen
vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung und der Wohnnutzung verhindert.

Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Ausweisung der landwirtschaftlichen Fléchen
(Bestandssituation) darauf  hingewiesen, dass hier gelegentlich mit typischen
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landwirtschaftlichen Immissionen (Lam, Gertiche, Staube) durch die Bewirtschaftung der
Felder zu rechnen ist.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Aufgrund der Ausweisung der Freifldche als Flache fur die Landwirtschaft, die zusétzlich
zum welit Uberwiegendem Teil auch mit landwirtschaftlichen Nebengebduden nicht bebaut
werden darf, wird ein erheblicher Beitrag fur Natur, Landschaft und Ortsbild geleistet.
Beziglich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft, der durch die Ausweisung der
gemischten Bauflachen ermdglicht wird, wird auf die Begrindung des rechtskraftigen
Bebauungsplans verwiesen.

3.6 Anderungsflache 6:
Gemischte Bauflache und Grunflache , Pflanzstreifen im Westen von
M echter sen

3.6.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Westen des Altdorfs von Mechtersen, westlich der Stralze Im
Brink. Der iiberwiegende Teil der Anderungsflache wird derzeit als Schaafweide genutzt.
Nordlich, 6stlich und siidlich der Anderungsflache schliefen sich gemischte Bauflachen an.
Die Anderungsflache weist eine Grole von 0,336 ha auf.

3.6.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan des L andkreises trifft fiir die Anderungsflache keine Aussagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkrete Mal3nahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsflache al's Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

3.6.3 Planung

Hier soll in Anlehnung an die vorhandene bauliche Struktur der Stral3e Im Brink ebenfalls
eine zweisaitige Bebauung der Stral3e ermoglicht werden. Zu diesem Zweck wird eine 30 m
tiefe gemischte Bauflache westlich, langs der Stral3e ausgewiesen. Westlich davon wird zur
Eingrinung der Baufldche in die angrenzende Landschaft und als Pufferzone zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen en 8m breite Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,, Pflanzstreifen” dargestellt.

Die Erschlief3ung der Baufl&che ist durch die Lage an der Stral3e Im Brink gesichert.
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Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,336 ha

Davon sind:

Gemischte Baufldche ca 0,235ha
Grinflache ,Pflanzstreifen ca. 0,101 ha
Gesamt ca 0,336 ha

3.6.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf  der neu ausgewiesenen Baufldche ist die Entstehung von zwe
Einfamilienhausgrundstiicken moglich. Dadurch ist ein Einwohnerzuwachs von ca
5 Einwohnern (Bezugsgrofien: 1.200 m#WE, 2,5 EW/WE) zu erwarten.

Bel einer Einwohnerzahl von 671 Einwohnern (Stand: 30.06.2005) in Mechtersen bedeutet
das ein Wachstum von ca. 0,8 %.

Aufgrund der geringen Flachengrofle der neuen Baufldche wurden diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen.

Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel &stigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die neu ausgewiesene Bauflache wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der jedoch erst durch die Bebauung der Flachen erfolgt. Die Samtgemeinde Bardowick hat
hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von Bauland den Vorrang eingerdumt
gegenlber den Belangen von Natur und Landschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff fir
vertretbar, da die geplante, neue Baufldche im Norden, Osten und Siiden unmittelbar an
bebaute Bereiche anschliefdt, lediglich zwei neue Wohngebaude hier errichtet werden kdnnen
und die Fl&che heute als Weideflache genutzt wird.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
L andschaftspflege keine herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven Weidenutzung
fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fur Arten und Lebensgemeinschaften von
vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRRerdem kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.
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Bezliglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushat und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auf3erdem, wenn auch nur geringe Veranderungen
des Kleinklimas ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch
die Luftaustauschprozesse gegeniber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsfléche in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Griinflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an. Durch die Ausweisung der Griunflache
im Westen der Anderungsflache wird jedoch dauerhaft ein Beitrag fur die Bewahrung eines
guten Kleinklimas und fir den Luftaustausch geleistet.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen und der Ausweisung einer
Grunflache auch vielen heimischen Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgérten, an
begrinten StraRen- und Wegeseitenrdume oder in Geholzreihen leben, auch neue
L ebensrdume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schlieffdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute ungehinderte Blick tber die
Acker- und Wiesenfldchen wird kinftig durch Gebaude und Begrinung verstellt. Eine
landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der beiden Grundsticke wird der
Beeintrachtigung des L andschaftshilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die verblelbenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser
landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der Genehmigungsplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.
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3.7 Anderungsflache7:
Gemischte Bauflache und Griunflache ,, Pflanzstreifen” im Stidwesten
von M echter sen

3.7.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siidwesten von Mechtersen, siidwestlich des Wechelwegs und
damit in direktem Anschluss an das Altdorf. Die Flache wird zum Uberwiegendem Teil als
Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Nur die Tellstiicke der vier im Sldosten liegenden
Flurstiicke werden nicht landwirtschaftlich genutzt. Die drei stidlichen Flurstiicksteile werden
wie die sudlich daran angrenzenden Flachen als Gartenflache der angrenzenden Wohn- und
Mischnutzung genutzt. Der innerhalb der Anderungsflache liegende Teil des nordostlichen
Flurstiicks ist dagegen zum Uberwiegenden Teil mit Fichten bestanden.

Die Anderungsflache weist eine Grole von 1,501 ha auf.

3.7.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Lediglich die Grenze der naturrdumlichen Landschaftseinheiten Harburger Elbmarschen im
Norden und L iineburger Heide im Siiden verl&uft etwa in Hohe der Anderungsflache.

Der Landschaftsrahmenplan des L andkreises trifft fiir die Anderungsflache keine Aussagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkrete Malnahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsflache als Fliache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

3.7.3 Planung

Zum einen soll im Zuge dieser Anderungsflache der wirksame Flachennutzungsplan im
Bereich der vier sidostlichen Flurstiicksteile an die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen Mitte” angepasst werden, der diesen Bereich as
Dorfgebiet festsetzt.

Zum anderen soll im Zuge dieser Anderung im nordlichen Bereich eine neue Baufléche
ausgewiesen werden, um hier entlang des Wechelwegs eine zweiseitige Bebauung zu
ermoglichen. Bei der Ausweisung der Bauflache wurde in Abstimmung mit dem betroffenen
Landwirt / Grundstiickseigentimer darauf geachtet, dass die westliche Grenze nahezu paralel
zu der Parzellierung der Ackerfl&chen im Westen verlauft, um eine moglichst wirtschaftliche
Bewirtschaftung der Flachen weiterhin sicherzustellen. Dartberhinaus bleibt durch diese
dreieckige Anordnung der Baufléche die Sichtbeziehung von der Straf3e Im Brink auf die
sudlichen Ackerflachen gewahrt. Der Ausweisung einer gemischten Bauflache wird hier
gegenuber einer Ausweisung als Wohnbauflache der Vorrang eingerdumt, da die Bauflache in

Planungsbiiro Patt + Stohr, Liineburg 26



Erlauterungsbericht
34. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Mechtersen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

unmittelbarer Ndhe zum Altdorfbereich mit seinen landwirtschaftlichen Hofstellen liegt und
hier auch eine vermehrte Entwicklungsperspektive gegeben werden soll.

Als Hinweis fir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung wird seitens des Landkreis
L ineburg darauf hingewiesen, dass das Baugebiet im Bebauungsplan entweder als Dorfgebiet
festgesetzt werden sollte oder aber eine eindeutige Gliederung im Sinne einer Aufteilung des
Plangebiets in Wohngebiet und z.B. eingeschrénktes Gewerbegebiet aufweisen sollte oder den
partiellen Ausschluss von Wohn- bzw. gewerblichen Nutzungen vorsehen sollte.

Zur Eingrunung der neuen Bauflache in die umgebende Landschaft und als Pufferzone zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, wird im Sidwesten der Anderungsfldche ein 8 m
tiefer Pflanzstreifen ausgewiesen.

Die Erschlief3ung der Baufl&che erfolgt Uber den Wechelweg bzw. Gber den Einemhofer Weg
sowie intern Uber eine Planstral3e.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,501 ha

Davon sind:

Gemischte Baufldche ca 1,290 ha
Grinflache ,Pflanzstreifen” ca. 0,211 ha
Gesamt ca 1,501 ha

3.7.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen Baufldche ist die Entstehung von  zehn
Einfamilienhausgrundstiicken maoglich. Dadurch ist ein Einwohnerzuwachs von ca
25 Einwohnern (Bezugsgrofien: 1.200 m?WE, 2,5 EW/WE) zu erwarten.

Bel einer Einwohnerzahl von 671 Einwohnern (Stand: 30.06.2005) in Mechtersen bedeutet
das ein Wachstum von ca. 3,7 %.

Aufgrund der geringen Flachengrofe der neuen Baufldche wurden diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen.

Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Ndhe zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel astigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die neu ausgewiesene Baufl&che wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der jedoch erst durch die Bebauung der Flachen erfolgt. Die Samtgemeinde Bardowick hat
hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von Bauland den Vorrang eingerdumt
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gegentber den Belangen von Natur und Landschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff flr
vertretbar, da die geplante, neue Baufldche im Norden, Osten und Siiden unmittelbar an
bebaute Bereiche anschlief3t und die Flache heute Uberwiegend intensiv als Ackerflache
genutzt wird.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fur die Belange von Naturschutz und
L andschaftspflege keine herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven Ackernutzung
fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fur Arten und Lebensgemeinschaften von
vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRRerdem kommt es zu erh6htem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auf3erdem, wenn auch nur geringe Verénderungen
des Kleinklimas ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch
die Luftaustauschprozesse gegeniber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsfléche in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Griinflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an. Durch die Ausweisung der Griunflache
im Siidwesten der Anderungsflache wird jedoch dauerhaft ein Beitrag fir die Bewahrung
eines guten Kleinklimas und fir den Luftaustausch geleistet.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen und der Ausweisung einer
Grunflache auch vielen heimischen Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgérten, an
begrinten StraRen- und Wegeseitenraume oder in Gehdlzreihen leben, auch neue
L ebensrdume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute ungehinderte Blick Uber die
Acker- und Gartenflachen wird kinftig durch Gebdude und Begrinung verstellt. Eine
landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der Grundstiicke wird der Beeintrachtigung des
L andschaftsbilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertragliches Mal3
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dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser
landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.8 Anderungsflache 8:
Gemischte Bauflache im Stidosten des Altdorfs

Die Anderungsflache liegt im Siidosten des Altdorfs im Einmiindungsbereich des
Brockwinkler Weges in die Strae Im Dorfe. Die F&che ist mit einem ehemaligen
landwirtschaftlichen Nebengebaude bebaut, welches heute als Garage und Pferdestall dient.
Die Anderungsflache umfasst eine GrélRe von ca. 0,018 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Verkehrsfl ache dargestellt.

Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung soll das hier befindliche Flurstiick, gemal? des
tatséchlichen Bestandes und gemdld den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 4 ,, Mechtersen Mitte" als gemischte Baufléche dargestel It werden.
Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.9 Anderungsflache 9:
Gemeinbedarfsflache , 6ffentliche Verwaltung*

Die Anderungsfl&che liegt im Siidosten des Altdorfs, siidlich der Strale Im Kirchfelde (K 21).
Die Anderungsflache umfasst den westlichen Teil des Gemeinbedarfsgrundstiicks auf dem der
ortliche Kindergarten und das Gemeindebiro untergebracht sind. Der Bereich der
Anderungsflache umfasst die Flache des Gemeindebiros und des angrenzenden
Dorfgemeinschaftsraums sowie die umgebenden Freiflachen.

Die Anderungsflache umfasst eine GrolRe von ca. 0,163 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsfliche als gemischte Baufléche
ausgewiesen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.4 ,Mechtersen Mitte® wird die Fléche as
Gemeinbedarfsfléche , Kindergarten festgesetzt. Aufgrund der tatschlichen Nutzung der
gesamten Grundstiicksfléche als Kindergarten aber auch als Gemeindeverwaltung wird der
Bereich der Anderungsflache als Gemeinbedarfsflache , 6ffentliche Verwaltung® dargestellt.
Die angrenzenden Flachen des Kindergartens sind bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfsflache , Kindergarten* ausgewiesen.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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3.10 Anderungsflache 10:
Gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® und
. Festwiese” und Griunflachen , Pflanzstreifen® und ,, Gehdlzerhalt”
im Stdosten von M echter sen

3.10.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siidosten von Mechtersen, stidlich der StralRe Im Kirchfelde
(K 21). Ein Grof¥eil der Flache wird landwirtschaftlich intensiv as Ackerfléche genutzt. Nur
der Bereich im Nordosten der Anderungsflache umfasst zwei bereits bebaute Grundstiicke.
Entlang der Strafl3e Im Kirchfelde ist eine alte Lindenreihe vorhanden.

Westlich der Anderungsfléche liegt der ortliche Kindergarten und das Gemeindebiiro, siidlich
davon erstreckt sich die Flache der ortlichen Feuerwehr. Ostlich und sudlich der
Anderungsflache schlieRen sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die vereinzelt
auch mit landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut sind. Im  Sidwesten der
Anderungsflache verlauft der Brockwinkler Weg.

Die Anderungsflache weist eine GrofRe von 1,121 ha auf.

3.10.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan des L andkreises trifft fiir die Anderungsflache keine Aussagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflsche keine konkrete Mal3nahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsflache als Fliache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

3.10.3 Planung

Innerhalb der 33 m breiten siidlichen Anderungsflache und auf einer 12 m breiten Flache im
Norden wird eine Gemeinbedarfsfl&che , Feuerwehr* und , Festwiese” dargestellt. Gemal3 der
Zweckbestimmung soll dieser Bereich der ortlichen Feuerwehr als Ubungsgel dnde dienen und
fur diese nach Norden eine Ausfahrtsmoglichkeit zur Kreisstral3e ermoglichen. Der Bereich
der Ausfahrt im Norden ist mit 12 m Breite so bemessen, dass unter Berlicksichtigung der
Schleppkurven der Feuerwehrautos trotzdem eine randliche Bepflanzung zur gemischten
Baufl&che erfolgen kann.

Neben der Nutzung als Ubungsgelande der Feuerwehr, machte die Gemeinde den siidlichen
Patz jedoch auch fur ortliche Festivitdten als Festwiesen nutzen. Zur Verdeutlichung der
geplanten Nutzungen werden beide Zweckbestimmungen in den F&chennutzungsplan
Ubernommen.

Im Norden der Anderungsflache wird eine gemischte Bauflache ausgewiesen, die einen
L tickenschluss zwischen den beiden bebauten Grundstiicken im Osten der Anderungsflache
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und der Bebauung auf der westlich gelegenen Gemeinbedarfsflache bildet. Den bislang
unbeplant im Aufenbereich liegenden zwei Wohngebauden wird durch die Ausweisung der
Grundstiicke als Bauflache Planungssicherheit gegeben. Innerhalb der neu ausgewiesenen
Bauflache konnen weitere vier Baugrundstiicke mit ca. 1.100 m? untergebracht werden. Der
Ausweisung einer gemischten Bauflache wird hier gegenlber einer Ausweisung as
Wohnbauflache der Vorrang eingerdaumt, da die Bauflache in unmittelbarer Ndhe zum
Altdorfbereich mit seinen landwirtschaftlichen Hofstellen liegt und hier auch eine vermehrte
Entwicklungsperspektive gegeben werden soll.

Die entlang der Kreisstral3e Uberwiegend auf dem Flurstiick der Kreisstral3e vorhandenen
Linden, sollen durch einen 3m breiten Griinstreifen im Bereich der Anderungsflache
geschitzt und dauerhaft erhalten werden. Dieser Grinstreifen wird gemal? der Zielsetzung mit
der Zweckbestimmung , Geholzerhalt” ausgewiesen. Im Slden der gemischten Baufléche
wird ein weiterer Grinstreifen dargestellt. Dieser soll als 8 m breiter Pflanzstreifen
ausgebildet werden und so eine Pufferzone zwischen landwirtschaftlicher Flache und
Festwiese im Stiden und der Bauflache im Norden bilden.

Die Erschlief3ung der Bauflache erfolgt Uber die Kreisstralle. Die Gemeinbedarfsfl&che ist
Uber die Zuwegung sowohl an die Kreisstral3e, wie auch direkt an den Brockwinkler Weg
angeschlossen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,121 ha

Davon sind:

Gemischte Bauflache ca 0,573 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,351 ha
Grinflache ,, Gehdl zerhalt* ca 0,054 ha
Grinflache ,, Pflanzstreifen” ca_ 0,143 ha
Gesamt ca 1,121 ha

3.10.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen Bauflache ist die Entstehung von  vier
Einfamilienhausgrundstiicken maoglich. Dadurch ist ein Einwohnerzuwachs von ca
10 Einwohnern (Bezugsgrofie: WE, 2,5 EW/WE) zu erwarten.

Bel einer Einwohnerzahl von 671 Einwohnern (Stand: 30.06.2005) in Mechtersen bedeutet
das ein Wachstum von ca. 1,5 %.

Aufgrund der geringen Flachengrofe der neuen Baufldche wurden diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen.
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Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Ndhe zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel &stigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die neu ausgewiesene Baufl&che wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der jedoch erst durch die Bebauung der Flachen erfolgt. Die Samtgemeinde Bardowick hat
hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von Bauland den Vorrang eingerdumt
gegenlber den Belangen von Natur und Landschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff flr
vertretbar, da die zwischen dem Gebaudebestand im Westen und Osten liegenden Freifl&chen
bereits heute durch die vorhandene Bebauung gepragt werden, die Baufléche im Westen,
Norden und Osten unmittelbar an bebaute Bereiche anschlief3t und die Fl&che heute intensiv
als Ackerflache genutzt wird.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
L andschaftspflege keine herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven Ackernutzung
fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fur Arten und Lebensgemeinschaften von
vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bel der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilfl&chen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Aulerdem kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Bezliglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auf3erdem, wenn auch nur geringe Veranderungen
des Kleinklimas ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch
die Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsfléche in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Griinflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen geigt die Luftfeuchte an. Durch die Ausweisung der Grinflachen
im Norden und Siiden der Anderungsflache wird jedoch dauerhaft ein Beitrag fur die
Bewahrung eines guten Kleinklimas und fir den Luftaustausch geleistet.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen und der Ausweisung einer
Grunflache auch vielen heimischen Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgérten, an
begrinten StraRen- und Wegeseitenrdume oder in Geholzreihen leben, auch neue
L ebensrdume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute ungehinderte Blick tber die
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Ackerflachen wird kinftig durch Gebaude und Begriinung verstellt. Eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgriinung der Grundstiicke wird der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser
landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.11 Anderungsflache 11:
Gemischte Bauflache im Stiden von M echter sen

Die Anderungsflache liegt im riickwartigen Grundstiicksbereich an der StralRe Dachtmisser
Berg im Siden von Mechtersen. Dieser Bereich ist durch eine Mischnutzung geprégt. Im
Sliden schlief3en sich Wohngebaude an.

Die Anderungsflache umfasst eine GroRe von ca. 0,038 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flache wird gemal3 ihrer tatséchlichen Nutzung und der im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen Mitte" getroffenen Festsetzung als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.12 Anderungsflache 12:
Grunflache , Garten* im Stden von M echter sen

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Mechtersen im Bereich des Bebauungsplangebietes
,Hainbuchenfeld“. Der Bereich der Anderungsflache wird als Gartenfl4che genutzt.
Die Anderungsflache umfasst eine GrolRe von ca. 0,132 ha.

Im wirksamen F-Plan wird dieser Bereich als Wohnbaufl&che dargestellt. Die umgebenden
Flachen werden ebenfalls als Wohnbaufléche ausgewiesen.

Die Anderungsflache wird gemaf ihrer tatsachlichen Nutzung und der in der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Hainbuchenfeld* (mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4
»Mechtersen Mitte") getroffenen Festsetzungen as Grinflache mit der Zweckbestimmung
, Garten" ausgewiesen. Die Ausweisung dieser Flache als Grinflache unterbindet eine weitere
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Bebauung dieser in diesem Beeich schwer zu erschlieflenden  rickwartigen
Grundstticksbereiche.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.13 Anderungsflache 13:
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Grunflache , Parkanlage®
im Sliden von Mechter sen

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Mechtersen. Der nordwestliche Teil der
Anderungsflache ist mit Hochwald bestanden. Von dem Einemhofer Weg fiihrt ein FulR- und
Wanderweg nach Slden zum Grillplatz und in die sudlich angrenzende Feldmark. Der
siidostliche Teilbereich der Anderungsflache wird als Gartenflache genutzt. Das siidliche der
beiden Grundstiicke ist mit einem Wohnhaus bestanden. Innerhalb der Gartenflachen sind
eine Vielzahl von Schuppen und Nebengebauden vorhanden.

Die Anderungsflache umfasst eine GrolRe von ca. 0,314 ha.

Im wirksamen F-Plan wird der nordwestliche Bereich als gemischte Baufldche dargestelit.
Der sudostliche Teilbereich wird im Norden as Waldflache im Siden als Grinflache
ausgewiesen.

Nach Nordosten und Westen schlief3en sich gemischte Bauflachen an, nach Siiden werden
Wohnbaufléche dargestellt.

Der nordwestliche Teilbereich der Anderungsflache wird geméR seiner tatsachlichen Pragung
und der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen Mitte* als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Parkanlage” ausgewiesen.

Der siidéstliche Teilbereich der Anderungsfléche wird ebenfalls gemaR seiner tatsichlichen
Nutzung und der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen
Mitte" im Norden als gemischte Bauflache und im Siiden as Wohnbaufl&che dargestellt.
Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbear.

3.14 Anderungsflache 14:
Gemischte Bauflache und Gr uinflache ,, Schutzstreifen* im Stdwesten
von M echter sen

3.14.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Suidwesten von Mechtersen, zwischen der einzeiligen
Bebauung léngs des Einemhofer Weges und der Waldflache im Siden. Im zentralen Bereich
der Anderungsflache liegt der rickwartige Grundstiicksbereich des hier ansassigen
Zimmereibetriebes mit verschiedenen Betriebs- und Nebengebauden. Der westliche Teil der
Anderungsflache wird as betriebliche Lagerflache genutzt. Auf dem 6stlich gelegenen
Flurstick ist eine Weihnachtsbaumpflanzung vorhanden. Das in der Handwerksrolle
eingetragene Gewerbe ist dem Zimmererhandwerk und Geriistbauhandwerk zuzuordnen.

Die Anderungsflache weist eine GroRe von 0,734 ha auf.
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3.14.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen. Sudwestlich der Anderungsflache verlauft jedoch die Abgrenzung eines
Vorsorgegebiets fur Natur und Landschaft. Dieser Bereich wird dariber hinaus als
Vorsorgegebiet fur Erholung ausgewiesen.

Da es sich bei dieser Anderung lediglich um eine geringfiigige VergroRerung eine Bauflache
handelt, die bereits heute zum weit Uberwiegenden Teil durch den hier ansassigen
Zimmereibetrieb genutzt wird, sieht die Samtgemeinde durch die geplante Ausweisung keine
Beeintrachtigung fur die Vorsorgegebiete Natur und Landschaft sowie Erholung. Zwischen
den Vorsorgegebieten bzw. der Welhnachtsbaumpflanzung und der vergrofRerten Baufléche
wird zusétzlich eine Grunflache als Pufferzone dargestelt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises trifft fiir die Anderungsflache an sich keine
Aussagen. Die Waldflache im Sudosten wird jedoch als fir den Naturschutz wichtiger
Bereich  (bodensaurer  Eichenmischwald) ausgewiesen, in  dem Pflege- und
Entwicklungsmal3nahmen erforderlich sind.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkrete Malnahme vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsfléche al's Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

3.14.3 Planung

Mit dieser Anderungsflache wird die Ortslage in diesem Bereich arrondiert. Im Nordwesten
der Anderungsflache wird eine gemischte Baufl&che ausgewiesen. Insbesondere soll dem dort
ansassigen Zimmereibetrieb betriebliche Erweiterungsflachen gegeben werden und der
derzeitige Baubestand in die Bauflache integriert werden. Die Baufléche wird nach Osten zum
bislang unbebauten Grundstiick erweitert, um eine Gleichbehandlung zu gewahrleisten.

Zum angrenzenden Hochwald wird ein Schutzabstand zur Bauflédche von 20 m eingehalten.
Dieser wird a's Grunfléche ,, Schutzstreifen” ausgewiesen.

Die Erschliefung der Bauflache erfolgt Uber die am Einemhofer Weg gelegenen
Grundstiicksbereiche.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,734 ha

Davon sind:

Gemischte Baufldche ca 0,492 ha
Grinflache , Schutzstreifen” ca. 0,242 ha
Gesamt ca 0,734 ha
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3.14.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Der westliche Teil der Bauflache dient als Betriebsflache des Zimmereibetriebs. Dadurch ist
hier keine Einwohnerentwicklung zu erwarten.

Der tstlichen Teil der Anderungsflache ist Teil eines noch unbebauten Grundstiicks. Da durch
diese Anderung jedoch keine deutliche VergroRerung des ostlichen Grundstiicks eintritt, ist
das dortige Grundstiick nicht mit zwel sondern weiterhin nur mit einem Wohnhaus zu
bebauen. Eine Einwohnerentwicklung wird daher durch die Ausweisung der gemischten
Bauflache nicht erzeugt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit neuen, tiber die derzeitigen Emissionen und Immissionen
hinausgehenden  Auswirkungen  fir die umgebende Nutzung zu  rechnen.
Zimmereibetriebstypische Emissionen sind jedoch vorhanden. Samtgemeindeseitig wird
jedoch in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass dem Zimmereibetrieb natirlich
hinsichtlich seiner weiteren Entwicklung aufgrund seiner Lage in einer Mischbaufl&che und
der angrenzenden vorhandenen Wohnnachbarschaft bereits Grenzen gesetzt sind. Ein
gewerbegebi etstypischer Betrieb ist hier nicht moglich.

Gleichwonhl ist die Beachtung der Zuléssigkeit von Bauvorhaben nach § 15 BauNV O hier zu
berticksichtigen. Demnach ist hier nachbarliche Wohnbebauung lediglich dann zuléssig, wenn
sich auf die neugeplante nachbarliche Wohnbebauung keine unzumutbaren Stérungen durch
den genannten Betrieb auswirken. Der betroffene Zimmereibetrieb darf durch eine mogliche
neue nachbarliche Wohnnutzung nicht in seiner betrieblichen Existenz und Entwicklung
beeintrachtigt werden.

Vorsorglich wird aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen zusétzlich
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel &stigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die neu ausgewiesene Baufl&che wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der jedoch zum weit Uberwiegenden Teil bereits durch die bereits vorhandene Bebauung
erfolgt ist. Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung
von Bauland den Vorrang eingeraumt gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft.
Die Samtgemeinde halt den Eingriff flr vertretbar, da dieser bereits schon seit langer Zeit
erfolgt ist und nur noch in kleinen Teilbereichen Erweiterungen und damit weitere
Versiegelungen moglich sind. Dartiber hinaus wird dieser Bereich durch die ndrdlich
angrenzende Bebauung sehr stark gepragt. Durch die Festsetzung des Schutzstreifen wird
darliber hinaus ein weiteres Heranriicken der Betriebsgebaude an den Waldrand verhindert.

Aufgrund der vorhanden Gebadude ist bereits ein Eingriff in die Schutzgiter Boden und
Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt, fir den jedoch aufgrund der Néhe
zum nordlichen Baubestand und der damit verbundenen Vorprdgung von vornherein
Abstriche zu machen waren.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgte Versiegelung von Teilflachen fuhrte zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
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kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRerdem kommt es zu erh6htem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Bezuglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushat und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die bereits groRtenteils erfolgte Bebauung der Anderungsflache kann der Eingriff nicht
mehr vermieden werden. Um zukinftig durch weitere kleinteilige Erweiterungsbauten den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der Genehmigungsplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.15 Anderungsflache 15:
Grunflache ,, Reitsport” im Sidosten der Ortslage

Die Anderungsflache liegt im Siidosten der Ortslage von Mechtersen und beinhaltet des
Reitsportgel énde des Reit- und Fahrvereins V 6gel sen-M echtersen am Brockwinkler Weg.

Die Flache stellt sich Uberwiegend as Wiesenflache dar. Nach Westen und Suden ist sie
randlich von Geholzreihen zur frelen Landschaft hin eingefasst. Die Fache zum
Brockwinkler Weg ist ebenfalls mit einer Geholzreihe eingefasst. Im Norden der Flache ist
ein kleineres Waldchen vorhanden.

Im Westen der Anderungsflache befindet sich 1angs des dortigen Sandweges ein Richterturm,
ein Abstellraum und eine Remise.

Die Anderungsflache umfasst eine GrélRe von ca. 2,233 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Gemal3 der tatsachlichen Nutzung der Flache und zur FOrderung des ortsanséssigen Reitsports
weist die Samtgemeinde diese Fl&che nun als Grunfléche ,, Reitsport* aus.
Aufgrund der Bestandsanpassung sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.
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3.16 Anderungsflachen W1 —W25:
Flachen fur Wald, Flachen fur die Landwirtschaft

Bei den Anderungsflachen W1 —W25 handelt es sich um gednderte Ausweisungen von
forstwirtschaftlichen- bzw. landwirtschaftlichen Flachen. Diesbezlglich gilt zum grof3en Teil
bisher noch die Urfassung des Flachennutzungsplans. Im Laufe der Zeit haben sich aber
natirlich auch bei diesen Nutzungen Anderungen ergeben.

Die vorliegende Darstellung der Anderungsflachen beruht auf einer Ubertragung nach einer
aktuellen Luftbildaufnahme.

3.17 Nachrichtliche Ubernahme
der Ausweisungen des Denkmalschutzes

Im Zuge der vorliegenden 34. Anderung wurden in der Ortslage von Mechtersen sowohl
Einzelbaudenkmale als auch ein Ensembledenkma gemdd 83 Abs. 2+4 Nds.
Denkmalschutzgesetz nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Diese sind aus den
rechkréftigen Bebauungsplénen Nr. 3 ,Mechtersen Nord-Ost* und Nr. 4 ,,Mechtersen Mitte"
Ubernommen.

Folgende Denkmale sind im Ortskern von Mechtersen vorhanden:
Einzelbaudenkmale;

Am Bahndamm 15, Flur 1 Flurstiick 236/10 (Bahnhof)

Im Dorfe 12, Flur 1, Flurstiick 121/1 (Wohn- und Wirtschaftsgebaude)
Im Dorfe 18, Flur 1, Flurstiick 135/1 (Wohn- und Wirtschaftsgebaude)
Im Dorfe 33, Flur 1, Flurstiick 63/28 (Wohngebaude)

Im Dorfe 37 Flur 1, Flurstiick 60/1 (Wirtschaftsgebaude)

Ensembledenkmale:
Im Dorfe 18, Flur 1, Flurstiick 135/1 (Hofanlage)

3.18 Verschiebung des Planeinschriebs,, Grillplatz®

Im Zuge der vorliegenden 34. Anderung wurde der Planeinschrieb ,, Grillplatz im Siidwesten
der Ortdage nach Siden verschoben. Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist dieser
Planeinschrieb im Norden im Ubergangbereich zwischen der Flache fir Wald und der Flache
des Zimmereibetriebes ausgewiesen. In der vorliegenden 34. Anderung wird der
Paneinschrieb an den in der ALK verzeichneten Standort des Grillplatzes verschoben.

3.19 Herausnahmeder 20 kV-Freileitung

Die im wirksamen Fl&chennutzungsplan von der Kreisstrale K 21 nach Nordwesten zur
Trafostation an der Strale ,Im Dorfe* fihrende 20 kV-Freileitung wurde in der
Vergangenheit durch ein Kabel entlang der K 21 ersetzt und ist nicht mehr vorhanden.
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Das entsprechende Symbol wurde aus der Planzeichnung herausgenommen.

4. Einwohnerentwicklung

Hinweis. Die nachfolgend genannten Einwohnerzahlen wurden unter Bertcksichtigung
folgender Bezugswerte ermittelt: 2,5 EW pro Wohneinheit; pro Wohneinheit 1.200 m?2 grof3es
Baugrundstiick.

Die Verwendung der 0.g. Werte basiert auf Grundlage der allgemein gultigen statistischen
Mittelwerte. Der Samtgemeinde ist die Problematik der sinkenden Haushaltsbel egungszahlen
bekannt. Die Neubaugebiete sollen jedoch nur mit Einzelhdusern bebaut werden. Diese
Bauweise weist noch immer den statistischen Mittelwert von 2,5 EW/WE auf, daher soll
dieser Wert hier auch weiterhin fir die Berechnung verwendet werden.

Durch die vorliegende Anderung der Flachennutzungsplanung ist folgende Einwohnerent-
wicklung in der Gemeinde Mechtersen zu erwarten:

Nr. der Anderungsflache neue Einwohner Prozentsatz
Nr.1 12 1,79 %
Nr. 2 25 3,73%
Nr. 6 5 0,74 %
Nr. 7 25 3,73%
Nr. 10 10 1,49 %
Summe 77 EW 11,48 %

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Mechtersen wird durch die Bebauung der geplanten
Anderungsflachen von derzeit 671 EW (Stand: 30.06.2005) um 77 EW auf dann ca. 748 EW
ansteigen. Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 11,48 %

Demgegentiber stehet die im wirksamen Flachennutzungsplan as Bauflache dargestellte
Flache, die im Zuge der vorliegenden 34. Anderung als Griunflache ausgewiesen wird und
damit nicht langer fir eine bauliche Nutzung zur Verfligung stehen soll.

Nr. der Anderungsflache Einwohner Prozentsatz
Nr. 1 -22 -3,28%
Summe -22EW - 3,28 %

Die bereits im wirksamen Féachennutzungsplan durch die bauliche Nutzung der o.g.
Bauflache einkalkulierte Erhdhung der Einwohnerzahl um 22 EW wird durch die
Herausnahme der Baufl&che im Zuge der 34. Anderung zuriickgenommen.

Durch die 34. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Mechtersen wird die
Einwohnerzahl von derzeit 671 EW (Stand: 30.06.2005) um 55 EW auf dann ca. 726 EW
ansteigen. Dies entspricht einem Prozentsatz von ca. 8,20 %.
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Der Entwurf fir das Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowick sieht fur die
Gemeinde Mechtersen eine Bevoélkerungswachstum von ca. 48 Einwohnern bis 2015 vor. Die
samtgemeindlich vorgesehene Einwohnerentwicklung soll durch Vertrage mit den einzelnen
Gliedgemeinden festgeschrieben werden, die eine strikte Befolgung der Einwohner-
Zielzahlen fur einzelne Jahre (z.B. 2007, 2010, 2013 und 2015) einfordern.

Sollte die Eigenentwicklung gegentiber den Erwartungen zurtickliegen, kdnnen mehr Fléachen
fr die Neubebauung ausgewiesen werden. Aus diesem Grund wurden hier mehr Flachen fir
die Siedlungsentwicklung ausgewiesen, als bendtigt werden.

Sollte die Eigenentwicklung Uber den Erwartungen liegen, durfen jedoch weniger neue
Baufl&chen ausgewiesen werden.

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Elbmarsch.

- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) durch Anschluss
an die Kléaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazitdt der Klaranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Nieder schlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswésser sollen so welt moglich auf den einzelnen
Grundstiicksflachen dezentral versickert werden. In Teilbereichen kénnte diesim Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhaltnisse allerdings problematisch sein.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fur die Behandlung der in den groferen
Anderungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu kléren.

- Abfall

Die Abfalentsorgung erfolgt durch den LandkreisLineburg. Laut Satzung besteht
Anschlul3&zwang.

- Srom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

- Gas

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Avacon AG. Dies ist durch eine Erweiterung
des Gasrohrnetzes moglich.
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- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Es
wird darauf hingewiesen, dal’ bei der Aufstellung der Bebauungspléne in alen Stral3en
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.

6. BauleitplanerischesVerfahren

Der Samtgemeindeausschul3 der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 34. Anderung des F-Plans durchzufiihren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerbeteiligung) gemaR §3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung des Vorentwurfs der Flachennutzungsplanénderung in der
Samtgemeindeverwaltung und in der Verwaltung der Gemeinde Mechtersen in der Zeit vom
20.05.2005 bis zum 24.06.2005 durchgefihrt.

Dabel wurden seitens der Bulrgerschaft neben allgemeinen Fragen zum Verstandnis der
Planung und zum weiteren Verfahrensablauf auch inhaltliche Anregungen vorgebracht, die
wie die Anregungen der Gemeinde Mechtersen nach Abwagung in den vorliegenden
Anderungsentwurf eingearbeitet wurden.

Der Samtgemeindeausschuld hat in seiner Sitzung am 20.03.2006 die Offentliche Auslegung
(Offentlichkeitsbeteiligung) geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese wurde in der Zeit
vom 30.03.2006 bis zum 02.05.2006 durchgefiihrt. Die Tréger offentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom 23.03.2006 (mit Fristsetzung bis zum 02.05.2006) an der Planung
beteiligt.

Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung vorgebrachten Anregungen
und Bedenken haben nach Abwéagung nur zu sachlichen Klarstellungen und redaktionellen
Anderungen bzw. Erganzungen im Erlauterungsbericht und in der Planzeichnung gefiihrt.

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am 18.05.2006 nach eingehender
Priofung der Anregungen und Bedenken die Abwégung beschlossen und den
FeststellungsbeschluR der 34. Anderung des Flachennutzungsplans gefalit.
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