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Vorbemerkung

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick betrifft nur die
Gemeinde Handorf und besteht aus der Planzeichnung im Malistab 1:5.000, der
Planzeichenerklarung sowie dem Ubersichtsplan im Malstab 1:100.000 und dem
Erlauterungsbericht. Fir diesen Bereich gilt bisher der Flachennutzungsplan in der
Ursprungsfassung, wirksam ab 22.09.1979, in der Fassung der wirksamen Anderung vom
20.02.1984 (5. Anderung), vom 18.06.1997 (17.Anderung) und vom 15.07.1999
(24. Anderung).

Die Aufstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2004), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zul etzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 dieses Bauleitplanverfahren noch nach den Bestimmungen
des alten BauGB durchgefiihrt wird, da sich dieser Flachennutzungsplan bereits vor der
umfassenden Anderung des BauGB im Sommer 2004 durch das Europarechtsanpassungs-
gesetz (Bau-EAG Bau) im Verfahren befand. Es gelten die Uberleitungsvorschriften gemai
§ 233 BauGB.

Die Bearbeitung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt durch das Planungsbiiro
Patt + Stohr, Lineburg.

1. AnlaR und Zidsetzung der Anderung

Anla der 30.Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) bildet die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seiner geplanten generellen Fortschreibung
fir den Bereich der Gemeinde Handorf zu aktualiseren und den verdnderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fir die nachsten Jahre anzupassen.

Ein Ziel dabei ist, die Darstellungen im wirksamen FPlan dahingehend zu Gberprifen, ob sie
dem heutigen Bestand sowie der in den jeweiligen Bereichen bereits vorhandenen und auch
geplanten kinftigen Weiterentwicklung gerecht werden, und sie ggf. entsprechend zu éndern.

Ein weiteres Ziel ist die Neuausweisung von Baufldchen auf der Grundlage des
Entwicklungskonzepts 2006 der Samtgemeinde Bardowick. Hierzu sollen gemald der
Prioritatenliste des Entwicklungskonzepts verschiedene Bauabschnitte innerhalb der
Siedlungsentwicklungsflache im Sldosten von Handorf gebildet werden, um eine
gleichbleibende Auslastung der Infrastruktur (hier vor allem des Kindergartens und der
Grundschule) sicherzustellen. Durch diese umfassende Anderungsplanung sollen durch
vorausschauende Planung weiterhin  kleinteilige Anderungsverfahren in der Zukunft
maoglichst vermieden werden.

Desweiteren sollen die vorhandenen Grinstrukturen und die vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen im Altdorfbereich geschitzt werden.
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Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplanung das Zidl verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskréftigen Bebauungspléne der Gemeinde Handorf anzupassen.

Weiteres Ziel der Planung ist, die Siedlungsentwicklung in Bereichen vorzunehmen, in denen
die Natur und das Orts- und Landschaftshild moglichst wenig beeintréchtigt werden und in
denen die vorhandenen Siedlungsflachen unter Wahrung der natirlichen Grundstruktur der
Landschaft und der gewachsenen Siedlungsstruktur sinnvoll weiterentwickelt werden.
Vorhandene pragende Landschaftselemente, wie z.B. vorhandene Grabenldufe und Gehdlz-
strukturen, sollen erhalten und in die Planung integriert werden.

2. Rahmenbedingungen

2.1 RaumlicheLage/ Infrastruktur

Handorf liegt im Nordwesten der Samtgemeinde Bardowick zwischen Wittorf
(Samtgemeinde Bardowick) im Siiden, Oldershausen (Samtgemeinde Elbmarsch) im Norden
und Rottorf (Stadt Winsen) im Westen. Im Stdwesten der Ortslage verlauft die Trasse der
K 46 (ehemalige B 4), die im Westen von Handorf die B 404 kreuzt. In einiger Entfernung
verlauft im Stden von Handorf die BAB 250 (Hamburg — L iineburg), an die Handorf Uber die
Anschlussstelle ,,Handorf* Uber die B 404 angebunden ist. Die K 49 verbindet Marschacht
bzw. Oldershausen im Norden mit der K 46 im Siiden von Handorf. Die K 49 (Hauptstral3e)
bildet die Haupterschliel3ungsachse von Handorf.

Die Gemeinde Handorf besitzt ca. 2.057 Einwohner (Stand 30.06.2005).

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Handorf ist gut ablesbar. Die Ortslage erstreckt sich
beidseits der durch den Ort verlaufenden Hauptstral3e K 49. Im Norden der Ortslage liegt das
Altdorf von Handorf mit den dorftypischen Strukturen und Nutzungen. Die weitere
Siedlungsentwicklung erfolgte nach Osten jedoch hauptsachlich nach Siden beiderseits der
Hauptstral3e. Durch den Niederungsbereich im Westen und die landwirtschaftlichen Flachen
im Osten des Altdorfs, ist eine deutliche optische Trennung zwischen Altdorfbereich und
Siedlungserweiterungsflachen, trotz der durchgehenden Bebauung langs der Hauptstraile
vorhanden, die aufgrund ihres ortshildpragenden Charakters auch zukinftig erhalten bleiben
sollte. Die jingeren grof¥flachigen Siedlungsentwicklungen fanden ausschliefdich sidlich des
Altdorfes statt. Die jingsten Siedlungsentwicklungsflachen finden sich im Sldwesten
(Kastanienweg) und grof3flachig im Stdosten (Ringstral?e, Heidkamp, Sohrenkamp und Am
wald).

Handorf ist noch sehr dorflich gepragt, was in gesteigertem Mal3e fur das Altdorf gilt. So
befinden sich hier die 5Vollerwerbsbetriebe von Handorf. Daneben sind
18 landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vorhanden, wobei sich diese hohe Zahl
insbesondere durch den hier stark vertretenen Maiglockchenanbau erklart. Sehr prégend ist
der alte Gebaudebestand sowie der grof3e Bestand an méachtigen Laubbaumen. Mitten im Dorf
liegt die schone alte Kirche.

In Handorf sind verschiedene Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie ein
Lebensmittelmarkt mit Béckerel ansassig. Desweiteren sind hier eine Post, eine Zweigstelle
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der Volksbank sowie Arzte und Gaststétten vorhanden. Handorf verfiigt ferner iber eine
Kirche, ein kirchliches Gemeindehaus, einen Kindergarten mit vier Vormittagsgruppen und
eine zweiztgige Grundschule. Aufgrund des guten Infrastrukturangebots ist eine ausreichende
Grundversorgung der Bevolkerung mit Gitern, Waren und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs gegeben.

Die OPNV-Anbindung ist heute als verbesserungswiirdig zu bezeichnen. Derzeit ist Handorf
Uber zwei Budlinien, die Linien 5402 und 4714, angebunden. Die Buslinie 5402, (L Gineburg-
Bardowick-Wittorf-Handorf-Winsen und zuriick) féhrt bis in den Ortskern von Handorf und
verkehrt montags bis freitags alle 1 —2 Stunden (ca. 11-13 mal pro Richtung). Diese Linie
wird Uberwiegend fir den Schilerverkehr genutzt und hat daher am Morgen und zur
Mittagszeit eine stindlich bis halbstindliche Taktfrequenz. In den spéteren Morgen und
frihen Abendstunden féhrt der Bus jedoch nur im Zwel-Stunden-Takt. Wahrend der
Ferienzeit verkehrt die Linie nur 4 —5 mal pro Richtung. An den Wochenenden ist diese Linie
nicht in Betrieb. Handorf hat dartiber hinaus auch einen Haltepunkt fur die Schnellbuslinie
L ineburg — Hamburg Finkenwerder (Airbuswerk), Linie 4714. Diese Busverbindung verkehrt
jedoch nur zweimal in den frithen Morgenstunden und zweimal in den Abendstunden.

Man ist daher nach wie vor auch aufs Auto angewiesen. An den Bahnhal tepunkten Bardowick
und Radbruch besteht Anschlu® an Nahverkehrsziige, in Luneburg auch an den Metronom
sowie an den InterCity.

Die Schiler werden mit Schulbussen in die weiterfihrenden Schulen in Bardowick und
L Uneburg transportiert.

Durch die durch Handorf hindurchfihrende Kreisstral3e K 49 bzw. durch die in unmittel barer
Né&he zur Ortslage von Handorf vorbeifihrende Bundesstral3e B 404 und Kreisstral3e K 46 ist
Handorf sehr gut an das regionale und iiberregional e Stralkennetz angebunden. Uber die B 404
erreicht man darliber hinaus in unmittelbarer Néhe im Stiden die Autobahnauffahrt ,, Handorf*
der BAB 250.

2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der Landkreis Lineburg - wie auch im
vorherigem LROP - im ,Ordnungsraum Hamburg/Lineburg®, mit Ausnahme der
Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden Bleckede und Amt Neuhaus. Die Samt-
gemeinde Bardowick sieht fiir diese 30. Anderung keine neuen Ziele der Raumordnung, die
nicht auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fur den Landkreis L ineburg
wiedergegeben sind.
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2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 fur den Landkreis Lineburg sind
folgende raumordnerische Ziele festgelegt und zu beachten.

Die Gemeinde Handorf liegt zwischen dem Oberzentrum Luneburg (Stdosten), dem
Grundzentrum Bardowick (Sudosten) und dem Mittelzentrum Winsen (Nordwesten) im
landlichen Raum. Alle zentralen Einrichtungen und Angebote des allgemeinen und téglichen
Grundbedarfs werden im nahegelegenen Bardowick bereitgestellt. Einrichtungen und
Angebote des wdchentlichen sowie des periodischen Bedarfs werden in Winsen bzw. in
L Uneburg sichergestellt.

Fur die bebauten Bereiche von Handorf werden im RROP keine Angaben gemacht. Handorf
ist jedoch verkehrlich sehr gut erschlossen. Die BAB 250 verl&uft im Siiden von Handorf, die
B 404 im Westen von Handorf wird als Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler Bedeutung
ausgewiesen. Die K 46 (Bardowick — Winsen, ehem. B 4) wird as Hauptverkehrsstral3e von
Uberregionaler Bedeutung mit regional bedeutsamen Busverkehr ausgewiesen.

Von Sudwesten nach Norden verlduft entlang der B 404 Trasse eine ELT-Leitung von
380 kV.

Die die Ortslage von Handorf umschlief?enden Freiraume im Westen, Osten und Siliden
werden als Vorsorgegebiete fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Kleinere Bereiche im
Nordwesten, Westen, Sldwesten und Siden werden als Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft dargestellt. Im Westen von Handorf wird eine Teilflache als Vorsorgegebiet fur
die Forstwirtschaft ausgewiesen. Im Norden der Ortslage wird eine Teichanlage als Gewasser
dargestellt. Die im Norden von Handorf verlaufende Ilmenau wird als schiffbarer Fluss mit
einer Tragfahigkeit von 1.000 Tonnen ausgewiesen.

Die gesamte Gemarkungsflache von Handorf liegt im Naturraum ,,Harburger Elbmarschen®.

Weiterhin sind im Zusammenhang mit dieser Anderung folgende regionale Ziele der
Raumordnung zu beachten:

Erhaltung und Schaffung aulRerlandwirtschaftlicher Erwerbsmdglichkeiten (C 1.3.02)
Erhaltung und Entwicklung des léndlichen und landschaftstypischen Charakters, des
Gemeinwesens und der soziokulturellen Eigenart von Dorfern und Siedlungen (C 1.3.02)
Im landlichen Raum sind durch eine am Eigentum und Mietwohnungsbaubedarf
geordnete Bauleitplanung Wohnbaufl&chen zu schaffen (C 1.3.03)

Die Siedlungsentwicklung ... ist so zu gestalten, dass ihre besondere Eigenart erhalten
bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild ... pragende Strukturen
sind zu erhaten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterzuentwickeln (C 1.5.01)

Gebiete mit einer relativ hohen nattirlichen Ertragsqualitét des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion zu sichern. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden (C 3.2.02)

Erhalt und Schutz naturnaher Laubwalder, Feldgehdlze und Hecken, Flisse und Béchen
einschliefdich ihrer Talraume, Nal3wiesen und Feuchtgrinland.

Planungsbiro Patt + Stohr, Liineburg 8
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Die vorliegende Planung hat diese regionalen Zeile der Raumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP berticksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereiche im einzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemal? der zeichnerischen Darstellung des rechtskréftigen RROP wird —
insofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in den Erlauterungen zu den jeweiligen
Anderungsflachen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan

Im zeichnerischen Teil des LRP wird ein grofl¥flachiges Gebiet im Osten, zwei grol3ere
Gebiete im Norden und Westen sowie eine Vielzahl kleinerer Flachen im Sitiden als fir den
Naturschutz wichtige Bereiche ausgewiesen.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises L iineburg wurden bei der
Planung berlicksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben des
L andschaftsrahmenplans beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird — sofern von
Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen eingegangen.

2.2.4 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Handorf werden im Landschaftsplan folgende konkrete, die vorliegende
Anderungsplanung betreffende Aussagen getroffen:

Die Roterlen-Baumreihen auf der Flache 6stlich des Buschkoppelweges (westlich sowie
innerhalb Anderungsflache 7) und die Stieleichen-Baumreihe westlich des L tineburger Weges
(Anderungsflache 15) sind zu erhalten.

Allgemein gilt, dass neu entstehende Baugebiete durch Bepflanzung mit heimischen Baum-
und Straucharten in das Landschaftsbild einzubinden sind.

Folgende Flachen in Handorf kommen fir die Durchfihrung von externen
Ausgleichsmal3nahmen in Frage:

Aufgabe der Ackernutzung und Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Grinlandflachen im
Bereich der Ackerflachen im  Niedermoorbereich  sidwestlich des  Schulwegs
(Anderungsflache 6) und zwischen dem Buschkoppelweg und der B 404 (westlich der
Anderungsflache 7).

Pflanzung von Baumreihen zur Gliederung des Landschaftsbildes am landwirtschaftlichen
Weg westlich von Heidstiicken (im Bereich der Anderungsflache 13 bereits durch
Pflanzstreifen erfolgt) sowie entlang des Grabens sidlich der Stra3e Im Osterfelde
(Grinstreifen Anderungsflache 3).

Extensivierungsmal3nahmen im Bereich der Nedderste Wiesen.

Biotopverbesserung im Umfeld des Handorfer Sees (Entwicklung von Rohrichten, Anlage
von Ufergeholzen)

Biotopverbesserung im Bereich der Teiche bei Grof3e Wiese stidlich des [Imenau-Kanals.
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Die adlgemeinen Ziele des Landschaftsplans der Samtgemeinde Bardowick wurden bel der
Planung bertcksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird —
sofern von Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen
eingegangen.

2.2.5 Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bar dowick

Der Flachennutzungsplanung wird zukinftig eine groflere Bedeutung zukommen; da die
Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein stadtebauliches Gesamtkonzept
erfordert, um eine weitere geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Samtgemeindegebiets
sicherzustellen. Gleichzeitig soll damit eine Planungssicherheit fur die Mitgliedsgemeinden
erreicht werden.

Fur die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fir die weitere Siedlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde fir einen Zeitraum bis etwa zum
Jahr 2010. Von dem damals fur die Samtgemeinde prognostizierten Einwohnerzuwachs von
ca. 2000 Einwohnern sollte Handorf einen Einwohnerzuwachs von ca. 300 Einwohnern
aufnehmen.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstum von 2000 Einwohnern bis 2010 bereits
Ende 2002 nahezu erreicht war und neue Planungsiberlegungen seitens der Samtgemeinde
vorlagen, wurde die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts 2006 in Auftrag gegeben.

Mithilfe des paralel im Verfahren befindlichen Entwicklungskonzepts2006 mdchte die
Samtgemeinde sich und ihren Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fir die kinftige
Siedlungsentwicklung gegeben. Neben dem geplanten Einwohnerwachstum gibt das
Entwicklungskonzept auch die Lage der Siedlungserweiterungsflache im Siiden von Handorf
vor. Das Siedlungsentwicklungskonzept bildet damit die Grundlage fur die Ausweisung von
Bauflachen innerhalb dieser Anderungsplanung.

- Sedlungsentwicklung

Die Vorgaben aus dem Landesraumordnungsprogramm beschrdnken die Siedlungs
erweiterung grundséizlich auf das ausgewiesene Grundzentrum Flecken Bardowick und
fordern die Erhaltung dorflicher Strukturen und beschranken die Ausweisung von Wohnraum
dartberhinaus auf die Eigenentwicklung.

Das Entwicklungskonzept 2006, welches die Samtgemeinde unter Beachtung
raumordnerischer und landesplanerischer Ziele und Vorgaben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen fur die kunftige Siedlungsentwicklung sowie die gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fur einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren, also bis etwa zum Jahr 2015.
Gemal3 des Siedlungsentwicklungskonzepts erhdlt Handorf neben dem Flecken Bardowick
und Radbruch (Siedlungsschwerpunkte) die Aufgabe zur Ausweisung von Wohnraum Gber
die Eigenentwicklung hinaus. Handorf hat aufgrund seiner Siedlungsstruktur eine
nebenzentralértliche Funktion fir die Samtgemeinde. Die vorhandene Infrastruktur
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(Kindergarten, Grundschule, Ladengeschéfte, Gaststatten etc.) kann ohne weitere planerische
Entwicklung nicht erhalten und gesichert werden.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gemdald der Berechnungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca 15.383 Einwohnern (31.12.2002) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspricht. Die Samtgemeinde halt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer raumlichen Nahe zu Hamburg und L tneburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zuwachsrate fir angemessen.

Die Vertellung der danach zu erwartenden Siedlungsstrome auf die einzelnen
Mitgliedsgemeinden sieht fur die Gemeinde Handorf bis 2015 einen Einwohnerzuwachs von
ca 244 Einwohnern (ca. 166 Einwohner auf bereits ausgewiesenen Wohnflachen, ca
78 Einwohner auf Siedlungserweiterungsfléchen, insgesamt ca. 2.288 Einwohner, Hinwels:
Berechnung erfolgt noch auf Grundlage der Bevolkerungszahlen vom 31.12.2004: 2.044 EW)
vor. Grunde fur die grof3flachige Siedlungerweiterung in Handorf sind unter anderem die gute
verkehrliche Anbindung sowie die Starkung bzw. langfristige Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur (Grundschule, Kindergarten, L ebensmittelmarkt, etc.).

- Ansiedlung von Gewerbe

Im Zuge der 23. Anderung des Flachennutzungsplans (Wittorf) wurde zwischen Bardowick
und Wittorf ein grof3es Gewerbegebiet direkt an der ehemaigen B 4 (heute K 46)
ausgewiesen. Der Bebauungsplan fur den ersten Bauabschnitt im stdlichen Bereich wurde
bereits erstellt. Aufgrund der Nadhe dieses geplanten grof¥flachigen Gewerbegebiets und der
bereits vorhandenen zwei kleinteiligen Gewerbegebiete in Handorf (Nordwesten und Stiden),
mochte die Samtgemeinde keine weiteren Gewerbeflachen in Handorf ausweisen.

3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingungen und den darauf ful3enden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowick und der Gemeinde Handorf wurde die
vorliegende Anderungsplanung in enger Zusammenarbeit von Samtgemeinde und Gemeinde
entwickelt.

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im einzelnen erlutert.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben sich in Handorf 17 Anderungsfléchen
ergeben. Diese gliedern sich in

grundsétzlich neue Flachenausweisungen

geénderte Flachenausweisungen aufgrund der tatsachlich erfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungsiiberlegungen.

Dariiber hinaus wurden auch Anderungsflachen auRerhalb der bebauten Ortslage
ausgewiesen. Hier wurde die Darstellung der Waldflachen und der landwirtschaftlichen
Flachen Gberprift und im Bereich der Anderungsflachen umgewidmet.
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Des weiteren wurden die nachgemeldeten FFH-Gebiete (Kennziffer 212: Gewassersystem der
Luhe und unteren llmenau) in der Gemarkung Handorf sowie die hier vorhandenen
gesetzlichen und natiirlichen Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich in die Planzeichnung
ubertragen. Diese nachrichtlichen Ubernahmen wurden jedoch nicht als Anderungsflachen
ausgewiesen.

Grundsétzlich neue Flachenauswel sungen:

Bel den grundsétzlich neuen Flachenausweisungen handelt es sich bel

Anderungsflache 3: Gemischte Bauflache und Griinflache im Osten des Altdorfs
Anderungsflache 6: Wohnbaufl&che, gemischte Bauflache und Griinfl&che stidwestlich
des Altdorfbereiches

Anderungsflache 7: Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Griinflache im Westen von
Handorf

Anderungsflache 15: Wohnbauflache und Griinflachen im Stiden von Handorf
Anderungsflache 16:  Gewerbegebiet, gemischte Bauflache und Griinflache im
Stidwesten

Gednderte Flachenausweisung aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung
und vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungs-
Uberlegungen:

Bei den gednderten Flachenauswei sungen aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung und
vorhanden Nutzung / Anpassungen an den Bestand handelt es sich bel

Anderungsflache 1: Gemischte Bauflache und landwirtschaftliche Flache im Norden
von Handorf

Anderungsflache 2: Gemischte Baufl ache westlich des Altdorfs

Anderungsflache 4: Gemischte Baufléche Gstlich der Hauptstraiie

Anderungsflache 5: Griinflache und Flache fr die Abwasserentsorgung
Anderungsflache 8: Wohnbauflache, Griinflache, Flache fur Ver- und Entsorgung und
Schutzflache westlich des Kastanienweges

Anderungsflache 9: Griinflache Spielplatz Heidkamp, Flache fiir Versorgungsanl agen
Anderungsflache 10: Wohnbauflache, Griinflache und Schutzflache im Baugebiet
Handorf Stid-Ost

Anderungsflache 11: Griinflache Spielplatz Ahornweg

Anderungsflache 12: Schutzflache Regenriickhaltebecken am Sohrenkamp
Anderungsflache 13: Wohnbaufl&che und Griinfldche Baugebiet Sohrenkamp 1
Anderungsflache 14: Wohnbauflache und Griinflache im Baugebiet Hofkamp 1
Anderungsflache 17: Waldflache

Desweiteren wird das nachgemeldete FFH-Gebiet (Kennziffer 212: Gewéssersystem der Luhe
und unteren llmenau) im Gemeindegebiet von Handorf nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubertragen. Diese nachrichtliche Ubernahme wurde jedoch nicht als Anderungsflache
ausgewiesen. Siehe hierzu auch Kapitel 3.2.1.

Zusatzlich werden die Ortsdurchfahrtsgrenzen nachrichtlich in die Plandarstellung
Ubernommen, da von diesen die Mdglichkeit einer direkten verkehrlichen Erschliefdung der
angrenzenden Flurstiicke abhangt. Folgende Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD) sind in der
Gemeinde Handorf vorhanden:
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OD Handorf:
K01 — km 0,365 bis 1,800 (Stationierungsrichtung: K 46-Oldershausen)

Da innerhab des Gemeindegebiets von Handorf Verbandsgewasser I1. Ordnung des
Wasserverbands der Ilmenau-Niederung vorzufinden sind, wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass an den Verbandsgewassern 11. Ordnung die Satzungsbestimmungen des
Verbandes und Bestimmungen der Schau- und Unerhatungsordnung fir Gewasser
[1. Ordnung des Landkreises L Uineburg einzuhalten sind.

3.1 Anderungsflache 1:
Gemischte Baufldche und landwirtschaftliche Flache im Norden von
Handor f

3.1.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Norden von Handorf, westlich der Hauptstrale (K 49). Ein
Grofteil der Anderungsflache stellt sich als landwirtschaftliche Brachflache dar. Im Stiden der
Anderungsflache befindet sich ein Wohnhaus mit Ziergarten. Die Anderungsfléche weist eine
Grofe von 1,415 ha auf.

3.1.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Nur die ostlich
verlaufende Verkehrstrasse der B 404 wird as Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler
Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet westlich der Hauptstrale.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkreten MaRnahmen vor. Jedoch weist dieser den
Anderungsbereich als schutzwiirdigen Bereich aufgrund eines im zentraler Lage vorhandenen
Bodendenkmals aus.

Im wirksamen F-Plan wird der (iberwiegende Teilbereich der Anderungsfléche als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Der westliche Teil der Anderungsflache wird bereits als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen.

3.1.3 Planung

In der Vergangenheit wurde im siidlichen Bereich der Anderungsflache ein Wohnhaus
errichtet. Im wirksamen Fléachennutzungsplan ist ein Teil der Gebaudefléche als gemischte
Bauflache und ein Teil as landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Diese Gebaude soll hier
dauerhaft erhalten werden und, wenn auch in geringem Umfang, Erweiterungsflachen
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erhalten. Daher wird der Bereich des Gebadudes komplett als gemischte Baufléche
ausgewiesen.

Zukunftig soll jedoch eine Bebauung in zweiter Baureihe entlang der Hauptstral3e Richtung
Norden verhindert werden. Dies ist zum einen durch die Lage in unmittelbarer Néhe zum
nordlich an die Anderungsflache angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Nebengebéude
sinnvoll. Zum anderen ist eine bauliche Verdichtung im Bereich des ndrdlichen Ortsausgangs
und auf Grund der Nahe zur Trasse der B 404 im Westen stédtebaulich nicht zu vertreten.

Durch die Ricknahme der gemischten Bauflache zu Gunsten der landwirtschaftlichen Fléche
wird fur eine fortwdhrende Freihaltung der Flache im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung die Grundlage geschaffen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,415 ha

Davon sind:

Gemischte Bauflache ca 0,110 ha
L andwirtschaftliche Flache ca._ 1,305 ha
Gesamt ca 1415ha

3.1.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Durch die Rilcknahme der gemischten Bauflache im nordostlichen Bereich der
Anderungsflache wird einer Bebauung von 4 bis 5 Baugrundstiicken entgegengewirkt. Der
hier durch die grofie Bauflache bislang eingeplante Einwohnerzuwachs von ca. 10-12
Einwohner wird mit dem Einwohnerzuwachs durch die im Siden von Handorf geplanten
Bauflachen verrechnet. Aufgrund der geringen Fachengréle der zurtickgenommenen
Bauflache wurde diese Entwicklung nicht im Entwicklungskonzept 2006 berlicksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen. Im Gegenteil wird durch diese Anderung ein moglicher Konflikt zwischen
vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung und neuer Wohnnutzung verhindert.

Da es sich bel der Ausweisung der gemischten Bauflache im Siden um eine
Bestandsanpassung handelt ist auch hier nicht mit negativen Auswirkungen fir die
umgebende Nutzung zu rechnen. Vorsorglich wird jedoch auch bei dieser Bestandsanpassung
aufgrund der N&he zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen darauf hingewiesen, dass hier
eine Staub- und Geruchsbelastigung durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht
ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Da ein erheblich grof3erer Anteil an Baufldche zuriickgenommen als neu ausgewiesen wird,
wird ein bislang in Kauf genommener Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die
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Verdichtung bzw. Versiegelung der bauliche Nutzung erfolgt, hier vermieden. Der bislang
unverbaute Blick in die Landschaft und der Lebensraum fir die in der freien Feldmark
lebenden Tiere wird nun dauerhaft erhalten.

3.2 Anderungsflache 2:
Gemischte Bauflache westlich des Altdorfs

3.2.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Nordwesten von Handorf, westlich des Altdorfs. Die
Anderungsflache ist mit einem groRflachigen landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaude
bebaut. Sie umfast eine Grof3e von 0,161 ha

3.2.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Nur die 6stlich
verlaufende Verkehrstrasse der B 404 wird as Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler
Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg trifft ebenfalls keine Ausweisung fur
das Gebiet westlich der Hauptstrale.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache keine konkreten Malznahmen vor.

Im wirksamen F-Plan wird der Bereich der Anderungsflache als Fliache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Im Westen schliefdt sich ein Gewerbegebiet, im Sliden und Osten eine gemischte
Bauflache an. Im Norden ist ebenfalls eine landwirtschaftliche Fléche vorhanden

3.2.3 Planung

Da die Flache des hier seit viden Jahren vorhandenen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebaudes nach Westen, Stiden und Osten von Bauflachen umgeben ist, wird die
Flache nun entsprechend der Nutzung als gemischte Bauflache dargestellt. Durch die
Arrondierung der Flache wird eine durchgangige Baufléche ausgewiesen, die somit eine
dauerhafte bauliche Nutzung dieses Bereichs ermdglicht. Neben der zur Zeit nur moglichen
landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die Ausweisung zukinftig auch eine Mischnutzung
der Flache ermdglicht.

Durch die Darstellung einer gemischten Baufldche wird eine Verdichtung von
Wohnbebauung im Einwirkungsbereich der Anlagen der Firma WEMA ermdglicht. Im
Hinblick auf bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren oder eine mégliche verbindliche
Bauleitplanung der Gemeinde Handorf in diesem Bereich wird daher empfohlen, die
Auswirkungen der Planung auf den bestandsgeschitzten Betrieb im Hinblick auf die
Emissionsart Geréusche untersuchen zu lassen.
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Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfléche besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,161 ha. Diese wird vollstandig als
gemischte Bauflache Flache ausgewiesen.

3.2.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen

Da es sich bei dieser Planung um eine Bestandsanpassung handelt, ist durch die Anderung
nicht mit negativen Auswirkungen fur die umgebende Nutzungen zu rechnen. Bei einer
spateren Nachnutzung der Flache des Wirtschaftsgebaudes z.B. durch eine Mischnutzung
(Wohn- und gewerbliche Nutzung), muss aus Immissionsschutzgrinden von der
Wohnnutzung ein Abstand zum Gewerbegebiet eingehalten werden.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten Vergrof3erung der gemischten Baufldche wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft dargestellt, der jedoch bereits durch die bauliche Nutzung der Flache erfolgt ist.
Die Flachen sind bereits dauerhaft versiegelt bzw. verdichtet worden. Durch die bereits
erfolgte Bebauung ist freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und frei lebenden
Tieren der Lebensraum genommen worden.

Zwecks Arrondierung der bereit bebauten Fl&che hat die Samtgemeinde Bardowick hier dem
privaten Belang der Baulandausweisung den Vorrang eingerdumt gegentiber den Belangen
von Natur und Landschaft. Durch die Ausweisung wird die Wirtschaftlichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes dauerhaft gewahrleistet, da so auch eine bauliche Nachnutzung
der Fl&che sichergestellt wird.

Durch die Erteilung der Baugenehmigung fur das Wirtschaftsgebaude wurden die durch die
Bebauung entstehenden Auswirkungen auf Natur, Boden und Landschaftsbild gebilligt. Die
Samtgemeinde verweist daher auf die Eingriffsbilanzierung bzw. Eingriffsregelung des
Baugenehmigungsverfahrens.

3.3 Anderungsflache 3:
Gemischte Bauflache und Griunflacheim Osten des Altdorfs

3.3.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache 3 liegt im Nordosten von Handorf, éstlich des Altdorf. Der Bereich der
Anderungsflache wird durch den hier vorhandenen Grabenlauf und dessen randlichen
Bewuchs geprégt. Da in letzter Zeit mehrere Wohngebaude nérdlich des Grabens in zweiter
Baureihe entstanden sind, deren Terrassen- und gestaltete Gartenbereiche z.B. bis an den
Grabenlauf heranreichen, wird in der vorliegenden Anderungsplanung nordlich des Grabens
eine Pufferzone zur Baufl&che eingerichtet.

Innerhalb der siidostlichen Anderungsflache sind bereit bebaute Grundstiicke vorhanden, die
bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen sind. Hier ist eine Nutzungsausweisung
entsprechend der tatséchlichen Grundstlicksnutzung angedacht.
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Die neue Anderungsflache besitzt eine GesamtgréRe von ca. 0,370 ha.

3.3.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird eine
Flache ostlich der Anderungsfléc_he als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft
ausgewiesen. Fur die eigentliche Anderungsflache werden im RROP keine Aussagen
getroffen.

Im L andschaftsrahmenplan des L andkreises L iineburg werden fir die Anderungsflache keine
Darstellungen getroffen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache folgende konkrete MalRnahme vor. Siidéstlich entlang des Grabenlaufs ist
eine kleinteilige Entwicklungsmal3nahme ausgewiesen. Hier sollten Anpflanzungen und
Erganzungspflanzungen von Gehdlz-Elementen zur Gliederung und Belebung des
Landschaftshildes sowie zur Sicherung der Bodenfruchtbarkeit und zur Bereitstellung von
Brut-, Nahrungs- und  Aufzucht-Lebensrdumen  erfolgen. Der  geplanten
Entwicklungsmal3nahmen wird durch die Ausweisung einer Griinflache ,, Grabenseitenraum®
nordlich des Grabenlaufs entsprochen.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsflache (berwiegend als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen nordlich des Grabenlaufs werden im Stdwesten der
Anderungsflache als gemischte Bauflache ausgewiesen. Eine Bebauung bis an den
Grabenlauf ist daher bislang mdglich.

3.3.3 Planung

Die Samtgemeinde weist den Bereich nérdlich des Grabenlaufs als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,, Grabenseitenraum” aus. Dieser 10 m breite Grinstreifen dient als
Schutzstreifen bzw. auch als Pufferzone zwischen Graben und nordwestlicher Bauflache. In
diesem Bereich sind einige Neubauten in zweiter Baureihe errichtet worden. Momentan
befindet sich ein Wohngebaude im Bau. Die Grundstiicks- und Gartenbereiche reichen sehr
nah an den Grabenlauf heran, daher ist eine breitere Grinflachenausweisung im Slidwesten
bereits nicht mehr mdglich. Im Bereich westlich des Weges Im Osterfelde halten die
Grundstiicke jedoch bislang einen grofReren Abstand zum Grabenlauf ein. Um diesen
langfristig zu sichern wurde hier ein zusétzlicher Schutzstreifen von 15 m as Grinflache
,» Geholzbestand / Garten® dargestellt.

Die nordlich daran angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke werden gemal3 ihrer Nutzung
und unter Berlicksichtigung ihrer Lage am Rande des Altdorfs von Handorf als gemischte
Bauflache ausgewiesen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,370 ha
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Davon sind:

Gemischte Baufldche ca 0,145ha
Grinfléche ca 0,225 ha
Gesamt ca 0,370 ha

3.3.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Da die neu ausgewiesenen Bauflachen bereits vollstandig bebaut sind, ist durch diese
Anderungsflache nicht mit einem Einwohnerzuwachs zu rechnen.

- Emissionen / Immissionen

Fir diese Anderungsflache sind weder fiir die geplante Nutzung, noch durch die geplante
Nutzung derzeit wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen.
Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dass hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbel astigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Da die neu ausgewiesenen Bauflachen bereits bebaut sind, ist der durch die Anderung
maogliche Eingriff in Natur und Landschaft bereits mit der Bebauung der Flachen erfolgt. Auf
die Eingriffsbilanzierung im Rahmen der Baugenehmigung wird an dieser Stelle verwiesen.

Durch die Ausweisung von Grunflachen entlang des Grabenlaufes wird dauerhaft ein
Heranrticken an den siidlichen Grabenlauf verhindert, wodurch ein Beitrag fur Natur und
Landschaft erfolgt.

3.4 Anderungsflache 4:
Gemischte Bauflache 6stlich der Hauptstral3e

Die Anderungsflache liegt im Ubergangsbereich zwischen den gemischten Baufléchen
entlang der Hauptstral3e und den jungeren Siedlungserweiterungsfléchen im Osten. Die
Anderungsflache bildet den 6stlichen Teilbereich der an der HauptstraRe gelegenen
Grundstiicke. Die Anderungsflache umfasst eine Grofe von ca. 0,088 ha

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

Diese Flache wird geméi3 ihrer Pragung und Nutzung nun als gemischte Baufl &che dargestellt,
um eine einheitliche Nutzungsdarstellung fur die Grundstiicke entlang der Hauptstral3e
auszuweisen. Dabei handelt es sich lediglich um eine Bestandsanpassung.

Wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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3.5 Anderungsflache5:
Grunflache und Flache fur die Abwasser entsorgung

Die Anderungsflache liegt im Osten von Handorf innerhalb des Bebauungsplangebietes
»Handorf Sid-Ost“. Im Nordwesten ist eine Pumpstation fir das Wohngebiet vorhanden. Im
Sliden befindet sich innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache ein Regenversickerungsbecken.
Zwischen diesen beiden Flachen verlauft die Zuwegung zum Baugebiet (Anbindung an
Fienenweg im Norden und Wirtschaftsweg / Spazierweg im Osten). Die Anderungsflache
umfasst eine Groéfe von ca. 0,029 ha

Im wirksamen F-Plan wird der sidliche Teil der Anderungsflache als Wohnbaufléche
ausgewiesen. Der Bereich der Entsorgungsfl&che verfigt Uber keine Nutzungsausweisung.

Die Flachen werden gemal ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 4 ,,Handorf Sid-
Ost* getroffenen  Festsetzungen ausgewiesen. Die nordliche Flache wird als
Entsorgungsflache mit der Zweckbestimmung Pumpstation dargestellt. Die sudliche Flache
wird a's Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenversickerungsbecken ausgewiesen.
Wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.6 Anderungsflache 6:
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Griinflache westlich des
Altdorfs

3.6.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsfléche liegt im Westen bzw. Siidwesten des Altdorfs von Handorf und bildet
as Grinzug ene Trennung zwischen dem Altdorf im Norden wund den
Siedlungserweiterungen im Siidwesten. Ein Grofteil der Anderungsflache wird als Wiesen-
und Weideflache intensiv z.T. jedoch auch extensiv landwirtschaftlich genutzt. Vereinzelt
finden sich auch ein paar Ackerflachen. Die Flache wird von zwel Grabenlaufen durchzogen.
Die Anderungsflache weist eine GréfRe von 12,120 ha auf.

3.6.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Nur die ostlich
verlaufende Verkehrstrasse der B 404 wird as Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler
Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg sieht firr die Anderungsflache Pflege-
und Entwicklungsmal3nahmen als erforderlich an.

Der Bereich westlich der Anderungsflache wird als fir den Naturschutz wichtiger Bereich
ausgewiesen in dem jedoch ebenfalls Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen als erforderlich
angesehen werden. Hierbel handelt es sich um die Kulturlandschaft ,,Heidekoppeln* und
» Buschkoppeln“ beiderseits des Jungfernstiegs (ca. 60 ha). Sie stellt sich als mit Baum- und
Buschreihen durchzogenen, kleinstrukturierte Kulturlandschaft dar.
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Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sieht fur den Bereich der
Anderungsflache fir Entwicklungsmalinahmen vor. Hier soll eine Extensivierung der
heutigen landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen, um eine Wiederherstellung und Sicherung
von Bodenfunktionen, eine Entwicklung naturnaher und natirlicher Lebensraume und eine
Gestaltung von naturnahen Ufern zu erzeugen. Die getroffene Anderungsplanung setzt dieses
Ziel des Landschaftsplans um.

Im wirksamen F-Plan wird der gesamte Bereich der Anderungsfléche als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

3.6.3 Planung

Zur Sicherung der innerértlichen Griinflache wird ein Grofteil der Anderungsflache als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Niederungsbereich (Wiesen / Weiden / Garten)®
ausgewiesen. Die Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Grinflache dient dem Zidl,
diese mit zwei Grabenlaufen durchzogene Freifldche dauerhaft von Bebauung freizuhalten
und in ihrer heutigen Form als Freiflachen zu erhalten. Hier sollen keine weiteren Gebaude,
auch keine landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude, mehr entstehen. Ziel dieser Ausweisung
ist zum weit Uberwiegenden Teil die Bestandssicherung. Eine Gartennutzung der Flache, also
auch kleinflachiger Umbruch fr das Anlegen von Beeten, bleibt jedoch weiterhin zul&ssig.

Aus diesem Grunde werden auch nur die zwei Grundstiicke der Bestandsgebdude im
nordostlichen Bereich der Anderungsflache, die deutlich innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs liegen (Wohngebdude / Altenheim), nun as gemischte Baufléchen dargestellt.

Im Siiden der Anderungsfléache werden unter Beibehaltung eines 10 m breiten Schutzstreifens
zum nordlichen Grabenlauf hin, der as Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Niederungsbereich (Grabenlauf)” dargestellt wird, weitere Bauflachen ausgewiesen. Ein
Grundstiick im Sldwesten ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut. Die neuen Bauflachen
im Sldwesten werden gemal3 der angrenzenden und geplanten Nutzung als Wohnbaufldchen
ausgewiesen, die Baufléchen im Stidosten werden jedoch aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe
zur Mischnutzung entlang der Hauptstral3e als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Hiermit wird allen Grundstiickseigentiimern in diesem Bereich eine Bebauung in zweiter
Reihe ermdglicht, wodurch eine Gleichbehandlung der Eigentimer im Hinblick auf das
Bestandsgebaude im Stidwesten gewahrleistet wird.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache von ca. 12,120 ha.

Davon sind:
Grinflache ca 11,197 ha
davon: Wiese/Weide/Garten ca 11,096 ha
Grabenlauf ca 0,101 ha
Wohnbaufl&che ca 0,484 ha
Gemischte Bauflache ca 0439 ha
Gesamt ca 12,120 ha
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3.6.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Nur ein Tell der neu ausgewiesenen Baufldchen steht noch fir eine Neubebauung zur
Verfuigung. Maximal 8 Baugrundstiicke kénnen innerhalb der neuen Bauflachen entstehen.
Die restlichen Flachen sind bereits bebaut. Aufgrund der neuen Baufl&chen ist somit von
einem Einwohnerzuwachs von ca. 20 Einwohnern zu rechnen. Aufgrund der geringen
FlachengrofRe der neuen Bauflachen wurden diese nicht im Entwicklungskonzept 2006
berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen. Im Gegenteil wird durch diese Anderung ein moglicher Konflikt zwischen
vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung und der Wohnnutzung verhindert.

Vorsorglich wird jedoch aufgrund der N&dhe zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel &stigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Aufgrund der Ausweisung der Freiflache as Grinflache wird ein erheblicher Beitrag fur
Natur und Landschaft geleistet.

Durch die neu ausgewiesenen Bauflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der jedoch erst durch die Bebauung der Flachen erfolgt.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem Offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingerdaumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft
sowie denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeinde halt den Eingriff fir vertretbar, da die
geplante, neue Baufléche im Westen, Siiden und Osten unmittelbar an bebaute Bereiche
anschlief¥, lediglich acht neue Wohngebaude hier errichtet werden konnen und die Fléche
heute im Westen ausschliefdlich landwirtschaftlich als Acker intensv bzw. sonst als
Gartenfléche genutzt wird. Gleichzeitig werden jedoch wichtige Freibereiche von Bebauung
freigehalten und al's Grunflache dargestellt und damit dauerhaft erhalten.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege  keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Gartennutzung fir die Schutzgiter Boden und Wasser
sowie fur Arten und L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum for
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRRerdem kommt es zu erhShtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstucken im Plangebiet méglich ist und
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diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsfléche in
der Nacht die Wé&rme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an. Durch die Ausweisung der
groflflachigen Griinflache im Norden der Anderungsflache wird jedoch dauerhaft ein Beitrag
fur die Bewahrung eines guten Kleinklimas und fir den Luftaustausch geleistet.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen und der Ausweisung von
grof3flachigen Grunflachen auch vielen heimischen Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an
Hausgérten, an begrinten Straf3en- und Wegeseitenraume oder an weitlaufige Wiesenflachen,
auch neue L ebensraume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick
Uber die Acker- und Wiesenfldchen wird kinftig durch Gebaude und Begrinung verstellt.
Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes wird der
Beeintrachtigung des L andschaftshilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser

Erhalt und Schutz des alten Baum- Strauchbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Schaffung von extensiv genutzten Griinlandflachen / Wildkrautsdumen

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der Genehmigungsplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.
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3.7 Anderungsflache 7:
Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Grinflacheim Westen von
Handorf

3.7.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Westen von Handorf. Der nordliche Teilbereich der
Anderungsflache wird durch den hier vorhandenen Reiterhof gepréagt. Sudlich davon
schlieRen sich Wohngebaude an. Im suidlichen Bereich der Anderungsflache erstreckt sich
eine groRflachige Wiesen- und Weideflache. Westlich der Anderungsflache verlauft der
Buschkoppelweg, der randlich mit Grof3baumen bestanden ist.

Die Anderungsflache weist eine Grole von 2,440 ha auf.

3.7.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 ist fur die
Anderungsflache keine konkrete Zielausweisung getroffen worden. Nur die ostlich
verlaufende Verkehrstrasse der B 404 wird als Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler
Bedeutung ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg sient for den sidlichen Teil der
Anderungsflache (Griinflache) Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen als erforderlich an.

Der Bereich westlich der Anderungsflache wird als fir den Naturschutz wichtiger Bereich
ausgewiesen in dem jedoch ebenfalls Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen a's erforderlich
angesehen werden. Hierbel handelt es sich um die Kulturlandschaft ,,Heidekoppeln* und
» Buschkoppeln* beiderseits des Jungfernstiegs (ca. 60 ha). Sie stellt sich als mit Baum- und
Buschreihen durchzogenen, kleinstrukturierte Kulturlandschaft dar.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick sient fur den Bereich der
Anderungsflache keine Malinahmen vor. Direkt westlich angrenzend ist jedoch ein
grof¥flachiges Gebiet ausgewiesen in dem Entwicklungsmal3nahmen vorgesehen sind. Hier
soll eine Extensivierung der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen, um eine
Wiederherstellung und Sicherung von Bodenfunktionen, eine Entwicklung naturnaher und
natirlicher Lebensraume und eine Gestaltung von naturnahen Ufern zu erzeugen. Die
getroffene Anderungsplanung setzt dieses Ziel des Landschaftsplans um.

Im wirksamen F-Plan wird der gesamte Bereich der Anderungsflache als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

3.7.3 Planung

Im Zuge dieser Anderung wird der im Norden der Anderungsflache liegende Teil des
Reiterhofs gemdl seiner tatsachlichen Nutzung as gemischte Bauflache ausgewiesen. Die
Freiflache 6stlich des Reiterhofs wird aus Immissionsschutzgrinden ebenfalls als gemischte
Baufl&che ausgewiesen und steht damit zuktinftig fur eine Bebauung zur Verfigung.

Planungsbiiro Patt + Stohr, Liineburg 23



Erlauterungsbericht
30. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Handorf)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

Die beiden bereits bebauten Wohngrundstiicke stidlich des Reiterhofs sind ,, fremdbewohnt®,
d.h. sie gehoren nicht zum Reiterhof, sind jedoch trotz der Nahe zu diesem als Wohngebaude
genehmigt worden. Gemal3 dieser Genehmigung werden die beiden Grundstiicke als
Wohnbaufléche dargestellt.

Die Freiflachen zwischen Kiefernweg und Buschkoppelweg werden gemald ihrer Nutzung als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesen / Weiden* ausgewiesen. Eine Bebauung
dieser Ortsrandlage in unmittelbarer Nahe zur B 404 soll dadurch ausgeschlossen werden. Die
hier im nordlichen Bereich des wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte, etwas grof3ere
Wohnbaufléache, wird gemald den Flurstiicksabgrenzungen zugunsten der Grinflachen-
ausweisung zuriickgenommen.

Die landwirtschaftlichen Flachen westlich des Buschkoppelweges sollen as solche erhalten
werden und sind somit nicht mit in die Anderungsflache integriert worden. Die hier
vorhandenen Nutzungen (Wirtschaftsgebdude und Reithale) sind bel  dieser
Flachenauswei sung ohne Probleme méglich.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 2,440 ha

Davon sind:

Wohnbaufl&che ca 0,179 ha
Gemischte Bauflache ca. 0,960 ha
Grinflache ca 1,254 ha
Verkehrsflache ca._ 0,047 ha
Gesamt ca 2,440 ha

3.7.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Nur ein Tell der neu ausgewiesenen Baufldchen steht noch fur eine Neubebauung zur
Verfigung. Zwei Baugrundstiicke konnen innerhalb der neuen gemischten Bauflache im
Nordosten entstehen. Die restlichen Flachen sind bereits bebaut (Grundstiick stdlich des
Reiterhofs ebenfalls bebaut, verwendete Plangrundlage noch nicht aktualisiert). Aufgrund der
neuen Baufl&chen ist somit von einem Einwohnerzuwachs von ca. 5 Einwohnern zu rechnen.
Aufgrund der geringen FlachengrofRe der neuen Bauflachen wurden diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen. Aus Immissionsschutzgriinden wurden wie oben bereits erwahnt die neue Bauflache
Ostlich des Reiterhofs als gemischte Baufl&che statt al's Wohnbaufléche ausgewiesen.
Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Ndhe zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbel &stigung durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.
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- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Aufgrund der Ausweisung der Freiflache als Grinflache wird ein erheblicher Beitrag fir
Natur und Landschaft geleistet, da hier eine weitere bauliche Nutzung (z.B.
landwirtschaftliche Nebengebaude) nun ausgeschlossen ist.

Durch die neu ausgewiesenen Bauflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der jedoch im Falle der nordostlichen Baufléache erst durch die Bebauung der
Flachen erfolgt. Die restlichen Bauflachen sind bereits vollstandig bebaut. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist somit schon erfolgt.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingeraumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft.
Die Samtgemeinde halt den Eingriff flr vertretbar, da die geplante, neue Bauflache im
Westen, Stiden und Osten unmittelbar an bebaute Bereiche anschliefdt, lediglich zwei neue
Wohngebaude hier errichtet werden konnen und die Flache heute as Gartenflache genutzt
wird. Gleichzeitig werden jedoch wichtige Freibereiche von Bebauung freigehalten und als
Grunflache dargestellt und damit dauerhaft erhalten.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fur die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, da aufgrund der Gartennutzung fir die
Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir Arten und Lebensgemeinschaften von vornherein
Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erflllen. Aulerdem kommt es zu erhdohtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwésser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchliftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsfléche in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Grinflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an. Durch die Ausweisung der Griunflache
im Siiden der Anderungsflache wird jedoch dauerhaft ein Beitrag fiir die Bewahrung eines
guten Kleinklimas und fir den Luftaustausch geleistet.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begriinungsmal3nahmen und der Ausweisung einer
Grunflache auch vielen heimischen Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an Hausgérten, an
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begrinten Stral3en- und Wegeseitenrdaume oder an weitlaufige Wiesenflachen, auch neue
L ebensrdume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick
Uber die Acker- und Wiesenfldchen wird kinftig durch Gebaude und Begriinung verstellt.
Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der beiden Grundstiicke wird der
Beeintrachtigung des L andschaftshilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser

Erhalt und Schutz des alten Baum- Strauchbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Schaffung von extensiv genutzten Griinlandflachen / Wildkrautsdumen

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der Genehmigungsplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.8 Anderungsflache 8:
Wohnbauflache, Grunflache, Ver- und Entsorgungsflache und
Schutzflache westlich des K astanienweges

Die Anderungsflache liegt im Sudwesten von Handorf und Uberplant ein Teil des
Bebauungsplangebietes Nr. 5 ,,Handorf West*. Im Nordwesten des Plangebietes ist eine
Grunflache vorhanden. Sudwestlich schlieffen sich zwei bebaute Wohngrundstiicke an. Im
Norden dieser beiden Wohngrundsticke verlauft in ener Grinflache eine
Versickerungsmulde. Im &uf3ersten Stidosten befindet sich nérdlich des Kastanienweges eine
Trafostation und stidlich der Stral3e eine Pumpstation fir Abwasser.

Die Anderungsflache umfasst eine GrélRe von ca. 0,029 ha.

Im wirksamen F-Plan wird der sudliche Tellbereich komplett als Wohnbauflache
ausgewiesen. Der nordliche Tellbereich wird zwar als Grinflache mit Uberlagernder
Schutzflachendarstellung geméald des B-Plans ausgewiesen, jedoch verlauft die Grenze
zwischen Grinfléche und norddstlicher Wohnbaufl&che nicht entlang der Flurstiicksgrenzen.

Die Flachen werden gemald ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 5, Handorf West*
getroffenen Festsetzungen ausgewiesen. Der nordostliche Verlauf der Granflache und
Wohnbaufléche wird an die Flurstlicksgrenze angepasst. Die Versickerungsmulde nordlich
der Wohnbauflache wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung Versickerungsmulde
ausgewiesen. Gleiches gilt fur die Ver- und Entsorgungsflachen im Sidosten der
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Anderungsflache. Der nordéstliche Bereich wird mit der Symbol fur Trafostation versehen,
der stidliche Bereich mit dem Symbol fir Pumpstation.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.9 Anderungsflache 9:
Grunflache Spielplatz Heidkamp, Flache fir Ver sorgungsanlagen

Die Anderungsflache liegt im Osten von Handorf und tberplant die Flache des Spielplatzes
innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 4 ,,Handorf Siid-Ost“. Im Sudosten des Spielplatzes
befindet sich eine Trafostation. Die Fléche des Spielplatzes wird im Norden, Osten und Siiden
durch Wohnbauflachen umgeben. Im Westen grenzt die Erweiterungsflache des ortliche
Friedhofs an die Anderungsfl&che an.

Die Anderungsflache umfasst eine Gréle von ca. 0,073 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flachen werden gemal ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 4 ,,Handorf Sid-
Ost* getroffenen Festsetzungen ausgewiesen. Der iiberwiegende Teil der Anderungsflache
wird as Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Der slidostliche
Teilbereich wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation
ausgewiesen.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.10 Anderungsflache 10:
Wohnbauflache, Grunflache und Schutzflache im Baugebiet Handor f
Sid-Ost

Die Anderungsflache liegt im Osten von Handorf und (berplant den riickwartigen
Grundstiicksbereich im Osten der Strale Heidkamp. Der Flachennutzungsplan soll durch
diese Anderung an die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4, Handorf
Siid-Ost* angepasst werden. Im westlichen Teil der Anderungsflache liegen die riickwartigen
Grundstiicksbereich der Wohnbebauung entlang der StraRe Heidkamp. Ostlich davon
erstreckt sich ein Feldgehtlz welches im Bebauungsplan as Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist. Nordlich davon befindet sich
innerhalb einer offentlichen Grunflache ein Regenversickerungsbecken. Im Norden schlief3t
sich wiederum ein kleines Feldgeholz an.

Die Anderungsflache umfasst eine Grofe von ca. 0,583 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flachen werden gemal? ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 4 ,,Handorf Sid-
Ost* getroffenen Festsetzungen ausgewiesen. Die Flache der Baugrundstiicke im Sldwesten
werden als Wohnbaufléche ausgewiesen. Die Grunflache im Norden wird als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Regenversickerungsbecken dargestellt. Die Feldgeholzstreifen im
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Osten der Anderungsflache werden als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.11 Anderungsflache 11:
Grunflache Spielplatz Ahornweg

Die Anderungsfléache liegt im Siiden von Handorf und liberplant die Flache des Spielplatzes
innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 3 ,, Sohrenkamp”. Die Flache des Spielplatzes wird
im Westen, Osten und Stiden durch Wohnbaufl&chen umgeben. Im Norden grenzt die Flache
des ortliche Friedhofs an die Anderungsflche an.

Die Anderungsflache umfasst eine Grole von ca. 0,102 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsflache als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flache wird gemdl ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 3 , Sohrenkamp*
getroffenen Festsetzung al's Grinfl&che mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen.
Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.12 Anderungsflache 12
Schutzflache Regenr tickhaltebecken am Sohrenkamp

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Handorf und uberplant die Flache des
Regenrickhaltebeckens an der Stral3e Sohrenkamp innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 3
»Sohrenkamp®. Die Flache ist randlich dicht mit einer Strauch-Baumhecke bewachsen. Die
Flache des Regenriickhaltebeckens wird vollstdndig von Wohnbaufléchen umgeben.

Die Anderungsflache umfasst eine Grole von ca. 0,043 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfléche als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Flache wird gemdl ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 3 , Sohrenkamp*
getroffenen Festsetzung as Fléache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken dargestel|t.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.13 Anderungsflache 13:
Wohnbauflache und Grinflache Baugebiete Sohrenkamp Il und
Handorf Sid

Die Anderungsflache liegt im Siidosten von Handorf und berplant im wesentlichen die
Fléche des Bebauungsplangebiets Nr. 7 ,,Sohrenkamp I1*. Der wirksame Flachennutzungs-
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plan wurde bisher noch nicht an die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans
angepasst. Gleichzeitig fuhrte die Bebauung der Grundstiicke und mit ihr die Vermessung der
Grundstiicksgrenzen und Einarbeitung dieser in die ALK zu einer Verschiebung der Grenzen
zwischen Grinflache und Wohnbaufléche. Die Anpassung an die neuen Planinhalte soll durch
die Ausweisung der Anderungsflache erfolgen.

Dariiberhinaus sollen im Zuge dieser Anderungsplanung die Griinflichen bzw. das
Spielplatzsymbol im stdlich angrenzenden Gebiet an die Festsetzungen des zur Zeit noch in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 9 ,,Handorf Siid*“ angepasst werden.

Die Anderungsflache umfasst eine Grole von ca. 4,547 ha.

Im wirksamen F-Plan werden die Bauflachen als Wohnbauflachen und die randlichen
Freiflachen als Grinflache ausgewiesen. Die Grenzverlaufe der beiden Fléachen stimmen
dabel jedoch nicht mit dem Bestand Uberein.

Die Anderungsflache wird gemaR ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 7
»Sohrenkamp 11* bzw. der im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Handorf Sid* getroffenen
Festsetzungen ausgewiesen. Die Baugrundstiicke werden al's Wohnbaufl&che dargestellt. Die
nordliche Wohnbauflache wird im Norden, Osten, Siiden und Sldwesten von Grinflachen
unterschiedlicher Tiefe umgeben. Der Uberwiegende Teil der Grinflachen wird gemal} seiner
Nutzung as Pflanzstreifen dargestellt. Die breitere Grinflache im Stdwesten wird mit der
Zweckbestimmung Wiese dargestellt, durch deren groRerer Tiefe eine Schutzabstand zum
westlich angrenzenden Wald geschaffen wird. Im 6stlichen Teil der Anderungsflache wird
eine schmale Griunflache mit Muldenrinne als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Versickerungsmulde ausgewiesen. Im siidwestlichen Bereich der Anderungsflache wird eine
grof3e Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen, die sich nach Osten auf
15 m verjungt. Stdlich dieses schmaleren Grinstreifens schliefdt sich eine Wohnbaufl &che an.
Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskréftigen bzw. dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sind wesentliche
Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.14 Anderungsflache 14:
Wohnbauflache und Grinflache im Baugebiet Hofkamp 11

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Handorf und tiberplant einen Teil der Flache des
Bebauungsplangebietes Nr. 6 ,,Hofkamp 11“. Der wirksame Flachennutzungsplan ist noch
nicht an die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans angepasst worden.
Gleichzeitig fuhrte die Bebauung der Grundstiicke und mit ihr die Vermessung der
Grundstiicksgrenzen und Einarbeitung dieser in die ALK zu eine Verschiebung der Grenzen
zwischen Grinflache und Wohnbaufléche. Die Anpassung an die neuen Planinhalte soll durch
die Ausweisung der Anderungsflache erfolgen.

Die Anderungsflache umfasst eine Grole von ca. 1,642 ha.

Im wirksamen E-Plan wird der norddstliche Teilbereich als Wohnbaufléche ausgewiesen. Die
Grunflachen im Slden werden zwar ausgewiesen, jedoch stimmen ihre Abmessungen nicht
mit dem Bestand uiberein. Im Siidosten der Anderungsflache wurde die Grenze der Bebauung
deutlich weiter nach Slden ausgeweitet, als es der Flachennutzungsplan vorsieht. Eine
Anpassung ist daher notwendig.
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Die Anderungsflache wird gemal? ihrer Nutzung und der im Bebauungsplan Nr. 6 ,, Hofkamp
I1“ getroffenen Festsetzungen ausgewiesen. Die Baugrundstiicke werden al's Wohnbauflache
dargestellt. Die Anderungsflache wird im Westen, Siiden und Siidosten von Griinfléchen
unterschiedlicher Tiefe umgeben. Der westliche Bereich der Grinflache wird als
Pflanzstreifen ausgewiesen. Der sudliche und slidostliche Bereich der Grinflache wird
Uberlagernd as Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt und mit der Zweckbestimmung extensive Wiese mit
Geholzpflanzungen versehen. Eine kleinere Griinflache im Nordwesten der Anderungsflache
wird gemald ihrer Nutzung als Grunflache mit der Zweckbestimmung V ersickerungsmulde
dargestellt. Im nordéstlichen Bereich der Grinflache befindet sich eine Trafostation, das
Symbol wird hier ebenfalls erganzt.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.15 Anderungsflache 15:
Wohnbauflache, Gewer begebiete und Griinflachen im Siden von
Handor f

3.15.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siiden der Ortslage von Handorf, siidostlich der Hauptstralie
und ostlich der Kreisstralke K 46. Mit dieser Anderungsfléche wird zum einen der wirksame
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 8
, Gewerbegebiet Hittendahl* und an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr.8 ,Gewerbegebiet Hittendahl* (Satzungsbeschluss erfolgt in Kirze, noch nicht
rechtskraftig) angepasst. Zum anderen werden im Zuge der Anderung jedoch auch neue
Bauflachen im Nordosten der Anderungsflache ausgewiesen. Neben einer Erweiterung des
Gewerbegebiets (eingeschrénktes Gewerbegebiet) um ca. vier Baupldtze, wird studlich am
Baugebiet Ringstral3e eine weitere Bauzeile a's Wohnbaufléche dargestel It.

Die Anderungsflache lasst sich somit in zwei Teilbereiche einteilen. Der siidwestliche
Teilbereich beherbergt das oOrtliche Gewerbegebiet mit seinen umgebenden Freiflachen. Die
gewerblichen Baufldchen sind bereits zum Grofdteil bebaut. Die Freiflache im Sidwesten ist
mit Altbdumen bestanden, die Freiflache im Sidosten mit jungen Baumen. Die Freifléachen im
Nordosten und Norden stellen sich as Wiesenflachen dar. Innerhalb der norddstlichen
Grunflache verlauft ein Grabenlauf. In der Mitte der norddstlichen Grunflache und innerhalb
der noérdlichen Grunflache ist je ein Regenriickhaltebecken vorhanden. Im Nordwesten der
Anderungsflache liegt ein kleiner Wald.

Im nordéstlichen Teil der Anderungsflache sind landwirtschaftlich genutzte Freiflachen
vorhanden. Im Nordwesten finden sich eher kleinteiligere Pazellenstrukturen, auf denen
Maiglockchen angebaut werden. Weiter nach Stidosten finden sich einige Wiesenflachen und
ein Sukzessionsstreifen mit Feldgehtlz der als Ausgleichsflache fur das Gewerbegebiet
angelegt wurde. Zwischen den landwirtschaftlichen Freiflachen und der Hauptstral’e im
Nordwesten der Anderungsfléche sind einige Laubgehdlze, einzelstehend oder in Gruppen,
vorhanden.

Die Anderungsfl&che besitzt eine GesamtgroRe von ca. 9,306 ha
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3.15.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird fur
den unmittelbaren Bereich des Plangebietes keine Aussage gemacht. Die direkt stidwestlich
der Anderungsflache verlaufende KreisstraRe K 46 wird als HauptverkehrsstralRe von
regionaler Bedeutung sowie als Trasse fur regional bedeutsamen Busverkehr ausgewiesen.
Ostlich, sudlich und westlich der Anderungsflache wird ein Vorsorgegebiet fir Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Aufgrund der Nahe der Anderungsflache zu dem Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft
wird darauf hingewiesen, dass die Samtgemeinde und die Gemeinde Handorf der baulichen
Nutzung in diesem Bereich den Vorrang eingerdumt haben gegeniiber den Belangen fir Natur
und Landschaft, da ein gewerbliche und wohnbauliche Erweiterung Handorfs aufgrund der
Bestandssituation (Trasse der B 404 und K 46, Flurbereinigungsflachen im Norden und
Nordosten) grof3flachig nur im Stden stattfinden kann. Zum Ausgleich des Eingriffs werden
jedoch breite Grinfl&che ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises L tineburg sieht fir den Bereich entlang der K 46
und im Bereich des Wirtschaftsweges innerhalb der Anderungsflache Pflege- und
EntwicklungsmalRnahmen als erforderlich an. Ansonsten werden fur die Anderungsflache
keine Aussagen getroffen.

Siidlich der Anderungsflache wird der hier vorhandenen Geholzbestand als ein fir den
Naturschutz wichtiger Bereich ausgewiesen. Hier ist ein kleiner Grunlandbereich mit
angrenzenden Geholzresten in leichtmooriger Gelandemulde durch eine kleine Bdschung
begrenzt vorhanden.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick trifft fir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Im wirksamen F-Plan sind die Flachen des Gewerbegebietes und der umgebenden Freiflachen
als Gewerbegebiet mit umgrenzenden Grinflachen ausgewiesen. Die genaue Abgrenzung der
Fléachen entspricht jedoch nicht dem Bestand und soll daher angepasst werden.

Die Flachen im Norden der Anderungsflache werden als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.

3.15.3 Planung

Mit dieser Anderungsflache soll der Flachennutzungsplan zum einen an die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Hittendahl“ und der aktuellen 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 , Gewerbegebiet Hittendahl* angepalt werden. Zum anderen soll das
vorhandene Gewerbegebiet nun nach Nordwesten hin erweitert werden, weswegen ein
eingeschranktes Gewerbegebiet neu ausgewiesen wird. Desweiteren wird sidlich des
Baugebiets Ringstral’e eine einzeillige Wohnbauflache fur die Siedlungserweiterung neu
dargestellt.

Gemél den Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Siiden der Anderungsfléche drei
Gewerbegebiete dargestellt. Nach Slidwesten zur Kreisstral3e sowie nach Siidosten zur freien
Feldmark werden die Gewerbegebiete durch eine Grinflache Pflanzstreifen begrenzt. Im
Nordwesten schliefét sich ein kleines Waldchen an, welches als Flache fir Wald ausgewiesen
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wird. Die Flache des Regenversickerungsbeckens im Nordwesten wird als Grunflache mit
entsprechender  Zweckbestimmung  dargestellt. Ostlich der Gewerbegebiete und der
Erschliefiungsstraie werden Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung ausgewiesen,
die aufgrund ihrer Schutz- und Ausgleichsfunktion as Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Grinflachen werden im
Nordosten und Stdosten als Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese / Grabenlauf und
im mittleren Bereich as Regenversickerungsbecken dargestellt. Die hier im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplans festgesetzte Auskragung des Gewerbegebiets zum
Schrangenmoorgraben hin wird in die Darstellung Gbernommen.

Eine grof¥flachige Neuausweisung von Bauflachen erfolgt wie oben bereits erwahnt im
nordlichen Teil der Anderungsflache. Hier ist mit Riicksicht auf die im Nordosten vorhandene
und geplante Wohnbebauung ein eingeschrénktes Gewerbegebiet geplant. Dort sollen nur
gewerbliche Nutzungen zuléssig sein, die von ihrem Emissionsverhaten auch in einem
Mischgebiet zuldssig wéaren. Eine Ausweisung dieser Flache als Mischgebiet wurde hier
jedoch nicht vorgenommen, da in einem Mischgebiet auch sonstiges Wohnen zuléssig ist,
welches hier, aufgrund der direkten N&he zum uneingeschrankten Gewerbegebiet, nicht
erwlnscht ist. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird von Siden her Uber die
Erschliefdungsstral3e des vorhandenen Gewerbegebiets erschlossen. Die Erschlief3ung erfolgt
Uber eine Stichstralie, die den Grabenlauf quert und in einer Wendeanlage miindet. Bel einer
angenommenen GrundstiicksgrofRe von 2.000m? - 2500 m?2 sind hier ca 4 weitere
Gewerbegrundstiicke moglich.

Nordlich bzw. norddstlich des eingeschrénkten Gewerbegebiets schliefét sich ein allgemeines
Wohngebiet an, welches durch ene breite Grunflache von dem eingeschrankten
Gewerbegebiet abgetrennt ist. Die Wohnbauflache grenzt direkt an die nordlich verlaufende
Ringstral3e bzw. den hier verlaufenden landwirtschaftlichen Weg und arrondiert somit die hier
vorhandene Wohnbebauung im Bereich der Ringstral3e um eine einzeilige Baureihe. Die neue
Wohnbaufléache wie auch die vorhandenen Wohnbaufléache halten zum uneingeschrankten
Gewerbegebiet im Sudwesten einen Mindestabstand von Uber 100 m (Immissionsschutz) ein.
Die zum eingeschrankten Gewerbegebiet geplante Grinfléche dient als Puffer zwischen der
Gerbe- und der Wohnnutzung. Neben ihrer stadtebaulichen Gliederungsfunktion soll dieser
Griunstreifen einen gewissen Abstand schaffen zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
und auch al's optischer Puffer dienen.

Zur Hauptstral?e (K 49) sowie zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und der neuen
Wohnbauflache und sidlich der Baufldchen werden Griunflachen ausgewiesen. Die
Grunflache zwischen dem eingeschrénkten Gewerbegebiet und der Wohnbauflache konnte
z.B. zur Wohnnutzung hin als Hausgérten und zum Gewerbegebiet als landschaftsgerechter
Pflanzstreifen entwickelt werden. Dies bleibt jedoch der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten, fur welche die Gemeinde Handorf zustdndig ist. Im Sidosten der
Anderungsflache wird die hier vorhandene Griinflache mit einer Flache zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
» Feldgehdlz und Sukzessionsstreifen” Uberlagert. Der stidliche Teil dieser Flachenausweisung
stellt eine Ubernahme der Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen des Bebauungsplans Nr. 8
» Gewerbegebiet Hittendahl“ dar. Dieser Bereich wurde nach Nordwesten vergrofert, um hier
Potentialflachen fur Ausgleichsmalinahmen im Zuge der vorgesehenen Erweiterung des
Gewerbegebiets und der wohnbaulichen Erweiterung vorzuhalten.

Aufgrund der neuen Planiberlegungen zum Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde,
werden keine weiteren Siedlungsentwicklungsflachen fir Handorf ausgewiesen.
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Die verkehrliche Erschlief3ung der Wohnbaufléche erfolgt Gber den heutigen Weg bzw. die
Ringstrale. Das Gewerbegebiet wird Uber die Kreisstral’e K 46 bzw. Uber die K 49
(Hauptstral3e) erschlossen. Die interne Erschlief3ung erfolgt Gber die vorhandene Planstralie
des Gewerbegebiets.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 9,306 ha

Davon sind:
Wohnbaufl&che ca 0,629 ha
Gewerbegebiet ca. 3,558 ha
Eingeschrénktes Gewerbegebiet ca 0,897 ha
Grinflache ca 3,036 ha
davon: Schutzflache ca 1,890 ha
Wadflache ca 0,498 ha
Verkehrsflache ca_ 0,718 ha
Gesamt ca 9,306 ha

3.15.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Die Wohnbaufléche soll aufgelockert mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Hier sind etwa
8 — 9 Baugrundstticke mdglich. Dadurch wird ein Einwohnerzuwachs von ca. 22 Einwohnern
(Bezugsgrofen: 700 m3WE, 2,5 EW/WE) erwartet.

Bel einer Einwohnerzahl von 2.057 Einwohnern (Stand: 30.06.2005) in Handorf bedeutet das
ein Wachstum von ca. 1,1 %.

- Emissionen / Immissionen

Fir diese Anderungsflache sind weder fir die geplante Nutzung, noch durch die geplante
Nutzung derzeit wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen.

Zum Gewerbegebiet wird wie oben bereits erwahnt ein Abstand von mindestens 100 m
eingehalten, wodurch ein ausreichender Immissionsschutz gegeniber der Wohnbebauung
vorhanden ist. Durch die Ausweisung der neuen Gewerbefldche als eingeschranktes
Gewerbegebiet (mischgebietsvertragliche Emissionen/Immissionen) ist ebenfalls mit keinen
unzumutbaren Immissionen fir die angrenzende Wohnbebauung zu rechnen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Lineburg hat im Verfahren darauf hingewiesen, dal3
durch die Erweiterung des Gewerbegebiets Hittendahl stérende gewerbliche Nutzungen an
das vorhandene und geplanten Wohngebiet Handorf Sid heranriicken konnen. Das
Gewerbegebiet ist daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemal3 8 1 Abs. 4,
5+ 9 BauNVO hinsichtlich seines zulassigen Storgrads einzuschréanken.

Zusétzlich zu der Festsetzung des zuldssigen Storgrads ,, nicht wesentlich stérend” sollte auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aufgrund des geringen Abstands zur
Wohnbebauung folgende Festsetzung aufgenommen werden: Relevante Schallquellen wie
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Gebaudedffnungen, Liftungsausldsse u.d. sowie das Freifldchengeschehen sind auf den dem
Wohngebiet abgewandten Grundstiicksseiten anzuordnen.
Zur optischen Abschottung der Wohnbebauung dienen die ausgewiesenen Grinflachen.

Aufgrund der Nadhe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dass hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten gewerbe- und wohnbaulichen Siedlungserweiterung auf den neuen
Baufl&chen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spédter durch die
bauliche Nutzung erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden viele Flachen verdichtet und
versiegelt, wird bisher freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und wird frei
lebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesem Fall
einen Eingriff in ein Ackerdkosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland den Vorrang eingerdumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft sowie
denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeinde hdt den Eingriff fir vertretbar, da die
geplanten, neuen Bauflachen im Norden, Nordosten und Stdwesten unmittelbar an bebaute
Bereiche anschlief3en und heute ausschliefdlich landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt
werden. Gleichzeitig werden jedoch wichtige Freibereiche von Bebauung freigehalten und als
Grunflache unterschiedlicher Zweckbestimmung dargestellt und damit erhalten.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fur die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege  keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir Arten und
L ebensgemeinschaften von vornherein Abstriche zu machen sind.

Die bel der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. Aul3erdem kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbtden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auf3erdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchluftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsflachen in
der Nacht die Wéarme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an. Aufgrund der Lage der ausgewiesenen
Grunflachen wird jedoch eine Durchltftung weiterhin beginstigt.
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Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an Hausgérten und an begrinten Stral3en- und
Wegeseitenraume gebunden sind, auch neue L ebensraume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schliefdlich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und die
Erholungseignung der nun verkleinerten Feldmark einschranken. Mit der Bebauung geht freie
Landschaft dauerhaft verloren, und der heute z.T. ungehinderte Blick Uber die Ackerflachen
und hier vor alem auf die Maigléckchenwiesen wird kiinftig durch Gebaude und Begriinung
verstellt. Eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung der Baugebiete wird der
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung durch die Bebauung
entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Schaffung von extensiv genutzten Griinlandflachen / Wildkrautsdumen
Schutz der vorhandenen Niederungsbereiche und Gehdl zbestande.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

Die Eingriffsregelung zum Bereich des Gewerbegebietes wurde bereits im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanverfahren abgearbeitet. Auf das entsprechende Kapitel in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 , Gewerbegebiet Hittendahl“ sowie zur 1. Anderung
des Bebauungsplans wird an dieser Stelle verwiesen.

3.16 Anderungsflache 16:
Gewer begebiet, gemischte Bauflache und Grinflache im Sidwesten

3.16.1 Lage/ vorhandene Situation

Die Anderungsflache liegt im Siiden von Handorf, siidwestlich der KreisstraRe K 46. Der
Grofteil der Anderungsflache wird von dem ortlichen Schaustellerbetrieb als Lager und
Betriebsflache sowie als betriebzugehorige Wohnflache genutzt. Im Osten zur Kreisstral3e hin
ist ein breiter Gehdlzstreifen vorhanden. Nérdlich davon befindet sich ein Wohngebaude,
welches jedoch nicht zum Betrieb gehort.

Die neue Anderungsflache besitzt eine GesamtgrofRe von ca. 3,073 ha.
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3.16.2 Ubergeordnete Planung/ wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 wird das
Plangebiet als VVorsorgegebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Eswird an dieser Stelle
nochmals darauf hingewiesen, dass die hier ausgewiesene Nutzung bereits vorhanden ist.

Die direkt nordostlich der Anderungsflache verlaufende KreisstraRe K 46 wird als
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung sowie als Trasse fur regiona bedeutsamen
Busverkehr ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg sieht fir den Bereich der
Anderungsflache Pflege- und Entwicklungsmanahmen als erforderlich an. Ansonsten
werden fiir die Anderungsfléche keine Aussagen getroffen.

In einigem Abstand finden sich ostlich, stidlich und westlich Flachen, die als ein fur den
Naturschutz wichtiger Bereich ausgewiesen sind. Dabei handelt es sich im Osten um einen
kleinen Grinlandbereich mit angrenzenden Gehdlzresten und im Westen und Siiden um den
Rest eines Stieleichen-Birkenwal des.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick trifft fir die Anderungsfléache keine
Aussagen.

Im wirksamen F-Plan ist die Anderungsflache al's Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

3.16.3 Planung

Der Grofteil der Anderungsfliche 16 umfasst den  Grundstiicksbereich  des
Schaustellerbetriebs Dieckmann. Der Eigentimer plant auf diesem Grundstiick, weitere
Wohn- und Nebengebaude zu errichten. Die Planungen hierzu sind derzeit im verbindlichen
Bauleitplanverfahren. Gemald der hier geplanten Nutzung wird ein Gewerbegebiet
ausgewiesen. Zur Eingrinung der Gebaude in die umgebende frele Landschaft wird nach
Norden, Westen und Siden ein Grinstreifen als Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Pflanzstreifen® dargestellt. Zur Kreisstral3e wird eine breite Grinflache Pflanzstreifen
festgesetzt, welche die hier vorhandenen Gehodlze aufnimmt, jedoch durch vereinzelte
landschaftsgerechte Nachpflanzungen weiter verstarkt werden soll.

Das im Nordwesten der Anderungsfliche bestehende Wohngebdude gehdrt nicht zum
Schaustellerbetrieb und wird daher als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die verkehrliche Erschlief3ung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine nordliche und eine
sudliche Zuwegung von der Kreisstral3e. Die gemischte Bauflache wird direkt Gber die
Kreisstral3e erschlossen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsfl&che besitzt eine Gesamtflache von ca. 3,073 ha
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Davon sind:

Gewerbegebiet ca. 1,936 ha
Gemischte Baufldche ca 0,127 ha
Grinflache ca 1010 ha
Gesamt ca 3,073 ha

3.16.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Da es sich bei der Anderungsplanung um eine Bestandsanpassung handelt ist keine
wesentliche Einwohnerentwicklung zu erwarten. Innerhalb des Gewerbegebietes sind nach
derzeitigem Stand der Planung zusétzlich 2 Wohngebaude (betriebszugehériges Wohnen)
geplant. Eine Einwohnerentwicklung von ca. 5 Einwohner (Bezugsgrofie: 2,5 EW/WE) ist
daher denkbar.

- Emissionen / Immissionen

Fir diese Anderungsflache sind weder fiir die geplante Nutzung, noch durch die geplante
Nutzung derzeit wesentliche Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu erkennen, die
Uber den derzeitigen Bestand hinausgehen.

Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird jedoch an dieser Stelle
daraufhingewiesen, das hier eine gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbel &stigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nicht ausgeschlossen werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der geplanten Ausweisung von Baufléachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der zum Tell bereits erfolgt ist bzw. zum Teil erst spédter durch die bauliche
Nutzung erfolgt. Durch die Bebauung wurden bzw. werden viele Flachen verdichtet und
versiegelt, wurde bzw. wird bisher freile und unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und
wurde bzw. wird frei lebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung
stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein Betriebsgeldnde dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland den Vorrang eingeraumt gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft. Die
Samtgemeinde hélt den Eingriff flr vertretbar, da die Bauflachen bereits zum Uberwiegenden
Teil seit Jahren bzw. Jahrzehnten baulich genutzt werden. Dartiber hinaus werden die
vorhandenen Grinstrukturen entlang der K 46 durch die Flachenwidmung dauerhaft
gesichert.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzen fir die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keinen herausragende Bedeutung, da aufgrund der bereits vorhandenen
intensiven Nutzung fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir Arten und
L ebensgemeinschaften von vornherein deutliche Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Fléchen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir
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Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. AuRerdem kommt es zu erhohtem
Oberflachenabfluf? von den versiegelten Flachen.

Beziiglich des Wasserhaushalts und des Grundwassers sind dort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorliegenden Sandbdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grundstiicken im Plangebiet moglich ist und
diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auferdem Verdnderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchluftung des Plangebiets und damit auch die
L uftaustauschprozesse gegenilber den heute freien Flachen verdndern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigten Verkehrsflachen in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Freiflachen sind dagegen relativ kahl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmal3nahmen auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an Hausgérten und an begrinten Stral3en- und
Wegeseitenraume gebunden sind, auch neue L ebensraume geschaffen.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende Mal3nahmen geeignet und auch hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf ein vertrégliches Mal3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisiert. Die vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

3.17 Anderungsflache 17:
Waldflache

Die Anderungsflache liegt im Siidosten von Handorf im siidwestlichen Bereich der hier
vorhandenen Waldflache. In dem Bereich der Anderungsflache wurde zwar vor einiger Zeit
der Waldbestand gerodet, diese Flache ist jedoch wegen der Ndhe zum verbleibenden
Waldbestand im Osten der Anderungsflache nach wie vor als Waldflache zu beurteilen. Die
Flache stellt sich zur Zeit a's extensive Wiesenflache dar.

Die Anderungsflache umfasst eine Gréle von ca. 0,157 ha.

Der wirksame F-Plan stellt die Anderungsflache als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dar.
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Da der vorhandene 6rtliche Kindergarten am ,, Alten Schulweg* entsprechend erweitert wurde,
wird diese Flache nicht mehr benttigt und soll daher wieder gemald ihrer tatséchlichen
Nutzung als Waldfldche dargestellt werden. Diese Baufléchenriicknahme sollte auch daher
stattfinden, um welitere bauliche Begehrlichkeiten innerhalb dieser wichtigen innerdrtlichen
Waldfl&che dauerhaft zu vermeiden.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.18 Anderungsflachen W1 -W13:
Flachen fur Wald, Flachen fur die Landwirtschaft

Bei den Anderungsflachen W1 —W313 handelt es sich um gednderte Ausweisungen von
forstwirtschaftlichen- bzw. landwirtschaftlichen Flachen. Diesbezlglich gilt zum grof3en Teil
bisher noch die Urfassung des Flachennutzungsplans. Im Laufe der Zeit haben sich aber
natrlich auch bei diesen Nutzungen Anderungen ergeben.

Die vorliegende Darstellung der Anderungsflachen beruht auf einer Ubertragung nach einer
aktuellen Luftbildaufnahme

3.19 Herausnahme von Symbolen:
Flache fur Gemenbedarf, Flachen fur Ver- und Entsorgung,
Sportanlagen

Im Zuge der 30. Anderung des Flachennutzungsplans werden noch folgende Symbole fiir
Nutzungsausweisungen in der Planzeichnung erganzt, gedndert oder herausgenommen.

Symbole gedndert werden im Bereich der Stral3e Marschwegel Nr. 7. Innerhalb der hier
vorhandenen Gemeinbedarfsflache wird das Symbol fur soziale Zwecke, Zweckbestimmung
»Kindertagesstétte* herausgenommen, da das betreffende Gebaude as ev. Gemeindehaus
genutzt wird. Die Zweckbestimmung ,kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® ist bereits innerhalb der Fl&che vorhanden und braucht daher nicht erganzt zu
werden.

Symbole erganzt werden im Bereich der Hauptstral3e Nr. 38. Neben dem Gemeindebiro und
der Feuerwehr ist hier auch der ¢rtliche Kindergarten vorhanden.

An der Hauptstral3e Nr. 36 wurde der hier vorhandene Schief3stand mit einem Planeinschrieb
ausgewiesen.

Beim Eichenhain in der Stral3e am Alten Schulweg sind die ortlichen Altpapier- und
Altglascontainer vorhanden. Daher wurde hier das Symbol fur Entsorgungsfléache , Abfall®
eingeflgt.
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3.20 Nachrichtliche Darstellung des gesetzlich festgelegten und
des natlrlichen Uber schwemmungsgebiets:

Entlang des IImenaukanals werden das gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet und
das natiirliche Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich tibertragen. Das gesetzlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiet verlauft entlang der 1lmenau bzw. des limenaukanals. Das natiirlich
Uberschwemmungsgebiet weist das Gebiet aus, dass bei einem natiirlichen, nicht begradigten
Gewasserverlauf der 1lmenau als Uberschwemmungsgebiet in Frage kame.

3.21 Nachrichtliche Darstellung der Nachmeldevorschldge zum

FFH-Gebiet, Kennziffer 212:
Gewasser system der Luhe und unteren IImenau

Die Grabenlaufe der Roddau und des Diisternhoopenbachs sowie der [Imenaukanal und eine
Flache im Nordwesten des Gemeindegebiets werden nachrichtlich als Nachmeldevorschlag
, Gewassersystem der Luhe und unteren Iimenau”, Kennziffer 212, zum FFH-Gebiet in die
Planzeichnung Gbernommen.

Folgender Hinwelis ist zu beachten: Die nachrichtliche Darstellung der Flache des FFH-
Nachmeldevorschlags Kennziffer 212 , Gewassersystem der Luhe und unteren Ilmenau®
basiert auf Datengrundlagen im Mal3stab 1 : 50.000. Dieser Mal3stab ist fur die Darstellung
des FFH-Gebiets auch weiterhin anzuwenden. Eine parzellenscharfe Darstellung im
vorliegenden Mal3stab 1 : 5.000 ist daher nicht mdglich und auch nicht zuldssig.

3.22 Sonstiges.
Geanderte Planunterlage gegentiber der ALK

In der aktuellen ALK sind aufgrund des z.T. noch laufenden Flurbereinigungsverfahrens der
aktuelle StralRenverlauf der Kampstral3e sowie die Auf- und Abfahrten von der K 46 zur
B 404 noch nicht vorhanden. Die Katasterunterlage der vorliegenden Planung wurde daher
durch das Planungsbirro nach erfolgter Abstimmung mit dem Katasteramt LUneburg aus der
DGK 5 (Deutschen Grundkarte im Malstab 1:5.000) entsprechend aktualisiert
(nachrichtliche Eintragungen).

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass in der vorliegenden Kartengrundlage (ALK) der
neue Bestand der Flurbereinigung, wie er nun mittlerweile im Kataster nachgewiesen ist, noch
nicht enthalten ist.
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4. Einwohnerentwicklung

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanung ist folgende Einwohnerent-
wicklung in der Gemeinde Handorf zu erwarten:

Nr. der Anderungsflache | Neue Netto-Bauflache [ha] | neue Einwohner | Prozentsatz
Nr. 6 0,767 ha 20 EW 1,0%
Nr. 7 0,205 ha 5EW 0,2 %
Nr. 15 0,629 ha 22 EW 1,1%
Nr. 16 1,936 ha 5EW 0,2 %
Summe 3,537 ha 52 EW 25%

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Handorf wird durch die Bebauung der geplanten
Anderungsflachen von derzeit 2.057 EW (Stand: 30.06.2005) um 52 EW auf dann ca.
2.109 EW ansteigen. Dies entspricht einem Prozentsatz von ca. 2,5 %.

Demgegeniiber stehen die im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellte
Flache, die im Zuge der vorliegenden 30. Anderung als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen wird und damit nicht langer fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung
steht.

Nummer der Anderungsflache | ehem. Bauflache [ha] Einwohner Prozentsatz
Nr. 1 0,674 ha 12 EW -0,6 %

Die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan durch die wohnbauliche Nutzung der o.g.
Bauflache einkalkulierte Erhohung der Einwohnerzahl um 12 EW wird durch die
Herausnahme der Baufl&che im Zuge der 30. Anderung zuriickgenommen.

Durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Handorf wird die
Einwohnerzahl von derzeit 2.057 EW (Stand: 30.06.2005) um 40 EW auf dann ca. 2.097 EW
ansteigen. Dies entspricht einem Prozentsatz von ca. 2,0 %.

Gemal? dem Entwurf des Entwicklungskonzepts 2006 wird von einem Einwohnerzuwachs
durch Neubebauung von ca. 78 Einwohnern ausgegangen. Im Entwicklungskonzept 2006
wurden jedoch nur grof¥flachige Siedlungsentwicklungsflachen berlicksichtigt. Die
Anderungsflachen 6 und 7, durch die nur kleinflachige neue Bauflachen ausweisen, dienen
lediglich der Nachverdichtung in der bereits bebauten Ortslage und wurden daher z.B. nicht
berlicksichtigt. Unter Beriicksichtigung aller im Zuge der 30. Anderung neuausgewiesenen
Bauflachen, ist jedoch nur eine Einwohnerentwicklung von ca. 52 Einwohnern bzw.
40 Einwohnern zu rechnen.

Im Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde wird fur die Gemeinde Handorf fur 2015
eine Zielzahl von ca 2.288 Einwohnern vorgegeben. Damit ist eine Bevdlkerungs
entwicklung von ca. 244 Einwohnern (Berechnung auf Grundlage der Bevdlkerungszahl von
2.044, Stand: 31.12.2004, neu: EW-Entwicklung von ca. 231 EW) in Handorf mdglich. Diese
wird sowohl durch die Bevolkerungsentwicklung im Bestand — prognostiziert ca
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166 Einwohner, als auch durch Neubebauung — prognostiziert 78 Einwohner - erreicht. Die
samtgemeindlich vorgesehene Einwohnerentwicklung soll durch Vertrage mit den einzelnen
Gliedgemeinden festgeschrieben werden, die eine strikte Befolgung der Einwohner-
Zielzahlen fur einzelne Jahre (z.B. 2007, 2010, 2013 und 2015) einfordern.

Sollte die Eigenentwicklung gegentiber den Erwartungen zurtickliegen, kénnen mehr Flachen
fur die Neubebauung ausgewiesen werden. Sollte die Eigenentwicklung jedoch Uber den
Erwartungen liegen, dirfen entsprechend weniger neue Baufléchen ausgewiesen werden.

5. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch.

- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die Schmutzwasserkanalisation  der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) durch Anschluss
an die Klaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazitdt der Klaranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Nieder schlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswésser sollen so welit moglich auf den einzelnen
Grundstucksflachen dezentral versickert werden. In Teilbereichen kénnte diesim Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhdltnisse allerdings problematisch sein. Zum Teil sind jedoch auch in
den Anderungsgebieten Vorfluter vorhanden, wodurch eine Ableitung von berschiissigen
Waéssern grundsétzlich moglich ist.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fur die Behandlung der in den grof¥flachigen
Plangebieten anfallenden Niederschlagswésser sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu kléren.

- Abfall

Die Abfalentsorgung erfolgt durch den LandkreisLineburg. Laut Satzung besteht
Anschlul3&zwang.

- Srom

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacon AG.

- Gas

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die E.ON Avacon AG. Dies ist durch ene
Erweiterung des Gasrohrnetzes méglich.
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- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Es
wird darauf hingewiesen, dald3 bel der Aufstellung der Bebauungspldne in allen Stral3en
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.

6. BauleitplanerischesVerfahren

Der Samtgemeindeausschuld der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 30. Anderung des F-Plans durchzuf Ghren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birgerbeteiligung) gemaR §3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung des Vorentwurfs der Flachennutzungsplandnderung in der
Samtgemeindeverwaltung und in der Verwaltung der Gemeinde Handorf in der Zeit vom
29.04.2005 bis zum 27.05.2005 durchgefihrt.

Dabel wurden seitens der Bulrgerschaft neben allgemeinen Fragen zum Verstandnis der
Planung und zum weiteren Verfahrensablauf auch inhaltliche Anregungen vorgebracht, die
wie die Anregungen der Gemeinde Handorf nach Abwéagung in den vorliegenden
Anderungsentwurf eingearbeitet wurden.

Der Samtgemeindeausschuld hat in seiner Sitzung am 20.03.2006 die 6ffentliche Auslegung
(Offentlichkeitsbeteiligung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese wurde in der Zeit
vom 30.03.2006 bis zum 02.05.2006 durchgefiihrt. Die Tréger offentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom 30.03.2006 (mit Fristsetzung bis zum 05.05.2006) an der Planung
beteiligt.

Die wéahrend der offentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung vorgebrachten Anregungen
und Bedenken haben nach Abwéagung zu keinen nennenswerten Anderungen der Planung
gefuihrt. Bei den Anderungen handelt es sich im wesentlichen um sachliche Klarstellungen
und redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen im Erlauterungsbericht und in der
Panzeichnung.

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am 18.05.2006 nach eingehender
Prufung der Anregungen und Bedenken die Abwagung beschlossen und den
Feststellungsbeschlufd der 31. Anderung des Flachennutzungsplans gefalit.
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