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Vorbemerkung

Die 35. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick betrifft die
Gemeinde Radbruch und besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1:5.000, der
Planzeichenerkldrung sowie dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:100.000 und der

Begriindung. Fir diesen Bereich galt bisher der Fldchennutzungsplan in der Fassung der
wirksamen Anderung vom 10.08.2001 (25. Anderung).

Die Aufstellung der 35. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 21.12.2006), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Die Bearbeitung der 35. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt durch das Planungsbiiro
Stohr, Liineburg.

1. Anlass und Zielsetzung der Anderung

Anlass der 35. Anderung des Flichennutzungsplans (F-Plan) bildet die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seiner geplanten generellen Fortschreibung
fir den Bereich der Gemeinde Radbruch zu aktualisieren und den verfinderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fiir die néchsten Jahre anzupassen.

Ein Ziel ist, die Darstellungen im wirksamen F-Plan dahingehend zu iiberpriifen, ob sie dem
heutigen Bestand sowie der in den jeweiligen Bereichen bereits vorhandenen und auch
geplanten kiinftigen Weiterentwicklung gerecht werden, und sie ggf. entsprechend zu &ndern.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplanung das Ziel verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskriiftigen Bebauungspléne der Gemeinde Radbruch anzupassen.

Im Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowick wird Radbruch neben dem
Flecken Bardowick als zweiter Schwerpunkt fiir die Siedlungsentwicklung der Samtgemeinde
ausgewiesen. Die Siedlungsentwicklung der eher dorflich geprigten Gemeinde soll jedoch
nur in der fiir den Ort typischen kleinteiligen Bebauung vollzogen werden. Daher sollen hier
iberwiegend Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhéuser mit einer Baugrundstiicksgrofie
von ca. 700 m? entstehen. Ausnahmsweise sind auch Reihenhduser méglich.

Da jedoch in Radbruch bereits im Zuge vergangener F-Planidnderungen bereits grofe
Siedlungserweiterungen vorbereitet wurden, die heute noch ausreichend Kapazititen an
Wohnbauland bieten, wird im vorliegenden Anderungsverfahren auf eine weitere
wohnbauliche Siedlungsentwicklung verzichtet. Ein weiterer Grund dafiir liegt darin, dass die
derzeit favorisierte Fldche zur Siedlungserweiterung im stidlichen Bereich der Ortslage
zwischen der Einemhofer Strale und Op'n Donnerloh derzeit nicht zur Verfiigung steht, denn
mittig der Freifliche befindet sich eine Zuchtsauenanlage. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung an der Einemhofer Strafle und Op'n Donnerloh erscheint jedoch auch zukiinftig
eine Konzentration der stddtebaulichen Entwicklung im stidlichen Gemeindegebiet in
unmittelbarer N#he zur Dorfmitte sinnvoll. Es ist allerdings nicht beabsichtigt, die
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landwirtschaftliche Nutzung in naher Zukunft aufzugeben und so ist eine bauliche Nutzung
trotz der Eignung zur siidlichen Arrondierung der Ortslage derzeit nicht md glich.

Da dementsprechend mit dieser Anderungsplanung weder wohnbauliche noch gewerbliche
Siedlungerweiterungen in Radbruch vorbereitet werden und es sich bei den Anderungen daher
tiberwiegend um kleinteilige Bestandsanpassungen bzw. um Zuriticknahmen von Nutzungen
oder um Ausweisungen von Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft handelt, wird von einer gesonderten Ermittlung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltpriifung und der
Erstellung eines entsprechenden Umweltberichts abgesehen. Fiir die Anderungsflichen dieser
F-Planénderung kann von vornherein davon ausgegangen werden, dass von ihnen keinetlei
Beeintrdchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter ausgehen.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Riumliche Lage / Infrastruktur

Radbruch liegt im Westen der Samtgemeinde Bardowick zwischen Liineburg im Stidosten
und Winsen im Nordwesten.

Im Westen schliefien sich grole Waldfldchen an. Durch die Ortslage von Radbruch verlguft
die Haupteisenbahnstrecke Hannover-Liineburg-Hamburg mit Haltepunkt in Radbruch.
Radbruch wird tiber die K 42 nach Westen an Luhdorf und von dort weiter an Salzhausen und
nach Osten an Bardowick und Liineburg angeschlossen. Die nach Norden fiihrende K 43 fiihrt
auf die K 46 und bindet Radbruch damit an Winsen und Bardowick an.

Die Ortslage von Radbruch wird hauptséchlich tiber die Luhdorfer Strafle (K 42) in Ost-West
Richtung, die Einemhofer Strafle in Richtung Stiden und die StraBen Am Riidel und Schifer-
Ast Strafie in Richtung Norden erschlossen

Die Gemeinde Radbruch besitzt ca. 1.865 Einwohner (Stand 30.06.2008).

Neben landwirtschaftlichen Betrieben sind in Radbruch diverse Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Im Ort gibt es neben einem Bécker, einem kleinen Laden
zur Deckung des téglichen Bedarfs und einen Naturkostladen auch zwei Gaststitten. Zudem

gibt es den Bahnhof und Sportanlagen. Im Ort gibt es zwei Kindergérten und eine
eineinhalbziigige Grundschule.

Am Bahnhaltepunkt Radbruch besteht Anschluss an die Nahverkehrslinie des Metronom, in
Liineburg auch an den InterCity.

Sowohl tiber die K42 als auch tiber die K43 nach Norden wird Radbruch an das
tiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Uber Luhdorf erreicht man die Anschlussstelle
,» Winsen-Ost“ der BAB 250 (Liineburg — Hamburg, nérdliche Richtung), tiber Bardowick die
Anschlussstelle ,,Liineburg-Nord“ der BAB 250 (Liineburg — Hamburg, stidliche Richtung /
B 209 Richtung Soltau).

Planungsbiiro Stohr, Liineburg ' 6
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2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 in der Fassung der letzten
Anderungsverordnung vom 21.01.2008 liegt der Landkreis Liineburg im ,,Ordnungsraum
Hamburg/Liineburg®, mit Ausnahme der Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden
Bleckede und Amt Neuhaus. Die Samtgemeinde Bardowick sieht fiir diese 35. Anderung
keine neuen Ziele der Raumordnung, die nicht auch im Regionalen Raumordnungs-
programm 2003 fiir den Landkreis Liineburg wiedergegeben sind.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Radbruch liegt nordwestlich des Grundzentrums Bardowick und des
Oberzentrums Liineburg. Die zentralen Einrichtungen und Angebote des tiglichen Bedarfs

werden in Bardowick bereitgestellt. Die Angebote des wochentlichen und periodischen
Bedarfs sind in Liineburg verfligbar.

Im zeichnerischen Teil des RROP sind im Westen und Siiden der Ortslage Radbruch grofie
Flichen als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Aulerdem ist Radbruch in
alle Richtungen von Vorsorgegebieten fiir Natur und Landschaft umgeben. Im gesamten
Westen und Siidwesten der Gemeinde erstrecken sich groBe Vorranggebiete flir Erholung und
nordlich, westlich und siidlich von Radbruch sind Flachen als Vorsorgegebiete fiir
Forstwirtschaft dargestellt. Desweiteren ist der nordliche Teil der Ortslage Radbruch auf
Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials von
Vorsorgegebieten fiir Landwirtschaft umgeben.

Verkehrlich ist Radbruch sehr gut erschiossen. Im Norden verlduft die BAB 250. Durch die
Gemeinde verlaufen die Kreisstrafie 42 (Bardowick-Luhdorf) und die Kreisstrafle 43 (Rottorf-
Radbruch) als HauptverkehrsstraBen von regionaler Bedeutung sowie die Haupteisen-
bahnstrecke Hannover-Hamburg mit Haltepunkt des Metronom. Im RROP ist eine Park and
Ride Moglichkeit als Zielaussage dargestellt. Im Westen der Ortslage Radbruch verlduft ein
regional bedeutsamer Fahrrad-Wanderweg.

Die Samtgemeinde Bardowick wird nach dem Landesraumordnungsprogramm aufgrund der
engen Pendlerverflechtungen vom Ordnungsraum Hamburg/Liineburg erfasst.

Folgende regionale Ziele der Raumordnung sind im Zusammenhang mit den Anderungen des
Flichennutzungsplans in Radbruch zu beachten:

Die Siedlungsentwicklung der Stddte und Gemeinden ist so zu gestalten, dass ihre
besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner préagende Strukturen sind zu
erhalten und unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Erfordernisse weiter zu
entwickeln. (C 1.5.01)

Gebiete mit einer relativ hohen natiirlichen Ertragsqualitit des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion zu sichern. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.(C 3.2.02)

Planungsbiiro Stohr, Liineburg 7
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Besonders in der Niahe des Oberzentrums Liineburg sind die Waldgebiete in ihrer
Erholungsfunktion zu erhalten bzw. zu stérken...(D 3.8.01)

Fiir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild besonders
wertvolle Gebiete und Landschaftsbestandteile sind durch Abwendung von
Beeintrichtigungen,..., zu entwickeln oder zu nutzen (C 2.1.01)

Erhalt und Schutz naturnaher Laubwilder, Feldgeholze und Hecken, Flisse und Béche
einschlieBlich ihrer Talrdume, Nasswiesen und Feuchtgriinland.

Die vorliegende Planung hat diese regionalen Ziele der Raumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP beriicksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereiche im einzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemiB der zeichnerischen Darstellung des rechtskriftigen RROP wird —
insofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in den Erlduterungen zu den jeweiligen
Anderungsflichen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan

Im zeichnerischen Teil des LRP des Landkreises Liineburg sind im Norden und im Westen
der Ortslage Radbruch jeweils drei Fldchen als fiir den Naturschutz wichtige Bereiche
dargestellt, im Sitiden und Osten je eine Fliche. AuBerdem ist Radbruch umgeben von
vereinzelten kleinen Flichen, in denen nach den Darstellungen des LRP Pflege und
EntwicklungsmaBnahmen erforderlich sind. Darin befinden sich alle bereits aufgezéhlten
wichtigen Bereiche fiir den Naturschutz.

Im Textteil des LRP werden zu diesen geschiitzten und besonders schutzwiirdigen Bereichen
von Natur und Landschaft folgende Angaben gemacht:

Bei den fiir den Naturschutz wichtigen Bereichen noérdlich der Gemeinde Radbruch
handelt es sich zu einen um Feuchtgriinland und Erlenbruch von knapp 2 ha Grofie (Op'n
Barweg). Als Entwicklungsmafinahme wird im LRP in diesem Bereich die Sicherung der
Extensivnutzung durch einen Bewirtschaftungsvertrag empfohlen. Bei der zweiten fiir den
Naturschutz wichtigen Fliche handelt es sich um die knapp 10 ha grofie Kulturlandschaft
Geholzreihe ,,Viehdiipe®, fiir die als Entwicklungsmalinahme die Ausweisung von
Gewdsserrandstreifen vorgesehen ist. Bei dem dritten nordlich gelegenen wichtigen
Bereich fiir Natur und Landschaft handelt es sich um zwei Kleingewésser von regionaler
Bedeutung und eine dstlich angrenzende Lindenallee.

Bei den drei westlich gelegenen wichtigen Bereichen fiir den Naturschutz handelt es sich
um ein ca. 10 ha groBes Waldgebiet zwischen ,, Tannenkamp* und ,,K1. Weidekoppel* von
Jokaler Bedeutung sowie um die Bodenentnahmestelle an der Luhdorfer Str. Hier ist ein
durch Bodenabbau von Grundwasser gespeistes Stillgewésser von regionaler Bedeutung
entstanden. Es befindet sich auf einem eingezdunten landkreiseigenen Grundstiick. Zum
dritten befindet sich stidwestlich der Ortslage Radbruch der ca. 70ha grofle
Griinlandbereich ,,Grasgehege®. Dieser ist von lokaler Bedeutung.

Im Siiden ist der Niederungsbereich der Roddau und des Viehdiipegrabens im LRP als fiir
den Naturschutz wichtiger Bereich dargestellt. Als MaBnahmen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung werden hier ein Gewdésserrandstreifenprogramm sowie die Extensivierung
der Nutzung als Zielvorgabe festgelegt.

Planungsbiiro Stohr, Liineburg 8
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Im Osten Radbruchs befindet sich ein Bodenabbaugebiet von ca. 1ha Grofe mit
spezifischer Tier- und Pflanzenwelt von lokaler Bedeutung.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Liineburg wurden bei der

Planung beriicksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben des
andschafrsrahmenplans beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird — sofern von

Bedeutung — in den Erlduterungen zu den einzelnen Anderungsflichen eingegangen.

2.2.4 Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick

Die Gemeinde Radbruch liegt nach den Aussagen des Landschaftsplans der Samtgemeinde
Bardowick im Naturraum Winsener Talsandplatte. Dieser ist als naturnahe Kulturlandschaft
der grundwassernahen Talsande mit Wechsel von OGriinland und Ackernutzung, mit
vernetzten naturnahen Geholzen, Lebensrdumen sowie ungenutzten Flichen zu erhalten und
zu entwickeln.

Im Nordwesten der Ortslage Radbruch werden im zeichnerischen Teil des Landschaftsplans
fiir gekennzeichnete Bereiche folgende Zielaussagen getroffen:

Die Extensivierung heutiger landwirtschaftlicher Nutzungen, die Entwicklung von
bodenstindigen Waldfunktionen, Anpflanzungen und Ergénzungspflanzungen von Gehdlz-
Elementen und die Natiirliche Entwicklung von Lebensrdumen sollen durch die Durchfithrung
von ErsatzmaBnahmen gewéhrleistet werden.

Siidlich von Radbruch sollen nach den Aussagen im Landschaftsplan ebenfalls heutige
landwirtschaftliche Nutzungen extensiviert werden sowie Nutzungen eingeschréinkt werden,
um abtrigliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden.

Neu entstechende Baugebiete sind regelméBig durch Bepflanzung mit heimischen Baum- und
Straucharten in das Landschaftsbild einzubinden.

Folgende Flichen in Radbruch kommen fiir die Durchfibrung von externen
Ausgleichsmafinahmen in Frage:

Umfassende Renaturierung der Uferbereiche von Viehdiipegraben und Roddau mit
anschlieBendem Extensivgriinland wa. durch Wiederherstellung eines naturnahen
Bachlaufs und Anpflanzung von Ufergehdlzen.

Der Frlenbruch in dem Gemarkungsteil ,,Op'n Barweg® sollte durch Aufgabe der
Ackernutzung auf der nérdlich angrenzenden Fléche gesichert werden.

Die zurzeit als Wiesen und Weiden genutzten Flichen stidlich der Strafie ,,Schoolkoppel®
sollten extensiviert werden.

Die zurzeit als Weiden genutzten Flichen im Gemarkungsteil ,,Wischkoppel® sollten
ebenfalls extensiviert werden.

Erhaltung, Pflege und Sanierung der vorkommenden historischen Walihecken.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans der Samtgemeinde Bardowick wurden bei der
Planung beriicksichtigt. Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglich der einzelnen Anderungsbereiche wird —

Planungsbiiro Stohr, Lineburg : 9
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sofern von Bedeutung — in den Erlduterungen zu den einzelnen Anderungsbereichen
eingegangen.

2.2.5 Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowick

Fiir die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fiir die weitere Siedlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde fiir einen Zeitraum bis etwa zum
Jahr 2010. Damals wurde fiir die Samtgemeinde ein Einwohnerzuwachs von ca. 2000
Einwohnern prognostiziert. In Radbruch als Mitgliedsgemeinde mit grundzentraler Bedeutung
und entsprechenden Funktionen war ein Einwohnerzuwachs von 300 Einwohnern
vorgegeben.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstum der Samtgemeinde von 2000 Einwohnern
bis 2010 bereits Ende 2002 nahezu erreicht war und neue Planungsiiberlegungen seitens der
Samtgemeinde vorlagen, wurde die Erarbeitung des Entwicklungskonzepts 2006 in Auftrag
gegeben. Mithilfe des Entwicklungskonzepts 2006 mochte die Samtgemeinde sich und ihren
Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung geben.

Die Gemeinde Radbruch bildet neben dem Grundzentrum des Flecken Bardowick den
zweiten Schwerpunkt fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Samtgemeinde. Bis zum
Jahr 2015 soll hier Bauland fiir 133 Einwohner entstehen. Insgesamt wird die Gemeinde
Radbruch entsprechend dem Entwicklungskonzept 2006 bis 2015 eine Einwohnerzahl von
2.121 aufweisen.

- Siedlungsentwicklung

Das Entwicklungskonzept 2006,  welches die . Samtgemeinde unter Beachtung
raumordnerischer und landesplanerischer Ziele und Vorgaben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung sowie die gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fiir einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren, also bis etwa zum Jahr 2015.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gem#f der Berechnungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb der Samtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca. 15.383 Einwohnern (31.12.2002) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspricht. Die Samtgemeinde hélt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer réumlichen Néhe zu Hamburg und Lineburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zuwachsrate fiir angemessen.

In Radbruch gibt es derzeit zwei Kindergérten und eine eineinhalbziigige Grundschule. Die
Kapazitit der Grundschule wird aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen in Radbruch in
den nichsten Jahren erweitert.

Bis zum Jahr 2015 wird ein Zuwachs von 275 EW in Radbruch prognostiziert. Im wirksamen
Flichennutzungsplan vom 10.08.2001 (25. Anderung) ist jedoch noch fiir 484 Einwohner
Bauland vorhanden. Auf weitere groBflichige Baulandausweisungen wird im Zuge der
vorliegenden F-Planinderung daher verzichtet.
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35. Anderung des Fliichennutzungsplans (Gemeinde Radbruch)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liingburg

3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingungen und den darauf fulenden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowick und der Gemeinde Radbruch wurde

die vorliegende Anderungsplanung in enger Zusammenarbeit von Samtgemeinde und
Gemeinde entwickelt. ' '

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im einzelnen erléutert.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben sich in Radbruch 15 Anderungsflichen
ergeben. Diese gliedern sich in

grundsitzlich neue Fldchenausweisungen

gednderte Flachenausweisungen aufgrund der tatsichlich erfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungstiberlegungen.

Dariiberhinaus werden auch Anderungsfliichen auBerhalb der bebauten Ortslage ausgewiesen.
Hier wurde die Darstellung der Waldfldchen und der landwirtschaftlichen Flichen tberpriift
und im Bereich der Anderungsflichen entsprechend umgewidmet.

Grundsitzlich neue Flichenausweisungen:

Bei den grundsitzlich neuen Fldchenausweisungen handelt es sich um

Anderungsfliche 7: Bidgasanlage
Anderungsfliche 15: Griinfliche im Bereich Hofkoppeln Nord.

Geénderte Flichenausweisung aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung
und vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestand / neuere Planungs-
iberlegungen:

Bei den gednderten Flichenausweisungen aufgrund der tatséchlich erfolgten Entwicklung und
vorhanden Nutzung / Anpassungen an den Bestand handelt es sich bei

Anderungsfliche 1: Landwirtschaftliche Flidche zwischen K 43, K 42 und der StraBe
Am Riidel

Anderungsfliche 2: Wohnbau- und Griinfliche stidlich der Bahntrasse
Anderungsfliche 3: Wohnbaufliche und Griinfliche im Bereich des Viehdiipegrabens
sowie Wohnbaufliche Hofkoppeln

Anderungsfliche 4: Gemischte Baufliche Hausbach-Siedlung

Anderungsfliche 5: Gemeinbedarfsfliche im Stiden der Ortslage

Anderungsflache 6: Wohn- und gemischte Bauflichen sowie Griinflichen am
Ostlichen Ortseingang™

Anderungsfliche 8: Flachenpool / Flichen fiir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
stidlich des Ortskerns

Anderungsfliche 9: Gemischte Baufliche westlich der Einemhofer StrafBe
Anderungsfliche 10: Gemischte Baufliche 6stlich der Einemhofer Strafle
Anderungsfliche 11: Wohnbaufldche siidwestlich der StraBe Schoolkoppel
Anderungsfliche 12: Wohnbaufliche sowie gemischte Baufliche Einemhofer Strafle
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35. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Radbruch)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

Anderungsfliche 13: Flache filir Entsorgungsanlage 6stlich der Ortslage
Anderungsfliche 14: Gewerbefliche im Norden von Radbruch

Anderungsfliche 16: Schutzfldche im Nordwesten von Radbruch
Anderungsfliche 17: Grinfliche nordlich der Bardowicker Strafle (K42)
Anderungsfliche 18: Offentliche Parkfléche ,,Park+Ride” nérdlich der Bahntrasse

3.1 Anderungsfliche 1:
Landwirtschaftliche Fliche zwischen K 43, K 42 und
der Strafie Am Riidel

Die innersrtliche Freifliche liegt zwischen der K 43 in3 Westen, der Strafle Am Riidel im
Osten und der Luhdorfer StraBe (K 42) im Siiden. Die Anderungsfliche umfasst eine Grdolle
von ca. 2,192 ha.

Im Zuge der 19. Anderung des Flichennutzungsplans wurde diese Fliche erstmals als
Baufliche (gemischte Baufldche) dargestellt und so wird sie auch heute noch im wirksamen
F-Plan als gemischte Baufliche ausgewiesen.

Die Freifliche liegt abgesetzt vor dem gewachsenen und eingegriinten nordwestlichen
Ortsrand. Sie wird derzeit als Ackerfliche intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine bauliche
Nutzung dieser auBerdrtlichen Fliche stellt aus heutiger stddtebaulicher Sicht eine
Fehlentwicklung dar. Auch aufgrund ihrer Lage in unmittelbarer Nihe zur aufBerorts
verlaufenden K 43 und zur K 42 und der dadurch bedingten Verkehrsemissionen soll diese
Fliche nicht langer als Baufliche dargestellt werden.

Daher wird diese Baufliche im Zuge der 35. Anderung wieder aus dem Flichennutzungsplan
genommen und gemdf ihrer tatsichlichen Nutzung als Fliche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar.

3.2 Anderungsfliche 2:
Wohnbaufliche und Verkehrsfliche ,,Park+Ride® siidlich der
Bahntrasse

Die Anderungsfliche liegt im Norden der Ortslage, nordlich der Straie Peerort und 6stlich der
Schafer-Ast StraBe. Die Anderungsfliche umfasst eine GroBe von ca. 0,406 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Fldche als Griinflache ausgewiesen.

Bereits im Zuge der 19.Anderung des Flichennutzungsplans wurde stidlich der
Anderungsfliche eine Wohnbaufliche und nérdlich davon eine Griinfliche ,,Park + Ride —
Parkplatz ausgewiesen. Nach Westen zum Grabenlauf wurde ebenfalls eine schmale
Griinfliche dargestellt.

Der Park + Ride — Parkplatz wurde bereits angelegt. Innerhalb der Wohnbauflidche ist bereits
eine Grundstiicksteilung erfolgt. Statt der im wirksamen Fléchennutzungsplan vorgesehen
2 Wohngrundstiicken sind heute 4 Wohngrundstiicke vorhanden.
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Entsprechend der tatsiichlichen Nutzung der Fldche wird die Wohnbaufliche im Zuge der
35. Anderung nach Norden entsprechend vergréBert. Der Park+Ride Platz wird zudem nun als
dffentliche Verkehrsfliche mit der entsprechenden Zweckbestimmung P+R dargestelit. Die
schmale Griinfliche entlang des Grabenlaufs im Westen der Anderungsfliche verbleibt
weiterthin als Griinfliche im F-Plan. Ebenso ein schmaler Griinstreifen zwischen der
Wohnbaufliche und dem Parkplatz. Bei dieser Anderung handelt es sich im wesentlichen um
eine Bestandsanpassung. Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar.

3.3 Anderungsfliche 3:

Wohnbaufliche und Griinfliche im Bereich des Viehdiipegrabens
sowie Wohnbaufliche Hofkoppeln

Die Anderungsfliche {iegt mittig in der Ortslage von Radbruch, nordlich der K 42, westlich
der Sportflichen. Die Anderungsfliche umfasst eine Gréfe von ca. 3,903 ha.

Im Zuge der 19. Anderung des Flichennutzungsplans wurde der Siedlungsbereich
,,JHofkoppeln mit in den Fldchennutzungsplan als Baufliche aufgenommen. Dabei wurde
versehentlich der stidwestliche Teil der vorliegenden Anderungsfliche als Baufliche (Norden:
allgemeines Wohngebiet, Stiden: Dorfgebiet) dargestellt. Hierbei handelt es sich um einen
Ubertragungsfehler. Tatsdchlich wurde die im Urplan als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellte Freifliche im Vorwege nicht tiberplant.

Fir einen Teilbereich dieser stidwestlichen Teilfliche wurde bereits ein Bebauungsplan
aufgestellt (B-Plan Nr.5 ,,Am Viediipegraben II“ mit OBV), der dieses Gebiet als
allgemeines Wohngebiet festsetzt. Im Stiden zum Grabenlauf hin wird eine Griinflache mit
Anpflanzgebot festgesetzt.

Gem#B den TFestsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans wird dieser Teil der
Anderungsfliche als Wohnbaufliche ausgewiesen. Ein kleiner Teilbereich westlich sowie die
gesamte Fliche ostlich des Viehdiipegrabens in diesem Bereich werden als Griinfliche
dargestellt.

Der 6stliche Teil der Anderungsfliche umfasst das Bebauungsplangebiet des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 12 ,,Hofkoppeln® (1. Bauabschnitt). Im Zuge der 35. Anderung soll der
Fldchennutzungsplan an die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst werden, da in
Teilbereichen die Griin- und Bauflichenabgrenzungen abweichen. Wesentliche
Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar,

3.4 Anderungsfliche 4:
Gemischte Baufliiche Hausbach-Siedlung

Die Anderungsfliche liegt nordlich der Ortslage &stlich der Rottorfer StraBe (K 43) von
Radbruch und stellt eine Splittersiedlung auBerhalb der Ortschaft dar. Die Anderungsfliche
umfasst eine Grofe von ca. 1,656 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Anderungsfliche als AuBenbereich (Fliche fiir die
Landwirtschaft) dargestellt.
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Noérdlich des ErschlieBungswegs auf der Ostseite der Hausbach-Siedlung sind sechs
Wohngrundstiicke vorhanden. Im Stiden des ErschlieBungswegs ist ein grofer
landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Vielzahl an Neben- und Wirtschaftsgebiuden
vorhanden. Die Anderungsfliche wird aufgrund der vorhandenen Nutzung und der dadurch
bedingten landwirtschaftlichen Immissionen in diesem Bereich als gemischte Bauflidche
ausgewiesen. Die Abgrenzung der Anderungsfliche wurde dabei so gewihlt, dass die
Wohngrundstiicke im Norden in ihrer gesamten Tiefe (ca. 30 - 40 m, einzeilige Bebauung) als
Baufliche dargestellt werden. Die Betriebsflache des landwirtschaftlichen Hofs wird jedoch
ebenfalls nur bis zu einer Tiefe von 30 - 40 m (einzeilige Bebauung) als gemischte Baufléiche
dargestellt. Die {iibrigen auch heute bereits bebauten Flidchen verbleiben als landwirt-
schaftliche Fliche. Dadurch wird nach einer eventuellen Aufgabe des Hofs gewihrleistet, dass
in Verbindung mit der Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer entsprechenden Satzung
auf der stidlichen Seite des ErschlieBungswegs ebenfalls nur eine einzeilige Wohnbebauung
entstehen kann. Bei einer solchen Umnutzung in Wohnbebauung ist der vorgeschriebene
Sicherheitsabstand zum westlich angrenzenden Wald einzuhalten.

Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar.

3.5 Anderungsfliche 5:

Gemeinbedarfsfliche im Siiden der Ortslage

Die Anderungsfliche liegt im Siiden der Ortslage, siidlich der StraBe Am alten Schulgarten.
Die Anderungsfliche umfasst eine GroBe von ca. 1,493 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Flidche als Fliche fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule® dargestellt.

Im Zuge der 25. Anderung wurde im Siiden der Ortslage diese Gemeinbedarfsfliiche ,,Schule®
als neuer Schulstandort fiir die Ortliche Grundschule ausgewiesen. Ein Umzug der
Grundschule vom bisherigen innerdrtlichen Standort zur Anderungsfliche hat jedoch nicht
stattgefunden und ist auch nicht mehr geplant. Die Zweckbestimmung ,,Schule wird daher
aus der Planung genommen. Im Westen der Anderungsfliche wurde ein Jugendzentrum
gebaut. Zudem soll hier in Kiirze ein Kindergarten errichtet werden. Ein entsprechender
Bebauungsplan befindet sich bereits im Verfahren.

Im Zuge der 35. Anderung wird die Zweckbestimmung ,,Schule” der Gemeinbedarfsfliche
daher mit den Zweckbestimmungen ,Jugendzentrum“ und ,Kindergarten getauscht.
Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind nicht erkennbar.

3.6 Anderungsfliche 6:

Wohn- und gemischte Bauflichen sowie Griinflichen am 6stlichen
Ortseingang

Diese Anderungsﬂéiche liegt ganz im Osten der Ortslage siidlich der Bardowicker Strafie
(K 42) und umfasst eine Fldche von ca. 6,382 ha
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Diese groBflichige Anderungsfliche ist eine Bestandsanpassung und umfasst zwei
Teilbereiche. Zum einen wird im Zuge der 35. Anderung der ndrdliche Teilbereich der
Anderungsfliche an die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 13
,Bardowicker Strafie” (allgemeines Wohngebiet) der Gemeinde Radbruch angepasst. Zum
anderen werden der siidliche und &stliche Teilbereich der Anderungsfliche an den tatsichlich
hier seit langem vorhandenen Bestand angepasst.

Der nordliche Teilbereich der Anderungsfliche wird gem#B den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,,Bardowicker Strafie” als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Der Gebdudebestand an der Bardowicker Strale wird ebenfalls als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Das innerhalb der Griinfliche geplante Wohngebdude (Bauvorbescheid liegt
vor) wird in die Wohnbaufléche integriert. Die grofflichigen Gartenfléchen im Bereich der
Bardowicker Strafle werden weiterhin als Griinfldche dargestellt. Der Gebdudebestand entlang
der StraBe Im Brook, der ehemals nur durch landwirtschaftliche Betriebe genutzt wurde, wird
heute zT. gewerblich (Reiterhof) genutzt. Daher soll die Flidche des Baubestands als
gemischte Baufldche, die riickliegenden Freiflachen jedoch weiterhin als landwirtschaftliche
Fliche dargestellt werden. Diese Darstellung erlaubt die vorhandenen Nutzungen und wirkt
einer hier nicht erwiinschten weiteren baulichen Verdichtung entgegen. Die Hoffliche des
Meyerhofs wird ebenfalls als gemischte Baufldche ausgewiesen. Die nordwestlich befindliche
Gartenfliche mit Teichanlage wird jedoch als Griinfliche ausgewiesen. Nach Siidwesten wird
die Baufldche des Meyerhofs durch eine Griinfliache zur umgebenden Landschaft eingegriint.
Wesentliche Auswirkungen aufgrund dieser Bestandsanpassung sind nicht erkennbar.

3.7 Anderungsfliche 7:

Sondergebiet Biogasanlage

Die Anderungsfliche liegt stiddstlich der Ortslage von Radbruch und umfasst eine Fliche von
ca. 3,542 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Fléche als Flidche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Bereich der Anderungsfliche 7 wurde eine Biogasanlage mit landwirtschaftlichen
Nebengebiuden errichtet. Die Anlage wurde bereits im Oktober 2006 genehmigt. Bei dieser
Anderung handelt es sich daher um eine Bestandsanpassung. Die Flidche der Biogasanlage

wird nun als Sondergebiet ,,Biogasanlage” ausgewiesen. Die angrenzenden Frei- und
Anpflanzflichen werden als Griinfldche dargestellt.

3.8 Anderungsfliche 8:

Flichenpool / Flichen fiir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
siidlich des Ortskerns

Die Anderungsfliche liegt siidlich der Ortslage 6stlich des Viehdiipegrabens und umfasst eine
GroéBe von ca. 5,031 ha.
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Im wirksamen E-Plan wird die gesamte Anderungsfliche als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Fliche wird nun als Flache fiir einen Flichenpool (Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen)
ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg ist die gesamte Anderungsfliche als fiir
den Naturschutz wichtiger Bereich ausgewiesen, in dem Pflege- und Entwicklungs-
maBnahmen erforderlich sind. Es handelt sich dabei um den Niederungsbereich des
Viehdiipegrabens. Der Bachlanf ist begradigt und begleitet von zumeist Erlensdumen, die den
Bachlauf z.T. vollstindig abschatten. Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplans
befinden sich in diesem fiir den Naturschutz wichtigen Bereich noch eingestreute
Laubwaldparzellen, Griinlandrelikte sowie landschaftsfremde Teichanlagen.

Der Bereich ist jedoch durch eine scharfe Gewdsserunterhaltung sowie durch den Umbruch
der Griinlandereien gefihrdet. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
dieses Bereichs wird im Landschaftsrahmenplan ein Gewdsserrandstreifenprogramm sowie
die Extensivierung der Nutzung in diesem Bereich vorgeschlagen.

Entsprechend dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick befinden sich auf der
Anderungsfliche Biotoptypen, die den Kriterien der §§ 28a und b NNatG entsprechen. Fiir
einen GroBteil der Anderungsfliche wird daher folgendes Entwicklungsziel genannt:

Erhaltung und Entwicklung eines Niedermoor- bzw. Niederungs-Landschaftsraums, der
durch hohen Grundwasserstand, tiberwiegend Griinland und Extensiv-Griinlandnutzung
sowie Feucht-Wilder und durch renaturierte FlieBgew#sser gekennzeichnet ist.

Diesem Ziel entsprechend wird im Landschaftsplan als Entwicklungsmafinahme die
umfassende Renaturierung der Uferbereiche von Viehdiipegraben und Roddau mit
anschlieBendem Extensivgrinland empfohlen.

Im Bereich des vorhandenen Teiches wird dariiberhinaus w.a. die naturnahe Gestaltung der
Ufervegetation, die Entfernung nicht standortgerechter Nadelbidume und die Hege eines der
GroBe des Teiches angemessenen Fischbestandes empfohlen.

Desweiteren ist im Landschaftsplan entlang des dstlichen Randes der Anderungsfliche eine
Wallhecke dargestellt, die nach § 33 NNatG besonders geschiitzt ist. Die Erhaltung, Pflege
und Sanierung der vorkommenden historischen Wallhecken wird im Landschaftsplan
ausdriicklich als AusgleichsmafBinahme vorgeschlagen.

3.9 Anderungsfliiche 9:

Gemischte Baufliche westlich der Einemhofer Stralle

Die Anderungsfliche liegt im Stiden der Ortslage westlich der Einemhofer Strafle. Die Fldche
umfasst eine GroRe von ca. 1,143 ha.

Im wirksamen F-Plan ist die gesamte Fldche als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Die Anderungsfldche liegt jedoch im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 7 ,.Einemhofer Strafe*, der vom F-Plan abweichende Festsetzungen trifft Im Zuge der
35. Anderung des Flichennutzungsplans soll die Anderungsflache nun an die Festsetzungen
des Bebauungsplans angepasst werden. So wird lediglich der nordwestliche Teil der
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Anderungsfliche als gemischte Baufldche dargestellt, wihrend der §stliche Teil entsprechend
dem rechtskriftigen Bebauungsplan als Schutzgebiet ausgewiesen wird. Der Bereich
zwischen Mischgebiet und Schutzgebiet wird als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Eine Verdichtung der Siedlungsfliche ist in diesem Bereich entsprechend des rechtskréftigen
Bebauungsplans der Gemeinde demnach nicht vor gesehen.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.10 Anderungsfliche 10:

Gemischte Baufldche ostlich der Einemhofer Strafle

Die Anderungsfliche liegt im Siiden der Ortslage osthch der Einemhofer Strafle. Die Flache
umfasst eine Gréfe von ca. 0,719 ha.

Im wirtksamen F-Plan ist die gesamte Fldche als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Auch diese Anderungsfliche liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 7 ,Einemhofer StraBe“ der Gemeinde Radbruch. Im Zuge der 35. Anderung soll der
Fliachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst werden. So wird
die Anderungsfliche nicht lédnger als Mischgebiet, sondern als Wohnbaufliche im
Flichennutzungsplan dargestellt.

Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskriiftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.11 Anderungsfliche 11:
Wohnbaufliche siidwestlich der Stralle Schoolkoppel

Die Anderungsfliche liegt im Siiden der Ortslage ostlich der Einemhofer Strafle. Die Flidche
umfasst eine GréfBe von ca. 0,181 ha.

Im wirksamen F-Plan ist die gesamte Fldche als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Die Anderungsfliche liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 7
,Einemhofer Strafe* der Gemeinde Radbruch. Im Zuge der 35. Anderung soll der
Flachennutzungsplan teilweise an die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst werden.
So wird die Anderungsfliche nicht linger als Wohnbaufliche dargestellt, sondern
entsprechend dem Bebauungsplan als Griinfliche. Im stidlichen Teil der Anderungsfliche
setzt der Bebauungsplan einen Spielplatz fest. Dieser wird in den Flichennutzungsplan
tibernommen.

Ferner wurde im Stiden der Schoolkoppel im Zuge der 18. Anderung die Abgrenzung des
vorhandenen allgemeinen Wohngebiets zur damals neu ausgewiesenen Wohnbaufléche nicht
genau aus dem wirksamen Stand tbernommen. Die Begrenzung sowie die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen werden daher im Rahmen der 35. Anderung korrigiert. Da es
sich hierbei um eine sehr kleine Keilfliche handelt, wurde sie aus Darstellungsgriinden nicht
in den rdumlichen Geltungsbereich dieser Anderungsﬂéche mit aufgenommen.
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Im Entwurf der vorliegenden F-Plandnderung mit dem Stand September 2008 war auch der
als Wohnbaufliche ausgewiesene Bereich dstlich der StraRe Schoolkoppel noch innerhalb des
Geltungsbereichs der Anderungsfldche 11. Aufgrund neuerer Erkenntnisse und Sachstinde
nimmt die Samtgemeinde von ihrer bisherigen Planungsabsicht, in diesem Bereich den F-Plan
an die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans anzupassen und demzufolge
dort eine Flidche fiir die Landwirtschaft auszuweisen, jedoch wieder Abstand. Im
Einvernehmen mit der Gemeinde Radbruch wird hier nun im F-Plan wieder eine
Wohnbaufldche ausgewiesen. Voraussetzung fiir eine kiinftige Bebauung in diesem Bereich
ist jedoch zu gegebener Zeit die Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 7
,.Einemhofer Strafie“ der Gemeinde Radbruch. Hier ist die bestreffende Fliche derzeit noch
als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Aufgrund der Ubernahme einiger Festsetzungen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.12 Anderungsfliche 12:

Wohnbaufliche sowie gemischte Baufliche Einemhofer Strafie

Die Anderungsfldche liegt im #uBersten Siiden der Ortslage beidseitig der Einemhofer Stral3e
und des Forstweges. Die Fliche umfasst eine Gr6fe von ca. 3,755 ha.

Im wirksamen F-Plan sind die Bereiche nordlich der Strae Eilshoop sowie westlich der
Finemhofer StraBe und siidlich des Forstweges als Wohnbauflidche ausgewiesen. Der Ostlich
der Einemhofer Strafle zwischen der Strafie Eilshoop und dem Forstweg gelegene Teilbereich
der Anderungsfliche wird als gemischte Baufliche bzw. als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Anderungsfliche umfasst den Geltungsbereich des rechtskriiftigen Bebauungsplans Nr. 7
,Einemhofer StraBe“. Im Zuge der 35. Anderung soll der Flichennutzungsplan an die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst werden. Der Bebauungsplan setzt nérdlich der
StraBe Eilshoop beidseitig der Einemhofer Straie Schutzfldchen fest. Diese werden in die
Darstellungen des Fldchennutzungsplans ibernommen. Die gesamte Baufldche westlich der
Einemhofer Strafe sowie siidlich des Forstwegs wird nicht mehr als Wohnbaufliche sondern
entsprechend dem rechtskriftigen Bebauungsplan als gemischte Baufldche dargestellt. Im
Anderungsgebiet wird derzeit Ostlich der Einemhofer Strafle im stidlichen Bereich der
Anderungsfliche eine gemischte Baufliche dargestellt, Im Zuge der 35. Anderung wird diese
Fliache entsprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Gleiches gilt fiir einen Teil der Wohnbaufldche stidlich des Forstwegs. Ebenfalls
im siidlichen Teil der Anderungsfliche wird eine schmale Fliche als Schutzfliche dargestellt.
Aufgrund der Bestandsanpassung und der Ubernahme der Festsetzungen aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

3.13 Anderungsfliche 13:

Fliche fiir Entsorgungsanlage ostlich der Ortslage

Die Anderungsfliche liegt dstlich von Radbruch an der Eisenbahntrasse und umfasst eine
Fliache von ca. 0,808 ha.
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Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsfliche als Fliche fiir Entsorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,,Kldranlage® dargestellt.

Das Abwasser der Gemeinde Radbruch wird iiber ein Pumpwerk der Kléranlage Liineburg
zugefithrt. Auf der dargestellten Fliche fir die Entsorgungsanlage befinden sich ein
Pumpwerk und Teichanlagen. Im Zuge der 35. Anderung wird eine Anpassung der Fliche an
den tatsichlichen Bestand des Pumpwerks vorgenommen.

Aufgrund der Bestandsanpassung sind wesentliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

3.14 Anderungsfliche 14:

Gewerbefliche im Norden von Radbruch

Die Anderungsfliche befindet sich im Norden von Radbruch westlich der K 43 und umfasst
eine Fliche von 6,634 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsfléiche als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im Zuge der 19. Anderung des Flichennutzungsplans wurden im Norden der Ortslage von
Radbruch westlich und &stlich der K 43 zwei groBflichig Gewerbegebiete ausgewiesen.

Aus heutiger Sicht stellt dies eine stddtebauliche Fehlentwicklung dar, da die im
Flichennutzungsplan ansonsten dargestellten Gewerbegebiete bisher nur zu einem geringen
Teil gewerblich genutzt wurden. Dartiberhinaus verfligt die Samtgemeinde iiber ein grofes
Gewerbegebiet an der K46, Wittorfer Heide. Das damit bestechende Angebot an
Gewerbeflidchen in der Samtgemeinde und auch in Radbruch ist daher mittelfristig durchaus
ausreichend. Die Darstellung von gleich zwei groBflachigen Gewerbegebieten im Norden der
Gemeinde Radbruch soll aus diesem Grund im Zuge der vorliegenden F-Plandnderung
zuriickgenommen werden, Um jedoch den ansissigen Betrieben und auch zusétzlichem
Gewerbe in Radbruch weitere Ansiedlungsmoglichkeiten zu bieten, soll eine der beiden
Flichen weiterhin als Gewerbefldche ausgewiesen bleiben.

Auf Grundlage der Beteiligungsverfahren und der darin vorgebrachten Stellungnahmen hat
die Samtgemeinde entschieden, die Gewerbeflidche westlich der K 43 (Anderungsfliche 14b
des Entwurfs Stand: September 2008) aus der Planung zu nehmen und wieder als Fliche flir
die Landwirtschaft darzustellen (Anderungsfliche 14 des vorliegenden Entwurfs). Nur noch
die 6stlich der K 43 gelegene Gewerbefliche bleibt weiterhin im F-Plan dargestellt.

Die Entscheidung zur Beibehaltung der ostlichen Fliche statt der Westlichen fiel vor allem
aufgrund der Lage. Die Fliche ist isoliert und allseits von Verkehrsflichen umgeben. Zudem
grenzt sie unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Ostlich der Rottorfer Strafie an. Das
Gewerbegebiet dient damit einer sinnvollen Arrondierung der Ortlage von Radbruch. Dartiber
hinaus ist bei einer Bebauung dieser Fliche nicht mit negativen Auswirkungen auf aus Sicht von
Natur und Landschaft schiitzenswerte Bereiche zu rechnen.

Zwar ist die Gemeinde Radbruch Eigentiimerin von etwa 2,5 ha Fliche im Bereich des ehemals
dargestellten westlichen Gewerbegebiets, doch sprechen gegen die Beibehaltung der westlichen
Gewerbefliche hauptsichlich die ernormen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
das erhohte Eingriffspotenzial, das die Lage Nahe des vorhandenen Waldbestandes im Westen birgt.
Diesen Belangen von Natur und Landschaft sowie des Orts- und Landschaftsbildes wird daher der
Vorrang eingerdumt gegeniiber dem Kostenfaktor Grunderwerb. Auch wire eine verkehrliche
Anbindung dieser Flidche aufgrund der vorhandenen Boschung zur K 43 schwierig.

Die Beibehaltung der Darstellung der dstlichen Gewerbefliche dient, wie bereits erwéhnt, der
Vorhaltung gewerblicher Baufldchen flir die Ansiedlung ortlicher und auch zusitzlicher
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Gewerbebetriebe in Radbruch. Insbesondere sollen dort Flidchen fiir die An- bzw.
Aussiedlung von heimischen Betrieben vorgehalten werden. Die Fliche liegt an einem
leistungsfihigen, gut erschlossenen Standort und ist damit fiir die Ansiedlung von Gewerbe
durchaus attraktiv. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich fiir diese isolierte Flache
(14a des Entwurfs Stand: September 2008) bereits ein Bebauungsplan in Aufstellung befindet.

3.15 Anderungsfliche 15:
Griinfliiche im Bereich Hofkoppeln Nord

3.15.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsfliche liegt im Nordosten von Radbruch, direkt stidlich angrenzend an die
Eisenbahntrasse nordlich des als Wohnbaufliche dargestellten Gebiets ,,Hofkoppeln®. Die
gesamte Fliche wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Anderungsfliche weist
eine Gréfe von 9,178 ha auf.

3.15.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 sind fiir die
Anderungsfliche folgende Zielausweisungen getroffen worden:

Die Anderungsfliche liegt siidlich der Haupteisenbahnstrecke Hamburg-Lineburg. Die
stidlicher gelegenen Sportplitze sollen zu einem spéteren Zeitpunkt hierher verlagert werden,
so dass auf deren derzeitigen Standort — in groferer Entfernung zur Haupteisenbahnstrecke -
Wohnbauflichen entstehen kénnen. Einer Nutzung als Sportfliche steht die Ausweisung der
Haupteisenbahnstrecke im RROP nicht entgegen.

Ostlich der Anderungsfliche ist im RROP auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen,
landwirtschaftlichen Ertragspotenzials ein Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft dargestellt, d.h.
dieses Gebiet ist als Grundlage einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion zu sichern.
Ebenfalls &stlich der Anderungsfliche sind im RROP in geringer Entfernung ein
Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft sowie ein Vorsorgegebiet fiir die Forstwirtschaft
dargestellt, d.h. alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind so abzustimmen, dass
die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrichtigt
werden.

Die Planung ist mit diesen Zielvorgaben des RROP vereinbar, da die Anderungsfliche
zundchst nur als Freifliche fiir eine eventuelle spitere Verlagerung der zurzeit stidlich der
Anderungsfliche gelegenen Sportflichen vorgehalten werden soll.

In der zeichnerischen Darstellung des Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburg ist
westlich der Anderungsfliche lediglich der Bereich des ,,Viehdiipegrabens® als Gebiet fir
etforderliche  Pflege- und  Entwicklungsmafnahmen  dargestellt.  Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen sind auch fiir den &stlich angrenzenden Niederungsbereich der
,,Roddau‘ aufgenommen.

Die Planung ist mit diesen Vorgaben des Landschaftsrahmenplans vereinbar, so wird im
Osten der Anderungsfliche, zur Roddau hin, eine 25 m breite Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick trifft fiir den Bereich der
Anderungsfliche folgende Aussagen:
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Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt (Sicherung der Naturgiiter, Arten-
und Biotopschutz, Regulation und Regeneration von Wasser und Boden) besitzt die
Anderungsfliche eine mittlere Bedeutung. Landschaftsbild und Erlebnisriume werden als
Griinland-Acker-Wald Erlebnisraum der Bruchniederung charakterisiert und insgesamt als
verdndertes und in Teilbereichen belastetes Landschaftsbild mit einigen naturnahen
Elementen bewertet.

Als Entwicklungsziel fiir den Naturhaushalt wird die Entwicklung einer naturnahen
Kulturlandschaft der grundwassernahen Talsande mit Wechsel von Griinland- und
Ackernutzung mit vernetzten Geholzen, Lebensrdumen sowie ungenutzten Flichen genannt.
Als Entwicklungsziel fiir das Landschaftsbild wird die Wiederherstellung der landschaftlichen
Eigenart und Steigerung der Naturnéhe des Landschaftsbildes genannt,

Als Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen fiir den Bereich der Anderungsfliche schligt der
Landschaftsplan eine umfassende Renaturierung der Uferbereiche der ,,Roddau® mit
anschliefendem Extensivgriinland u.a. durch Wiederherstellung eines naturnahen Bachlaufs
und Anpflanzung von Ufergehdlzen vor.

Die Samtgemeinde hat der Vorhaltung der Anderungsfliche fiir eine spitere bauliche Nutzung
den Vorrang eingerdumt gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft. Die
vorgenannten Entwicklungsziele kénnen daher nur auf Teilflichen zum Tragen kommen, so
wird lings der Sstlichen Grenze der Anderungsfliche ein Streifen tiberlagernd als Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Bei
einer eventuellen Umsiedlung der stidlich gelegenen Sportflichen in den Bereich der
Anderungsfliche wird somit die Fliche nach Osten zur Roddau hin in die umgebende
Landschaft eingefiigt.

Im wirksamen F-Plan wird der gesamte Bereich der Anderungsfliche als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

3.15.3 Planung

Eine Erweiterung der Wohnbauflache Hofkoppeln in Richtung Norden ist aufgrund der
Emissionen der Haupteisenbahntrasse nicht moglich bzw. sehr bedenklich. Aus diesem
Grunde werden diese Flidchen nun als Griinflichen dargestellt. Damit erd6ffnet sich z.B. die
Moglichkeit, die stidlich der Wohnbaufléiche Hofkoppeln liegenden Sportflichen spiter nach
Norden in den Bereich der Anderungsfliche zu verlegen und somit am heutigen Standort der
Sportfldchen eine Siedlungserweiterungsflédche vorzuhalten.

Der mit der Darstellung der Griinfliche verbundene Ausschluss von im AuBenbereich nach
§ 35 privilegierten baulichen Vorhaben ist aufgrund der innerdrtlichen Lage der Fliche und
der beabsichtigten Freihaltung der Fldche flir eine spitere, mogliche Umsiedlung der
Sportflichen in diesen Bereich beabsichtigt. Wiirde die Fliche nicht als Griinfliche
dargestellt, wire eine Vorhaltung als moglichst freie Flidche z.B. fiir die Sportflichen nicht
moglich oder nur eingeschridnkt moglich. Eine landwirtschaftliche Nutzung soll jedoch
weiterhin zunéchst moglich bleiben.

Langs der 6stlichen Grenze dieser Anderungsfliiche wird ein Streifen tiberlagernd als Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
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Stidtebauliche Werte:

Die Anderungsfliche besitzt eine Gesamtfldche von ca. 9,178 ha.

davon sind:
Griinfldche ca. 9,011 ha
davon Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,767 ha
Verkehrsfliche , ca. 0,167 ha
Gesamt ca. 9,178 ha

3.15.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit neuen, iiber die derzeitigen Emissionen und Immissionen
hinausgehenden Auswirkungen fiir die umgebende Nutzung zu rechnen. Derzeit wird die
Anderungsfliche intensiv ackerbaulich genutzt. Diese Nutzung ist vorerst auch weiterhin
méglich. Daher wird darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Geruchsbelédstigung der

umgebenen Wohnbebauung durch die Bewirtschaftung der Felder nicht ausgeschlossen
werden kann.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die neu ausgewiesene Griinfliche wird kein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Somit miissen im Rahmen dieses Anderungsverfahrens auch keine
AusgleichsmafBnahmen dargestellt werden. Die Samtgemeinde Bardowick hat hier lediglich
dem o6ffentlichen Belang der Vorhaltung von Flichen fiir eine spétere Verlagerung der
orilichen Sportflichen den Vorrang eingerdumt gegentiber der Privilegierung von
AuBenbereichsvorhaben. Eine Nutzungsinderung ist derzeit damit nicht verbunden.

Durch die Festsetzung des Schutzstreifens wird dariiberhinaus ein zu weites Heranriicken der
spiteren Nutzung an die Roddau verhindert.

3.16 Anderungsfliche 16:

Schutzfliche im Nordwesten von Radbruch

Die Anderungsfliche liegt nordwestlich von Radbruch, westlich der K 43 und unmittelbar
stidlich an der Fisenbahntrasse und umfasst eine Fliche von ca. 0,887 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsfliche als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Bei dieser Anderungsfliche handelt es sich teilweise um eine Anpassung des
Flichennutzungsplans an einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Im Zuge des
Bebauungsplans Nr. 12, Hofkoppeln® wurde ein Teil dieser Fliche als externe
Ausgleichsfléche fiir den mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt. Die gesamte ausgewiesene Fléche eignet sich jedoch als Schutzfliche
fir die Belange von Natur und Landschaft und wird daher im Zuge dieser
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Fliachennutzungsplaninderung als Flache fiir zukiinftige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
der Gemeinde Radbruch dargestellt.

Die Fliche wurde bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt, iiberwiegend als Acker. Die
Fliche soll aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der natiirlichen Sukzession
iiberlassen werden.

3.17 Anderungsfliche 17:

Griinfliiche nordlich der Bardowicker Strafie (KK 42) und westlich der
Sportplitze

Die Anderungsfliche liegt in der 8stlichen Ortslage von Radbruch, nérdlich der K 42 und
unmittelbar westlich an die vorhandenen innertrtlichen Sportflichen angrenzend. Die Fliche
umfasst eine Grofle von ca. 0,346 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die gesamte Anderungsfliche als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

In diesem Bereich werden Teilflichen der Flurstiicke 179/2 und 179/3 als eine
Mischbaufldche neu in den F-Plan aufgenommen, und zwar die noérdlich der vorhandenen
Bebauung liegenden Flichen, die bis an die Tennisplétze heranreichen. Die nordliche Grenze
der neuen gemischten Baufldche verlduft entlang der nordlichen Grenze des auf dem
Flurstiick 179/2 befindlichen Wohngebéudes. Diese Fliche ist bereits seit langem bebaut und
eine Nutzung als Sportfliche ist nicht vorgesehen. Bei dieser Anderung des
Flidchennutzungsplans handelt es sich somit um eine Bestandsanpassung. Mit wesentlichen
Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft ist daher durch diese
Anderungsfliche nicht zu rechnen.

3.18 Anderungsfliche 18:
Offentliche Verkehrsfliche ,,Park+Ride* ndrdlich der Bahntrasse

Die Anderungsfliche liegt im Norden der Ortslage, nordlich der Bahntrasse und westlich der
Rottorfer Strale. Die Anderungsflidche umfasst eine Groe von ca. 0,220 ha.

Im wirksamen F-Plan wird die Fldche als Griinfléiche ausgewiesen.

Im Zuge der vorliegenden F-Planinderung sollen die bisher als Griinflichen dargestellten
Park+Ride Plitze nun als Offentliche Verkehrsfliichen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung ausgewiesen werden, so auch dieser nérdlich des Bahnhofs gelegene
Parkplatz. Bei dieser Anderung handelt es sich lediglich um eine alternative Art der
Darstellung. Auswirkungen sind damit nicht verbunden.
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3.19 Anderungsflichen W1 — W19:
Flichen fiir Wald, Flidchen fiir die Landwirtschaft

Zur Aktualisierung der Planung sollen alle im wirksamen Flichennutzungsplan vorhandenen
Freifldchen auf ihre derzeitige Nutzung (Wald oder landwirtschaftliche Fliche) mit Hilfe von
Luftbildern tiberpriift werden und geméf ihrer tatsédchlichen Nutzung dargestellt werden.

Diese Anderungsplanung wurde erstmals auf der Grundlage der ALK (amtliche
Liegenschaftskarte) gezeichnet. Der wirksame Stand wurde jedoch auf der Grundlage der
DGK 5 (Deutsche Grundkarte im Maf3stab 1 : 5.000) erstellt. Im Rahmen der Digitalisierung
des wirksamen Standes kam es zu Ubertragungsproblemen, da z.B. in der ALK Bachliufe
méandrierend kartiert sind, in der DKG jedoch geradlinig. Dadurch gibt es vor allem bei der
Abgrenzung von Waldfldchen geringfligige Unterschiede gegentiber dem analog vorliegenden
Stand.

Bei den Anderungsflichen W1 — W19 handelt es sich um die nun geénderte Ausweisung von
forstwirtschaftlichen- bzw. landwirtschaftlichen Flichen. Diesbeziiglich gilt zum groflen Teil
bisher noch die Urfassung des Flichennutzungsplans. Im Laufe der Zeit haben sich aber
natiirlich auch bei diesen Nutzungen Anderungen ergeben.

Die vorliegende Darstellung der Anderungsflichen beruht auf einer Ubertragung nach einer
aktuellen Luftbildaufnahme.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass fiir die Darstellung der
Waldflichen im Flichennutzungsplan nicht der derzeitige rechtliche Status als ,, Waldfldchen®
ausschlaggebend ist, sondern ausschlieflich die tatséchliche Waldnutzung. Die Darstellung
des derzeitigen tatsdchlichen Waldbestandes bedeutet jedoch nicht, dass ungenehmigte
Waldumwandlungen legitimiert werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Anderungsflichen W2 und W3 (im nérdlichen
Bereich der Gemeinde Radbrgch gelegen) an den nordlichen Farbahnrand der A 250
angrenzen. Im Bereich dieser Anderungsflichen miissen folgende Hinweise berticksichtigt
werden:

1. Im Nahbereich der Bundesautobahn A 250 Hamburg - Liineburg sind die
anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 Fernstralengesetz (FStrG) zu beachten.
Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrinkungszone gem. § 9 Abs. 1 und 2
FStrG, d.h. im Abstand von 100 m bis zum befestigten Fahrbahnrand der BAB A 250
(Standspur), diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn zu beeintréachtigen.

2. Neuanpflanzungen entlang der Bundesautobahn 250 sind mit der Straflenbauverwaltung —
Landespflegerin der Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Verden, Frau Ewen, Tel.: 04231/9239-128- abzustimmen.

3. Brauch- und Oberflichenwasser darf dem Bundesautobahngelidnde nicht zugefithrt werden
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3.20 énderungen aufierhalb der ausgewiesenen
Anderungsflichen:

3.20.1 Planzeichen Gemeinbedarfsfléiche ,,Post*

Da die Deutsche Post AG keine Bundeseinrichtung mehr ist, wurde das rPlaﬁzeichen im
Bereich der Schifer-Ast-StraBe 15 aus der Planzeichnung zur 35. Anderung entfernt.

3.20.2 Darstellung der Einemhofer Strafie als Hauptverkehrsstralie

Die Finemhofer StraBe wird im wirksamen Flachennutzungsplan als {berdrtliche
Hauptverkehrsstrae ausgewiesen. Dies entsprach dem damaligen Stand. Heute ist die
Einemhofer StraBe jedoch eine reine Gemeindestrale bzw. Anliegerstrae. Die Einemhofer

StraBe wird daher im Zuge der 35. Anderung nicht mehr als tiberdrtliche Hauptverkehrsstrafie
dargestellt.

3.20.3 Digitalisierung / Anpassung des Straienverlaufs an die ALK

Der in der ALK dargestellte Verlauf mehrer Strafen in der Gemeinde Radbruch entspricht
nicht dem im wirksamen Fldchennutzungsplan auf der Grundlage der DGK ausgewiesenem
Verlauf. Zur Aktualisierung der Planung wurde als Plandarstellung der Verlauf der Straen in
der ALK verwendet. Dies betrifft folgende Strallen:

A 250
Der Verlauf der A 250 hat sich gegeniiber der im wirksamen Flichennutzungsplan

dargestellten geplanten A 39 vor allem im dstlichen Bereich des Gemeindegebietes gedndert.
Der aktuelle, in der ALK dargestellte Verlauf wird tibernommen.

A 24a
Im wirksamen Flichennutzungsplan wird die geplante Trasse der A 24a im Osten des
Gemeindegebictes dargestellt. Eine derartige Trassenplanung entspricht nicht mehr dem

aktuellen Stand. Die geplante A 39 wird erst weiter stidlich an die A 250 angebunden. Die
Plandarstellung entf#llt.

Verlauf der K 43 zwischen Bahntrasse und K 42

Im Urplan wird die geplante Trasse der K 42 erheblich weiter Ostlich des heutigen Verlaufs
dargestellt. Im wirksamen Flichennutzungsplan (ab 19. Anderung) wurde zwar bereits der
neue Verlauf der K 43 dargestellt, die Darstellung der Trasse in der DGK weicht dennoch

teilweise von der Trassenfihrung in der ALK ab. Der aktuelle, in der ALK dargestellte
Verlauf wird tibernommen.

Einmindungsbereich Hermann-Lons-Weg / Am Riidel
Der Einmiindungsbereich Hermann-Lons-Weg / Am Riidel wurde gegentiber der Darstellung

im wirksamen Flichennutzungsplan (DGK) leicht verdndert. Der Verlauf der Straflen in der
ALK wurde bei der Abgrenzung der Wohnbaufldchen verwendet.
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3.20.4 Ortsdurchfahrtsgrenzen
Die Ortsdurchfahrtsgrenzen wurden in der Planzeichnung ergénzt.
3.20.5 Anpassung der Schutzgebiete / Flichen fiir Wald an aktuelle Verkehrstrassen

Aufgrund der Anderungen im Bereich des Trassenverlaufs der A 250 wurden die Grenzen des
Gebietes, welches die Voraussetzungen fiir die Ausweisung als Landschafts- bzw.
Naturschutzgebiet erfiillt (Erlen-Bruchwald norddstlich der Ortslage), sowie die in diesem
Bereich befindlichen Flichen fiir Wald an den neuen Trassenverlauf angepasst.

3.20.6 Darstellung der 20 kV-Freileitungen

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten 20 kV-Freileitungen wurden in der
Vergangenheit mit Ausnahme der Freileitung westlich der Einemhofer Strafie durch Kabel
ersetzt. Die Darstellungen des Flichennutzungsplans wurden entsprechend dem aktuellen
Bestand an 20 kV-Freileitungen und Trafostationen angepasst.

3.20.7 Darstellung von Baugebieten bzw. Baufliichen

An einer Vielzahl von Stellen in der Ortslage von Radbruch wurden die im Urplan
dargestellten Baugebiete mit Geschossflichenzahl (GFZ) im Laufe der vielen Anderungen in
Bauflichen umgewandelt, ohne diese Anderung im jeweiligen Erlauterungsbericht zu
dokumentieren. Fiir die Digitalisierung des wirksamen Standes wurde die urspriingliche Art
der baulichen Nutzung wieder ausgewiesen. Im Zuge der vorliegenden 35. Anderung soll nun
jedoch eine einheitliche Bauflichendarstellung gewéhlt werden. Die im Zuge der
35. Anderung bzgl. ihrer Art der baulichen Nutzung geénderten Bauflichen werden grau
ausgewiesen.

4. Einwohnerentwicklung

Eine neue und groBflichige Siedlungserweiterungsfliche soll derzeit nicht im
Flichennutzungsplan dargestellt werden, da die bereits ausgewiesenen Flédchen fiir den kurz-
und mittelfristigen Bedarf ausreichend Kapazititen zur Siedlungsentwicklung bieten.

So wird bis zum Jahr 2015 in Radbruch ein Zuwachs von 275 EW prognostiziert. Im
wirksamen Flichennutzungsplan vom 10.08.2001 (25. Anderung) ist jedoch noch fiir 484
Einwohner Bauland vorhanden. Durch die vorliegende Anderung der Fléchennutzungs-

planung wird daher keine weitere Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Radbruch
vorbereitet.

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Elbmarsch.
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- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die Schmutzwasserkanalisation — der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) durch Anschluss
an die Kldaranlage der Stadt Liineburg. Die Kapazitit der Kldranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswisser sollen so weit moglich auf den einzelnen
Grundstiicksflichen dezentral versickert werden. In Teilbereichen kinnte dies im Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhaltnisse allerdings problematisch sein.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Liineburg. Laut Satzung besteht
Anschlusszwang.

- Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacon AG.

- Guas

Fine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die E.ON Avacon AG. Dies ist durch eine
Erweiterung des Gasrohrnetzes moglich.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der Bebauungspléne in allen Strafien
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 35. Anderung des F-Plans durchzufiithren.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerbeteiligung) gemd §3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung des Vorentwurfs der Flichennutzungsplanénderung in der
Samtgemeindeverwaltung und in der Verwaltung der Gemeinde Radbruch in der Zeit vom
14.12.2007 bis zum 25.01.2008 durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)
gemih § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel dazu mit Schreiben vom 13.12.2007 und Frist bis
zum 25.01.2008 durchgefiihrt.

Die bei den beiden vorgenannten Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen bzw.
Anregungen filhrten nach Abwégung zu Anderungen der Planung. So wurde im wesentlichen
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entschieden, eine der beiden aus der Planung genommenen nérdlichen Gewerbefldchen im
endgiiltigen Flichennutzungsplan wieder auszuweisen. Dazu wurden im Entwurf, Stand
September 2008, zunichst beide Gewerbegebiete alternativ wieder dargestellt, um so im
weiteren Verfahren kldren zu konnen, welche der beiden Flichen fiir den Verbleib im
Flachennutzungsplan favorisiert wird.

- Desweiteren hat die Samtgemeinde nach Abwiégung der Stellungnahmen von der Darstellung
eine Griinfliche im Bereich der Anderungsfliche 1 des Vorentwurfs (Am Riidel) Abstand
genommen. Hier wird nun wieder (wie bisher im wirksamen F-Plan) eine Wohnbaufldche
dargestellt, sodass die Moglichkeit einer Bebauung besteht. Die Gemeinde Radbruch hat
bereits einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Am Riidel“ gefasst.

Der Samtgemeindeausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 21.04.2008 die 6ffentliche
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) geméfl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese wurde
in der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel dazu mit
Schreiben vom 17.10.2008 und Fristsetzung bis zum 28.11.2008 durchgefiihrt.

Die nun vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Anregungen fithrten nach Abwégung wiederum
zu Anderungen der Planung. So wurde im wesentlichen zum einen entschieden, dass das
westliche der beiden nordlich der Ortslage gelegenen Gewerbegebiete im endgiiltigen
Flachennutzungsplan nicht mehr dargestellt werden soll. Zum anderen wurde ein Grofteil der
Anderungsfliche 11 (Wohnbaufléche an der StraBe Schoolkoppel) zuriickgenommen. Statt
der geplanten Ausweisung dieser Fliche als Fliche fiir die Landwirtschaft, wird hier nun
wieder eine Wohnbaufldche dargestellt.

Dariiber hinaus wurden zwei neue Anderungsflichen (Anderungsflichen 17 und 18) in die
Planung aufgenommen. Dabei handelt es sich zum einen um eine Mischbaufliche nérdlich
der K 42 und westlich der Sportflachen. In diesem Bereich ist keine Nutzung als Sportflache
vorgesehen und so wird das stidlich bzw. westlich an die Anderungsfliche angrenzende
Mischgebiet auf die vorhandenen Geb#ude ausgedehnt. Die Darstellung als Griinfléche wird
damit in diesem Bereich aufgegeben. Zum anderen handelt es sich um den vorhandenen
Park+Ride Platz nordlich der Bahntrasse. Dieser wird nun nicht mehr als Griinflache, sondern
als 6ffentliche Verkehrsfliche mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt.

Ansonsten handelt es sich bei den Anderungen aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen
um sachliche Klarstellungen und redaktionelle Ergénzungen in der Begriindung.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat darauthin in seiner Sitzung
am 23.03.2009 den geénderten Entwurf des Flichennutzungsplans gebilligt und aufgrund der
vorgenannten Anderungen des Entwurfs die Durchftihrung einer erneuten offentlichen
Auslegung mit Einschrinkung gemif § 3 Abs. 21.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie die erncute
Behordenbeteiligung geméB § 4 Abs. 21.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Wihrend der erneuten Beteiligung wurden weder seitens der Offentlichkeit noch von den
Behorden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange weitere Stellungnahmen vorgebracht.

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am 23.96,2009 nach
eingehender Priifung der Anregungen und Bedenken die Abwigung beschlossen und den
Feststellungsbeschluss der 35. Anderung des Fldchennutzungsplans gefasst.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde Bardowick
diese 35. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begrindung, beschlossen.

0 2. JUL. 2009

Bardowick, den ........ccccoooeeen 000N

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 die Aufstellung der 35. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2003 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Bardowick, den . 0 2 JUL. 2009
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Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Radbruch
Mafstab: 1 : 5.000

Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behérde fur Geoinformation,
LLandentwicklung und Liegenschaften Liineburg,
GLL Lineburg, Katasteramt Liineburg
Ausgabejahr: 2008

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche

Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs-

und Katasterbehérde zuldssig.

Keine Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerftllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen

(vgl. § 5 Abs. 3 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungs-wesen
(NVermG))

Planverfasser

Der Entwurf der 35. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Stohr

Bulows Kamp 6

21337 Lineburg

Tel.: 041 31-22 18 464

Fax: 041 31 -22 18 466

E-mail: info@wolfgangstoehr.de
www.wolfgangstoehr.de

Lineburg, den 230é&2 07




Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
21.04.2008 dem Entwurf der 35. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 16.10.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und der Begrindung haben vom 27.10.2008
bis 28.11.2008 geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

p 2. JUL.

Bardowick, den .....// ... 50 e
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- Samtgemei piipgermeister -

Erneute &ffentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2009 dem gednderten Entwurf
der 35. Anderung des Fléchennutzungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.04.2009 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die geanderten Entwlrfe der Flachennutzungsplananderung und der Begrtindung haben
vom 14.04.2009 bis 30.04.2009 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

0 2 JUL. 2009
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Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB die 35. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Begrundung
in seiner Sitzung am 23.06.2009 beschlossen

02 JUuL. 2009

Bardowick, den ............... WYL LWL

- Samtgemigjfide

Genehmigung

Die 35. Anderu?g des Flachennutzungsplans ist mit Verfligung
(Az.: ... 0Aded Sk ) vom heutigen Tage “wter—Auftagen——mit

MaBgabenrt-mit-Ausnahme-derdurch- ... kenntlich-gemaehten—Teile geman §6

BauGB genehmigt.

- Landkreis Luneburg -

Aoyt {
I
Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverﬂjgung vom/

(AZ. e ) aufgefihrten Auflagen //Mﬁgé/l’oen / Ausnahmen

in seiner Sitzung am ..o beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den bertihrten Be a@ und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... .. gemall § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zynt"....................._ gegeben.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegurig wurden am

......................... ortstiblich
bekanntgemacht.

Die 35. Anderung des Flachennut ungsplans hat wegen der Auflagen / MafRgaben gemaR
§4a Abs.3 Satz1 iV. - §3 Abs.2 BauGB vom ... bis
................................... offeritlich ausgelegen.

Bardowick, den ...~ SO TR

- Samtgemeindebiirgermeister -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmjgung der 35. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaf § 6
Abs. 5 BauGB am ...... LY A 20D im Amtsblatt Nr. 4402882, fir den Landkreis
Luneburg bekanntgemacht worden.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am ...... L AMU}D& ........... wirksam
geworden. :

Bardowick, den ......x \D[ZQUOQ

- SamtgemeiQgey i

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 35. Anderung des Flachennutzungsplans
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser
Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den

o éamtgemeiné%

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 35. Anderung des Flachennutzungspians
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, de?////}7 1
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