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Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
36. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeindeéyelsen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

Vorbemerkung

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Smnatigpde Bardowick betrifft die

Gemeinde Vdogelsen und besteht aus der PlanzeichmmngVial3stab 1 :5.000, der

Planzeichenerklarung sowie dem Ubersichtsplan imRs¢&b 1 :100.000 und der
Begriindung. Fir diesen Bereich galt bisher deréécsutzungsplan in der Fassung der
wirksamen Anderung vom 10.10.2002 (29. Anderung).

Die Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutsptans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekaohtmg vom 23.09.2004 (zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 21.12.2006), deruBawurgsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt gedndert durch tGegem 22.04.1993) und der

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Die Bearbeitung der 36. Anderung des Flachennusplags erfolgt durch das Planungsbiiro
Stohr, Luneburg.

1. Anlass und Zielsetzung der Anderung

Anlass der 36.Anderung des Flachennutzungsplan®lai® ist die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seieptagten generellen Fortschreibung
fur den Bereich der Gemeinde V0Ogelsen zu aktuadisieund den verédnderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fur didsi&n Jahre anzupassen.

Ein Ziel dabei ist, die Darstellungen im wirksanteflan dahingehend zu Uberprifen, ob sie
dem heutigen Bestand sowie der in den jeweiligereiBleen bereits vorhandenen und auch
geplanten kinftigen Weiterentwicklung gerecht wardend sie ggf. entsprechend zu andern.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplagutas Ziel verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskraftigen Bebauungsplane der Gema&iidelsen anzupassen.

Das Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Baotto sieht in Vogelsen die
Neuausweisung von Siedlungsentwicklungsflachenumter Auflagen vor. Vorwiegend soll
eine kleinteilige Siedlungsentwicklung, die haupld&h der Eigenentwicklung des Ortes
dient, erfolgen. Diese ist in Bereichen vorzunehmerdenen die Natur und das Orts- und
Landschaftsbild mdoglichst wenig beeintrachtigt veerdund in denen die vorhandenen
Siedlungsflachen unter Wahrung der natirlichen @straktur der Landschaft und der
gewachsenen Siedlungsstruktur sinnvoll weitererk@lic werden. Nur wenn die
Einwohnerzielzahlen des Entwicklungskonzepts 20Q6chd eine derartige kleinteilige
Entwicklung nicht erreicht werden, der Bedarf n@¢bhnbebauung demnach héher ist, kann
auch eine grol3flachige Siedlungserweiterungsflactsgewiesen werden.

Vorhandene pragende Landschaftselemente, wie zd&haadene Grabenldufe und
Geholzstrukturen, sollen erhalten und in die Plgnuategriert werden.
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Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
36. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeindeéyelsen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumliche Lage / Infrastruktur

Vogelsen liegt im Sidwesten der Samtgemeinde Bado#kaxwischen Mechtersen im Westen
und Ochtmissen im Osten. Im Norden der Ortslagdawttr eine Eisenbahnstrecke fur
Guterverkehr (Luneburg — Buchholz), auf der jedauttlerweile der Eisenbahnverkehr
ganzlich eingestellt wurde.

Vogelsen wird Uber die K 21 an Lineburg und dieKa® Bardowick angeschlossen. Eine
weitere Kreisstral3e (K 50) fuhrt nach Suden. Diesl@ge von Vogelsen wird hauptséachlich
Uber diese drei Hauptverkehrsachsen mit mehrerevondaabgehenden Stichstrall3en
erschlossen.

Die Gemeinde Voégelsen besitzt ca. 2.314 Einwohtamd 30.06.2008).

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Vogelsen ustafplesbar. Der Grindungskern des
Ortes liegt deutlich freigestellt von der tbrigeebBuung im Norden der Ortslage, nordlich
der Dorfstral3e (K 21) und westlich der Bardowic&talie (K 32). Hier finden sich auch die
grofRen Hofanlagen von Vdgelsen. Die weitere SiegHantwicklung vollzog sich Richtung
Suden und Sudosten. Die vorhandene Siedlungsstrinkiogelsen ist sehr verdichtet.

Neben landwirtschaftlichen Betrieben sind in Vogels diverse Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebe vorhanden. Im Ortszentribhes neben einem Allgemeinmediziner
einen Zahnarzt, eine Tier-Praxis, eine Apothekeale eKrankengymnastikpraxis, einen
Lebensmittelmarkt sowie drei Banken. Zudem gibthes ein Eiscafe, eine Backerei und
zwei Frisore. Im Ort gibt es einen kommunalen Kngadeten, eine zweizigige Grundschule
sowie ein privates Seniorenheim. Die Deckung dgbctéen Bedarfs ist somit in Vogelsen
gesichert.

Vogelsen ist durch die Stadtbusanbindung gut anehiirg angeschlossen und somit im
Stundentakt - in den Hauptverkehrszeitigen hallicin - an das Oberzentrum

angeschlossen. Auch nach Bardowick besteht eineeBoisdung mit regelmafiiger Taktung.
In zwei Kilometern Entfernung ist zudem der BahnBafdowick zu erreichen, Gber den auch
Vogelsen mit dem Metronom an Hamburg und Linebuaggachlossen ist.

Sowohl Uber die K 21 als auch Uber die K 32 undOKi§i Vogelsen an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Uber Radbruch und Luhgiwgicht man die Anschlussstelle
»Winsen-Ost* der BAB 250 (Luneburg — Hamburg, néske Richtung), tber Bardowick die
Anschlussstelle ,Luneburg-Nord“ der BAB 250 (Lunefpyt- Hamburg, sudliche Richtung /
B 209 Richtung Soltau).

Durch das stetige Wachstum der westlich von Lunglyeglegenen Ddrfer, insbesondere
Vogelsens und der Gellerser Dorfer, entstehen fedomehmend Probleme und Engstellen
im LUneburger StralRenverkehr. So sind hauptsachdith Kreideberg bzw. in Richtung
Bardowick die derzeitigen Kapazitaten nicht melsraichend. Enstehende Probleme bei der
verkehrlichen ErschlieBung von weiteren Siedlungséerungen, insbesondere im Hinblick
auf entstehende Engpasse an den Knotenpunktemeblig, missen daher zunachst in einer
Vereinbarung zwischen Samtgemeinde, jeweiliger Gaaeeund Landkreis geregelt werden.
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Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
36. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeindeéyelsen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der ksl Lineburg - wie auch im
vorherigen LROP - im ,Ordnungsraum Hamburg/Lineburgnit Ausnahme der
Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden Bleckede Amt Neuhaus. Die Samt-
gemeinde Bardowick sieht fir diese 36. Anderungdeieuen Ziele der Raumordnung, die
nicht auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogra@8 fur den Landkreis Luneburg
wiedergegeben sind.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Vdgelsen liegt nordwestlich des Oberaens Lineburg und sudlich des
Grundzentrums Bardowick. Die zentralen Einrichtungad Angebote des taglichen Bedarfs
werden sowohl in Vdgelsen selbst, als auch in Baiclound Lineburg bereitgestellt. Die

Angebote des woéchentlichen und periodischen Bedartsin Lineburg verfugbar.

Die bebauten Bereiche von Végelsen sind im RROM wlargestellt — es werden hier keine
konkreten Zielaussagen getroffen.

Im Norden, Westen und Siden von Vogelsen werden Guuind hohen, natrlichen,
standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspoals Vorsorgegebiete fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Sudlich und westlicgramzend ist ein Vorsorgegebiet flr
Erholung dargestellt, Vorsorgegebiete fur die Rarsschaft befinden sich stdlich und
ostlich der Gemeinde. Vorsorgegebiete fur Natur Laddschaft sind im Norden, Sidosten
sowie Siudwesten dargestellt. Vorranggebiete firuNatnd Landschaft befinden sich
nordoéstlich sowie sudlich. Ebenfalls stddstlichirstgeringer Entfernung zur Ortslage von
Vogelsen ein Vorranggebiet fur die Trinkwasservegang ausgewiesen. Im Westen befindet
sich ein Vorsorgegebiet fur die Rohstoffgewinnuog Band.

Vogelsen ist gut durch den OPNV an Liineburg angééunim Norden verlauft die BAB
250. Durch die Gemeinde verlauft die KreisstraBe @4 Hauptverkehrsstral3e von
Uberregionaler Bedeutung sowie die KreisstralRe2 Kirgl K 50 als Hauptverkehrsstral3e von
regionaler Bedeutung.

Die Samtgemeinde Bardowick wird nach dem Landesoadnungsprogramm aufgrund der
engen Pendlerverflechtungen vom Ordnungsraum Hagfibimeburg erfasst.

Folgende regionale Ziele der Raumordnung sind isefumenhang mit den Anderungen des
Flachennutzungsplans in Végelsen zu beachten:

Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeind#nso zu gestalten, dass ihre
besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesonderevadesene, das Orts- und
Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohmetgende Strukturen sind zu
erhalten und unter Bericksichtigung der stadteblaeii Erfordernisse weiter zu
entwickeln. (C 1.5.01)
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Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
36. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeindeéyelsen)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Liineburg

Gebiete mit einer relativ hohen naturlichen Ertcagditat des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion izhesn. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeirtigicherden.(C 3.2.02)

Besonders in der Nahe des Oberzentrums LUnebur diem Waldgebiete in ihrer
Erholungsfunktion zu erhalten bzw. zu starken.3(801)

Fir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt dlas Landschaftsbild besonders
wertvolle Gebiete und Landschaftsbestandteile siddrch Abwendung von
Beeintrachtigungen,..., zu entwickeln oder zu nuz22.1.01)

Erhalt und Schutz naturnaher Laubwaélder, Feldgehdlzd Hecken, Flisse und Bache
einschlieBlich ihrer TalrAume, Nasswiesen und Rguéhland.

Die vorliegende Planung hat diese regionalen ZlefeRaumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP bericksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereidimeeinzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemal der zeichnerischen Dangjelks rechtskraftigen RROP wird —
sofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in deluErungen zu den jeweiligen
Anderungsflachen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Linelg

Im zeichnerischen Teil des LRP sind drei kleinemd eine gré3ere Flache nordwestlich der
Gemeinde als fir den Naturschutz wichtige Bereidhegestellt. Ebenso die Wallanlage
.Landwehr* &stlich von Voégelsen. Diese ist zusdafali als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt.

Im Nordosten von Vdgelsen ist ein Naturschutzgedistigewiesen. In einem etwas grol3eren
Gebiet nordwestlich ebenso auch im Osten der Geateaind in geringer Entfernung auch im
Suden sind nach den Darstellungen des LRP Pflegg HEntwicklungsmalinahmen
erforderlich.

Im Textteil des LRP werden zu diesen geschitztehh@sonders schutzwirdigen Bereichen
von Natur und Landschaft folgende Angaben gemacht:

Auf einem 5 ha grol3en Gebiet zwischen der Orts\&igelsen und der Buchholzer Bahn
befindet sich ein weitgehend bewaldetes ehematigedeareal.

Die Wallanlage ,Landwehr ist ein FlieBgewasser Eithen- und Buchenwald, das sich
bis Bardowick erstreckt und floristisch, faunistisgsowie kulturhistorisch bedeutsam ist.
Bei den fir Natur und Landschaft bedeutenden Bleeeiadrdlich von Vogelsen handelt
es sich um Feuchtgrinland, Erlenbruchwald sowiee ésumpfflache angrenzend an
feuchten Eichenmischwald.

Im Suden umfassen die Flachen lokal bedeutsamegélaitze, Eichen- und Buchenwald
sowie eine floristisch und faunistisch ortlich betdame Wildkrautflache.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplass.dadkreis Lineburg wurden bei der
Planung bertcksichtigt. Auf wesentliche, konkretausgagen und Zielvorgaben des
Landschaftsranmenplans beziiglich der einzelnen Windsbereiche wird — sofern von
Bedeutung — in den Erlauterungen zu den einzelmateAingsflachen eingegangen.
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2.2.4 Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick

Der nordliche Teil der Gemeinde Vogelsen liegt imtiNraum Winsener Talsandplatte, der
sudliche Teil gehdrt dem Naturraum Dachtmisser Barry

Der Naturraum Dachtmisser Berge, in den die Andgsfiache 5 hineinragt, ist als naturnahe
Kulturlandschaft mit vernetzten naturnahen Geholzed Lebensraumen zu erhalten und zu
entwickeln.

Der Naturraum Winsener Talsandplatte ist als natuen Kulturlandschaft der
grundwassernahen Talsande mit Wechsel von GrunladdAckernutzung, mit vernetzten
naturnahen Geholzen, Lebensrdumen sowie ungenu&i&chen zu erhalten und zu
entwickeln.

Der bodenstandige Laubwald-Komplex mit seinen esitengenutzten Lebensraumen
nordostlich von Vogelsen ist zu erhalten und zuvakieln. Im Landschaftsplan wird in
diesem Bereich die Entwicklung von Freiflachen imaldbereich zu Heide- und
Magerrasenflachen vorgeschlagen.

Im Nordwesten der Ortslage ist der hohe Freiflaeh&zil im Siedlungsbereich zu erhalten.
Geholze, extensiv genutzte Lebensraume sowie sigeepragte Lebensraume sind hier zu
erhalten und zu entwickeln.

Neu entstehende Baugebiete sind regelmaRig durpfiaBeung mit heimischen Baum- und
Straucharten in das Landschaftsbild einzubinden.

Folgende Flachen in Voégelsen kommen fir die Dutohfiig von externen
AusgleichsmalRnahmen in Frage:

Die stark degradierten ehemaligen Heideflachen cveis Vogelsen und der Bahnlinie
sollte durch Pflegemal3nahmen weiterentwickelt werde

Im Bereich des Wahlsberges sollten Offenbodenbeeeiczu Silbergrasfluren bzw.
Heideflachen entwickelt werden.

Die Kiefernbestande des ,Wahlsberg“ sollten in nahe Laubholzbestdnde
umgewandelt werden.

Renaturierung des ehemaligen Sumpfes bei ,Weil3dl.Sa

Grinlandsicherung im Bereich ,In den Allern*.

Wiedervernassung von Grunlandflachen im Bereich,Elestwiesen®.

Optimierung der Erlenbruchwalder bei ,Lange Koppeln

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans der §aminde Bardowick wurden bei der
Planung beriicksichtigt. Auf wesentliche, konkret@&issagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglichetterelnen Anderungsbereiche wird —
sofern von Bedeutung — in den Erlauterungen zu d@zelnen Anderungsbereichen
eingegangen
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2.2.5 Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Blowick

Fur die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein EoMwngskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fur die weifiedlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeifidte einen Zeitraum bis etwa zum

Jahr 2010. Damals wurde fir die Samtgemeinde emwdhnerzuwachs von ca. 2000
Einwohnern prognostiziert. In Vogelsen als Mitgbgdmeinde mit grundzentraler Bedeutung
und entsprechenden Funktionen war ein Einwohneragasvavon 300 Einwohnern

vorgegeben.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstunsdertgemeinde von 2000 Einwohnern
bis 2010 bereits Ende 2002 nahezu erreicht warneue Planungsiberlegungen seitens der
Samtgemeinde vorlagen, wurde die Erarbeitung dewiéidungskonzepts 2006 in Auftrag
gegeben. Mithilfe des Entwicklungskonzepts 2006 m@alie Samtgemeinde sich und ihren
Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fur die kiunftgjedlungsentwicklung geben.

Im Entwicklungskonzept 2006 wird die Ausweisung ere8iedlungsentwicklungsflachen in
Vogelsen nur unter der Auflage ermdglicht, dass Bagolkerungswachstum im Bestand
nicht ausreicht, um die Einwohner-Zielzahlen zueielren. Die Gemeinde Vdgelsen soll
vorerst nur durch die Eigenentwicklung der Bevdlkey wachsen und im Jahr 2015 so eine
gestiegene Einwohnerzahl von 2.479 aufweisen.

- Sedlungsentwickliung

Das Entwicklungskonzept 2006, welches die Samtgemeei unter Beachtung

raumordnerischer und landesplanerischer Ziele undgadben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen flr die kunftige Siedlungsentwicklung sodig gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fir einen Zeitraum von 10 - 1%edatalso bis etwa zum Jahr 2015.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gemall deecBaungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb deamtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca. 15.383 Einwohnern @202) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspridle Samtgemeinde halt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer raureliicNahe zu Hamburg und Lineburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zinseate flir angemessen.

Aufgrund der zu erwartenden erhdhten Belastungvoenandenen StraRen sowie um die
Kapazitat der oOrtlichen sozialen Infrastruktur (#@mgarten und Grundschule) nicht zu
Uberlasten, sollen in Vogelsen zunachst keine golfijen Siedlungsentwicklungsflachen
ausgewiesen werden. Die Einwohnerentwicklung sellliglich kleinteilig durch die
Eigenentwicklung im Bestand und kleinteilig neu awseisende Bauflachen erfolgen.
Grol3flachige Siedlungserweiterungsflachen sollandamn erschlossen werden, wenn fir die
Eigenentwicklung kleinteilige Bauflachen nicht aishen.
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3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingunggrdem darauf fuRenden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowic# der Gemeinde Vdgelsen wurde
die vorliegende Anderungsplanung in enger Zusamrbeitavon Samtgemeinde und
Gemeinde entwickelt.

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im emereérlautert.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben sichVégelsen 14 Anderungsflachen
ergeben. Diese gliedern sich in

grundsétzlich neue Flachenausweisungen

geanderte Flachenausweisungen aufgrund der tatd@ehfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestaneef@@lanungsiberlegungen.

Dartiber hinaus wurden auch Anderungsflichen aulerlir bebauten Ortslage
ausgewiesen. Hier wurde die Darstellung der Wattita und der landwirtschaftlichen
Flachen Uberprift und im Bereich der Anderungsgicamgewidmet.

Grundsatzlich neue Flachenausweisungen:

Bei den grundsatzlich neuen Flachenausweisungetehass sich um

Anderungsflache 1: Fest- und Bolzplatz sudlichKigisstralze 21
Anderungsflache 2: Gewerbegebiet nordlich der KteaRe 21
Anderungsflache 3: Nordliche OrtsrandeingriinungAlegorfs von Vigelsen
Anderungsflache 4: Wohnbauflache norddstlich dedokfs von Végelsen
Anderungsflache 5: Wohnbauflache im Siidwesten vagelsen
Anderungsflache 6: Wohnbauflache im Suidwesten viagelsen (,Pferdewiese”)

Geanderte Flachenausweisung aufgrund der tatsiohitfolgten Entwicklung
und vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Begtaralere Planungs-
Uberlegungen:

Bei den geanderten Flachenausweisungen aufgrurtdtdéchlich erfolgten Entwicklung und
vorhanden Nutzung / Anpassungen an den Bestancha&sdsich bei

Anderungsflache 7:  Wohnbauflache 6stlich der Grahdke

Anderungsflache 8 und 9: Griinflaichen entlang dediaghr

Anderungsflache 10: Wohnbau- und Griinfliche im Stedo

Anderungsflache 11: Flachenpool / Flache fiur Ersatzl AusgleichsmaRnahmen
westlich der Ortslage von Vogelsen

Anderungsflache 12: Flachenpool / Flache fiur Ersatzl AusgleichsmaRnahmen
entlang der enemaligen Bahntrasse

Anderungsflache 13: ehemalige Bahntrasse

Anderungsflache 14: Wohnbauflache im Einmundungsbler
Lineburger StralRe / FeldstralRe

Anderungsflache 15: Gemeinbedarfsfliche westlictSdtulstrale.
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3.1 Anderungsflache 1:
Fest- und Bolzplatz stdlich der KreisstralRe 21

Im Westen der Ortslage, sudlich der KreisstralRehai die Gemeinde Vogelsen einen Fest-
und Bolzplatz angesiedelt.
Die Flache umfasst eine Grof3e von ca. 4,563 ha.

Im wirksamen F-Planst der gesamte Bereich, auf dem der Fest- unapBak angelegt
wurde als Flache fiur die Landwirtschaft ausgewiedeipenso der sudliche Bereich der
Anderungsflache, auf dem entsprechend dem vorhandeBestand eine Waldflache
dargestellt werden soll.

Der Platz ist bis auf einige Restarbeiten bereitgetegt. Die ErschlieBung des Fest- und
Bolzplatzes erfolgt von der Kreisstral3e 21. Im fiohén und nordwestlichen Bereich ist die
Anlage von Stellplatzen vorgesehen. Im zentralereiBe liegt die Festwiese. Studwestlich in
der Anderungsflache gelegen ist auch ein BolzpfaitzSchutzhitte geplant. Im Siiden der
Flache, im Hangbereich zum Wabhlsberg hin sind Bioéelbahn wie auch ein Mountainbike-
Parkcour geplant.

Der groRte Teil der Anderungsfliche wird als Gréiiciie ausgewiesen. Zur vorhandenen
Wohnbebauung zwischen Sandweg und Kreisstral3e jettdch eine breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigenfl®eungen dargestellt. Dieser
Pflanzstreifen soll als Pufferzone zwischen derlagggpn Nutzung und der Wohnnutzung
Immissionen minimieren. Bei der Umsetzung der Ptgnsind hier die erforderlichen
Sicherheitsabstande zwischen den anzupflanzendemd3d und der Wohnbebauung zu
bertcksichtigen. Im Nahbereich zur Wohnbebauung daher nur Straucher zu pflanzen. Die
vorgesehenen Baume sind im westlichen Bereich tien#ache zu pflanzen.

Da auf dem Festplatz lediglich sporadisch Veransigen stattfinden, wird nicht davon
ausgegangen, dass die angrenzende Wohnnutzung darctrhafte Schallimmissionen
beeintrachtigt wird. Auch die Standortwahl des Ptdzzes und des Mountainbike-Parcours
im stidwestlichen Bereich der Anderungsflache diemtMinimierung der Schallimmissionen
im ostlich angrenzenden Wohngebiet. Der geplankenPstreifen sowie der groRe Abstand
des Bolzplatzes zur Wohnbebauung werden dahericlisnge um die erwarteten Emissionen
des Fest- und Bolzplatzes zu minimieren.

Eine Baugenehmigung fur die Umnutzung der landaldgtlichen Flache in einen Festplatz
sowie fur die Errichtung eines Sanitarcontainezgtlibereits vor. Erste ErschlieBungsarbeiten
haben schon begonnen und auch einige Veranstatiunge z.B. ein Flohmarkt und ein
Zirkus fanden hier bereits statt. Nach den Bestimgen der Baugenehmigung dirfen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm nur an 10 Tageeradachten eines Kalenderjahres und
nicht an mehr als zwei Wochenenden hintereinanbersihritten werden. Es sind weiterhin
alle organisatorischen und betrieblichen Mittelwamenden, um die Nachbarschaft vor einer
unzumutbaren Gerauschbel&stigung zu schitzen.

Nach Norden, Westen und Suden sind ebenfalls Pfiesifen vorgesehen. Im stdlichen
Bereich der Anderungsflache wird entsprechend aséthlichen Nutzung eine Waldflache
ausgewiesen.
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Im Bereich des geplanten Fest- und Bolzplatzesbefisich eine Altablagerung. Es handelt
sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme im @&ePlan (siehe hierzu auch unten
Ziffer 3.15) Nach Rucksprache mit dem Landkreis eliurg sowie der Gemeinde handelt es
sich um eine Grubenverfullung mit einer Ausdehnuog etwa 200 x 200 m. Was genau hier
abgelagert wurde, ist derzeit nicht ndher bekavermnutlich handelt es sich um Bauschuitt.
Im Ergebnis ist demnach nicht auszuschliel3en, bessauch schadliche Stoffe im Boden
vorhanden sind. Desweiteren besteht die Gefahs, dsUntergrund in diesem Bereich nicht
tragfahig ist.

3.2 Anderungsflache 2:
Gewerbegebiet nordlich der KreisstralRe 21

3.2.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsflaiche 2 liegt nordlich der KreisBg®1 im westlichen Anschluss an das
Altdorf von Vogelsen. Die Flache wurde bisher lamtsehaftlich genutzt. Stdlich der sich

anschlielBenden K 21 befindet sich WohnbebauungOsten und Norden wird die Flache

durch Alteichenbestande vom Végelser Altdorfberdiev. von der ehemaligen Bahntrasse
getrennt. Im Westen schliel3t sich freie Landscméftackerbaulicher Nutzung an.

Die Anderungsflache besitzt eine GroRe von ca.3I20
3.2.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalemi®adnungsprogramm®003 sind flr
die Anderungsflache 2 folgende Zielausweisungeroffeh worden:

Die Flache liegt auf Grund hohen, naturlichen, dtatgebundenen, landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials teilweise in einem Vorsorgegefiet andwirtschaft, d.h. das Gebiet ist als
Grundlage einer gesunden landwirtschaftlichen F«tolu zu sichern. Es soll in seiner
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nichinbréchtigt werden. Die Gemeinde
raumt in diesem Fall jedoch dem geplanten Gewetheggegentber der Landwirtschaft den
Vorrang ein.

Nordlich der Anderungsflache 2 schlief3t sich ininger Entfernung ein Vorsorgegebiet fiir
Natur und Landschaft an. Durch den nordlich an glgdante Gewerbegebiet angrenzenden
geplanten Pflanzstreifen sowie durch die in gemmgéstand zum geplanten Gewerbegebiet
gelegenen Alteichenbestédnde sind jedoch keine Béehtigungen fir die ndordlicher
gelegenen bedeutenden Bereiche fir Natur und Laaftstu erkennen.

Die sudlich angrenzende Kreisstral3e 21 ist ab demmidihdungsbereich der Kreisstral3e 50
nach Osten hin als Hauptverkehrstrale von Ubemabtio Bedeutung ausgewiesen. Die
Planung ist mit dieser Zielvorgabe vereinbar.

Im Landschaftsrahmenplandes Landkreises Lineburg ist noérdlich angrenzenddee

Anderungsflache 2 ein Gebiet dargestellt, in derfegef und Entwicklungsmalnahmen
erforderlich sind. In diesem Gebiet liegen in ggen Entfernung zur Anderungsflache
bedeutende Bereiche fur Natur und Landschaft. Bsdéia sich um Feuchtgrinland,
Erlenbruchwald sowie eine Sumpfflache angrenzeni@achten Eichenmischwald. Aufgrund
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des Erhalts der nordlichen und 6stlichen Alteictesténde und des geplanten Pflanzstreifens
bzw. breiten Wildkrautsaums sind keine Beeintr@ghtgen fir die nordlich gelegenen
bedeutenden Bereiche fur Natur und Landschaft kenaen.

Der Landschaftsplarder Samtgemeinde Bardowick weist das Gebiet, irchves die
Anderungsflache 2 hineinragt, als Naturraum Winsdratsandplatte aus, der als naturnahe
Kulturlandschaft der grundwassernahen Talsande Wigchsel von Grinland und
Ackernutzung, mit vernetzten naturnahen Gehdlzeabehsraumen sowie ungenutzten
Flachen zu erhalten und zu entwickeln ist.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit fir den Natuwikhalt (Sicherung der Naturguter, Arten-
und Biotopschutz, Regulation und Regeneration voas$8¥r und Boden) besitzt die
Anderungsflache eine geringe Bedeutung. Als Entwinsziel fir den Naturhaushalt wird
die Entwicklung einer naturnahen Kulturlandschaftr dyrundwassernahen Talsande mit
Wechsel von Grinland- und Ackernutzung mit vermetzGehdlzen, Lebensraumen sowie
ungenutzten Flachen genannt. Als Entwicklungsziél flas Landschaftsbild wird die
Steigerung der Naturndhe und der landschaftlicheifalt genannt. Landschaftsbild und
Erlebnisraume  werden als ungegliederter oder gerirgegliederter  Acker-
Erlebnisraumkomplex im reliefierten Grundmoréneebdr der Dachtmisser Berge
charakterisiert und insgesamt als verandertes ilbereichen belastetes Landschaftsbild mit
einigen naturnahen Elementen bewertet.

Nordwestlich an die Anderungsfliche 2 angrenzenehtsider Landschaftsplan eine
Entwicklungsmalinahme im Bereich des ,Wahlsbergst. \Hier soll mittelfristig eine
Umwandlung von Nadelwaldbestanden in bodenstandigetwald vorgenommen werden.
Fir denselben Bereich werden im Landschaftsplan devierstellungs- und
SanierungsmalRnahmen als Entfernung von standodéer@ehdélzen im Niederungsbereich
und Umwandlung der Flachen in naturnahe Erlenbradiey oder in Nassgrin fir
erforderlich gehalten.

Nordostlich an die Anderungsflache 2 angrenzend ist Landschaftsplan die
Wiedervernassung von Grunlandflachen bzw. von wreztgestellten Grinlandflachen mit
heutiger Ackerbaunutzung auf Niedermoor-Standortés &ntwicklungsmalinahme
vorgesehen.

Aufgrund des Erhalts der nordlichen und dstlichelteiBhenbestande und des geplanten
Pflanzstreifens bzw. breiten Wildkrautsaums sinohé&eBeeintréachtigungen fir die nérdlich
gelegenen bedeutenden Bereiche fir Natur und Laaftscu erkennen.

Sudwestlich  der  Anderungsflache 2 ist im Landscipdin eine  weitere
Entwicklungsmalinahme dargestellt. Hier sollen gd#amorphologische Kleinformen
erhalten werden. Die Planung ist mit dieser Ziehadye vereinbar.

Im wirksamen F-Plarwird der gesamte Bereich der Anderungsflache #shé fur die
Landwirtschaft dargestellt.

3.2.3 Planung

Die Samtgemeinde weist die Anderungsflache als @mgebiet aus. Die Ausweisung eines
Gewerbegebiets in geringem Umfang ist beabsichtigx,ortsansédssigen Gewerbebetrieben,
wie z. B. einem metallbearbeitenden Betrieb mitn8tat in einem Wohngebiet an der
Lineburger Stral3e, die Mdglichkeit zu bieten, ing¥l8en zu bleiben. Der vorgenannte
Betrieb sto3t an seinem heutigen Standort im Hikblauf Erweiterungen aufgrund
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raumlicher Enge an seine Grenzen; eine Verlegung &tandorts ist auch aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht sinnvoll.

Aufgrund der sidlich benachbarten Wohnbebauung wasl Gewerbegebiet im sudlichen
Bereich mit Nutzungseinschrankungen belegt. Demrsanth nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die auchnene Mischgebiet nach § 6 BauNVO
zulassig waren.

Von einer Ausweisung der Anderungsflache als Mistigf im Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung wurde abgesehen, dia @ach sonstiges Wohnen zulassig
ware und so gleich wieder eine schutzbedirftigeztdug an den Betrieb heranrticken wirde.
Der Betrieb wirde von vornherein in seinen Entwidgsperspektiven erheblich
beeintrachtigt. Damit wirden eine stadtebaulich@rdnung und eine erneute Konfliktlage
geschaffen.

Zum noérdlichen und 6stlichen Waldbestand wird dutled Ausweisung eines 30 m breiten
Wildkrautsaums ein ausreichender Abstand erzieéii &ner weiteren Uberplanung der
Anderungsflache muss nachfolgend ein verbindlicBauleitplan aufgestellt werden, Die
Zustandigkeiten fur die dauerhafte Pflege des agmmden Wildkrautsaums sowie die
notwendigen UberwachungsmaRnahmen werden Bestiendiési Bebauungsplans sein.
Desweiteren wird auch zur angrenzenden freien Ladradsnach Westen eine Grunflache als
Pflanzstreifen ausgewiesen.

Die hier geplante bauliche Nutzung westlich desdédts bedeutet allerdings, dass die
bisherige stadtebauliche Struktur Vogelsens, diechduwie Freistellung des im Norden
gelegenen Altdorfs gepragt ist, nun verloren gBies gilt auch fur die 6stlich des Altdorfs
geplante Siedlungserweiterung. Bisher haben Sigdemveiterungen oder sonstige bauliche
Nutzungen ausschlief3lich stdlich des Altdorfs g&dtinden.

- Denkmalpflege

Aufgrund der gunstigen Gelandelage ist es rechtrsehieinlich, dass im Bereich der
Anderungsflache 2 Bodendenkmale vorhanden sind. Bgiteiligung der archaologischen
Denkmalpflege im Zuge der nachfolgenden Planungfedaher erforderlich.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache w3203 ha.

Davon sind:

Gewerbegebiet ca. 2,059 ha
davon eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 0,776 ha
Grunflache ,Wildkrautsaum* ca. 0,953 ha
Grunflache  Pflanzstreifen” ca. 0,191 ha
Gesamt ca. 3,203 ha

3.2.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen
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Um unzulassige Storungen der benachbarten Wohnbebaau vermeiden, wird das
Gewerbegebiet im sudlichen Bereich eingeschréankt.sélen dort nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig digirguch in einem Mischgebiet gemali
§ 6 BauNVO zulassig waren.

Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlich gerenzt-lachen wird an dieser Stelle
daraufhingewiesen, dass hier eine gelegentlichei,&taub- und Geruchsbelastigung durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder nigbg@schlossen werden kann.

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung auf der negewerblichen Bauflache wird ein

Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, dastespater durch die bauliche Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Flacherdichtet und versiegelt, wird bisher
freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzagsh wird frei lebenden Tieren der
Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung gtetliesem Fall einen Eingriff in ein

Ackerdkosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentiictgelang der Bereitstellung von

Gewerbeflache fur ortsansassige Gewerbetreibendé/derang eingeraumt gegentber den
Belangen von Natur und Landschaft sowie denen dadWwirtschaft. Die Samtgemeinde halt
den Eingriff fur vertretbar, da die geplanten neugauflachen im Sitden und Osten
unmittelbar an bebaute Bereiche anschlie3en unte lreusschliel3lich landwirtschaftlich als
Acker intensiv genutzt werden. Gleichzeitig wirdr Zangrenzenden freien Landschaft ein
breiter Pflanzstreifen angelegt und damit eine HHidbng der Neubebauung in die
umgebende Landschaft festgeschrieben. Die nordliehd 6stlich angrenzenden
Alteichenbestdnde werden zudem durch einen geplamieiten Wildkrautsaum vor

Stérungen geschutzt.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, ad&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die SchutzgiterdBo und Wasser sowie fur Arten und
Lebensgemeinschaften von vornherein Abstriche ztherasind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatn@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Bezlglich des Wasserhaushalts und des Grundwasiserslort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorigége Sandbtdden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grunkistiiim Plangebiet mdglich ist und

diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt undGitandwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Aufgrund der geringen GroRe der Anderungsflachedemrsich jedoch, wenn (berhaupt,
dann nur geringe Veranderungen fir das Kleinklintgeleen. So konnten sich die
Durchliftung des Plangebiets und damit auch di¢dustauschprozesse gegentber den heute
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freien Flachen verandern. Insbesondere im Sommeergelie aufgeheizten Flachen der
Gebéaude in der Nacht die Warme nur langsam widdleAekerflachen sind dagegen relativ
kihl, mit der Transpiration von Pflanzen steigt didtfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begriinungsmafireath auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an begriuntal3n- und Wegeseitenradume gebunden
sind, neue Lebensraume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasmdschaftsbild auswirken. Mit der

Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick tber die
Ackerflachen wird kinftig durch Gebaude und Begrighwerstellt. Auch das Ortsbild von

Vogelsen wird durch die Planung verandert, da diégdoA bisher ganzlich freigestellt war

und jegliche Siedlungserweiterung nur im sidlicAaschluss an das Altdorf vorgenommen
wurde.

Eine landschaftsgerechte Ein- und DurchgrinungB#arflache wird der Beeintrachtigung

des Landschaftsbilds durch die Bebauung entgegkemir

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die Wégibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswésser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seindsereitenden Charakters werden die
genannten MalRBhahmen hier nicht weiter konkretisi2i® vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzwolgegn und néher zu bestimmen.

3.2.5 Eingriffsbilanzierung

Um zu ermitteln, ob die geplanten Minimierungs- unggleichsmaflinahmen ausreichen, den
geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu komgeren, ist eine Eingriffsbilanzierung
dienlich. Dabei werden die geplanten Eingriffsfléchund Ausgleichsflachen flachig erfasst,
bewertet und dann gegenubergestellt.

Die Detailschéarfe dieser Eingriffs-/Ausgleichsbi@rung ist dem grobmaschigen und
vorbereitenden Charakter des Flachennutzungsplasprechend nicht allzu hoch. Dennoch
kann mit dieser Bilanzierung zumindest UberschlagigKompensationsbedarf der einzelnen
neu ausgewiesenen Flachen ermittelt werden.

Die Eingriffshilanzierung orientiert sich an dertaisierten Fassung der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ier dBauleitplanung® des
Niedersachsischen Stadtetages von 2006.
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Es werden darin 6 Wertfaktoren unterschieden:
5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Dabei fuhrt gemaf der Arbeitshilfe die jeweils hétehBedeutung unter den Schutzgttern
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemshasten, Landschaftsbild) zur
Bestimmung des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp. (kerhinaus kann einzelnen
Schutzgutern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitesim besonderer Schutzbedarf
zukommen, der Uber den flachenbezogenen WertfaldsrBiotoptyps nicht erfasst werden
kann und auf den mit Vermeidungs-, Minimierungsd ifompensationsmafinahmen speziell
reagiert werden muss.

Bei der nachfolgenden groben Eingriffsbilanzierungd zunachst der Bestandswert der
durch die Planung unmittelbar betroffenen Flachemiteelt. Dieser wird dann dem

Planungswert inkl. AusgleichsmalRhahmen gegeniuleiljeshus der Gegentberstellung
lasst sich dann ableiten, ob ein weiterer Kompémsstbedarf erforderlich ist, der durch
Ersatzmalinahmen abgedeckt werden muss.

Im Zuge der vorliegenden F-Plananderung werden figifige Schutzflachen bzw.
Suchraume fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aiessgn. Eine konkrete Zuordnung
von externen Ausgleichsflachen zu den jeweiligengkifsflachen kann erst zu gegebener
Zeit im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung egit, da dafir genauere
Bestandsermittlungen erforderlich sind, die den r hieorliegenden vorbereitenden
Planungsrahmen Uberschreiten. Auf jeden Fall &rzédalten, dass fur die im Rahmen dieser
Anderung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Laciisft ausreichende und geeignete
Kompensationsflachen vorhanden sind.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in )
- Acker (AS) 32.026 x 1 = 32.027
Summe 32.027
Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert

1. Gewerbegebiet

- Potenzielle Versiegelungsflachen 15.444 0 = 0
(voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
0,5+0,25=0,75
20.592 rhx 0,75 = 15.444 m?)
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- Verbleibende Freiflachen 5148 x 1 = 5,148
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(20.592 m2 — 15.444 m2 = 5.148 m2)

Summe 1. 5.148
2. Grunflachen:
- Grunflache ,Wildkrautsaum®:
(9.530 m?) 9.530 x 3 = 28.590
- Grunflache ,Pflanzstreifen®:
(1.904 m?) 1.904 x 3 = 5.712
Summe 2. 34.302
Summe 1. 5.148
Summe 2. 34.302
Gesamt 39.450
Bestandswert 32.027
Planungswert 39.450
Differenz 7.423 (zugunsten der Planung)

Die grobe Eingriffshilanzierung fir die Anderungsfhe 2 ergibt somit eine positive Bilanz.
Es werden voraussichtlich keine zusatzlichen erternKompensationsmal3nhahmen
erforderlich.

3.3 Anderungsflache 3:
Nordliche Ortsrandeingriinung des Altdorfs von Vogesen

Die Anderungsflache liegt im Norden des Altdorfsiwsogelsen und umfasst eine GréRe von
ca. 0,286 ha.
Im wirksamen F-Plamwird die Flache als Flache fur die Landwirtscleafsgewiesen.

Hier wird eine 10 m breite Griunflache lberlagertedlFdache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewié@en- bis mittelfristig soll so eine
standortgerechte Ortsrandeingriinung aus Laubgehdlngesetzt werden.

Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung sind néckennbar.

3.4 Anderungsflache 4:
Wohnbauflache norddstlich des Altdorfs von Vogelsen

3.4.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsfliche liegt im nordostlichen Anschluan das Altdorf westlich der
Bardowicker StraRe (KreisstraBe 32). Ostlich deB2Kbefindet sich landwirtschaftliche
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Nutzflache. Im nérdlichen Anschluss befindet siagmeeeshemalige Bahntrasse, die heute als
Wanderweg genutzt wird. An diese schliel3t sich &bsriandwirtschaftliche Nutzung an.
Die Anderungsflache besitzt eine GroRe von ca.9lt&d

3.4.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalemi®adnungsprogramm®003 sind fur
die Anderungsflache 4 folgende Zielausweisungeroffen worden:

Die Anderungsflache 4 grenzt im Norden und Westemittelbar an ein Vorsorgegebiet fur
Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, statgibbundenen, landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials an. Durch die nordlich an die énodgsflache angrenzende ehemalige
Bahntrasse und eine geplante 25 m breite Griunflacle jedoch keine Beeintrachtigungen
fur die nordlich gelegene Vorsorgegebiet zu erkanne

Nordlich der Anderungsflache 4 schlieRt sich inimger Entfernung ein Vorsorgegebiet fiir
Natur und Landschaft an. Beeintrachtigungen sirath dailer aus den genannten Griinden nicht
zu erkennen.

Ostlich der Anderungsflache 4 verlauft mit der K&Re HauptverkehrstraRe von regionaler
und ab dem Einmindungsbereich der K21 von Ubemetgo Bedeutung. Die Planung ist mit
dieser Zielvorgabe vereinbar.

Im Landschaftsrahmenplades Landkreises Lineburg ist nordwestlich angmshzen die
Anderungsflache 4 ein Gebiet dargestellt, in derfegef und Entwicklungsmalnahmen
erforderlich sind. In diesem Gebiet liegt in geendEntfernung zur Anderungsflache ein
bedeutender Bereich fur Natur und Landschaft. BEsdéld sich um den 10 ha grof3en
Grinlandbereich ,Postwiesen”, durchsetzt mit Fetddgen und begrenzt durch
Bruchwaldbestande. Die Anderungsflache 4 ist varsetin bedeutenden Bereich fir Natur
und Landschaft durch die ehemalige Bahntrasse apfldnzter Boschung, die heute als
Wanderweg genutzt wird, rdumlich getrennt. Somiidskeine Beeintrachtigungen fiir die
nordwestlich gelegenen bedeutenden Bereiche flurNiatd Landschaft zu erkennen.

Der Landschaftsplander Samtgemeinde Bardowick trifft fir den Bereictier
Anderungsflache 4 folgende Aussagen:

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit flir den Natusshalt (Sicherung der Naturgiter, Arten-
und Biotopschutz, Regulation und Regeneration voas$8&r und Boden) besitzt die
Anderungsflache eine geringe Bedeutung. Als Entlwinsziel fir den Naturhaushalt wird
die Entwicklung einer naturnahen Kulturlandscha#tr dyrundwassernahen Talsande mit
Wechsel von Grinland- und Ackernutzung mit vermgtzGeholzen, Lebensraumen sowie
ungenutzten Flachen genannt. Als Entwicklungsziél flas Landschaftsbild wird die
Steigerung der Naturndhe und der landschaftlichesifat genannt. Landschaftsbild und
Erlebnisraume  werden als ungegliederter oder gerirgegliederter  Acker-
Erlebnisraumkomplex im reliefierten Grundmoréneebdr der Dachtmisser Berge
charakterisiert und insgesamt als veréndertes ilbéreichen belastetes Landschaftsbild mit
einigen naturnahen Elementen bewertet.

Der Landschaftsplan sieht im Nordwesten an die Amlgsflache 4 angrenzend eine
EntwicklungsmalRnahme vor. Hier soll eine Wiederéssung von Grinlandflachen bzw. von
wiederhergestellten Grinlandflachen mit heutiger kekbaunutzung auf Niedermoor-
Standorte als EntwicklungsmalRnahme vorgenommen enerDie gleiche Entwicklungs-
mal3nahme ist auch auf der nérdlichen Seite der @gen Bahnstrecke vorgesehen.
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Ebenfalls auf dieser Seite der friiheren Bahnlimielwestlich der Anderungsflache 4 ist eine
Entwicklungsmaflinahme vorgesehen, wodurch der bisle#igehend naturfern angelegte
Fischteich eine naturndhere Gestaltung erhaltPaaung steht dem nicht entgegen.

Im wirksamen F-Plarwird der gesamte Bereich der Anderungsflache #shé fur die
Landwirtschaft dargestellt.

3.4.3 Planung

Fur diese Flache liegt ein privater Antrag fur emehnbauliche Nutzung vor. Da auf der
ehemaligen Bahntrasse im Norden nun ein Wandengéguift, spricht samtgemeindeseitig
nichts gegen ein Heranrlcken der Bebauung an @malige Verkehrstrasse. Aufgrund der
avifaunistischen Bedeutung der nordlich der ehegaaliBahntrasse gelegenen Flachen und
der Ergebnisse des im Rahmen der 33.Flachenndplamginderung erstellten
avifaunistischen Gutachtens wird zur ehemaligennBakse ein Griunstreifen von 25 m
Breite ausgewiesen. Dieser kdnnte als extensives&Vieit vereinzelten Obstbaumen oder
auch als Hausgéarten angelegt werden. Zur bepflar&ischung der ehemaligen Bahntrasse
ware es denkbar, den vorhandenen Gehdlzrand way reiti erganzen. Die genaue
Ausgestaltung der Grunflache ist auf der Ebene dachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen.

Zur Kreisstral3e ist eine 10 m breite Grunflache Eimbindung und Eingriinung der neuen
Wohnbauflache vorgesehen. Im Rahmen der verbirglichBauleitplanung sind
Untersuchungen zum Immissionsschutz sowohl zum @&ledaufkommen auf der
Kreisstral3e, als auch zu Geruchsimmissionen durehlashdwirtschaftlichen Betriebe im
Altdorf vorzusehen.

Die Erschlie3ung der Flache ist von Suden UberBlandkuhlenweg vorgesehen. Eine das
Gebiet nach Nordwesten zum Brandkuhlenweg hin afteeful3laufige Verbindung und zu
dessen Verbindung zum Wanderweg sollte vorgesehenim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache i 549 ha.

Davon sind:

Wohnbauflache ca. 1,030 ha
Grunflache ,Wiese/Garten* ca. 0,306 ha
Grinflache ,Pflanzstreifen” ca. 0,213 ha
Gesamt ca. 1,549 ha
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3.4.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen Bauflache ist die Enisgghvon 12 Einfamilienhaus-
grundsticken moglich. Dadurch ist ein Einwohnerzthgavon ca. 30 Einwohnern zu
erwarten. Bei einer Einwohnerzahl von 2.314 Einwveshn(Stand 30.06.2008) in Vodgelsen
bedeutet das ein Wachstum von ca. 1,3 %.

Aufgrund der geringen FlachengréRe der neuen Behdlawurde diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

Der Einwohnerermittlung liegen folgende Planungsdimmen zugrunde:

1. Bruttobauflache / Nettobauflache: BruttoBFL5 % = NettoBF
2. GroRRe Baugrundstiick / Anzahl Wohneinheiten (WA zahl Einwohner (EW)

ca.700 m2 grol3e Baugrundstiicke
ca. 1 WE/Baugrundstlck

ca. 2,5 EW/WE
BruttoBF = ca. 1,030 ha
NettoBF = ca. 0,876 ha
= 8.760 m2:700 m2 = 12 Baugrundstiicke
12x1WE = 12WE
12x25EW = 30EW

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswinken fir die umgebenden Nutzungen zu
rechnen. Allerdings wird die geplante wohnbaulidthgzung sowohl durch die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe im angrenzenden Aitdals auch durch die westlich
angrenzende K 32 durch Geruchs- und Larmimmissitedastet sein. Ebenso wird aufgrund
der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ddnagewiesen, dass hier gelegentlich mit
typischen landwirtschaftlichen Immissionen (L&rm, ert&he, Stdube) durch die
Bewirtschaftung der Felder zu rechnen ist. Um uiigsije Belastungen der geplanten
Wohnbebauung auszuschlieRen, sind im Rahmen déindéchen Bauleitplanung daher
Untersuchungen zum Immissionsschutz durchzufthren.

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung auf der negemischten Bauflache wird ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, dastespater durch die bauliche Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Flacherdichtet und versiegelt, wird bisher
freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzagsh wird frei lebenden Tieren der
Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung gtetliesem Fall einen Eingriff in ein

Ackerdkosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentiictgelang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingeraumt gegentber déangen von Natur und Landschaft
sowie denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeindedsi Eingriff fir vertretbar, da die
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geplanten neuen Bauflachen im Norden und Nordwestenittelbar an bebaute Bereiche
anschlieBen und heute ausschlie3lich landwirtdattafals Acker intensiv genutzt werden.
Gleichzeitig werden die Gehoélzstrukturen entlang HeschlieBungsstraf3e erhalten sowie
zukunftig ergdnzt werden. Dartber hinaus wird zurgranzenden Vorsorgegebiet ein breiter
Pflanzstreifen angelegt und damit eine Einbindumeg Neubebauung in die umgebende
Landschaft festgeschrieben.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, ad&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die SchutzgiterdBo und Wasser sowie fur Arten und
Lebensgemeinschaften von vornherein Abstriche ztherasind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatn@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Bezlglich des Wasserhaushalts und des Grundwasiserslort jedoch keine wesentlichen
Veranderungen zu erwarten, da aufgrund der vorigége Sandboden eine dezentrale
Versickerung der Oberflachenwasser auf den Grunkistiiim Plangebiet mdglich ist und

diese somit nicht dem lokalen Wasserhaushalt undGitandwasserneubildung entzogen
werden brauchen.

Aufgrund der geringen GroRe der Anderungsflachedemrsich jedoch, wenn (berhaupt,
dann nur geringe Veranderungen fir das Kleinklintgeleen. So konnten sich die
Durchliftung des Plangebiets und damit auch diedustauschprozesse gegentber den heute
freien Flachen verdndern. Insbesondere im Sommkeergelie aufgeheizten Flachen der
Gebéaude in der Nacht die Warme nur langsam widdleAekerflachen sind dagegen relativ
kihl, mit der Transpiration von Pflanzen steigt didtfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begriinungsmafireath auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgartewd an begrinte StraRen- und
Wegeseitenraume gebunden sind, neue Lebensraucteaffes.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasdschaftsbild auswirken. Mit der

Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick Uber die
Ackerflachen wird kunftig durch Gebaude und Begrimwerstellt. Auch das Ortsbild von

Vogelsen wird durch die Planung verandert, da diédoA bisher ganzlich freigestellt war

und jegliche Siedlungserweiterung bisher nur imlisddn Anschluss an das Altdorf

vorgenommen wurde.

Eine landschaftsgerechte Ein- und DurchgrinungBarflache wird der Beeintrachtigung

des Landschaftsbilds durch die Bebauung entgegkemvir
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Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die Wéibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswésser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seingsereitenden Charakters werden die

genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisi®i vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzwodgegn und néher zu bestimmen.

3.4.5 Eingriffsbilanzierung

Zur Vorgehensweise der nachfolgenden Eingriff-/Ae®tisbilanzierung siehe oben unter
Ziffer 3.2.5.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in m?)
- Acker (AS) 15.489 x 1 = 15.489
Summe 15.489
Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
1. Wohnbauflache
- Potenzielle Versiegelungsflachen 2.637 0 = 0

(BruttoBF 10.303 m2 - 15 % = NettoBF 8.758 m?
voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
02+0,1=0,3

8.758 x 0,3 = 2.627 1)

- Verbleibende Freiflachen 6.131 x1 = 6.131
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(8.758 h— 2.627 M= 6.131 M)

- Verkehrsflachen
(BruttoBF 10.303 m2 - NettoBF 8.758 m2 =455n?)

80% versiegelte Stral3enflache 1.236 xO = 0
(1.545 m2 x 0,8 = 1.236 m2)
unversiegelte begriinte Stral3enseitenrfAume09 X 1 = 309

(1.545 m2 - 1.236 m2 = 309 m2)

Summe 1. 6.440
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2. Grunflachen:

- Grunflache ,Pflanzstreifen” 2131 x 3 = 6.393

- _Grunflache ,Wiese/Garten* 3.055 x 2 = 6.110
Summe 2. 12.503

Summe 1: 6.440

Summe 2: 12.503

Gesamt 18.943

Bestandswert 15.489
Planungswert 18.943
Differenz 3.454 (zugunsten der Planung)

Die grobe Eingriffsbilanzierung fur die Anderungsfhe 4 ergibt somit eine positive Bilanz.
Es werden voraussichtlich keine zuséatzlichen erternKompensationsmal3hahmen
erforderlich.

3.5 Anderungsflache 5:
Wohnbauflache im Stidwesten von Vogelsen

3.5.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsfliche umfasst eine derzeitige AckeHe in der sudlichen Ortslage von
Vogelsen. Westlich schliel3t sich die KreisstralRgBachtmisser Weg) sowie die offene
landwirtschaftlich genutzte Landschaft an. Im Nordsd Osten grenzt die Anderungsflache
an die bereits bebaute Ortslage von Vdgelsen. Sudker Anderungsflache 5 schlief3t sich
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte offene Lardgtan.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Acketensiv genutzt. Die Anderungsflache
weist eine Grol3e von 7,662 ha auf.

3.5.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalemi®adnungsprogramm®003 sind fur
die Anderungsflache 5 folgende Zielausweisungeroffen worden:

In geringer Entfernung zur Anderungsflache 5 ist RROP im Suden auf Grund hohen,
naturlichen, standortgebundenen, landwirtschattliclErtragspotenzials ein Vorsorgegebiet
fur Landwirtschaft dargestellt, d.h. das Gebietalt Grundlage einer gesunden landwirt-
schaftlichen Produktion zu sichern. Es soll in seikignung und besonderen Bedeutung
maglichst nicht beeintrachtigt werden. Die Planisignit dieser Zielvorgabe vereinbar.

Ein Vorsorgegebiet fur die Erholung befindet sidbemfalls im Studen und Westen der
Anderungsflache. Zur Einbindung in die umgebenedsahaft ist auf der Anderungsflache
im Siuden ein breiter Grinstreifen mit Pflanzgebmigesehen. Die Planung ist somit mit der
Zielvorgabe des RROP vereinbar.

Westlich an die Anderungsfliche 5 angrenzend, wirlanit der K50 eine Haupt-
verkehrsstralRe von regionaler Bedeutung. Grunflizhe Kreisstral3e hin sind vorgesehen.
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Westlich der KreisstraBe im Sidwesten der Andeflid®e 5 schlieBen sich
Vorsorgegebiete fur Natur und Landschaft sowieHanstwirtschaft an.

Im Landschaftsrahmenplades Landkreises Liineburg werden fiir die Anderuégsé 5
keine Ausweisungen getroffen.

Der Landschaftsplander Samtgemeinde Bardowick trifft fir den Bereictier
Anderungsflache 5 folgende Aussagen:

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit flir den Natusshalt (Sicherung der Naturgiter, Arten-
und Biotopschutz, Regulation und Regeneration voasd8&r und Boden) besitzt die
Anderungsflache eine geringe Bedeutung. Als Entlwinsziel fir den Naturhaushalt wird
die Entwicklung einer naturnahen Kulturlandschaft mernetzten naturnahen Gehoblzen
genannt. Als Entwicklungsziel fir das Landschaftshiird die Steigerung der Naturndhe und
der landschaftlichen Vielfalt genannt. Landschaliisbund Erlebnisraume werden als
ungegliederter oder gering gegliederter Acker-Hristaumkomplex im reliefierten
Grundmoranenbereich der Dachtmisser Berge charsiktérund insgesamt als verandertes in
Teilbereichen belastetes Landschaftsbild mit emig&turnahen Elementen bewertet.

Im Landschaftsplan wird westlich der Anderungsfiéhentlang der KreisstraRe 50 die
Erganzungspflanzung von Baum- bzw. Strauch-Reihds REntwicklungsmalinahme
vorgesehen. Die Planung ist damit vereinbar.

Im wirksamen_F-Plarwird der gesamte Bereich der Anderungsflache #shé fur die
Landwirtschaft dargestellt.

3.5.3 Planung

Im Vorentwurf der 36. Anderung des Flachennutzulagspwaren zwei alternative Standorte
fur eine grof3flachige Siedlungserweiterung in Végaldargestellt.

Die Verflugbarkeit dieser im Vorentwurf dargesteailt8iedlungserweiterungsflachen wurde
Uber eine Vereinbarung zwischen Samtgemeinde, Gelmeiund Landkreis geregelt.

Entsprechend dem Entwicklungskonzept 2006 der Samdode Bardowick soll in Vogelsen

allerdings nur eine Siedlungserweiterungsflachdisiest werden, um die Kapazitat der
ortlichen sozialen Infrastruktur (Kindergarten u@dschule) nicht zu Uberlasten.

Im Laufe des Verfahrens hat sich nun herausgestieis nicht die Flache norddstlich des
Altdorfes, sondern die Flache im Sudwesten von \&&ge (Anderungsflache 5) fiir die

Siedlungserweiterung favorisiert wird. Die nordligelegene Wohnbauflache ist somit im
Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplaig mehr enthalten.

Die Flache 5 (suidliche Anderungsflache) wird von 8amtgemeinde im Einvernehmen mit
der Gemeinde Vdogelsen flir eine weitere stadtebdaliEntwicklung favorisiert, da eine

wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich v.a.ha@ine gute Anbindung der 6stlich

angrenzenden Pferdewiese ermoglicht und im Zuger eiohnbaulichen Entwicklung die

Oberflachenwasserproblematik fiir den gesamten diedii Bereich (auch fir das Baugebiet
Suderfeld I) gelést werden kann. Wahrend eine Ekwng der alternativen nordlichen

Anderungsflache ein erhohtes Eingriffpotenzial tirgind durch die Bebauung der
Siedlungserweiterungsflache 5 keine Auswirkungeinaas Sicht von Natur und Landschaft
schitzenswerte Flachen zu erwarten.
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Aus diesen Grinden wird im Entwurf der Flachennngmplananderung nur noch die
Anderungsflache 5 als Siedlungserweiterungsflachngestelit.
Die bestehenden Probleme bei der verkehrlichenhkefeing, insbesondere im Hinblick auf
entstehende Engpésse am Knotenpunkt in Luneburglewein der o.a. Vereinbarung
zwischen Samtgemeinde, Gemeinde und Landkreis gjereg

Gemaf der geplanten Nutzung der Anderungsflache eiir Grofteil der Anderungsflache
als Wohnbauflache (ca. 7,4 ha, jedoch sind nochieveeiGrinflachen im B-Plan geplant)
ausgewiesen. Die Siedlungserweiterungsflache isebelich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung an die KreisstraBe anzuschlielRen.zuDawerden entsprechende
geschwindigkeitsbegrenzende MalRnahmen auf der &fa@derlich sein. Eine verkehrliche
Anbindung des Motorisierten Individualverkehrs aa dorhandene Bebauung, ,Stderfeld*
(Am Suderfeld / Buchenweg) wird gemeindeseitig &dget, da zum einen der derzeitige
StraRenausbau des Buchenweges dazu keine Mogtichigtet und zum anderen eine
verkehrliche Anbindung nicht dem Charakter des aafr ,Pferdewiese” geplanten
altersgerechten Wohnen entsprechen wiurde. Eine égéixerbindung sollte jedoch im Zuge
der Bebauungsplanung geplant werden. Zur  besseremnbinBung  der
Siedlungserweiterungsflache in die umgebende Ldmadsast ein breiter Grinstreifen mit
Pflanzgebot nach Siden hin geplant. Zur Kreisstv@Beuch zur vorhandenen Bebauung im
Norden und Westen sowie innerhalb der Wohnbaufl§@tederung) sind Grinflachen im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Die Oberflachenwasserproblematik im Baugebiet , $fégdtd I“ ist bei der Realisierung dieser
Siedlungserweiterungsflache mit zu l6sen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Aggsazum Immissionsschutz (Verkehrs-
immissionen der Kreisstral3e) zu treffen.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache 7 66 ha.

Davon sind:

Wohnbauflache ca. 7,412 ha
Offentliche Griinfliche ca. 0,250 ha
Gesamt ca. 7,662 ha

3.5.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen Bauflache ist die Enistghvon 90 Einfamilienhausgrund-
sticken madglich. Dadurch ist ein Einwohnerzuwachsn vca. 225 Einwohnern
(BezugsgroRen: BruttoBF - 15 % = NettoBF, 7G0ME, 2,5 EW/WE) zu erwarten.

Bei einer Einwohnerzahl von 2.314 Einwohnern (Stadd6.2008) in Vigelsen bedeutet das
ein Wachstum von ca. 9,7 %.

Ein derartiges Wachstum der Gemeinde Vogelsen noédleernd 10 % ist so nicht mit dem
Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowiekeinbar. Dieses sieht fur die
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Gliedgemeinde Vogelsen lediglich eine kleinteillgetwicklung durch die Eigenentwicklung

im Bestand vor. Grol3flachige Siedlungserweiterddgben sollen nur dann erschlossen
werden, wenn fur die Eigenentwicklung kleinteiligauflachen nicht ausreichen. Dies ist hier
der Fall. Da durch die kleinteilig neu ausgewiesemauflachen eine nur sehr geringe
Bevolkerungsentwicklung maoglich ist, wird im Zugesker F-Planéanderung eine gro3flachige
Siedlungserweiterung ausgewiesen. Um dennoch drgaen des Entwicklungskonzeptes
einzuhalten, sollte die geplante Wohnbauflache mgeZder nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung in Bauabschnitte gegliedert und eitlizher Abfolge realisiert werden, Die

GrolR3e des ersten Bauabschnittes sollte dabei @drahlen der Bevolkerungsentwicklung im
Entwicklungskonzepts der Samtgemeinde entsprecimeh wird in Absprache zwischen

Gemeinde, Samtgemeinde und Landkreis festgelegt.

Die restlichen Flachen koénnen dann langfristig Ubgen Planungshorizont des

Entwicklungskonzept 2006 hinaus fir eine weiteralRerung vorgehalten werden

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit wesentlichen nagat Auswirkungen fiir die umgebenden

Nutzungen zu rechnen. Allerdings wird die geplamtehnbauliche Nutzung durch die

westlich angrenzende K 50 durch Geruchs- und Lamgsionen belastet sein. Ebenso wird
aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Hdac darauf hingewiesen, dass hier
gelegentlich mit typischen landwirtschaftlichen lissionen (Larm, Geriiche, Staube) durch
die Bewirtschaftung der Felder zu rechnen ist. UmulAssige Belastungen der geplanten
Wohnbebauung auszuschlieRen, sind im Rahmen déindéchen Bauleitplanung daher

Untersuchungen zum Immissionsschutz durchzufiihren.

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird ein dgiffi in Natur und Landschaft
vorbereitet, der erst spater durch die baulichezthg erfolgt. Durch die geplante Bebauung
werden Flachen verdichtet und versiegelt, wird &isfreie und unverbaute Landschaft
dauerhaft entzogen und wird frei lebenden TierenLédensraum genommen. Die geplante
Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in dicker6kosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlicigelang der Bereitstellung von
Wohnbauland den Vorrang eingeraumt gegenuber déan@en von Natur und Landschaft
sowie denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeindedsi Eingriff fir vertretbar, da die
geplanten neuen Bauflachen im Norden und Nordoatenittelbar an bebaute Bereiche
anschlieBen und heute ausschlie3lich landwirtdattafals Acker intensiv genutzt werden.
Gleichzeitig werden aber auch vorhandene Gehokasiren entlang der Kreisstral3e 50
erhalten bzw. erganzt. Eine landschaftsgerechte ugid Durchgriinung der Wohnbauflache
ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungziesétzen. Dartber hinaus wird ein breiter
Pflanzstreifen am stidlichen Rand der Anderungsfizaigelegt und damit eine Einbindung
der Neubebauung in die umgebende Landschaft fesigelsen.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, ad&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die SchutzgiterdBo und Wasser sowie fur Arten und
Lebensgemeinschaften von vornherein Abstriche ztherasind.
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Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatin@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im westlan die Anderungsflache angrenzenden
Bereich Siderfeld wurden in einer Baugrunduntersngh bindige Bodenschichten
nachgewiesen. Eine Versickerung des anfallendemfl@ableenwassers ist dadurch in diesem
Bereich erschwert. Aus diesem Grund sind im Zugewéebindlichen Bauleitplanung im
Bereich der Anderungsflachen 5 und 6 geeignete BlafRen zu treffen, um das zusatzlich
anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich Sldedrickzuhalten.

Voraussichtlich werden sich durch die Bebauung d&nderungsflache geringe
Veranderungen fur das Kleinklima ergeben. So kansieh die Durchliftung des Plangebiets
und damit auch die Luftaustauschprozesse gegerdéeheute freien Flachen verandern.
Insbesondere im Sommer geben die aufgeheizten é¢iader Gebéude in der Nacht die
Warme nur langsam wieder ab. Ackerflachen sind gegeelativ kiihl, mit der Transpiration
von Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmafireath auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. in Hausgartewd an begrinte StralRen- und
Wegeseitenraume gebunden sind, neue Lebensréauctaies.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasmdschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick tUber die
Ackerflachen wird kiunftig durch Gebaude und Begrighwverstellt. Eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgrinung der Bauflache wird der Beéxtitigung des Landschaftsbilds durch
die Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Maoglichkeit zu minimieren und die Wwégibenden Beeintrdchtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
soweit moglich: dezentrale Versickerung der Nied@egyswasser
landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seingsereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisi®i® vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzwolgegn und néher zu bestimmen.
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3.5.5 Eingriffsbilanzierung

Zur Vorgehensweise der nachfolgenden Eingriff-/Ae®tsbilanzierung siehe oben unter
Ziffer 3.2.5.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in m?)
- Acker (AS) 76.620 Xx 1 = 76.620
Summe 76.620
Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
1. Wohnbauflache
- Potentielle Versiegelungsflachen 16.6 %7 0 = 0

(BruttoBF 74.121 m?2 - 25 % = NettoBF 55.591 m?2
voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
02+0,1=0,3

55.591 rix 0,3 = 16.677 A)

- Verbleibende Freiflachen 38914 x 1
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(55.591 rh— 16.677 rh= 38.914 M)

- Verkehrsflachen
(15 % der BruttoBF = 11.118 m?)

80% versiegelte StralRenflache 8.894 xO0
(11.118 m2 x 0,8 = 8.894 m?)

unversiegelte begrinte StralenseitenrAume242 x 1 = 2224
(11.118 m2 - 8.894 m2 = 2.224 m2)
- Offentliche Grunflachen innerhalb

der Wohnbauflache 7.412 x 2 = 14.824
(10 % der BruttoBF = 7.412 m?)

38.914

Il
o

Summe 1. 55.962

2. Grunflachen:

- Grunflache ,Pflanzstreifen®:

(2.499 m?) 2.499 x 3 = 7.497

Summe 2. 7.497

Summe 1. 55.962

Summe 2. 7.479

Gesamt 63.441

Bestandswert 76.620

Planungswert 63.441

Differenz 13.179 (zuungunsten der Planung)
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Die grobe Eingriffsbilanzierung fiir die Anderungsfhe 5 ergibt somit eine negative Bilanz.
Es werden voraussichtlich zusatzliche externe Korsggonsmalinahmen im Umfang von
etwa 13.000 Wertpunkten erforderlich.

Wie bereits vorstehend erwahnt, soll und kann &mekrete Zuordnung erst zu gegebener
Zeit im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung egmi.

3.6 Anderungsflache 6:
Wohnbauflache im Stidwesten von Vogelsen (,Pferdevge®)

3.6.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsflac_he liegt im Sudwesten der Ortslage Vogelsen, westlich der Stral3e
Buchenweg. Die Anderungsflache wird derzeit als $&/idzw. Weide genutzt. Nordlich,
Ostlich und sudlich der Anderungsflache schliefielm W/ohnbauflachen an.

Die Anderungsflache weist eine GroRRe von 0,823ufia a

3.6.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Das _Regionalen Raumordnungsprogranf03 trifft fiir die Anderungsflache keine
Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplaes Landkreises trifft fir die AnderungsflachenkeAussagen.

Der Landschaftsplander Samtgemeinde Bardowick sieht fir den Bereichr d
Anderungsflache keine konkrete MalRnahme vor.

Im wirksamen F-Plamwird der Bereich der Anderungsflache als Flachedfé Landwirtschaft
dargestellt.

3.6.3 Planung

Die ,Pferdewiese* im Osten der Anderungsflache &dvals Wohnbauflache dargestellt. Sie
bildet heute eine gréRere Bauliicke am westlichedI@ngsrand, der nun hiermit arrondiert
werden soll. Der Rat der Gemeinde Végelsen hat hbessen, auf dieser Flache eine
Wohnanlage als Wohnprojekt fiur die Generation 50mit 12 Doppelhausern in
eingeschossiger Bauweise mit jeweils einer WE undreGemeinschaftsanlage (insgesamt
25 WE) zu errichten.

Die Flache soll auf jeden Fall zumindest eine fufig®e Anbindung an die westlichen
Freiflachen bzw. zur westlich geplanten Siedlungséerung erhalten.

Die Erschliel3ung der Bauflache ist durch die Lageer Stral3e Buchenweg gesichert.
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Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache w®®B23 ha.

Davon sind:
Wohnbauflache ca. 0,823 ha
Gesamt ca. 0,823 ha

3.6.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen Bauflache ist die Eumgptvon 12 Doppelhausern mit jeweils
einer WE sowie die Errichtung einer Gemeinschaféggn geplant (insgesamt 24 WE).
Dadurch ist ein Einwohnerzuwachs von ca. 48 Einwomizu erwarten. Da das Wohnprojekt
auf die altere Generation ausgelegt ist und nighEamilien, wird von durchschnittlich nicht
mehr als 2 Einwohnern pro Wohneinheit ausgegangen.

Bei einer Einwohnerzahl von 2.314 Einwohnern in ¥8gn (Stand: 30.06.2008) bedeutet
das ein Wachstum von ca. 2,1 %.

Aufgrund der geringen FlachengroRe der neuen Bzhdlawurden diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswinigen fiir die umgebende Nutzung zu
rechnen.

Vorsorglich wird jedoch aufgrund der Nahe zu dendiairtschaftlich genutzten Flachen
darauf hingewiesen, dass hier eine Staub- und Gsbetistigung durch die Bewirtschaftung
der derzeit angrenzenden Felder nicht ausgeschlegsglen kann. Da jedoch im Bereich der
westlich angrenzenden ackerbaulich genutzten Ftaanhé& der Anderungsfliche 5 eine
Siedlungserweiterung geplant ist, kann nach derealifterung eine Beeintrachtigung der
.Pferdewiese” durch landwirtschaftlich genutztedAén ausgeschlossen werden.

- Natur und Landschaft

Durch die neu ausgewiesene Bauflache wird ein EfngrNatur und Landschaft vorbereitet,

der jedoch erst durch die Bebauung der Flachergerdie Samtgemeinde Bardowick hat
hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung vBauland den Vorrang eingerdumt
gegeniber den Belangen von Natur und LandschagtSamtgemeinde hélt den Eingriff far

vertretbar, da die geplante, neue Bauflache im &lmrdsten und Suden unmittelbar an
bebaute Bereiche anschliel3t, die Flache nur eimegexinge Grol3e aufweist und die Flache
heute als Weideflache genutzt wird.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeuturayjfdaund der intensiven Weidenutzung
fur die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fur rAied Lebensgemeinschaften von
vornherein Abstriche zu machen sind.
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Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatin@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im ostlah die Anderungsflache angrenzenden
Bereich Siderfeld wurden in einer Baugrunduntersngh bindige Bodenschichten
nachgewiesen. Eine Versickerung des anfallendemflableenwassers ist dadurch in diesem
Bereich erschwert. Aus diesem Grund sind im Zugewéebindlichen Bauleitplanung im
Bereich der Anderungsflachen 5 und 6 geeignete BlafRen zu treffen, um das zusatzlich
anfallende Oberflachenwasser aus dem Bereich Sldedrickzuhalten.

Aufgrund der geringen GroRe der Anderungsflachedemrsich jedoch, wenn (iberhaupt,
dann nur geringe Veranderungen fir das Kleinklintgeleen. So konnten sich die
Durchliftung des Plangebiets und damit auch di¢dustauschprozesse gegentuber den heute
freien Flachen verandern. Insbesondere im Sommeergelie aufgeheizten Flachen der
Gebéaude in der Nacht die Warme nur langsam widdleAekerflachen sind dagegen relativ
kihl, mit der Transpiration von Pflanzen steigt didtfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begrinungsmafireath und der Ausweisung einer
Grunflache auch vielen heimischen Pflanzen- undafien, welche z.B. in Hausgarten, an
begrinten StraRen- und Wegeseitenrdume oder in |GBein@n leben, auch neue
Lebensraume geschaffen bzw. dauerhaft gesichert.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasdschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick Uber die
Wiesenflache und den dahinterliegenden Acker wirdftig durch Gebaude und Begriinung
verstellt. Eine landschaftsgerechte Ein- und Dunghgng der entstehenden Grundstiicke
wird der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds kalie Bebauung entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die Wézibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
soweit moglich: dezentrale Versickerung der Niecldegswasser
landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seindsereitenden Charakters werden die
genannten MalRBhahmen hier nicht weiter konkretisi2i® vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der Genehmigungsplanung weiterzuverfolgeméhdr zu bestimmen.
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3.6.5 Eingriffsbilanzierung

Zur Vorgehensweise der nachfolgenden Eingriff-/Ae®tsbilanzierung siehe oben unter
Ziffer 3.2.5.

Bestand: Flache x  Wertfaktor = Flachenwert
(in m?)
- Weide (GM) 8.228 x 3 24.684
Summe 24.684
Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
Wohnbauflache
- Potentielle Versiegelungsflachen 2.098 0 = 0

(BruttoBF 8.228 m2 - 15 % = NettoBF 6.994 m2
voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
0,2+0,1=0,3

6.994 Mx 0,3 = 2.098 1)

- Verbleibende Freiflachen 4896 x 1 = 4.896
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(6994 M— 2.098 M= 4.896 M)

- Verkehrsflachen
(BruttoBF 8.228 m2? - NettoBF 6.994 m2 = 1428?)
80% versiegelte StralRenflache 987 x O = 0
(1.234 m2x 0,8 = 987 m2)
unversiegelte begriinte Stral3enseitenrfAume47 X 1 = 247
(1.234 m2 - 987 m2 = 247 m2)

Summe 5.143

Bestandswert 24.684
Planungswert 5.143
Differenz 19.541 (zuungunsten der Planung)

Die grobe Eingriffsbilanzierung fiir die Anderungsfhe 6 ergibt somit eine negative Bilanz.
Es werden voraussichtlich zusatzliche Kompensatiafsiahmen im Umfang von etwa
20.000 Wertpunkten erforderlich.

Wie bereits vorstehend erwéahnt soll und kann eimekiete Zuordnung erst zu gegebener
Zeit im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung egmi.
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3.7 Anderungsflache 7:
Wohnbauflache dstlich der Grundschule

Die Anderungsflache liegt mittig in der Ortslagenvdégelsen sudlich der StraRe ,In der
Twiet* und ostlich der Vogelser Grundschule. Bei daderungsflache 7 handelt es sich um
eine Bestandsanpassung.

Die Anderungsflache umfasst eine GroRe von cal0ha9

Im wirksamen Flachennutzungsplawerden die drei Wohngrundstiicke &stlich der
Grundschule als Flache fur Gemeinbedarf ,Schulsgawiesen.

Die Gebaude werden jedoch von jeher als Wohngebgedetzt und sollen daher im Zuge
der vorliegenden Anderungsplanung gemal ihrer dalishen Nutzung nun als
Wohnbauflache dargestellt werden.

3.8 Anderungsflachen 8 und 9:
Grunflachen entlang der Landwehr

Die Anderungsflachen befinden sich im SiidostenWogelsen, nordwestlich bzw. siidostlich
der Landwehr. Auf diesen Flachen befinden sich gtev Grundsticksflachen bzw.
Kleingartenflachen. Die Anderungsflache 8 umfasiste eGroRe von ca. 0.663 ha. Die
Anderungsflache 9 umfasst eine GroRe von ca. 1ha19

im wirksamen Flachennutzungsplamerden beide Flachen als Flache fir die Landwigfc
ausgewiesen.

Die Flachen sollen im Zuge der 36. Anderung nun dfrifnrer tatsachlichen Nutzung als
Grunflachen dargestellt werden.

3.9 Anderungsflache 10:
Wohnbau- und Grunflache im Sudosten*®

Die Flache liegt ganz im Sudosten der Ortslagacstler Lineburger Stral3e (K 21). Im
Westen dieser Flache sind zwei Wohngebéude vornamie Flache wird weit Giberwiegend
als Gartenland (Wiese und Nutzgarten) genutzt. brdBin und Stden der Flache sind jedoch
noch einige Gehdolzbestande vorhanden.

Die Anderungsflache umfasst eine GréRRe von cal0ha3

Im wirksamen Fl&achennutzungsphaird diese Flache als Flache fiur Wald dargestellt.

Aufgrund der tatsachlichen Nutzung und Pragung Beseichs werden der Bereich der
Wohngebaude wie auch die nordlich daran angrenzéfeélache als Wohnbauflache
dargestellt. Der Ubrige Teil der Anderungsflachedwals Grinflache ausgewiesen, die mit
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einer Flache zum Erhalt von landschaftsgerechtent@bestanden Uberlagert dargestellt
wird. Wesentliche Auswirkungen aufgrund dieser Bedsanpassung sind nicht erkennbar.

3.10 Anderungsflache 11:
Flachenpool / Flache flr Ersatz- und Ausgleichsmal@@hmen westlich
der Ortslage von Vdgelsen

Die Anderungsflache 11 liegt ganz im Westen dersi@ge von Vogelsen, sudlich der
Kreisstral3e 21. Die Flache umfasst eine Grol3e &08,681 ha

Im wirksamen Flachennutzungspliasn die Anderungsflache als Flache fir die Lantseimaft
dargestellt.

Die Flache westlich des Waldes von Vogelsen soll als Flache fiir einen Flachenpool
(Ersatz- und AusgleichsmalRhahmen) ausgewiesen werde

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick wimrddie gesamte Flache folgendes
Entwicklungsziel genannt:

Erhaltung und Entwicklung einer naturnahen Kultdschaft mit vernetzten
naturnahen Geholzen und Lebensrdumen.

Diesem Ziel entsprechend werden als Entwicklungsralafiie Ersatzpflanzungen von Baum-
und Strauchreihen vorgeschlagen, um in dem ausgésauBereich wieder Lebensraume fur
verschiedene Tier- und Pflanzenarten zu schaffen\Winderosion abzumildern sowie eine
gréfRere Vielfalt des Landschaftsbildes herzustellen

Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zum schutzwi@gmligVahlsberg besitzt auch der
westlich an den Wahlsberg angrenzende Bereich Baadgudir die Belange von Natur und
Landschaft, und so wird im Zuge der vorliegendeRIl&3é&nderung hier eine Flache fur
Ersatz- und Ausgleichsmallinahmen ausgewiesen, obwsbh hier auch ein
Rohstoffsicherungsgebiet befindet. Dies ist nattlich in den F-Plan Gbernommen worden.
Fur den Bodenabbau liegen jedoch keine konkretanurigen vor. Bei dieser Darstellung
handelt es sich lediglich um eine Ubernahme deleZied Funktionszuweisungen aus dem
Regionalen Raumordnungsprogramm. Insofern soll Fléchennutzungsplan hier aktuell
veranschaulichen, dass es in diesem Bereich bemeBodenabbau durchaus zu Konflikten
mit anderen Offentlichen Belangen kommen kann, wasgegebener Zeit entsprechend
abzuwagen ist.
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3.11 Anderungsflache 12:
Flachenpool / Flache fur Ersatz- und Ausgleichsmal@hmen entlang
der ehemaligen Bahntrasse

Die Anderungsflache 12 ist in drei Teilbereiche diith und sidlich der alten Bahntrasse
geteilt und liegt nérdlich sowie nordéstlich dert€daige von Végelsen.

Die drei Teilbereiche sudlich und ndrdlich der alahntrasse sollen als Flachen fur einen
Flachenpool (Ersatz- und Ausgleichsmal3Bnahmen) ausgen werden. Innerhalb der

sudlichen Teilflache der Anderungsflache 12 wird Biereich gemaR seines tatsachlichen
Bestandes als Flache fur Wald neu ausgewiesen.

Diese grof3flachig ausgewiesenen Kompensationstéskadlen Suchrdume fir Ausgleichs-

und Ersatzmal3Bhahmen dar, die zu gegebener Zeitn \@eh Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung eine Zuordnung externer Kompensstiachen erforderlich ist, konkretisiert

werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liineburgakezu die gesamte Anderungsflache
als Flache ausgewiesen, in der Pflege- und Entwigljdmal3nahmen erforderlich sind. Der
westliche Bereich der Anderungsflaiche sowie auch ddgliche Teilbereich nordlich der
Bahntrasse sind Uberlagernd als fir den Naturschvithtige Bereiche ausgewiesen. Im
westlichen Teilbereich handelt es sich dabei um et Feldgeholzen durchsetztes
Grinlandareal und teilweise um Erlenbruchreste. Bereich ist jedoch durch eine
Grundwasserabsenkung in Folge einer Entwasserunge sdurch Grinlandumbruch
beeintrachtigt. Der Norddstlich gelegene Teilbdrast laut Landschaftsrahmenplan ein mit
Feldgehdlzen durchsetzter Griinlandbereich, derebpegrwird durch Bruchwaldbestéande.
Auch dieser Bereich ist durch die Grundwasserahsenkeeintrachtigt.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick wiitt einen Grol3teil der
Anderungsflache folgendes Entwicklungsziel genannt:

Erhaltung und Entwicklung eines Niedermoor- bzweddéirungs-Landschaftsraums, der
durch hohen Grundwasserstand, tberwiegend GruniaddExtensiv-Griunlandnutzung
sowie Feucht-Walder und durch renaturierte Fliel#gser gekennzeichnet ist.

Diesem Ziel entsprechend wird im Landschaftsplas &ntwicklungsmal3inahme die
Wiedervernassung der Flachen vorgeschlagen.

Nordlich der ehemaligen Buchholzer Bahntrasse wadiberhinaus die Extensivierung der
Griunlandnutzung empfohlen, da die Flache sehr sitegenutzt wird und zur Entwicklung

von Feuchtgrinland daher voraussichtlich eine lémgeit bendtigt wird.

3.12 Anderungsflache 13:
ehemalige Bahntrasse

Die Anderungsflache umfasst die ehemalige Bahrdrass Norden des Gemeindegebiets.
Hier fUhrt jetzt ein Wander-/Radweg entlang. Aufgiiuder Aufgabe der Eisenbahnnutzung /
Stilllegung dieser Strecke wird diese Flache nurisgechend auch nicht mehr als
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Bahnanlage dargestellt. Ubeine Darstellung beispielsweise als Grinflachentsth nicht
entschieden.

3.13 Anderungsflache 14:
Wohnbauflache im Einmindungsbereich
Lineburger Stral3e / Feldstral3e

Die Anderungsflache 14 befindet sich 6stlich denéliurger Strale im Einmiindungsbereich
der Feldstral3e.
Die Anderungsflache umfasst eine Grof3e von insgesan®,012 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Flache fiir den Geneslabf
dargestellt.

Da das Gebaude auf diesem Grundstlck faktischeades Wohngebaude genutzt wird, wird
im Zuge der 36. Anderung des FlachennutzungsplamDdrstellung als Gemeinbedarfs-
flache aufgegeben und nun entsprechend der tais@hl Nutzung eine Wohnbauflache
ausgewiesen.

3.14 Anderungsflache 15:
Gemeinbedarfsflache westlich der Schulstral3e

Die Anderungsfléche 15 befindet sich westlich delmstralRe gegentber der Grundschule.
Die Anderungsflache umfasst eine Gréf3e von insgesan®,031 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Wohnbauflache dargieste

Da sich auf diesem Grundstick (Schulstral3e 6) dimchEngemeindezentrum (ev. luth.
Kirchenzentrum, Aul3enstelle des Pfarramts BardoweKindet, wird die Flache im Zuge
der 36. Anderung des Flachennutzungsplans entsprdcder tatsachlichen Nutzung als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

3.15 Anderungsflachen W1 — WO:
Flachen fur Wald, Flachen fur die Landwirtschaft

Zur Aktualisierung der Planung sollen alle im waksen Flachennutzungsplan vorhandenen
Freiflachen auf ihre derzeitige Nutzung (Wald o@edwirtschaftliche Flache) mit Hilfe von
Luftbildern Uberprift und gemar ihrer tatsachlicherizung dargestellt werden.

Diese Anderungsplanung wurde erstmals auf der Gaged der ALK (amtliche

Liegenschaftskarte) gezeichnet. Der wirksame Steadde jedoch auf der Grundlage der
DGK 5 (Deutsche Grundkarte im MaRRstab 1 : 5.008)edit. Im Rahmen der Digitalisierung
des wirksamen Standes kam es zu Ubertragungsprebleda z.B. in der ALK Bachlaufe
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maandrierend kartiert sind, in der DGK jedoch gknggl Dadurch gibt es vor allem bei der
Abgrenzung von Waldflachen geringfligige Unterschigdgenuber dem analog vorliegenden
Stand.

Bei den Anderungsflachen W1 — W9 handelt es sichdiemun geédnderte Ausweisung von
forstwirtschaftlichen- bzw. landwirtschaftlichendEhen. Diesbezuglich gilt zum grol3en Teil
bisher noch die Urfassung des Flachennutzungspland.aufe der Zeit haben sich aber
natirlich auch bei diesen Nutzungen Anderungenberge

Die vorliegende Darstellung der Anderungsflacherulieauf einer Ubertragung nach einer
aktuellen Luftbildaufnahme.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewieskss fur die Darstellung der
Waldflachen im Flachennutzungsplan nicht der dégeerechtliche Status als ,Waldflachen”
ausschlaggebend ist, sondern ausschlie3lich dséctaiche Waldnutzung. Die Darstellung
des derzeitigen tatsachlichen Waldbestandes bedgdech nicht, dass ungenehmigte
Waldumwandlungen legitimiert werden.

3.16 Nachrichtliche Ubernahme der Ausweisung
von Altablagerungen

Im Zuge der vorliegenden 36. Anderung wurden zwiatflagerungen nachrichtlich in die
Planzeichnung eingetragen. Auf diese wurden vomdkaais Lineburg, Fachbereich
Abfallwirtschaft und Bodenschutz hingewiesen

Folgende Altablagerungen in Vogelsen sind bekannt:

* Anlagen-Nr. 3554024005 — Grubenverfillung 90.000F&che 40.000 m2,
heutige Nutzung = Ackerland, Rechts-/Hochwert: 35835905962;

* Anlagen-Nr. 3554024006 — Grubenverfiullung, GrulEhnhbekannt,
Flache ca. 3.000 m?, heutige Nutzung = landwirt&tiblaer Lagerplatz,
Rechts-/Hochwert 3589531/5905167

Diese beiden Altablagerungen werden im Zuge deAB6erung im F-Plan dargestellt. Eine
Beeintrachtigung dieser Standorte fur die Waldnugzibzw. Nutzung als Fest- und Bolzplatz
kann nicht ausgeschlossen werden.

3.17 _,_'A'\nderungen aul3erhalb der ausgewiesenen
Anderungsflachen:

3.17.1 Symbol fiir Flache fur Gemeinbedarf ,Offentlche Verwaltung*

Das Symbol fur das ortliche Gemeindebiro wird imkeamen Flachennutzungsplan auf dem
Grundstick Luneburger Stral3e 19 ausgewiesen. Hiitdécst das Gemeindebiro jedoch an
der Luneburger Straf3e 13 anséssig. Das Symbol gerdald dem tatsachlichen Bestand
verschoben.
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3.17.2 Symbol fir Gemeinbedarf ,Kindergarten*

Da geplant ist, an diesem Standort (Luneburger38t8 demnachst eine Kinderkrippe
einzurichten, wird hier im Zuge der 36. Anderung dePlans das entsprechende Symbol
.Kindergarten“ in der Planzeichnung erganzt.

3.17.3 Symbol fur Trafostation im Mohnweg

Im Mohnweg im Bereich der Grundstiicke ,Mohnweg %"*-ist eine Trafostation vorhanden.
Der Standort dieser Trafostation wird nachrichtich dem Symbol fir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Trafostation, dargestellt.

3.17.4 Darstellung der 20 kV-Freileitungen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestel®@rkV-Freileitungen wurden in der
Vergangenheit durch Kabel ersetzt. Die Darstellandes Flachennutzungsplans wurden
entsprechend dem aktuellen Bestand an 20 kV-KabedrTrafostationen angepasst.

3.17.5 Ortsdurchfahrtsgrenzen
Die Ortsdurchfahrtsgrenzen wurden in der Planzeiorerganzt.
3.17.6 Darstellung von Baugebieten bzw. Bauflachen

Im Ortskern von Vogelsen ist im wirksamen Stand Eléshennutzungsplans ein Kerngebiet
ausgewiesen. Im Zuge der vorliegenden 36. Andersmity nun jedoch eine einheitliche
Bauflachendarstellung gewahlt werden. Die Flachel wiaher nun als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Die Bauflache wird somit bzgl. ihrer der baulichen Nutzung geandert und
grau ausgewiesen.

3.17.7 Erholungsraum

Die Ausweisung des im Sidden des Siedlungsbereiotis Vogelsen dargestellten
Erholungsraums wurde im Urplan vorgenommen. Die waisung wurde jedoch im

Erlauterungsbericht zum Urplan nicht erlautert. AB&cht der Samtgemeinde ist die
Ausweisung dieses Bereichs als Erholungsraum melr zeitgemalf3, da ein Grof3teil bereits
baulich intensiv genutzt wird.

Diese Darstellung in der Planzeichnung wird daher Zuge der 36.Anderung

herausgenommen.

3.18 Hinweis an nachfolgende Planungen

Im Bereich des Flachennutzungsplans befinden sichiefliegenden Bereichen potenziell
hochwassergefahrdete Gebiete. Fur das Gebiet deriGge Vogelsen stehen dazu beim
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie neute#anterlagen zum Thema ,Geologie
und Boden® sowie darauf basierend Auswertungskartem den Themen
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.Hochwassergefahrdung® (GHK50) und ,Baugrund, Ingengeologie” (IGK50) zur
Verfigung. In der Auswertungskarte Hochwassergéisiig werden Flachen ausgewiesen,
die in jungerer geologischer Vergangenheit von biskemgen durch Flusshochwasser
betroffen waren. Diese Gebiete sind auch in Zukpotenziell Gberflutungsgefahrdet. Die
Auswertungskarte Baugrund / Ingenieurgeologie dénthé&. Angaben und Kennwerte zu
Setzungsgefahren sowie andere Angaben Uber die it®uales Baugrundes aus
ingenieurgeologischer Sicht.

Samtliche Karten kbnnen beim LBEG bezogen werden.

4. Einwohnerentwicklung

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzuagspist folgende Einwohnerent-
wicklung in der Gemeinde VoOgelsen zu erwarten:

Nr. der Anderungsflache neue Einwohner Prozentsatz
Nr. 4 30 EW 1,3 %
Nr. 5 225 EW 9,7 %
Nr. 6 48 EW 2,1%
Summe 303 EW 13,1 %

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Vogelsen wird dudil Bebauung der geplanten
Anderungsflachen von derzeit 2.314 EW (Stand: 3@@#B) um 303 EW auf dann ca.
2.617 EW ansteigen. Dies entspricht einem Zuwaohsca. 13,09 %

Das Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Baotfo sieht fur die Gemeinde

Vogelsen allerdings ein Bevolkerungswachstum valigleh ca. 172 Einwohnern bis 2015
vor. Die samtgemeindlich vorgesehene Einwohnerektwng soll durch Vertrage mit den

einzelnen Gliedgemeinden festgeschrieben werdereide strikte Befolgung der Einwohner-
Zielzahlen fur einzelne Jahre (z.B. 2007, 2010,32@hd 2015) einfordern. Durch eine
Gliederung der Anderungsflache 5 (groRflachige Biegserweiterung) und eine Realisierung
der Abschnitte in zeitlicher Abfolge werden die téEschriebenen Zielzahlen des
Entwicklungskonzepts 2006 der Samtgemeinde in \&&gekingehalten.

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durden Wasserbeschaffungsverband
Elbmarsch.

- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt (ber die Stmwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesells8aaflowick (AGB) durch Anschluss
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an die Klaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazdét Klaranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Nieder schlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswasser sollen so wmglich auf den einzelnen
Grundsticksflachen dezentral versickert werdem €ifbereichen kdnnte dies im Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhéltnisse allerdings problesch sein.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fir die Belsugdl der in den grof3eren
Anderungsflachen anfallenden Niederschlagswassest sh Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkrei;meburg. Laut Satzung besteht
Anschlusszwang.

- Srom

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacda.A

- Gas

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Avadd@. Dies ist aus den vorhandenen
Netzen oder durch entsprechende Erweiterungen deof@netzes maoglich.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgtath die Deutsche Telekom AG. Es

wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellumy Bebauungsplane in allen StrafRen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Untgtorg der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bakddwic in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 36. Aindates F-Plans durchzufihren.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Birgeteiligung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung des Vorentwurfs der Flachemumgsplandnderung in der
Samtgemeindeverwaltung und in der Verwaltung dem@&@ede Vogelsen in der Zeit vom
14.12.2007 bis zum 25.01.2008 durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sayesti Trager Offentlicher Belange (TOB)
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel dazu mit&bken vom 11.12.2007 und Frist bis
zum 25.01.2008 durchgefihrt.

Die bei den beiden vorgenannten Verfahrensschritegebrachten Stellungnahmen bzw.
Anregungen filhrten nach Abwégung zu AnderungerPtierung. So wurde im wesentlichen
dartiber entschieden, welche der beiden alternativefiflachigen Siedlungserweiterungs-
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flachen im Rahmen dieses Anderungsverfahrens weitietgt werden soll. In der Folge ist

die nordostliche Siedlungserweiterung (Anderungsis5 des Vorentwurfs) entfallen.

Desweiteren werden nun zwei bekannte Altablagemrige Entwurf der F-Plandnderung

dargestellt.

Der Samtgemeindeausschuss hat daraufhin in seitlem@ am 21.04.2008 die 6ffentliche

Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) gemaR § 3sAB BauGB beschlossen. Diese wurde
in der Zeit vom 25.09.2008 bis zum 28.10.2008 dgettihrt. Die Beteiligung der Behérden

und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalA8<l 2 BauGB wurde parallel dazu mit

Schreiben vom 25.09.2008 und Fristsetzung bis Z8urh022008 durchgefihrt.

Die nun vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Anregurigerten nach Abwagung wiederum
zu Anderungen der Planung. So wurde im wesentlichen einen die Anderungsflache 11
(Wohnbauflache am Brockwinkler Damm) aus der Plgngenommen. Die Flache wird nun
wieder wie im wirksamen Flachennutzungsplan alstsges Sondergebiet dargestellt. Zum
anderen wurden zwei neue Anderungsflachen in diauPlg aufgenommen. Hierbei handelt
es sich zum einen um eine Wohnbauflache, die zaloiGemeinbedarfsflache dargestellt
war, faktisch jedoch als reine Wohnbauflache gdnwird. Diese Flache befindet sich im
Einmundungsbereich Lineburger Stral3e / Feldstialk®. anderen handelt es sich um eine
Gemeinbedarfsflache westlich der Schulstral3e, ukerzals Wohnbauflache dargestellt war,
tatsachlich aber als Kirchengemeindezentrum gemuitdt

Desweiteren wurde die Anderungsflache 12 des EmswiBtand September (Flache fur
Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen westlich der @dslavon Vdogelsen) deutlich
zurickgenommen, etwa bis an die sudliche GrenzeBdegebiets, um die groRraumige
landwirtschaftliche Nutzflache in diesem Bereiclkehtiiber Geblhr einzuschrdnken. Auch
die entlang der ehemaligen Bahntrasse gelegenehd-l§igr Ersatz- und Ausgleichs-
maRnahmen (Anderungsflache 13 im Entwurf, Stand teBaper) erstreckt sich nun
wesentlich weiter in Richtung Norden und teilt sjetzt in drei statt bisher zwei Teilbereiche.
Die Anderungsflache stellt damit einen groRflachigguchraum fiir Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen dar.

Zudem wurde fur die neu ausgewiesenen Wohnbauftasbeie flr die Gewerbeflache eine
Bilanzierung der Eingriffe durchgefihrt.

Auch ein Hinweis an nachfolgende Planungsebenetigtier zur Verfligung stehenden
Kartenmaterials zu den Themen ,Hochwassergefahfdurgpwie ,Baugrund/
Ingenieurgeologie” wurde in die Begriindung zum R&mnutzungsplan mit aufgenommen.
Ansonsten handelt es sich bei den Anderungen andgder vorgebrachten Stellungnahmen
um sachliche Klarstellungen und redaktionelle Ergéagen in der Begrindung.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bakdbaticlaraufhin in seiner Sitzung

am 08.12.2008 den geanderten Entwurf des Flachammggplans gebilligt und aufgrund der
vorgenannten Anderungen des Entwurfs die Durchfiireiner erneuten offentlichen

Auslegung mit Einschréankung gemal 8§ 3 Abs. 2 i.\8ma Abs. 3 BauGB sowie die erneute
Behdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a.BBauGB beschlossen.

Die wahrend der erneuten Beteiligung vorgebracBtetiungnahmen haben nach Abwagung
nur zu sachlichen Klarstellungen und redaktione#grderungen bzw. Ergdnzungen in der
Begrindung gefihrt.
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Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seingusg am 24.03.2009 nach eingehender
Prufung der Anregungen und Bedenken die Abwagungctessen und den
Feststellungsbeschluss der 36. Anderung des Flaatemgsplans gefasst.
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