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Vorbemerkung

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans der Sanaiigpde Bardowick betrifft den
Flecken Bardowick und besteht aus der Planzeichnimg Maf3stab 1 :5.000, der
Planzeichenerklarung sowie dem Ubersichtsplan imRs¢&b 1 :100.000 und der
Begrindung. Fir diesen Bereich galt bisher derhéénutzungsplan in den Fassungen der
wirksamen Anderungen vom 21.02.2002 (28. Anderurgpwie vom 13.07.2006
(33. Anderung zu den Vorrangflachen fir die Windgie.

Die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutsptans erfolgt auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekaohtmg vom 23.09.2004 (zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21.12.2006), deruBaurgsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt geéndert durch tGesem 22.04.1993) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Die Bearbeitung der 37. Anderung des Flachennutplags erfolgt durch das Planungsbiiro
Stohr, Luneburg.

1. Anlass und Zielsetzung der Anderung

Anlass der 37.Anderung des Flachennutzungsplan®lai® ist die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seieptagten generellen Fortschreibung
fur den Bereich des Flecken Bardowick zu aktuaksie und den verdnderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fur didsi&n Jahre anzupassen.

Ein Ziel dabei ist, die Darstellungen im wirksanteflan dahingehend zu tberprifen, ob sie
dem heutigen Bestand sowie der in den jeweiligereiBleen bereits vorhandenen und auch
geplanten kinftigen Weiterentwicklung gerecht wardend sie ggf. entsprechend zu andern.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Anderungsplagutas Ziel verfolgt, den F-Plan an die
bereits rechtskraftigen Bebauungsplane des FleBlketowick anzupassen.

Im Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Barmdowwird der Flecken als
Grundzentrum innerhalb der Samtgemeinde als Schuwktdtr die Siedlungsentwicklung
ausgewiesen.

Die Siedlungsentwicklung des Flecken Bardowick sotleben der typischen
Einfamilienhausbebauung mit Einzel- und Doppelhduseauch Elemente des
flachensparenden Bauens, wie z.B. HausgruppenReleenhauser aufweisen.

Vorhandene pragende Landschaftselemente, wie zd&haadene Grabenldufe und
Geholzstrukturen, sollen erhalten und in die Plgnuategriert werden.

Mit dieser Anderungsplanung werden allerdings keiwesentlichen wohnbaulichen
Siedlungerweiterungen im Flecken Bardowick vorlieteVielmehr handelt es sich bei den
Anderungen tberwiegend um kleinteilige Bestandsssypagen bzw. um Zurticknahmen von
Nutzungen oder um Ausweisungen von Flachen fur Maffren zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Ein Geltler Anderungsflachen liegt zudem
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im bebauten Innenbereich oder im Geltungsbereinksebestehenden Bebauungsplans, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass furRkesiehe die Belange von Natur und
Landschaft bereits vor dieser Planung abschlieBemdtelt und bewertet wurden.

Lediglich zwei Anderungsflachen dienen der Siedsemgeiterung. Dazu gehort die
gewerbliche Bauflache im Bereich Heereskamp ndndiier Landwehr (Anderungsflache 33)
sowie die gemischte Bauflache im Norden der Ortslagischen Wittorfer Stral3e und Alte
Wittorfer StraBe (Anderungsflache 23). Bei letateFache handelt es sich um eine
kleinteilige Arrondierung der Ortslage, bei der vkginem erheblichen Einwohnerzuwachs
ausgegangen werden kann. DarlUber hinaus stelltAd@wveisung der Sonderbauflache
,Freizeit und Erholung“ (Anderungsflache 27) eineutdingsanderung in erheblichem
Ausmalf dar.

Die Ermittlung und Bewertung der Belange des Unwsebititzes im Rahmen der
Umweltprifung wird sich daher auf diese drei gemannFlachen beschréanken. Fur alle
ubrigen Anderungsflachen dieser F-Plandnderung kamnvornherein davon ausgegangen
werden, dass von ihnen keinerlei Beeintrachtigundenin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter ausgehen.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumliche Lage / Infrastruktur

Bardowick liegt im Stdosten der Samtgemeinde néindiin Lineburg angrenzend zwischen
Adendorf im Osten und Vogelsen, Mechtersen und Rettbim Westen. Die Ortslage
erstreckt sich beidseits der K 46 (ehemalige Bri)Osten reicht sie bis an die lImenau und
im Sutden wird die Ortslage durch die Landwehr berfre

Durch die Ortslage von Bardowick verlauft die Haigénbahnstrecke Hannover-Lineburg-
Hamburg mit Haltepunkt in Bardowick.

Der Flecken Bardowick besitzt ca. 6.295 Einwohistad 31.12.2009).

Bardowick weist aufgrund seiner geschichtlichen &gdng als vormals wichtiger
norddeutscher Handelsplatz, der bereits mit Steloe@ ausgestattet war, ein in Deutschland
einzigartiges Siedlungsgefiige auf, an welchem nwah mlie ehemalige stadtische Struktur
ablesen kann. Durch Siedlungserweiterungen in diateh Jahrzehnten ist Bardowick tber
den historischen Kern hinausgewachsen, wobei man iaimer noch seine urspriingliche
Struktur und seine Einzigartigkeit gut ablesen kann

Der Bedeutung Bardowicks als Hauptort der Samtgedeeentspricht auch die Konzentration
hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung. 8Smnt der Flecken der Versorgung des
allgemeinen taglichen Bedarfs an Dienstleistun@gitern und Infrastruktureinrichtungen.

Bardowick ist durch die Stadtbusanbindung in reg®iger Taktung an das Oberzentrum
Lineburg angeschlossen. Zudem kénnen Lineburg uachbdHrg mit dem Metronom
stundlich erreicht werden.

Bardowick ist dariiber hinaus Uber die Anschluskestgliineburg-Nord“ der BAB 250
(LGneburg — Hamburg, stidliche Richtung / B 209 Rioly Soltau) erschlossen.
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2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der ksl Lineburg - wie auch im
vorherigen LROP - im ,Ordnungsraum Hamburg/Lineburgnit Ausnahme der
Samtgemeinde Dahlenburg und der Gemeinden Bleckede Amt Neuhaus. Die Samt-
gemeinde Bardowick sieht fir diese 37. Anderungédeieuen Ziele der Raumordnung, die
nicht auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogra@8 fur den Landkreis Luneburg
wiedergegeben sind.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Flecken Bardowick liegt nérdlich des OberzemsulLineburg. Bardowick wird als
Grundzentrum ausgewiesen. Die zentralen Einriclennond Angebote des taglichen Bedarfs
werden sowohl in Bardowick selbst sowie in Linebbegeitgestellt. Die Angebote des
wochentlichen und periodischen Bedarfs sind in lbiimg verflgbar.

Die Bereiche 0Ostlich der lImenau sind als Vorrangebfir Natur und Landschaft bzw. fir
die ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgeem. Der Bereich wird zudem teilweise
Uberlagert ausgewiesen als Gebiet zur Sicherung Hlashwasserabflusses sowie als
Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschatft.

Da durch die vorliegende F-Plananderung hier k8iedlungserweiterungen geplant sind und
zudem groR¥flachige Suchraume fur Ausgleichsflach@emeindlicher Flachenpool)
dargestellt werden, kann davon ausgegangen wed#es, diesen Zielen der Raumordnung
entsprochen wird.

Im Westen von Bardowick ist ein Vorsorgegebiet fliatur und Landschaft im RROP
dargestellt.

Bardowick ist gut durch den OPNV an Lineburg angelen. Im Siden der Ortslage verlauft
die BAB 250. Durch die Gemeinde verlauft die KremBe 46 als Hauptverkehrsstral3e von
Uberregionaler Bedeutung mit regional bedeutsamegv&kehr sowie die Kreisstralden K 32
und K30 als Hauptverkehrsstralle von regionaler eBeohg. Aul3erdem st die
Haupteisenbahnstrecke Hannover-Lineburg-Hamburg Hailtepunkt in Bardowick im
RROP ausgewiesen.

Die Samtgemeinde Bardowick wird nach dem Landesoadnungsprogramm aufgrund der
engen Pendlerverflechtungen vom Ordnungsraum Hagfibimeburg erfasst.

Folgende regionale Ziele der Raumordnung sind isefumenhang mit den Anderungen des
Flachennutzungsplans in Bardowick zu beachten:

Bardowick Ubernimmt die Schwerpunktaufgaben Siahgrwnd Entwicklung von
Wohnstéatten und aufgrund besonderer Standortvergim Oberzentrum Lineburg die
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (D.05%

Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeind#nso zu gestalten, dass ihre
besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesonderevadesene, das Orts- und
Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohmegende Strukturen sind zu
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erhalten und unter Bericksichtigung der stadteblaeii Erfordernisse weiter zu
entwickeln. (C 1.5.01)

Gebiete mit einer relativ hohen naturlichen Ertcagditat des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion zhesn. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeirtigiaherden.(C 3.2.02)

Besonders in der Nahe des Oberzentrums LiUnebur dim Waldgebiete in ihrer
Erholungsfunktion zu erhalten bzw. zu starken.3(&01)

Fir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenweltl dlas Landschaftsbild besonders
wertvolle Gebiete und Landschaftsbestandteile siddrch Abwendung von
Beeintrachtigungen,..., zu entwickeln oder zu nuiz22.1.01)

Die vorliegende Planung hat diese regionalen ZiefeRaumordnung aus der beschreibenden
Darstellung des RROP bericksichtigt.

Auf die konkreten, die jeweiligen Anderungsbereidimeeinzelnen betreffenden Ziele und
Rahmenbedingungen gemal der zeichnerischen Dangjeles rechtskraftigen RROP wird —
sofern es von Bedeutung ist — nachfolgend in delduErungen zu den jeweiligen
Anderungsflachen gesondert eingegangen.

2.2.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Linelg

Im zeichnerischen Teil des LRP sind mehrere Flachehauptsachlich im 6stlichen
Gemeindegebiet des Flecken - als fir den Naturschightige Bereiche dargestellt. Dazu
gehdren insbesondere der Verlauf der llmenau undnérdlichen Gemeindegebiet die
ausgedehnten Uferbereiche des Flusses. Die Wajanldandwehr® im sudlichen

Gemeindegebiet sowie ein kleiner Bereich dstlice &. Nikolaistifts sind zusatzlich als
Landschaftsschutzgebiete dargestellt. Fast allgegéelliten wichtigen Bereiche fur Natur und
Landschaft sind Uberlagernd auch als Flachen geksrimet, in denen Pflege und
EntwicklungsmalRnahmen erforderlich sind.

Im Textteil des LRP werden zu den geschitzten wsbiders schutzwirdigen Bereichen
von Natur und Landschaft im Flecken Bardowick imsemtlichen folgende Angaben
gemacht:

Die Niederung der limenau ist auf ca. 3,5 km Lange 400 bis 700 m Breite als
FlieBgewasser bzw. Feuchtgriinland fir Natur unddsahaft von Bedeutung und auch
im Rahmen des Niedersachsischen FlieRgewasserpobgiiamms geschutzt.

Im Nahbereich der llmenau befinden sich zudem moehrere fir Natur und Landschaft
bedeutende Bereiche, bei denen es sich hauptdéchim Feuchtgrinland mit

unterschiedlicher Nutzungsintensitat handelt.

Die Wallanlage ,Landwehr ist ein FlieRgewasser Eithen- und Buchenwald, das sich
bis Bardowick erstreckt und floristisch, faunistisowie kulturhistorisch bedeutsam ist.

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplass.dadkreis Lineburg wurden bei der
Planung bertcksichtigt. So werden beispielsweis8@iTeile der als bedeutsam dargestellten
lImenau-Niederung im F-Plan als Suchraum fiir AuspEmalinahmen ausgewiesen, um hier
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auf geeigneten Flachen MalRnahmen zum Schutz, gePiind zur Entwicklung von Natur
und Landschaft realisieren zu kénnen.

Auf wesentliche, konkrete Aussagen und Zielvorgabtes Landschaftsrahmenplans
bezuglich der einzelnen Anderungsbereiche wird fersovon Bedeutung — in den
Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsflachegegangen.

2.2.4 Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick

Der westliche Teil des Gemeindegebiets des FleBadowick sowie die bebaute Ortslage
gehdren dem Naturraum Winsener Talsandplatte an.

Der Naturraum Winsener Talsandplatte ist als natuen Kulturlandschaft der

grundwassernahen Talsande mit Wechsel von GrinladdAckernutzung, mit vernetzten
naturnahen Gehdlzen, Lebensrdumen sowie ungenuE&i&chen zu erhalten und zu
entwickeln. Grof3e Bereiche dieses Naturraums smdardowick zudem Uberwiegend
ackerbaubaulich bzw. erwerbsgartenbaulich gepragt sollen durch Anpflanzungen von
Windschutz- und Biotopschutzgehdlzen entwickeltdeer Die Bodenfruchtbarkeit und die
Grundwasserneubildung sind zu sichern.

Fur diesen Bereich werden im Landschaftsplan haaptieh kleinflachige sowie punktuelle

oder lineare Entwicklungsmalinahmen vorgeschlagaau@ehéren v.a. Anpflanzungen und
Erganzungspflanzungen von Gehoélzelementen zur &led und Belebung des
Landschaftsbildes sowie zur Sicherung der Bodehtharkeit und zur Bereitstellung von
Brut-, Nahrungs- und Aufzucht-Lebensraumen.

Ostlich von Bardowick erstreckt sich der Bereichr dlenenau-Niederung und wiederum
Ostlich dieses Bereichs liegt der Flecken im Natwm Talsand- und Dinengebiet.

Der Naturraum limenau-Niederung ist durch hohen n@wasserstand und vernetzte
auentypische  naturliche und naturnahe Lebensrdumeeitgehend  extensive
Feuchtgriinlandnutzung und renaturierte FlieRgewéasssvie durch extensiv genutzte
Ubergangsbereiche zum 0stlichen Talsand-Gebiet ngeleichnet. Der Naturraum ist zu
erhalten und in Teilbereichen zu entwickeln

In diesem Bereich werden im Landschaftsplan haaptsd die Durchfiihrung von Pflege-
und Entwicklungskonzepten fir grof3flachige 6kolobishedeutsame Landschaftsbereiche
sowie die Durchfiihrung von Renaturierungskonzefierrlie3gewasser zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung des Wasserhaushalts und zur Ekitwig flieRgewdasser- und
niederungstypischer Lebensraume vorgesehen.

Folgende Flachen in Bardowick kommen It. Landsdpddin fur die Durchfihrung von
externen AusgleichsmalRnahmen in Frage:

Aufgabe der erwerbsgartenbaulichen Nutzung undrSkterung der Grinlandnutzung
westlich der llmenau im Bereich ,Im Wendekorb* udter Kamp*.

Aufgabe der erwerbsgartenbaulichen Nutzung auf éfredorstandorten ndérdlich von
»Im Glisingen®.

Anpflanzung von Baum- und Strauchreihen entlang A®&sstermarschweg” und des
Weges nordlich von ,iIm Alten Dienst*

Renaturierung des Buringmoores.
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Extensivierung der Grunlandnutzung am Westufer Itheenau zwischen Schleuse und
Landwehr.

Grunlandsicherung und -wiederherstellung im Bard&es Bruch und in der limenau-
Niederung (z.B. Bereich ,Schweineweide").

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans der §ameinde Bardowick wurden bei der
Planung bericksichtigt. Auf wesentliche, konkret@&issagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziiglicheterelnen Anderungsbereiche wird —
sofern von Bedeutung — in den Erlauterungen zu d@zelnen Anderungsbereichen
eingegangen

2.2.5 Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Blowick

Fur die Samtgemeinde Bardowick wurde 1996 ein EaMlwngskonzept erarbeitet. Dieses
Konzept setzte erstmals einen Rahmen fur die wveeif@edlungsentwicklung sowie die
gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeifidle einen Zeitraum bis etwa zum
Jahr 2010. Damals wurde fur die Samtgemeinde emwdinerzuwachs von ca. 2000
Einwohnern prognostiziert.

Da das damals prognostizierte Einwohnerwachstunsdertgemeinde von 2000 Einwohnern
bis 2010 bereits Ende 2002 nahezu erreicht warneue Planungsiberlegungen seitens der
Samtgemeinde vorlagen, wurde die Erarbeitung dewiéidungskonzepts 2006 in Auftrag
gegeben. Mithilfe des Entwicklungskonzepts 2006 m@alie Samtgemeinde sich und ihren
Mitgliedsgemeinden klare Vorgaben fur die kiunftgjedlungsentwicklung geben.

- Sedlungsentwickliung

Das Entwicklungskonzept 2006, welches die Samtgameei unter Beachtung

raumordnerischer und landesplanerischer Ziele undgadben entwickelt hat, setzt einen
Rahmen flr die kunftige Siedlungsentwicklung sodige gewerbliche Entwicklung innerhalb
der Samtgemeinde fir einen Zeitraum von 10 - 1%edatalso bis etwa zum Jahr 2015.

Das Siedlungsentwicklungskonzept sieht gemall deecBaungen des Pestel-Instituts
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb deamtgemeinde ein Wachstum von
ca. 15,8 % vor, was bei ca. 15.383 Einwohnern @202) in der Samtgemeinde einem
Einwohnerzuwachs von ca. 2.431 Einwohnern entspridle Samtgemeinde halt aufgrund
ihrer Lage in einem Ordnungsraum und ihrer raureiicNahe zu Hamburg und Lineburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung diese Zinseate flir angemessen.

Der Flecken Bardowick bildet als Grundzentrum imadls der Samtgemeinde den
Schwerpunkt fur die Siedlungsentwicklung. Insgesamrid der Flecken bis 2015 eine
Einwohnerzahl von 6.720 aufweisen. In Bezug auf diguellen Einwohnerzahlen
(6.295 EW, Stand 31.12.2009) ist dies ein Zuwaars425 EW. Die Einwohnerentwicklung
soll durch einen Vertrag der einzelnen Gliedgemaindmit der Samtgemeinde
festgeschrieben werden. Dabei wird eine strikte oBeing der Einwohner-Zielzahlen
einzelner Jahre eingefordert.
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Nach dem vorliegenden Entwicklungskonzept sollenBardowick bis 2015 zunachst
Wohnbauflachen fir 221 EW entstehen. Da diese aldurch die Ausweisung der
Baugebiet lImer Weg West und Witwenkamp-West bereiteicht wurde, sind im Zuge der
vorliegenden 37. Anderung des Flachennutzungsplaginek neuen grofRflachigen
Siedlungserweiterungen geplant. Auch wenn fur dmliegende F-Plandnderung ein
Zielhorizont bis etwa 2020 zugrunde gelegt wirdstbbt vor allem durch die Nutzung
vorhandener Innentwicklungspotenziale ein ausreidee Wohnraumangebot. Darlber
hinaus ergeben sich auch in Anbetracht der demegh&in Entwicklung zunehmend
Wohnraumreserven im Bestand.

3. Planung

Basierend auf den vorgenannten Rahmenbedingungérdem darauf fulienden Siedlungs-
und Entwicklungszielen der Samtgemeinde Bardowiuk des Flecken Bardowick wurde die
vorliegende Anderungsplanung entwickelt.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung haben siciBandowick 52 Anderungsflachen
ergeben. Diese gliedern sich in

grundsétzlich neue Flachenausweisungen und

geénderte Flachenausweisungen aufgrund der tatd@aehfolgten Entwicklung und
vorhandenen Nutzung / Anpassung an den Bestaneef@@lanungsiberlegungen.

Dartiber hinaus wurden auch Anderungsflichen aulerlir bebauten Ortslage
ausgewiesen. Hier wurde die Darstellung der Wattita und der landwirtschaftlichen
Flachen Uberprift und im Bereich der Anderungsgicamgewidmet.

Bei den grundsatzlich neuen Flachenausweisungedehaas sich lediglich um folgende
Anderungsflachen:

Anderungsflache 23: Gemischte Bauflache in nordliédrtsrandlage 6stlich der
Wittorfer Stral3e (K 31)

Anderungsflache 33: Gewerbegebiet sowie Griinflagmesiidlichen Anschluss an
das Gebiet Heereskamp

Anderungsflachen 40 und 41: Griinflachen am Sparpiardlich des Adendorfer
Wegs

Anderungsflache 49: Griinflache nordostliche derrBasse im westlichen
Gemeindegebiet

Bei allen Ubrigen Anderungsflachen handelt es sioh gednderte Flachenausweisungen
aufgrund der tatsachlich erfolgten Entwicklung umdrhanden Nutzung bzw. um
Anpassungen an den Bestand oder neuere Planuniggjilmeyen der Samtgemeinde.

Die Anderungsplanungen werden nachfolgend im emereérlautert.
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3.1 Anderungsflache 1:
Griinflache sowie Uberschwemmungsgebiet siidlich d&traRe

Am Eichhof
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt im Siidosten der Ortslégéich vom Schwarzen Weg (K 51) und
sudlich der Stral3e Am Eichhof.

Die Flache umfasst eine Grof3e von ca. 1,125 ha.

Im wirksamen F-Plamst der nordliche Bereich der AnderungsflacheVeishnbauflache, der
sudliche Bereich als Flache fir die Landwirtscloaftgestelt.

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich deshtskraftigen Bebauungsplans Nr. 39
,Hinterm Eichhof* des Flecken Bardowick. Im Zuge rd&7. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Baisnlans angepasst werden.

So wird entsprechend den Festsetzungen des B-Rlen<Grenze der Wohnbauflache
geringfigig nach Norden verschoben und im sudlichiemschluss eine Griunflache
ausgewiesen. Diese ist im sudlichen Bereich zumcKeveler Ortsrandeingriinung in einer
Breite von 7 m Uberlagernd als Flache zum Anpflanz®en Baumen und Strauchern
dargestellt. Im Bebauungsplan sind auf dieser G&dhé private Hausgarten festgesetzt. Im
ostlichen Bereich der Anderungsflache wird die Geedes von Bebauung freizuhaltenden
Uberschwemmungsgebiets der Illmenau weiter nach aWesterschoben. In diesem
Zusammenhang kommt es zu einer Ricknahme der Wofiéatize in diesem Bereich.

3.2 Anderungsflachen 2 und 3:
Mischbauflachen sudlich der St. Nikolaistral3e sowiéstlich an die

Hamburger Landstral3e angrenzend
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflachen liegen sidlich der St. Niksti@Re zwischen der Hamburger
Landstral3e (K 46) im Westen und der GroR3en Stiaf8d.) im Osten.

Die Anderungsflache 2 umfasst eine GroRe von &B80ha und die Anderungsflache 3 ist
0,363 ha grof3

Im wirksamen F-Plasind beide Anderungsflache als Wohnbauflache déetie

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich réebtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32
,Schulzentrum“ des Flecken Bardowick. Im Zuge def7. Bnderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bagsplans angepasst werden.

So werden entsprechend den Festsetzungen des ®8-Rtanden Bereichen der
Anderungsflachen 2 und 3 nun nicht mehr Wohnbahélia¢ sondern gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Entsprechende Abgrenzungen der umtmiichen Nutzungen (zwischen
gemischter Bauflache und angrenzender Wohnbaufl&alnelen ergénzt bzw. verschoben.
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3.3 Anderungsflache 4:
Sonderbauflachen, Mischbauflachen, Ausgleichsflachesowie Uber-

schwemmungsgebiete in der 6stlichen Ortslage
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt im Osten der Ortslage Bandowick und umfasst eine GréRe von
ca. 10,040 ha.

Im wirksamen F-Plawird der Bereich des St. Nikolaistifts als Natimstzgebiet dargestellt.
Ansonsten ist der Bereich der Anderungsflache &ishieé fur die Landwirtschaft oder als
Mischbauflache dargestellt.

Diese groRflachige Anderungsfliche liegt im Gelsbegeich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 34a ,Altbereich Ost — 1. AbsithNikolaihof* des Flecken Bardowick.
Im Zuge der 37.Anderung soll der Flachennutzuragspan die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst werden, so dass in diéeeich eine Vielzahl von Anderungen
dargestellt werden.

So werden drei neue Sonderbauflachen im Bereicii\dderungsflache 4 dargestellt. Neben
der Ausweisung des St. Nikolaistifts als Sonderldabe werden auch im Bereich der
nordostlich angrenzenden Freiflache bzw. der hentigMischbauflache entlang der
St. WilhadistralR3e zwei Sonderbauflachen mit derdestimmung Naherholung dargestellt.
Diese sind raumlich getrennt durch eine der Regdidltung dienenden Freiflache. Im
nordlichen Bereich der Freiflache wird eine Ersafizd Ausgleichsflache dargestellt. Sie ragt
bis an die llmenau. Im 6stlichen Bereich der Andgsilache am westlichen llmenauufer ist
die Grenze des Uberschwemmungsgebiets etwas nasteMieerschoben worden, so dass im
nordlichen Bereich der Anderungsflache die Misclildahe ebenfalls bis auf die Grenze des
Uberschwemmungsgebiets zuriickgenommen werden musste

Im stidwestlichen Bereich der Anderungsflache, imeB& des St. Nikolaistifts, wurde das
Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts verdeauf den tatsachlich schutzwirdigen
Bereich. Nordlich an den St. Nikolaistift angrendemird dem tatsachlichen Baumbestand
entsprechend eine kleine Waldflache dargestellt.dg@samte Bereich des Stifts wird nun als
denkmalgeschutzter Bereich dargestellt.

Im westlich der St. WilhadistraRe gelegenen Beretdr Anderungsflaiche wird der
vorliegende Flachennutzungsplan ebenfalls an dehtslkraftigen Bebauungsplan Nr. 34a
angepasst. Dementsprechend verschieben sich dieédreler Mischbauflache im dortigen
Hofbereich. Zudem werden zwei kleine Ersatz- unggheichsflachen im Bereich des Hofes
ausgewiesen.

3.4 Anderungsflachen 5, 6 und 7:

Schulzentrum
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflachen liegen mittig in der Ortslagen Bardowick zwischen der
St. Nikolaistral3e im Suden, der Hamburger Landstraf?Westen und der Grof3en Stral3e im
Osten
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Die Anderungsflache 5 umfasst eine GrolRe von €&0lha. Die Anderungsflache 6 ist
0,364 ha grof3 und die Anderungsflache 7 umfas§Zha.

Im wirksamen F-Plansind die Flachen als Flache fiur den Gemeinbedaitf aer
Zweckbestimmung Schule bzw. als gemischte Baufldeingestellt.

Diese Anderungsflachen liegen im Geltungsbereick deechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 32 ,Schulzentrum* des Flecken Bardowick. Im ZBugler 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bejmplans angepasst werden, so dass in
diesem Bereich drei Anderungen vorgenommen wurden.

Im nordlichen Bereich (Anderungsflaiche 5) wurde diemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule zurickgenommen und staddessae Mischbauflache dargestellt.
Im sudostlichen Bereich (Anderungsflache 6) wurge @emeinbedarfsflache entsprechend
der tatsachlichen Nutzung ebenfalls zuriickgenommed stattdessen eine Griunflache
dargestellt. Der sudwestliche Bereich (Anderungs®i7) ist nur noch zum Teil als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Hier werden nusspeachend den Festsetzungen des B-
Plans Nr. 32 auch ein Parkplatz und eine kleinen@&dhe ausgewiesen.

3.5 Anderungsflache 8:
Hofflache westlich der St. JohannisstralRe und sudlh der

Rackerstral3e
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt im Osten der Ortslage Bandowick und umfasst eine GroRe von
ca. 1,057 ha.

Im wirksamen F-Plamwird der Bereich der Anderungsflache als Flachedfé Landwirtschaft
bzw. als Mischbauflache dargestellt.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichrdebtskraftigen Bebauungsplans Nr. 34b
JAltbereich Ost — 2. Abschnitt, Marktplatz* des Eken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden, so dass sich im Bereich diedfa¢he die Grenzen der Mischbauflache
und in Verbindung damit auch die Grenzen der langdahaftlichen Flache im Hofbereich
verschieben.

3.6 Anderungsflache 9:
Hofflache zwischen Rackerstral3e im Suden und KleinKotnerstralie

im Norden
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt im Osten der Ortslage Bandowick und umfasst eine GroRe von
ca. 1,031 ha.
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Im wirksamen F-Plamwird der Bereich der Anderungsflache als Flachedfé Landwirtschaft
bzw. als Mischbauflache dargestellt.

Diese Anderungsflache liegt ebenfalls im Geltungsich des rechtskraftigen

Bebauungsplans Nr. 34b ,Altbereich Ost — 2. AbsithMarktplatz* des Flecken Bardowick.

Im Zuge der 37.Anderung soll der Flachennutzuragspan die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst werden, so dass sichrewctBdieser Hofflache die Grenzen der
Mischbauflache verschieben. Zudem wird die Hofféichentsprechend dem

rechtsverbindlichen Bebauungsplan nun nicht metrlaldwirtschaftliche Flache, sondern
als Grunflache dargestellt.

3.7 Anderungsflache 10:
Mischbauflache und landwirtschaftliche Flache am ddichen

Ortsrand
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt am 6stlichen Ortsrand Bamdowick am westlichen lImenauufer
und umfasst eine Grol3e von ca. 2,502 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplaird der Bereich der Anderungsflache 10 als gehtesc
Bauflache bzw. als Flache fur die Landwirtschaigawiesen.

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich deshtskraftigen Bebauungsplans Nr. 34b
JAltbereich Ost — 2. Abschnitt, Marktplatz® des Eken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden. Auch in diesem Bereich wird dienge des Uberschwemmungsgebiets
nach Westen verlegt, so dass sich die dstlichezérdar Mischbauflache und damit auch die
Grenze der landwirtschaftlichen Flache verschieben.

3.8 Anderungsflache 11:
Gemeinbedarfsflache am Einmindungsbereich Klappersg /

St. Johannisstralie
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache liegt in der dstlichen bebau®etiage von Bardowick zwischen GroRe
Bruckenstral3e und Klappersteg.

Die Anderungsflache umfasst eine GréRe von ca 204

Im wirksamen Flachennutzungsplamrd der gesamte Bereich der Anderungsflache als
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich deshtskraftigen Bebauungsplans Nr. 34b
JAltbereich Ost — 2. Abschnitt, Marktplatz® des Eken Bardowick. Im Zuge der
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37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden. Dementsprechend wird die Genuarfeache im Klappersteg
verkleinert. Hier befindet sich das Gildehaus (ehkges Rathaus). Es wird heute als
Heimatmuseum gefihrt.

3.9 Anderungsflachen 12 und 13:

Hofflache zwischen der Stral3e Im Sande und der Stfe

Hinter der Worth
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflachen liegen mittig in der Ortlage\Bardowick zwischen der StralRe Hinter
der Worth (K 31) im Westen und der Grof3en StralR8QKim Osten.

Die Anderungsflache 12 umfasst eine GroRe von @@50ha. Die Anderungsflache 13 ist ca.
0,054 ha grof3.

Im wirksamen Flachennutzungsplamerden beide Anderungsflachen als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich dechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 35a ,Altbereich Mitte — 1. Abschnitt, Domumfél®. Anderung des Flecken Bardowick.
Im Zuge der 37.Anderung soll der Flachennutzuragspan die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst werden, so dass sichreciiBdieser Hofflache die Grenzen der
Mischbauflache und in Verbindung damit auch dierZem der landwirtschaftlichen Flache
im Hofbereich verschieben.

3.10 Anderungsflache 14:

ehemalige Post an der Stral3e Hinter der Worth
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache 14 liegt zwischen der Hamburgandstrale (K 46) und der StraRe
Hinter der Worth (K 31). Die Flache umfasst ein@®¥ von ca. 0,065 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Flache fiir den Geneslabf
dargestellt.

Im Bereich der Anderungsflache 14 befand sich frigiee Filiale der Post. Die Flache war
im Flachennutzugsplan bisher als Gemeinbedarfsl@rgestellt und mit dem entsprechen
Symbol versehen. Da diese Nutzung inzwischen aefgagwurde, soll die Flache im Zuge
der vorliegenden Anderung nun als Mischbauflachegestellt werden. Das Postsymbol
entfallt.
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3.11 Anderungsflache 15:
Hofflache zwischen der Domstrafe im Norden und defStral3e Im

Sande im Suden
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 15 liegt mittig in der Ortslags Bardowick zwischen der SteinstralRe
im Westen und der Grof3en StralRe (K 30) im Ostenuifasst eine Grof3e von ca. 1,729 ha.
Im wirksamen Flachennutzungsplisn die Anderungsflache als gemischte Bauflacive. lais
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichréehtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35a
JAltbereich Mitte — 1. Abschnitt, Domumfeld®, 2. Alerung des Flecken Bardowick. Im

Zuge der 37.Anderung soll der Flachennutzungspkam die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst werden, so dass sichreitiBdieser Hofflache die Grenzen der
Mischbauflache und in Verbindung damit auch dierZem der landwirtschaftlichen Flache

im Hofbereich verschieben.

3.12 Anderungsflache 16:
Hofflache zwischen der Mihlenstrafle im Norden und ér Stral3e Im

Sande im Suden
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 16 liegt éstlich der WallstrgRe81) und nérdlich der StraRe Im Sande.
Sie umfasst eine Grof3e von ca. 4,274ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplisn die Anderungsflache als gemischte Bauflacive. lais
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichreebtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35a
JAltbereich Mitte — 1. Abschnitt, Domumfeld®, 2. Alerung sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 41 ,SteinstraRe* des Fleckedd®dck. Im Zuge der 37. Anderung soll
der Flachennutzungsplan an die Festsetzungen t@uBegsplane angepasst werden, so dass
sich im Bereich dieser Hofflache die Grenzen desd¥ibauflache verschieben. Zudem wird
die Hofflache nun nicht mehr als landwirtschaftéchiFlache dargestellt, sondern den
Festsetzungen der B-Plane Nrn.35a und 41 entsrdchals Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage. Dariber hinaus wird twstlichen Bereich der
Anderungsflache ein Parkplatz dargestellt. Auf elieBlache wurde die Mischbauflache
zurickgenommen.
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3.13 Anderungsflache 17:
Gemeinbedarfsflache sowie Hofflache zwischen der Herstral3e, der

Schulstral3e und der Domstral3e
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 17 befindet sich mittig in d@rtlage von Bardowick zwischen der
Stral3e Beim Dom im Westen und der Huderstral3e it@roOs
Die Anderungsflache umfasst eine Gréf3e von insgesani, 959 ha

Im wirksamen _Flachennutzungsplaist die Anderungsflache als Flache fur den
Gemeinbedarf, als gemischte Bauflache bzw. alswatsthaftlich genutzte Hofflache

dargestellt.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichréehtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35a
JAltbereich Mitte — 1. Abschnitt, Domumfeld“, 2. Alerung des Flecken Bardowick. Im

Zuge der 37.Anderung soll der Flachennutzungspkam die Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst werden, so dass sich reictBeler Hofflache suddstlich der

SchulstralRe die Grenzen der Mischbauflache undemidung damit auch die Grenzen der
landwirtschaftlichen Flache im Hofbereich verscleieb Zudem wird im nordwestlichen

Bereich der Anderungsflache entlang der Schulstsai einer gemischten Bauflache nun
eine Gemeinbedarfsflache dargestellt, da in di€epduden Teile der Gemeindeverwaltung
sowie das Pfarrhaus untergebracht sind. Im sudbstli Anschluss an das Pfarrhaus wird
darGiber hinaus ein Teilbereich der bisher als lang@haftliche Flache dargestellten
Hofflache nun als private Grinflache dargesteliertbefindet sich der Pfarrgarten.

Sudlich der Schulstra’e ist der Bereich des Veunghkgebdudes ,Kasse® im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht mehr alanéabedarfsflache, sondern als
gemischte Bauflache bzw. Griinflache ausgewieserseDiFestsetzungen werden in die
Darstellungen des F-Plans Gbernommen.

Die Gemeinbedarfsflache der Gemeindeverwaltung eneiBh Schulstral3e wird ebenfalls
den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechehdWesten bis an die KuhstralRe
erweitert. Die bisherige Darstellung einer gemisnhBauflache in diesem Bereich entfallt
somit.

3.14 Anderungsflache 18:
Hofflache zwischen der Grol3en BrickenstraRe (K 30)n Suden und

der HuderstralRe im Westen
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 18 befindet sich im ostlicheerdich der Ortslage von Bardowick
nordlich der Gro3en Briickenstral3e (K 30).
Die Anderungsflache umfasst eine Gréf3e von insgesan®,918 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplist die Anderungsflache vollstandig als Flache dig
Landwirtschaft dargestellt.
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Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichréebtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35¢
LAltbereich Mitte — 3. Abschnitt, Huder StraR3e* dé&$ecken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden, so dass sich im Bereich diedéa¢he die Grenzen der Mischbauflache
und in Verbindung damit auch die Grenzen der langahaftlichen Flache im Hofbereich
verschieben.

3.15 Anderungsflache 19:
Gemischte Bauflache und Uberschwemmungsgebiet noidh der

grolRen Brickenstral3e (K 30)
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 19 befindet sich im &stlicheerdich der Ortslage von Bardowick
westlich an die llmenau angrenzend und besitzt 8nie von insgesamt ca. 1,393 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplast die Anderungsflache iiberwiegend als gemischte
Bauflache dargestellt. Lediglich eine sehr kleingicke ganz im Nordwesten der
Anderungsflache ist als Flache fir die Landwirt$thasgewiesen.

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich deshtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35¢
LAltbereich Mitte — 3. Abschnitt, Huder StraRe* dé&$ecken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden. Aus diesem Grund verschiebt sidie Grenze des
Uberschwemmungsgebiets nach Westen. In Verbindangtdvird die gemischte Bauflache
in diesem Bereich zuriickgenommen und nun als latsbhiaftliche Flache dargestellt.
Lediglich der kleine Bereich im Nordwesten der Andwsfliche westlich an das
Uberschwemmungsgebiet angrenzend wird im Zuge deiegenden Anderung nun als
gemischte Bauflache und nicht mehr als landwirtkbtlae Flache dargestellt.

3.16 Anderungsflache 20:
Gemischte Bauflache, Uberschwemmungsgebiet, Ersatz-und

Ausgleichsflache sowie Grinflache am norddstliche®rtsrand
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 20 befindet sich im &stlicheerdich der Ortslage von Bardowick
Ostlich der Huderstral3e und besitzt eine Gro3enggesamt ca. 1,248 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplast die Anderungsflache als gemischte Bauflache
dargestellt.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichreetskraftigen Bebauungsplans Nr. 35¢
LAltbereich Mitte — 3. Abschnitt, Huder StraRe” dé$ecken Bardowick. Im Zuge der

37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden. Dementsprechend wird die geraigduiflache am ostlichen Ortsrand

Planungsbtiro Stohr, Lineburg 20



Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

unwesentlich zuriickgenommen. Der Verlauf der Gretese Uberschwemmungsgebiets wird
den Festsetzungen des B-Plans entsprechend veeschdtm nordlichen Bereich der

Anderungsflache werden eine Ersatz- und Ausgleigtisé sowie eine kleinteilige

Grunflache, die fur Hausgarten genutzt wird, daegks

3.17 Anderungsflache 21:
Hofflache zwischen der Kuhstralde im Suden und der

Huderstral3e im Osten
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 21 befindet sich im nordlicHeereich der Ortslage von Bardowick
zwischen der Krugstral3e im Westen und der Hud@&stimm Osten. Die Anderungsflache
besitzt eine Grol3e von insgesamt ca. 2,410 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplisn die Anderungsflache als gemischte Bauflacive. laks
landwirtschatftlich genutzte Hofflache dargestellt.

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich deshtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35b
LAltbereich Mitte — 2. Abschnitt, Wittorfer StralRetes Flecken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden, so dass sich im Bereich diedéa¢he die Grenzen der Mischbauflache
und in Verbindung damit auch die Grenzen der langahaftlichen Flache im Hofbereich
verschieben.

3.18 Anderungsflache 22:
Hofflache zwischen der Dorfstral3e im Stiden und der

Huderstral3e im Osten
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 22 befindet sich im nordlicHeereich der Ortslage von Bardowick
zwischen der Wittorfer Strafle (K 31) im Westen wter HuderstraBe im Osten. Die
Anderungsflache besitzt eine Grél3e von insgesanit, 836 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplisth die Anderungsflache als gemischte Bauflacive. lais
landwirtschaftlich genutzte Hofflache dargestellt.

Diese Anderungsflache liegt im Geltungsbereichrdebtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35b
LAltbereich Mitte — 2. Abschnitt, Wittorfer Stral3efes Flecken Bardowick. Im Zuge der
37. Anderung soll der Flachennutzungsplan an distsE&zungen des Bebauungsplans
angepasst werden, so dass sich im Bereich diedfa¢he die Grenzen der Mischbauflache
und in Verbindung damit auch die Grenzen der langahaftlichen Flache im Hofbereich
verschieben.
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3.19 Anderungsflache 23:
Gemischte Bauflache in noérdlicher Ortsrandlage 6sith der

Wittorfer Stral3e (K 31)
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan sow@nAierung der Ortslage)

3.19.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsflache 23 befindet sich ganz im Norden Ortslage von Bardowick 6stlich
der Wittorfer StraBe (K 31) und im sudlichen Ansdsl an das Pumpwerk. Die
Anderungsflache wird derzeit als Acker bzw. als téegenutzt. Sie besitzt eine GréRe von
insgesamt ca. 2,670 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als gemischte Bauflacive. lais
landwirtschatftliche Flache dargestellt.

3.19.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)fir den Landkreis Luneburg 2003 ist
folgendes raumordnerisches Ziel festgelegt undiéir Anderungsbereich zu beachten:

GemaR den zeichnerischen Darstellungen des RRORlewefur den eigentlichen
Anderungsbereich keine Nutzungsausweisungen getro¥f/estlich an die Anderungsflache
angrenzend befindet sich ein Vorsorgegebiet fuuNand Landschatft.

Die vorliegende Planung widerspricht dieser Zietage des RROP nicht, da es sich lediglich
um eine Arrondierung der hier bereits vorhandenebaBung handelt. Sowohl stdlich des
Pumpwerks als auch entlang der Wittorfer Stral3eesilg sich bereits die bebaute Ortslage.
Diese Bereiche zu verbinden erscheint trotz dereNéhfir Natur und Landschaft wertvollen
Bereichen sinnvoll.

Der Landschaftsrahmenplandes Landkreis Luneburg (1994) trifft fir die Andegsflache
keine Aussagen. Im Norden und im Westen der Andgfliche entlang der llmenau und
ihrer Ufergebiete wird im Landschaftsrahmenplanfémnden Naturschutz wichtiger Bereich
in dem Pflege und EntwicklungsmalRnahmen erfordedind ausgewiesen.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt diese DHustg des Landschaftsrahmenplans. Da
das geplante Mischgebiet in ausreichendem Abstandlmenau geplant ist, wird dieser fur
den Naturschutz wichtige Bereich nicht beeintréagthti

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick (1995/1998) weist didekungsflache
den Siedlungsflachen im Bereich der Winsener Talgkatte zu., mit dem Ziel der Erhaltung
des hohen Freiflachenanteils und der Erhaltung BEntivicklung von Gehdélzen, extensiv
genutzten Lebensrdumen und siedlungsgepragten &euenen.

Die Samtgemeinde raumt hier der baulichen Nutziergrtiche den Vorrang ein gegenuber
dem Ziel der Erhaltung des hohen Freiflachenantgis einen liegt die Anderungsflache im
direkten Anschluss an die freie Landschaft und anderen zieht die Samtgemeinde eine
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Arrondierung der Ortslage in diesem Bereich eineitaven Ausdehnung an anderer Stelle
Vvor.

Im wirksamen Flachennutzungsplanist die Anderungsflache als gemischte Bauflache. bz
als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Die Anderungsflache liegt sudlich des gemelddétEhi-Gebiets Kennziffer71 ,limenau mit
Nebenbachen. Dieses Gebiet dient dem Schutz deRBdgewassers und deren Uferbereiche.
Die Planung steht den Erhaltungszielen des FFH&®hedoch nicht entgegen, da im
Anderungsbereich derzeit keine schiitzenswertenopétvorhanden sind und mit der
geplanten Bebauung kein gravierender Eingriff is BRH-Gebiet entstehen wird.

Unabhangig von dieser vorlaufigen Einschatzung wjedloch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine FFH-Vertraglicteriafung durchgefiihrt mit dem Ziel,
zu kléren, ob eine erhebliche Beeintrachtigung lddsensraums oder der dem Schutzstatus
unterstellten Arten vorliegt.

3.19.3 Planung

Die Anderungsflache liegt teilweise im Geltungshehredes rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 35b ,Altbereich Mitte — 2. Abschnitt, Wittorfedtral3e" des Flecken Bardowick. Im Zuge
der 37. Anderung soll der Flachennutzungsplan anFdistsetzungen des Bebauungsplans
angepasst werden, so dass im Bereich dieser Angftiache die gemischte Bauflache in
Richtung Osten und Norden bis zum Pumpwerk erweited. Zudem wird der Ortsrand im
nordwestlichen Bereich der Anderungsflache arrandizgie Ausweisung einer Bauflache in
diesem Bereich bietet sich an, da der bebaute uigsbereich bereits beidseitig der Alten
Wittorfer Stral3e und auch beidseitig der Wittor&ralle (K 31) in Richtung Norden in die
Landschaft ragt. Im Zuge der vorliegenden Flacheumgsplananderung werden diese
beiden Bereiche nun durch die Ausweisung einer ggmen Bauflache verbunden und der
Ortsrand dadurch sinnvoll arrondiert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung wird daraufdemwiesen, dass bei der Ausweisung eines
Mischgebiets tatséchlich eine gemischte Nutzungstenén muss. Um allerdings
Nutzungskonflikte zu minimieren, wird empfohlenndBereich zu gliedern und vorwiegend
dem Wohnen bzw. vorwiegend der gewerblichen Nutawmgubehalten.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache 23 besitzt eine Gesamtflacheozo 2,670 ha.

Die gesamte Flache wird als gemischte Bauflachegyeavigsen. Zur Arrondierung der
Ortslage werden davon ca. 1,116 ha neu als gerai8zhiflache ausgewiesen.
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3.19.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- _Einwohnerentwicklung

Auf der neu ausgewiesenen gemischten BauflachdiesEntstehung von 13 Einfamilien-
hausgrundstiicken mdglich. Dadurch ist ein Einwammeachs von ca. 32 Einwohnern
(BezugsgrofRen: BruttoBF - 15 % = NettoBF, 7G0ME, 2,5 EW/WE) zu erwarten.

Bei einer Einwohnerzahl von 6.219 Einwohnern (Std8tdlL2.2008) in Bardowick bedeutet
das ein Wachstum von ca. 0,51 %.

Aufgrund der geringen FlachengréRe der neuen Behdlawurde diese nicht im
Entwicklungskonzept 2006 berticksichtigt.

- Emissionen / Immissionen

Durch die Anderung ist nicht mit negativen Auswinken fiir die umgebenden Nutzungen zu
rechnen. Allerdings wird der Bereich der baulicherweiterung durch die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe in der naheren Umgepudurch Geruchs- und
Larmimmissionen belastet sein. Ebenso wird aufgagrdbenachbarten landwirtschaftlichen
Flachen darauf hingewiesen, dass hier gelegentich typischen landwirtschaftlichen
Immissionen (Larm, Geriche, Staube) durch die Bsehaftung der Felder zu rechnen ist. In
Anbetracht der vorhandenen Situation soll der Bargedoch als gemischte Bauflache mit
entsprechend hoheren Toleranzschwellen, aber auctisprechend erweiterten
Nutzungsmoglichkeiten ausgewiesen werden.

Konflikte bez. Emissionen und Immissionen sind daamim Anderungsbereich nicht zu
erwarten.

- Verkehr

Fur die Anderungsflache ist nicht mit unzumutbaceter gar schadlichen Verkehrslarm-
Immissionen von der Wittorfer Stral3e (K 31) zu resn

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Bereder neuen gemischten Bauflache ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, dastespater durch die bauliche Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Flachedichtet und versiegelt, wird bisher

freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzagsh wird frei lebenden Tieren der

Lebensraum genommen.

Die Anderungsflache befindet sich zudem in geririetfernung zu einem gemeldeten FFH-
Gebiet (Kennziffer 71 ,limenau mit Nebenbachen®).0dliche Konflikte zwischen der
Planung und dem FFH-Gebiet sind hier allerdingshtnieu erkennen. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung ist im Zuge der nachfolgend verbindlichen Bauleitplanung
durchzufihren.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlicigelang der Bereitstellung von
Bauflachen den Vorrang eingeraumt gegenuber desnBeh von Natur und Landschaft. Die
Samtgemeinde halt den Eingriff fir vertretbar, da geplante neue Bauflache im Westen,
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Osten und Siden unmittelbar an bebaute Bereiclahlgefst, die Flache nur eine sehr geringe
GroRRe aufweist und die Flache heute Uberwiegendwatschaftlich als Acker intensiv
genutzt wird.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, ad&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der intensivenitféautzung fur die Schutzgiter Boden
und Wasser sowie fur Arten und Lebensgemeinschafiarnvornherein Abstriche zu machen
sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatin@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Aufgrund der geringen GroRe der Anderungsflachedamrsich voraussichtlich nur sehr
geringe Veradnderungen fur das Kleinklima ergebem k&nten sich die Durchliftung im
Anderungsbereich und damit auch die Luftaustausdesse gegeniiber den heute freien
Flachen verandern. Insbesondere im Sommer gebautijieheizten Flachen der Gebaude in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Ackenéa sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte a

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begriinungsmafireath auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an begruntal38n- und WegeseitenrAume gebunden
sind, neue Lebensraume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasdschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick Uber die
Acker- bzw. Weideflachen wird kinftig durch Gebaushel Begriinung verstellt.

Eine landschaftsgerechte Ein- und DurchgrinungB#arflache wird der Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds durch die Bebauung jedoclregetgvirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die Wégibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswésser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seingsereitenden Charakters werden die
genannten Mal3nahmen hier nicht weiter konkretisi®i vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzwolgegn und néher zu bestimmen.

Planungsbtiro Stohr, Lineburg 25



Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

3.19.5 Eingriffsbilanzierung

Um zu ermitteln, ob die geplanten Minimierungs- unggleichsmaflinahmen ausreichen, den
geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu komgeren, ist eine Eingriffsbilanzierung
dienlich. Dabei werden die geplanten Eingriffsfléchund Ausgleichsflachen flachig erfasst,
bewertet und dann gegenubergestellt.

Die Detailscharfe dieser Eingriffs-/Ausgleichsbiz@arung ist dem grobmaschigen und
vorbereitenden Charakter des Flachennutzungsplasprechend nicht allzu hoch. Dennoch
kann mit dieser Bilanzierung zumindest Uberschladgy Kompensationsbedarf der neu
ausgewiesenen Flache ermittelt werden.

Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an dertaisierten Fassung der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ier dBauleitplanung® des
Niedersachsischen Stadtetages von 2008.

Es werden darin 6 Wertfaktoren unterschieden:
5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Dabei fuhrt gemal der Arbeitshilfe die jeweils hétehBedeutung unter den Schutzgttern
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgenshasten, Landschaftsbild) zur
Bestimmung des Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. @r hinaus kann einzelnen
Schutzgutern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitesim besonderer Schutzbedarf
zukommen, der Uber den flachenbezogenen WertfalkdsrBiotoptyps nicht erfasst werden
kann und auf den mit Vermeidungs-, Minimierungsd ilfompensationsmafinahmen speziell
reagiert werden muss.

Bei der nachfolgenden groben Eingriffsbilanzierungd zunachst der Bestandswert der
durch die Planung unmittelbar betroffenen Flachemiteelt. Dieser wird dann dem

Planungswert inkl. Ausgleichsmal3hahmen gegeniuleilyjeshus der Gegenuberstellung
lasst sich dann ableiten, ob ein weiterer Kompémsstbedarf erforderlich ist, der durch
ErsatzmalRnahmen abgedeckt werden muss.

Im Zuge der vorliegenden F-Plananderung werden figidige Schutzflachen bzw.
Suchraume fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wamderem an der limenau (z.B.
Flachenpool im FFH-Gebiet — Anderungsflache 42 &4 ausgewiesen. Eine konkrete
Zuordnung von externen Ausgleichsflachen zu dereijeyen Eingriffsflachen kann erst zu
gegebener Zeit im Zuge der verbindlichen Bauleitpieg erfolgen, da dafir genauere
Bestandsermittiungen erforderlich sind, die den r hieorliegenden vorbereitenden
Planungsrahmen Uberschreiten. Auf jeden Fall &rédalten, dass fur die im Rahmen dieser
Anderung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Laciisft ausreichende und geeignete
Kompensationsflachen vorhanden sind. Die Flacherehest fiur die geplante
Naturschutznutzung in der Regel auch zur Verfug®wliegen sie z.T. bereits im Eigentum
des Flecken, zum Teil wurden auch schon vertragli¢hreinbarungen mit den jeweiligen
Eigentumern getroffen. Der Flecken muss fur geplaiingriffe im Bereich seines
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Gemeindegebiets auf der Ebene der Bebauungsplénealiese zurlckgreifen und hier
verbindliche Festsetzungen treffen.

Der fur die nachfolgende Bilanz relevante Eingridfsm im Bereich der Anderungsflache 23
ist der nun neu als gemischte Bauflache ausgeweelereich zwischen der Bebauung an der
Alten Wittorfer Stral3e und der Bebauung an der okfgr StraRe (K 31) im nérdlichen
Bereich der Anderungsflache.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in m?)
- Acker (AS) 8.098 x 1 = 8.098
- Weide (GM) 3.066 X 3 = 0.198
Summe 17.296
Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert

Gemischte Baufldche

- Potentielle Versiegelungsflache 2.84% 0 = 0
(BruttoBF 11.164 m2 - 15 % = NettoBF 9.489 m2
voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
02+0,1=0,3
9.489 rix 0,3 = 2.847 1f)

- Verbleibende Freiflachen 6.642 x 1 = 6.642
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(9.489 rh— 2.847 i= 6.642 )

- Verkehrsflachen
(BruttoBF 11.164 m2 - NettoBF 9.489 m2 = 1.67%
80% versiegelte Stral3enflache 1.340 xO = 0
(1.675 m2 x 0,8 = 1.340 m2)
unversiegelte begriinte Stral3enseitenrfAume35 X 1 = 335
(1.675 m2 - 1.340 m2 = 335 m?)

Summe 6.977

Bestandswert 17.296
Planungswert 6.977
Differenz 10.319 (zuungunsten der Planung)

Die grobe Eingriffsbilanzierung fiur die Anderungsfhe 23 ergibt somit eine negative Bilanz.
Es werden voraussichtlich zusatzliche Kompensatiafsiahmen im Umfang von etwa
10.300 Wertpunkten erforderlich.

Wie bereits vorstehend erwahnt soll und kann eioekfiete Zuordnung erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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3.20 Anderungsflache 24:

Flache fur Entsorgungsanlagen — Pumpwerk im Nordemler Ortslage
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache 24 befindet sich nérdlich detsfage von Bardowick ostlich der
Wittorfer StralRe (K 31). Die Anderungsflache bdsiine GroRRe von insgesamt ca. 0,302 ha
Im wirksamen _ Flachennutzungsplarist die Anderungsflache als Flache fur
Entsorgungsanlagen dargestellt.

Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung wirdFliehe der ehemaligen Klaranlage im
Norden der Ortslage von Bardowick auf den tatsabbh Bestand verkleinert. Hier befindet
sich heute lediglich noch ein Pumpwerk. Die frinekdarbecken sind heute als Biotope
angelegt.

Die Flache fur Entsorgungsanlagen wird somit ime@stund Nordosten entsprechend
zuriickgenommen und in diesen Bereichen als Flaohdid Landwirtschaft dargestellt.

3.21 Anderungsflache 25:
Griunflache und gemischte Bauflache im Bereich HudeMarsch und
Huder Furth

Die Anderungsflache 25 befindet sich in der nétuic Ortslage von Bardowick westlich der
Wittorfer Stral3e (K 31). Die Anderungsflache bdsgine Grof3e von insgesamt ca. 14,682 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache iberwiegend als Wohnbab#éa
dargestellt. Der Bereich entlang der Stralle HudethFist teilweise als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Zuge der 22. Anderung des Flachennutzungsplamdem im Nordwesten von Bardowick
im Anschluss an das Altdorf groR3flachige Siedlumge#terungen ausgewiesen. Diese
umfassten die unbebauten Bereiche zwischen Hudeth,FUVittorfer Strale und
Muhlenstral3e.

Im Zuge der nun anstehenden 37. Anderung des Faakmungsplans soll ein groRer Teil
dieser Wohnbauflache wieder zuriickgenommen weidemereich der Anderungsflache 25
sudlich der Huder Furth (sog. Huder Marsch) wirdfgaund des hoch anstehenden
Grundwassers nun eine Grinflache dargestellt. DereiBh eignet sich nicht fur eine
Bebauung und wird als Griunflache ausgewiesen, uer bauliche Nutzungen - auch
privilegierte — auszuschlie3en. Eine landwirtsdithit Nutzung dieser Flachen bleibt jedoch
nach wie vor zulassig. Zudem wurde fur das Gebieuddd Marsch ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das BWro Landschaft & Freiraum erstellt
(siehe Anlage). Hier ist mittig der Flache die Agdaextensiv gepflegten Griinlands
vorgesehen, worin auch ein Gewasser u.a. zur Rligkigavon Oberflachenwasser angelegt
werden soll. Der Bereich ist zudem durchzogen vehneren Entwasserungsgraben. Neben
der Naherholung dienen die vorgesehenen Grinflacheh Gewéasser hauptsachlich der
raumlichen Gliederung (Verbindung zwischen den idstlund westlich vorhandenen
Grinziugen) sowie der Entwasserung und Regenruckigaftir die umliegenden Baugebiete.
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Entlang der StraRe Huder Furth verbleibt noch Iediigs eine Bautiefe. Diese wird nun
jedoch nicht mehr als Wohnbauflache, sondern dertliclds angrenzenden Altdorf
entsprechend als gemischte Bauflache ausgewiesien.SBmtgemeinde will in diesem
Bereich entsprechend vermehrte Nutzungsperspektiviagssen.

Zudem umfasst die Anderungsflache einen Bereicldwestlich der bebauten Ortslage
beidseitig der Stral3e Huder Furth, der sich aldi@mgssplitter darstellt. Um eine zuklnftige
Ausweitung dieses Siedlungssplitters zu verhindemrd im Zuge der vorliegenden
37. Anderung des Flachennutzungsplans hier nuimar Bautiefe beidseitig der Huder Furth
eine gemischte Bauflache ausgewiesen. Einer weitdéeedichtung und Ausdehnung der hier
bereits bestehenden Bebauung wird somit entgegerkgedur freien Landschaft hin wird
zudem wie im Osten, als auch im Westen eine can b@eite Grinflache dargestellt.

3.22 Anderungsflache 26:

Gewerbegebiet Bardowick / Wittorf
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache 26 befindet sich nordwestlieh@rtslage von Bardowick stlich an der
Hamburger LandstraRe (K 46). Die Anderungsflacheitbieeine Grof3e von insgesamt ca.
6,042 ha

Im wirksamen Flachennutzungspliasn die Anderungsflache als Flache fir die Lantseinaft
ausgewiesen.

Bereits im Zuge der 23. Anderung des Flachennuspiags wurde das groRflachige Areal
des Gewerbegebiets zwischen den Siedlungen Hudgh, Rdohensand und Neu-Wittorf
direkt an der K 46 ausgewiesen. Zum Zwecke deruPlgrdieses gemeindelbergreifenden
Gewerbegebiets wurde der Planungsverband ,Gewebletd®l”, der sich aus Vertretern des
Flecken Bardowick, der Gemeinde Wittorf und der &pmeinde Bardowick
zusammensetzt, gegrindet. Im Jahr 2003 wurde dmnaein Rahmenplan fir das gesamte
Gewerbegebiet erstellt, der das Gebiet in drei Abste unterteilt. Die Bebauungsplanungen
des Planungsverbandes fir die ersten beiden Alsghnivelche teilweise in das
Gemeindegebiet des Flecken Bardowick hineinragend snzwischen rechtskréftig
geworden. Die Anderungsfliche 26 liegt somit im t@®jsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet an der eheemali§ 4, 1. Abschnitt® sowie im
Geltungsbereich des B-Plans Nr.2 ,Gewerbegebiet den K 46, Wittorfer Heide,
2. Abschnitt®. Entsprechend den Festsetzungen eiéBe werden im Zuge der vorliegenden
37 Anderung Gewerbe- und Griinflachen dargestellt.
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3.23 Anderungsflache 27:
Sonderbauflache Freizeit und Erholung - Freibad

3.23.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsflache 27 befindet sich im nordwebtit Bereich der Ortslage von Bardowick
westlich an die Hamburger Landstral’e (K 46) angnedzund besitzt eine Grof3e von
insgesamt ca. 12,548 ha.

3.23.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Gemall den zeichnerischen Darstellungen Begionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) furr den Landkreis Liineburg 2003 werden féin @igentlichen Anderungsbereich
keine Nutzungsausweisungen getroffen. Die Ubergetett Ziele der Raumordnung fir den
Flecken Bardowick wurden bei der Anderung des Faolitzungsplans beriicksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplandes Landkreis Luneburg (1994) trifft fir die Andegsflache
ebenfalls keine Aussagen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick (1995/1998) weist didekungsflache
in seiner naturraumlichen Gliederung als AckerHamnieraumkomplex im Bereich der
Winsener Talsandplatte zu. Der Uberwiegende Teil Alederungsflache stellt sich als
ungegliederter Acker-Erlebnisraum dar, fir das Emwicklungsziele die Steigerung der
Naturndhe des Landschaftsbildes und die Steigetanyielfalt des Landschaftsbildes durch
pflanzliche Gestaltung und Gliederung des Erlelanisres vorgeschlagen werden.

Die Samtgemeinde raumt hier jedoch der baulichemzig der Anderungsflache den
Vorrang ein gegenuber den Belangen von Natur umddehatft.

Im wirksamen Flachennutzungsplast die Anderungsflache zum (iberwiegenden Teil als
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen. Der Bedss Freibads ist als Grinflache mit
der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellbstiithen Bereich der Anderungsflache
ist ein kleiner Teil als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im Zuge der 28. Anderung des Flachennutzungsplamsiem die Bereiche nordlich und
sudlich des Freibades als Flachen fur den Gemeanbadsgewiesen. Es war beabsichtigt,
hier aufgrund der prognostizierten Siedlungsentlviol eine Haupt- und Realschule sowie
eine Grundschule und einen Kindergarten anzusied@dnaus heutiger Sicht der jetzige
Schulstandort jedoch ausreichend ist und entspnelcleener Vereinbarung mit der Stadt
Lineburg auch kein Gymnasium in Bardowick angesiedeerden soll, sieht die
Samtgemeinde inzwischen von der Ansiedlung eineemé&chulkomplexes ab. Auch eine
Umsiedlung des derzeitigen Schulstandortes im FEleckn diesen Bereich ist nicht
vorgesehen.
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3.23.3 Planung

Die sudlich der Stral3e Im Kuhreiher gelegene Fl&@halen Gemeinbedarf wird aus dem
Flachennutzungsplan genommen und wieder als Fléchike Landwirtschaft dargestellt.

Das Freibad sowie die nordlich davon gelegene Eldih den Gemeinbedarf und auch ein
Teil des ostlich angrenzenden eingeschrankten Gagebiets werden im Zuge der
vorliegenden Anderung des F-Plans nun als Sondglche mit der Zweckbestimmung
Freizeit und Erholung dargestellt. Fur diese Fldmbstehen bereits Vorplanungen. So soll mit
der Anderung des F-Plans die Mdglichkeit zur Erereihg des Freibads gewahrleistet
werden, so dass weitere Besucherparkplatze und WAalimmobilstellplatze im dstlichen
Anschluss an die bisherige Flache des Freibadstebets konnen. Zudem besteht die
Moglichkeit, das Freibad nach Norden zu erweitekHier koénnte zusatzlich eine
Saunalandschaft entstehen. Die verbleibenden figi@hen des Sondergebiets sollen dem
Flecken als Standort fir Einrichtungen, die derditrhg und Freizeit dienen, zur Verfiigung
stehen.

Entsprechend den bestehenden Vorplanungen korentersichlieRung des Sondergebiets und
damit auch des Schwimmbads zukunftig nicht mehr den StraRe Im Kuhreiher, sondern
Uber eine zusatzliche Stral3e, die im ndrdlichereiBberdes Sondergebiets von der Hamburger
Landstral3e (K 46) abfuhren soll, erfolgen. Vor Begikonkreter Planungen fur einen
Stral3enanschluss ist dazu allerdings eine Abstingnmoih Vertretern der Unfallkommission
des Landkreises Lineburg, bestehend aus StralRastiedder, Verkehrsbehdrde und Polizei,
durchzufihren.

Bei der weiteren Uberplanung dieser Flache ist inugeZ der nachfolgenden
Bebauungsplanung zudem zu beachten, dass der eiaittan die Anderungsflache
angrenzende Betrieb der Spedition M. Giersch rbekintrachtigt werden darf.

Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache wori 2,548 ha.

Davon sind:

Sondergebiet ,Freizeit und Erholung” ca. 9,188
Grunflache ca. 0,183 ha
Landwirtschaftliche Flache ca. 2,220 ha
Flache fir den Verkehr ca. 0,347 ha
Gesamt ca. 12,548 ha

3.23.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen

Konflikte bez. Emissionen und Immissionen im Andegsbereich sind nach dem derzeitigem
Planungsstand nicht zu erwarten. Da derzeit nodhek&onkreten Planungen fir das
Sondergebiet vorliegen, sind mdgliche Beeintracimggen der o6stlich der Hamburger
Landstral3e vorhandenen Wohnbebauung zu gegeberteinZeZuge der verbindlichen
Bauleitplanung zu untersuchen und ggf. durch eatsnde Malinahmen zu vermeiden.
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- Verkehr

Fur die Anderungsflache ist nicht mit unzumutbaceter gar schadlichen Verkehrslarm-
Immissionen von der Hamburger Landstral3e (K 46yeahnen. Zudem sind das Freibad
sowie die geplante Sondernutzung voraussichtlitisssemissionstrachtige Nutzungen.

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Beveder Sonderbauflache ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spatectddie bauliche Nutzung erfolgt. Durch
die geplante Bebauung werden Flachen verdichtet werdiegelt, wird bisher freie und
unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und weidlébenden Tieren der Lebensraum
genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesdhelr@n Eingriff in ein Ackerokosystem
dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlicigelang der Bereitstellung von
Flachen flur Einrichtungen, die der Erholung dierdsm Vorrang eingeraumt gegentber den
Belangen von Natur und Landschaft sowie denen dadWwirtschaft. Die Samtgemeinde héalt
den Eingriff jedoch fur vertretbar, da die geplant®auflachen unmittelbar an bebaute
Bereiche anschlie3en und heute ausschlief3lich liaisdwaftlich als Acker intensiv genutzt
werden. Zudem war dieser Bereich bereits in vodteegden F-Plananderungen als
Bauflache ausgewiesen. Insofern handelt es si¢gligddum eine Nutzungsénderung.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, adé&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die SchutzgiterdBo und Wasser sowie fur Arten und
Lebensgemeinschaften von vornherein Abstriche ztherasind.

3.23.5 Eingriffshbilanzierung

Zur Vorgehensweise der nachfolgenden Eingriff-/Ae®tsbilanzierung siehe oben unter
Ziffer 3.19.5.

Da fiir den Anderungsbereich nur sehr grobe Vorpigan bestehen, kann die Ermittlung des
Eingriffsumfangs sowie der voraussichtlichen Augwirgen auf die Belange von Natur und
Landschaft nur Uberschlagig durchgefiihrt werdere Dberschlagige Ermittlung des zu
erwartenden Eingriffs wird fur die Sonderbauflachleziglich der Flache des Freibads
durchgefihrt, da dieses auch nach der Nutzungsémgleals Freibad bestehen bleibt. Die
verbleibende Flache hat eine GréRe von ca. 7,2 ha.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in )
- Acker (AS) 72.465 X 1 = 72.465
Summe 72.465
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Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert

1. Sonderbauflache

- Potenzielle Versiegelungsflachen 46.3%8 0 = 0
(voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
0,6 + 0,3 =0,9; Kappungsgrenze 0,8
72.465 mx 0,8 = 57.972 m? (= Bruttobauflache)
Nettobauflache = 80 % der Bruttobauflache6-348

- Verbleibende Freiflachen 11594 x 1 = 11.594
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(57.972 m2 — 46.378 m2 = 11.594 m?)

Summe 1. 11.594

2. StralRenverkehrsflachen
(72.465 m2 - 57.972 m2 = 14.493 m?, davon ca. 8fsiegelt)

- Versiegelte StralR3enflache (X) 11594 x O = 0
(14.493 m2 x 0,8 = 11.594 m2)

- Unversiegelte, begriinte

Stral3enseitenrdume (Y) 2.899 x 1 = 2.899
(14.493 m? - 11.594 m2 = 2.899 m?)

Summe 2. = 2.899
Summe 1. 11.594
Summe 3. 2.899
Gesamt 14.493
Bestandswert 72.465
Planungswert 14.493
Differenz 57.973 (zuungunsten der Planung)

Da eine Aufwertung in diesem Umfang nicht im Benedler Anderungsflache 27 mdglich
sein wird, werden zusatzliche externe Kompensatafahmen im Umfang von etwa
58.000 Wertpunkten erforderlich.

Wie bereits vorstehend erwahnt, soll eine konkZeierdnung erst zu gegebener Zeit im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Fir dAnsgleich derartiger Eingriffe im
Gemeindegebiet des Flecken werden im vorliegendeandgerten F-Plan grofl3flachige
Suchraume ausgewiesen, innerhalb derer geeignetpé&msationsflachen im nachfolgenden
B-Planverfahren dem Eingriff konkret zugeordnetdegr missen.
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3.24 Anderungsflache 28:
Gemischte Bauflache sowie Grunflachen sudlich derntfe
Im Kuhreiher

Die Anderungsflache 28 befindet sich mittig in dertslage von Bardowick westlich der
Hamburger LandstraRe (K 46). Die Anderungsflacheitbieeine Grof3e von insgesamt ca.
9,349 ha

Im wirksamen Flachennutzungspl#st der Uberwiegende Teil der‘Anderungstache B8 a
eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. DercbiédBereich der Anderungsflache ist als
Grunflache und ein kleiner Bereich im Sudostemisher als Mischbauflache ausgewiesen.

Urspruinglich waren sowohl der Bereich der Anderflagbe als auch die ostlich angrenzende
Flache bis an die K 46 als Gewerbegebiet im Flaohiningsplan dargestellt. Im Zuge der
vorliegenden Anderung wird nun der westliche Tedsds Gewerbegebiets als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Derzeit sind etwa zweidbalits gesamten friiheren Gewerbegebiets
bebaut und werden gewerblich genutzt. Hier befirgleh neben einer Tankstelle und einem
Auto-Wasch-Center noch  mehrere  Autohandler. Auchneei Vielzahl von
Einzelhandelsbetrieben ist in diesem Bereich aigasiarunter ein gemafl 811 Abs. 3
BauNVO als groR3flachig geltender GetrankemarkteBitich typische Gewerbebetriebe des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes feAleth Wohngeb&ude sind derzeit nicht
vorhanden.

Um das Gebiet zu ordnen und aufzuwerten wird vomckdn Bardowick derzeit der
Bebauungsplan Nr. 40 ,Vor der Westermarsch* autdkstZiel dieser Planung ist eine
Nutzungsanderung im westlichen Teil des GewerbegebiUm neben gewerblichen
Nutzungen auch Wohnnutzungen grundsétzlich zu drai@&g, soll hier nun ein Mischgebiet
festgesetzt werden. Diese Planungsiuberlegungen ddezeit noch in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans werden in den Flacheongsplan ibernommen. Im Bereich
der Anderungsflache 28 wird daher nun eine gemesBauflache dargestellt.

Zudem wird sudlich der Strafl3e Im olen Dinst einehvlauflache dargestellt. Im wirksamen
Flachennutzungsplan war dieser sudwestliche BerdahAnderungsflache als gemischte
Bauflache dargestellt. Dies ist eine Anpassungeanlzbreits rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 23 ,llmer Weg West".

Dartiber hinaus befindet sich im sudlichen BereiehAhderungsflache 28 eine groRflachige
Grunflache, deren Abgrenzung entsprechend den dtesitgen der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 23 ,llmer Weg West* und Nr. 3bn ,Kuhreiher* des Flecken
Bardowick in den F-Plan Gbernommen wird. Die Grédfle dient hauptsachlich der
Entwasserung und Regenriickhaltung des sudlich angmeen Wohngebiets ,limer Weg
West* und besitzt zudem erhebliche Bedeutung flituNand Landschaft sowie als Flache
zum Ausgleich des durch die Bebauung des angreemeiohngebiets erfolgenden
Eingriffs. Aus diesem Grund wird ein grol3er Teit @rinflache tberlagernd als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BodeatuX und Landschaft dargestellt.

Planungsbiiro Stohr, Lineburg 34



Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

3.25 Anderungsflache 29:

Grunflache — Spielplatz zwischen Im olen Dinst undDinstweg
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet sich mittig in der state von Bardowick im Bereich limer
Weg West und besitzt eine Grof3e von ca. 0,094 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Wohnbauflache dargieste

Diese Griunflache befindet sich im Geltungsbereids dechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 23 ,limer Weg West“ des Flecken Bardowick. Inugé der 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Baiplans angepasst werden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist diese Flach&Valknbauflache ausgewiesen. Sie wird
nun als Grinflache dargestellt, da sich hier eilfiatz befindet.

3.26 Anderungsflache 30:

Wohnbauflache llmer Weg West
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet sich am westlichersi@rtd von Bardowick im Bereich limer
Weg West und besitzt eine Grof3e von ca. 1,064 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Flache fiir die Lantseimaft
und im sddlichen Bereich als Grinflache mit der @keestimmung Pflanzstreifen
dargestellt.

Diese Anderungsflache befindet sich im Geltungsbirdes rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 23 ,limer Weg West“ des Flecken Bardowick. Inugé der 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Badsplans angepasst werden. Aus
diesem Grund wird die im wirksamen Flachennutzulagsmargestellte Wohnbauflache
entsprechend den im Bebauungsplan festgesetztez€&raach Westen erweitert.

Westlich des Baugebiets limer Weg West wird im Zuge vorliegenden F-Plané&nderung
zudem ein ca. 10 m breiter Grinstreifen als Pufterfreien Landschaft dargestellt. Dartber
hinaus wird, den Festsetzungen des B-Plans enteprdcnordlich der Stral3e Im olen Dinst
ebenfalls eine kleine Griinflache dargestellt. Bigfindet sich ein Spielplatz.

Im sudlichen Bereich der Anderungsflache 30 ertfiilhgegen ein Teil des im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Pflanzstreifdastsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans wird der Bereich nun als Wohnbaudladargestellt bzw. dient er der
ErschlieBung des Wohngebiets. Zudem werden nurvalieandenen Erschliel3ungsstral3en
bertcksichtigt und nicht mehr als Wohnbauflachewgyeistellt.
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3.27 Anderungsflache 31:

Gewerbegebiet an der BAB 250
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache befindet sich westlich der @ags von Bardowick nordlich der Trasse
der Bundesautobahn 250 und besitzt eine Grol3eaud® €25 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplast die gesamte Anderungsflache 31 als Gewerbegebi
dargestellt.

Dieses Gebiet wird bestimmt durch die Matratzenkab6chulenburg sowie die
Polstermobelfabrik Gustav Schulenburg. Beide Geelstriebe liegen direkt an der A 250
im sidlichen Anschluss an die Anderungsfliche. Diatratzenfabrik beabsichtigt ihre
Produktion in Bardowick einzustellen. Die rickliegen Bereiche des Gewerbegebiets
werden bis heute landwirtschaftlich genutzt.

Da mit der Ausweisung des grol3flachigen Gewerbegeardowick / Wittorf genltigend
Gewerbeflache im Flecken zur Verfuigung stehen werBereich der Anderungsflache 31 bis
heute nicht gewerblich genutzt wurde, wird die Rdes Gewerbegebiets an der BAB 250
im Zuge der vorliegenden 37. Anderung bis auf diehandenen Betriebe zuriickgenommen.
Der Bereich der Anderungsfliche wird nun Uberwiegemieder als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Entlang der ndordlichgarenze des nun verbleibenden
Gewerbegebiets wird zudem eine ca. 20 m breite faidhre als Eingrinung zur freien
Landschaft hin  im F-Plan ausgewiesen. Diese Eingrgn ist Teil des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags fiir den isbsih die Anderungsflache angrenzenden
Bereich Westermarsch, welcher vom BlUro Mix Landfichdreiraum erstellt wurde (siehe
Anlage, Seite 3).

3.28 Anderungsflache 32:
Parkplatz Park & Ride nordlich der Bahntrasse an de
BahnhofstralRe

Die Anderungsflache befindet sich nérdlich der Semsder Bundesautobahn 250 sowie der
Haupteisenbahnstrecke und besitzt eine Grol3e van482 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplast die gesamte Anderungsflache als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Park+Ride elaijt.

Die Anderungsfliche befindet sich im nordostlichémschluss an die Trassen der
Haupteisenbahnstrecke und der BAB 250 zwischerBdénhofstrale im Norden und dem
Vogelser Weg (K 32) im Stden.

Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung wird BeiR Platz nun nicht langer als
Gemeinbedarfsflache, sondern als o6ffentliche Veadddithe mit der entsprechenden
Zweckbestimmung ausgewiesen.
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3.29 Anderungsflache 33:
Gewerbegebiet sowie Grunflachen im sudlichen Ansams an das
Gebiet Heereskamp

3.29.1 Lage / vorhandene Situation

Die Anderungsflache befindet sich im siidlichen Agss an das bestehende Gewerbegebiet
Heereskamp nordlich an die Trasse der Bundesautdih sowie an die Landwehr
angrenzend.

Die Flache wurde bisher landwirtschaftlich genut&ilerdings sind Teilbereiche der
Anderungsflache bereits gewerblich bebaut. Fur edidBereiche wurden vorzeitige
Bebauungsplane aufgestellt.

Die Anderungsflache besitzt eine GroRRe von ca.ZB®IA.

3.29.2 Ubergeordnete Planung / wirksamer F-Plan

Im Regionalen Raumordnungsprogramm(RROP) fur den Landkreis Lineburg 2003 sind
folgende raumordnerische Ziele festgelegt und &iir Anderungsbereich zu beachten:

Der Flecken Bardowick liegt nordlich des OberzemisuLineburg und wird aufgrund
besonderer Standortvorteile als Grundzentrum mitStghwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitstatten (D 1.6.06) ausgewresd®er Flecken liegt auf einer
Uberregionalen und regionalen Siedlungsentwicklacigse

Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielagmsales RROP, da sie Grundlage fir eine
gewerbliche Siedlungserweiterung im Flecken Bard&wist und damit langfristige
Entwicklungsmaoglichkeiten in diesem Bereich bietet.

Gemall den zeichnerischen Darstellungen des RRORIeweflir den eigentlichen
Anderungsbereich keine Nutzungsausweisungen getroff

Der Geltungsbereich der Anderungsflache schlieRsainer sidwestlichen Grenze an die im
RROP dargestellte Autobahn sowie die Haupteiserdieduke an. Sddlich des
Anderungsbereichs ist die Landwehr als kulturélashgut ausgewiesen.

Diese ubergeordneten Ziele der Raumordnung wurden der Anderung des
Flachennutzungsplans bertcksichtigt. So wird ziB.aaisreichender Abstand zur kulturell
bedeutsamen Landwehr eingehalten. Die dargestdilesleutenden Verkehrslinien stehen
dem geplanten Gewerbegebiet nicht entgegen.

Der Landschaftsrahmenplandes Landkreis Luneburg (1994) trifft fir die Andegsflache
keine Aussagen. Die sudlich angrenzende Landwetdr wi Landschaftsrahmenplan als flr
den Naturschutz wichtiger Bereich und Uberlagetad.andschaftsschutzgebiet ausgewiesen,
in dem Pflege und EntwicklungsmalRnahmen erfordesind.

Die vorliegende Planung berucksichtigt diese D#tstg des Landschaftsrahmenplans, da
das Gewerbegebiet in ausreichendem Abstand zur wedmd geplant ist. Durch die
Darstellung einer 40 m breiten Grinflache ist deglante Gewerbegebiet raumlich von der
Landwehr getrennt, so dass diese weiterhin algédsed Bodendenkmal wahrgenommen
werden kann.
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Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick (1995/1998) weist didékungsflache
in seiner naturraumlichen Gliederung als Ackerdamisraumkomplex im Bereich der
Winsener Talsandplatte zu. Die Flache stellt sishuagegliederter Acker-Erlebnisraum dar,
fur das als Entwicklungsziele die Steigerung detuNeihe des Landschaftsbildes und die
Steigerung der Vielfalt des Landschaftsbildes dystthnzliche Gestaltung und Gliederung
des Erlebnisraumes vorgeschlagen werden.

Die Samtgemeinde raumt hier der baulichen Nutzurgg dudlichen Bereichs der
Anderungsflache den Vorrang ein gegeniiber den Betawon Natur und Landschaft. Der
uberwiegende Teil der Anderungsflache wird jedolshGriinflache ausgewiesen, die zum
grof3en Teil durch einen landschaftspflegerischechlbeitrag Uberplant wurde. Den Zielen
des Landschaftsplans wird somit weitgehend entsgiac

Im wirksamen F-Plarwird der gesamte Bereich der Anderungsflache #shé fur die
Landwirtschaft dargestellt.

3.29.3 Planung

Im nordlichen Bereich dieser groRflachigen Andesilighe wird im Zuge der vorliegenden

37. Anderung nun eine Grunflache ausgewiesen. DeEnz&n des ndrdlich angrenzenden
Wohngebiets wichen im bisher wirksamen F-Plan zutiaint von der nun ausgewiesenen
Grenze ab. Der Bereich ist aufgrund seiner sefiregenden Lage und des hier sehr hoch
anstehenden Grundwassers nicht fiir eine Bebauuemrgt. Fur diesen als Grinflache
dargestellten Bereich wurde ein landschaftspflegber Fachbeitrag durch das Biro Mix
Landschaft & Freiraum erstellt (siehe Anlage, SejteHier sind neben einer Flache zum
Anpflanzen von Geholzen ganz im Norden der Andesfiaghe unter anderen auch die
Anlage einer extensiv gepflegten Wiese, einer aageten Hundewiese sowie eine
Streuobstwiese im sudlicheren Teil der ausgewiasdpiginflache geplant. Im ndérdlichen

Bereich soll zudem eine Flache zur Regenwasseralickiy vorgesehen werden.

Neben der Naherholung dienen die vorgesehenen lactieh und Gewasser hauptsachlich
der radumlichen Gliederung sowie der Entwasserung @Regenriuckhaltung fir die

umliegenden Baugebiete.

Entlang der Autobahntrasse wird der vorhandene &éhotzwall ebenfalls als Grunflache
ausgewiesen.

Der sudostliche Bereich der Anderungsflache 33 tdidar Erweiterung des nordlich
angrenzenden Gewerbegebiets Heereskamp. An der (HigenbLandstral’e (K 46) wurde
bereits ein entsprechender Bebauungsplan aufgg®&eflan Nr. 45 ,Landwehr”) und auch
westlich der DaimlerstralRe befindet sich derzeit Bebauungsplan in Aufstellung: (B-Plan
Nr. 47 ,Daimlerstral3e West*). Beide B-Plane weiSswerbegebiete aus. Die verbleibenden
Flachen dazwischen werden als Erweiterungsflactiedié sich ansiedelnden Betriebe sowie
fur zusatzliche Gewerbebetriebe ebenfalls als Gesgmbiet im Flachennutzungsplan
ausgewiesen.

Im Siden dieses dargestellten Gewerbegebiets #edi@uals Kulturdenkmal zu schitzende
Landwehr. Deshalb wird hier eine ca. 40 m breitérBéche als Schutz vor unzumutbaren
Beeintrachtigungen der Landwehr dargestellt.
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Stadtebauliche Werte:

Die Anderungsflache besitzt eine Gesamtflache 0ri 8,226 ha.

Davon sind:

Gewerbegebiet ca. 6,115ha
Grunflache ca. 11,439 ha

Wohnbauflache ca. 0,580 ha
Flache fur den Verkehr ca. 1,092 ha
Gesamt ca. 19,226 ha

3.29.4 Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen / Immissionen

Konflikte bez. Emissionen und Immissionen im Andegsbereich sind nach dem derzeitigem
Planungsstand nicht zu erwarten. Die nordostlichgremzende Wohnbebauung im Bereich
Auf dem Wandel ist sowohl durch das vorhandene @mygebiet Heereskamp sowie auch
durch den herliberschallenden Verkehr der BAB 25@ uwler Eisenbahnhauptstrecke
erheblich vorbelastet.

Um unzulassige Stérungen sowohl der nordlich armmeden Wohnbebauung als auch der
Ostlich der K 46 gelegenen Wohnbebauung zu vermeisigll das Gewerbegebiet im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ®n dzur Wohnbebauung gelegenen
Bereichen eingeschrankt werden. Es sollen dort micht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen zulédssig sein, die amchinem Mischgebiet gemald § 6
BauNVO zulassig waren.

- Verkehr

Fur die Anderungsflache ist nicht mit unzumutbapster gar schadlichen Verkehrslarm-
Immissionen von der BAB 250 und der Eisenbahntrasseechnen. Zum einen stellt die
geplante Gewerbenutzung selbst eine emissionsigadititzung dar. Zum anderen ist zu den
angrenzenden Trassen bereits ein LA&rmschutzwdibwolen. Zudem wird ein grof3er Teil der
Anderungsflache als Griinflache ausgewiesen, sausssn der geplanten Gewerbenutzung
mit dieser Anderung keine weitere schutzbedurfti@itzung in der Nahe der
Hauptverkehrstrassen vorbereitet wird.

- Natur und Landschaft

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Belveder neuen gewerblichen Bauflache
ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitegrcerst spater durch die bauliche Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Flacherdichtet und versiegelt, wird bisher
freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzagsh wird frei lebenden Tieren der
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Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung stetliesem Fall einen Eingriff in ein
Ackerdokosystem dar.

Die Samtgemeinde Bardowick hat hier dem offentlictgelang der Bereitstellung von
Gewerbeflache fur ortsansassige Gewerbetreibendé/deang eingeraumt gegentber den
Belangen von Natur und Landschaft sowie denen dadWwirtschaft. Die Samtgemeinde héalt
den Eingriff jedoch fir vertretbar, da die geplanteuen Bauflachen unmittelbar an bebaute
Bereiche anschliel3en und heute ausschlief3lich liaisdwaftlich als Acker intensiv genutzt
werden.

Die zur Bebauung freigegebenen Bereiche besitzerdiii Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege keine herausragende Bedeutung, ad&grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fur die SchutzgiterdBo und Wasser sowie fur Arten und
Lebensgemeinschaften von vornherein Abstriche ztherasind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegglwon Teilflachen fihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischendpatale des Bodens. Auf diesen Flachen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparatin@wvasserspeicher und Lebensraum fur
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfullen. Auféend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Aufgrund der geringen GroRe der Anderungsflachedamrsich voraussichtlich nur sehr
geringe Veradnderungen fur das Kleinklima ergebem k&nten sich die Durchliftung im
Anderungsbereich und damit auch die Luftaustausdesse gegeniiber den heute freien
Flachen verandern. Insbesondere im Sommer gebautijieheizten Flachen der Gebaude in
der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Ackenéa sind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration von Pflanzen steigt die Luftfeuchte a

Die im westlichen Teil der Anderungsflache sowiel®ih entlang der Landwehr geplanten
weitlaufigen Grunflachen und die im Zuge der béhwdic Nutzung erfolgende Begrinung wird
sich dagegen positiv auf das dortige Kleinklimavatken und eine weitere Durchliftung des
Gebiets sicherstellen.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Sestgahigen Tier- und Pflanzenarten, die an
die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebemsrantzogen, andererseits werden durch
die neue Nutzung in Verbindung mit Begriinungsmafireath auch vielen heimischen
Pflanzen- und Tierarten, welche z.B. an begruntal3n- und Wegeseitenrdume gebunden
sind, neue Lebensraume geschaffen.

Die Bebauung wird sich schlie3lich negativ auf dasdschaftsbild auswirken. Mit der
Bebauung geht freie Landschaft dauerhaft verlarad,der heute ungehinderte Blick Uber die
Ackerflachen wird kinftig durch Gebaude und Begrimwerstellt. Zur schitzenswerten
Landwehr (Naturdenkmal), die sidlich der Anderuldgsfe verlauft und auch fir die
Naherholung von Bedeutung ist, verbleibt durch@gestellung einer breiten Grinflache ein
ausreichender Abstand.

Eine Besprechung mit der unteren Naturschutzbehdati@rgeben, dass ein Mindestabstand
von 30 m eingehalten werden muss und die frei ziltefden Flachen nicht als
Naturschutzflachen / Ersatz- und Ausgleichsmal3nahmmegelegt werden. Im Zuge der
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nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist sizhstellen, dass der Bewuchs dieser
Flache niedrig gehalten wird, damit die Landwelheldyar bleibt.

Schlie8lich wird eine landschaftsgerechte Ein- ubdrchgriinung der Bauflache der
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch dieaBahg entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingmittht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Mdoglichkeit zu minimieren und die WéEibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende MalRnahmen geeigneauctd hier anzustreben:

Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung awegiragliches Maf3
dezentrale Versickerung der Niederschlagswésser

Erhalt und Schutz des alten Baumbestands

landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seingsereitenden Charakters werden die
genannten Mal3Bnahmen hier nicht weiter konkretisi®i vorgenannten Ziele sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weiterzwodgegn und néher zu bestimmen.

3.29.5 Eingriffsbilanzierung

Zur Vorgehensweise der nachfolgenden Eingriff-/Aestsbilanzierung siehe oben unter
Ziffer 3.19.5.

Der fur die nachfolgende Bilanz relevante Eingridfsm im Bereich der Anderungsflache 33
ist die Flache des ausgewiesenen Gewerbegebiets d@vzur Ein- und Durchgrinung des
geplanten Gewerbegebietes dienenden Grinflachen died Grunflache entlang der
Landwehr. Die nordlich der geplanten Gewerbeflachem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet gelegene 10 m breite Grunflache geti¢int zum Eingriffsraum, da diese
bereits im wirksamen F-Plan dargestellt ist. Ob digenfalls in der Anderungsflache
gelegenen nordwestlich des Gewerbegebiets geleggradden Grinflachen und der als
Grunflache dargestellte Larmschutzwall zum Ausgietes hier vorbereiteten Eingriffs
dienen sollen oder anderweitige externe Ausgleigblsén zugeordnet werden sollen, ist wie
gesagt im Zuge der nachfolgenden verbindlichen &galdnung zu entscheiden. Diese
Flachen sind ebenfalls nicht Teil des nachfolgegitidzhteten Eingriffsraums.

Bestand: Flache x Wertfaktor = Flachenwert
(in m?)
- Acker (AS) 95.927 x 1 = 095.927
Summe 95.927
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Planung: Flache x Wertfaktor = Flachenwert

1. Gewerbegebiet

- Potenzielle Versiegelungsflachen 48.920 0 = 0
(voraussichtl. GRZ + 50% Uberschreitung
0,8 + 0,4 =1,2; Kappungsgrenze 0,8
61.152 rhix 0,8 = 48.922 m?)

- Verbleibende Freiflachen 12230 x 1 = 12.230
(z.B. unversiegelte, vegetationslose Flachen,
heterogene Grunflachen);
(61.152 m2 — 48.922 m2 = 12.230 m?)

Summe 1. 12.230
2. Grunflachen:
- Griunflachen ,Pflanzstreifen”
mit landschaftsgerechter Bepflanzung:
standortgerechte Gehoélzpflanzung (HPG)
(4.049 m2 + 345 m2 + 110 m?) 4504 x 3 = 13.512

- Grunflachen ,Regenwasserrickhaltung®
sonstiges naturfernes Stillgewasser (SX2Z)/

artenarmes Intensivgrunland (Gl) 23.095 x 2 = 46.190
(162 m2 + 2,069 m2 + 20.864 m2)

Summe 2. 59.702
3. StraRenverkehrsflachen
ca. 80 % versiegelt
- Versiegelte StralR3enflache (X) 5741 x O = 0

(7.176 m2x 0,8 = 5.741 m?)

- Unversiegelte, begriinte

Stral3enseitenrdume (Y) 1.435 X 1 = 1.435
(7.176 m2 - 5,741 m2 = 1.435 m2)

Summe 3. = 1.435
Summe 1. 12.230
Summe 2. 59.702
Summe 3. 1.436
Gesamt 73.367
Bestandswert 95.927
Planungswert 73.367
Differenz 22.560 (zuungunsten der Planung)
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Die grobe Eingriffsbilanzierung fiir die Anderungsfhe 33 ergibt somit eine negative Bilanz.
Es werden voraussichtlich zusatzliche Kompensatiafsiahmen im Umfang von etwa
22.500 Wertpunkten erforderlich.

Wie bereits vorstehend erwahnt soll und kann eioekfiete Zuordnung erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

3.30 Anderungsflache 34:

Wohnbauflache und Grinflachen im Bereich Witwenkamp— West
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet sich im sidlichen Arsss an die Trassen der
Bundesautobahn 250 sowie der Haupteisenbahnstistkeh des Heidewegs und besitzt eine
GrolR3e von ca. 0,869 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplet die Anderungsflache als Wohnbauflache bzwcliga
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Diese Anderungsflache befindet sich im Geltungsbirdes rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 22b ,Witwenkamp - West“ des Flecken Bardowittk Zuge der 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bajsplans angepasst werden. So werden
im Bereich der Anderungsflache 34 nun eine Gruhiaein Spielplatz sowie ein Flache fir
Wald dargestellt. Die Grenze der Wohnbauflache wirtsprechend verschoben. Die Flachen
sind zum Teil Uberlagernd als Flachen zum Schuig,Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

3.31 Anderungsflache 35:

Wohnbauflache und Grinflachen im Bereich Witwenkamp- Ost
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsfliche befindet siidlich der Trassen Bendesautobahn 250 sowie der
Haupteisenbahnstrecke nordlich des Radbrucher \(led2) und besitzt eine Grél3e von ca.
3,864 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Wohnbauflache dargieste

Die Anderungsflache befindet sich im Geltungsbérales rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 22a ,Witwenkamp - Ost* des Flecken Bardowick Zuge der 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bajgplans angepasst werden. So werden
im Bereich der Anderungsflache 35 nun die im Bebasplan festgesetzten Griinflachen
auch im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Grenlse Wohnbauflachen verschieben sich
entsprechend. Zudem werden nun die vorhandenemlEfsangsstralRen bertcksichtigt und
nicht mehr als Wohnbauflachen dargestellt.
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3.32 Anderungsflache 36:
Wohnbauflache und Grinflache zwischen Radbrucher Wg und

Vogelser Weg
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet in der stidlichen @gslvon Bardowick westlich des Vigelser
Wegs (K 32) und besitzt eine Grél3e von ca. 0,991 ha

Im wirksamen _Flachennutzungsplaist die Anderungsflache als Griinfliche bzw.
Wohnbauflache dargestellt.

Die Anderungsflache befindet sich im Geltungsbérales rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 38 ,An der Nikolaihtfer Heide* des Flecken Bavdck. Im Zuge der 37. Anderung soll
der Flachennutzungsplan an die Festsetzungen demuBegsplans angepasst werden. Aus
diesem Grund wird die Grenze der im wirksamen MPtiargestellten Grunflache
entsprechend der Festsetzungen im B-Plan angepasstweckbestimmung Spielplatz wird
in die Darstellungen des Flachennutzungsplans afigemommen. Zudem ist die Grinflache
zum Teil Gberlagernd als Flache zum Schutz, zuegeflund zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt.

Im siudostlichen Bereich der Anderungsfliche, im lighs&in Anschluss an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38, wird\hanbauflache um eine Bautiefe nach
Siden erweitert.

3.33 Anderungsflache 37:
Wohnbauflache und Park and Ride Platz sidwestlich & Bahntrasse

und noérdlich des Vogelser Wegs
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache befindet sich sidlich an dieasée der Haupteisenbahnstrecke
angrenzend nordlich des Vogelser Wegs (K 32) usitzieeine Grol3e von ca. 0,360 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplast die Anderungsfliche als Wohnbauflache bzw. als
Parkplatz ohne weitere Flachenausweisung dargestell

Die Flache im unmittelbaren westlichen Anschlusslan bestehenden Parkplatz sudlich der
Bahntrasse am Vdgelser Weg soll nicht langer albmdauflache dargestellt werden, da hier
derzeit keine Wohnbebauung besteht und diese awdgder bestehenden Emissionen der
angrenzenden Bahn- und Autobahntrasse auch zufiméint erwtnscht ist. Der Parkplatz
(P + R) soll auf den Bereich der AnderungsflacheaBggedehnt und nun als offentliche
Verkehrsflache mit der entsprechenden Zweckbestingnaargestellt werden.
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3.34 Anderungsflache 38:

Wohnbauflache 6stlich des Vogelser Wegs
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache befindet sich an der sudlicBGemeindegrenze 6stlich vom Vogelser
Weg (K 32) und umfasst eine Grol3e von ca. 0,772 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Flache fir die Lantseimaft
dargestellt.

Tatsachlich befinden sich hier entlang des VégelBegs jedoch mehrere Wohnhéauser, so
dass dieser Bereich, ganz im Siuden an der Gemeergsy des Flecken, im Zuge der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung nun als&uflache dargestellt wird.

3.35 Anderungsflache 39:
Grunflache Vogelser Kamp

Die Anderungsflache befindet sich stidlich an diassen der Haupteisenbahnstrecke und der
BAB 250 angrenzend ostlich der StralRe Vogelser Kamg umfasst eine Grole von ca.
6,801 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplsh die Anderungsflache als Wohnbauflache dargieste

Im Zuge der 22.Anderung des Flachennutzungsplansdev der Bereich dieser
Anderungsflache als Wohnbauflache ausgewiesen.i&® disher nicht bebaut wurde und
aufgrund der bestehenden Emissionen der angrenzeldden- und Autobahntrasse eine
Bebauung samtgemeindeseitig auch zukinftig nichitrrmeBetracht gezogen wird, wird die
Anderungsflache nun als Griinflache ausgewiesendefirBereich dieser Anderungsflache
wurde ebenfalls ein landschaftspflegerischer Fatidge durch das Biro Mix

Landschaft & Freiraum erstellt (siehe Anlage, SR)teim sudlichen Bereich ist darin ein
Flutbecken fur den als Vorfluter hydraulisch auswb lUberlasteten Landwehrgraben
vorgesehen.

3.36 Anderungsflachen 40 und 41:
Grunflachen am Sportplatz nérdlich des Adendorfer Weg

Die Anderungsflachen befinden sich im 6stlichen @maegebiet Gstlich der llmenau und
nordlich des Adendorfer Wegs (K 30). Die Anderutirgie 40 umfasst eine GréRe von ca.
1,822 ha und die Anderungsflache 41 umfasst et@é@0tha.

Im wirksamen Flachennutzungsplamd diese beiden Anderungsflachen als Flachewulifiir
Landwirtschaft ausgewiesen.
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Tatsé&chlich werden sie aber nicht landwirtschdftgenutzt und dies ist auch in Zukunft nicht
geplant. Auf der suidlichen Anderungsflache befingieh ein zum Schiitzenhaus gehérender
Parkplatz sowie ein Schitzenplatz. Die nordlichedémnngsflache ist Brachland. Beide
Flachen sollen im Zuge der vorliegenden 37. Andgraon als Griinflachen ausgewiesen
werden und als Erweiterungsflachen fur die vorhardeSportflachen dienen.

Die unmittelbar an der Anderungsflaiche 41 liegendEennisplatze sind auf einer
Altablagerung errichtet worden. Bei einer Erweitegyuder Sportanlagen ist dies in den
nachfolgenden Planungsebenen zu beachten.

3.37 Anderungsflachen 42, 43 und 44:
Flachenpool / Flache fur Ersatz- und Ausgleichsmal@hmen 6stlich
der limenau

Die Anderungsflachen 42 bis 44 liegen im nordolstit Gemeindegebiet des Flecken
Bardowick in der llImenau-Niederung

Die drei Anderungsflachen sollen als Flachen fiineei Flachenpool (Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen) ausgewiesen werden. Diese flagpm@ ausgewiesenen
Kompensationsflachen stellen Suchraume fir Audggeiand ErsatzmalRnahmen dar, die zu
gegebener Zeit, wenn auf Ebene der verbindlichameBalanung eine Zuordnung externer
Kompensationsflachen erforderlich ist, konkretisveerden.

Im wirksamen Flachennutzungsplesind diese Anderungsflachen als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die Anderungsflachegt4zudem zu einem grof3en Tell
Uberlagernd als Naturschutzgebiet dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg ds gesamte Flache der
Anderungsflachen 42 bis 44 als Flache ausgewieserder Pflege- und Entwicklungs-

maRnahmen erforderlich sind. Zudem sind groBe Tellr Anderungsflaichen im

Niederungsbereich der limenau Uberlagernd als ®&m #laturschutz wichtige Bereiche
ausgewiesen. Im Bereich der Anderungsflachen hamdelkich hierbei hauptsachlich um
Feuchtgriinland der limenau-Niederung, welches docttRahmen des Niedersachsischen
FlielRgewasserschutzprogramms landesweite Bedeuiandzt, derzeit jedoch durch eine
intensive Griunlandnutzung (Neueinsaat, Viehbedafitemg, Entwasserung durch neue
Graben bzw. starkere Unterhaltung) beeintrachtgjt Auch die Intensivierung des

Gemiuseanbaus in diesem Bereich geht hier zunehmebasten des Grinlandes.

Im Bereich der Anderungsflache 44 befindet sichemiddas relativ naturnahe Relikt des
FlieBgewassers Riethe, das derzeit jedoch intensiterhalten wird (teilweise als

Fischteichanlage genutzt).

Sudlich der Wochenendhaussiedlung ,Jurgensberghdbetf sich dariiber hinaus ein etwa
0,7 ha grol3er Heidebereich. Hier leben bestandshediTierarten. Der Bereich ist durch den
Eintrag organischer Abfalle sowie Heideenthahmeinbghtigt und durch Verbuschung
bedroht.

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick werdér grof3e Bereiche der
Anderungsflachen folgende EntwicklungsmalRnahmegesohlagen:
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Zur Entwicklung der limenau-Niederung sollten imhReen eines Entwicklungskonzeptes
folgende MaRRnahmen durchgefihrt werden:

Extensivierung der Griinlandnutzung

Pflanzung von Ufergehélzen, Feuchtgebiischen undnBaben

Aufgabe der Pflege von Graben zur Anhebung des dsvasserstandes und zur
Erhaltung von Lebensraumen fur verschiedene Tied ®flanzenarten, v.a. fur
Schilfbriter.

Entfernung von nicht standortgerechten Fichtenastifimgen

Aufgabe der ackerbaulichen- bzw. erwerbsgartentaeh Nutzung im Niederungs- bzw. im
ufernahen Bereich. Extensive Grunland-Nutzung &dkegemalnahmen.

Darlber hinaus werden folgende Malinahmen fir diehfein vorgeschlagen:

Umwandlung der ackerbaulich genutzten Flachen iim{and unter Verwendung einer
artenreichen Grasansaat und zusatzliche Aussaaer eileguminosenarmen
Wildkrautmischung.

Reduzierung der Dingergaben

Kein Walzen, Schleppen, Dingen usw. vor dem 16. Jul

Bei Weidenutzung bis 16. Juli héchstens ein Rinddlagh dem 16. Juli hochstens zwel
Rinder/ha.

Keine Anwendung von Herbiziden

Bei Weidenutzung Zaumung des Uferstreifens, um &mmadurch Viehtritt zu
vermeiden

Naturliche Entwicklung von Uferstaudenfluren mnei Breite von min. 5 m.

Zudem sind groRe Bereiche der Anderungsflichend@ 44 im Landschaftsplan der
Samtgemeinde Bardowick als schutzwirdiger bzw. tztimgurftiger Bereich ausgewiesen.
Es handelt sich hier um Flachen mit Biotoptypeer, @kn Kriterien der 88 28a und b NNatG
entsprechen.

3.38 Anderungsflachen 45 und 46:
Flachenpool / Flache fur Ersatz- und Ausgleichsmal@hmen im
nordwestlichen Gemeindegebiet

Die Anderungsflache 45 liegt westlich der Hamburgendstra3e (K 46) an der ndrdlichen
Gemeindegrenze des Flecken Bardowick. Die Andefliule 46 liegt ganz im Westen des
Gemeindegebiets nordlich an die BAB 250 angrenzend.

Die Anderungsflachen sollen ebenfalls als Flachén dinen Flachenpool (Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen) ausgewiesen werden. Die goblRfl ausgewiesenen
Kompensationsflachen stellen Suchraume fir Audggeiand ErsatzmalRnahmen dar, die zu
gegebener Zeit, wenn auf Ebene der verbindlichaneBalanung eine Zuordnung externer
Kompensationsflachen erforderlich ist, konkretisweerden.

Im wirksamen Flachennutzungsplasind diese Anderungsflachen als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Planungsbtiro Stohr, Lineburg 47



Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Liuneburgl dieide Anderungsflachen als
Flachen, in denen Pflege- und Entwicklungsmal3naheréorderlich sind, ausgewiesen.
Zudem sind die Flachen Uberlagernd als fir den idelwtz wichtige Bereiche ausgewiesen.
Hier handelt es sich um kleinparzellierte Heckedtmmaften auf ehemaligem Griinland, das
heute zunehmend ackerbaulich genutzt wird. Das ébabt hauptséchlich beeintrachtigt
durch  groR3flachige  Entwasserungen und durch  Nusotensivierung — mit
Né&hrstoffanreichungseffekten.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick twaies Anderungsflache 45 aus als
intensiv genutztes Grinland- und angrenzende Aéatrén auf Niedermoorstandorten, die
durch Drainage-Einrichtungen und Graben entwassertien. Dementsprechend wird fur
groRe Bereiche dieser Anderungsflache folgende iEkinmgsmaRnahme vorgeschlagen:

Wiederverndssung von Grunlandflachen bzw. von wiegtgestellten Grinlandflachen
mit heutiger Ackerbaunutzung auf Niedermoorstaredort

Daruber hinaus werden folgende Mal3nahmen fir diehél vorgeschlagen:

Einbau von Sohlschwellen in die Entwasserungsgralzem Anhebung des
Wasserstandes.

Kein Neubau von Drainagen im Bereich dieser Flache.

Prufung des Riuckbaus von Drainagen im Grinlandtierei

Reduzierung der Dingergaben.

Hochstens zweimalige Mahd im Jahr, erste Mahd nichtlem 16. Juli.

Kein Walzen, Schleppen, Dingen usw. vor dem 16. Jul

Bei Weidenutzung bis 16. Juli héchstens ein Rinddlagh dem 16. Juli hochstens zwei
Rinder/ha.

Keine Anwendung von Herbiziden

Erhaltung der Schilfbestande in den Graben alspBatz fir Schilfbriter, Verzicht auf
Grabenraumung.

Fur die Anderungsflache 46 wird im Landschaftspfatgende EntwicklungsmaRnahme
vorgeschlagen:
Durchfihrung von Renaturierungskonzepten fur FlsfEsser zur Sicherung bzw.

Wiederherstellung des Wasserhaushalts und zur Ekitwg flieRgewasser- und
niederungstypischer Lebensraume.

Zudem ist der Bereich der Anderungsflache 46 im dsahaftsplan der Samtgemeinde
Bardowick als schutzwirdiger bzw. schutzbedurftiBereich ausgewiesen. Es handelt sich
hier um eine Flache mit Biotoptypen, die den Kr@erder 88 28a und b NNatG entsprechen.

3.39 Anderungsflache 47:
Flache fur Ersatz- und Ausgleichsmallnahmen am 06stlhen

llImenauufer
(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet Sich nérdlich der @dge von Bardowick und 6stlich der
IImenau und umfasst eine GroRRe von ca. 4,250 ha
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Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Flache fiir die Lantseimaft
dargestellt und tUberlagernd als Naturschutzgebsjewiesen.

Bei dieser Anderungsflache handelt es sich um dinpassung an den rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 23 ,limer Weg West" des FleckandBwick. Die Flache fur Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen ist dem hier erfolgten Eingrifflatur- und Landschaft zugeordnet.

3.40 Anderungsflache 48:

Gewerbegebiet am Adendorfer Weg
(Bestandsanpassung)

Die Anderungsflache befindet sich ostlich der llmerund sidlich des Adendorfer Wegs
(K 30) und besitzt eine Grol3e von ca. 0,241 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplsh die Anderungsflache als Waldflache dargestellt

Auf diesem Grundstick befindet sich ein Gewerbédgtrder durch die Ausweisung des
Standortes als Gewerbegebiet in seinem Bestandhgeswerden soll. Die Darstellung der
Flache als Gewerbegebiet dient hier ausschlielBldgm Erhalt des vorhandenen
Gewerbebetriebes an seinem Standort, nicht abeEdegiterung des Standortes durch die
Ansiedlung weiterer Betriebe. Vor allem aufgrund Néhe zu schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohnen und Wald) ist eine Erweiterung dieses Gbastandorts durch weitere Betriebe
auch zukunftig nicht vorgesehen.

3.41 Anderungsflache 49:
Grunflache norddstlich der Bahntrasse im westlichen
Gemeindegebiet

Die Anderungsflache befindet sich ganz im Westes Bardowicker Gemeindegebiets
norddstlich an die Trasse der Haupteisenbahnstraageenzend und sudlich der StralRe ,Im
Bruch®. Sie besitzt eine Grol3e von ca. 4,681 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplian die Anderungsflache als Flache fir die Lantseinaft
dargestellt.

Der Flecken Bardowick plant im Bereich der dardgéste Grinflache, den im Zuge des Baus
des 3. Gleises anfallenden Boden von der DeutsBladgim zu Gbernehmen und entlang der
Eisenbahnstrecke in einem Wall anzulegen. Diesedt witer anderem der Eingrinung der
Eisenbahnstrecke dienen.
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3.42 Anderungsflachen 50a und 50b:
Kerngebiet 6stlich der Grol3en Stral3e

Die Anderungsflachen befinden sich 6stlich der @roBtrale, westlich an die BlockenstralRe
angrenzend und besitzen eine Gro3e von ca. 0,0@Ehabzw. 0,188 ha (50b)

Im wirksamen Flachennutzungsplaind die Anderungsflaichen als gemischte Bauflachen
dargestellt.

Der nordostliche Bereich des Flursticks 83/12 soveide des Flurstiicks 85/19 werden nun
auch als Kerngebiet im Flachennutzungsplan danifeskgir den gesamten Bereich ist
zwischenzeitlich der B-Plan Nr. 42 ,Grol3e Stralfethtskraftig geworden. Dieser weist die
Grenzen des Kerngebiets aus, welches im vorliegendePlan als ,zentraler
Versorgungsbereich dargestellt ist.

Ziel dieser Ausweisung eines zentralen Versorguergsths im Bardowicker Altdorf ist die
Starkung dieses Standorts fir Einzelhandels- s@ggchaftsbetriebe, da in den vergangenen
Jahren eine wesentliche SchwerpunktverlagerungaentEinrichtungen an die Hamburger
Landstral3e (K 46) stattgefunden hat. Die Samtgededieabsichtigt mit der Ausweisung des
zentralen Versorgungsbereichs dieser Entwickluntgegenzuwirken und zukinftig die
zentralen Einrichtungen und Angebote des taglicBedarfs hauptséchlich im Altdorf
anzusiedeln. Die historische Funktion des Bardogriédtdorfs wird so erhalten.

Die genaue Abgrenzung des im B-Plan Nr. 42 festgese Kerngebiets wird in den F-Plan
Ubernommen, so dass sich gegentber dem Entwurf @kiober 2009 eine Kkleine
Erweiterung im  sudostlichen Bereich  westlich der of&an  StralRe  ergibt
(Anderungsflache 50b).

3.43 Anderungsflache 51:
Wohnbau-, Grin- und Waldflache im Bereich
,Radbrucher Weg Nord*

(Anpassung an rechtskraftigen Bebauungsplan)

Die Anderungsflache befindet in der sudwestlichemsi@ge von Bardowick nérdlich des
Radbrucher Wegs (K 42) und besitzt eine Grol3e @i 237 ha

Im wirksamen Flachennutzungsplish die Anderungsflache als Wohnbauflache dargjeste

Die Anderungsflache befindet sich im Geltungsbérales rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 21 ,Radbrucher Weg Nord“ des Flecken Bardowick.Zuge der 37. Anderung soll der
Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Bajsplans angepasst werden, so dass im
westlichen Bereich dieser Anderungsflache demeatsiend nun eine Griinflaiche sowie eine
Waldflache dargestellt werden. Zudem wurden dien@ea der Wohnbauflache im F-Plan
angepasst.
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3.44 Anderungsflache 52:
Gemischte Bauflache ,Am Muhlenfriedhof*

Die Anderungsflache befindet mittig in der Ortslagen Bardowick ostlich an die StraRe
»~Am Muhlenfriedhof* angrenzend und besitzt eine Ged/on ca. 0,138 ha

Im wirksamen Flachennutzungspliasn die Anderungsflache als Flache fur die Lantseimaft
dargestellt.

Die vorhandene gemischte Bauflache dstlich def3gtt@®m Mihlenfriedhof* wird um den
Bereich der Anderungsflache geringfiigig nach Sueeweitert, um die hier vorhandenen
zwei Gebaude in die Bauflache aufzunehmen.

3.45 Anderungsflachen W1 — W7:
Flachen fur Wald, Flachen fur die Landwirtschaft

Zur Aktualisierung der Planung sollen alle im waksen Flachennutzungsplan vorhandenen
Freiflachen auf ihre derzeitige Nutzung (Wald o@edwirtschaftliche Flache) mit Hilfe von
Luftbildern Uberprift werden und gemaR ihrer tatiédben Nutzung dargestellt werden.

Diese Anderungsplanung wurde erstmals auf der Gaged der ALK (amtliche
Liegenschaftskarte) gezeichnet. Der wirksame Steadde jedoch auf der Grundlage der
DGK 5 (Deutsche Grundkarte im MaRRstab 1 : 5.008)edit. Im Rahmen der Digitalisierung
des wirksamen Standes kam es zu Ubertragungsprebleda z.B. in der ALK Bachlaufe
maandrierend kartiert sind, in der DKG jedoch gknggl Dadurch gibt es vor allem bei der
Abgrenzung von Waldflachen geringfligige Unterschigdgenuber dem analog vorliegenden
Stand.

Bei den Anderungsflachen W1 — W17 handelt es siotdie nun geanderte Ausweisung von
forstwirtschaftlichen- bzw. landwirtschaftlichendEhen. Diesbezuglich gilt zum grofl3en Teil
bisher noch die Urfassung des Flachennutzungspland.aufe der Zeit haben sich aber
natirlich auch bei diesen Nutzungen Anderungenberge

Die vorliegende Darstellung der Anderungsflacherulieauf einer Ubertragung nach einer
aktuellen Luftbildaufnahme.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesiss fur die Darstellung der
Waldflachen im Flachennutzungsplan nicht der dégeerechtliche Status als ,Waldflachen”
ausschlaggebend ist, sondern ausschlie3lich diéctaiche Waldnutzung. Die Darstellung
des derzeitigen tatsachlichen Waldbestandes bead@gdech nicht, dass ungenehmigte
Waldumwandlungen legitimiert werden.

Planungsbtiro Stohr, Lineburg 51



Begrundung Teil I: Allgemeine Begriindung
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

3.46 _,_'A'\nderungen aul3erhalb der ausgewiesenen
Anderungsflachen:

3.46.1 Planzeichen Gemeinbedarfsflache ,Post* heragenommen

Da die Deutsche Post AG keine Bundeseinrichtungrnmh wurde das Planzeichen im
Bereich der Bahnhofstral3e 4 aus der Planzeichnumg7z Anderung entfernt.

3.46.2 Darstellung der Hauptverkehrsstral3en

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurde lediglice ehemalige B 4 (heutige K 46) als
Uberortliche HauptverkehrsstralRe ausgewiesen. Ime@elegebiet des Flecken Bardowick
verlaufen jedoch noch weitere Kreisstral3en, die @erortliche Hauptverkehrsstral3en
wichtige Verbindungen zwischen den Gemeinden désteAus diesem Grund werden im
Zuge der 37. Anderung nun auch die K 42 (Radbrudtteg), die K 32 (Vogelser Weg bzw.
BahnhofstralRe), die K 31 (Hinter der Worth, Wadl8, Hinter der Schmiede bzw. Wittorfer
Stral3e), die K51 (Schwarzer Weg bzw. Grol3e Strafid)die K 30 (Grol3e StralRe, Grof3e
Bruckenstral3e, Viti Furth bzw. Adendorfer Wegq) dilserdrtliche Hauptverkehrsstrafl3en
dargestellt.

3.46.3 Digitalisierung / Anpassung des Trassenvet# der BAB 250 an ALK

Der in der ALK dargestellte Verlauf der BAB 250 iFlecken Bardowick entspricht im
westlichen Gemeindegebiet nicht dem im wirksaméichénnutzungsplan auf der Grundlage
der DGK ausgewiesenem Verlauf.

In den vergangenen Anderungen wurde der Verlaufhtnibis an die westliche
Gemeindegrenze angepasst. Im Zuge der vorliegeBdednderung soll nun auch die
Trassenfiihrung im westlichen Gemeindegebiet an w@éséchlichen Verlauf angepasst
werden. Zur Aktualisierung der Planung wurde alnBarstellung der Verlauf der Trasse in
der ALK verwendet.

3.46.4 Anpassung des Schutzgebiets an die Trasse BAB 250

Aufgrund der Anderungen im Bereich des Trassenutxlaler A 250 gegeniiber der im
Urplan ausgewiesenen Trassenfuhrung wurden die z€nerdes Gebiets, welches die
Voraussetzungen fur die Ausweisung als Landschaftsny. Naturschutzgebiet erfullt

(westlich der Ortslage) an den neuen Trassenvedagépasst. Das Gebiet wird nun weiter
sudlich von der Autobahn durchschnitten.

3.46.5 Ortsdurchfahrtsgrenzen

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen wurden in der Planzeiorerganzt.
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3.46.6 Anpassung bereits ausgewiesener Wohnbaufl&h an inzwischen aufgestellte
Bebauungspléane

An mehreren Stellen im Gemeindegebiet des Fleckarddvick wurden auf im
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen wohobanli Siedlungserweiterungen
inzwischen Bebauungsplane aufgestellt. Dabei wuedarh die internen Erschliel3ungen der
Wohngebiete geregelt. Diese werden im Zuge deiiegghden 37. Anderung in den F-Plan
Ubernommen. Betroffen sind die Wohnbauflachen ,lohieiher”, ,limer Weg West* und
~Witwenkamp*, die nun im F-Plan durch die Erschlie@sstral3en gegliedert dargestellt sind.

3.46.7 Darstellung von Baugebieten bzw. Bauflachen /
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs

An einer Vielzahl von Stellen in der Ortslage déscken Bardowick wurden die im Urplan
dargestellten Baugebiete mit GeschossflachenzdfZY@n Laufe der vielen Anderungen in
Bauflachen umgewandelt, ohne diese Anderung im ifj@ea Erlauterungsbericht zu
dokumentieren. Zwei Flachen wurden allerdings lesité als Baugebiete dargestellt, und
zwar ein Kerngebiet, das sich beidseitig der P&paRe bis an die 6stliche StralRenseite der
GroRen Strafle (K 51) ausdehnt sowie ein allgemeéiebngebiet am Adendorfer Weg
(K 30).

Im Zuge der vorliegenden 37.Anderung soll nun didlgemeine Wohngebiet als
Wohnbauflache dargestellt werden. Die bzgl. ihret der baulichen Nutzung geanderte
Bauflache wird grau ausgewiesen.

Das Kerngebiet im Bereich der Gro3en Stral3e satige im Flachennutzungsplan weiterhin
dargestellt bleiben, um hier entsprechende Nutaungel Verdichtungen bereits auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung zuzulassen. Mit Darstellung des Kerngebiets im
vorliegenden F-Plan ist die Ausweisung eines zeirdersorgungsbereichs im Bardowicker
Altdorf verbunden. Ziel dieser Ausweisung ist, lrakinftig den Standort fur Einzelhandels-
sowie Geschéftsbetriebe im Altdorf zu starken, da den vergangenen Jahren eine
wesentliche Schwerpunktverlagerung zentraler Hutwicgen an die Hamburger Landstral3e
(K 46) stattgefunden hat. Die Samtgemeinde beatigiamit der Ausweisung des zentralen
Versorgungsbereichs dieser Entwicklung entgegenkewi und zukinftig die zentralen

Einrichtungen und Angebote des taglichen Bedartptséchlich im Altdorf anzusiedeln. Die

historische Funktion des Bardowicker Altdorfs waal erhalten.

3.46.8 Nachrichtliche Darstellung des gemeldeten H-Gebiets, Kennziffer 71 ,limenau
mit Nebenbéchen*®

Die Wasserflachen sowie angrenzenden Uferzonenlloemau werden nachrichtlich als
gemeldetes FFH-Gebiet, Kennziffer 71 ,llmenau m#bEnbachen” in die Planzeichnung
ubernommen.

Folgender Hinweis ist zu beachten: Die nachrichdidarstellung der Flache des FFH-
Gebiets basiert auf Datengrundlagen im Mal3stab01000. Dieser Maldstab ist fur die
Darstellung des FFH-Gebiets auch weiterhin anzueeniine parzellenscharfe Darstellung
im vorliegenden Malf3stab 1 : 50.000 ist daher mobglich und auch nicht zulassig.
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3.46.9 Herausnahme der bisher dargestellten Landsaftsschutzgebiete

Der Landkreis Luneburg ist derzeit im Begriff, dieandschaftsschutzgebiete neu
auszuweisen. Die bisher im Entwurf der F-Plananmugrienthaltenen Landschafts-
schutzgebiete bzw. geplanten schutzwirdigen Gelgetsprechen daher nicht mehr dem
aktuellen Stand und werden aus der Planung genonibzederzeit lediglich ein Entwurf der

Neuordnung der Landschaftsschutzgebiete bestelniewenoch keine neuen Abgrenzungen
in die vorliegende F-Planung tlbernommen.

3.47 Hinweise an nachfolgende Planungen

Im Bereich des Flachennutzungsplans befinden sichiefliegenden Bereichen potenziell
hochwassergefahrdete Gebiete. Flir das Gebiet @éekdfdl Bardowick stehen dazu beim
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie neute#ianterlagen zum Thema ,Geologie
und Boden* sowie darauf basierend Auswertungskartem den Themen
»,Hochwassergefahrdung“ (GHK50) und ,Baugrund, Ingengeologie“ (IGK50) zur
Verfugung. In der Auswertungskarte Hochwassergdisiig werden Flachen ausgewiesen,
die in jungerer geologischer Vergangenheit von Wiskemgen durch Flusshochwasser
betroffen waren. Diese Gebiete sind auch in Zukpotenziell Uberflutungsgefahrdet. Die
Auswertungskarte Baugrund / Ingenieurgeologie dnthi&. Angaben und Kennwerte zu
Setzungsgefahren sowie andere Angaben Uber die ituales Baugrundes aus
ingenieurgeologischer Sicht.

Samtliche Karten kénnen beim LBEG bezogen werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass mehrere riingsflachen an den Farbahnrand der
A 250 angrenzen. Im Bereich dieser Anderungsflachmiissen folgende Hinweise
bertucksichtigt werden:

1.Im Nahbereich der Bundesautobahn A 250 Hamburgnehiirg sind die anbaurechtlichen
Bestimmungen gem. 8§ 9 Fernstra3engesetz (FStrG¢achten. Die Bauverbotszone gem.
8 9 (1) FStrG entlang der Bundesautobahn ist m&miAbstand von 40 m bis zum &uf3eren
Fahrbahnrand der BAB (Standspur) einzuhalten. haibrder Bauverbots- und auch der
Baubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 1 und 2 FSthGjmd Abstand bis zu 100 m vom
befestigten Fahrbahnrand der BAB A 250 (Standspiiirfen keine Werbeanlagen errichtet
werden, die geeignet sind, die Sicherheit und ligkkit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn zu beeintrachtigen.

2.Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sindBh@verbots- (Abstand 40 m) und die
Baubeschrankungszone (Abstand 100 m) als Planzeidne dem Bebauungsplan
festzusetzen.

3.Evtl. SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundesautobetetwr ausgehende Emissionen
durfen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwalturggah.

4.Neuanpflanzungen entlang der Bundesautobahn 250d smit der hiesigen
Stral3enbauverwaltung —Landespflegerin Frau Ewdn, 04231/9239-128 abzustimmen.

5.Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Bundesautgietinde nicht zugefuhrt werden.
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4. Einwohnerentwicklung

Eine neue wund groRRflachige Siedlungserweiterungsdia soll derzeit nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt werden, da diatberesgewiesenen Flachen fur den kurz-
und mittelfristigen Bedarf ausreichend Kapazitatear Siedlungsentwicklung bieten.
Vielmehr werden mit der Rucknahme der Wohnbauflacim Bereich Huder Furth und
Huder Marsch in der vorliegenden Flachennutzungsplderung wesentliche Kapazitaten fur
die Einwohnerentwicklung in Bardowick zurickgenonmme

Durch die vorhandenen groR3flachigen Wohngebietdesteallerdings noch ausreichend
Bauplatze im Flecken Bardowick zur Verfiigung, sesddie Bebauung dieses aus genannten
Grinden unginstigen Standorts der Huder Marsch #nreichung der im
Entwicklungskonzept 2006 der Samtgemeinde Bardowifgstgesetzten Einwohner-
Zielzahlen samtgemeindeseitig nicht mehr vorgesésien

So sollen nach dem vorliegenden Entwicklungskonzépt Bardowick bis 2015
Wohnbauflachen fur 221 EW entstehen. Diese Zielzalnde durch die Ausweisung der
Baugebiete limer Weg West und Witwenkamp-West kererreicht. Die im Zuge des
vorliegenden Anderungsverfahrens neu als gemisBataflache dargestellte Anderungs-
flache23 wird aufgrund der geringen GroRRe der Neuauswwgisier nicht beachtet.

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durdan Wasserbeschaffungsverband
Elbmarsch.

- Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt (ber die Stmwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick bzw. der Abwassergesells8aaflowick (AGB) durch Anschluss
an die Klaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazdét Klaranlage ist ausreichend
bemessen.

- Abwasserbeseitigung / Nieder schlagswasser

Die unbelasteten Niederschlagswasser sollen so wmaglich auf den einzelnen
Grundsticksflachen dezentral versickert werdem €ifbereichen kdnnte dies im Hinblick auf
die ortlichen Bodenverhéltnisse allerdings problesch sein.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fir die Belagdlder in den groBeren
Anderungsflachen anfallenden Niederschlagswassedt 8n Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreimeburg. Laut Satzung besteht
Anschlusszwang.
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- Srom

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacda.A

- Gas

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die E.ONaéon AG. Dies ist aus den
vorhandenen Netzen oder durch entsprechende Erumgien des Gasrohrnetzes mdoglich.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgtath die Deutsche Telekom AG. Es

wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellumy Bebauungsplane in allen StrafRen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Untgtorg der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bakddwic in seiner Sitzung am
19.08.2002 beschlossen, das Verfahren zur 37. Anderdes Flachennutzungsplans
durchzufihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemad &bs. 1 BauGB wurde durch Auslegung
des Vorentwurfs der FlachennutzungsplananderungemSamtgemeindeverwaltung in der
Zeit vom 20.04.2009 bis zum 22.05.2009 durchgefuhrt

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sayesti Trager Offentlicher Belange (TOB)
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel dazu mit&bken vom 14.04.2009 und Frist bis
zum 22.05.2009 durchgefihrt.

Die bei den beiden vorgenannten Verfahrensschritegebrachten Stellungnahmen bzw.
Anregungen haben nach Abwagung lediglich zu sauitidlarstellungen und redaktionellen
Anderungen bzw. Erganzungen in der Begriindung gefBtir den Entwurf wurde nun eine
ausfuhrliche Begriindung verfasst.

Nach gemeindlichen Beratungen wurden zudem dreieveeiAnderungsflachen neu in die
Planung aufgenommen. Dabei handelt es sich zumneuma ein Gewerbegebiet am
Adendorfer Weg, das dem Erhalt des hier vorhanderstriebes dienen soll
(Anderungsflache 48) und zum weiteren um eine Gaghe im westlichen Gemeindegebiet
entlang der Haupteisenbahntrasse (Anderungsfl&@he Hier soll der im Zuge der
Bauarbeiten zum 3. Gleis anfallende Boden in eM&ll angelegt werden. Die dritte neu
hinzugekommene Anderungsflache liegt im Altdorfliehe 6stlich der GroRen StraRe
(Anderungsflache 50). Das dargestellte Kerngelui#tusn den Bereich der Anderungsflache
erweitert werden. Hierbei handelt es sich um eimpassung des Flachennutzungsplans an
die derzeit in Anderung befindlichen Bebauungsplame. 35a und 35b des Flecken
Bardowick. Der Bereich des dargestellten Kerngsbieird zudem nun als zentraler
Versorgungsbereich im Flachennutzungsplan ausgemies
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Der Samtgemeindeausschuss hat daraufhin in seitem@ am 26.10.2009 die 6ffentliche
Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) gemaR § 3sAB BauGB beschlossen. Diese wurde
in der Zeit vom 09.11.2009 bis zum 11.12.2009 dgetihrt. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméarA<l 2 BauGB wurde parallel dazu mit
Schreiben vom 05.11.2009 und Fristsetzung bis zZLthi212009 durchgefihrt.

Die nun vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Anregarfigerten nach Abwagung wiederum
zu sachlichen Klarstellungen und redaktionellen émdgen bzw. Erganzungen in der
Begrindung. So wurde im wesentlichen der Umwelthérium die umweltbezogenen
Auswirkungen der Nutzungsanderung im Bereich dedléhkungsflache 27 ,Sonderbauflache
Freizeit und Erholung — Freibad” erganzt.

Darlber hinaus sind aufgrund neuerer Sachstdnde Eukenntnisse samtgemeindeseitig
einige Anderungen der Planung erfolgt. So wurdeizhst das Bebauungsplanverfahren fiir
den Bereich der Grof3en Stral3e (B-Plan Nr. 42) ahgety um die nun festgesetzten Grenzen
des Kerngebiets in den F-Plan zu Ubernehmen. InFdiye erweitert sich der dargestellte
zentrale Versorgungsbereich geringfiigig (neue Amuigsflache 50b). Auch die geanderten
Planungsiberlegungen im Bereich ,Vor der Westeramravurden in die vorliegende
F-Planung Ubernommen, so dass hier nun die Sond&iblae ,Handel* aus der Planung
genommen wurde und der westliche Teil der Anderliagfse nun wieder als eingeschréanktes
Gewerbegebiet dargestellt wird. Die Anderungsfla@Beverringert sich daher um den
Bereich des Gewerbegebiets und umfasst lediglieh gdimischten Bauflachen sowie die
angrenzenden Grinflachen.

Weitere Anderungen haben sich im Bereich ,Radbmuetieg Nord*“ ergeben. Hier wurde der
F-Plan an die Festsetzungen des bestehenden BNa2% angepasst, so dass sich eine neue
Anderungsflache (Nr.51) ergeben hat. Darin wurdewohl die im B-Plan festgesetzten
Grenzen der Wohnbauflache als auch der Grin- unddfid#hen in die F-Planung
Ubernommen.

Eine weitere neue Anderungsflache (Nr.52) hat sigstlich der StraRe ,Am Mihlen-
friedhof” ergeben. Hier wurde die gemischte Baufigeringfligig nach Siden erweitert, um
die vorhandenen zwei Geb&ude in die Bauflaiche aefamen.

Weiterhin sind aufgrund der vorhandenen Nutzungeler oFlurstiicksgrenzen mehrere
geringfigige Verschiebungen bzw. Anpassungen voacHén vorgenommen worden.
Betroffen sind die Anderungsflachen 16, 27 und 30.

Schlielich wurden die bisher dargestellten Landishchutzgebiete sowie die
schutzwirdigen Gebiete aus der Planung genommederdbandkreis Lineburg derzeit ein
Verfahren zu Neuordnung dieser Gebiete betreibt.hi2aflr allerdings erst ein Entwurf
besteht, werden noch keine neuen Abgrenzungereinatiiegende F-Planung tbernommen.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bakdbaticlaraufhin in seiner Sitzung

am 27.09.2010 den geanderten Entwurf des Flachammggplans gebilligt und aufgrund der
vorgenannten Anderungen des Entwurfs die Durchfiireiner erneuten offentlichen

Auslegung mit Einschrédnkung gemal 8 3 Abs. 2 i.\8ma Abs. 3 BauGB sowie die erneute
Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a.MBauGB beschlossen.

Die wahrend der erneuten Beteiligung vorgebracBtetiungnahmen haben nach Abwagung
nicht zu Anderungen oder Erganzungen der Planufidhge
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Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seinzusg am 16.12.2010 nach eingehender
Prufung der Anregungen und Bedenken die Abwagungschtessen und den
Feststellungsbeschluss der 37. Anderung des Flaatemgsplans gefasst.
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Anlage, Seite 1
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Ansicht dedahne Mal3stab)
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Anlage, Seite 2
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Ansicht dedahne Mal3stab)
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Anlage, Seite 3
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Ansicht dedahne Mal3stab)
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1. Einleitung

Der nachfolgende Umweltbericht gibt die Ergebnisser nach 82 Abs.4 BauGB
erforderlichen Umweltprifung wieder.

Eine Umweltprifung wird fur die Belange nach 8 1sAb Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erhdidic Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in diesem Umweltbericht beschrieben und bewesteden.

l.a Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 37. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlass der 37.Anderung des Flachennutzungsplan®lai® ist die Absicht der
Samtgemeinde Bardowick, den F-Plan im Zuge seieptagten generellen Fortschreibung
fur den Bereich des Flecken Bardowick zu aktuaksie und den verdnderten
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen fir didsin Jahre anzupassen

Es werden mit der vorliegenden Anderungsplanunggedkeine wesentlichen Siedlungs-
erweiterungen im Flecken Bardowick vorbereitet. Bigin Anderungen handelt es sich
Uberwiegend um kleinteilige Bestandsanpassungen bawZuriicknahmen von Nutzungen
oder um Ausweisungen von Flachen fur MalRnahmen RBamutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Ein GroRusr Anderungsflachen liegt zudem im
bebauten Innenbereich oder im Geltungsbereich diastehenden Bebauungsplans, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass die Belang&latom und Landschaft bereits vor
dieser Planung abschliel3end ermittelt und bewerieden.

Lediglich zwei Anderungsflachen dienen der Siedsemgeiterung. Dazu gehort die
gewerbliche Baufliche im Bereich ,Heereskamp“ néhdl der Landwehr
(Anderungsflache 33) sowie die gemischte BauflacheNorden der Ortslage zwischen
Wittorfer StraRe und Alte Wittorfer StraRe (Andegafiache 23). Daruiber hinaus stellt die
Ausweisung der Sonderbauflache ,Freizeit und Enmgflu (Anderungsflache 27) eine
Nutzungsanderung in erheblichem Ausmalfi dar.

Die Ermittlung und Bewertung der Belange des Unwsebititzes im Rahmen der
Umweltpriifung wird sich daher auf die drei genanndaderungsflachen beschranken. Fiir
alle Ubrigen Anderungsflichen dieser F-Plananderlagn von vornherein davon
ausgegangen werden, dass von ihnen keinerlei Baemigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter ausgehen. ESoadgrte Ermittlung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes wird fiir diese Anderunga dieser Stelle daher nicht
aufgefihrt.

Im folgenden werden die Planungen im Bereich demageten Anderungsflachen kurz
erlautert:

- Anderungsflache 23

Der fur die Erstellung dieses Umweltberichts aulssgiebende Teil der Anderungsflache ist
der nérdliche Bereich zwischen Wittorfer Stral3e3( und Alter Wittorfer Strafl3e. Dieser
Bereich wird nun neu als gemischte Bauflache ausg®n. Die Ausweisung einer
gemischten Bauflache in diesem Bereich bietet sichda der bebaute Siedlungsbereich
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bereits beidseitig der Alten Wittorfer Stral3e undlabeidseitig der Wittorfer Stral3e (K 31)
in Richtung Norden in die Landschaft ragt. Im Zugder vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung werden diese beidaicBermnun durch die Ausweisung einer
gemischten Bauflache verbunden und der Ortsrandrdadinnvoll arrondiert.

- Anderungsflache 27

Bei dieser Anderungsflache, nordlich der StraReKlhreiher im Bereich des vorhandenen
Freibads und der nérdlich sowie oOstlich angrenzenBkichen, handelt es sich um die
Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckivesting Freizeit und Erholung.

Im wirksamen F-Plan ist diese Flache Uberwiegeadrkiche fiir den Gemeinbedarf und zum
Teil als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewidden.Bereich des Freibads war als
Griinflache dargestellt. Im Zuge der vorliegenderdérung des F-Plans wird die gesamte
Flache nun als Sonderbauflache ausgewiesen. Z&skdiNutzungséanderung im F-Plan ist
zum einen, die Moglichkeit einer Erweiterung desilbaids samt der zugehdrigen Stellplatze
offen zu halten und zum anderen dem Flecken hrameStandort fur Einrichtungen, die der
Erholung und Freizeit dienen, zur Verfigung zulstel

- Anderungsflache 33

Der fur die Erstellung dieses Umweltberichts aulssgiebende Teil der Anderungsflache ist
der suidostliche Bereich der Anderungsflache 33s@ialient der Erweiterung des nordlich
angrenzenden Gewerbegebiets ,Heereskamp®. An derbdieger LandstraRe (K 46) wurde
bereits ein entsprechender Bebauungsplan aufgg®eflan Nr. 45 ,Landwehr”) und auch
westlich der Daimlerstral3e befindet sich derzeit Bebauungsplan in Aufstellung: (B-Plan
Nr. 47 ,Daimlerstral3e West"). Beide B-Plane weiSswerbegebiete aus. Die verbleibenden
Flachen dazwischen werden als Erweiterungsflactiedié sich ansiedelnden Betriebe sowie
fur zusatzliche Gewerbebetriebe ebenfalls als Gesgmbiet im Flachennutzungsplan
ausgewiesen.

Im Siden dieses dargestellten Gewerbegebiets #edi@uals Kulturdenkmal zu schitzende
Landwehr. Deshalb wird hier eine ca. 40 m breitérBéche als Schutz vor unzumutbaren
Beeintrachtigungen der Landwehr dargestellt.

Im nordlichen Bereich dieser groRflachigen Andesiiéghe wird im Zuge der vorliegenden
37. Anderung nun eine Griinflache ausgewiesen.

Dieser Bereich ist aufgrund seiner sehr tiefliegandage und des hier sehr hoch anstehenden
Grundwassers nicht fur eine Bebauung geeignet. di@gen als Grinflache dargestellten
Bereich wurde ein landschaftspflegerischer Fachdmgpit durch das Biro Mix
Landschaft & Freiraum erstellt (siehe Anlage zugB@dung Teil I, Seite 2). Hier sind neben
einer Flache zum Anpflanzen von Geholzen ganz innddio der Anderungsflache unter
anderen auch die Anlage einer extensiv gepflegtees®y einer eingezaunten Hundewiese
sowie eine Streuobstwiese im sudlicheren Teil degawiesenen Griunflache geplant. Im
ndrdlichen Bereich soll zudem eine Flache zur Regsserrickhaltung vorgesehen werden.
Neben der Naherholung dienen die vorgesehenen lactieh und Gewasser hauptsachlich
der radumlichen Gliederung sowie der Entwasserung @Regenriuckhaltung fir die
umliegenden Baugebiete.
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1.b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesstzund Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

1.b.1 Fachgesetze

Fur die anstehende Anderung des Flachennutzungsisardie Eingriffregelung des § la
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 821 Abs.1 de8undesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und den 88 7 - 16 dBsedersdchsischen NaturschutzgesetzgdlNatSchG)
beachtlich. Negative Auswirkungen auf die Belange&nzelnen Schutzgtter von Natur und
Landschaft sollen mdglichst vermieden werden undenn sie nicht vermieden werden
kénnen - durch geeignete MalRnahmen ausgeglichedewefm Rahmen der vorliegenden
Anderung werden Vermeidungs-, Minimierungs- und gleghsmaRnahmen bereits genannt,
die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplamweder konkretisiert werden missen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des RetgonRaumordnungsprogramms (RROP)
des Landkreis Luneburg (2003).

Fir den Flecken Bardowick werden folgende Grundagess getroffen, die mit der Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich der Anderuiaisl 33 zu beachten sind:

Bardowick Ubernimmt die Schwerpunktaufgaben Siahgrwnd Entwicklung von
Wohnstéatten und aufgrund besonderer Standortvergzeim Oberzentrum Luneburg die
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (D.05%

Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeind#nso zu gestalten, dass ihre
besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesonderevadeene, das Orts- und
Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohmegende Strukturen sind zu
erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebleti Erfordernisse weiter zu
entwickeln. (C 1.5.01)

Gebiete mit einer relativ hohen naturlichen Ertcagditat des Bodens sind als Grundlage
einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion izhesn. Sie sollen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeirtigicherden.(C 3.2.02)

Eine Auseinandersetzung mit den Vorgaben und Zielen Raumordnung wurde in der
vorliegenden Umweltprifung durchgefihrt.

1.b.2 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan:

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsrahmenplasd.dedkreises Lineburg wurden bei der
Planung bertcksichtigt. Auf wesentliche, konkretausgagen und Zielvorgaben des
Landschaftsranmenplans beziiglich des Anderungshereiwurde bereits in den
Erlauterungen in Teil | der Begriindung eingegangen.

Landschaftsplan:

Die allgemeinen Ziele des Landschaftsplans der §aminde Bardowick wurden bei der
Planung berucksichtigt. Auf wesentliche, konkreteissagen und Zielvorgaben dieses
naturschutzrechtlichen Fachgutachtens beziglich hilr untersuchten Anderungsflachen
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wurde bereits in den Erlauterungen in Teil | dergB@dung zur vorliegenden F-Plan-
anderung eingegangen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung

2.a.1 Schutzgut Mensch

- Larm:

Anderungsflache 23

Durch die Anderung ist nicht mit wesentlichen nagat Auswirkungen fiir die umgebenden
Nutzungen zu rechnen. Aufgrund der benachbartaeshwatschaftlichen Flachen wird darauf
hingewiesen, dass hier gelegentlich mit typischardwirtschaftlichen Immissionen (Larm,
Gerlche, Staube) durch die Bewirtschaftung derdfedd rechnen ist.

Anderungsflache 27

Konflikte bez. Emissionen und Immissionen sind ndem derzeitigem Planungsstand nicht
zu erwarten. Da noch keine konkreten Planungendfs Sondergebiet vorliegen, sind
maogliche Beeintrachtigungen der 0stlich der HambuorgLandstralle vorhandenen
Wohnbebauung zu gegebener Zeit im Zuge der veibhreti Bauleitplanung zu untersuchen
und ggf. durch entsprechende Maflinahmen zu vermeiden

Anderungsflache 33

Der westliche Teil der Anderungsflache befindehsiarekt an den Hauptverkehrstrassen der
Eisenbahn und der Autobahn. Aufgrund des hier vataaen Verkehrsaufkommens ist mit
Larm- und Abgasimmissionen im Anderungsbereichezinmen.

Das nun im F-Plan dargestellte Gewerbegebiet dbdge selber eine emissionstrachtige
Nutzung. Fur ein Gewerbegebiet liegt die Tolerahwsdle hinnehmbarer Immissionen
entsprechend hoch. Aufgrund der geplanten gewasdnidNutzung aber auch aufgrund des
bereits vorhandenen Larmschutzwalls wird nicht voeiner unzumutbaren
Immissionsbelastung fur das Gewerbegebiet ausgegang

Zudem wird ein groRer Teil der Anderungsflache@iginfliche ausgewiesen, sodass neben
der geplanten Gewerbenutzung mit dieser Anderuimekeeitere schutzbedurftige Nutzung
in der Nahe der Hauptverkehrstrassen vorbereitet wi

Eine genauere Prifung und ggf. die Festsetzungguyeteir ImmissionsschutzmalRnahmen
sind Gegenstand der nachfolgenden Bebauungsplameben

Der 6stliche Teil der Anderungsflache grenzt urgitiir an eine HauptverkehrsstralRe von
regionaler Bedeutung (Hamburger LandstralRe, K 46) Aufgrund des hier vorhandenen

Verkehrsaufkommens ist ebenfalls mit Larm- und Adigenissionen im Anderungsbereich

zu rechnen.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung in elesBereich und auch aufgrund des
dargestellten Pflanzstreifens an der KreisstraRed wiicht von einer unzumutbaren

Immissionsbelastung fur das Gewerbegebiet ausgegang
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Um durch die Darstellung des Gewerbegebiets hohemmissionsbelastungen fur die
benachbarten Wohn- und Mischnutzungen zu vermegtdhdas Gewerbegebiet im Zuge der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung in den\&ohnbebauung gelegenen Bereichen
eingeschrankt werden. Es sollen dort nur nicht wnitise stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen zuléssig sein, die auch in einem Mischdaejgenal? § 6 BauNVO zulassig waren.
Eventuellen unzumutbaren Immissionsbelastungen kamit vorgebeugt werden.

- Erholung:

Anderungsflachen 23 und 27

Die Anderungsflachen befinden sich tiberwiegenddauteit ackerbaulich genutzten Flachen.
Die Planung geht somit mit dem Verlust der freiewarstellten Landschaft einher. Der als
Weide genutzte Bereich der Anderungsflache 23 édbgh schon heute nicht allgemein
zuganglich.

Anderungsflache 33

Die Anderungsflache ist Teil eines freigehaltenesreichs, der sich aufgrund seiner Lage
nordlich der Landwehr fir die Naherholung der 6nén Bevdlkerung eignet. Durch die
vorhandenen Wirtschafts- und Wanderwege und didogisth und kulturell wertvollen
Strukturen der Landwehr wird dieser Raum trotz ldahe zu den Verkehrstrassen mit ihren
Emissionen fir die Naherholung genutzt.

Der als Griinflache dargestellte nordwestliche Béreiler Anderungsflache soll daher neben
der raumlichen Gliederung und der Regenriickhalhagtsachlich der Naherholung dienen.
Hier sind neben einer Flache zum Anpflanzen von d&eim ganz im Norden der
Anderungsflache unter anderen auch die Anlage eixéensiv gepflegten Wiese, einer
eingezaunten Hundewiese sowie eine Streuobstwiesgtidlicheren Teil der ausgewiesenen
Grunflache geplant.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ist auEdene der verbindlichen Bauleitplanung
zudem sicher zu stellen, dass das Gewerbegebieh dagemessene Pflanzvorgaben optisch
von den vorhandenen Wegen abgeschirmt wird, so diaséufenthaltsqualitéat im Bereich
des dargestellten Gewerbegebiets gegentuber dengdredtand trotz der heranriickenden
Bebauung nicht wesentlich vermindert wird. Durcle diargestellte Grunflache auf einem
40 m breiten Streifen zwischen der geplanten Eief8thgsstralle und Landwehr wird die
Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich gegenuberfidéreren ackerbaulich intensiv genutzten
Flache voraussichtlich sogar verbessert.

Die Planung hat damit keine gravierenden Auswirlamguf das Schutzgut Mensch.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Anderungsflachen 23 und 27

Diese Anderungsflachen werden derzeit intensiv Ad&er bzw. als Weide (Teile der
Anderungsflache 23) genutzt. Mit der Ausweisung geweiligen Bauflaichen werden
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen voeliet, die durch die spatere
Bodenversiegelung in diesen Bereichen stattfindemden und auch durch die Ein- und
Durchgrinung der Flachen nicht vollstdndig ausgegih werden kénnen. Die Eingriffe
missen daher durch Ausgleichsmal3hahmen an andellerkémpensiert werden.
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Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seindsereitenden Charakters werden die
zu treffenden Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahimiennicht weiter konkretisiert. Diese
sind vielmehr auf der Ebene der verbindlichen B#ulbenung weiterzuverfolgen und naher
Zu bestimmen.

Anderungsflache 33

Die Anderungsflache wird derzeit intensiv als Acgenutzt. Aufgrund dieser Hauptpragung
der Anderungsflache konnen hier von vornherein Adis¢ fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen gemacht werden. Dennoch wird auf der ein8eite bestimmten
Tier- und Pflanzenarten, die an freie landwirtstlcdfe Ackerflachen gebunden sind, hier
Lebensraum entzogen, andererseits werden durch MRianung fur heimische
Pflanzen- und Tierarten, welche an Wiesen/Feuckemeoder an Gehdlzhecken gebunden
sind, nun auch neue Lebensraume geschaffen.

Dazu tragen vor allem die geplante 40 m breite €kitihe entlang der Landwehr und die
ebenfalls geplante weitlaufige Griunflache, auf deben einer Flache zum Anpflanzen von
Gehoélzen unter anderen eine extensiv gepflegte&\lied auch eine Streuobstwiese angelegt
werden sollen, bei. Auch die geplanten zusatzlickemgriinungen des Gewerbegebiets
werden sich positiv auf die Tier- und Pflanzenvegiswirken.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemehaften ist somit zwar vorhanden,
kann jedoch durch die ebenfalls geplanten Minirmged und Aufwertungsmalnahmen
kompensiert werden.

2.a.3 Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplanten Anderungen werden sich geridgeinderungen des Kleinklimas
ergeben. Die Durchliiftung der Anderungsflachen danhit auch die Luftaustauschprozesse
werden sich gegentiber dem heutigen Zustand veminkdsbesondere im Sommer geben die
aufgeheizten Flachen der Gebaude und der befestigdehen in der Nacht die Warme nur
langsam wieder ab. Die heute vorhandenen Ackeelddind dagegen relativ kihl, mit der
Transpiration der Pflanzen steigt die Luftfeuchte Rie Flachen sind kleinklimatisch heute
somit als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiveifekten fir die angrenzende Bebauung zu
sehen.

Durch die geplanten groRflachigen Griinflachen inteB& der Anderungsflache 33 wird
dieser positive Effekt allerdings auch zukinftigaudie dauerhafte Begriinung der Flachen
erhalten bleiben. Demgegeniber steht zwar das mjeplaewerbegebiet, die im Zuge der
baulichen Nutzung der Anderungsflache erfolgendegrBnungen werden sich aber auch
hier positiv auf das Kleinklima auswirken und eimeitere Durchliftung der Flachen
sicherstellen. Ein Eingriff in das Schutzgut LufiduKlima ist somit zwar vorhanden, kann
hier jedoch kompensiert werden.
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2.a.4 Schutzgut Landschaft

Anderungsflachen 23 und 27

Die Bebauung der Anderungsflachen wird sich negatif’ das Landschaftsbild auswirken.
Mit der Bebauung geht freie Landschaft dauerhatfioven, und der heute ungehinderte Blick
Uber die Ackerflachen wird kinftig durch Gebauded uBegrinung verstellt. Eine
landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung der Bah#én wird der Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Anderungsflache 33

Im nordwestlichen Bereich der Anderungsflache istH die Darstellung der Griinflaiche mit
positiven Effekten flir das Schutzgut Landschaft egédper der derzeit ausgeraumten
Ackerlandschaft zu rechnen, da die hier geplantafiddhmen der Gliederung der Landschaft
dienen.

Mit der Bebauung des Gewerbegebiets sind dageggatime Auswirkungen auf das
Landschaftsbild verbunden. Die ehemals freien larnidehaftlichen Flachen gehen dauerhaft
verloren und der ungehinderte Blick Uber die Adiéetien bis zur historischen Landwehr
wird kiinftig teilweise durch Gebaude und Begrinuerstellt.

In Anbetracht der heute im Anderungsbereich (ibeyend vorhandenen intensiven
Ackernutzung und in Anrechnung der durchzufihren8laagleichsmal3inahmen werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamtgkdds vertretbar eingestuft.

So soll das Gewerbegebiet im Zuge der verbindlictBauleitplanung zur mdglichst
harmonischen Einflgung in das umgebende Landsblildftan seinen aul3eren Réndern
landschaftsgerecht eingegriint werden. Zudem sists&&zungen zur inneren Durchgriinung
des Gewerbegebiets zu treffen. Diese MalRhahmen ewenter Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds durch die Bebauung entgegenwirken.

Ein Eingriff in das Schutzgut Landschaft ist soewtar vorhanden, kann jedoch zum grol3en
Teil kompensiert werden.

2.a.5 Schutzgut Boden

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intenkimewirtschaftliche Nutzung besitzen
die Anderungsflachen 23, 27 und 33 fur das SchutBgulen keine besondere Wertigkeit
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaftediglich ein Teil der
Anderungsflache 23 wird derzeit auch als Weide tmnuSomit besitzt der Boden in
Teilbereichen dieser Anderungsflache eine nichinger Wertigkeit fir die Belange von
Natur und Landschatft.

Von den hier vorbereiteten baulichen Nutzungen wieth erheblicher Teil der
Anderungsflachen betroffen und somit ein Eingriff den Bodenhaushalt durch das
Flachennutzungsplanverfahren vorbereitet. Die matr dbaulichen Nutzung erfolgende
Versiegelung von Teilflachen fihrt in diesen Beheic zu einem voélligen Verlust der
biotischen und abiotischen Potenziale des Bodentdiesen Flachen kann der Boden seine
Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicherlgiensraum fir Pflanzen- und Tierarten
nicht mehr erfullen. Aul3erdem kommt es zu erhoht@mperflachenabfluss von den
versiegelten Flachen.
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Zur Kompensation dieses Eingriffs in das Schutzgeden werden im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Ausgisiaund Ersatzflachen festgesetzt.

2.a.6 Schutzgut Wasser
Grundwasser / Niederschlagswasser:

Innerhalb der Anderungsflache 33 werden groRe Gicinén festgesetzt, die der
Regenwasserriickhaltung der umliegenden vorhandendngeplanten Bebauung dienen.
Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sindgaarit nicht zu erwarten.

Die innerhalb der Anderungsflachen anfallenden lasibeten Oberflachenwasser der privaten
Grundstucke sollen soweit moglich auf den Grundstficzuriickgehalten und dort zur
Versickerung gebracht werden. Aufgrund dessen keide erheblichen Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt zu erkennen.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist dlzebelebte Bodenzone zu versickern,
um einen Abbau von mdglichen Schadstoffen (z.B. dvhlolrickstdnde) durch
Bodenbakterien zu erméglichen und damit eine Bahasties Grundwassers zu verhindern.
Die Einleitung von Oberflachenwasser in den Landgedben ist nicht zulassig, da der
Landwehrgraben als Vorfluter aus- bzw. Uberlastet i

Oberflachengewasser: )
Oberflachengewasser befinden sich innerhalb deeAmgysflachen nicht.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter &erstehen, die Objekte von

gesellschaftlicher Bedeutung als architektonischrtwodle Bauten oder archaologische

Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durchvdasaben eingeschrankt werden kénnte.
Ein derartiges Kulturgut ist die historische Lantiwedie sudlich der Anderungsflache 33
verlauft. Sie besitzt neben der erheblichen Bedwytfir die Belange von Natur- und

Landschaft und die Naherholung auch eine denkmatzdchtliche Bedeutung und ist als
Kulturgut bzw. Bodendenkmal geschutzt.

Um die Landwehr optisch nach wie vor deutlich abdesund erlebbar zu halten, sollen die
verbleibenden Freiflachen zwischen Landwehr undageer ErschlieBungsstral3e sidlich des
Gewerbegebiets als moglichst naturnahe offene Wiksten ausgebildet werden. Dies ist
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sicherellish. Aufgrund dieser geplanten

grof3flachigen Darstellung der Griunflache und ihB&cherung durch die Bauleitplanung,

womit der verbleibende freie Blick auf die LandwedivschlieRend geregelt wird, ist die

Planung fur das schitzenswerte Kulturgut ,Landwelertretbar.

Innerhalb der Anderungsflachen sind derzeit keineldhdenkmale bekannt. Die Existenz
bislang unbekannter Bodendenkmale kann jedoch racisgeschlossen werden. Es wird
deshalb besonders im Hinblick auf die noch unbetradnderungsflachen auf § 14 NDSchG
hingewiesen, d.h. werden bei Erdarbeiten archastbgi Funde oder Befunde entdeckt, so
sind diese unveréandert und gesichert an Ort unite Stie belassen. Die zustandige Gemeinde
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oder Behorde ist umgehend zu informieren, damite efachgerechte Bergung und
Dokumentation eingeleitet werden kann.

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die bauliche Entwicklung der dargestellten Andesflighen wirkt sich wie oben
beschrieben auf die einzelnen Schutzgiter aus uad aduch Einfluss auf deren
Wechselwirkungen untereinander:

Die Storung und Verdrangung von Tier- und Pflansemafihrt dazu, dass diese auch als
Teil der Struktur und der Ausprdgung des Erholuagsres verloren gehen, denn die
Vegetation und der Artenreichtum sind charaktest$te Landschaftselemente. Die Funktion
der Vegetation als Wasserspeicher geht verloramsbwie deren Einfluss auf die Kalt- und
Frischluftentstehung.

Die mit der baulichen Nutzung erfolgende VersiegglgroRer Flachen fihrt auf diesen
Teilflachen zu einem volligen Verlust der biotisnhend abiotischen Potenziale des Bodens.
Hier findet ein erheblicher Eingriff in Natur uncahdschaft statt. Auf diesen Flachen kann
der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grumsgesspeicher und Lebensraum fir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfillen. Aufeend kommt es zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen uvebd es zur Reduzierung der
Grundwasserneubildung kommt.

Der tiberwiegende Teil der Anderungsflache 33, dskdy als Acker intensiv genutzt wird,
wird jedoch durch die geplanten Griunflachen im Zusenhang mit den vielfaltigen
Bepflanzungsmalinahmen in seiner Wertigkeit hinkothtder Belange von Natur und
Landschaft aufgewertet. Daher ist insgesamt eimétitmg der Wertigkeit im Bezug auf die
heutige Nutzung als Ackerflache anzunehmen. Diesicht nur auf das Schutzgut Tiere /
Pflanzen o.g. positive Auswirkungen, sondern auch das Schutzgut Klima / Luft. Die
Flache ist dadurch auch weiterhin ein Kaltluftegiisingsgebiet mit positiven Effekten fur die
angrenzende Bebauung. Dieser positive Effekt wiuklinftig durch die dauerhafte
Begrinung der Flache erhalten bleiben. Auch aufyrder geplanten Eingrinung des
Gewerbegebiets entsteht ein abwechslungsreichemedsthaftsbild gegentber der heutigen
ausgeraumten Ackerlandschaft. Diese Aufwertungpbaitiven Einfluss auf die Auspragung
des Wohnumfelds und den Erholungsraum fur das 3guut Mensch. Die
abwechslungsreichere Vegetation dient zudem demsidreschutz (Schutzgut Boden) und
der Speicherung von Wasser (Schutzgut Wasser).

2.b Prognose

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfirang der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermiggltUmweltauswirkungen verbunden. Im
Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf dand@age der genannten Minimierungs-

und AusgleichsmalBnahmen die Eingriffe in die Betarmgr verschiedenen Schutzgiter
minimiert werden.
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2.b.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante 37. Anderung des Flachennutziamgspwirden die Flachen der
Anderungsflachen 23, 27 und 33 weiterhin als landahaftliche Flachen bzw. als Weide
genutzt werden. Die Beeintrachtigungen aus intemsi&ckerbaulicher Nutzung (Larm,

Gerlche, Staube) blieben erhalten. Die Durchlassigles Bodens und die Bedeutung fur
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie dasnKfilma blieben im Bereich des

geplanten Gewerbegebiets, der Sonderbauflache thervgemischten Bauflache ebenfalls
erhalten. Das Landschaftsbild wirde weiterhin dudile ausgerdumten Ackerflachen
dominiert, allerdings bliebe auch die weitlaufigeeiBtellung der historischen Landwehr
erhalten. Die mit den Anderungsflachen verbunde®iedlungserweiterungen darunter auch
eine kunftige Erweiterung des Freibads waren muabglich.

2.c Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerug und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

2.c.1 Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Hauptsachlich durch die geplante ca. 40 m breiténtiche zur Landwehr werden die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Landschaft urehddh, Boden, Wasser, Luft/Klima
sowie Arten und Lebensgemeinschaften und Kultud sonstige Sachguiter im Bereich der
Anderungsflache 33 minimiert. Auch ist die Begramgules MaRes der baulichen Nutzung
auf ein vertragliches MalR anzustreben. Durch diasdfirdankung des dargestellten
Gewerbegebiets in den in den zur Wohnbebauung geéeg Bereichen im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung, werden negative Aukungen auf die benachbarte
Wohnbebauung durch die zu erwartenden Emissionedem Gewerbegebiet minimiert.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist nach Mdogliclekee dezentrale Versickerung der
Niederschlagswéasser zu gewahrleisten und bei Bauamhafen sind vorhandene alte
Baumbestande zu erhalten und zu schitzen.

Weitere konkrete MalRnahmen zur Minimierung der Eifeg sind aufgrund der
Grobmaschigkeit der F-Planung auf der Ebene ddiingiichen Bauleitplanung festzusetzen
und in der Realisierungsplanung umzusetzen.

2.c.2 Malinahmen zum Ausgleich

Fur die Planungen innerhalb der AnderungsflachenZZ3 und 33 werden im Zuge der

37. Flachennutzungsplandnderung keine konkretenn®tafien zum Ausgleich dargestellt

bzw. dargelegt. Die grobe Eingriffsbilanzierung flie hier neu ausgewiesenen Bauflachen
hat allerdings fir alle drei Anderungsflachen eirmsatzlichen externen Kompensations-
bedarf ergeben. Hierzu werden im Zuge der vorlidganFlachennutzungsplananderung
grof3flachige Suchraume fir Ersatz- und Ausgleiclfsraamen ausgewiesen.

Eine konkrete Zuordnung einzelner Flachen bzw. Mafiren zu den Eingriffsflachen kann

jedoch erst zu gegebener Zeit im Zuge der verlihdh Bauleitplanung erfolgen, da hierzu
eine genauere Bestandsaufnahme innerhalb der aesgen Suchrdume erforderlich ist.

Fur geplante Eingriffe im Bereich seines Gemeinbtleje muss der Flecken daher auf der
Ebene der Bebauungsplane auf diese fur einen Aokgieeigneten Kompensationsflachen
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unter anderem an der limenau (z.B. Flachenpool H-Bebiet — Anderungsflache 42 bis
44) zurlckgreifen und hier verbindliche Festsetamigeffen.

2.d Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Darstellung des Gewerbegebiets auf der Flaghschen ,Heereskamp®“ und Landwehr
ist zum einen im Hinblick auf das unmittelbar amgende bereits vorhandene Gewerbegebiet
an der DaimlerstraRe und zum anderen wegen detigémd.age in der Nahe zu Lineburg
sinnvoll.

Das Storungspotenzial fur die angrenzenden Nutzuigiehier sehr gering. Die sudlich der
Aderungsflache verlaufende Landwehr wird durch daplante 40 m breite Griunflache
geschitzt. Das Gewerbegebiet ist Uber die K 46esavei Daimlerstral3e verkehrlich sehr gut
angeschlossen und die Grundstticke stehen fur eimergliche Nutzung zur Verfigung.
Zudem dient der in Aufstellung befindliche B-Plarr. M7 ,Daimlerstralle West* der
Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs imlictd angrenzenden vorhandenen
Gewerbegebiet ,Heereskamp”. Die Standortfrage war somit von vornherein auf diese
Flache festgelegt. Alternativen wurden fur diesemelsh dementsprechend nicht untersucht,
da ein géanzlicher Standortwechsel der Firma seitlass Vorhabentragers nicht gewiinscht
und auch nicht sinnvoll ist. Auch die Standortpriguim vorzeitigen Bebauungs-
planverfahren fur den B-Plan Nr. 45 ,Landwehr* lembe Entscheidung fur den Standort
sudlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Heereskargpben, da der Betreiber des hier
geplanten Baustoffhandels am gewahlten Standort S¥ieergieeffekte mit den an der
Daimlerstra3e angrenzenden vorhandenen Nutzungememunéchte. Die Ausweisung als
Gewerbegebiet auch der verbleibenden Flachen zensdiesen beiden bereits Uberplanten
Gewerbegebieten im Rahmen der vorliegenden Flactemmgsplananderung ist sinnvoll.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfs eines Rahmesplam Vorfeld dieses
Flachennutzungsplanverfahrens wurden verschiedgmitebauliche Varianten geprift, die
unterschiedliche ErschlielRungskonzepte fur das @G®gebiet vorsahen. Im Interesse der
besseren ErschlieBung, der Wirtschaftlichkeit deaudgbietsentwicklung sowie der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf derd& wurde die nun dargestellte
ErschlieBungsvariante gewahlt.

Mit der Ausweisung der Anderungsflache 23 soll @ig¢slage in diesem Bereich arrondiert
werden. Die Bebauung zwischen der Wittorfer Strald der Alten Wittorfer StralRe zu
schlieBen erscheint in anbetracht der bereits vaoldr@en Bebauung sinnvoll. Alternativen
wurden nicht untersucht, da sich die Standorteeidcimg demnach aus den ortlichen
Gegebenheiten ableitet.

Bei der Anderungsflache 27 handelt es sich um Binungsanderung. Die Entscheidung
zur Bebauung dieser Flache war somit bereits vesati Planung gefallen. Da aus den
genannten Grinden hier jedoch keine Flachen meheifien Schulstandort bereit gehalten
werden mussen, bietet es sich insbesondere in radb¢tdes bereits vorhandenen Freibads
an, diesen Standort fur Einrichtungen fir Freimed Erholung vorzuhalten.
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Begrundung Tei ll: Umweltbericht
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

3. Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verendeten technischen Verfahren

Beziiglich der Anderungsflachen 23, 27 und 33 wurdehder Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung und in diesem Zusammenhang keinkeibergden technischen Verfahren, wie
z.B. Fachgutachten zu Immissionen, Natur und Lamafscerforderlich.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung degrheblichen Auswirkungen

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahimemBereich der Anderungsflachen
sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ogieRahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festzusetzen bzw. verbindlich zu regathvon der Gemeinde zu Uberprufen.

Die vorgegebenen Umweltprognosen (Anlegen von Péfaeifen.) sollten spatestens ein Jahr
nach erfolgter Bautatigkeit durch die Baugenehmggisehorde tberprift und, bei noch nicht
erfolgter Umsetzung, durchgesetzt werden.

3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der 37.Anderung des Flachennutzungsplangliés Absicht der Samtgemeinde
Bardowick, den F-Plan im Zuge seiner geplanten iggdilea Fortschreibung fur den Bereich
des Flecken Bardowick zu aktualisieren und den nd@den Rahmenbedingungen und
Zielvorstellungen fur die nachsten Jahre anzupassen

Im vorliegenden Umweltbericht wurden lediglich drAnderungen erlautert und deren
Auswirkungen auf die Belange der einzelnen Schuézgiintersucht, da es sich bei den
Anderungen ansonsten uberwiegend um kleinteiligestdBelsanpassungen bzw. um
Zuricknahmen von Nutzungen oder um Ausweisungen Rtéohen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natud umandschaft handelt, die zudem
Uberwiegend im bereits bebauten Innenbereich emGeltungsbereich eine rechtskraftigen
Bebauungsplans liegen. Lediglich im Bereich ,Hekaesp” nordlich der Landwehr sowie
zwischen der Wittorfer Stral3e und der Alten WitorStraRe im nordlichen Gemeindegebiet
werden mit dieser Anderung des F-Plans zusatzlidRauflachen ausgewiesen
(Anderungsflachen 23 und 33). Zudem handelt es dieh der Ausweisung der
Sonderbauflache ,Freizeit und Erholung“ (Anderutiggie 27) um eine wesentliche
Nutzungsanderung, deren umweltbezogenen Auswirkunge Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts untersucht werden. Bei den ubrideer;, nicht erwahnten, Anderungen kann
von vornherein davon ausgegangen werden, dasshwen keinerlei Beeintrachtigungen der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgisgehen bzw. dass die Belange von
Natur und Landschaft bereits vor dieser Planungtdieflend ermittelt und bewertet wurden.
Mit den Anderungsflachen 23, 27 und 33 werden ditgs durch die vorliegende
Bauleitplanung Umweltauswirkungen im Sinne des/Ab2. 4 BauGB vorbereitet, die durch
die spatere bauliche Umsetzung vor allem in dieu&diiter Pflanzen / Tiere, Boden und
Landschatft erfolgen. Die Eingriffe erfolgen hauptdich auf Flachen, die derzeit intensiv als
Acker genutzt werden. Insbesondere fiir die SchigzdRflanzen und Tiere sowie Landschatft
sind daher von vornherein Abstriche zu machen. Deim&dnnen die genannten Malinhahmen
zur Minimierung und zum Ausgleich der hier vorbeswn Eingriffe in Boden, Natur und
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Begrundung Tei ll: Umweltbericht
37. Anderung des Flachennutzungsplans (Flecken Blowick)
Samtgemeinde Bardowick / Landkreis Lineburg

Landschaft aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Rlawasseines vorbereitenden Charakters
nicht weiter konkretisiert werden. Sie sind auf dechfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im nachfolgenden Baugenehmiguedahren weiterzuverfolgen und
naher zu bestimmen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde Bardowick
diese 37. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begrindung, beschlossen.

Bardowick, den 10. JAN. 2011

Samtgemeinde Bardowick

(Siegel)
gez. Dubber

(Dubber)
Samtgemeindebirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
19.08.2002 die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2003 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Bardowick, den 10. JAN. 2011

gez. Dubber
........................................................ (Siegel)

- Samtgemeindeblrgermeister -



Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ALK)
Malf3stab: 1 : 5.000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2008 @l’l’ )

Herausgeber: Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
(GLL), Katasteramt Lineburg

Angaben und Présentation des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch
das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerflillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen...
(Auszug aus 8§ 5 Abs. 3 NVermG)

Planverfasser
Der Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiro Stéhr

Bulows Kamp 6

21337 Lineburg
Tel.:04131-2218 464

Fax: 041 31 - 22 18 466
E-mail: info@wolfgangstoehr.de
www.wolfgangstoehr.de

Lineburg, den 16.12.2010

gez. Wolfgang Stohr

- Planverfasser -



Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am
26.10.2009 dem Entwurf der 37. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméanr 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ©oOffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2009 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und der Begriindung haben vom 09.11.2009
bis 11.12.2009 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bardowick, den 10. JAN. 2011

gez. Dubber
........................................................ (Siegel)

- Samtgemeindeblrgermeister -

Erneute o6ffentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 27.09.2010 dem geé&nderten Entwurf
der 37. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
erneute Offentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.09.2010 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die geénderten Entwirfe der Flachennutzungsplandnderung und der Begriindung haben
vom 07.10.2010 bis 08.11.2010 gemalf? § 3 Abs. 2 BauGB 0ffentlich ausgelegen.

Bardowick, den 10. JAN. 2011

gez. Dubber
........................................................ (Siegel)

- Samtgemeindeblrgermeister -

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 37. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Begriindung
in seiner Sitzung am 16.12.2010 beschlossen.

Bardowick, den 10. JAN. 2011
(Siegel)

gez. Dubber

- Samtgemeindeblrgermeister -



Genehmigung

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfliigung

(Az.: 60 - R11300005 ) vom heutigen Tage uhter-Auflagen-/mit
i-Ausnahme-derdureh————— i e gemalR 86

BauGB genehmigt.

Lineburg, den 14.03.2011

LA, gez. Kalliefe
................................................ (Siegel)
- Landkreis Luneburg -

Beitrittsbeschluss

(AZ.: o ) aufgefihrten Auflagen / MalRgabepnr7 Ausnahmen

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behord und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ..............7.......... gemall § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum . «7..................... gegeben.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegun urden am .....cooeoeeeeieeeeinnn. ortsiiblich

bekanntgemacht.

3Abs.2 BauGB vOom ..., bis
................................... 0 ich ausgelegen.

2 Samtgemeindebirgermeister -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 6
Abs. 5 BauGB am 12.04.2011 im Amtsblatt Nr. 04/2011 fur den Landkreis
Lineburg bekanntgemacht worden.

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 12.04.2011 wirksam
geworden.

Bardowick, den 14. APR. 2011

(Siegel)
gez. Dubber

- Samtgemeindebirgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 37. Anderung des Flachennutzungsplans
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser
Flachennutzungsplané&nderung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den .......occovviiiiiiiiiieieen,

- Samtgemeindeblrgermeister -

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 37. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den .......cccovveiiiiiiiiiiiieen,

- Samtgemeindeblrgermeister -



