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Teil I: Einfihrung und Grundlagen

1 Lage und Struktur der Gemeinde

Der Flecken Bardowick gehort als groRte (Flache und Einwohnerzahl) von sieben Mit-
gliedsgemeinden zur Samtgemeinde Bardowick. Gelegen unmittelbar nordlich von Liine-
burg gehort die Samtgemeinde der Metropolregion Hamburg an. Letzteres ist Gber die
BAB A39 bzw. die BAB A25 zu erreichen. Uber einen Bahnhaltepunkt besteht dariiber
hinaus Anschluss an das regionale Schienennetz (Bahnlinie Hamburg — Uelzen). Lineburg
ist Uber einen Stadtbus zu erreichen (vgl. Flecken Bardowick, 2011).

Der Flecken Bardowick ist als Grundzentrum ausgewiesen, Gbernimmt gem. RROP dar-
Uber hinaus aber weitere Funktionen im Bereich ,ambulante spezialisierte arztliche
Versorgung” und , iberdrtliche Pflegeeinrichtungen®. Im Einzugsbereich von Hamburg
und Lineburg gelegen, ist die Gemeinde ein beliebter, suburbaner Wohnort mit hohem
Wachstumspotenzial.

Der Flecken Bardowick ist der Hauptort der Samtgemeinde mit Sitz der Verwaltung im
Ortskern, dem. sog. Altdorf. Hier befindet sich allerdings nur ein Teil der versorgungsrele-
vanten Funktionen, die dariber hinaus auf weitere Standorte (z. B. Versorgungsstandorte
Vor der Westermarsch, Schwarzer Weg sowie Sonderstandort Daimlerstr.) verteilt sind.
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Abbildung 1: Lage Flecken Bardowick
Quelle: Kartendaten@2017 Geobasis-DE/BKG(©2009), Google
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2 Zielstellung und Anlass des vorliegenden Dokumentes

Mit der Zielstellung einer nachhaltigen Entwicklung des zentralen Ortsbereiches des
»Flecken Bardowick” als Kernort der Samtgemeinde Bardowick aktualisiert und erganzt
dieses Dokument vorliegende Bestandsaufnahmen und Konzepte und erarbeitet Perspek-
tiven fur eine zukiinftige Entwicklung der Ortsmitte bzw. des sogenannten Altdorfes.
Dabei besteht die Aufgabenstellung insbesondere in der Aufbereitung von Beurteilungs-
grundlagen fur die Vorbereitung einer stadtebaulichen SanierungsmaBnahme und die
Beantragung von Fordermitteln aus dem Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”.

Das Dokument gliedert sich — nach einer allgemeinen Einleitung in die Thematik (Teil I) - in
zwei Teilabschnitte. Zunachst werden gesamtstadtische, fir die Ortskernentwicklung
relevante Rahmenbedingungen in Form einer Aktualisierung des Integrierten stadtischen
Entwicklungs- und Wachstumskonzeptes Flecken Bardowick aus dem Jahr 2007 und
seiner Fortschreibung aus dem Jahr 2011 aufgezeigt (Teil II). Daran anknipfend erfolgt
eine fokussierte Analyse der Teilflachen, die potenziell in eine SanierungsmaBnahme
einbezogen werden sollen, nach den Vorgaben des BauGB fiir vorbereitende Untersu-
chungen (gem. § 141). Dabei werden bereits vorhandene Unterlagen und Daten fir
Teilflaichen des Gebietes (Bereiche ,Am Markt’ und ,PieperstralRe’) einbezogen.

3 Rechtliche Grundlagen

3.1 Stadtebauforderprogramm: ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Seit der Baugesetzbuchnovelle 2007 hebt § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die
»Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” als wichtiges Element bei der
Bauleitplanung besonders hervor. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2008 das
Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgelegt.

Gem. Punkt 1 (2) c) der Stadtebauforderungsrichtlinie (RStBauF) wird Gber das Programm
,die Durchfihrung stadtebaulicher ErneuerungsmalRnahmen zur Starkung zentraler
Versorgungsbereiche geférdert, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen
Leerstand, bedroht oder betroffen sind“. Dabei steht die Zielsetzung ihrer Erhaltung und
Entwicklung ,als Standorte fir Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbei-
ten und Leben” im Fokus.

In diesem Kontext kdnnen Finanzmittel des Bundes fiir die Vorbereitung und Durchfiih-
rung von stadtebaulichen GesamtmaRnahmen eingesetzt werden. Voraussetzung fiir eine
Aufnahme in das o. g. Forderprogramm ist dabei die férmliche Festlegung eines Sanie-
rungsgebiets nach § 142 BauGB.

Mit der Anmeldung zum Foérderprogramm ist in diesem Sinne ein Bericht iber die Ergeb-
nisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Dariiber hinaus ist gem. den
Anforderungen der RStBauF ein integriertes (stadtebauliches) Entwicklungskonzept zu
erstellen und einzureichen.
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3.2 Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGB

Grundlage fiur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung
im Flecken Bardowick ist § 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften
zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingende verfahrensrechtliche
Voraussetzung fur den Erlass einer Sanierungssatzung aufgefihrt.

Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hinreichen-
de Beurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. § 141 Abs. 2 BauGB). Eine Einleitung der Vorbe-
reitenden Untersuchungen als Verfahrensabschnitt insgesamt ist allerdings in jedem Fall
erforderlich.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1 BauGB:
- Nachweis der stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet
- Begriindung der Erforderlichkeit von SanierungsmaRBnahmen

- Nachweis, dass eine einheitliche und zigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse
liegt

- Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fiir die Betroffenen und Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft der Blrgerinnen und Biirger im Untersuchungsgebiet

- Begriindung der Durchfiihrbarkeit und Erforderlichkeit von SanierungsmalRnahmen
- Vorschlag zur Abgrenzung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung
durch den Beschluss des Rates tUiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen am
27.04.2017 eingeleitet. Der Beschluss wurde durch Aushang im Schaukasten am Rathaus
im Mai und Juni 2017 und zeitgleicher Einstellung auf der Internetseite der Samtgemein-
de ortsublich bekannt gemacht. Auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB wurde hinge-
wiesen. Die rdumliche Abgrenzung des in diesem Rahmen festgelegten Untersuchungsge-
bietes ist Teil lll, Kapitel 1.1 zu entnehmen.

3.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Punkt 4 (2) RStBauF werden die Anforderungen an ein (fordergebietsbezogenes)
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, welches mit der Anmeldung einer
Malnahme zum Foérderprogramm einzureichen ist, festgelegt. Wesentliche Kriterien sind
eine aktive Birgerbeteiligung, die Einbettung in ein gesamtstadtisches Konzept sowie die
Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer thematischen Be-
standsanalyse und einem darauf aufbauenden Starken-Schwachen-Profil Ziele und Leitli-
nien abzuleiten, Handlungsfelder darzustellen und Malnahmen zu entwickeln. Weitere
Bausteine sind eine Umsetzungsstrategie und Aspekte der Erfolgskontrolle sowie eine
Kosten- und Finanzierungsibersicht. Anforderungen an Barrierefreiheit sind zu erfillen
und die Aktualitat des Konzeptes ist sicherzustellen.
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4 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Flecken Bardowick setzt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Blirgern um.
Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgerdumt und vor allem konsens-
fahige Losungen und Projekte entwickelt werden.

Eine erste Birgerinformation mit rund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 durchge-
fuhrt. Hier wurden die Sanierungsanldsse und die vorgesehenen MaBnahmen sowie die
vorgeschlagenen Vorgehensweisen fiir die Sanierung, die Birgerbeteiligung, die Finanzie-
rung und das Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht erldutert. Dariiber hinaus
wurde den Biirgern im Rahmen der (digitalen und analogen) 6ffentlichen Auslegung des
Berichtsentwurfs (VU und ISEK-Fortschreibung, 2. Entwurf, Arbeitsstand 23.8.2017) in der
Zeit vom 24.08.-15.09.2017 die Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben.
Zudem wurde die klassische TOB-Beteiligung im Zusammenhang mit der Einleitung von
Vorbereitenden Untersuchungen (s. Teil Ill, Kapitel 4.3) um eine zusatzliche (informelle)
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Berichtsentwurf im Zeitraum vom 18.08.-18.09.2017
erganzt.

Fir weitere Informationen zum Thema Beteiligung vgl. auch Teil lll, Kapitel 4.
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Teil Il: Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(2. Fortschreibung)

Fiir die Samtgemeinde Bardowick liegt bereits ein Entwicklungskonzept aus dem Jahr
2006 vor; im Jahr 2007 wurde daraus das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs- und
Wachstumskonzept fiir den Flecken Bardowick abgeleitet. Dieses Dokument wurde im
Jahr 2011 letztmalig aktualisiert. Daran anknipfend werden im Folgenden — unter Ver-
weis auf vorhandenen Unterlagen — insbesondere aktuellere Entwicklungen erldutert und
bestehende Konzeptionen soweit erforderlich erganzt. Ergebnis ist eine zusammenfas-
sende Ubersicht gemaR den Anforderungen der Stiadtebauférderungsrichtlinie (vgl. Teil I,
Kapitel 3.3). Vor dem Hintergrund des erforderlichen Férdergebietsbezuges liegt dabei ein
besonderer Fokus auf dem im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen festgelegten
Untersuchungsgebiet , Altdorf Nord-West”, dessen Abgrenzungen Teil Ill, Kapitel 1.1 zu
entnehmen sind.

1 Entwicklungskontext

Ankniipfend an eine Ubersicht der vorliegenden Entwicklungskonzepte und -planungen
(bis 2011) werden in diesem Kapitel jene relevanten lokalen und regionalen Planungs-
grundlagen ergebnisorientiert dargestellt, die nach Fertigstellung des ISEK 2011 fir den
Flecken Bardowick neu entstanden oder wesentlich verandert worden sind. Weiterhin
wird auf rdumlich Ubergeordnete Dokumente (Samtgemeinde, Landkreis, Region) und
ihre wesentlichen Inhalte verwiesen, soweit sie fir den Flecken relevant sind bzw. ihre
Einbeziehung gemaR der geltenden Stadtebauférderungsrichtlinie aus dem Jahr 2015
erforderlich ist.

1.1 Vorliegende Entwicklungskonzepte

Tabelle 1: Ubersicht {iber vorliegende Entwicklungskonzepte (bis 2011)

Entwicklungskonzept bzw. Planung (Kurztitel) Dokument mit Ergebniszusammenfassung
Integrierte Entwicklungskonzepte
Entwicklungskonzept Samtgemeinde Bardowick | Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs- und
2006 Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007
Fortschreibung Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Fortschreibung  Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs- und
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Quartiersinitiative Niedersachsen QIN (Pieper-
straRe/GroRe StraRe)

Bardowick 2011
Landschaft
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Line- | Integriertes Stddtebauliches Entwicklungs- und
burg 1996 Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007
Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick | Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs- und
1995/1998 Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

11
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Verkehr

Verkehrskonzept Bardowick 2003

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Verkehrsuntersuchung zur Dampfung der Ver-
kehre und Erhéhung der Verkehrssicherheit in
der OD K30/K51 in Bardowick

Fortschreibung Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Einzelhandel

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 30 — Vor der Westermarsch

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Flachennutzungsplan, 37. Anderung (2011)

Fortschreibung Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Bebauungsplan Bardowick Nr. 42 — Grol3e Stralle
(2010)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a ,Alt-
bereich Mitte — 1. Abschnitt, Domumfeld” mit 1.
Anderung (2008)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 32 — Schulzentrum (2006)

Fortschreibung Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 34a — Altbereich Ost — 1.
Abschnitt, Nikolaihof (2006)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP), Stand

2008

Fortschreibung Integriertes  Stadtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Regionales Raumordnungsprogramm, Stand

Fortschreibungsentwurf 2010

Fortschreibung Integriertes  Stddtebauliches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick 2011

Quelle: eigene Darstellung
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1.2 Lokale Konzepte und Planungen seit 2011

1.2.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2011 ist die 37. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Bardo-
wick, Teilplan Bardowick, in Kraft getreten. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan im
Jahr 2014 (38. Anderung: Teilplane Biomasse und Wittorf) und im Jahr 2017 (39. Ande-
rung: Windenergie) erneut angepasst. Die Anderungen standen im Zusammenhang mit
der Einrichtung von Biogasanlagen und Vorrangflachen fiir Windenergie. Samtliche
Geltungs- bzw. Potenzialflachen liegen auBerhalb des Ortskerns. Die Thematik wird hier
insofern nicht weiter erlautert.

Fiir das zentrale Gemeindegebiet des Flecken Bardowick liegen flaichendeckend Bebau-
ungspléne vor.' Zudem gilt nahezu flaichendeckend eine Erhaltungssatzung (gem. § 172
BauGB) zur Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart sowie eine ortliche Bauvorschrift
(gem. § 56 i. V. m §§ 97 und 98 NBauO) zur Sicherstellung einer ortsbildgerechten bauli-
chen Entwicklung. (Ausnahmen werden im Text erwahnt).

Abbildung 2: Ubersicht Bebauungspline Altdorfbereich
Quelle: Flecken Bardowick 2006

1 Obwohl einzelne Bebauungsplane (Nr. 42, Nr. 35a (2. Anderung), Nr. 32 und Nr. 34a) bereits im ISEK 2011 eingehend
erldautert und dargestellt sind, soll hier eine vollstandige Kurzvorstellung der fur das Untersuchungsgebiet geltenden B-
Plane erfolgen. Mit Blick auf den gem. R-StBauF erforderlichen Fordergebietsbezug des ISEK wird auf die Darstellung
von Bebauungspldanen auBerhalb des Untersuchungsgebietes verzichtet.
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Fir den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes (Abgrenzung s. Teil Il, Kapitel 1.1)
gilt der Bebauungsplan Nr. 35a ,Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld”. Der Plan
weist in groBem Umfang Gemeinbedarfsflachen (pink), Grinflachen (griin) und Flachen
flr Landwirtschaft (tiirkis) aus. Er legt den Bereich iberwiegend als Dorfgebiet fest.

Lediglich entlang der Pieperstralde im Stiden wird ein Kerngebiet ausgewiesen. Die Grund-
flachenzahl liegt zum groRRten Teil bei 0,3-0,4 bei (iberwiegend zweigeschossiger, offener

Bauweise. Geringere bauliche Ausnutzungen in Form einer maximalen Eingeschossigkeit,
teilweise mit einer Grundflachenzahl unter 0,2 finden sich v. a. auf Einzelgrundstilicken im
nordlichen Bereich und westlich der SteinstralRe (Wohnbebauung). Hohere Ausnutzungen
(Grundflachenzahl 0,5-0,6) sind insbesondere entlang der PieperstraBe sowie im 6stlichen
Bereich der StraBe Im Sande und auf einzelnen Grundstlicken an der DomstraBe (u. a.

Hospizneubau) zugelassen.

= e o
=
A = =
0 ot - =
| I ==
s L ity - i
— H
: o b
B /. ks
| - &
X %,
L a
O
I .
— i o
= =T I
= ..
T | %
_ml.l
i
T I 3
i B s =)
= b
P v £ Z
# = i =
!
= &
L3 #
"
=
| IS | B Fl
a S
o i
I T
i
it l.- L]
0
e T
H - =
7
Ly | =
| —
. = -
=) - &
% = =
=
= =
’
& .
»
r
L) [ X .
] =
F 3] 1 9
-»-y! B L
L] T .$ oy
B
FRA L N - |
- L
c]
.'.JII I (=
Il ! 7, 4 A0
. F
N
Il =y i pliva
* * % s ¢
T
i =

i)
I::'f"""'-- A
' +
i =
o o as] 1
Ca| i [
e T dre
et =T
ol
A B
[
Intine :
L g

o,

s

L ;
el i
.

=1

B

as [
e
».x;.:-@
ol &
T
W
3
il
o3 .
.
[T
7
== L]
o3
=l 3
=TT
+ g
E
] =
as
s
=
W
]
7
= =
= =
y ol r
-
] S ¥
M
==l
2 | wnae
i -
p
]
. ]
i H
L] ‘
5 [}

N\
&

A\

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld" (Auszug)

Quelle: (Flecken Bardowick, 2008)
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Ausgenommen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 35a ist eine Flache
westlich der SteinstraBe. Hier gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 ,Stein-
straRe” Uber den eine Dorfgebietsnutzung in verdichteter Mehrfamilienhausbauweise mit
maximaler Zweigeschossigkeit ermdoglicht wird. Hier entstehen seit September 2015
barrierefreie Wohnungen in mehreren Einzelgebdauden.2 Die privaten Grinflachen im
Westen und ihre ErschlieBung durch einen Rad-/FuBweg werden planungsrechtlich

gesichert.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 41 "SteinstraBe"
Quelle: (Flecken Bardowick, 2007)

2 Nihere Informationen zum Projekt ,,Bardowicker Domspatz“ unter: http://www.bardowicker-domspatz.de
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Fir den Bereich zwischen Pieperstralle und St. Nikolaistralle gilt der Bebauungsplan Nr.
32 ,Schulzentrum®. Der Bereich ist Gberwiegend als Misch- bzw. Dorfgebiet in offener,
ein-, teilweise zweigeschossiger Bauweise festgelegt. Entlang der PieperstraRe (zentraler
Versorgungsbereich) ist ein starker verdichtetes Kerngebiet mit zweigeschossiger Bauwei-
se ausgewiesen. GroRflichig werden Gemeinbedarfsnutzungen, aulerdem einzelne
Grunflachen festgelegt. Die Bereiche fiir Gemeinbedarf (Schulzentrum und angrenzende
pink eingefarbte Flachen) und die Grundstiicke siidlich der St. Nikolaistrafle sind von der
Erhaltungssatzung ausgenommen.

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 32 "Schulzentrum" (Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006a)
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Die Flachen o6stlich der GrolRen StralRe zwischen Nikolaihof und PieperstraBe sind vom
Bebauungsplan Nr. 34 a erfasst. Dieser legt fir die an die StralRe angrenzenden Grundsti-
cke im Norden Kern- und im Siiden Dorfgebietsnutzungen fest. Fiir den nérdlichen Be-
reich wird eine Zweigeschossigkeit als Hochstmall und eine Grundflachenzahl von 0,6
festgelegt, im sudlichen Bereich eine ein- bzw. zweigeschossige Bauweise bei einer
Grundflachenzahl von 0,3.
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Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 34 a , Altbereich Ost, 1. Abschnitt Nikolaihof“

Quelle: Flecken Bardowick, 2006b

Den Bereich 0Ostlich der GrofRen Strafde, nordlich der Einmiindung Pieperstralie deckt der
Bebauungsplan Nr. 34b , Altbereich Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz” ab. Entlang der Grof3en
StraBe legt der Bebauungsplan eine Dorfgebietsnutzung in zweigeschossiger offener
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Dariliber hinaus gilt grofRtenteils eine
geringere Grundflachenzahl (0,2-0,3) und eine eingeschossige Bauweise. Der
Marktplatzbereich (der in der Flache eine farblich von der Umgebung abgesetzte,
gelbliche Oberflaiche aufweist) ist im Bebauungsplan als Flache mit besonderer
Zweckbestimmung (Marktplatz) ausgewiesen. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
wurde das Planungsrecht flir Grundstiicke im stidwestlichen Bereich gedandert, um den
Neubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegeplatzen (Entwurfsplanung s. Abb.) zu ermog-
lichen (vgl. Flecken Bardowick, 2016).
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Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 34b , Altbereich Ost — 2. Abschnitt, Marktplatz*
Rot markiert: Bereich 4. Anderung
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2006, verandert

Abbildung 8: Entwurfsplanung Seniorenresidenz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34b
Entwurfsverfasser: plan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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Mit einem Vorhaben- und Entwicklungsplan (Bebauungsplan Nr. 42 , GrofRe Strafle”)
wurden im Jahr 2010 der nordwestliche Teilbereich des Geltungsgebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 34 a und der sidwestliche Teilbereich des Geltungsgebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 34 b (iberplant. Diese Uberplanung ermdglichte die Ansiedlung des Le-
bensmitteldiscounters LIDL. Der Bereich wurde als Kerngebiet, gréRtenteils mit zwei-
geschossiger Bebauung und einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (vgl. auch Fle-
cken Bardowick 2011).

34m | | ®

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 42 "GroRe StraRe"
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2006, verdndert

Der Bereich ostlich der Huder StralRe ist vom Bebauungsplan Nr. 35c , Altbereich Mitte, 3.
Abschnitt, Huder StralRe” erfasst. Flir den Bereich ist bei einer geringen Grundflachenzahl
(Uberwiegend 0,3) zumeist eine offene eingeschossige, vereinzelt zweigeschossige Bau-
weise zugelassen. Nutzungsform ist auch hier das Dorfgebiet.
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 35¢ "Altbereich Mitte, 3. Abschnitt, Huder StraBe

Quelle: (Flecken Bardowick, 2006c)
Seit 2011 hat sich die Bebauungsplanung nicht wesentlich veridndert. Anderungen be-
trafen im Wesentlichen Einzelgrundstiicke bzw. kleinere Teilflaichen oder punktuelle
Festsetzungen. Aktuell laufende Anderungsverfahren betreffen u. a. Anpassungen im
Zusammenhang mit dem im April 2016 neu festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der limenau (s. Teil I, Kapitel 2.7).
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1.2.2 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs- und Wachstumskonzept Flecken
Bardowick — 1. Fortschreibung 2011

Vor dem Hintergrund der Anmeldung des Teilgebietes Pieperstrale/GroRe Strale fiir ein
offentliches Férderprogramm, wurde im Jahr 2011 das ISEK fiir den Flecken Bardowick
aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben. Im Konzept wird die hohe Bedeutung des Entwick-
lungsbereichs PieperstraBe/GroRe StraRe zur Starkung des Altdorfes betont. Dabei wird u.
a. die hohe raumliche Relevanz des Standortes durch seine verbindende Lage zwischen
den beiden historisch bedeutenden Entwicklungsgebieten Am Markt/Domumfeld und
Nikolaihof hervorgehoben. Ein Erhalt und eine Starkung seiner Funktion als historisches
Einkaufszentrum bilden zentrale Zielsetzungen des Konzeptes. In diesem Sinne werden
Malnahmen zur Aufwertung des Bereichs festgelegt.

Als (ibergeordnete stddtebauliche Zielsetzungen werden dabei bereits im Jahr 2007
herausgestellte Aspekte weiterverfolgt. Konkret benannt werden die ,Stirkung und
Entwicklung von Infrastruktureinrichtungen im historischen Altstadtbereich” sowie die
yUmgestaltung (...) ortszentraler Verkehrsflachen zur Optimierung der Verkehrsstruktur
und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und der Verkehrssicherheit” (Flecken
Bardowick, 2011). Erganzend dazu werden thematisch differenzierte Leitlinien entwickelt.
Dabei steht die Stdarkung des Altdorfes im Fokus. U. a. auch mit der ,Aufwertung des
Ortszentrums als kultureller und wirtschaftlicher Mittelpunkt der Gemeinde mit
Identifikationswert” und seiner baulichen und infrastrukturellen Weiterentwicklung.

1.2.3 Entwicklungskonzept Samtgemeinde Bardowick — 1. Fortschreibung

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde befindet sich derzeit in der Uberarbeitung
und ist voraussichtlich Ende dieses Jahres abgeschlossen. Fir den Flecken Bardowick sind
daraus derzeit keine entscheidenden Anderungen gegeniiber dem Stand 2006 zu erwar-
ten.

1.2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung 2016

Im Jahr 2016 wurde vom Biiro Dr. Lademann & Partner — Gesellschaft fiir Unternehmens-
und Kommunalberatung mbH das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2011 fortge-
schrieben. Die Einzelhandelsentwicklung in Bardowick wird im Rahmen der Fortschrei-
bung positiv bewertet und prognostiziert, was im engen Zusammenhang mit dem Bevol-
kerungswachstum zu sehen ist. Konkret benennt das Konzept u. a. eine (zwischen 2011
und 2016) erfolgte Erweiterung des Verkaufsflichenangebotes um zwei Prozent auf
25.700 gm — wobei die innerstadtische Ansiedelung des Lebensmitteldiscounters Lidl hier
besonders zu Buche schlagt. Herausgestellt wird aber auch, dass trotz erfolgter Starkung
des innerstadtischen Bereichs, die DaimlerstraRe als ,Sonderstandort” weiterhin der
starkste Einzelhandelsstandort in Bardowick ist. Im Rahmen der Fortschreibung werden
Empfehlungen zur weiteren Entwicklung des Einzelhandels erarbeitet. Vorgeschlagen
wird in diesem Sinne, weiterhin bestehendes Expansionspotential in erster Linie zur
weiteren Starkung des Ortskerns zu nutzen — insbesondere in Form von zentrenrelevan-
ten Angeboten sowie ergdnzenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.B. Droge-
riemarkt). Um eine Zersplitterung der Standortstruktur zu verhindern, wird vor einer
Neuentwicklung weiterer Einzelhandelspole neben bereits bestehenden Versorgungs-
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standorten gewarnt. Fir Einzelhandelsvorhaben in Streulagen wird folglich eine restrikti-

ve Handhabung empfohlen (vgl. Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmens-
und Kommunalberatung mbh, 2016).
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Abbildung 11 Zentren- und Standortstruktur Bardowick
Quelle: Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbh, 2016

Dr. Lademann & Pariner “\

1.2.5 Larmaktionsplan

Im Jahr 2016 wurde der , Larmaktionsplan fiir den Flecken Bardowick zur Umsetzung der
zweiten Stufe der Umgebungslarmrichtlinie” von der Lairmkontor GmbH erstellt.

Der Larmaktionsplan fiir den Flecken Bardowick beschaftigt sich mit den Auswirkungen
der dreigleisigen Eisenbahnstrecke, die den Flecken auf 5,5 km der Schienenstrecke mit
Uber 100.000 Zugbewegungen pro Jahr mit Lidrmemissionen belastet.® Im Zuge der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes wurden auch die durch allgemeinen StralRen-

larm belasteten Menschen erfasst. Dabei variiert die Larmbelastung tagsiber und
nachts.*

3 Nicht behandelt wird die Belastung durch die A39, da deren Werte unter Lben 70 db(A) und Lnight 60 dbA und somit
unterhalb der Auslosekriterien fiir einen Larmaktionsplan in Niedersachsen liegen.

4 Hinweis: Eine raumliche Differenzierung der Belastung durch StraRenldrm ist auf Basis des Larmaktionsplans nicht
moglich.
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Abbildung 12 Durch StraBenldrm belastete Menschen.
Quelle: Eigene Darstellung nach Lirmkontor GmbH, 2016

Im Larmaktionsplan werden stark larmbelastete StraRenziige benannt - StraRen innerhalb
des Untersuchungsgebietes sind dabei nicht betroffen.

Insgesamt sind 2.763 Wohnungen und zwei Schulen sowie eine Gesamtflache von 9,85
km? von einer Lirmemission von 55-65 db(A) betroffen und einige wenige Wohnungen
von 65 bis 75 db(A) und Uber 75 db(A).

Neben allgemeinen, moglichen MaBnahmen zur Larmreduktion, wurden im Larmaktions-
plan konkrete ruhige Gebiete ausgewiesen, die nordostlich des Siedlungsgebietes liegen
und sich durch ihre Naturndhe und Naherholungscharakter auszeichnen. Der angestrebte
Erhalt dieser ruhigen Gebiete durch die Vermeidung zusatzlicher Larmbelastung soll in
jeder zukinftigen Planung beachtet und geprift werden (vgl. Lirmkontor GmbH, 2016).

1.2.6 Weitere Entwicklungsperspektiven: Um- und Ausbau 6ffentliche/soziale Ein-
richtungen

Fir verschiedene o6ffentliche Gebdude im Altdorf bzw. insbesondere auch im Untersu-
chungsgebiet ergeben sich aktuell bzw. kurz- oder mittelfristig neue Nutzungsperspekti-
ven aufgrund sich verdandernder Bedarfe.

Eine Verdnderung wird sich fiir die Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) ergeben. Das
Gebdude wird aktuell durch eine provisorisch eingerichtete Kinderkrippe genutzt. Eine
Aufgabe dieser Nutzung am Standort ist kurzfristig vorgesehen. Die Nachnutzung der
Domherrenscheune ist derzeit noch offen.

23



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

Abbildung 13: Domherrenscheune, derzeit als KiTa genutzt

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

In einem Container auf dem Grundstiick der Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) wird
derzeit eine 6ffentliche Toilette betrieben. Mit Blick auf das historisch gepragte Domum-
feld, welches einen der zentralen Anziehungspunkte auch fiir auswartige Besucher der
Gemeinde bildet, ist diese Losung langfristig nicht angemessen. Vor diesem Hintergrund
ist die Einrichtung einer Toilettenanlage in einem der Bestandsgebdaude vorgesehen.
Denkbar ware dabei die Nutzung des Nebengebaudes auf dem Grundstiick Hinterm Dom
2 (,,alte Waschkiiche”).

=

==

Abbildung 14: Offentliche Toilette (Hinterm Dom): Containerlésung und moglicher Ersatzstandort

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine weitere raumliche Umstrukturierung betrifft das sogenannte ,,Bajuca” (Bardowicker
Jugend Café, Schwarzer Weg 2). Derzeit erfolgt hier die Schulspeisung. Aufgrund der
erfolgten Einfihrung der Ganztagsschule reichen die Kapazitaten dieser Einrichtung
allerdings nicht mehr aus. Eine rdumliche Erweiterung am Standort ist nicht moglich. Vor
diesem Hintergrund ist die Verlagerung der Nutzung an einen neuen Standort erforder-
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lich. Die Nutzung der frei werdenden Raume im ,Bajuca” ist in diesem Zuge anzupassen,
der Fokus wird dabei auch weiterhin auf dem Thema Jugendarbeit liegen.

Abbildung 15: Bajuca, Schwarzer Weg 2, "Schulmensa"
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine ausreichend dimensionierte Mensa soll in einem Neubau in Angrenzung an das
Schulgelande entstehen. Dieser soll neben der Mensa auch ergdanzende Raumlichkeiten
fir soziale Nutzungen beherbergen und damit bestehenden Bedarfen Rechnung tragen
(vgl. auch Teil Il, Kapitel 2.3). Im Sinne des Selbstverstandnisses der Gemeinde als aktiver
Forderer von Kommunikation und Vernetzung (vgl. auch ,Sozialraum-ansatz“ Kapitel 2.3)
ist dabei eine Ausgestaltung als multifunktionales Integrationszentrum vorgesehen.

Genutzt werden soll die Chance, verschiedene derzeit dezentral angesiedelte Nutzungen
(Familienarbeit, Seniorenarbeit, Integrationsarbeit) an einem Standort zusammenzufih-
ren, damit noch besser erreichbar zu machen und gruppenibergreifende Synergien zu
schaffen. Darliber hinaus sollen Nutzungsoptionen fir Veranstaltungen unterschiedlicher
Art (Vereinssitzungen, Ausstellungen, Feste etc.) erdffnet werden. Entstehen soll eine
zentrale Anlaufstelle fir alle Bevolkerungsgruppen als integrativer Ort der Begegnung.

Dafiir sollen Rdumlichkeiten vielfaltig nutzbar sein. V. a. die Mensa soll so ausgestaltet
werden, dass hier neben der Schulspeisung auch unterschiedliche 6ffentliche Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden kénnen. Sie soll im Erdgeschoss des Neubaus untergebracht
werden und u. a. eine Bihne erhalten. Im Dachgeschoss sind grofRere Gruppenraume
vorgesehen. Daneben Beratungs-, Besprechungs- und Begegnungsraume (vgl. Abbildung).
Eine barrierefreie Umsetzung ist selbstverstandlich. Mit dem multifunktionalen Ansatz
kann die zeitliche und rdaumliche Auslastung und damit der wirtschaftlichere Betrieb der
Einrichtung sichergestellt werden.
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Abbildung 16: Grundrisse Integrationszentrum — Vorplanung, Erdgeschoss (links) und Dachgeschoss (rechts)
Entwurf: ALEX. A. PASKOPULOS Dipl. Ing. Architekt BDA Walter-Bétcher-Str. 13 - 21337 Liineburg

1.3 Regionale Konzepte und Planungen seit 2011

1.3.1 Regionale Handlungsstrategie Region Liineburg

Die ,Regionale Handlungsstrategie 2014 -2020 fiir das Ubergangsgebiet Liineburg” ist
2014 von den Amtern fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und der Landkreise im
Ubergangsgebiet Liineburg erstellt worden.

Herausgestellt wird, u. a. die hohe Relevanz und Impulswirkung der drei Metropolregio-
nen Hamburg, Bremen und Hannover fir die Entwicklung der Region Liineburg. In diesem
Sinne wird insbesondere die vorhandene Nahe zu Wissens- und Kompetenzzentren
betont, die gerade im Hinblick auf die landesweite Strategie der ,intelligenten Spezialisie-
rung” einen Entwicklungsvorteil darstellt. Hingewiesen wird aber auch auf die groRe
Heterogenitat innerhalb der Region und ihrer Teilrdume, die als strukturelle Schwache
interpretiert wird. Als regionale Starken werden u. a. die Aspekte (naturrdumliche)
Attraktivitat sowie eine hohe Innovations- und Wettbewerbsfahigkeit v. a. von kleinen
und mittleren Unternehmen unterstrichen.

Daran anknilpfend definiert die Handlungsstrategie vier strategische Ziele, die mittels
Aktivitaten innerhalb von sechs Handlungsfeldern erreicht werden sollen. Dabei liegt ein
besonderer Schwerpunkt auf den flnf dargestellten kritischen Faktoren (s. Abbildung).
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Abbildung 17 Handlungsstrategie Region Liineburg (Amter fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und der
Landkreise im Ubergangsgebiet Liineburg , 2014)

Das Dokument gibt strategische Hinweise fiir eine regionale Entwicklung, die im Rahmen
der Erarbeitung lokaler Perspektiven zu beachten sind. Konkrete Hinweise zu einzelnen
(gerade kleineren) Gemeinden enthélt die Strategie nicht. Anhand der raumlichen Bewer-
tung von Teilregionen lasst sich allerdings herausstellen, dass die Handlungsstrategie die
Samtgemeinde Bardowick unter der Kategorie des ,,Umlandes der Metropolen” fasst. Als
besondere Stirke wird fiir die Raumkategorie insbesondere eine stabile soziodemogra-
phische Situation herausgestellt. Vorhandene Schwéachen betreffen u. a. ein (relativ
geringes) Qualifikationsniveau der Beschéftigten, eine (z. T.) hohe Abhangigkeit von den
Zentren (v. a. mit Blick auf die Wohnstandortentwicklung) und eine (in Teilbereichen)
geringe Auswirkung von Ausstrahlungseffekten der Metropolen (in Abhangigkeit von der
tatsachlichen Entfernung und der Infrastruktur). Daran ankniipfend werden folgende
prioritdare Entwicklungsleitlinien definiert:

- Erhalt und Steigerung der Attraktivitat der (Mittel-)Zentren
- Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
- Sicherstellung einer bedarfsgerechten Breitbandversorgung

Eine Bewahrung und Verstarkung der Vernetzung mit den Zentren Lineburg und Ham-
burg kann in diesem Sinne ein Entwicklungspotenzial fiir die Gemeinde darstellen (Amter
fir regionale Landesentwicklung Liineburg und der Landkreise im Ubergangsgebiet
Lineburg, 2014).

1.3.2 Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans 2017

Der Landschaftsrahmenplan ist die regionale Konkretisierung der landesweiten Land-
schaftsplanung. Er enthalt Aussagen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Luft, Tier- und
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Pflanzenwelt und Landschaftsbild. Als Abwagungsgrundlage formuliert er Zielsetzungen
und Anforderungen an verschiedene Nutzungsbereiche (u. a. Siedlungsentwicklung,
StralRenverkehr etc.) aus landschaftsokologischer Sicht. Der 1996 aufgestellte Land-
schaftsrahmenplan fiir den Landkreis Liineburg wurde seit 2012 fortgeschrieben und im
Jahr 2017 abschlieBend gepriift und veroffentlicht.

Flr Bardowick bzw. den Raum Lineburg-Adendorf-Reppenstedt-Bardowick formuliert der
LRP (Landkreis Liineburg, 2015) unter anderem die klare Zielsetzung, einer Freihaltung
von Landschaftsraumen durch Reduzierung/ Ausschluss von Bebauung. Dies vor dem
Hintergrund, dass der Raum einerseits einem besonderen Siedlungsdruck und einer
intensiven Erholungsnutzung unterliegt und andererseits — klimatisch betrachtet -der
einzige Belastungs- und Ausgleichsraum im Landkreis ist. Gleichzeitig wird eine Erhaltung
der individuellen Siedlungslandschaften der Stadt bzw. der Gemeinden gefordert (vgl.
ebd., S.136, 152f). Hinsichtlich bereits weggefallener ggf. schiitzenswerter Landschaftsbe-
standteile (insbesondere durch Nachnutzungen in Form von Landwirtschaft oder Sied-
lung/Infrastruktur) wird fiir Bardowick sogar ein vergleichsweise hohes Ausmal benannt
(ebd., S.53).

Weitere ortsbezogene Aussagen charakterisieren die Schutzgiliter und Landschaftsele-
mente in der Gemeinde. U. a. wird darauf hingewiesen, dass

- das grofRte zusammenhangende Griinlandgebiet (200 ha) zur Samtgemeinde gehort
(ebd., S.22),

- eine (regional) hohe Dichte an Biogasanlagen und ein hoher Flachendruck durch
Biomasseanbau vorliegt (ebd., S.42, S.95),

- es sich um einen Extremstandort mit sehr nahrstoffarmen Boden handelt, deren
Wasserspeichervermdgen bedingt durch Entwéasserungsgriaben beeintrachtigt ist (S.57,
65),

- die Grundwasserneubildungsrate aufgrund von Versiegelungen vermindert ist (S5.90)
und

- Handlungsbedarf bei ArtenhilfemalRnahmen besteht (ebd. S. 132).
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2 Thematische Bestandsanalyse

Aufbauend auf einer zusammenfassenden Darstellung der Inhalte der ISEK-
Fortschreibung aus dem Jahr 2011, werden im Folgenden die aktuellen Entwicklungen in
den verschiedenen Themenbereichen (seit 2011 bis heute) erortert.

2.1 Bevolkerung und Sozialstruktur

Das vorhandene Bevdlkerungswachstum von 4,9% in den Jahren 2005-2010 hat sich
kontinuierlich fortgesetzt und deutlich verstarkt. Zwischen 2010 und 2015 (Stichtag
jeweils 31.12.) lag es im Flecken Bardowick bei 8,36% und in der Samtgemeinde bei 4,6%.
Im gesamten Landkreis Lineburg dagegen ist die Bevolkerung im selben Zeitraum ledig-
lich um 2,1% gewachsen (Landkreis Liineburg, 2016). Insgesamt leben im Flecken Bardo-
wick 6.867 Menschen (Stand 2015).

Bevolkerungsprognosen liegen fiir den Flecken Bardowick nicht vor. Die verschiedenen
Bevolkerungsprognosen fir die Samtgemeinde gehen von einem weiteren Bevolkerungs-
wachstum aus - weichen in der Hohe allerdings voneinander ab. So geht das Niedersach-
sische Landesamt fiir Statistik fiir den Prognosezeitraum 2015 — 2025 von einem Wachs-
tum von 9,5 % aus (17.313 auf 18.961 Einwohner) (vgl. NLS 2017). Die Bertelsmann
Stiftung geht fir denselben Zeitraum von einem Bevdlkerungswachstum von 2,4%
(17.313 auf 17.730 Einwohner) aus (vgl. Bertelsmann Stiftung 2017). Die Samtgemeinde
Bardowick schneidet dabei im Vergleich zu den Bevélkerungsentwicklungen im Landkreis
Lineburg und in Niedersachsen besser ab. Im Folgenden sind die relativen Bevoélkerungs-
entwicklungen der beiden Prognosen graphisch dargestellt.
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Abbildung 18 Relative Bevélkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Liineburg, Niedersachsen ab 2015 (%)
Quelle: Eigene Darstellung nach NLS 2017
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Abbildung 19 Relative Bevélkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Liineburg, Niedersachsen ab 2015 (%)
Quelle: Eigene Darstellung nach Bertelsmann Stiftung 2017

Obwohl diese Entwicklungstendenzen deutlich positiv sind, ist anzumerken, dass aktuelle
Prognosen verhaltener ausfallen als jene, die der Fortschreibung des ISEK im Jahr 2011 zu
Grunde lagen. Diese gingen teilweise noch von einem etwas starkeren Bevolkerungs-
wachstum aus.® Dennoch erfordern bestehende Wachstumsprognosen ein kontinuierli-
ches Monitoring — u. a. um lokale Infrastrukturbedarfe abschdtzen und entsprechend
entwickeln zu kénnen.

Die Altersstruktur im Flecken Bardowick weist die fiir Deutschland typischen Merkmale
der urnenférmigen Bevolkerungspyramide mit dem GroRteil der Einwohner in den mittle-
ren Jahren und deutlich niedrigeren Zahlen von Kindern und jungen Erwachsenen auf (vgl.
Abbildung). Der Altersdurchschnitt liegt bei 41 Jahren und damit deutlich unterhalb des

5 Prognose des Niedersichsischen Landesamtes fiir Statistik von 2010 fiir den Zeitraum 2008 bis 2018: Bevélkerungs-
wachstum von 7,8%, Studie der Bertelsmannstiftung aus 2010: Bevolkerungswachstum von 11,9% von 2006 bis 2025 fiir
die Samtgemeinde Bardowick
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deutschlandweiten Wertes (von rd. 44 Jahren). Das Untersuchungsgebiet (Abgrenzung s.
Teil 1l, Kapitel 1.1) weist hinsichtlich der Altersstruktur eine deutlich schwachere Auspra-
gung der Urnenform im Sinne einer gleichmafigeren Verteilung auf alle Altersgruppen
auf. Das Durchschnittalter ist hier gegeniliber dem Flecken mit 43 Jahren leicht erh6ht.
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Abbildung 20 Altersstruktur Flecken Bardowick und Untersuchungsgebiet
Quelle: (Flecken Bardowick, 2017), eigene Darstellung

In der folgenden Abbildung ist die relative Altersstrukturentwicklung der Samtgemeinde
vom Jahr 2012 bis zum Jahr 2030 zu erkennen. Sichtbare Auspragungen der allgemeinen
demographischen Entwicklung in Richtung einer Uberalterung zeigen sich mit dem
deutlichen prognostizierten Anstieg der Altersgruppen ab 65 (+ 41%) und insbesondere ab
80 Jahren (+81%). AuBerdem mit den negativen Werten fiir alle Altersgruppen unter 45
Jahren (Bertelsmann Stiftung, 2017).
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Abbildung 21 Anderung der Altersstruktur in der SG Bardowick von 2012 auf 2030 (%)
Quelle: (Bertelsmann Stiftung, 2017)

Im ISEK 2011 wurde dargestellt, dass ein Trend zum Wegzug von kaufkraftstarken 50+-
Haushalten besteht, den es aufzuhalten gilt. Fiir das Jahr 2015 ermittelt die Bertelsmann
Stiftung eine positive Wanderungsbilanz fir die Bevolkerungsgruppe der 50-65-Jahrigen
von von 2,9 Personen/1000 Einwohner (Bertelsmann Stiftung, o. J. b) — demnach eine
stabile Situation. Mit Blick auf die aktuelle Prognose fir die Altersgruppe 45-64 Jahre lasst
sich zwar feststellen, dass diese deutlich geringer ausfillt als die im ISEK 2011 abgebildete
aus dem Jahr 2006, in der noch ein Anstieg dieser Altergruppe um rd. 35% angenommen
wurde (vgl. ebd., S.16). Hier bildet sich allerdings (nur) die natirliche Alterung ab.
Dennoch ist aufgrund dieser demographischen Entwicklung mittelfristig mit einer
Abnahme des Anteils ,kaufkraftstarker’ Blirger zu rechnen.

Das Thema Migration wurde im integrierten Stadtentwicklungskonzept 2007 kurz be-
trachtet. Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Auslanderanteil von 2,4% ausgewiesen (vgl.
ebd., S.18). Heute leben im Flecken Bardowick insgesamt 447 auslandische Staatsangeho-
rige, womit sie 6,5 Prozent der Gesamtbevoélkerung ausmachen.t Der Auslanderanteil hat
sich entsprechend deutlich erhoht, liegt aber immer noch auf einem vergleichsweise
moderaten Niveau. Der Grofdteil der Migranten stammt aus Polen, weitere wichtige
Herkunftslander sind Syrien und Rumanien. Im Untersuchungsgebiet liegt der Auslander-
anteil mit rd. 8% dartber. Dabei sei darauf hingewiesen, dass im Gebiet aktuell einige
Flichtlinge (insbesondere aus Syrien) untergebracht sind. Eine Auswertung des Durch-

6 Zum Vergleich: Auslianderanteil Niedersachsen (2015): 8%, Landkreis Liineburg (2015): 5,8%, Samtgemeinde Bardo-
wick (2015): 4,5% (Bertelsmann Stiftung, o. J.)
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schnittsalters der auslandischen Bevdélkerung zeigt, dass dieses mit 31 Jahren rund 10
Jahre unter dem der Gesamtbevolkerung liegt (Datengrundlage: Flecken Bardowick,
2017b).

2.2 Stadtentwicklung / Wohnen

In Ergdnzung zur Darstellung der Thematik im ISEK 2007, werden in der Fortschreibung
des ISEK einerseits die besondere historische Relevanz und andererseits der zunehmende
Bedeutungsverlust des Altdorfs besonderes herausgestellt. Die Entwicklung von Wohnge-
bieten am Ortsrand, die ungesteuerte Einzelhandelsentwicklung an der Hamburger
LandstralRe sowie der Strukturwandel in der Landwirtschaft werden dabei als Ursachen
fir diesen Funktionsverlust angefiihrt (Flecken Bardowick, 2011). Hinzu tritt die im
Einzelhandelskonzept herausgestellte Tatsache, dass ein klarer Ortskern mit ausreichen-
der kritischer Masse fehlt, es stattdessen aber dispers verteilte Versorgungsstrandorte
gibt (Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbh, 2016). Daran ankniipfend wird in der Starkung des Altdorfs eine wesentliche Zielset-
zung der Ortsentwicklung gesehen (Flecken Bardowick, 2011).

Dazu beigetragen haben (seit 2011) die im Entwicklungsgebiet Pieperstrale/GrolRe StralRe
umgesetzten Mallnahmen:

- Einheitliche Gestaltung Bereich Einkaufszentrum Grof3e Stral3e

- Herstellung rickwartige ErschlieBung der Schule und der Parkplatzflachen

- Herstellung riickwértige Verbindung GroRe Stralle — PieperstraBe und Parkplatz-
flachen

- Umgestaltung PieperstraRe (vgl. auch Teil Il, Kapitel 2.6)

Genauere Ausfuhrungen hierzu sind der ISEK-Fortschreibung 2011 zu entnehmen. Bisher
noch nicht realisiert werden konnte die ebenfalls angestrebte Umgestaltung der GroRen
StralRe (vgl. auch PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2010). Vorgesehen ist hier insofern
weiterhin der Umbau des Kreuzungsbereichs mit der StraRe Im Sande sowie einer Uber-
arbeitung von FuB- und Radwegen sowie Querungshilfen zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitdt und Verkehrssicherheit (vgl. auch Teil Il, Kapitel 2.6).

Im Zuge einer Aufwertung des Hauptgeschaftsbereiches spielt daneben auch die attrakti-
ve Gestaltung seines slidwestlichen Eingangsbereiches eine Rolle (vgl. Teil Ill, Kapitel
2.2.1). Im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes ist dabei auch der Kreuzungsbereich
PieperstraRe/Hamburger LandstraRe/BahnhofstraBe und die dort angrenzende (z. T.
historische) Bebauung mit einzubeziehen.

Auch weiterhin setzt die Gemeinde mit der Festlegung eines ,denkmalpflegerischen
Interessenbereichs”, einer Erhaltungssatzung und einer ortlichen Bauvorschrift sowie
einer aktiven Bebauungsplanung v. a. im Altdorf verschiedene Planungsinstrumente ein,
um die historische Bebauung und die gewachsene Siedlungsstruktur zu sichern, Fehlent-
wicklungen zu vermeiden und Neuentwicklungen zu lenken. Dabei gibt es ein klares
Bekenntnis dazu, die Einzelhandelsentwicklung auf den Ortskern, insbesondere den
Einkaufsbereich PieperstraBe/GroRe StraBe zu konzentrieren. Darliber hinaus soll auch
eine Bebauung landwirtschaftlicher (Brach-)Flachen innerhalb der Bebauungsstrukturen
nur mit AugenmaR erfolgen, um die pragende, weitldufige Struktur (im Wesentlichen) zu
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erhalten. Vor dem Hintergrund der hohen Relevanz der Gemeinde als Wohnstandort
kommt dabei als Nachnutzungsoption insbesondere Wohnen (u. a. auch Seniorenwoh-
nen) — ggf. kombiniert mit Fremdenverkehrseinrichtungen (Hotel) - in Frage. Laufende
Bauprojekte (z. B. Wallstrale (Wohnen), Blockenstralle (Seniorenwohnen)) zeigen in
diese Richtung. Dabei ist kritisch anzumerken, dass die wohnungsorientierte Nachnutzung
ehemaliger Hofstellen und der gleichzeitige (Weiter-)Betrieb vorhandener landwirtschaft-
licher Nutzungen im Ortskern auch Konfliktpotenzial aufwirft (z. B. im Zusammenhang mit
friihmorgendlichen Belieferungen der GroBmarkte oder im Rahmen der Erntezeiten).

Hinsichtlich der vorhandenen v. a. historischen Bausubstanz, die eine wichtige Visitenkar-
te fur den Flecken Bardowick und insbesondere fiir das Altdorf bildet, lasst sich aktuell
feststellen, dass sich ein groBer Teil des Bestandes — u. a. auch einzelne denkmalgeschiitz-
te Gebdude - in mangelhaftem baulichem Zustand befindet. Einzelne — z. T. stark sanie-
rungsbedirftige - ortsbildpragende Gebaude stehen zudem bereits heute leer bzw. sind
minderwertig genutzt (u. a. Restaurant Domschanke in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Dom, Eckgebdude PieperstralRe/GrofRe StraRe). Fiir weitere Gebaude ist mittelfristig ein
Leerstand/eine Unternutzung absehbar (u. a. Domherrenscheune). Eine Modernisierung
und Instandsetzung der historischen Gebdude ist insofern angezeigt.

Als Ergénzung zur Fortschreibung des ISEK 2007/2011 soll hier mit Blick auf das Untersu-
chungsgebiet das Thema Eigentumsverhaltnisse kurz angesprochen werden. Abgesehen
von Grundstiicken im Besitz des Flecken oder der Samtgemeinde Bardowick (ca. 60
Grundsticke, insbesondere StraBen und offentlichen Einrichtungen) sind die Grundstiicke
in privater Hand. Aktiv sind eine Grundstiicksgesellschaft, die flinf Objekte besitzt und ein
Fonds mit acht Bestandsobjekten. Von den rd. 330 Grundstiicken im Besitz privater
Einzeleigentimer nutzen rd. die Hélfte (ca. 170) die Objekte selbst.” (Flecken Bardowick,
2017c).

2.3 Infrastruktur, Bildung, Wissenschaft

Eine Weiterqualifizierung der o6rtlichen (Weiter-)Bildungsinfrastruktur hat nach 2011 mit
der Eréffnung der neuen Biicherei im Alten und Neuen Mannerhaus stattgefunden (vgl.
Teil Il, Kapitel 2.5). Die zuvor fir die Blicherei genutzten Raumlichkeiten im Gebaude der
Sparkasse an der GroBen StraBe beherbergen aktuell die soziale Beratungsstelle der
Samtgemeinde.?

Hinsichtlich der vorhandenen Grundschule im Flecken hat sich gegeniliber 2011 keine
wesentliche Anderung ergeben. Das Kinderbetreuungsangebot wurde hingegen im Jahr
2016 um eine weitere, integrative Krippe (,,Sonnenkinder”) an der GroRen StralRe ergadnzt.
Die insgesamt maximal 30 Platze teilen sich auf zwei Gruppen auf, wobei eine Gruppe

7 Selbstnutzung: Eigentiimeradresse = Objektadresse

8 Hinweis mit Blick auf die ISEK-Fortschreibung 2011: Erlduterungen hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten
Angebotes: vgl. Teil Il, Kapitel 2.4 .

34



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

eine Vormittags- und eine Gruppe eine Ganztagesbetreuung ermdglicht. Aufgrund des
prognostizierten Bevolkerungswachstums und insbesondere auch der hohen Zuwande-
rung von Familien, ist das vorhandene Angebot zu sichern, bzw. ggf. auch punktuell
weiter auszubauen.

Hinsichtlich des weiterflihrenden Schulangebotes wurde im Jahr 2013 eine neue kombi-
nierte Oberschule eingerichtet, die eine Ganztagsbetreuung anbietet. Seitdem hat sukzes-
sive eine Verlagerung der Schiilerzahlen von der Haupt- sowie von der Realschule auf
diese neue Schule stattgefunden. 2015 wurden dort 224 Schiiler betreut. Damit korres-
pondieren geringere Schiilerzahlen an Haupt- und an der Realschule: An der Hauptschule
wurden im Jahr 2015 nur noch 52 Schiiler, an der Realschule 254 Schiiler angemeldet (vgl.
untenstehende Tabelle).

Insgesamt ergibt sich seit 2008 fiir den weiterfiihrenden Schulbereich (Haupt-, Real- und
Oberschule) ein Zuwachs der Schiilerzahlen von 2,7% (Niedersachsisches Landesamt fir
Statistik, 2001-2016). Deutlich riicklaufig haben sich allerdings die Schiilerzahlen der
Grundschule seit 2008 entwickelt. Hier lasst sich ein Riickgang von 14,2% ermitteln.
Gegenliber 2011 liegt der Riickgang allerdings lediglich bei 0,5% (vgl. ebd. und s. unten-
stehende Tabelle). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig auch an den weiterfiihrenden
Schulen mit stagnierenden/ricklaufigen Zahlen zu rechnen.®

Tabelle 2: Schiilerzahlen nach Schulform, Flecken Bardowick 2008 und 2015

2008 2015 | Verdnderung in %
Hauptschule 135 52 -61,5
Realschule 381 254 -33,3
Oberschule 0 224 .
Grundschule 436 374 -14,2
insgesamt 952 904 -5,0

Quelle: Datengrundlage Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik, 2001-2016, eigene Darstellung

In Verbindung mit der neuen Ganztagesbetreuung ist ein Ausbau von Infrastrukturen
erforderlich. Zeitnah sind die Raumlichkeiten fir die Schulspeisung zu erweitern. Am
aktuellen Standort (,BaJuCa“) ist dies nicht moglich, insofern ist die Errichtung eines
Neubaus geplant. Seine Nutzung soll sich allerdings nicht auf die Schulspeisung beschran-
ken. Vielmehr ist die Einbettung dieser Nutzung in ein umfassendes, multifunktionales
Konzept vorgesehen (vgl. Teil Il, Kapitel 1.2.6). Fiir die frei werdenden Rdumlichkeiten im
,BaJuCa“ sind in diesem Zusammenhang sinnvolle Nachnutzungen zu finden. Seine
Funktion als zentrale Anlaufstelle und Veranstaltungsort im Rahmen der Jugendarbeit ist
sicherzustellen (vgl. Flecken Bardowick, 2007).

Einen wichtigen Stellenwert in der Samtgemeinde hat die Jugendarbeit. Zentral ist dabei
das Sozialraumprojekt, welches die Jugendhilfe des Landkreises Liineburg erweitert. Das
freiwillige und niedrigschwellige padagogische Beratungs- und Unterstitzungsangebot

9 vgl. auch die im ISEK 2011 zitierte Prognose aus dem Jahr 2008: Hauptschule: -24%; Realschule + 15% von 2007/2008
bis 2021/2022
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richtet sich v. a. an Familien, Kinder und Jugendliche und foérdert nicht zuletzt die Kom-
munikation und Vernetzung. Seit 2014 erweitern Angebote im Bereich der Seniorenarbeit
und der Fliichtlingsintegration das Sozialraum-Netzwerk - u. a. in Form von regelmaRigen
Treffen und Informationsabenden. Ein weiterer Ausbau dieser Bereiche ist vor dem
Hintergrund aktueller Entwicklungen (Bevolkerungsentwicklung (vgl. Teil I, Kapitel 2.1)
und Wohnanagebote (vgl. Teil ll, Kapitel 4.2.2)) vorgesehen. Eine Restriktion fiir diese Art
des sozialen Angebotes bildet die mangelnde Verfligbarkeit geeigneter Raumlichkeiten.
Derzeit werden letztere angemietet. Dabei laufen wichtige Vertrage in absehbarer Zeit
aus. Um Angebote langfristig zu sichern, bedarfsgerecht zu gestalten und weiter auszu-
bauen sind neue Lésungen zu finden. Vor diesem Hintergrund stehen die Uberlegungen
zur Neuerrichtung eines multifunktionalen Familien- und Integrationszentrums (vgl. Teil Il,
Kapitel 1.2.6).

Hinsichtlich Infrastrukturen fiir Menschen mit Behinderungen gibt es bisher keine beson-
deren Angebote. Das Thema Barrierefreiheit spielt aber bei der Ausfihrung von offentli-
chen BaumaBnahmen und Verkehrsinfrastrukturen eine Rolle. Im Zuge der Ortskernsanie-
rung soll der Thematik besondere Beachtung zukommen (vgl. Teil Il, Kap. 2.3).

2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der ISEK-Fortschreibung 2011 werden die sozio6konomischen Rahmenbedingungen im
Flecken grundsatzlich positiv beurteilt. Mit Blick auf das Einzelhandelsgutachten 2010
werden dabei v. a. fir die Einzelhandelsentwicklung deutliche Impulse herausgestellt.

Einzelhandelssituation und -entwicklung®

Aktuelle statistische Werte unterstreichen eine positive Entwicklungstendenz fiir den
Einzelhandel seit 2010. So lag der Bruttoumsatz im Einzelhandel im Jahr 2015 bei 60,8
Millionen Euro und damit 2,4 Mio. Euro Uber dem Vergleichswert aus 2010. Das Kunden-
potenzial ist in etwa entsprechend der Prognosen gestiegen - 2015 belief es sich auf
18.129 Personen. Das damit verbundene einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial lag
2016 mit 104,9 Mio. Euro sogar rd. 7 Mio. Euro Uber dem Prognosewert aus 2010. Bis
2020 werden sowohl hinsichtlich des Kunden als auch hinsichtlich des Nachfragepotenzi-
als weitere Zuwdchse erwartet.

Hinsichtlich der raumlichen Zusammensetzung der Nachfrage konnte ermittelt werden,
dass 2016 knapp 40 % (38,3 Mio. Euro) des einzelhandelsrelevanten Nachfragepotenzials
in Bardowick selbst verortet war. Davon haben etwa zwei Drittel (rd. 25 Mio. Euro) zu den

10 Die in diesem Abschnitt dargestellten Inhalte sind im Wesentlichen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fur den Flecken Bardowick (Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbh,
2016) entnommen.
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ortlichen Einzelhandelsumsatzen beigetragen und rund 41% des Einzelhandelsumsatzes
ausgemacht.

Gesteigert werden (+2%) konnte seit 2010 auch die einzelhandelsrelevante (aktiv betrie-
bene) Verkaufsfliche im Flecken. 2015 wurden 25.700 m? Geschaftsflache bewirtschaftet.
Insbesondere die Flachen im Ortskern konnten (v. a. durch Ansiedlung des Lebensmittel-
discounters LIDL) deutlich, auf 2675 m? (+108%) ausgeweitet werden. Wesentliche
Veranderungen an den Standorten entlang der Hamburger LandstraBe betrafen eine
Verlagerung und Erweiterung des Penny-Marktes, die Aufgabe von BB Leuchten, Domkel-
lerei und Schlecker sowie die Erweiterung des Rewe-Marktes.!! Derzeit erfolgt eine
Erweiterung der Verkaufsflaichen des Aldi-Marktes am Standort Vor der Westermarsch
von 790 auf 1.200 m?.

Bedingt durch ein sehr starkes Bevolkerungswachstum (vgl. Teil Il, Kapitel 2.1) fiel die
Entwicklung der Verkaufsflachendichte negativ aus. Von 2010 — 2015 ist eine Abnahme
um 260 m? auf 3780 m?/ 1000 Einwohner zu verzeichnen.

Die nach wie vor vorhandene disperse Verteilung der Einzelhandelsbetriebe innerhalb der
Gemeinde stellt fir die rdumliche Entwicklung auch weiterhin eine Herausforderung dar:
Obwohl der nahversorgungsrelevante Einzelhandel sich — heute starker als noch 2010 —
auf den Ortskern konzentriert, fehlt es insbesondere hier immer noch an ,kritischer
Masse”. Verstarkt wird diese Situation nicht zuletzt auch durch einen zunehmenden
Internethandel und die Nahe zu Lineburg. Darliber hinaus ist - obwohl 62 Ladengeschafte
im Flecken verortet sind (Stand: 2015) und eine fuBldufige Nahversorgung groRtenteils'?
sichergestellt ist - das Angebot weiterhin liickenhaft. So bedarf es z. B. noch eines Droge-
riefachmarkts, um das Nahversorgungsangebot weiter auszudifferenzieren und aufzuwer-
ten. Auch die starke Discountorientierung (im Gemeindegebiet war 2016 nur ein Vollsor-
timenter verortet) stellt eine Schwache des ortlichen Angebotes dar. Nicht zuletzt pragten
2016 finf Leerstande im Einzelhandel den Standort negativ - allein im Hauptgeschaftsze-
ntrum waren drei Leerstande zu verzeichnen.

Sonstige sozio6konomische Eckdaten®

Die Bertelsmann Stiftung ordnet die Samtgemeinde dem Demographietyp ,,wohlhabende
Kommune in landlichen Raumen” zu (vgl. Bertelsmann Stiftung, o. J.c). Damit verbunden
sind stabile bzw. sogar tiberdurchschnittlich positive sozio6konomische Eckdaten: U. a. lag
der Anteil der Arbeitslosen an den sozialversicherunspflichtig Beschaftigten in der Samt-

" In diesem Zuge hat an den Standorten DaimlerstraRe, Schwarzer Weg, Vor der Westermarsch insgesamt eine
Reduzierung der Verkaufsflachen stattgefunden.

12 |m westlichen Gemeindegebiet ist eine rdumliche Versorgungsliicke in der Nahversorgung zu konstatieren. Das
Einwohnerpotenzial reicht hier jedoch nicht aus, um einen klassischen Nahversorger anzusiedeln. Alle weiteren
Bereiche des Gemeindegebiets waren 2016 jedoch gut versorgt und fanden in fuBlaufiger Entfernung ein entsprechen-
des Angebot vor.

13 Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, o.J.d
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gemeinde im Jahr 2015 bei (nur) 4,1%. Diese Quote ist seit 2013 um 0,9 %-Punkte gesun-
ken. Die Kaufkraft je Haushalt lag 2015 bei 57.163 €/Jahr und ist damit gegeniiber 2013
um rd. 4.000 € gestiegen.

Hinsichtlich der Beschaftigungssituation — die in der ISEK-Fortschreibung nicht ndher
dargestellt ist — ergibt sich gegenliber 2007 eine Steigerung der Beschaftigungsquote auf
57,8% im Jahr 2015.% Dabei liegt der Beschaftigungsanteil im primdren Sektor weiterhin
bei verhédltnismalRig hohen 7,1%.% Einen relativ hohen Zuwachs (22,4% zwischen 2010
und 2015) verzeichnet allerdings auch der Bereich der unternehmensorientierten Dienst-
leistungen.

Nach wie vor negativ ist der Pendlersaldo der Samtgemeinde. Im Jahr 2015 betrug der
(rechnerische) Pendlerverlust pro 100 erwerbsfdahige Einwohner 33,4 Personen. Entspre-
chend gering fallt die Arbeitsplatzzentralitat aus. 2015 lag sie bei 0,4.

Insgesamt lassen sich insofern die in den vorigen ISEK-Versionen dargestellten soziotko-
nomischen Rahmenbedingungen sowie die vorhandene positive Situation bestatigen.

2.5 Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

In der Fortschreibung des ISEK 2011 werden die Entwicklungsgebiete ,Am Markt“ und
»Nikolaihof“ als kulturhistorische Standorte mit hoher touristischer Bedeutung besonders
herausgestellt. Nachdem in 2011 die Gestaltung des Bereiches ,Am Markt” bereits
grofltenteils abgeschlossen war, befanden sich groRe Teile der Arbeiten zur Aufwertung
der Entwicklungsgebietes Nikolaihof noch in der Umsetzung bzw. Planung. Hier konnten
bis heute unter Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln sowie Mitteln der Stiftung St.
Nikolaihof weitere MalRnahmen realisiert werden. So wurde die Sanierung der Kapelle St.
Nikolai im Jahr 2013 abgeschlossen.

14 Trotz dieser derzeit positiven Entwicklung am Arbeitsmarkt sei darauf verwiesen, dass auch bei Firmen im Umfeld des
Fleckens ein Abbau von Arbeitspldtzen zu verzeichnen ist.

15 Steigerung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten seit 2010 um +30,5%

16 Anteil sekundarer Sektor 2015: 34%, Anteil tertidrer Sektor 2015: 58,9%.
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Abbildung 22: Altes und neues Mannerhaus
Quelle: Angelis und Partner mbB, 2016

Darliber hinaus wurden die Gebadude Altes und Neues Mannerhaus restauriert und durch
einen modernen Verbindungsbau erganzt. Seit 2015 werden die Gebdude als Blicherei
genutzt (vgl. Angelis und Partner mbB, 2016). Auch erste MaRnahmen der Freiraumge-
staltung (u. a. die Herstellung der Wegeverbindung zum Eichenhof) wurden bereits
umgesetzt. Noch nicht erfolgt ist bisher die Entwicklung der Bausubstanz des Provisorates
(vgl. Samtgemeinde Bardowick, 2017).

Das Gastronomieangebot in Bardowick hat im Jahr 2013 mit der Er6ffnung eines Cafés in
der alten Mihle (Mihlenstrale 38) eine Aufwertung erfahren. Mit Platz fir 70 Gaste
werden am Standort Kuchen und Torten aus heimischem Korn angeboten. Daneben sind
auch Fihrungen durch die 200 Jahre alte Mihle moglich. Dennoch bleibt das Gastrono-
mieangebot weiterhin ausbaufdhig. Das lokale Restaurant-Angebot beschrankt sich auf
einzelne traditionelle Gasthdauser sowie jeweils ein Angebot aus der italienischen und
chinesischen Kiiche und einige Imbisse (vgl. Samtgemeinde Bardowick 2017). Insbesonde-
re einzelne traditionelle Gasthduser sind (durch fehlende Generationsnachfolge) von
Betriebsaufgaben bedroht. Bereits seit dem Jahr 2012 reit die SchlieBung des Lokals
Domschanke ein Loch in das ortliche Angebot. Angesichts des enormen touristischen
Potenzials, welches der Flecken durch seine Bauwerke von erheblicher kulturhistorischer
Bedeutung (v. a. Dom, Nikolaihof) aufweist, muss diese defizitdre Ausstattung im Frem-
denverkehrs- und Gaststattenbereich besonders kritisch beurteilt werden.

Ubernachtungsméglichkeiten sind in Bardowick auch weiterhin nur unzureichend vorhan-
den. Zur Verfiigung stehen lediglich drei Ferienunterkiinfte'”. Gastezimmer werden auch
weiterhin nicht angeboten.

Eine weitere Problematik liegt in der Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamen
Einrichtungen fur den externen Besucher. Die Objekte sind auf verschiedene Standorte im
Flecken verteilt und teilweise von (Wohn-)Bebauung umschlossen (Dom, Museum im
Gildehaus). Eine zentrale Stellplatzanlage gibt es entsprechend nicht und die den Anlagen

17 Zwei Ferienwohnungen und ein Ferienhaus
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zugeordneten Stellplatze fallen im Ortsbild teilweise kaum auf. Ortsdurchfahrten mit
hohem Verkehrsaufkommen (s. u.) verhindern zudem eine ndhere Betrachtung des
baulichen Umfeldes. Die Wirkung der Statten als ,Tourismusmagneten” ist insofern —
gerade was ,Spontanbesuche” betrifft — eingeschrankt.

Externe Besucher werden in Bardowick auch durch Veranstaltungen/Festivitdten ange-
lockt. Allem voran zieht das Erntefest jedes Jahr hunderte Besucher in den Flecken.
Hauptveranstaltungsort ist der zentrale Festplatz. Gelegen an der Stralle ,Hinter der
Worth“, befindet er sich abseits der Versorgungsschwerpunkte; eine (fuBlaufige) Vernet-
zung besteht nicht. Darliber hinaus ware eine Neugestaltung der Flache (z. B. mit Einrich-
tung von Triblinen) wiinschenswert um erweiterten Gestaltungsspielraum bei der Durch-
fihrung von Veranstaltungen zu ermdoglichen. Bei der Umsetzung von Veranstaltungen ist
(auch zukinftig) selbstverstandlich die zentrale Lage des Platzes im Dorfgebiet — insbe-
sondere in Form von Larmschutzvorkehrungen — zu beachten.

Ausbau-/Erneuerungsbedarf besteht zudem hinsichtlich einer 6ffentlichen Toilettenanla-
ge im Domumfeld. Die derzeitige Containerlosung wird der hohen touristischen Relevanz
des Doms/Standortes in keiner Weise gerecht (vgl. auch Teil II, Kapitel 1.2.6).

2.6 Verkehr

Hinsichtlich der im Allgemeinen guten Anbindung der Gemeinde an den Uberortlichen
Verkehr (Uber Autobahn, Bus, Bahn) haben sich gegeniiber den Darstellungen in den
vorangegangenen ISEK-Versionen keine wesentlichen Anderungen ergeben. Schwichen
im OPNV an Wochenenden und in den Abendstunden bestehen weiterhin.' Ergédnzend sei
angemerkt, dass die OPNV-Linienfiihrung im Ortskern durch wechselnde Haltestellen und
fehlende Anbindungen zwischen zentralen Ortslagen und dem Bahnhof sowie dem
Gewerbegebiet Wittorfer Heide nicht optimal ist. Durch eine neue Prioritdtensetzung bei
der Bedienung von Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde hat sich zudem fiir einzelne
Ortsteile (z. B. Radbruch) eine verschlechterte Bedienung ergeben.

Persistent ist auch die Verkehrsproblematik die von den Ortsdurchfahrten der Kreisstra-
Ben ausgeht.’® V. a. die K30/51 (GroRe StralRe/GroRe BriickenstraRe) verursacht — trotz
Umsetzung einzelner UmbaumalRnahmen — nach wie vor eine erhebliche Verkehrsbelas-

8 Wihrend unter der Woche, insbesondere wahrend der Schulzeiten eine gute, mindestens halbstiindliche Busanbin-
dung primar nach Liineburg und auch in umliegende Dorfer besteht, werden die Busverbindungen zum Abend hin
weiter auseinander getaktet. Ab 21 Uhr fahren keine Busse mehr. Am Wochenende fahrt nur noch eine Buslinie
haufiger als zwei Mal am Tag: samstags etwa stiindlich von 7 bis 24 Uhr; sonntags etwa stiindliche von 14 bis 20 Uhr
(Nimmbus 2017).

19 Allein durch das Untersuchungsgebiet verlaufen mit der StraRe Hinter der Worth und der GroRen StraRe/GroRe
BriickenstralRe zwei HauptverkehrsstraRen (Kreisstraen)
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tung. In Einzelfdllen haben grundsatzlich sinnvolle Umbauten v. a. in Verbindung mit der
weiterhin geltenden Tempo-50-Regelung neue Gefahrenquellen hervorgebracht.2

Neben einer allgemeinen Gefdahrdung der Verkehrssicherheit ist damit v. a. im Bereich des
Hauptgeschaftszentrums nicht zuletzt auch eine attraktivitdtsmindernde Barrierewirkung
verbunden.

Bereits in der ISEK-Fortschreibung 2011 wurde auf die Herabstufung der PieperstralRe
(Hauptgeschaftsstralle) zur GemeindestraBe (Tempo 30) hingewiesen. Daran anknilpfend
hat ein Umbau der StraRe stattgefunden. Durch Umsetzung einer weitestgehend ebenen,
einheitlich gestalteten Oberflache, die die Fahrbahn, die Gehsteige und z. T. die privaten
Vorzonen einbezieht, wurde der Strallenraum optisch aufgeweitet und barrierefrei
gestaltet. Am westlichen Ende wurde eine Platzflache angelegt, auf der einmal wochent-
lich ein Markt stattfindet. Darliber hinaus wurden entlang der StraBe Stellplatze geschaf-
fen. Einzelne Ausstattungselemente (Baume, Banke) erhohen die Aufenthaltsqualitat.
Trotz der erfolgten MaRnahmen flieRt allerdings nach wie vor Verkehr in erheblicher
Menge lber die Stralle.

Abbildung 23: Neugestaltete PieperstraBe
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Als Grundlage fiir eine Verbesserung von Sicherheit, Aufenthaltsqualitdat und Einkaufser-
lebnis im Hauptgeschéaftsbereich des Fleckens wird aktuell eine Temporeduktion fiir Teile
der GroRen Stralle angestrebt. Fiir den Bereich zwischen den Hausnummern 9A (alter
Sparmarkt) und 6A (Hohe neues Pflegeheim) bzw. ggf. auch dariber hinaus bis zur Gro-
Ren BriickenstraBe (hinter Am Markt) wird eine Verringerung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit von 50 auf 30 km/h angestrebt. Ein entsprechender Antrag wurde vom
Flecken Bardowick im Marz 2017 beim Landkreis Liineburg gestellt. Parallel dazu laufen
erste Voruntersuchungen und Gesprache beziiglich eines Ausbaus (Seitenrdaume, Bepflan-
zung) der Strafle Im Sande. Gepriift wird eine potenzielle Umstufung der Gemeindestralie
zu einer Kreisstralle. In diesem Zuge wird auch die Errichtung einer Querungshilfe im
Bereich der Einmiindung Steinstrafle angedacht. Letztere soll die fullldufige Vernetzung

20y, a. fiihrt die Kombination aus einem Zebrastreifen in Kurvenlage und der Anlage von Parkplatzen in Angrenzung an
die GroRe StralRe auf Hohe Am Markt zu neuen Konflikten.
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im Ortskern verbessern, die sich nach wie vor unzureichend bzw. an einzelnen Stellen
lickenhaft darstellt.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sei erwdhnt, dass das Angebot im Flecken zwar
umfangreich ist (dazu beigetragen hat auch die Neuanlage von Stellpldtzen im Hauptge-
schaftszentrum, vgl. Teil Il, Kapitel 2.2), sich allerdings — ankniipfend an die raumliche
Streuung des Versorgungsangebotes - auf zahlreiche Einzelstandorte verteilt. Teilweise ist
die Auffindbarkeit der Anlagen dariiber hinaus eingeschrankt (Innenhoflagen, Abschir-
mung vom StraBenraum durch Bepflanzung etc.).

2.7 Okologie, Griin- und Freiflichen

Auch im Bereich Griin- und Freiflaichen hat seit 2011 keine wesentliche Entwicklung
stattgefunden. Nach wie vor pragen unterschiedlich genutzte Freiflachen (6ffentliche und
private Grunflachen, landwirtschaftliche Nutzflaichen) den Ortskern. Entwicklungstenden-
zen in Richtung eines strukturell bedingten Brachfallens landwirtschaftlicher Nutzflachen
sowie einzelne Vernetzungsdefizite bei den Griinflichen bestehen auch weiterhin.

Dariber hinaus lasst sich aktuell feststellen, dass einzelne 6ffentliche Griinanlagen (z. B.
Grinanlage am Viti-Turm) hinsichtlich ihrer Gestaltung und ihrer barrierefreien Zugang-
lichkeit deutliche Mangel aufweisen und damit in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt werde
und/oder das Ortsbild negativ beeinflussen.

Direkten Einfluss auf die ortliche Entwicklung hatte indes die Neuausweisung des Uber-
schwemmungsgebietes (UESG) der limenau im April 2016. In diesem Zuge wurden die
Grenzen des Bereiches, in dem ein Hochwasser statistisch einmal in 100 Jahren zu erwar-
ten ist (HQ100) ermittelt und (groBtenteils) formalrechtlich als nicht Gberbaubare Berei-
che fixiert. Insbesondere am 6stlichen Rand der Gemeinde wird damit die weitere Sied-
lungsentwicklung zugunsten des Hochwasserschutzes eingeschrankt (s. Abbildung).

Im Zusammenhang mit der Hochwassersituation im Flecken sei auch auf die Wasser-
standsregulierung der limenau hingewiesen. Auswirkungen der Wasserstandsanpassung
betreffen die Griindung von Gebduden. Bei Einbau von Sohlschwellen wird die Hochwas-
sergefahr gesteigert. Private Vorsorgemalnahmen zur Wasserstandsanpassung sind
insofern im Gebiet sinnvoll.
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Abbildung 24: limenau: HQ100- und UESG-Verordnungsflachen
Quelle: Niedersédchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, o. J. (Auszug)

3 Integriertes Starken-Schwachen-Profil

Vor dem Hintergrund, dass sich Starken und Schwachen, die sich in den unterschiedlichen
Themenfeldern ermitteln lassen, an vielen Stellen lberschneiden, erfolgt hier — im Ge-
gensatz zu den vorangegangenen ISEK-Versionen — eine gebiindelte, integrierte Darstel-
lung des Starken-Schwachen-Profils. Dabei werden zuvor benannte Zielsetzungen (die sich
z. T. nicht direkt aus dieser Fortschreibung ergeben) sofern sie weiterhin zutreffend sind
aufgegriffen, ggf. weiterentwickelt, teilweise thematisch neu zugeordnet und erganzt.
Dopplungen werden moglichst vermieden.

3.1 Starken und Chancen

Bevodlkerung und Sozialstruktur:

- Wachsende Gemeinde mit stabiler Bevolkerungsentwicklung und Familienzuzug

- Nadhe zum Oberzentrum Liineburg und zur Metropolregion Hamburg als wichtiger
Entwicklungsfaktor und Starkung des Wohnstandortes

Stadtentwicklung und Wohnen:
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Einzigartiges Siedlungsgeflige mit hoher stadtebaulicher Qualitdt mit hoher stadtebau-
licher Qualitat und historischer Bausubstanz

- Umgesetzte Instandsetzungs- und AufwertungsmaBnahmen im Altdorf (historische
Entwicklungsgebiete und Hauptgeschaftszentrum)

- Innerdrtliche Flachenpotenziale vorhanden; einzelne MalBnahmen zur zielgerichteten
Aktivierung umgesetzt bzw. in Umsetzung befindlich

- Hoher Anteil an Selbstnutzern mit positivem Einfluss auf die Identifikation

- Gezielter Einsatz planungsrechtlicher Instrumente zur Sicherung und Entwicklung des
Ortes

Infrastruktur, Bildung, Wissenschaft:

- Umfassende grundzentrale Ausstattung mit Einrichtungen der Bildungs- und sozialen
Infrastruktur; Aufwertung des Schulstandortes durch Gemeinschaftsschule mit Ganz-
tagesbetrieb

- Soziales Infrastrukturangebot, welches (iber die Sicherstellung der notwendigen
Versorgung hinausgeht und Kommunikation und Vernetzung aktiv fordert

- Starkung der Bildungslandschaft durch neuen Bibliotheksstandort

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:
- Hohe Kaufkraft

- Derzeit rucklaufige Arbeitslosenquote / positive Entwicklung der Beschéftigungssitua-
tion

- Hohe Einzelhandelszentralitat, steigendes Kunden- und Umsatzpotenzial im Einzelhan-
del sowie Zunahme der einzelhandelsrelevanten Verkaufsfliche - insbesondere im
Ortskern (u. a. durch LIDL-Markt); bauleitplanerisches Bekenntnis zum Hauptgeschaft-
szentrum im Ortskern

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen:

- Attraktive Ausstattung mit Natur, Landschaft und kulturhistorisch bedeutsamen
Sehenswirdigkeiten; Ndhe zu Lineburg mit entsprechenden touristischen Kopp-
lungsmoglichkeiten

- Inwertsetzung historischer Potenziale durch Umgestaltung Marktplatz und Sanierung
Nikolaihof

- Starkung der Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit kulturhistorischer Elemente durch
Rundweg und Backsteintour
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Verkehr:

- Uberwiegend gute verkehrliche Anbindung an die Bahn und den OPNV sowie Anschluss
an die Autobahn

- Erste MalRnahmen zur Entscharfung innerortlicher Verkehre umgesetzt (Am Markt,
PieperstraRe) bzw. in Planung

- Vorhandenes Stellplatzangebot im Ortskern

- Erlebbares historisches Wegenetz

Okologie, Griin- und Freiflichen:
- Einbettung in einen attraktiven Naturraum, hoher Freizeitwert

- Umfangreiche ortstypische innerortliche Freiflachenstruktur mit u. a. hohem 06kologi-
schem Wert; insbesondere auch wertvoller, ortsbildpragender Baumbestand

- Umfangreiche (Hochwasser-)Schutzraume entlang der Iimenau

3.2 Schwichen / Risiken

Bevolkerungs- und Sozialstruktur:

- Abnehmender Anteil kaufkraftstarker Birger

- Uberalterung der Bevélkerung

- Zunahme Anteil ausléndischer Bevdlkerung verbunden mit kommunalen Aufwendun-
gen zur Unterbringung und Betreuung

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Verteilung grundzentraler sowie kultureller und sozialer Einrichtungen auf mehrere
Versorgungsschwerpunkte erzeugt ,, weite Wege” und erschwert die Bildung kritischer
Masse(n); zeitweise verfolgte Siedlungserweiterung am Ortsrand hat Bildung dis-
perser Strukturen (und eine Schwachung des Altdorfes) begiinstigt

- Verkehrsinfrastrukturen (Ortsdurchfahren) verstdrken raumliche Trennung zwischen
Schwerpunktbereichen und weisen keine Aufenthaltsqualitat auf; insbesondere fiir
die GroRe StralRe und hier v. a. fur den Kreuzungsbereich Im Sande/Pieperstralle be-
steht dringender Verbesserungsbedarf

- Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf historischer Bausubtanz
- Leerstande und Brachflachen im Ortskern
- Erheblicher Siedlungsdruck

- Zunehmendes Konfliktpotenzial zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnfunk-
tion im Ortskern
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Infrastruktur, Bildung, Wissenschaft:

- Aus- und Umbaubedarf hinsichtlich sozialer Infrastrukturen: Schulspeisung, Angebote
far Senioren, Jugendliche, generationenibergreifende Angebote, integrative/inklusive
Angebote

- Unzureichendes Raumangebot fiir die Umsetzung eines umfassenden sozialen Angebo-
tes
Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

- Weiterhin relativ geringes Gewicht des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandels im Ortskern; "fehlende kritische Masse"

- Einzelne Angebotsliicken im periodischen Bedarf (Drogerie)

- Geringe Arbeitsplatzzentralitat / hoher negativer Pendlersaldo

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen:

- Ausbaubedarf hinsichtlich Gastronomie und Fremdenzimmern; Leerstande und abseh-
bare Betriebsaufgaben im gastronomischen Bereich

- Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamen Statten fiir den externen Besu-
cher eingeschrankt

- Erneuerungsbedarf Toilettenanlage Dom

Verkehr:

Weiterhin hohe Verkehrsbelastung im Ortskern; einzelne UmbaumalRinahmen mit
neuen Gefahrenpotenzialen

Fehlende (attraktive) fuBlaufige Verbindungen von Versorgungsschwerpunkten

Teilweise schlechte Auffindbarkeit von Stellpldtzen; disperse Verteilung im Ort

Schlechte Taktzeiten des Linienbusverkehrs in den Abendstunden und am Wochenen-
de sowie verbesserungsfahige Linienfihrung

Okologie, Griin- und Freiflachen:
- Offentliche Freiflichen mit Gestaltungsdefiziten und mangelhafter Barrierefreiheit
- Freiflaichenvernetzung / Wegebeziehungen unzureichend

- Vermehrtes Brachfallen landwirtschaftlich genutzter Flachen erfordert perspektivisch
sinnvolle Nachnutzungskonzepte; dabei ist ein Gleichgewicht zwischen der Erhaltung
okologisch wertvoller Freiflaichen und der Umsetzung maRvoller Nachverdichtung zu
finden

- Wasserstandsregulierung der llmenau mit Auswirkung auf die Griindung von Gebau-
den
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4 Leitbild, Ziele, Handlungsfelder

Zentrale Zielsetzung fiir die zukinftige Entwicklung des Flecken Bardowick bildet eine
Starkung des historischen Altdorfes als funktionale und aktive Ortsmitte. Neben einer
Qualifizierung des Bereiches als Wohn- und Arbeitsstandort spielt dabei auch die Verste-
tigung und Weiterentwicklung eines zentralen Versorgungszentrums eine Rolle. Einen
besonderen Stellenwert nimmt nicht zuletzt die Optimierung der Verkehrsflachen und -
strukturen ein (vgl. Flecken Bardowick, 2011).

Weiterentwicklung des

zentralen
Versorgungszentrums
PieperstraRe/GroRe StralRe N\
4 . Intensive Vernetzung
Optimierung der . .
- von innerortlichen
Verkehrsflachen und -
Versorgungsschwer-
strukturen
\_ punkten )
Starkung des Altdorfes
4 als vernetzte, An
. passung,
E)r:‘(::iSba:lL?fF\::I;gtin funktionale und aktive Biindelung und
g Ortsmitte Ausbau sozialer
\. Infrastrukturen )

Starkung der Gemeinde Ausbauvon
als Wohn- und (Fremdenverkehrs-)
Arbeitsstandort Infrastrukturen zur Nutzung

touristischer Potenziale

Abbildung 25: Leitbild und libergeordnete Zielsetzungen
Quelle: eigene Darstellung

Die obige Abbildung stellt die Hauptzielsetzungen der fiir die Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere des Ortskerns, dar.

Im Folgenden werden die Ubergeordneten Ziele weiter ausdifferenziert und
verschiedenen Handlungs-/Themenfeldern zugeordnet. Die Liste legt dabei einen Fokus
auf aktuelle Bestrebungen mit Bezug zur geplanten MaBnahme im Ortskern.

Bevodlkerung und Sozialstruktur:

- Weitere Starkung des Altdorfes als Wohnstandort

- Schaffung von Wohn- und Lebensqualitat fir verschiedene Bevélkerungsgruppen

- Sicherung und Ausbau von grundzentralen Funktionen und Arbeitsplatzen

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Bauliche, funktionale und gestalterische Starkung und Entwicklung des Ortszentrums

47



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

Starkung des Ortszentrums als kultureller und wirtschaftlicher Mittelpunkt der
Gemeinde

- Vernetzung von innerortlichen Versorgungsschwerpunkten im Altdorf

- Historische Bausubstanz sichern und entwickeln inkl. Sanierung und Instandsetzung
ortshildpragender Gebdude

- Schaffung von Barrierefreiheit

- Flachenressourcen behutsam aktivieren und Leerstinde beseitigen; ggf. als
Zwischennutzung

Infrastuktur, Bildung, Wissenschaft:

- Ansiedlung und Bindelung von Infrastrukturen / ergdnzenden Einrichtungen im
Bereich Wirtschaft, Kultur, Soziales im Ortskern

- Ausbau und Anpassung sozialer Infrastrukturen (Angeboten fiir Senioren, Jugendliche
etc.)
Wirtschaft und Arbeitsmarkt / Einzelhandelszentralitit:

- Starkung und Ausbau nahversorgungsrelevanter sowie zentrenrelevanter
(Einzelhandels-) Angebote im Ortskern

- Nicht zentrenrelevante Gewerbeentwicklung auRerhalb des Ortskerns

- Schaffung von Beschaftigungsmoglichkeiten

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen:

- Ergdnzung Gastronomie-/Fremendenverkehrsangebot sowie Aufwertung touristischer
Infrastrukturen

- Verbesserung der Sichtbarkeit des kulturhistorischen Angebotes
- Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die Durchfiihrung geeigneter, liberortlich

bedeutsamer Veranstaltungen mit Regionalbezug

Verkehr:

Attraktivitatssteigernde Umgestaltung von Verkehrsflaichen - insbesondere im
zentralen Versorgungsbereich

- Abmilderung der Trennwirkung der GroRBen StraRe durch Einbauten/ Querungshilfen

- Ausbau Tempo 30-Zonen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdit im
versorgungsrelevanten Bereich des Ortskerns

- FuB- und Radwegevernetzung / Radfahrerlenkung

- Aufwertung von Stellplatzen und ihrer Zuganglichkeit
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Okologie, Griin- und Freiflichen:

Erhaltung und Aufwertung von Griinflachen; Schaffung neuer Vernetzungen —auch i. S.
der Herstellung von Biotopverbundsystemen; Sicherung wertvoller Freiflachen (u. a.
auch privater Vorgarten und Hinterhofe) ggf. durch Freiflachensatzung

Erhaltung und Weiterentwicklung des ortsbildpdagenden Baumbestandes

Verbesserung der Zuganglichkeit von Griinflachen; Schaffung von Barrierefreiheit;
Verbesserung der Wahrnehmbarkeit im Ortsbild

Umsetzung okologisch sinnvoller, naturnaher Konzeptionen bei der Aufwertung von
Grunflichen bzw. der Schaffung neuer Begriinungen; Stichworte u. a. Einsatz
einheimischer, standort- und klimagerechter Pflanzen?', Schaffung von
Strukturvielfalt, Etablierung von Magerstandorten, Anlage von Blihstreifen etc.

Beriicksichtigung 6kologischer Belange bei der Umsetzung von Modernisierungen und
Instandsetzungen der Bausubstanz (ungiftige Holzschutzmittel, unvergazte
lGftungsschlitze, Fledermaus-Dachziegel etc.)

Umsetzung ortsnaher Versickerungen bei Verkehrs- und Freiflichen wo maoglich; z. B.
durch wassergebundene Decken/lickiges Pflaster oder Versickerungsmulden

Realisierung zuriickhaltender, insektenfreundlicher Beleuchtungskonzepte
(warmweiRes LED-Licht mit Abschirmung nach unten)

Politik und Verwaltung:

Aktives Stadtmarkerting: passgenaue Profilbildung unter Berlicksichtigung der
landwirtschaftlichen Pragung , Gemeinsame AuBendarstellung / Werbestrategie /
Gestaltungskonzept

Sonstige Zielsetzungen:

,Dem Grundsatz der Barrierefreiheit i.S. eines gleichberechtigten Zugangs zur
physischen Umwelt gemiR Artikel 9 (Zuginglichkeit) des Ubereinkommens der
Vereinten Nationen vom 13.12.2006 {ber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen ist auf geeignete Weise Rechnung zu tragen. Dabei sind auch die
besonderen Belange von Menschen mit einer Sehbehinderung zu beachten.
Aullerdem sind das Prinzip des Gender Mainstreaming und der Grundsatz der
Antidiskriminierung angemessen zu beriicksichtigen. Zu den Zielen gehort ferner die
Schaffung sicherer Spiel- und Bewegungsraume fir Kinder im 6ffentlichen Raum.

21 Beurteilungsgrundlage z. B. StraBenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz, online unter: www.galk.de
oder Veroffentlichung der Universitit Dresden ,Klimawandel und Gehélze”, online unter: http: //www.gruen-ist-
leben.de/fileadmin/content/pdf/Hintergrund/Klimawandel_Sonderheft_8 08 Nachdruck.pdf
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5 Projekte und MaBRnahmen

Konkrete Projekte und MalRnahmen zur Realisierung einer nachhaltigen Ortskernentwick-
lung im Sinne der benannten Leitlinien sind v. a. im Zuge der vorgesehenen Sanierungs-
malknahme ,Altdorf Nord-West” geplant. Eine ausfihrliche Darstellung ist den Ausfiih-
rungen in Teil lll, Kapitel 2 zu entnehmen. Die auf der folgenden Seite informationshalber
abgebildete Karte stellt MalRnahmen zur Aufwertung des Ortskerns dar, die (groRtenteils)
im Zuge der Sanierung stattfinden sollen. Es handelt sich um eine Kopie der Karte 6 —
Erneuerungskonzept, die in Teil lll, Kapitel 2.4 abgedruckt und erldutert ist.

Dariber hinaus sind eine Neuorganisation der Verkehrsfihrung und eine Erganzung der
sozialen Infrastrukturen im Ortskern angedacht. Diese (weiteren) MalRnahmen befinden
sich derzeit in der Diskussionsphase bzw. im Prozess der Vorabstimmung und kdnnen hier
daher derzeit noch nicht naher erlautert werden.
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Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Erneuerungskonzept
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Dom (ev-luth) -«

|
‘&4 Gemeinde.
zentrum ~

i

T B"”’dhof,weg

1

Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg (Landkreis), 2017
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50m  100m 150m 200m
Legende
1 m 1 Grenze Untersuchungsgebiet [ Aufwertung von Verkehrsanlagen (Seitenbereiche,
Stellplatze, Querungshilfen)
I Sanierung von ortsbildpragenden Gebduden [] Umgestaltung Kreuzungsbereich
o6ffentliche BaumaRnahmen in Planung « - . » Ausbau raumliche Vernetzung
I sffentliche BaumaBnahmen
\:| Sanierung von (absehbar) leerstehenden ® Ruckbau
bzw. fehl- oder mindergenutzten Gebauden
raumlicher Schwerpunktbereich
[ ] MaRnahmen zur Beseitigung von Leerstanden / O P
Unternutzungen / Brachen Aufwert Ful pind
= = = Aufwertung von Fuwegeverbindungen
I Aufwertung von Griinanlagen 9 9 9

= Aufwertung von Vorzonen (ggf. Fassaden)

MaRBnahmeniibersicht Untersuchungsgebiet ( = Karte 4: Erneuerungskonzept, Teil I, Kapitel 2.4)
Quelle: eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Liineburg 2017 (ergdnzt)
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6 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Genauere Erlduterungen zu den Kosten und Finanzierungsansatzen fur die MaRnahmen
im Rahmen der geplanten Sanierung sind Teil lll, Kapitel 3 zu entnehmen. Informations-
halber wird auf der folgenden Seite eine Kopie der Kosten und Finanzierungsiibersicht
(Teil 1, Kapitel 3.3) abgedruckt.

Neben den in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht dargestellten MalRnahmen werden
u. a. in Teil I, Kapitel 2 weitere MaRRnahmen bzw. MalRnahmenbestandteile benannt, die
im Zuge einer integrierten, stadtebaulichen Ortskernentwicklung von Seiten der Gemein-
de vorgesehen bzw. gewiinscht sind.

Dies sind zum einen Kosten fiir den Aus-/Umbau der Verkehrsinfrastruktur (vgl. Teil I,
Kapitel 2.6). Bisher liegen nur grobe Schatzungen fiir einzelne denkbare Varianten vor, die
im Zuge der weiteren MaRnahmenplanung konkretisiert werden mussen.

Eine konkrete Kostenschatzung liegt fiir die Errichtung des Integrationszentrums vor. Im
Rahmen der Vorplanung wurden Gesamtkosten i. H. v. 2,4 Mio. € (brutto) fir die Kosten-
gruppen Herrichtung, Baukonstruktion, technische Anlagen, AufRenanlagen und Baune-
benkosten ermittelt. Fir die Finanzierung der Kosten ist die Einwerbung von Férdermit-
teln vorgesehen. Eine gewliinschte Teilfinanzierung Gber die Stadtebauférderung ist in der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht abgebildet. Darliber hinaus soll eine Antragstellung
auf Grundlage der Richtlinie Investitionspakt Soziale Integration erfolgen.

Weitere offentliche Malnahmen, die die Ortskernsanierung sinnvoll ergdanzen und
insofern in das Erneuerungskonzept aufgenommen wurden, die aber auflerhalb des
potenziellen Sanierungsgebietes (vgl. Teil Ill, Kapitel 5.1) liegen, stellen sich gemaR
Uberschlagiger Annahme kostenmaRig wie folgt dar:

- Nutzungsanderung sowie Modernisierung und Instandsetzung BaJuCa: rd. 200.000 €

- Aufwertung Stellplatzanlage WallstraRe: rd. 20.000 €
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand Dezember 2017) ( = Tabelle 5; Teil lll, Kapitel 3.3)

A. Ausgaben - SanierungsmaBnahme Gemeinde Bardowick "Altdorf Nord-West" Kosten*
1 Vorbereitung der Sanierung 80.000 €
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Nutzungskonzepte, sonstige 50.000 €
Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller 15.000 €
Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes;
(50% durch private Investitionen)
1.3 Citymanagement 15.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
Biirgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 40.000 €
Grunderwerb 80.000 €
3.1 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Neuordnung von Kreuzungsbe- 40.000 €
reichen
3.2 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Schaffung von Gemeinbedarfs- 40.000 €
einrichtungen
4 OrdnungsmafBnahmen 1.300.000 €
41 Punktuelle RiickbaumaBnahmen (ggf. Leerstand Spar-Markt) 30.000 €
4.2 Umgestaltung von Straflen, Wegen und Platzen
4.2.1 Aufwertung der Seitenbereiche der GroRen Strafe (u. a. gestaltende Aufpflaste- 70.000 €
rung)
4.2.2 Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender MaRnahmen an der 75.000 €
Grof3en StraRe
423 Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen ErschlieBungen 20.000 €
im MalRnahmengebiet
4.2.4 Gestaltung / Aufwertung von FuRwegeverbindungen inkl. begleitender Begri- 40.000 €
nung
425 Aufwertung von Stellpldtzen 20.000 €
4.2.6 Umgestaltung Kreuzungsbereich GroRe StralRe/Pieperstrale/Im Sande (Kreis-
. 400.000 €
verkehr, Einbauten)
4.3 Aufwertung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
43.1 Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz" 200.000 €
43.2 Gestaltung der Griinflache "St. Viti" 200.000 €
43.3 Gestaltung der Griinflaiche am Gildemuseum 175.000 €
4.4 MalRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten 100.000 €
MalRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungser-
leichterungen und Zuganglichkeiten
5 BaumafBnahmen 2.600.000 €
Offentliche BaumaRBnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von (6ffentli-
5.1 chen) leerstehenden oder leerstandsgefahrdeten z. T. ortsbildpragenden Be-
standsgebaduden zur Einrichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen
5.1.1 Domherrenscheune (zu definierender Gemeinbedarf, ggf. Sozialcafé) 200.000 €
5.1.2 Nebengebaude an der Schulstrale (6ffentliche Toilette) 150.000 €
5.1.3 Errichtung Integrationszentrum (anteilig) 300.000 €
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5 BaumafBnahmen (Fortsetzung)
5.2 Private BaumalRnahmen
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden mit erhebli- 600.000 €
chen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzméangel), Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.2 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden, Ent- 500.000 €
wicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.3 Sanierung Domschénke (Leerstand Denkmalschutz) (Zuschuss) 350.000 €
5.2.4 Sonstige Mallnahmen zur Beseitigung von Leerstanden, fehl- oder minderge- 250.000 €
nutzten Grundstiicken / Erdgeschosszonen, Entwicklung von Nachnutzungskon-
zepten und MalRnahmen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung der Ge-
schaftsgebaude im Untersuchungsgebiet
5.3 MalRnahmen zur Erhohung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behin- 250.000 €
derten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.100.000 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Be-
auftragte
Management und Betreuungskosten, rd. 240.000 €
Summe Ausgaben 4.340.000 €
B. Einnahmen
Die Einnahmen kdnnen zzt. noch nicht ermittelt werden 0€
Summe Einnahmen 0€
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4.340.000 €
D. Finanzierung - Forderfdhige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe 4.340.000 €
Anteil Bund (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick (¥ von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) 144.667 €

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlieBlich férderfiahige Kosten, nicht forderfihige Kosten wie z.B.
Kanalausbau, verkehrsleitende MaRBnahmen, personelle und sachliche Kosten der Gemeinde, nicht erneuerungs-

bedingter Anteil von Gemeinbedarfseinrichtungen sind zu ergénzen.
Quelle: eigene Darstellung
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7 Umsetzungs- und Erfolgskontrolle

7.1.1 Kosten- und Finanzierungsiibersicht als Instrument der Umsetzungskontrolle

Zentrales Instrument der Erfolgskontrolle ist die Kosten- und Finanzierungsiibersicht. Die
oben dargestellte Tabelle beinhaltet dabei bisher nur die im Rahmen der vorgesehenen
Sanierung geplanten MalRnahmen. Sobald die zusatzlichen MaRnahmen im Rahmen der
Ortskernentwicklung weiter konkretisiert werden, ist eine entsprechende Ergdnzung der
Tabelle im Zuge einer umfassenden Umsetzungs- und Erfolgskontrolle anzuraten.

Mit Beginn der Sanierung ist eine sinnvolle MaBnahmenpriorisierung und zeitliche Tak-
tung vorzunehmen. GemaR Malnahmenfortschritt ist die Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht regelmaBig anzupassen und fortzuschreiben. Dabei ist die Einbeziehung stadtischer
Gremien vorzusehen.

7.1.2 Monitoringprozess

Zur Evaluierung der MaBnahmen und Ziele und Ermittlung von Trends nehmen Monito-
rings auch in der Stadtebauforderung eine zunehmend wichtige Rolle ein. So wird fiir eine
geforderte MaBnahme jahrlich die gebietsspezifische Entwicklung bestimmter (v. a.
guantitativer) Indikatoren abgefragt. Mindestens fiir diese Indikatoren ist eine Bestands-
aufnahme und regelmaRige Fortschreibung vorzusehen. Dabei ist anzumerken, dass ein
Grolteil dieser Daten bereits aus der Kosten- und Finanzierungsiibersicht hervorgeht.
Einen Uberblick tiber diese Indikatoren gibt die folgende Tabelle.

Tabelle 3: Indikatoren und Merkmale im Rahmen des e-Monitorings (bearbeitete Auswahl)
Indikator Merkmal / Art der Erfassung
INPUT

Durchgefiihrte EinzelmafRnahmen
Verausgabte Mittel

Benennung der Malnahmen
Erfassung der verausgabten Mittel nach Finan-
zierungsquellen

Inanspruchnahme von Steuervergilinstigungen
gem. §7h und §7i EStG

Anzahl der abgeschlossenen Modernisierungs-
vertrage

OUTPUT

Outputs im Bereich der MaBnahmenvorberei-
tung

Anzahl und Art von Gutachten, Wettbewerben
etc.

Raumlicher Umfang von Ordnungsmalinahmen

z. B. GroBe erworbener Grundsticksflachen,
Summe entsiegelter Flachen

Rickbau/Freimachung von Gebduden, Grund-
stlicksflachen, Infrastrukturen

Anzahl und Art der zurlickgebauten Anlagen,
GroRe der Nutzflachen

Modernisierung und Instandsetzung von Gebau-
den und Grundstiicken

Anzahl der gesicherten, teil- oder vollsanierten
Gebdude; GroRe der aufgewerteten Grundstiicke

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

GroRe aufgewerteten StraRen, Wege, Platze
sowie Griinanlagen
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Indikator Merkmal / Art der Erfassung

Ausbau soziale Infrastruktur und Gemeinbedarf Art, Anzahl und GrofRe der neu geschaffe-
nen/aufgewerteten Einrichtungen sowie Fla-
chenumfang  der reaktivierten  Leerstan-
de/Brachen

Beteiligung, Aktivierung, Kooperation Umgesetzte Kooperationsformen bzw. koopera-
tive MaBnahmen im Gebiet (z. B. Citymanage-
ment); Anzahl und Teilnehmerzahl der durchge-
flihrten Veranstaltungen; Héhe der Ausgaben im
Rahmen des Verfligungsfonds

KONTEXT IM FORDERGEBIET

Bevolkerungsentwicklung Einwohnerzahl nach Alter, Bevdlkerungsanteil
mit Migrationshintergrund/Auslanderanteil,
Wanderungen

Wirtschaftliche Dynamik Arbeitslosigkeit, SGB-lI-Leistungsempfanger,

Leerstandssituation Gewerbe

Wohnsituation Anzahl von Wohngebduden und Wohneinheiten,
Leerstandssituation Wohnen

Zwischennutzung Fir Zwischennutzungen in Anspruch genomme-
ne Flache
Stadtebauliche Eckdaten Flachennutzung nach Nutzungsart (GréRe in m?)

Sanierungsbedarf nach Anzahl der Objekte und
FlachengroRe

Bodenrichtwerte nach Nutzungsart

Bewertung der sozialen und wirtschaftlichen | Vergleich der Daten mit dem Gemeindekontext
Lage bzw. mit umliegenden Gemeinden

Quelle: eigene Darstellung auf Basis des Elektronischen Monitoring (eMo) zur Bund-Linder-Stidtebauférderung

Kontinuierlich sollte fir einen ,Vorher-Nachher-Vergleich” zudem eine Fotodokumentati-
on des Sanierungs- bzw. Ortsentwicklungsprozesses erfolgen.

Sinnvoll wére dariiber hinaus eine Erweiterung der Indikatoren insbesondere auch zur
Bewertung qualitativer Entwicklungen (Attraktivitat, stadtebauliche Qualitdt). Hier bieten
sich z. B. Nutzerbefragungen an. Bei kontinuierlichen Erhebungen gilt es selbstverstind-
lich, die Vergleichbarkeit der Daten Uber gleiche Vorgehensweisen zu ermoglichen.

Die Zeitintervalle zur Durchfiihrung des Monitorings sind in Abhdngigkeit von realmessba-
ren Veranderungen zu entwickeln und in Bezug auf die Stadtebauforderung den jeweili-
gen MaBnahmen anzupassen. Im Kontext der Férdermallnahme wird empfohlen das
Monitoring jahrlich durchzufiihren.

56



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

Teil lll: Vorbereitende Untersuchungen ,, Altdorf Nord-West“

Dieser Teilabschnitt legt den raumlichen Fokus auf das Untersuchungsgebiet , Altdorf
Nord-West“. Anknlipfend an eine Darstellung des Gebietes und seiner Bestandssituation
erfolgen eine Ermittlung von spezifischen Zielen und Entwicklungsansatzen sowie eine
Ableitung sinnvoller Projekte und MalRknahmen im Rahmen einer Sanierung. Weitere
Inhalte dieses Dokumentenabschnitts bilden Erlduterungen zur Kosten- und Finanzie-
rungplanung und zum Beteiligungsprozess sowie zu weiteren erforderlichen Inhalten im
Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen gem. BauGB (vgl. auch Teil |, Kapitel 3.2).

1 Bestands- und Entwicklungsanalyse Untersuchungsgebiet

1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Gelegen im zentralen Ortsbereich des Flecken Bardowick umfasst das Untersuchungsge-
biet eine ca. 50 ha groRe Flache im Nordwesten des Altdorfs, zwischen der Hamburger
LandstralRe und dem Fluss lImenau. Die genaue Grenze verlduft

im Norden entlang der Verkehrsachse KuhstraBe/Mihlenstrale (nur sidliche Anlie-
ger),

- im Suden entlang der NikolaistrafRe (inkl. stidlich gelegener Grundstlicke),

im Westen entlang der Verkehrsachse Pieperstrale (K30), Hinter der Worth (K31)
(jeweils beide StraRenseiten), Wallstrafle (K31) (nur 6stliche Anlieger) — in etwa ent-
lang des Verlaufs des ehemaligen Stadtwalls,

- im Osten im Wesentlichen entlang der Verkehrsachse GroRe StraRe (K30 / K51),
HuderstraBe (beide StralRenseiten mit Aufweitungen in Richtung Osten im Bereich Am
Markt und Béackerstrafie), westlich der Blockenstralie.

Das Untersuchungsgebiet liegt vollstdndig innerhalb eines denkmalschutzrechtlichen
Interessenbereiches gem. dem niedersidchsischen Denkmalschutzgesetz sowie im Gel-
tungsbereich der gemeindlichen Erhaltungssatzung. Es verknipft u. a. mit dem Dom, dem
Platz Am Markt oder dem Heimatmuseum im Gildehaus kulturhistorische Elemente des
Altdorfes im Norden mit den versorgungsrelevanten, neueren Ortsbereichen insbesonde-
re entlang der Pieper- und der GroRRen StralRe im Siiden. Dabei (ibernimmt es nicht zuletzt
eine Verbindungsfunktion vom Altdorf in Richtung der mittelalterlichen Hospitalanlage
Nikolaihof, die im Stidosten an das Untersuchungsgebiet angrenzt.

Neben den genannten kulturhistorischen und den versorgungsrelevanten Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen, finden sich einzelne 6ffentliche Einrichtungen (Schulzent-
rum, Kindergarten, Rathaus) im Gebiet. Darliber hinaus pragen kleinteilige dorfliche
(Wohn-)Siedlungsstrukturen mit hohem Griinanteil das Areal. Diese Strukturen setzen
sich Uber die Grenzen des Untersuchungsgebietes hinweg im Wesentlichen fort und
bilden den stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Kontext.
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Teilflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets sind Bestandteil friiherer Aufwertungs-

und Entwicklungsprojekte:

- Eine ca. 4 ha groRe Flache im Bereich ,Am Markt” wurde unter Einsatz Mitteln aus
dem Europadischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) in den Jahren 2008-2010

erneuert.

- Fur den Bereich ,PieperstraBe/GroRe StraRe“ wurde in einer offentlich-privaten
Partnerschaft eine Quartiersinitiative gestartet. Unter Einsatz von Férdermitteln des
Landes Niedersachsen (QIN) wurden erste Schritte in Richtung einer Attraktivitatsstei-

gerung des zentralen Versorgungsbereiches unternommen.

Handor]

Lage des :.-'-\
untersuchungsgebietes

Diimpel an der - \ A
Landwehr 5 e Strei

Google %

: ,‘\\\-v Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (£2009).Google

Abbildung 26: Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindegebiet (Flecken Bardowick)
Quelle: Kartengrundlage: 2017 GeoBAsis-DE/BKG (2009)Google
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Karte 1: Untersuchungsgebiet und Entwicklungsgebiete
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Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Liineburg, 2017 (erganzt)
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1.2 Ortskernfunktionen und Nutzungsstrukturen

Wie beschrieben ist der Flecken im RROP als Grundzentrum ausgewiesen. Sicherzustellen
sind entsprechend zeitgemadlle, verbrauchernahe zentralértliche Einrichtungen und
Angebote fir den allgemeinen tdglichen Grundbedarf. Die hieraus resultierende Versor-
gungsaufgabe mit Giitern, Dienstleistungen und Gemeinbedarfseinrichtungen wird von
der Gemeinde im Wesentlichen erfiillt.

Das Untersuchungsgebiet ist dabei der wichtigste Versorgungsstandort. Es umfasst neben
dem zentralen Versorgungsbereich des Flecken Bardowick in der PieperstrafRe/GroRen
StraRe u. a. zentrale Gemeinbedarfsflichen: Im Bereich GroRRe Worth/St. Nikolaistrafle im
Siden des Untersuchungsgebietes befindet sich das Schulzentrum, auRerdem ein Kinder-
garten, eine Krippe und ein Jugendcafé/Jungendzentrum. Im Domumfeld sind neben dem
Dom das Rathaus, eine Krippe, ein Hospiz, ein Pfarrheim und weitere gemeinbedarfsori-
entierte Nutzungen verortet. Das Heimatmuseum im Gildehaus liegt im Osten des Unter-
suchungsgebietes im Bereich Am Markt. Die folgende Karte zeigt die Verteilung der
zentralen Versorgungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet.
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Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
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Karte 2: Zentrale Versorgungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung u. Erhebung 2017, Kartengrundlage: Katasternamt Landkreis Liineburg 2017 (ergdnzt)
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Im Hauptgeschaftsbereich selbst sind verschiedene Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote verortet. Die Hinweistafeln im Ortskern (s. folgende Abbildung) geben einen
Uberblick tber das zum Aufstellungszeitpunkt vorhandene Angebot. Demgegeniiber
haben sich heute bereits einzelne Anderungen — u. a. zusatzliche Leerstinde - ergeben (s.
Abbildungshinweise).

mﬂmm Grofle Strafle:
13 26 Lidl
2 Juwelier S1ein 14 Grateful Tattooing 27 Tierarmpraxis
3 Elumenbinderei 15 Dienstag: Wochenmarkt 28 Samtgemeindebicherei
4 Gardinen-Service Vick 16 Lammers Haustechnik 29 Sparkasse
Paket Shop 17 Bucherstube Bardowick 30
3 Sasteucht Bardowic. 18 Euvonics Vick 31 Blumendiele
B Modehaus Vidk 19 Liwen-Apotheke 32 Teewelt
7 Lydias Haus 20 Zahnarztpraxis 23 Malermeisterbetrieh
: Backerei Meyer 21 Allianz Marc Seemann Oberdieck Hammerich
T 22 Beauty-Center-Bardowick 34 Osteria da Michele
1 Op ey 23 Der Bewequngsraum 35 Chemischer GroBhandel
R 24 Wascherei Klaus JeB Maren Vick
Pordowicker Dinertreff 25 ahorm trayerhilfe lips 36 fuchs hair-fashion
37 Lange und Gade
38 Wiechmann Mobel

Abbildung 27: Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Hauptgeschiftszentrum
Quelle: eigene Aufnahme von Infotafel, nachbearbeitet; BauBeCon 2017
Hinweise: Stand heute: 2: leer, 3: Feinkost/Kédsegeschift, 10: leer, 10: Hérgerdteakustiker, 18: Optiker, 28: leer

(Umazug), 38: Kosmetiker
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Innerhalb des Zentrenverbunds mit Lineburg und Adendorf bedient Bardowick seit
Fortschreibung des regionalen Raumordnungsprogramms im Jahr 2010 neben seiner
grundzentralen Versorgungsfunktion auch die Bereiche ,,ambulante spezialisierte arztliche
Versorgung” und ,Uberortliche Pflegereinrichtungen®, die in ihrem Umfang und ihrer Lage
natiirlich an die Situation vor Ort anzupassen sind. Im Untersuchungsgebiet sind in
diesem Kontext u. a. das Hospiz in der DomstraRe oder die Einrichtung ,gesund aktiv” in
der WallstraRe zu erwdhnen. Derzeit wird zudem eine Pflegeeinrichtung an der GroRen
StraBBe errichtet. Im Bereich der Steinstralle ist mit dem ,Domspatz” barrierefreies und
betreutes Wohnen vorhanden.2

Die zentrale Rolle, die der Gemeinde dartber hinaus zukommt, besteht in der Wohnfunk-
tion, die in Bardowick historisch bedingt (auch innerortlich) landwirtschaftlich gepragt ist
(s. u.). Teilweise sind bestehende Hofstellen bereits vollstandig zu Wohn- oder gewerbli-
chen Zwecken umgenutzt. Teilweise findet auch aktuell noch eine landwirtschaftliche
Nutzung statt. Entsprechend pragen Wohn- und gewerbliche/landwirtschaftliche Nutzun-
gen auch wesentliche Teile des Untersuchungsgebietes. Gewerbliche/landwirtschaftliche
Nutzungen finden sich dabei v. a. im Nordosten des Gebietes — entlang der Verkehrsachse
HuderstraBe/Am Markt/GroRRe StraRe/Im Sande - sowie in Angrenzung an die Hamburger
LandstralRe im Stdwesten des Untersuchungsgebietes. Allerdings sind auch gewerbliche
Nutzungen dariiber hinaus auch dispers im Gebiet verteilt und u. a. im Hauptgeschaftsze-
ntrum verortet.

Die Grundstiicke im zentralen und westlichen (v. a. Steinstrae, DomstraRe, Hinter der
Worth) aber auch die Grundstiicke im stidostlichen Bereich des Gebietes (St. Nikolaistra-
Re, slidliche GrolRe StraRe) sind im Wesentlichen durch reine Wohnbebauung geprégt.
Das Wohnangebot umfasst dabei (abgesehen von den groBen Hofstellen) in erster Linie
klassische Wohnformen insbes. in Einfamilienhdusern, sowie einzelne v. a. neuere Mehr-
familienwohnhduser. Im Bereich Seniorenwohnen, der in vorangegangenen Konzepten
haufig als nicht abgedeckt beschrieben wurde, wird aktuell ein Wohnprojekt an der
SteinstraRe fertiggestellt; zwischen der BlockenstraBe und der GroBen Stralle wird dar-
Uber hinaus eine Pflegeeinrichtung errichtet.

Karte 3 gibt einen Uberblick tiber die (Haupt-)Nutzungen siamtlicher Gebiude im Untersu-
chungsgebiet.

Unterstrichen werden soll an dieser Stelle nicht zuletzt auch die Vernetzungsfunktion des
Untersuchungsgebietes. Mit dem Dom im Norden und dem St. Nikolaihof, der sich im
Sudosten an das Gebiet anschliel3t, stellt es die rdumliche Verbindung zwischen zwei
Uberregional bedeutenden Kulturdenkmalern her.

22 Angemerkt sei dennoch, dass das medizinische Versorgungsangebot (Arzte, medizinische Dienstleistungen) subjektiv
als teilweise ausbaufahig wahrgenommen wird.
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Karte 3: Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung u. Erhebung 2017, Kartengrundlage: Katasternamt Landkreis Liineburg 2017 (ergdnzt)
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1.3 Bebauungsstruktur und Ortsbild

Den historischen Kern des Flecken Bardowicks und des Untersuchungsgebietes bildet der
im Jahr 725 erstmals erwahnte Dom. Um ihn herum reihen sich — erschlossen Uber ein
historisches StraBensystem — ortspragende groBtenteils denkmalgeschitzte, reprasenta-
tive Fachwerkbauten aus dem 17. — 19. Jahrhundert. Auch die Domstralle ist durch
historische, allerdings weniger reprasentative (Wohn-) Bebauung aus diesem Zeitalter
bzw. etwas jliingere Bauten, die um die Jahrhundertwende entstanden sind, gepragt.

Links: Dom, im Hintergrund Beim Dom 7
Mitte: Hinterm Dom, Blick auf Domher-
renhaus

Rechts: Domstralle

Abbildung 28: Bebauung im Domumfeld

Quelle: eigene Aufnahmen BauBeCon 2017

Einen weiteren historischen Kern des Ortes bildet der ehemals relativ groBe, zu Beginn
des 12. Jahrhunderts erstmals urkundlich erwahnte Marktplatz. Nach der Zerstérung der
Stadt und dem u. a. damit verbundenen Bedeutungsverlust als Marktort — wurde der
Platz im Verlauf der Jahrhunderte durch Bebauung vereinnahmt. Heute weist die Stra-
Renbezeichnung ,,Am Markt” auf die ehemalige Funktion des Bereiches hin. Im Rahmen
eines geférderten Projektes, wurde der Marktplatz im Ortsbild durch eine neue (gelbli-
che) Pflasterung wieder sichtbar gemacht. Heute sind um den Bereich ,Am Markt“ noch
einige vor 1900 errichtete Wohn- bzw. Wohn- und Geschaftshauser (v. a. Satteldachbau-
ten aus rotem Backstein) vorhanden. Denkmalgeschitzt ist mit dem hier verorteten
Gildehaus (wiederaufgebaut im Jahr 1651) das ehemalige Rathaus des Fleckens.

Blick auf ,,Am Markt“ von der DomstraBe Blick in Richtung HuderstraBe
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Gildehaus Blick in Richtung St. JohannisstraBe

Abbildung 29: Impressionen Bebauung und Stadtstruktur im Bereich "Am Markt"

Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Die historischen Kerne werden ergdnzt durch ein funktionales, versorgungsbezogenes
Gemeindezentrum — die PieperstralRe/GroRe Strale als Schwerpunktstandort fir Einzel-
handel und Dienstleistungen. Die Bebauung hier ist in ihrer heutigen Form im Wesentli-
chen nach dem 2. Weltkrieg entstanden. Historische, erhaltenswerte Bebauung pragt v. a.
den Kreuzungsbereich PieperstralRe/GroRe Strale. Hier befinden sich gleichzeitig mit dem
LIDL-Markt, der Sparkasse und dem Sparmarkt-Leerstand auch die einzigen gréReren
(neueren) Funktionsbauten im Bereich Einzelhandel/Dienstleistung. Insgesamt handelt es
sich im Bereich PieperstraRe/GroRe StralRe Uberwiegend um kombinierte Wohn- und
Geschaftshauser wobei sich Einzelhandels-/Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschos-
sen befinden. In der PieperstraBe wird diese Struktur allerdings von reinen Wohngebau-
den adlteren Datums durchsetzt.

Kreuzungsbereich PieperstraBe/GroRe StraRe Geschaftsnutzung PieperstraBe

Abbildung 30: Impressionen Bebauung und Baustruktur Hauptgeschaftszentrum

Quelle: eigene Aufnahmen BauBeCon 2017

Grundsatzlich weist das Untersuchungsgebiet dorfliche Strukturen mit einer kleinteiligen,
lockeren, (mit Ausnahme von Sonderbauten — Schule, Dom etc.) im Wesentlichen maxi-
mal zweigeschossigen Bebauung auf, die sich entlang der Verkehrsachsen aufreiht. Diese
Bebauung geht im Wesentlichen auf landwirtschaftliche Nutzungs-formen im 19./20.
Jahrhundert zurlick. Hofe, die je nach Grofe v. a. in GroR- und Kleinkétnerstellen (2-30
Morgen) sowie weitere, kleinere Zuerwerbsbesitzformen (z. B. Brinksitzer, Baumanner,
Anbauern) unterschieden wurden, pragten zu dieser Zeit das Gebiet. Dabei lagen die
groflen Hofstellen eher im Ortszentrum, die kleineren Hofstellen — die oftmals von groRe-
ren Einheiten abgeteilt wurden — eher am Ortsrand. Den Ursprung dieser Bebauung
bilden insofern groBere Hofstellen mit traditionellen, v. a. vor 1900 entstandenen Bau-
ernhdusern und erganzenden (meist neueren) Nebenanlagen. Diese pragen auch heute

66



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

noch insbesondere die Hauptverkehrsachsen (GroBe Strafle, HuderstraRe, Im Sande,
WallstralRe).

Im Zuge einer Nachverdichtung (u. a. im Zusammenhang mit Betriebsaufgaben) wurde ein
grofler Teil der Hofgrundstiicke und der betriebszugehoérigen Ackerflichen allerdings
bereits neu geordnet. In diesem Rahmen wurde die straRenbegleitende Bebauung im
Laufe der Jahrzehnte um neuere (v. a. Wohn-)Gebdude — v. a. Einfamilienhduser erganzt
und wurden landwirtschaftliche Nutzflaichen in den riickwartigen Bereichen fiir eine
Wohnbebauung neu erschlossen. Insbesondere die SteinstraBe und die Stralle Am Wall
sind Beispiele fur die innerortliche Neu-ErschlieBung ehemaliger Ackerflachen fiir eine
Wohnnutzung. Hier findet sich rdumlich gebindelt Bebauung aus den 1970er/80er
Jahren. Aber auch das Schulzentrum im Siden des Untersuchungsgebietes ist im Zuge
einer derartigen Nachnutzung/InnenhoferschlieBung entstanden.

Im Wesentlichen finden sich im Gebiet die folgenden Gebaudetypen:

Bis zur Jahrhundertwende (um 1910) errichtete historische Gebaude. Dominant sind
traditionelle Wohn-Stall- oder Wohnhauser

Etwa zwischen 1910-1950 entstandene regionstypische Mauerwerksbauten in mehr-
heitlich schlichterer Gebrauchsarchitektur.

Nach dem zweiten Weltkrieg bis in die 1970er Jahre errichtete Bauten (etwa 1950-
1970) als regionstypische Mauerwerksbauten in klassischer Siedlungshausbebauung

Ab 1970 erstellte Mauerwerksbauten als Wohn- und/oder Geschéaftshaus

Darunter befinden sich u. a. mit dem Dom, dem Rathaus oder dem Schulzentrum einzelne
Sonderbauten.
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Karte 4: Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung u. Erhebung 2017, Kartengrundlage Katasteramt Liineburg 2017
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Insgesamt lasst sich festhalten, dass das Untersuchungsgebiet in weiten Teilen durch
historische Bebauung gepragt ist. Neben herausragenden (denkmalgeschitzten) Einzel-
bauten wird das Ortsbild dabei auch durch eine hohe Zahl und Dichte regionaltypischer
urspringlicher Gebaude (v. a. auch Hofstellen) malRgeblich geformt.

Typische Baumerkmale im Untersuchungsgebiet sind:

- Fassaden aus rotem (in wenigen Fallen auch gelbem) Backstein, teilweise auch (erganzt
durch) Fachwerkfassaden; v. a. Backsteingiebel dabei mit Zierelementen;

- Krippelwalmdacher (v. a. bei groReren Hofstellen), ehemals als Reetdach ausgefiihrt
heute grofRtenteils geziegelt oder (im Wesentlichen rot geziegelte) Satteldacher (v. a.
bei kleineren (Wohn-)Gebauden;

- Anbauten in Form von Dachgauben, Erkern, Zwerchgiebeln; letztere teilweise mit
Holzschwebekonstruktion.

Hinsichtlich der Haustypen sind landwirtschaftlich gepragte Wohn-Stall-Hauser - haufig
mit ,Missenddor” (oder auch Grot DOr genannt) im Giebel (grofRes Stalltor zur Durchfahrt
mit Heuwagen geeignet) pragend.

| v

1

Backsteinfassade, Satteldach, Grot Dér Kriippelwalmdach, Zwerchgiebel, Fachwerk-Anteil
(hier: SteinstraRe 2) (hier: MiihlenstraBe 5)

Backsteinfasse, Kriippelwalmdach, Grot D6r Roter Backstein, Zwerchhduser mit Holzschwebe-
(hier: GroRe StraRe 36) giebel (hier: GroBe Strafe 28)

Abbildung 31: Gebdudebeispiele fiir typische Bauweisen im Untersuchungsgebiet

Quelle: oben: eigene Aufnahmen BauBeCon 2017; unten: Flecken Bardowick 2017

Die vorhandene Baustruktur in diesem Sinne zu erhalten und ihre Rolle als kommunales
Alleinstellungsmerkmal weiter zu férdern, bildet nicht zuletzt eine wichtige Grundlage fiir
eine konsistente Innen- und AuBendarstellung des Ortes. Hierflir setzt der Flecken ver-
schiedene Planungsinstrumente ein. So liegt fiir weite Teile des Ortskerns eine Erhal-
tungssatzung sowie eine ortliche Bauvorschrift gem. § 56 i. V. m. §§97 und 98 NBauO vor.
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Nahezu der gesamte Bereich ist darliber hinaus denkmalpflegerischer Interessenbereich
(s. untenstehende Abb. und vgl. auch Teil Il, Kapitel 1.2.1 und 2.2). Gerade vor dem
Hintergrund der besonderen kulturhistorischen Bedeutung Bardowicks und dem damit
verbundenen hohen touristischen Potenzial, sind bei einer entsprechenden Entwicklungs-
planung und Ortsgestaltung gehobene Anforderungen zu stellen.

Wahrend Uber die Erhaltungssatzung und die Festlegung des denkmalpflegerischen
Interessenbereichs eine umfassende Genehmigungspflicht fir Bauvorhaben (v. a. an der
Gebaudehiille) zur Sicherung der stadtebaulichen Gestalt im Ortskern wirksam wird, legt
die ortliche Bauvorschrift Rahmenvorgaben zur baulichen Gestaltung fest. Vorgaben
betreffen dabei v. a. die Hauptgebaude (Fassaden, Dacher, Fenster/Tlren); AuRerdem
Nebengebdude sowie Einfriedungen und Werbeanlagen.2

Y
R

i §

Bardowick

4 T
;

% Legende

P denkmalpflzgenscher Interessenbereich
Gruppe baul. Anlagen

schittzanswerte Freifliche

Einzzlobjekt

Konst. Bzstandteil

Abbildung 32: Denkmalschutzrechtlicher Interessenbereich (Auszug Geltungsbereich)
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2017; Kartengrundlage LGLN

23 7u beachten sind u. a. eine Hohe der sichtbaren AuBenwinde von mind. 2 Metern, ihre Verkleidung im Wesentlichen
mit (rotem/rot-braunem) Ziegelmauerwerk, die Ausgestaltung von Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdachern, Fens-
ter/Tlren v. a. aus Holz und wenn moglich mit Sprossengliederung, Werbung nur an der Stelle der Leistung und
maximal auf 10% der zuzuordnenden Wandflachen, ggf. Erhalt der sichtbaren Auspragung einer Grot Dor, etc.
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1.4 Verkehr und offentlicher Raum

Verkehrsnetz

Durch das Gebiet ziehen sich zwei KreisstraBen (K 31: WallstraRe/Hinter der Worth und
K51/K30: GroRe StralRe), die in Nord-Sud-Richtung etwa parallel zueinander verlaufen.
Dabei bildet ein Teil der GroBen Stralle auch das Hauptgeschaftszentrum des Fleckens.
Verkehrsrelevante Verbindungen zwischen beiden Achsen bilden insbesondere die Stral3e
Im Sande, die Pieperstralle und die St. NikolaistralRe, die als GemeindestraRen ausgewie-
sen sind und auf denen Tempo 30 gilt.

Der historische Ortskern um den Dom wird von Norden (iber die MiihlenstraRe bzw.
KuhstraBe sowie die SchulstralRe und von Siden (iber die DomstralRe erreicht (Sammel-
straBen Tempo 30). Die HuderstraBe fiihrt als SammelstraBe mit Tempo 30 zur Wallstralle
und weiter in Richtung Wittorf.

Dariber hinaus findet eine ErschlieBung durch (groRtenteils verkehrsberuhigte) Anlieger-
straBen statt, die teilweise als Sackgassen oder Einbahnstraflen ausgestaltet sind und an
verschiedenen Stellen in FuR-/Radwege miinden. Auch das Domumfeld sowie der Bereich
Am Markt sind mit entsprechenden Verkehrsanlagen ausgestattet.

Ortsdurchfahrt GroRRe StraBe SammelstralRe PieperstraBe Anliegerstrafle Beim Dom
(HauptverkehrsstraBRe) zwischen
Am Markt und Pieperstralle

Abbildung 33: Verkehrsanlagen im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

FuB- und Radwege

FuBgdanger und Radfahrer werden Uberwiegend entlang der Verkehrsachsen gefiihrt. Die
HauptverkehrsstraBen weisen dabei auf beiden Seiten abgeteilte Hochborde fiir FuBgan-
ger auf, Sammelstrallen zumeist auf nur einer Seite. In Kreuzungsbereichen von Haupt-
verkehrsstraRen/Sammelstralen werden FuRgadngerquerungen teilweise durch Zebra-
streifen, in Einzelfdllen auch Ampelanlagen erleichtert. Radfahrer sollen den Strallenraum
nutzen.

Darliber hinaus durchziehen ergdanzende Ful3- und Radwege das Untersuchungsgebiet —
insbesondere die Grinanlagen. Beispiele sind der Bereich zwischen WallstraRe und
Domumfeld/SteinstralRe sowie die Griinanlage westlich der StraBe Hinter der Worth oder
die Verbindung zwischen NikolaistrafSe und Schule.

An einzelnen Stellen werden Verkehrsanlagen (nur) Uber FuB-/Radwege miteinander
verknipft (z. B. Im Sande/Am Wall). Hier bieten sich insofern erganzende Verbindungen
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zum bestehenden (StralRen-) Verkehrsnetz. Insgesamt bilden die bestehenden FuR- und
Radwege allerdings kein durchgehend vernetztes System. Eine fehlende Beleuchtung
(einzelner) Wegestrecken bildet dabei ein zuséatzliches Defizit.

Ausbaubedirftig ist insbesondere auch die Radwegeverbindung zwischen Ortskern und
Ortsausgang (llmenaubriicke/GroRe BriickenstralRe), der fir den zunehmend wichtiger
werdenden Alltagsradverkehr eine hohe Bedeutung zukommt.

Abbildung 34: FuBwegenetz WallstraBe
Quelle: eigene Aufnahme, BauBeCon 2017

OPNV

Bushaltestellen befinden sich im Untersuchungsgebiet entlang der GrofRen StraRe, der
NikolaistraRe, der WallstraBe und der HuderstraRe. Weitere Informationen zum OPNV
sind Teil ll, Kapitel 2.6 (bzw. auch der ISEK-Fortschreibung 2011) zu entnehmen.

Ruhender Verkehr, Parkpldtze

Insgesamt ist das vorhandene Stellplatzangebot im Untersuchungsgebiet durchaus
ausreichend. Ein umfassendes Stellplatzkonzept mit entsprechender Besucherleitung
besteht allerdings nicht. Dagegen sind Stellpldtze weitestgehend einem vorhandenen
(Versorgungs-) Angebot direkt zugeordnet und insofern an verschiedenen Stellen veror-
tet. Dabei resultiert die Akzeptanz des Angebotes (insbesondere der Einzelhandelsge-
schafte) wesentlich aus diesem Parkplatzangebot direkt vor der Tir.

Mit dem Parkplatz an der WallstraRe sowie dem Parkplatz im riickwartigen Bereich der
PieperstraRe (anfahrbar tGber die GrofRe StraRe) bestehen gebilindelte 6ffentliche Anlagen
fir den ruhenden Verkehr. Allerdings sind diese Stellplatze fiir externe Besucher durch
ihre Lage und Ausgestaltung schwer auffindbar.

Stellplatzanlage Zentrum Stellplatzanlage WallstraRBe Stellplatzangebot Hinter der Worth

Abbildung 35: Stellplatzanlagen im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017
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Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stédtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Verkehr und Freiflachen

Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg (Landkrejs)
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E Gffentlich zugangliche Griin-/Freianlage/Sportplatz

Karte 5: Verkehr und Freiflachen im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Erhebung, eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg 2017 (ergénzt)
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Freiflachen

Durch die landliche Pragung des Gebietes, die sich in Form von diversen innerdrtlichen
Wiesen und Ackerflaichen manifestiert, ergibt sich ein ,,griines” Gesamtbild.

Abbildung 36: ,,Griines Gesamtbild“: Private Griinfliche im Untersuchungsgebiet

Quelle: eigene Aufnahme, BauBeCon 2017

Offentlich nutzbare Griinflichen sind dariiber hinaus an verschiedenen Stellen im Gebiet
vorhanden (vgl. obenstehende Karte). GroRRere flachenhaft ausgestaltete Anlagen sind der
ehem. (historische) Friedhof St. Viti im Kreuzungsbereich PieperstraBe/Im Sande, der
Festplatz westlich der Stralle Hinter der Worth, auRerdem der Dombereich sowie der
Spielplatz am Brandhofsweg. Darliber hinaus werden im Bereich Hinter der Worth sowie
zwischen Steinstralle und WallstraBe FuRwege in gréBerem Umfang durch begleitendes
Griin erganzt (s. o.). Vereinzelte kleinere, meist sparlich begriinte offentliche Plat-
ze/Verweilorte befinden sich an verschiedenen Stellen im Untersuchungsgebiet. Zu
erwdhnen sind hier insbesondere der Bereich Am Markt (inkl. Garten Gildemuseum)
sowie der ,Marktplatz” in der PieperstraRe.

Griinanlage St. Viti Zentraler Festplatz

Marktplatz in der PieperstraBe Spielplatz ,,Am Markt“

Abbildung 37: Offentliche Griin- und Freiflichen im Untersuchungsgebiet (Auswabhl)
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017
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Durch seine Nahe zu Liineburg und seine Lage in der Metropolregion Hamburg ist Bardo-
wick ein sehr attraktiver Wohnstandort (s.0.). Vor dem Hintergrund der landesplaneri-
schen Vorgabe einer deutlichen Reduzierung des Siedlungsflachenverbrauchs (bis 2020
jahrlich um 50%) und einer teilweise absehbaren Aufgabe von innerortlichen landwirt-
schaftlichen Nutzungen wird der Entwicklungsdruck auf den Innenbereich der Gemeinde
und insbesondere auch auf das Untersuchungsgebiet steigen. V. a. auch in diesem Kon-
text sind innerortliche Griinflaichen im Rahmen von abgestimmten Konzepten aktiv zu
sichern und zu gestalten, um eine entsprechende Versorgung der Bevolkerung dauerhaft
sicherzustellen.

1.5 Stddtebauliche Missstande

GemadR § 136 BauGB betreffen stadtebauliche Missstande die bauliche Beschaffenheit
von Gebauden, die Zuganglichkeit von Grundstiicken, die Nutzung von bebauten Grund-
stlicken nach Art und Zustand und die vorhandene ErschlieRung. Dabei wird unterschie-
den zwischen Funktionsmangeln und Zustandsmangeln.

Die auf der nichsten Seite dargestellte Karte stellt diese Mingel im Uberblick dar. Eine
genauere Beschreibung ist den folgenden Kapiteln zu entnehmen.
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Karte 6: Mangel und Missstdande im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Liineburg 2017 (ergdnzt)
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1.5.1 Funktionsmangel

Definitionsgemal} weist ein Gebiet Funktionsschwachen auf, wenn es in der Erfillung der
ihm gemaR Lage und Funktion obliegenden Aufgaben beeintrachtigt ist (§ 136 Abs. 2 Satz
2 Nr. 2 BauGB). Im Untersuchungsgebiet ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Das Wesensmerkmal des Ortskerns von Bardowick besteht in seiner raumlichen Weitlau-
figkeit. Durch die Historie der Stadtentwicklung bedingt, sind v. a. auch publikumsorien-
tierte Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gemeinbedarf) auf
mehrere traditionell verankerte Schwerpunktbereiche verteilt. Zu benennen sind hier im
Einzelnen die Bereiche Domumfeld (v. a. Gemeinbedarf), Am Markt (v. a. Gemeinbedarf
und Dienstleistungen) und PieperstraRe/GroRe StraRe (v. a. Einzelhandel und Dienstleis-
tungen). Wahrend sich die Bereiche funktional im Wesentlichen erganzen, fiihren fehlen-
de bzw. unattraktive v. a. fulldufige Vernetzungen sowie trennende Wohnnutzungen
zwischen den Kernen zu einer Situation der Koexistenz.

Abbildung 38: GroBe StraRe zwischen Am Markt und PieperstraBe: Unattraktive fuBldufige Verbindung

Quelle: eigene Aufnahme, BauBeCon 2017

Diese ,Multizentralitdt” und das Fehlen einer (einzelnen) zentralen und attraktiven
Ortsmitte bedingt eine Aufteilung von Angeboten und Frequenzen. Diese wird zusatzlich
verstarkt durch weitere Versorgungszentren im Gemeindegebiet (Nahversorgungszentren
Vor der Westermarsch und Schwarzer Weg sowie Sonderstandort DaimlerstraRe, vgl. Teil
Il, Kapitel 2.4). Neben der ,kritischen (Angebots-) Masse’ und dem Kundenpotenzial fiir
publikumsorientierte Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen wird so nicht zuletzt
auch die Begegnungs- und Identifikationsfunktion des 6ffentlichen Raumes eingeschrankt.
Dieser Mangel wird verstarkt durch das Fehlen von Orten/ Einrichtungen fiir den sozialen
und kulturellen Austausch der Bewohner. Insbesondere hinsichtlich des Angebotes fir
Senioren, Jugendliche und Vereine sowie fremdenverkehrsbezogener Infrastrukturen
herrscht dringender Ausbaubedarf — u. a. vor dem Hintergrund der vorgesehenen Umpla-
nung vorhandener Angebote (vgl. Teil Il, Kapitel 2.3). Stark eingeschrinkte Offnungszeiten
— V. a. auch bei offentlichen Einrichtungen u. a. im Bereich Am Markt (Gildehaus unter der
Woche 15-18 Uhr, Kulturforum in der Woche geschlossen; Toiletten am Vormittag nicht
geoffnet) wirken sich ebenfalls negativ im Hinblick auf Frequenzen und die Begegnungs-
funktion aus. Ebenso im Hinblick auf Lesbarkeit und Aufstellungsorte unzureichende
Beschilderungen (z. B. Gildehaus, Toilettenanlage).

Dariber hinaus wird die Standortqualitdt der einzelnen Schwerpunktbereiche, insbeson-
dere des Haupteinkaufsbereiches PieperstraBe/GroRe StraRe, durch eine mangelhafte
Wahrnehmbarkeit im Ortsbild geschwacht: Sichtbeziehungen von den umgebenden
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StraBBen in die Pieperstralle fehlen. Zudem sind keine stadtebaulichen Vernetzungen der
PieperstraRe mit den publikumsorientiert genutzten Standorten an der GrofRen StraRe
und in Richtung Hamburger LandstraRe vorhanden.

@ ety

Blick auf die Einmiindung der PieperstraBe von der Blick von der Pieperstrale zum LIDL an der GroRen
GroBen StraBe StraBe

Wohnhaus mit Arztpraxis im Eingangsbereich zum Blick von der Hamburger LandstraBe in Richtung
Hauptgeschéaftszentrum/PieperstraRe Hauptgeschaftszentrum (links Pieperstrafe)

Abbildung 39: Eingeschriankte Wahrnehmbarkeit und fehlende Vernetzung des Hauptgeschaftszentrums
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Im Untersuchungsgebiet insgesamt schranken aulRerdem Innenhoflagen und Sichtbarrie-
ren die Auffindbarkeit der dispers verorteten Stellplatzanlagen und damit auch der
Standorte insgesamt ein — nicht zuletzt mit der Folge von zeitweisen Suchverkehren und
ungeordneten Parksituationen an Einzelstandorten. Dabei werden PKWs teilweise auch
auBerhalb der festgelegten Stellplatze abgestellt - u. a. auch im Bereich von Spielplatzen
(z. B. Am Markt).

Abbildung 40: Versteckte oder weitldufige Zufahrten zu 6ffentlichen Stellplatzanlagen
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Wesentlich reduziert werden die Aufenthaltsqualitdit und die FuBgangerfrequenz im
Altdorf durch die innerortlichen Hauptverkehrsstralen mit hohem Verkehrsaufkommen
(v. a. die GroRe StraRe aber auch die Strafle Im Sande). Insbesondere auch innerhalb von
versorgungsbezogenen Schwerpunktbereichen (Am Markt, Pieperstrale/GroRe StraRe
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wirken sie —v. a. auch mangels ausreichender Querungshilfen - als entzweiende Barrieren
(vgl. auch Teil I, Kapitel 2.6).

Abbildung 41: Hohes Verkehrsaufkommen im Ortskern; hier: Groe StraBe Hohe Am Markt (links) und Im Sande
(rechts)

Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Sichtbare Resultate der beschriebenen raumlichen und verkehrsbezogenen Ausgangslage
sind neben einzelnen sortimentsbezogenen Liicken im Nahversorgungsbereich (Drogerie)
und im Beherbergungswesen (Hotel) und einer zu geringen Zahl an Ankernutzungen,
temporare und ein struktureller (gewerblicher) Leerstand in exponierten Lagen. Allein im
Haupteinkaufsbereich in der Pieperstralle stehen aktuell vier Ladenlokale leer. Aufgrund
der demografischen, wirtschaftlichen und touristischen Entwicklungen sind zukiinftig
weitere Funktionsverluste — insbesondere beziglich des Gastronomieangebotes sowie im
Einzelhandel zu erwarten.

Geschéaftshaus, GroBe Strafle 13 Domschénke, Beim Dom 1

Abbildung 42: Leerstehende Gebaude im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017
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1.5.2 Zustandsmangel

Zustandsmangel gem. § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 liegen vor, wenn ein Gebiet in seiner
Beschaffenheit nicht den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
und/oder an Sicherheit oder Klimaschutz entspricht.

Die negativen Auswirkungen der beschriebenen Situation der koexistierenden Kerne
werden durch vorhandene Zustandsmangel innerhalb der einzelnen Schwerpunktberei-
che verstarkt. Insbesondere der Hauptgeschaftsbereich PieperstraBe/GroRe Strale ist in
dieser Hinsicht schwer belastet. Deutlichste Einschrankung ist hier sicherlich der Spar-
markt-Leerstand (vgl. auch Teil lll, Kapitel 1.5.1). Gelegen im unmittelbaren Eingangsbe-
reich zum Hauptgeschaftszentrum beeintrachtigt die seit Jahren leerstehende, in desola-
tem Zustand befindliche Einzelhandelsimmobilie das Ortsbild erheblich und pragt das
Image des Standortes negativ. Darliber hinaus bestehen weitere ortshildbeeintrachtigen-
de Gemengelagen auf einzelnen, v. a. gewerblich genutzten Grundstilicken - teilweise
ebenfalls in Eingangssituationen zum Altdorf. Vorzonen und/oder Fassaden befinden sich
hier in mangelhaftem Zustand bzw. sind vollkommen ungestaltet.

Oben links: PieperstraBe 18

Oben rechts: Kreuzungsbereich WallstraRe/ Miih-
lenstraBe

Unten: PieperstraRe 28

Abbildung 43: Ortsbildbeeintrachtigende gewerbliche Gemengelagen

V. a. entlang der GroRen StraRe tragt das Fehlen von Aufenthaltsqualitat durch ungestal-
tete Seitenbereiche zu ausbleibender FuBgangerfrequenz bei. Darliber hinaus schranken
insbesondere auch in der PieperstralRe eine uneinheitliche Gestaltung und vorhandene
Gestaltungsdefizite im Hinblick auf Schaufenster, Vorbereiche, Schaukadsten etc. das
Einkaufserlebnis und die Qualitat des Ortsbildes ein. Erganzend fihren hier unattraktive
Begrenzungen von Privatgrundstiicken (Zdune/Mauern/Hecken) zu einer optischen
Einengung des StraRenraums. (Wohn-) Bebauung und Gewerbenutzungen, die dariber
hinaus insbesondere in der Pieperstralle die Einzelhandelsnutzungen unterbrechen, sind
teilweise in schlechtem bauliche Zustand (s. 0.) und beeintrachtigen damit nicht nur eine
lagegerechte Nutzungsstruktur, sondern auch Ortsbild und Aufenthaltsqualitat weiter.
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Abbildung 44: Gestaltungsmangel im Hauptgeschiftsbereich

Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Wichtige Visitenkarte flir das Altdorf ist seine pragende historische Bausubstanz. Leider
befindet sich ein grolRer Teil des Bestandes — u. a. auch einzelne denkmalgeschiitzte
Gebdude - in mangelhaftem baulichem Zustand.

MiihlenstraBe 1, Wohngebaude Hinterm Dom 2, Nebengebdude

Abbildung 45: Pragende Bausubstanz mit Sanierungsbedarf (Auswahl)

Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Einzelne — z. T. dringend sanierungsbeddrftige - ortsbhildpragende Gebadude stehen zudem
bereits heute leer bzw. sind minderwertig genutzt (u. a. Restaurant Domschdnke in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Dom, Eckgebdude PieperstraBe/GroRe StralRe; Abbil-
dungen s. Teil lll, Kapitel 1.5.2). Fir weitere Gebaude ist mittelfristig ein Leerstand/eine
Unternutzung absehbar (u. a. Domherrenscheune, vgl. Teil ll, Kapitel 1.2.6).
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Mit der in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortszentrum gelegenen Griinanlage St. Viti,
dem unweit gelegenen zentralen Festplatz, dem AuBenbereich des Gildemuseums im
Bereich am Markt sowie einzelnen Verweilorten im 6ffentlichen Raum befinden sich im
Untersuchungsgebiet diverse offentliche Freiflachen, die hinsichtlich ihrer Gestaltung,
barrierefreien Zuganglichkeit und/oder ihrer Lage bzw. auch Wahrnehmbarkeit im Orts-
bild deutliche Mangel aufweisen. Der denkmalgeschiitzte Fachwerk-Turm?, der die
Grinanlage St. Viti pragt und ihr ihren Namen gibt, weist zudem immense bauliche
Mangel auf, die dringend zu beheben sind.

»Treppenbarriere”, Hauptzugang zur Griinanlage St. Viti

Verweilort an der GroRen StraRRe mit Verbesserungsbe-

Ungestaltete, nicht drainierte Griinflaiche am Gildemuseum
darf (Gestaltung, Ausrichtung etc.)

Abbildung 46: Gestaltungsmangel Griinanlagen (Auswahl)

Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017

Mit der Umsetzung von Sanierungs- und EntwicklungsmalBnahmen konnten die raumli-
chen Schwerpunkte (Domumfeld, Am Markt, PieperstraBe) in der Vergangenheit bereits
aufgewertet werden. Nicht zuletzt bildet auch die Sanierung des (neben dem Dom)
touristisch hoch relevanten St. Nikolaihofes eine wichtige Grundlage fiir eine Frequenz-
steigerung und damit eine Starkung des Altdorfes. Gerade fiir eine nachhaltige Sicherung
und Entwicklung des Hauptgeschéaftsbereiches sind allerdings weitere MalRnahmen im
Sinne einer intensiven Standortaufwertung und -vernetzung erforderlich.

24 Es handelt sich um den Turm der ehem. St. Viti Kirche aus dem 12. Jahrhundert, der nach Zerstérung im 30-jdhrigen
Krieg um 1650 wieder aufgebaut wurde. Sakrale Funktionen kommen dem Geb&ude heute nicht mehr zu.
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2 Erneuerungskonzept

2.1 Zielsetzungen und Handlungsrahmen

Die Weitlaufigkeit und die traditionell verankerte , Multizentralitat“ bilden ein Wesens-
merkmal des Altdorfes. Ein Aufbrechen dieser Struktur im Sinne einer tatsdchlichen
raumlichen Zusammenlegung von Nutzungen ist schon allein aufgrund des hohen bauge-
schichtlichen Wertes insbesondere der Einzelstandorte Domumfeld und Am Markt nicht
sinnvoll. Es gilt daher, die Schwerpunkte in ihrer funktionalen Eigenstandigkeit und
gegenseitigen Erganzung zu starken, stadtebaulich aufzuwerten und intensiv miteinander
zu verknipfen. In einer entsprechenden gemeinsamen Entwicklung aller drei Bereiche
wird der Schlissel fiir eine Verbesserung der Standortqualitdt fir Einzelhandel und
Dienstleistungen im Hauptgeschiftsbereich PieperstralBe/GrofRe StraRe gesehen und
damit die Grundlage fiir eine Sicherstellung und ggf. Verbesserung der Versorgungssitua-
tion.

Vor diesem Hintergrund verfolgt die Malinahme die folgenden Zielsetzungen und Hand-
lungsansatze:

Erhalt der pragenden ,,multizentralen” Struktur mit drei publikumsorientierten raumli-
chen Schwerpunktbereichen

Der Hauptgeschaftsbereich des Flecken ist im Bereich PieperstraBe/GroRe StraRe ver-
ortet. Hier soll auch langfristig der Schwerpunktstandort fiir Einzelhandel- und Dienst-
leistungen sein. Zudem ist hier eine Ergdnzung um (neue) frequenzbringende, lokal
relevante Gemeinbedarfseinrichtungen (fir Jugendliche, Senioren, Vereine) angedacht.

Dariber hinaus bleibt das Domumfeld als historisches Zentrum erhalten. Seine Funktion
ergibt sich im Wesentlichen aus dem dort verorteten Dom, der einen wesentlichen
Magneten flr auswartige Besucher des Altdorfes bildet. Neben Einrichtungen fir kirchli-
che Zwecke liegt hier insofern ein funktionaler Schwerpunkt bei touristisch gepragten
Infrastrukturen (z. B. Gastronomie, Beherbergung, Touristeninformation, offentliche
Toilette). Weiterhin wird der Bereich auch als Rathausstandort nicht infrage gestellt;
dariiber hinaus sind einzelne Gemeinbedarfsnutzungen (insbesondere jene mit geringer
alltaglicher Frequenz) hier sinnvoll zu verorten.

Der Bereich ,Am Markt” bildet ein Scharnier zwischen dem Domumfeld und dem Haupt-
geschaftsbereich. Mit dem Gildehaus, welches das Heimatmuseum beherbergt und
gleichzeitig Standort fiir Trauungen ist und ihrer historischen Marktfunktion, bildet die
Lage einen wichtigen Anziehungspunkt v. a. auch fir auswartige Besucher und erganzt
insofern das Domumfeld. Mit einzelnen publikumsorientierten Nutzungen an der GroRen
StraBe wird dariiber hinaus ein funktionaler Ubergang zum weiter siidlich gelegenen
Hauptgeschéaftszentrum (GroRe StraRe/PieperstralRe) eingeleitet.
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Starkung der Bereiche unter Beriicksichtigung ihrer funktionalen und stadte-baulichen
Ergdnzung

Bedingt durch unterschiedliche funktionale Zielsetzungen und Ausgangslagen erfolgen
eine differenzierte Schwerpunktsetzung und eine unterschiedliche MalRnahmenintensitat
innerhalb der einzelnen o. g. Schwerpunktbereiche (vgl. Teil lll, Kapitel 2.2).

Starkung der AuBenwirkung des Altdorfes durch Optimierung von Sichtbarkeit und
Zuganglichkeit wichtiger Anlaufpunkte

»Wer uns findet, findet uns gut” — so titelt ein Modegeschaft in der Pieperstrae. Um in
diesem Sinne sicherzustellen, dass das Altdorf und seine interessanten Anlaufstellen auch
von (externen) Besuchern ,gefunden’ werden kdnnen, bildet die Verbesserung der Sicht-
barkeit insbesondere der beschriebenen Schwerpunktbereiche einen wichtigen Ansatz-
punkt des Erneuerungskonzeptes. U. a. spielt dabei die Auffindbarkeit und Zuganglichkeit
der zugeordneten Stellplatzanlagen und deren Weitervernetzung eine Rolle. Aber auch
auf die Gestaltung von Eingangsbereichen im Sinne einer Attraktivitdtssteigerung (z. B.
durch Auflésung von ortsbildbeeintrachtigenden Gemengelagen) ist gesteigerter Wert zu
legen. Darliber hinaus besteht eine Zielsetzung in der Verbesserung der Rahmenbedin-
gungen fiir die Ausrichtung von gebietstypischen Veranstaltungen (u. a. Erntefest), die
auch Besucher und Touristen in den Ort bringen. Eine wichtige MaBnahme bilden in
diesem Zusammenhang der Ausbau des Festplatzes und die Verbesserung seiner Einbin-
dung in rdumliche Strukturen.

Stiadtebauliche Vernetzung der Schwerpunktbereiche / Anlaufstellen

Um die funktionale Erganzung der einzelnen Bereiche und zentralen Anlaufstellen stadte-
baulich zu unterstreichen und ihr Zusammenwirken weiter zu fordern, ist eine Verbesse-
rung der Vernetzung der Bereiche unumganglich. Wichtiges Element dieser Vernetzung ist
die Neugestaltung der Kreuzungssituation PieperstraRe/GroRe StraRe/Im Sande. Daran
anknipfend sind insbesondere auch die fuRlaufigen Verbindungen zwischen den Kernbe-
reichen zu optimieren, barrierefrei auszugestalten und (u. a. durch Querungshilfen an
relevanten Stellen) verkehrssicher zu gestalten. Auch eine Vernetzung in Richtung St.
Nikolaihof und in Richtung des zentralen Festplatzes (als wichtige Frequenzbringer) sind
dabei anzudenken.

Insgesamt liegt die beschriebene Zielsetzung vornehmlich in einer erhaltenden Erneue-
rung des Gebietes. Dabei sei darauf hingewiesen, dass die grundlegende Auflésung von
Konflikten, die durch die Verkehrssituation bedingt werden (s. o0.), zwar nicht Schwer-
punkt der Sanierungsmallnahme ist, wohl aber im Rahmen einer Neuordnung der Verkeh-
re im Altdorf insgesamt angestrebt wird. Aktuelle Uberlegungen bestehen dabei in einer
Aufwertung der StraRe Im Sande zur Hauptverkehrsstralle (zur weiteren Entlastung der
PieperstraRe und des slidlichen Bereiches der KreisstralRe GroRen Strale/Schwarzer Weg)
sowie in einer ,Tempo 30“-Einfihrung fur Teilbereiche der GroRen StralRe (vgl. auch Teil
I, Kapitel 2.6). Diese Projekte sind selbstverstandlich mit dem Landkreis als aktueller bzw.
(potenzieller) zukiinftiger StraBenbaulasttrager intensiv zu diskutieren und abzustimmen.
Eine Koordination und Abstimmung zwischen den verkehrsbezogenen und den vorgese-
henen Sanierungsmalnahmen wird zugesichert.
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2.2 Raumliche Gestaltungsschwerpunkte

Folgende Bereiche bilden die raumlichen Ankerpunkte des Erneuerungskonzeptes. lhre
Vorortung ist der Themenkarte in Teil Ill, Kapitel 2.4.1 zu entnehmen. Entwicklungsideen
werden untenstehend kurz aufgezeigt.

2.2.1 Hauptgeschiftsbereich: PieperstraBe/GroRe StraRRe

Um eine kritische Angebotsmasse und eine ausreichende Frequenz zu erzeugen, ist der
der Hauptgeschéaftsbereich PieperstralRe/GrofRe StralRe einerseits als zentraler Standort
fur Einzelhandel und Dienstleistungen, andererseits in seiner Funktion als 6ffentlicher
(Begegnungs-) Raum mit Aufenthaltsqualitat zu starken. Wesentliche MaBnahmen sind in
diesem Sinne die Beseitigung von Leerstanden und Unternutzungen, die Erganzung des
vorhandenen Angebotes, die Aufwertung des StraRenraums durch Verbesserung der
fuBlaufigen Erlebbarkeit sowie die stadtebauliche Kopplung von Pieperstrale und Grofler
StraBe. Wichtige Handlungsfelder werden im Folgenden kurz vorgestellt:

Beseitigung von Leerstianden und Fehl-/Mindernutzungen

Im Hauptgeschaftszentrum des Ortes stehen aktuell vier Ladenlokale und eine Gewer-
beimmobilie (ehem. Sparmarkt) leer. Zudem lassen sich dort vier Gebdude mit Fehl-
/Mindernutzungen verorten. Vor diesem Hintergrund besteht eine wichtige Aufgabe in
der Herrichtung von leerstehenden oder untergenutzten Geb&duden/Grundstiicken fir
Einzelhandel und Dienstleistungen.

Wichtiges Projekt ist dabei die leerstehende Einzelhandelsimmobilie an der Grofen
StraBe 9A, in der ehemals ein Sparmarkt verortet war. Die aktuelle Schrottimmobilie ist zu
beseitigen. Stattdessen ist (unter Einbeziehung eines privaten Projekttrdgers) ein prag-
nantes, imagegebendes Projekt zu verwirklichen, welches in Ausfiihrung und Gestaltung
der Eingangssituation zum Hauptgeschaftszentrum gerecht wird. Der aktuelle Bebau-
ungsplan schafft dabei die Grundlage fiir eine zweigeschossige Kerngebietsnutzung (vgl.

Abbildung 47: Bebauungsplan Nr. 42 (Auszug)
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Fur den Bereich PieperstraRe/GroRe StraRe insgesamt ist eine vielfiltige, kleinstadtische
Angebotsmischung aus Einzelhandel und Dienstleistungen ggf. erganzt um Hand-
werk/Gewerbe zu férdern. Die Schaffung spezifischer Angebote mit lokalem Bezug
(Landwirtschaft, Kulturhistorie etc.) kann dabei besondere Qualitdten erzeugen, die die
touristische Relevanz des Hauptgeschaftsbereiches starken diirften. Stichworte hierzu
kénnen z. B. sein: Regionale Vermarktung i. S. einer Zusammenarbeit von Einzelhandel
und Landwirtschaft/Hofladen, ggf. auch ,Mitmach-Werkstatten“ (vgl. auch Schwerpunkt-
bereiche Domumfeld und Am Markt), touristische, gastronomische Dienstleistungen etc.
In diesem Sinne empfiehlt sich fiir die von Leerstand und Mindernutzungen betroffenen
Gebaude (vgl. Karte Mangel und Missstande) neben Malnahmen zur Umgestaltung und
Sanierung der Geschaftsraume auch die Entwicklung passgenauer Nutzungskonzepte.
Angedacht werden sollten dabei auch Zwischennutzungen fiir eine kurzfristige Belebung
der Raumlichkeiten — ggf. auch zur Erprobung neuer Geschaftsmodelle. Klassische Um-
bau-/SanierungsmaBnahmen zur Herrichtung der Geschaftsimmobilien bestehen z. B. in
der Optimierung der Zuschnitte der gewerblich genutzten Flachen, der Schaffung barrie-
refreier Zugange oder der energetischen Aufwertung.

Aufwertung des Ortsbildes und des 6ffentlichen Raumes durch Modernisierung

Teilweise befinden sich die Wohn- und Geschaftsgebdude im Bereich PieperstraBe/GroRRe
StraBe in schlechtem Sanierungszustand. Ergdnzend dazu weisen einige Vorzonen oder
Fassaden mit Blick auf Gestaltungsqualitat, Modernitat, Einheitlichkeit oder Raumkanten
ein erhebliches Optimierungspotenzial auf. Hieraus resultiert eine erhebliche Ortsbildbe-
eintrachtigung (s. 0.). Zur Steigerung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat im zentra-
len Versorgungsbereich ist die erhaltende Modernisierung (v. a. auch ortsbildpragender
und/oder leerstehender) Gebdude vorgesehen. Erganzend dazu soll eine ansprechende
Gestaltung von (privaten) Fassaden, Vorbereichen oder Begrenzungen zur Aufwertung
des (offentlichen) StraBenraums beitragen. Bestenfalls Idsst sich im gesamten Hauptein-
kaufsbereich ein einheitliches, offenes Gestaltungskonzept umsetzen.

Steigerung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Verkehrs- und Freiflachen

Zentrales Vorhaben ist der Umbau des Kreuzungsbereiches im Sande/GroRe Stra-
Re/Pieperstralle. An diesem Knotenpunkt kulminieren ein hohes Verkehrsaufkommen
und ein funktionaler Vernetzungsbedarf zwischen den beiden Hauptgeschaftsstralen
PieperstraBe und GroRe StraRe. Die Zielrichtungen fir den Umbau des Bereichs sind
insofern Gestaltung, Vernetzung und Verkehrssicherheit in gleichem MalRe. Im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung aus 2010 (PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2010) wurden an
dieser Stelle ein Kreisverkehr sowie die Einrichtung von Querungshilfen vorgeschlagen
(vgl. Abbildung). Auf dieser Grundlage sollen sinnvolle Optionen entwickelt werden. Dabei
sind auch verbesserte Querungsmaoglichkeiten vorzusehen (z. B. Im Sande/GrolRe StralRe).
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Abbildung 48: Detailskizze Kreisverkehr GroRe StraBe/Im Sande - Entwurf 2010

Quelle: (PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2010)

An diese MaBnahme knipfen sich (rdumlich) die Neugestaltung der Seitenbereiche der
GroRen StraRe und die Erneuerung der Griinanlage St. Viti — ggf. unter Einbeziehung des
Viti-Turmes - an.

Grundsatzlich stehen beide Mallnahmen vor dem Hintergrund der Schaffung von Attrak-
tivitat und Aufenthaltsqualitat zur Erhéhung der Frequenz (v. a. auch) im Hauptgeschafts-
bereich. Die Herstellung von Barrierefreiheit spielt in beiden Fallen eine wichtige Rolle. In
Bezug auf die Griinanlage St. Viti liegt der Fokus auf einer besseren Sichtbarkeit und
Zuganglichkeit — bestenfalls gelingt auch eine raumliche Vernetzung der Anlage mit der
PieperstraBe und somit die Herstellung einer Scharnierfunktion. Mit Blick auf die Seiten-
bereiche der GrofRen StralRe wird — aufgrund der begrenzten Raumverfiigbarkeit - v. a.
eine attraktive Oberflachengestaltung in Betracht kommen. AuRBerdem die Anlage von
Querungshilfen. Dariliber hinaus sind Verweilorte entlang der StraBe in ihrer Nut-
zung/Relevanz zu prifen und ggf. neu zu verorten oder zu erneuern.

Im Sinne einer Aufwertung von (fullldufigen) Vernetzungen und Schaffung von Barriere-
freiheit innerhalb des Hauptgeschaftszentrums spielt u. a. auch der Bereich der Pieper-
straBe zwischen Hamburger Landstralle und Hinter der Worth eine Rolle. Auch hier ist
eine attraktive Neugestaltung der Seitenbereiche sowie eine Ergdnzung von Querungshil-
fen angedacht. Weitere FuBwegevernetzungen sind im Zusammenhang mit der Neuer-
richtung sozialer Infrastrukturen (s. u.) umzusetzen.
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Ausbau der sozialen Infrastrukturen

Vor dem Hintergrund aktueller Entwicklungen sind ein Umbau und eine Erweiterung der
sozialen Infrastrukturen im Ortskern erforderlich. Norddstlich des Schulzentrums soll
daher ein Integrationszentrum als offentliche Einrichtung fiir soziale sowie freizeit- und
kulturbezogene Zwecke neu entstehen (vgl. Teil I, Kapitel 1.2.6 und 2.3). Der geplante
Standort fiir das neue Integrationszentrum befindet sich — zwar in rlickwartiger Lage aber
dennoch - unmittelbar im Hauptgeschaftszentrum. In einer intelligenten stadtebaulichen
Einbettung und Vernetzung mit bestehenden Strukturen wird nicht zuletzt ein Schllssel
fur eine Frequenzsteigerung in der PieperstraRe/GroRen Stralle gesehen. Die MalRnahme
tragt insofern mehrfach zur Erreichung des Sanierungsziels bei: Sie schafft eine neue,
lokal relevante Gemeinbedarfseinrichtung und steigert die Frequenz im Zentrum. Vor
diesem Hintergrund wird sie als offentliche BaumaRnahme in den MalRnahmenkatalog
aufgenommen und kostenmdBig anteilig in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht
abgebildet.?

2.2.2 Domumfeld

Im Bereich des historischen Kerns von Bardowick steht eine Attraktivitatssteigerung fir
Einwohner und v. a. auch fir auswartige Besucher im Vordergrund. Neben einer Aufwer-
tung des Ortsbildes und einer Ausweitung des Angebotes im Bereich Fremdenverkehr und
Gemeinbedarf geht es auch um eine Verbesserung der Zuganglichkeit, Erreichbarkeit und
Erlebbarkeit.

Sanierung historischer Bausubstanz, Beseitigung von Leerstdnden, Schaffung neuer
Angebote

Zentral ist vor diesem Hintergrund die Sanierung der historischen Bausubstanz, die den
Standort pragt. Dabei ist insbesondere das heute leerstehende, denkmalgeschiitzte
Gebdude, welches ehemals das Restaurant Domschanke beherbergte (Beim Dom 1)
wieder instand zu setzen. In direkter Nachbarschaft zur touristischen Hauptattraktion
Dom wiegen die negativen Ausstrahlungseffekte des Leerstandes besonders schwer —
sowohl in optischer Hinsicht (Ortsbildbeeintrdachtigung) als auch in funktionaler Hinsicht
(fehlendes Angebot; Riickschliisse auf eingeschrankte Marktgangigkeit des Standortes).
Vor diesem Hintergrund soll das Gebdude fiir eine Gaststattennutzung wieder hergerich-
tet werden. Vorstellbar ist dabei auch die Umsetzung eines ,Sozialcafés” mit Unterstit-
zung der Gemeinde.

Neben der Domschanke sind weitere (z. T. historische) Gebaude im Bereich (perspekti-
visch) leerstehend, untergenutzt oder in schlechtem Zustand (Mdihlenstrae 1 und 5,

25 Hinsichtlich der Finanzierung ist anzumerken, dass eine Antragstellung zur Férderung der MaRnahme im Rahmen der
Richtlinie , Investitionspakt soziale Integration” vorgesehen ist. Sofern hier eine Forderzusage erfolgt, wird eine klare
(auch raumliche) Aufteilung der MaRBnahme (z. B. Gebdude / AuRenanalgen) erfolgen, um ggf. Mittel aus beiden
Forderbereichen einsetzen zu kdnnen.
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Nebengebdude Hinterm Dom 2). Teilweise befinden sich diese Gebdude in exponierter
Eingangslage zum Domumfeld und schranken insofern die Attraktivitat des Bereichs umso
deutlicher ein. Auch fiir diese Substanz ist daher eine Sanierung angedacht — teilweise in
Kombination mit einer Aufwertung des Umfeldes der Gebdude. Auf dem Eckgrundstiick
MihlenstraRe/WallstraBe ware in diesem Rahmen auch ein Abbruch des vorhandenen
Nebengebaudes denkbar.

Fir das Nebengebdude auf dem Grundstiick Hinterm Dom 2 (,alte Waschkiiche”) ist
kommunales Engagement geplant. Im Rahmen der Sanierung soll eine 6ffentliche Toilet-
tenanlage eingerichtet werden. Dies, um die bisherige Containerldsung zu ersetzen (vgl.
auch Teil Il, Kapitel 1.2.6). Sinnvoll ware die Einbeziehung der Gartenanlage, die die ,alte
Waschkiche” umgibt (,Marthas Garten”) in ein entsprechendes Sanierungskonzept? —
gef. auch eine parallele Uberarbeitung der angrenzenden Stellplatzsituation.

Auch die Domherrenscheune wird mittelfristig leergezogen. Um einen Leerstand zu
vermeiden, ist hier friihzeitig eine sinnvolle Nachnutzung zu initiieren. Im diesem Sinne
soll ein Nutzungskonzept in Richtung einer Gemeinbedarfsnutzung ggf. mit Fremdenver-
kehrsbezug entwickelt und moglichst umgesetzt werden.

Im Domumfeld steht die Substanzsanierung insbesondere auch vor dem Hintergrund, die
Ansiedlung von Gemeinbedarfsnutzungen und fremdenverkehrsbezogenen Infrastruktu-
ren zu fordern. Im besten Fall |sst sich im Rahmen einer privaten SanierungsmaBBnahme
ein Umbau der Substanz in Richtung einer Hotelnutzung vornehmen. Auch der Umsetzung
von Konzepten mit regionalem historischem Bezug koénnte erhohte Aufmerksamkeit
zukommen — ggf. auch in Form von Mitmach-Angeboten (orts-) typischer traditioneller
Gewerke (Topferei, Zimmerei, Schmiede, Gemiiseanbau und -verarbeitung etc.). Daneben
ware die Einrichtung einer Touristeninformation denkbar.

Verbesserung der Erreichbarkeit und Erlebbarkeit

Im Sinne einer verbesserten Vernetzung ist das Wegesystem im Domumfeld fur FuBgan-
ger und Radfahrer insgesamt auszubauen. Stichworte fiir eine Verbesserung sind Barrie-
refreiheit, Auffindbarkeit und FuBganger-/Radfahrerleitung. Angedacht werden soll in
diesem Rahmen auch eine Starkung der Attraktivitdt durch Aufenthaltsqualitdt — in
diesem Sinne kénnen Verweilorte entlang der Wege eine Aufwertung — z. B. durch zeit-
gemaRe Ausstattung — erfahren (z. B. Verweilort am FuBweg zwischen Hinterm Dom und
Schulstralle). Eine weitere Verbesserung der Erlebbarkeit fir Radfahrer und FuBganger
konnte durch ,Verlangsamung” des Kfz-Verkehrs im direkten Domumfeld — z. B. durch
Einbauten — erfolgen. Um den Standort dariiber hinaus besser erreichbar und als Reiseziel
attraktiver zu gestalten, ware ggf. auch eine Aufwertung der zentralen Stellplatzanlage
(WallstralRe) anzudenken. In Frage kdmen z. B. eine Drainierung, eine Optimierung der
Zufahrt sowie eine verbesserte Vernetzung mit dem Umfeld.

26 |n diesem Rahmen kdnnte eine Wiederherstellung des ehem. Ziehbrunnens angedacht werden.
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2.2.3 Am Markt

Im Bereich Am Markt geht es um die stadtebauliche Herausarbeitung der Scharnierfunk-
tion, eine Belebung sowie eine (weitere) Aufwertung des Ortsbildes. Da hier im 6ffentli-
chen StraBenraum bereits umfassende Aufwertungs- und UmbaumalRnahmen stattgefun-
den haben, beschrankt sich der Sanierungsansatz auf erganzende EinzelmaBnahmen.

Aufwertung der Griinfliche am Gildehaus

Im Gildehaus befindet sich mit dem Heimatmuseum ein wichtiger touristischer Anzie-
hungspunkt. Um seine Attraktivitdt weiter zu fordern, ist eine Gestaltung des AuRRenbe-
reiches als 6ffentliche Griinanlage vorgesehen. Dabei konnte die bisherige Rasenflache z.
B. durch Anlage eines Wegesystems zuganglich gemacht werden. Bepflanzungen und
Ausstattung kdnnten Aufenthaltsqualitdt ermoéglichen. Erganzend zum Museumsangebot
konnten lokale (Gartenbau-)Traditionen umgesetzt werden. Um die Anlage weiter zu
beleben, kdnnte ein ,,Mitmach-Angebot” gestaltet werden.

FuBgédngerleitung und Lenkung

Eine Optimierung der FulRgdngerleitung ist einerseits innerhalb des Bereiches notwendig,
um auch externe (Spontan-)Besucher in Richtung des — versteckt liegenden - Heimatmu-
seums zu lenken. Andererseits ist der Scharnierfunktion des Gebietes Am Markt zwischen
dem Domumfeld und dem Hauptgeschaftsbereich liber eine entsprechende fuBlaufige
Vernetzung Rechnung zu tragen. Dabei spielt eine sinnvolle Uberwindung der den Bereich
durchschneidenden HauptverkehrsstralRe (iber entsprechende Querungshilfen eine Rolle.

Ergdnzend sind private SanierungsmaBnahmen an ortsbildpragenden Gebduden zu
fordern, um das Ortsbild weiter aufzuwerten.

2.2.4 Sonstige MalRnahmen

Auch auBerhalb der benannten rdumlichen Schwerpunkte sind MaBnahmen im Rahmen
der Sanierung und dariiber hinaus angedacht (vgl. Teil lll, Kapitel 2.4). Diese MaRnahmen
dienen der Vernetzung der Schwerpunktbereiche (Wege), werten stidtebauliche Uber-
gange auf (Gebdudesanierung), bringen zusatzliche Frequenz (zentraler Festplatz) oder
ergianzen das Gemeinbedarfsangebot (BaJuCa). Sie stehen im Kontext der formulierten
Ziele (vgl. Teil lll, Kapitel 2.1.). Gestaltungsgrundsatze sind dem folgenden Kapitel zu
entnehmen.
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2.3 Gestaltungsgrundsatze

Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung.
Uber die ebenfalls flichendeckend geltende 6rtliche Bauvorschrift werden dariiber hinaus
Vorgaben zur baulichen Gestaltung gemacht (vgl. Teil Ill, Kapitel 1.3). Die Einhaltung
dieser Vorschriften im Zuge der vorgesehenen MalBnahmen ist zwingend zu beachten.
Ergdnzungen und Modernisierungen in der stadtebaulichen Struktur missen insofern die
ortstypischen Strukturen des Ortskerns aufgreifen. Auch MalRnahmen zur energetischen
Aufwertung oder zur Herstellung von Barrierefreiheit, die oftmals eine Substanzanpas-
sung erfordern, sollten in diesem Sinne behutsam mit den historischen und ortsbildpra-
genden Strukturen umgehen. Im Rahmen von SanierungsmaBnahmen ist neben einem
Erhalt historischer ortstypischer Bauweisen, Proportionen und Formen auch ein Riickbau
untypischer Uberformungen anzustreben.

Im Hinblick auf die Gestaltung offentlicher Verkehrs- und Griinanlagen ist neben der
Verwendung ortstypischer Materialien und einer zeitgemafen aber der dorflichen Struk-
tur entsprechenden Ausstattung der Umsetzung von Barrierefreiheit hohe Aufmerksam-
keit zu widmen. Kurze attraktive und barrierearme Wege erhéhen die Erreichbarkeit des
Zentrums insgesamt und regen die Besucher gleichzeitig dazu an, das Auto auf einem der
grofReren Parkplatze stehen zu lassen und das Zentrum fullldufig zu durchqueren,
wodurch sich gleichzeitig auch die Aufenthaltsqualitat verbessert. Dariiber hinaus ist bei
der Gestaltung von Grin- und Freiflachen der ortsbildpragende Baumbestand einzubezie-
hen. Okologische Anforderungen sind sowie wie méglich zu erfiillen.

Vor dem Hintergrund eines generell ausreichenden Parkplatzangebots sollten temporare
Engpdsse nicht durch den Bau bzw. die Ausweisung zusatzlicher Parkplatzflaichen beant-
wortet werden. Stichworte sind hier dagegen eine bessere Ausschilderung vorhandener
Parkplatze, ein optimiertes FuBwegenetz und die Steigerung der Erlebnis- und Aufent-
haltsqualitat in der Ortsmitte.

Insgesamt sollte auf eine einheitliche Gestaltungssprache und wiederkehrende Gestal-
tungselemente geachtet werden, um die Ortsmitte zusammenwachsen zu lassen. Insbe-
sondere in wichtigen Eingangssituationen (z. B. auf beiden Seiten der Pieperstralle,
Kreuzung Am Markt) ist eine einheitliche Aufwertung des StralRenraums anzustreben.
Auch bei der Aufwertung privater Vorflachen sollten die im 6ffentlichen Raum eingesetz-
ten Materialien und Elemente aufgegriffen werden.

Das Konzept mochte Verbesserungen der physischen Umwelt erreichen aber auch soziale
Impulse setzen. Die MaRBnahmen sollen allen Menschen gleichermalRen zu Gute kommen.
Die Anforderungen der UN-Behindertenrechtskonvention (Institut fir Menschenrechte
2006) sind hierbei besonders in den Blick zu nehmen. Es gilt, ,Menschen mit Behinderun-
gen eine unabhéangige Lebensfiihrung und die volle Teilhabe in allen Lebensbereichen zu
ermoglichen.” (Art. 9 Abs. 1). Neben einer Optimierung der Zuganglichkeit von 6ffentli-
chen Raumen, Institutionen oder Transportmitteln, miissen auch immaterielle Aspekte
wie Informations- und Kommunikationsarten und -wege in den Blick genommen werden.
Zu bericksichtigen sind dabei auch die Belange sehbehinderter Menschen, die Umset-
zung des Gender Mainstreaming-Prinzips und der Grundsatz der Antidiskriminierung.
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2.4 Projekte und Mallnahmen

2.4.1 MafBnahmeniibersicht
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92



Flecken

Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU ,Altdorf Nord-West*“

2.4.

2 MalBnahmenliste

In Ergdnzung zur kartografischen Darstellung des Erneuerungskonzeptes (s. 0.) werden die
zentralen Ordnungs- und BaumaRnahmen hier im Uberblick dargestellt.

Tabelle 4: Ubersicht Bau- und OrdnungsmaRnahmen

OrdnungsmafRnahmen
X | Punktuelle RiickbaumaRnahmen (ggf. Leerstand Spar-Markt)
Umgestaltung von StraBen, Wegen und Pldtzen
- Aufwertung der Seitenbereiche der GroRRen StraRe (u. a. gestaltende Aufpflasterung)
- Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender MaRnahmen an der GroRen StraRe
- Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen ErschlieBungen im MalRnahmen-
gebiet

----- - Gestaltung / Aufwertung von FuBwegeverbindungen inkl. begleitender Begriinung
- Aufwertung von Stellplatzen, z. B. WallstraRe (*)

//]]" | - Umgestaltung Kreuzungsbereich GroRe StraRe/Pieperstrale/Im Sande (Kreisverkehr, Einbauten)
Aufwertung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
- Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz"
- Gestaltung der Grinflache "St. Viti"
- Gestaltung der Griinflaiche am Gildemuseum

n.v. | MaBnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MaRnahmenge-

biet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zuganglich-
keiten

BaumafBlnahmen

Offentliche BaumaBnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von (6ffentlichen) leerstehen-
den oder leerstandsgefahrdeten z. T. ortsbildpragenden Bestandsgebiuden / Einrichtung von
Gemeinbedarfseinrichtungen

- Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) - zu definierender Gemeinbedarf

- Nebengebdude an der SchulstralRe (Hinterm Dom 2) - 6ffentliche Toilette

- Errichtung Integrationszentrum (nordostliches Schulumfeld) (anteilig)

- BaJuCa (Schwarzer Weg 2) - z. B. Einrichtung fiir Jugendliche nach Auszug Mensa (*)

Private BaumalRnahmen

- Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden mit erheblichen Defiziten
(Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (diverse)

- Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden, Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (diverse)

- Sanierung Domschénke (Beim Dom 1)

- Sonstige MalRnahmen zur Beseitigung von Leerstanden, fehl- oder mindergenutzten Grundsti-
cken / Erdgeschosszonen, Entwicklung von Nachnutzungskonzepten und MaRnahmen zur Auf-
wertung und Attraktivitatssteigerung der Geschéaftsgebdude im Untersuchungsgebiet (diverse)

n.v.

Maflnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und
seniorengerechter Zuganglichkeit

n.v. = nicht verortet; Quelle: eigene Darstellung

Hinweis:

Die dargestellten MaBnahmen sollen groBtenteils im Rahmen der Sanierung stattfinden; insbesondere

die mit (*) markierten MaBnahmen liegen allerdings auRerhalb des geplanten Sanierungsgebietes (s. Teil Ill,
Kapitel 5.1) und sind insofern gesondert zu finanzieren.
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Alle genannten MaRRnahmen tragen zur Konzentration, Starkung und Aufwertung des
zentralen Versorgungsbereiches bei, steigern gleichzeitig die Investitionsbereitschaft der
privaten Eigentimer und bilden in der Gesamtschau ein interessantes Umfeld fiir wichtige
Neuansiedlungen vor allem im Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich. Die Versor-
gungsfunktion Bardowicks wird gesichert, Funktionsverlusten entgegengewirkt.

3 Kosten und Finanzierung

In diesem Kapitel werden unter Bezugnahme auf § 149 BauGB sowie 7.1.2.2 (1) g) RSt-
BauF (und Punkt 4 (2) RStBauF) zunédchst die Kosten der Erneuerungsmallnahme darge-
stellt. Daran anknipfend werden Finanzierungsmoglichkeiten aufgezeigt. Der letzte
Teilabschnitt enthalt eine zusammenfassende Kosten- und Finanzierungsibersicht gem.
den Anforderungen des BauGB und der R-StBauF.

3.1 Kosten

Fir die in Teil lll, Kapitel 2.4 im Uberblick dargestellten Ordnungs- und BaumaRnahmen
sowie fiir erganzende Leistungen im Rahmen der Sanierung werden gemal} aktueller
Schatzung (Stand Dezember 2017) fiir die MaBnahmen im Rahmen der Sanierung? die
folgenden Kosten entstehen:

Vorbereitung der Sanierung 80.000 €
(Rahmenplanung, Gutachten, Nutzungskonzepte, Verfiligungsfonds, etc.)
Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
(Veranstaltungen, Flyer, Pressearbeit)

Grunderwerb 80.000 €

(fiir Neuordnung von Verkehrsanlagen sowie der Schaffung von Gemeinbedarf)

Ordnungsmalnahmen 1.300.000 €
(vgl. Kapitel 6.4.2)
BaumaRnahmen 2.600.000 €
(vgl. Kapitel 6.4.2)
Vergiltung Beauftragte 240.000 €

(Sanierungstrdger, Projektmanagement, sonstige Beratung)

Summe (brutto) 4.340.000 €

27 Hinweis: Beriicksichtigt wurden hier nur MaRnahmen im potenziellen Sanierungsgebiet (vgl. Teil Ill, Kapitel 5.1)
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3.2 Finanzierung

Die Komplexitat der Aufgabe und das geschatzte Kostenvolumen lassen Realisierungs-
chancen nur erwarten, wenn es dem Flecken Bardowick gelingt, mit dem Untersuchungs-
gebiet ,Altdorf Nord-West” in das Stadtebaufdorderprogramm Programmkomponente
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen zu werden. Dabei ist die Stadtebaufor-
derung nach dem Prinzip der Subsidiaritdat als Basis- und Leitprogramm anzusehen.
Flankierende Finanzierungen (private Investitionen, Einnahmen, anderweitige Férderun-
gen z. B. aus dem Bereich Denkmalpflege) sind entsprechend vorrangig einzusetzen.

Da eine Kalkulation von Einnahmen derzeit noch nicht moglich — und ein kostendeckender
Mittelzufluss in groRerem Umfang auch wenig realistisch ist — entsprechen die in Kapitel
7.1 dargestellten Kosten nach aktuellem Stand dem Finanzierungsbedarf im Rahmen der
Stadtebauforderung. Eine Prazisierung der Einnahmensituation wird nach Konkretisierung
der stadtebaulichen Planung vorgenommen.

Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4.340.000 €
Zu finanzierende Summe StBauF 4.340.000 €
Anteil Bund (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick (¥ von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) 144.667 €

Angenommen wird, dass der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln im Sinne der
genannten Leitziele der Entwicklung 6konomisch relevante AnstoBwirkungen in Form
privater Investitionen erzielen wird. Durch ein abgestimmtes Zusammenwirken zwischen
offentlichen und privaten Vorhaben wird der Erfolg der Gesamtmafinahme maximiert.

3.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(s. folgende Seite)
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Tabelle 5: Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand Dezember 2017)

A. Ausgaben - SanierungsmaBnahme Gemeinde Bardowick "Altdorf Nord-West" Kosten*
1 Vorbereitung der Sanierung 80.000 €
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Nutzungskonzepte, sonstige 50.000 €
Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfliigungsfonds zum Abbau struktureller 15.000 €
Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes;
(50% durch private Investitionen)
1.3 Citymanagement 15.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
Biirgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 40.000 €
Grunderwerb 80.000 €
3.1 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Neuordnung von Kreuzungsbe- 40.000 €
reichen
3.2 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Schaffung von Gemeinbedarfs- 40.000 €
einrichtungen
4 OrdnungsmafBnahmen 1.300.000 €
41 Punktuelle RiickbaumaBnahmen (ggf. Leerstand Spar-Markt) 30.000 €
4.2 Umgestaltung von Strallen, Wegen und Platzen
4.2.1 Aufwertung der Seitenbereiche der GroRen Strale (u. a. gestaltende Aufpflaste- 70.000 €
rung)
4.2.2 Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender MaRnahmen an der 75.000 €
Grof3en StraRe
423 Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen ErschlieBungen 20.000 €
im MalRnahmengebiet
4.2.4 Gestaltung / Aufwertung von FuRwegeverbindungen inkl. begleitender Begri- 40.000 €
nung
425 Aufwertung von Stellpldtzen 20.000 €
4.2.6 Umgestaltung Kreuzungsbereich GroRe StralRe/Pieperstrale/Im Sande (Kreis-
. 400.000 €
verkehr, Einbauten)
4.3 Aufwertung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
43.1 Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz" 200.000 €
43.2 Gestaltung der Griinflache "St. Viti" 200.000 €
433 Gestaltung der Griinflaiche am Gildemuseum 175.000 €
4.4 MalRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten 100.000 €
MalRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungser-
leichterungen und Zuganglichkeiten
5 BaumafBnahmen 2.600.000 €
Offentliche BaumaRBnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von (6ffentli-
5.1 chen) leerstehenden oder leerstandsgefahrdeten z. T. ortsbildpragenden Be-
standsgebaduden zur Einrichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen
5.1.1 Domherrenscheune (zu definierender Gemeinbedarf, ggf. Sozialcafé) 200.000 €
5.1.2 Nebengebaude an der Schulstrale (6ffentliche Toilette) 150.000 €
5.1.3 Errichtung Integrationszentrum (anteilig) 300.000 €
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5 BaumafBnahmen (Fortsetzung)
5.2 Private BaumalRnahmen
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden mit erhebli- 600.000 €
chen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzméangel), Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.2 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden, Ent- 500.000 €
wicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.3 Sanierung Domschénke (Leerstand Denkmalschutz) (Zuschuss) 350.000 €
5.2.4 Sonstige Mallnahmen zur Beseitigung von Leerstanden, fehl- oder minderge- 250.000 €
nutzten Grundstiicken / Erdgeschosszonen, Entwicklung von Nachnutzungskon-
zepten und MalRnahmen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung der Ge-
schaftsgebaude im Untersuchungsgebiet
5.3 MalRnahmen zur Erhohung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behin- 250.000 €
derten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.100.000 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Be-
auftragte
Management und Betreuungskosten, rd. 240.000 €
Summe Ausgaben 4.340.000 €
B. Einnahmen
Die Einnahmen kdnnen zzt. noch nicht ermittelt werden 0€
Summe Einnahmen 0€
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4.340.000 €
D. Finanzierung - Forderfdhige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe 4.340.000 €
Anteil Bund (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) 144.667 €

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlieBlich férderfiahige Kosten, nicht forderfihige Kosten wie z.B.
Kanalausbau, verkehrsleitende MaRBnahmen, personelle und sachliche Kosten der Gemeinde, nicht erneuerungs-

bedingter Anteil von Gemeinbedarfseinrichtungen sind zu ergénzen.
Quelle: eigene Darstellung
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4 Beteiligungsprozess

4.1 Mitwirkungsmoglichkeit der Gemeinde

Der Flecken Bardowick wird durch MaBnahmen im 6ffentlichen Raum maRgeblich an der
Sanierung mitwirken und sich mit seinem Eigenanteil finanziell beteiligen. Infrastrukturel-
le und stadtgestalterische MalRnahmen im 6ffentlichen Raum sind seitens der Gemeinde
geplant. Eine enge, |6sungsorientierte Abstimmung zwischen Politik und Verwaltung
ermoglicht eine zligige Beschlussfassung und Durchfiihrung.

Im Untersuchungsgebiet liegen klare Eigentumsverhaltnisse vor. Grundsatzlich liegen die
offentlichen Flachen entsprechend ihrer Nutzung und auch weiterer Nutzungsabsichten
im Eigentum der Gemeinde. Sollte im Einzelfall ein Anteil einer Privatflache fir eine
sachgerechte Umsetzung einer offentlichen MaRnahme erforderlich sein, wird die Ge-
meinde im Konsens mit den Beteiligten auf eine Einbeziehung der Flache hinwirken.

Dabei werden friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgeraumt und vor allem konsens-
fahige Losungen weiterentwickelt.

4.2 Mitwirkungsbereitschaft der Biirger

Der Gemeinde obliegt es, eine umfassende Biirgerbeteiligung sicherzustellen und darauf
hinzuarbeiten, dass bei der Durchfiihrung von EinzelmaBnahmen die Beteiligung der
Betroffenen weiterwirkt.

Der Flecken Bardowick setzt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Blirgern um.
Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgerdumt und vor allem konsens-
fahige Losungen und Projekte entwickelt werden.

Eine erste Birgerinformation mit rund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 durchge-
fuhrt. Hier wurden die Sanierungsanldsse und die vorgesehenen MaBnahmen sowie die
vorgeschlagenen Vorgehensweisen fiir die Sanierung, die Birgerbeteiligung, die Finanzie-
rung und das Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht erldutert. Weiterhin
wurde der Berichtsentwurf im Rahmen der 6ffentlichen Bauausschusssitzung am 8.8.2017
vorgestellt. Darliber hinaus wurde den Birgern im Rahmen der (digitalen und analogen)
offentlichen Auslegung dieses Berichtsentwurfs (VU und ISEK-Fortschreibung, 2. Entwurf,
Arbeitsstand 23.8.2017) in der Zeit vom 24.08.-15.09.2017 Gelegenheit gegeben, eine
Stellungnahme abzugeben; darliber hinaus sind auch auRerhalb dieses Zeitraums Stel-
lungnahmen eingegangen. Eine anonymisierte Ubersicht findet sich in untenstehender
Tabelle.

Fiir die Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen im Rahmen einer Ortskernsanierung
wird die notwendige Offentlichkeitsbeteiligung im Verfahren vorgenommen. Die Planun-
gen der Gemeinde fiir den Ortskern werden unter Beteiligung der Betroffenen (Eigenti-
mer, Mieter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte) abgewickelt. (§ 137 BauGB). Je
nach Erfordernis und Bedeutung wird hierbei nachfolgende Informationspalette genutzt.
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- Offentliche Sitzungen des Rates, der Fachausschiisse
- Gezielte Presseveroffentlichung in Tageszeitungen

- Infoveranstaltungen

- Einzelerérterungen vor Ort oder im Bauamt

- Broschiiren, Informationsflyer, u.a.

Grundsatzlich Iasst sich anmerken, dass gerade unter der Gewerbetreibenden im Haupt-
geschaftsbereich des Fleckens ein hohes Engagement fiir den Standort besteht. Im
Rahmen der Quartiersinitiative Niedersachsen wurde, gemeinsam mit der Werbegemein-
schaft Bardowick e.V. und verschiedenen anderen Akteure an der Aufwertung und
Belebung des Bereichs PieperstralRe/GroRe StraBe gearbeitet. Dieser Prozess unter-
streicht die hohe Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft der Blirger vor Ort. Denkbar ist

eine Forderung des Engagements Uber die Einrichtung eines Verfigungsfonds.

Bei der Gemeinde eingegangene Stellungnahmen der Biirger zum Konzeptentwurf:

Stellungnahme vom 17.8.2017

Domschédnke: Das Geb&dude der ehemaligen
Domschdnke muss dringend saniert werden

Teil 111 1.5.2 und Teil Il, 2.2: Ergdnzung

Toiletten: In der ,,alten Waschkiiche” auf dem
Grundsttick ,Hinterm Dom 2“ sollte eine 6ffentliche
Toilettenanlage eingerichtet werden. Zudem sollte
auch eine kleine Touristeninformation eingeplant
werden.

Teil 1, 1.2.6: Erganzung; Teil lll, 2.2.2: Ergan-
zung

Neben der ,alten Waschkiiche“ sollten noch Stell-
platze angelegt werden.

Teil I, 2.2.2: Ergdnzung

Der Garten ,Marthas Garten” (Hinterm Dom 2)
sollte schon angelegt und ge6ffnet werden. Denkbar
ware es beispielsweise, dass der alte Ziehbrunnen
auch wieder hergestellt wird.

Teil I, 2.2.2: Ergdnzung

Das Domumfeld sollte als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgeschildert werden. Es gibt immer wieder
Gefahrensituationen, wenn Besucher den Dom
verlassen und auf die StraRe kommen. Die Pfeiler
am Portal haben bereits Risse. Durch die Vibratio-
nen/Erschiitterungen kdnnen ggf. auch Schaden am
Dom entstehen. Insbesondere im Bereich des Hospi-
zes ware eine Reduzierung der Verkehrsgerdusche
wiinschenswert.

Teil 1ll, 2.2.2: Ergdnzung

Schadenabwehr Dom: Im Zuge der Malinah-
menumsetzung zu beachten; Domsanierung
nicht Gegenstand der Stadtebauférderung
(Sakralbau)

Denkbar ware ggfs. eine bepflanzte Verengung im
Bereich der Einmiindung ,,Beim
Dom*“/“SchulstraRe”.

Teil I, 2.2.2: Ergdnzung

Auf dem Denkmal siidlich des Domes war vor dem
Krieg ein Adler aufgesetzt. Das Gestdnge ist noch da.
Es sollte Giberlegt werden, ob wieder ein Adler auf-
gestellt werden sollte.

Guter Hinweis; als MaBnahme im Zuge der
Stadtebauforderung weniger denkbar
("Kunstobjekt"); ggf. im Zuge von Veranstal-
tungen ("Tag der Stadtebauforderung") als
symbolischer Akt?
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Ergdnzung zur Stellungnahme vom 17.8.201722.8.2017 (Ergdnzung)

Die alte Rohrleitung, die als Regenwasserentlastung
Uber das Grundstick "Beim Dom 9" - Pfarramt 1 in
den "Noltenteich" verlauft, misste wieder gereinigt
und gangbar gemacht werden.

Diese Leistungen fallen in den Bereich der
laufenden Unterhaltung und sind daher im
Rahmen der hier durchgefiihrten Analyse
nicht unterzubringen. Die Gemeinde nimmt
den Hinweis aber gerne entgegen.

Beziiglich der Kosten fiir diese MaRBnahmen verlasse
ich mich darauf, dass nur die 1. Stufe, die kostenfrei
ist und wie auf der Versammlung am 23.5.2017 und
in einem personlichen Gesprach mit dem Samtge-
meindebirgermeister Herr Luhmann besprochen
zum Tragen kommt. Etwaige Kosten fiir mich lehne
ich ab.

Der Kommentar wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 11.9.17 (Posteingang)

Mit Interesse und Bedenken verfolgen wird die
Plane zur geplanten "Bardowicker Altdorfsanierung
Nord-West". Wir erwarten, dass uns, wie es uns
zugesagt wurde, keine negativen Auswirkungen in
rechtlicher oder finanzieller Hinsicht aus diesem
Projekt erwachsen. Es wurde zugesagt, dass bei
einem vereinfachten Verfahren und nur dieses soll
erfolgen, keine Kosten und Eintragungen ins Grund-
buch, geschweige denn, dariiberhinausgehende
Belastungen erfolgen. Sollte das vereinfachte Ver-
fahren nicht realisierbar sein, erfolgt der Abbruch,
so wurde es in der Burgerversammlung zugesagt
und wir erwarten, dass wir dieser Aussage voll um-
fanglich vertrauen kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Dariber hinaus mochte ich anregen den Bereich
der NikolaistraBe komplett aus dem geplanten Sa-
nierungsbereich herauszunehmen, da aufRer dem
Bajuca, keine einzige weitere MaRnahme im gesam-
ten StraBenzug vorgesehen ist. Die Grenze kdnnte
direkt um das Bajuca gezogen werden und es ware
somit berlicksichtigt. Die Schwerpunkte der Planun-
gen liegen ganz (iberwiegend im zentralen Bereich,
deshalb sehen wir keine Notwendigkeit das Pla-
nungsgebiet kiinstlich nach Sidosten aufzublahen,
nur weil sich ein StraRenzug aus planerischer Sicht
dafiir anbietet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und bei der weiteren Priifung beriicksich-
tigt. Bei der im Konzept abgebildeten Abgren-
zung handelt es sich zundchst um einen Vor-
schlag. Die genaue Abgrenzung eines potenzi-
ellen Sanierungsgebietes wird u. a. im Zu-
sammenhang mit der Aufnahme in das Fo6r-
derprogramm und der damit verbundenen
weiteren Konkretisierung und Fokussierung
von Malnahmen derzeit noch geprift. Eine
verbindliche Festlegung als Sanierungsgebiet
erfolgt gem. §142 BauGB so, dass sich die in
diesem Sinne angestrebte Sanierung zweck-
maRig durchfiihren lasst.

Grundsatzlich ist es flir uns nicht einzusehen, dass
Grundstlickseigentiimer eines Teilgebietes zusatzli-
che Lasten oder Nachteile tragen sollten, fir MaR-
nahmen, die letztendlich allen Birger der gesamten
Gemeinde zu Gute kommen wiirden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Anmerkung: |. d. R. ist die Aufwertung
im Sanierungsgebiet fiir die dortigen Anlieger
mit hoheren, direkten Vorteilen verbunden -
auch fur das eigene Grundstiick und dessen
Wert. Zudem gibt es fiir Anlieger natirlich
auch besondere Vorteile (z. B. die Moglichkeit
erhohter steuerlicher Abschreibungen und -
im Forderfall - die Moéglichkeit der Inan-
spruchnahme von Férdermitteln).
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4.3 Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

Die Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen dieser vorbereitenden Untersuchung
Uber die Planungsabsichten des Flecken Bardowick informiert und um Stellungnahme
gebeten. Die Beteiligung wurde mit einem Schreiben vom 11.05.2017 eingeleitet und gab
den o6ffentlichen Aufgabentrager bis zum Fristablauf am 23.06.2017 Zeit eine Stellung-
nahme abzugeben. Folgende Stellungnahmen sind eingegangen und werden bei der
weiteren Ortskernentwicklung beachtet. Bedenken zur geplanten Ortskernentwicklung

wurden nicht gedulert.

Stellungnahme

| Kommentar

Agentur fiir Arbeit Liineburg-Uelzen, 18.05.2017

Die Agentur fur Arbeit Liineburg-Uelzen hat keine
Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 23.05./29.05.20

17

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen
die Realisierung der MalRnahme. Es sind zurzeit
weder Neuverlegungen noch Ausbaumafnahmen
an unserem Netz in dem betroffenen Bereich
geplant. Wir gehen davon aus, dass die Leitungen
der Telekom von den MaRnahmen nicht berihrt
werden, da sie tief genug liegen. Sollten unsere
Leitungen dennoch im Wege liegen, bitten wir um
rechtzeige Information.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sofern sich bei der Konkretisierung der Planungen
herausstellen sollte, dass ggf. doch Leitungen der
Telekom betroffen sind, wird rechtzeitig Kontakt
aufgenommen.

Gemeinde Brietlingen, 06.06.207

Durch die vorliegende Planung werden die Belan-
ge der Gemeinde Brietlingen nicht beriihrt. Weite-
re Bedenken, Anregungen oder Hinweise werden
nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Handorf, 15.05.2017

Die vom Flecken Bardowick geplante Sanierung
des Ortszentrums hat keinerlei Auswirkungen auf
das Gebiet der Gemeinde Handorf. Aus diesem
Grund wird eine Stellungnahme fiir entbehrlich
gehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, 29.05.2017

Die Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-
Stade begriif3t die vorbereitenden Untersuchun-
gen fir stadtebauliche SanierungsmaRnahmen.
Die ortliche Standortattraktivitat sehen wir eng
verbunden mit der Wohn- und Lebensqualitat
sowie den Versorgungs- und Arbeitsplatzbedin-
gungen vor Ort. Mit diesem Schreiben erhalten
Sie eine Auflistung der Handwerksbetriebe, die
in der Handwerksrolle eingetragen sind und im
geplanten Sanierungsgebiet liegen.

Als Interessenvertretung des Handwerks im
Kammerbezirk Braunschweig-Liineburg-Stade
weisen wir darauf hin, dass dem Immissions-
und Nachbarschutz zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten eine besondere Bedeutung
zukommt; insbesondere fir eine Reihe traditio-
neller Gewerke, die betriebsbedingt mit Emissi-
onen verbunden sind. Fir bestehende Betriebe
durfen sich mit den geplanten stadtebaulichen
MaRnahmen keine wirtschaftlichen Nachteile
oder existenziellen Einschrankungen ergeben,
zum Beispiel durch mit der Sanierung zusam-
menhdngende Gestaltungsvorschriften oder
Satzungen. Auch die Notwendigkeit betrieblicher
Entwicklungsmoglichkeiten ist zu berlicksichti-
gen.

Einer mit der Planung verbundenen Standortsi-
cherung des ortlichen Handwerks sehen wir
positiv entgegen. Die Betriebe sollten frihzeitig
in die stadtebaulichen MaRnahmen einbezogen
und existenziell geschiitzt werden.

Dringen empfehlenswert ist, geplante Vorhaben
mit den Betriebsinhabern rechtzeitig abzustim-
men. Das ortsansdssige Handwerk Gbernimmt
sicherlich gerne Aufgaben und Auftrage flr die
bevorstehenden Sanierungsmalnahmen. Die
ortliche Kreishandwerkerschaft kénnte zur Un-
terstiitzung angefragt werden.

Benachrichtigen Sie uns bitte hinsichtlich bau-
leitplanerischer Vorhaben wie Anderungen von
Baugebieten oder Nutzungsarten, die im Zu-
sammenhang mit bevorstehenden Sanierungs-
maRnahmen initiiert werden. Unsere mit diesem
Schreiben verfassten Anregungen verstehen sich
als Stellungnahme zu den vorbereitenden Unter-
suchungen und zum grundsatzlichen Vorhaben
der stadtebaulichen Sanierung, nicht als Hinwei-
se zu moglichen Bauleitplanungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich besteht das Ziel in einer Erhaltung
und Férderung ortsansassigen Gewerbes. Darliber
hinaus erfolgt im Rahmen der Konkretisierung und
Planung stadtebaulicher MaRnahmen eine Abwa-
gung samtlicher Belange. Zusatzliche Gestaltungs-
vorschriften im Rahmen der Sanierung sind der-
zeit nicht vorgesehen. Geltende Vorschriften sind
weiterhin einzuhalten.
(Aufwertungs-)MaBnahmen auf privaten Gewer-
begrundstlicken werden selbstverstandlich nur in
Abstimmung mit den und unter Einbeziehung der
Eigentimern/Betroffenen durchgefiihrt.

Im Rahmen kommunal getragener EinzelmaR-
nahmen erfolgen 6ffentliche Ausschreibungen,
die natlirlich auch den ortsansassigen Betrieben
eine Verfahrensbeteiligung ermdglichen.

Eine umfassende Anderung bauleitplanerischer
Vorgaben ist derzeit nicht vorgesehen. Sofern sich
Anpassungsnotwendigkeiten in Einzelfallen erge-
ben, erfolgt eine Umsetzung im Rahmen gesetzli-
cher Vorschriften und entsprechender Beteili-
gungsprozesse.
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llmenauverband, 15.05.2017

Anlagen des IImenauverbandes sind von lhren
Planungen nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung - Bauordnung, 21.06.2017

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung - Denkmalschutz, 21.06.2017

Das Vorhaben wird seitens der unteren Denk-
malschutzbehdrde begriit und findet ihre Zu-
stimmung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

21.06.2017

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung - Straenbau- und -unterhaltung,

Gegen die Bestimmung des Bereichs ,Altdorf
Nord-West” als Gebiet der vorbereitenden Un-
tersuchungen und den Beginn der vorbereiten-
den Untersuchungen zum Zweck der Prifung
der Sanierungsbedirftigkeit des bestimmten
Teilbereiches bestehen aus Sicht des Betriebs
StraBenbau und -unterhaltung als Trager der
Straflenbaulast und der Verkehrssicherungs-
pflicht flir die Kreisstrallen des Landkreises Li-
neburg keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung - StraBenverkehr, 21.06.2017

Aus den Unterlagen, die der Stellungnahme-
Anforderung beigefiigt sind, geht nicht hervor,
dass straBenverkehrsrechtliche Belange betrof-
fen sind. Sollte sich im Zuge der Untersuchungen
ergeben, dass stralenverkehrsrechtliche Aspek-
te betroffen sind, melden Sie sich bitte noch
einmal bei mir.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der geplanten Sanierungsmalinahme
sind einzelne MaRnahmen an Kreisstral3en vorge-
sehen. Im Zuge der weiteren Konkretisierung der
Planung wird der Kontakt mit dem Landkreis auf-
genommen, um die Belange des Landkreises zu
berucksichtigen.

fiir Stadt und Landkreis Liineburg, 21.06.2017

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung - Wirtschaftsfordergesellschaft mbH

Bezlglich der Abgrenzung des Sanierungsgebie-
tes , Alt-dorf Nord-West in Bardowick” bestehen
aus Sicht der Wirtschaftsforderung keine Ein-
wendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Forstamt Uelzen, 13.06.2017

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen
die geplante MalRnahme keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

NABU Kreisgruppe Liineburg, 30.05.2017

Im Auftrag des Naturschutzbundes NABU, Kreis-
gruppe Liuneburg, teile ich Ihnen mit, dass wir zu
den vorbereitenden Untersuchungen fir das
Gebiet ,,Bardowick, Altdorf Nord-West” keine
Stellungnahme abgeben werden, da gegenwar-
tig von uns zu vertretende Belange nicht betrof-
fen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Niedersachsische Landesbehdérde fiir Stralenbau
16.06.2017

und Verkehr — Geschéaftsbereich Verden,

Im Rahmen meiner Zustandigkeit bestehen ge-
gen die o.g. Untersuchungen keine Bedenken,
wenn evtl. SchutzmaRnahmen gegen die vom
Bundesautobahnverkehr ausgehenden Emissio-
nen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung
erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
SchutzmalRnahmen gegen die vom Bundesauto-
bahnverkehr ausgehenden Emissionen sind nicht
vorgesehen.

Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
18.05.2017

Abteilung Archdologie - Gebietsreferat Liineburg,

Zum jetzigen Planungsstand ist seitens der ar-
chdologischen Denkmalpflege lediglich darauf
hinzuweisen, dass das betroffene Areal archdo-
logisch hochsensibel ist. Bodeneingriffe konnen
die empfindliche Denkmalsubstanz beschadigen
oder zerstoren. Sie ist daher vor der Zerstérung
zu bewahren oder auszugraben. Kulturdenkmale
gem. § 4 NDSchG sind bei den Planungen zu
schitzen. Konkrete Stellungnahmen durch die
archaologische Denkmalpflege erfolgen zu ein-
zelnen Vorhabenanfragen im weiteren MaR-
nahmenverlauf. Eine enge Abstimmung mit dem
Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge und der unteren Denkmalschutzbehérde
Landkreis Liineburg ist im Rahmen des Vorha-
bens erforderlich. Die Anzeigepflicht von Kultur-
denkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen. Dieses Schreiben bertck-
sichtigt nicht die Belange der Baudenkmalpflege,
hierfir ist eine gesonderte Stellungnahmeanfor-
derung gegebenenfalls erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der weiteren MaBnahmenkonkretisierung
und -umsetzung wird eine enge Abstimmung mit
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und der unteren Denkmalschutzbehorde
Landkreis Liineburg zugesichert. Bestehende
Pflichten und Erfordernisse werden berlicksich-
tigt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg, 12.0

5.2017

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes kann
ich in dem dargestellten Gebiet keinen Sanie-
rungsbedarf erkennen. Eigene Planungen be-
treibe ich nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch, 22.06.2

017

Fiir das Planungsgebiet sind unsererseits derzeit
keine SanierungsmaRnahmen an dem bestehen-
den Trinkwassernetz angedacht. Notwendige
Unterhaltungsarbeiten sind davon nicht beriick-
sichtigt. Sollten Ihre SanierungsmaBnahmen
unser Leitungsnetz tangieren oder Sanierungs-
mafnahmen in bestehenden Leitungstrassen
durchgefiihrt werden, so bitten wir um frihzei-
tige Beteiligung, damit erforderliche Arbeiten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sofern das Trinkwassernetz von Einzelmalinah-
men betroffen sein wird, erfolgt eine friihzeitige
Kontaktaufnahme und Abstimmung.

rechtzeitig abgestimmt werden kénnen.
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WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Lauenburg, 22.06.2017
Durch das oben genannte Vorhaben bin ich in
der Wahrnehmung meiner Aufgaben nicht be-
troffen. Das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
ist in dem Bereich der Bundeswasserstralie
IlImenau aullerhalb des Untersuchungsbereiches
zustandig. MaRnahmen innerhalb des Untersu-
chungsbereiches sind hier nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ergidnzt wurde die klassische TOB-Beteiligung im Zusammenhang mit der Einleitung von
Vorbereitenden Untersuchungen um eine zusatzliche (informelle) Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu diesem Berichtsentwurf im Zeitraum vom 18.08.-18.09.2017. in diesem
Zeitraum (und dariiber hinaus) eingegangene Stellungnahmen der angeschriebenen
Trager o6ffentlicher Belange werden untenstehend aufgefiihrt und kommentiert.

Stellungnahme | Kommentar

Avacon Netz GmbH, 14.09.2017

Bezugnehmend auf lhr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen
die Aufstellung der oben genannten Stadtebauférderung und Sanierung
grundsatzlich keine Einwadnde erheben. Die Avacon Netz GmbH betreibt
im benannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanlagen. Bitte bertck-
sichtigen Sie, dass diese als:

- 20-kV Mittelspannungskabel und 1-kV Niederspannungskabel unterir-
disch

- Hoch- und Mitteldruck-Gasleitungen unterirdisch

- Absperrarmaturen fir Gasleitungen mit entsprechender Schieberkap-
pe bodengleich vorhanden sein kdnnen. Details zu unserem Anlagenbe-
stand entnehmen Sie bitte aus den beigefligten Planen. Die Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen
entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefligten "Avacon Leitungsschutz-
anweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiih-
rende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbau-
arbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlick-
sichtigen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Zuge-
sendete Plane werden im
Vorfeld von BaumaRnahmen
geprift. Erforderliche Erkun-
digungen rechtzeitig einge-
holt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 24.08.2017

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PFI Klaus Spiller vom
23.05.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Gemeinde Brietlingen, 11.09.2017

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Gemeinde Briet-
lingen nicht berihrt. Weitere Bedenken, Anregungen oder Hinweise
werden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg Stade, 28.08.2017

lhr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die
Planunterlagen wurden in unserem Hause gepriift. Wir verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 29.05.2017.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 04.09.2017

Aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Be-
lange keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung, 6.7.2017
(im Zuge der kommunalaufsichtsrechtlichen Stellungnahme)

Denkmalschutz: Das Vorhaben wird seitens der unteren Denkmal-
schutzbehorde begriiRt und findet ihre Zustimmung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

StralBenverkehr: Grundsatzlich sind die Absichten des Flecken Bardo-
wick zu begriiRen, die Verkehre im Kern von Bardowick noch verkehrssi-
cherer zu gestalten. Da es sich in der Hauptlinie, der GroRen Strafle, um
eine KreisstralSe handelt, sind Verdanderungen an der Bausubstanz oder
der Beschilderungsregelung nur mit Beteiligung der StraRenverkehrsbe-
horde des Landkreises und / oder des SBU mdglich. Fuir den Erlass ver-
kehrsrechtlicher Anordnungen ist die Polizei einzuschalten. Konkrete
Planungen sind mit dem Landkreis abzustimmen, um sicherzustellen,
dass die KreisstralRe auch weiterhin ihren Zweck erfiillen kann.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Erfor-
derliche Abstimmungen wer-
den rechtzeitig stattfinden.

Landkreis Liineburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung, 15.09.2017

Denkmalschutz: Das Vorhaben wird seitens der unteren Denkmal-
schutzbehorde begriift und findet ihre Zustimmung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Bodendenkmalpflege: Ich verweise auf die Stellungnahme des Nieder-
sachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege, Abt. Archéologie, (NLD)
vom 18.05.2017. Bei allen weiteren Planungen und Umsetzung der
Vorhaben ist rechtzeitig das NLD einbinden. Der Ubersichtlichkeit halber
gebe ich die o. g. Stellungnahme des NLD hier nochmals wieder (...) (vgl.
ebd.)

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Erfor-
derliche Abstimmungen wer-
den rechtzeitig stattfinden.
Im Ubrigen wird auf die Stel-
lungnahme zum Anschreiben
vom 18.5.17 verwiesen.

Natur- und Landschaftsschutz: Es wird als Planungsgrundlage noch auf
den alten Landschaftsrahmenplan (LRP) von 1996 verwiesen. Es gibt
eine Neuaufstellung des LRP von 2017 — einzusehen im Geoportal des
Landkreises Liineburg. Die Belange des Artenschutzes und des Arten-
schutzrechtes sind bei allen weiteren Planungen und bei der Umsetzung
der Vorhaben zu bericksichtigen. Insbesondere bei Sanierungen von
historischer Bausubstanz, Abriss bestehender Gebdude und MalRnah-
men an Gehdlzen kénnen geschiitzte oder seltene Arten betroffen sein.
Es wird dringend empfohlen entsprechende Untersuchungen und ggf.
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen rechtzeitig mit einzuplanen.
Empfehlung: Bei der Griinplanung wird insbesondere die Freiflaichenge-
staltung thematisiert. Der ortsbildpragende Baumbestand hat ebenfalls
eine wesentliche Funktion fiir die Erhaltung und Aufwertung des Orts-
bildes und sollte soweit moglich erhalten und weiterentwickelt werden.
Bei den Griinflachen ist eine insektenfreundliche Gestaltung wiin-
schenswert. Beide Mallnahmen wiirden die Attraktivitdt der Gemeinde
deutlich erh6hen und einen Beitrag zur Artenvielfalt und Nachhaltigkeit
leisten.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Gebau-
deabbriiche sind derzeit nur
in geringem Umfang vorge-
sehen. Erforderliche Unter-
suchungen werden rechtzei-
tig erfolgen. Der neue LRP
von 2017 wurde im Rahmen
einer Konzeptanpassung/-
erganzung eingepflegt (neues
Kapitel in Teil I, Kapitel
1.3.2). Ebenso Hinweise zum
ortsbildpragenden Baumbe-
stand und Griinflaichengestal-
tung (Teil Il Kapitel 3,1 und 4;
Teil 1ll, Kapitel 2.3).
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StralBenverkehr: Der Flecken Bardowick plant schon seit Jahren MaR-
nahmen fiir geringere Geschwindigkeiten im Bereich der GroRRen StralRe.
Dabei handelt es sich aber eine vielbefahrene KreisstralRe, die dem
Uberortlichen Verkehr dient. So kam schon vor Jahren in Gesprachen
der Gedanke auf, die Kreisstralle Uber die jetzige GemeindestraBe Im
Sande verlaufen zu lassen. Die Anbindung Im Sande an die GroRe Stralle
sollte dann als Kreisverkehr als verkehrsberuhigendes Element erfolgen.
Konkret sind diese Planungen nach hiesiger Kenntnis jedoch nie gewor-
den. Im Bereich des kiinftigen Pflegeheimes wird es Tempo 30 fiir eine
kurze Strecke (ca. 200 —300 m) nach der Rechtsdnderung in der StVO
geben. In den anderen Bereichen ist Tempo 30 wegen fehlender
Rechtsgrundlage voraussichtlich nicht moéglich; entsprechende des Fle-
ckens werden voraussichtlich demnachst abgelehnt werden. Dazu wird
ein Termin mit dem Flecken am 27.09.2017 stattfinden. Malnahmen
wie Querungshilfen etc. kdnnen sehr sinnvoll sein und sind gemeinsam
mit dem SBU und der Verkehrsbehdorde zu realisieren. Konkrete Pldane
liegen hier noch nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden in die wei-
tere Konkretisierung und
Planung der MaRnahme
Eingang finden. Eine Ab-
stimmung mit dem SBU und
der Verkehrsbehorde wird
selbstverstandlich zugesagt.

Betrieb StraBenbau und -unterhaltung (SBU): Gegen die Stadtebauliche
Erneuerungsmafnahme , Altdorf Nord-West” bestehen aus Sicht des
Betriebs Strallenbau und -unterhaltung als Trager der StraBenbaulast
und der Verkehrssicherungspflicht fiir die KreisstraBen des Landkreises
Lineburg keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Gesundheit: Ich habe keine Bedenken gegen die geplanten stadtebauli-
chen ErneuerungsmalRnahmen im Gebiet Altdorf Nord-West und keine
Ergdnzungen zu den vorbereitenden Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Kommunalaufsicht: Meine Stellungnahme vom 15.06.2017 (Anlage 11
zur Anmeldung stadtebaulicher SanierungsmaRBnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches (BauGB)) hat weiterhin Glltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Uelzen, 21.08.2017

Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen die geplante MaRRnahme keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

NABU Naturschutzbund Deutschland - Kreisgruppe Liineburg,
11.09.2017

Zu dem Entwurf des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
nehmen wir wie folgt Stellung:

Grundlage: Im Entwicklungskonzept des Fleckens Bardowick sind hin-
sichtlich der vom NABU zu vertretenden Belange folgende Punkte (Fle-
cken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”,
S. 43, 44, 47) aufgefihrt:

,»3 Integriertes Starken-Schwachen-Profil

3.1 Starken und Chancen; Okologie, Griin- und Freiflichen:

eEinbettung in einen attraktiven Naturraum, hoher Freizeitwert
eUmfangreiche ortstypische innerértliche Freiflachenstruktur
eUmfangreiche (Hochwasser-) Schutzrdume entlang der limenau.

3.2 Schwéachen / Risiken

Okologie, Griin- und Freiflachen:

«Offentliche Freiflichen mit Gestaltungsdefiziten und mangelhafter
Barrierefreiheit

sFreiflichenvernetzung / Wegebeziehungen unzureichend
*Vermehrtes Brachfallen landwirtschaftlich genutzter Flachen erfordert
perspektivisch sinnvolle Nachnutzungskonzepte
*\Wasserstandsregulierung der lImenau mit Auswirkung auf die Griin-
dung von Gebauden

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Hinwei-
se flieen - wo moglich - in
eine Uberarbeitung des Kon-
zeptes (insbesondere Teil Il,
Kapitel 3.1, 3.2 und 4) ein.
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4 Leitbild, Ziele, Handlungsfelder

Okologie, Griin- und Freiflachen:

eErhaltung und Aufwertung von Griinflichen, Schaffung von Vernet-
zungen

*Verbesserung der Zuganglichkeit von Grinflachen; Schaffung von Bar-
rierefreiheit;

eVerbesserung der Wahrnehmbarkeit im Ortsbild“

Natur und Freirdume

VORGARTEN UND HINTERHOFE: Natur und Freirdume werden in den
Dérfern und Stadten dennoch zunehmend zerstért und allzu oft auf
wenige kleine Reservate zuriickgedrangt. Garten und Héfe werden u.a.
zugunsten von Stellplatzen versiegelt. Kleine und gréBere Natur- und
Freirdume werden, haufig Stlick fir Stiick und somit Gber die Jahre
nahezu unmerklich, versiegelt oder tGiberbaut. In baulich bereits stark
verdichteten Bereichen ist zudem ein besonderes Augenmerk auf Vor-
garten und Hinterhofe zu richten. Sie stellen dort haufig bedeutende
Lebens- bzw. Aufenthaltsraume dar fir Tiere, Pflanzen und/oder Be-
wohner. Ahnliches gilt fiir Girten mit einer hohen Vielfalt an einheimi-
schen Zier- und Nutzpflanzen. Mancherorts stellt hilfsweise sogar die
begriinte Dachflache oder Hauswand bereits einen wichtigen Lebens-
raum dar und tragt noch dazu zu einem angenehmen Kleinklima bei. Fir
solche Siedlungsteile sollten von den Stadt- und Gemeinderaten ver-
mehrt Freiflachensatzungen beschlossen werden, in denen die Erhal-
tung von Freiflachen sowie Begriinungsmannahmen grundsatzlich zu
regeln sind.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN: Manche der auch fiir die landschaftliche
Einbindung eines Dorfes so wichtigen Obstwiesen wurden bereits zu
Bauland; StralRenbdume kénnen vielerorts weder alt noch grol8 werden.
Die Stadte und Gemeinden sollten sich, nicht zuletzt vor dem Hinter-
grund knapper werdender finanzieller Mittel, zu einer naturschonenden
Grinflachenpflege und naturnahen Waldwirtschat verpflichten. Auf
Laubblas- und Sauggerate sowie auf jeglichen Chemieeinsatz ist zu ver-
zichten. Bei der Anlage von Griinflachen sind vermehrt Magerstandorte
zu etablieren. Ziel ist es, groRtmaogliche Strukturvielfalt u.a. durch einen
hohen Anteil einheimischer, standortgerechter Pflanzen und natdrliche
Eigenentwicklung zu erreichen. Zahllose Insektenarten, Steinkauz, Fle-
dermduse, Eidechsen und Gartenschlafer verschwinden. Die Pflanzenar-
tenvielfalt in den Stadten und Doérfern geht verloren. Selbst kleinste
Natur- und Offenbodenflachen, Weg- und Mauerrander, sich selbst
Uberlassene Ecken und Verschnittflachen, fallen einem falsch verstan-
denen Ordnungssinn zum Opfer. Die Lebensbedingungen von sied-
lungsbewohnenden Tierarten werden auf diese Weise erschwert. Dieser
Prozess ist in kleinen Ortschaften und Dérfern noch offenkundiger als in
den Stadten.

PFLANZLISTEN FUR BAUME UND STRAUCHER: Der Klimawandel ist eine
allseits bekannte und akzeptierte Realitat. Insofern ist bei der Neuanla-
ge von Pflanzstreifen und Griinanlagen zu priifen, ob das Pflanzmaterial
dem Klimawandel angepasst ist. Dazu verweisen wir zum einen auf § 1a
Abs. 5 BauGB ,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.”, zum anderen auf die Erkenntnisse der Studie der Univer-
sitat Dresden , Klimawandel und Geholze” (Andreas Roloff: Klimawandel
und Geholze. Download des Sonderhefts: htp://www.gruen-
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istle-
ben.de/fleadmin/content/pdf/Hintergrund/Klimawandel_Sonderhet_8
08_Nachdruck.pdf). Hilfreich zur Beurteilung der Frage der Eignung ist
auch die aktuelle Straenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiter-
konferenz (www.galk.de). Insofern fordert der NABU, das Anpflanzen
ausschlieRlich trockentoleranter Baume und Straucher durch textliche
Festsetzung in Bebauungsplanen vorzuschreiben.

Vogel und Fledermduse

SCHUTZMASSNAHMEN BEI NEUBAUTEN UND RENOVIERUNGEN: Mehl-
und Rauchschwalbe gehoren zum Dorf. Hausrotschwanz, Haussperling,
Mauersegler und Turmfalke konnen in der Stadt heimisch werden. Bei
Umbauten, Fassadenerneuerungen und Dammungsarbeiten sind mit
den Klimaschutzzielen korrespondierende bauliche Mannahmen zu
treffen, die eine Besiedlung dieser und anderer Arten beglinstigen
(Mauerseglerdammsteine, Fledermaus-Dachziegel, unvergazte Lif-
tungsschlitze). Bei der Renovierung von Dachstiihlen ist zum Schutz von
Fledermausen auf den Einsatz ungiftiger Holzschutzmittel zu achten.
Gebaude sind selbst Biotope mit besonderer Charakteristik, deren
Struktur vor allem fels- und hohlen-britenden Vogeln geeignete Le-
bensmdglichkeiten bietet. Bei Sanierungs- oder Umbauarbeiten aus
Griinden der Modernisierung, Instandsetzung oder Warmedammung
werden noch immer in groBem Umfang Niststdaten gebaudebriitender
Vogelarten, Quartiere von Fledermausen oder Nester staatenbildender
Insekten beseitigt. Allerdings ist den bauausfithrenden Firmen wie auch
den Bauverantwortlichen meist nicht bekannt, dass zum Beispiel bei der
Entfernung von Niststdtten von Vogeln grundsatzlich eine artenschutz-
rechtliche Befreiung bei der Naturschutzbehorde zu beantragen ist.
AuRerdem fliihren BaumafRnahmen im Fassadenbereich meist dazu, dass
glatte, spaltenfreie und abgedichtete Fassaden nicht die notigen Unter-
schlupfmaoglichkeiten fiir gebdudebewohnende Tierarten aufweisen.
Das hat einen fortschreitenden Bestandsriickgang selbst fur Allerwelts-
arten wie den Haussperling zur Folge.

ARTENSCHUTZ, § 44 BNATSCHG: Um dem Artenschutz im Hinblick auf
beispielsweise Mehlschwalbe, den Turmfalken, den Mauersegler und
den Haussperling gerecht zu werden, ist es wichtig bei der Planung von
Sanierungen und Neubauten von Beginn an die Bediirfnisse der in und
an Hausern nistenden Vogel bzw. der Quartier suchenden Fledermause
(siehe Anhang) zu beriicksichtigen. Sehr hilfreich zur Planung von Fle-
dermausquartieren sind aufRerdem folgende Broschiiren: Bayerisches
Landesamt fir Umwelt: Fledermausquartiere an Gebauden. Augsburg,
2008; Landesamt fiir Umwelt und Geologie des Freistaats Sachsen:
Gestaltung von Fledermausquartieren. Dresden, 2001.
Biotopvernetzung

KEINE VEREINZELTEN GRUNMASSNAHMEN PLANEN: Auch muss die
Erhaltung oder Entwicklung eines groReren, zusammenhangenden Na-
tur-oder Freiraumes innerhalb einer Siedlung (zum Beispiel eine mit
zahlreichen gefahrdeten Arten ausgestaltete Brache, eine aus mehreren
Garten bestehende Anlage oder eine Flache entlang eines bislang ver-
rohrten Grabens) grundsatzlich Prioritdt genieflen vor kleinen, in keiner
Verbindung zu anderen stehenden Flachen. Hohe bauliche Dichten
einerseits erfordern kompensatorisch wirksame Natur- und Freirdume
andererseits. Der NABU bekennt sich daher vorrangig zur Erhaltung und
Entwicklung groRer, unzerschnittener und biotopvernetzender Rdume
und naturnaher Brachen innerhalb und im Umfeld der Stadte und Dor-
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fer.

BLUHSTREIFEN UND BLUHFLACHEN: Zum Schutz von Insekten, die wih-
rend der gesamten Vegetationsperiode auf Nahrung aus Bllten ange-
wiesen sind, und zum Schutz einiger Vogelarten und der Fledermause,
die wiederum Insekten als Nahrung zu sich nehmen, ist im Rahmen der
Biotopvernetzung die Anlage von Blihstreifen und anderen Blihflachen
notwendig. Dabei ist natirlich eine jahrliche Pflege notwendig, damit
diese Flachen ihren spezifischen Charakter nicht verlieren. Dass dabei
nur regionaltypische autochthone Pflanzgutmischungen zum Einsatz
kommen kann, ist aus NABU-Sicht selbstverstandlich.
Oberflachenversiegelung

ABFLUSSBEIWERTE FESTLEGEN: Wo immer moglich, sind Beton- oder
Teerdecken und dichtes Pflaster durch liickiges Pflaster oder wasserge-
bundene Decken zu ersetzen bzw. zu renaturieren. Um die Versickerung
auf den Baugrundstiicken wirklich sicherzustellen, ist es nach Uberzeu-
gung des NABU nicht ausreichend, dieses nur deskriptiv festzusetzen
und die Erlaubnis zur Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
bei Bedarf als zuldssig zu erklaren. Der NABU hilt es fur notwendig,
zusatzlich fiir die Befestigung von wegen, Zufahrten und Stellflachen nur
wasserdurchlassigen Materialien zuzulassen. einfordern, fiir weniger
belastete Verkehrsflachen (Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
bzw. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB (Stellplatze, Zufahrten, Wege,
usw.)), die nicht von Autos in Anspruch genommen werden, einen oko-
logischen Belag (http://www.beton-
pfenning.de/images/stories/pdf/pfe-pkk2012-310812-
empfehlungen.pdf; https://www.meten.de/eissen/Vorteile-
entsiegelter-Flaechen/) (haufwerksporiges Pflaster bzw. Dranpfaster)
mit e < 0,4 textlich vorzuschreiben: Regenwasser versickert an Ort und
Stelle; Reduzierung des Regenwasserabflusses; Verstarkung der Grund-
wasserneubildung; Verbesserung des Mikroklimas; Entlastung von Ka-
nalisation und Klarwerken. Fir PKW-belastete Verkehrsflachen (Park-
platze, Zufahrten) ist ein Abflussbeiwert e < 0,7 festzusetzen, was heute
bautechnisch kein Problem darstellt und gut zu realisieren ist.
RIGOLEN: Die ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers der Stra-
Ren und Wege kann besser erreicht werden, wenn zusatzliche Versicke-
rungsmulden geschaffen werden, die unkontrolliertes AblieSen des
Oberflachenwassers bei starkeren Regenfillen verhindern. Es muss aber
auch gepriift werden, ob zusatzlich Rigolen als Speicher sinnvoll sind.
Uber solche Rigolen kann erreicht werden, dass das gesamte Oberfli-
chenwasser zuverlassig auf der Planflache versickern kann, da gezielt
Stellen ausgewahlt werden kénnen, die vom Untergrund her dafir ge-
eignet sind. Der NABU gibt immer der ortsnahen Versickerung aus Bo-
denschutzgriinden und zum Schutz des Grundwassers den Vorzug ge-
genlber einer Ableitung in Regenriickhaltebecken, Gewasser oder gar
Klaranlagen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Quellen zu Rigolen: Stadt Celle:
https://www.celle.de/?object=tx%7c2092.20342.1; Abwasserbetrieb
der Stadt Rinteln: http://www.abwasserbetrieb-rinteln.de/rigolen-und-
rohrversickerung/; Bayerisches Landesamt fiir Umwelt:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umgang/versi
ckerung/index.htm; Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft:
http://nbn-resolving.de/urn:nbn:de:bvb:12-babs-0000004575
Artenschutz

STRASSENBELEUCHTUNG: Die Anstrahlung von Gebauden, unsinnige
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StralBenbeleuchtung sowie nachtliche GroRstrahler zu Werbezwecken
(Skybeamer) sind zu reduzieren. Zu diesem Zweck ist die 6ffentliche
Beleuchtung auf insektenfreundliches LED-Licht umzustellen. Werbebe-
leuchtungen aller Art sind zurlickhaltender einzusetzen, vor allem
wechselndes Licht ist zu untersagen. In Bebauungspldnen sind entspre-
chende Festsetzungen zu treffen; Beispiel: ,Die StraBenbeleuchtung im
Plangebiet wird so gewahlt, dass die Insektenfauna, speziell die Nacht-
falterfauna, moglichst gering beeintrachtigt wird. Insektenfreundliche
LED-Leuchtmittel entsprechen heute dem Stand der Technik fiir die
StraRenbeleuchtung.” Die Festlegung auf warmweilRes LED-Licht ist
naturschutzfachlich richtig, denn dadurch werden nachtaktive Insekten
deutlich weniger angelockt. Allerdings muss zusétzlich noch festgesetzt
werden, dass die Abstrahlung des Lichts nicht kugelférmig in alle Raum-
richtungen erfolgt, sondern abgeschirmt nach unten und zur Seite.

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt des Natur-
und Artenschutzes zu wiirdigen und die vorbereitenden Planungen noch
einmal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte beteiligen Sie uns
im weiteren Verfahren.

(nicht abgedruckt ist die Anlage zum Fledermausschutz)

Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Lauenburg, 14.09.2017

Durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung mei-
ner Aufgaben nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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5 Ergianzende formale Prozessschritte und -inhalte

5.1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 BauGB sind dazu bestimmt, stadtebau-
liche Missstande in einem zuvor festgelegten Untersuchungsbereich aufzuzeigen und zu
lokalisieren. Die diesem Zweck dienende Analyse hat ergeben, dass groBe Teile des
Untersuchungsgebietes stadtebauliche Missstande im Sinne von § 136 Abs. 2 BauGB
aufweisen und dass es Losungsansatze gibt, wie diese beseitigt werden konnen.

Im Sinne der zligigen Durchflihrung und unter der Berlicksichtigung der Realisierbarkeit
wird empfohlen, das Sanierungsgebiet auf die Bereiche mit erheblichem Handlungsbedarf
und grundsatzlicher Forderfahigkeit im Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” zu
beschranken.

Dabei sei darauf hingewiesen, dass Uber das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren” gem. Ziffer 1 Abs. 1 c) Stadtebauférderungsrichtlinie lediglich ,,Erneuerungsmaf-
nahmen zur Starkung zentraler Versorgungsbereiche” einer Gemeinde gefdrdert werden
(ebd.). Im Rahmen der gemeindlichen Bebauungsplanung wurde fir den Flecken Bardo-
wick ein entsprechender Bereich an der GroRen StralRe/Pieperstrale festgelegt. Aufgrund
der gewachsenen polyzentralen Struktur des Ortskerns scheint es in diesem Fall allerdings
geboten, das MalRnahmengebiet weiter auszudehnen und ergidnzende Standorte mit
Versorgungsfunktion fir den Flecken (Domumfeld, Markt) mit aufzunehmen. Nur eine
gleichzeitige Starkung und Vernetzung aller innerértlichen Versorgungsstandorte kann
eine nachhaltige Erneuerung ermoglichen (vgl. z. B. Teil lll, Kapitel 1.5.1).

Das empfohlene Sanierungsgebiet fokussiert auf Bereiche, in denen sich stadtebauliche
Missstande konzentrieren und bietet in seiner Dimensionierung einen ausreichenden
Handlungsspielraum. Es umfasst eine Flache von ca. 22 ha, die genaue Abgrenzung ist der
folgenden Abbildung zu entnehmen.

Dieses Gebiet soll als Fordergebiet im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” vorgeschlagen werden.

112



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

el

ol //“
T A

ol e
s

Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg (Landkreis), 2017

_ — —
50m  100m 150m  200m

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Abgrenzungsvorschlag
Sanierungsgebiet

Legende

1 m 1 Grenze Untersuchungsgebiet

= = = \/orschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets
ca. 22 ha

Karte 8: Untersuchungsgebiet und vorgeschlagenes Sanierungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung

113



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

5.2 Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht

Die Forderrichtlinie des Landes Niedersachsen gibt (in Ziffer 2, Abs. 3 c) vor, dass Forder-
mittel aus der Programmkomponente , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” der Stadte-
bauforderung ausschlieBlich in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten eingesetzt
werden kénnen: ,Die raumliche Abgrenzung der DurchfiihrungsmaBnahme erfolgt [...] im
Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” durch férmliche Festlegung als Sanierungs-
gebiet nach § 142 BauGB.” (ebd.).

Der Flecken Bardowick hat in der Sanierungssatzung zur férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes und damit zur Umsetzung des Erneuerungskonzeptes zu bestimmen,
welche Verfahrensart zur Anwendung kommen soll (vgl. § 142 Abs. 4 BauGB). Zu unter-
scheiden ist zwischen

e dem umfassenden Sanierungsverfahren und
e dem vereinfachten Verfahren.

Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Sanierungsverfahren
bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen SanierungsmaBnahmen und den zur
Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten. Die Wahl steht grundsatzlich nicht
im freien Ermessen der Kommune. Dagegen hat die Gemeinde die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (vgl. § 152-156a BauGB) auszuschlieRen,
wenn diese fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiih-
rung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Bei der Entscheidung sind insbesondere zu beriicksichtigen:

die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet und die kinftige
Entwicklung,

e die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung,

die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und

die Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung.

Bei umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (vgl. § 152-156a BauGB) Anwendung, die Zahlungsverpflichtung von Stra-
Renausbaubeitragen entfallt dabei. Neben dem sanierungsrechtlichen Genehmigungsvor-
behalt gem. § 144 BauGB findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB An-
wendung. Danach hat der Eigentliimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstilicks zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungs-
verfahrens an die Stadt einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die
Sanierung bedingten Erhohung des Bodenwertes seines Grundstiickes entspricht. Die
Grundlagen zur Ermittlung des Ausgleichsbetrages erarbeitet i. d. R. der unabhdngige
Gutachterausschuss.

Inwieweit sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, kann gem. Nr.
203.5 VV-BauGB nur anhand der konkreten stadtebaulichen Situation im Sanierungsge-
biet und auf Grund der von der Stadt selbst festgelegten allgemeinen Ziele und Zwecke
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der Sanierung beurteilt werden. Hat die Sanierung im Wesentlichen die Erhaltung, Mo-
dernisierung und Instandsetzung vorhandener baulicher Anlagen zum Ziel - was hier der
Fall ist -, sind in der Regel erhebliche Bodenwertsteigerungen nicht zu erwarten. Ist
dagegen die Umstrukturierung eines Gebiets beabsichtigt, kann von erheblichen sanie-
rungsbedingten Bodenwertsteigerungen ausgegangen werden (Nr. 223.3).

Sind sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet oder in Tei-
len davon zu erwarten, so ist die Anwendung der §§ 152 bis 156 in der Regel erfor-
derlich,

e um Ausgleichsbetrage zur Finanzierung der Sanierung zu erzielen,

e um Grundstlicke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinfluss-
ten Grundstiickswert zu erwerben und

e um die Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertstei-
gerungen zu verhindern.

Die Gemeinde hat bei der Entscheidung lber die Nichtanwendung der Vorschriften iber
die Abschopfung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen insbesondere die
stadtebaulichen Verhaltnisse des Sanierungsgebietes und die anzustrebenden allgemei-
nen Ziele der Sanierung sowie die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu
berlicksichtigen. Die Sanierungsziele fiir die MaBnahme in Bardowick legen ein besonde-
res Augenmerk auf den Erhalt und die Verbesserung des Gebdudebestandes sowie auf die
Erweiterung und Qualifizierung des Angebotes an Dienstleistungen, Gitern und sozialen
Einrichtungen. Ergdnzende Kommunal getragene MalRnahmen zur Erhéhung der Attrakti-
vitat im Ortskern beschranken sich im Wesentlichen auf die gestalterische Aufwertung
des offentlichen Raums. Daher ist von nennenswerten Bodenwertsteigerungen nicht
auszugehen. Eine Erschwernis von privaten Investitionen durch unkontrollierte Boden-
wertsteigerungen ist nicht zu erwarten. Weiterhin sind groBflachige Grundstiickserwerbe
zur Neuordnung des Quartiers, im Sinne einer Umstrukturierung des Gebietes, nicht
grundlegendes Sanierungsziel. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften wird somit nicht zwingend erforderlich.

5.3 Begriindung des qualifizierten 6ffentlichen Interesses an der Sanie-
rung

Die Notwendigkeit der Sanierung des Gebiets , Altdorf Nord-West” im Flecken Bardowick
ist in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt worden. Die Komplexitat des Erneue-
rungskonzeptes erfordert qualifizierte Rechts- und Verfahrensinstrumente. In der Abwa-
gung der gebotenen Instrumente reichen MaRnahmen des allgemeinen Stddtebaurechts
dafir nicht aus. Deshalb ist fir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts (vgl. § 136 ff. BauGB) sowohl das geeignete
und notwendige Mittel.

Der Nachweis des qualifizierten 6ffentlichen Interesses ist auch darin zusehen, dass die
Erneuerung des Gebietes dem Gemeinwohl des Flecken Bardowicks insgesamt dient, da
der Bereich grundlegende Nahversorgungs- sowie Tourismus- und damit wirtschaftliche
Versorgungsfunktionen fiir den Flecken erfiillt. Die Sanierung dient als Grundlage fir eine
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langfristige Sicherung und einen weiteren Ausbau zentraler Infra- und Wirtschaftsstruktu-
ren. Hiermit wird insofern ein qualifiziertes offentliches Interesse nachgewiesen.
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Karte 1: Untersuchungsgebiet und Entwicklungsgebiete

Kartengrundlage: Katasteramt Lineburg (Landkreis), 2017/,
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Karte 2: Zentrale Versorgungseinrichtungen
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Karte 3: Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg (Landkreis), 201

ST 750m- 100m . 150m 20
g e\ %

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Nutzungen

S—
le —wr—~

Legende
I B & Grenze Untersuchungsgebiet

offentliche Einrichtung/Gemeinbedarf
(inkl.Vereine, Pflege, kirchliche Zwecke)

- tiberwiegend publikumsorientierte Nutzung

(Einzelhandel, Dienstleistung, Arzt, Gaststétte etc.)

E Handwerk, Gewerbe,Produktion, Lager, Landwirtschaft,

Tankstelle

- tiberwiegend Wohnen

E Wohnen im Bau

(L)

\L/)  (Teil)Leerstand / drohender Leerstand

(If) Fehl-/ Mindernutzung (in exponierter Lage)

123



Flecken Bardowick —ISEK (2. Fortschreibung) und VU , Altdorf Nord-West”

Karte 4: Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet
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Karte 5: Verkehr und Freiflachen im Untersuchungsgebiet
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Karte 6: Mangel und Missstande im Untersuchungsgebiet
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Karte 7: Erneuerungskonzept

Kartengrundlage: Katasteramt Liineburg (Landkreis), 2017
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Karte 8: Untersuchungsgebiet und vorgeschlagenes Sanierungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen und

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Abgrenzungsvorschlag
Sanierungsgebiet
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Legende

1 B B Grenze Untersuchungsgebiet

= = = \/orschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

ca. 22 ha
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Tabelle 6: Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand Dezember 2017)

A. Ausgaben - SanierungsmaBnahme Gemeinde Bardowick "Altdorf Nord-West" Kosten*
1 Vorbereitung der Sanierung 80.000 €
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Nutzungskonzepte, sonstige Gutachten 50.000 €
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfiigungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attrakti- 15.000 €
vierung des Ortskernes; (50% durch private Investitionen)
1.3 Citymanagement 15.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
Blrgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 40.000 €
3 Grunderwerb 80.000 €
3.1 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Neuordnung von Kreuzungsbereichen 40.000 €
3.2 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen 40.000 €
4 OrdnungsmafRnahmen 1.300.000 €
41 Punktuelle RiickbaumaRBnahmen (ggf. Leerstand Spar-Markt) 30.000 €
4.2 Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
4.2.1 Aufwertung der Seitenbereiche der GroRen StraBe (u. a. gestaltende Aufpflasterung) 70.000 €
422 Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender MaRnahmen an der GroBen StraRe 75.000 €
423 Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen ErschlieBungen im MaBnahmengebiet 20.000 €
424 Gestaltung / Aufwertung von FuBwegeverbindungen inkl. begleitender Begriinung 40.000 €
425 Aufwertung von Stellplatzen 20.000 €
4.2.6 Umgestaltung Kreuzungsbereich GroRe StraRe/Pieperstrale/Im Sande (Kreisverkehr, Einbauten) 400.000 €
4.3 Aufwertung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
43.1 Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz" 200.000 €
43.2 Gestaltung der Griinflache "St. Viti" 200.000 €
433 Gestaltung der Griinflaiche am Gildemuseum 175.000 €
4.4 Maflnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MaRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und senio- 100.000 €
rengerechter Querungserleichterungen und Zuganglichkeiten
5 BaumaBnahmen 2.600.000 €
Offentliche BaumaRnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von (6ffentlichen) leerstehenden oder leerstandsgefihrdeten z. T.
5.1 ortsbildpragenden Bestandsgebauden zur Einrichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen
51.1 Domherrenscheune (zu definierender Gemeinbedarf, ggf. Sozialcafé) 200.000 €
5.1.2 Nebengebdude an der SchulstraRe (6ffentliche Toilette) 150.000 €
5.1.3 Errichtung Integrationszentrum (anteilig) 300.000 €
5.2 Private Baumalinahmen
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Gebauden mit erheblichen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), 600.000 €
Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.2 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden, Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss) 500.000 €
5.2.3 Sanierung Domschanke (Leerstand Denkmalschutz) (Zuschuss) 350.000 €
5.2.4 Sonstige MaBnahmen zur Beseitigung von Leerstinden, fehl- oder mindergenutzten Grundstiicken / Erdgeschosszonen, Entwicklung 250.000 €
von Nachnutzungskonzepten und MaRnahmen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung der Geschaftsgebdude im Untersuchungs-
gebiet
5.3 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pau- 250.000 €
schal)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.100.000 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Management und Betreuungskosten, rd. 240.000 €
Summe Ausgaben 4.340.000 €
B. Einnahmen
Die Einnahmen kdnnen zzt. noch nicht ermittelt werden 0€
Summe Einnahmen 0€
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4.340.000 €
D. Finanzierung - Forderfdhige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe 4.340.000 €
Anteil Bund (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick (% von gesamt) 1.446.667 €
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) 144.667 €

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlieBlich férderfiahige Kosten, nicht férderfihige Kosten wie z.B. Kanalausbau, verkehrsleitende MaRBnahmen, personelle und

sachliche Kosten der Gemeinde, nicht erneuerungsbedingter Anteil von Gemeinbedarfseinrichtungen sind zu erganzen.
Quelle: eigene Darstellung.
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Erklarung des Gemeindedirektors

Der Rat des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 das Dokument
Integriertes Stédtebauliches Entwicklungskonzept (2. Fortschreibung) und

Vorbereitende Untersuchungen , Altdorf Nord-West“ (3. Version, Arbeitsver-
sion: Stand 22.9.2017)

zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die hier vorliegende Endversion vom 19.12.2017 stellt eine endgiiltige Aufbereitung
des Arbeitsstandes vom 22.09.2017 mit leichten Korrekturen dar. Sie wurde in der
Sitzung des Rates am 19.12.2017 als aktualisierte Fassung gebilligt.

Die Ergdnzungen zur Barrierefreiheit vom 12.03.18 und 05.04.2018 dienen der Voll-
standigkeit und Konkretisierung des Konzeptes. Sie sind notwendig, um die Anfor-
derungen der Nr. 4 Abs. 2 vorletzter Spiegelstrich der Stadtebaufdrderrichtlinie — R-
StBauF (RdErl. d. MS v. 17.11.2R815, Nds. MBI. Nr. 49/2015 S. 1570) sowie der Bek. d.
MU vom 04.01.2018 (Nds. MBI. Nr. 2/2018 S. 26) Nr. 2 Abs. 3 zu erfillen”.

Das Dokument wird Bestandteil der Unterlagen zur Anmeldung des Gebietes , Alt-
dorf Nord-West” zum Foérderprogramm , Aktive Stadt und Ortsteilzentren” gem.

Nr. 7.1.2.2 Abs. 1 (d) R-StBauF (Bericht Gber das Ergebnis der Vorbereitenden Un-
tersuchungen) und

Nr. 7.1.2.2 Abs. 1 (d) R-StBauF (Integriertes Stadtentwicklungskonzept)

Bardowick, den 06.04.2018 gez. Luhmann (L.S.)

Ort, Datum Unterschrift / Stempel

Gemeindedirektor Flecken Bardowick



