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Entsprechend 82 Abs.4 Satz1l BauGB ist zur Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und § 1la BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Sie muissen in einem Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden und stellen einen gesonderten Teil der Begrindung dar.
Diese Dokumentation des umweltbezogenen Abwagungsmaterials fur den Bauleitplan erfolgt
auf Basis der gesetzlichen Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG).

Betrachtet werden die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf
- Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

- Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

In dem Umweltbericht werden dartber hinaus die erforderlichen Festsetzungen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes gemafl? 88 1 und 2 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) dargestellt. In den Umweltbericht integriert ist die Eingriffsbeurteilung.

1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.1 Standort

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Teil von Wittorf einschlie3lich
kleinerer Abrundungen, der sich als Gemengelage im Wesentlichen aus Wohnen und
Landwirtschaft darstellt. Es liegt im Naturraum der Elbtalaue mit ihren zugehorigen
FlieBgewassern der Niederungsbereiche (naturraumliche Untereinheit: Winsener
Talsandplatte). Es bestehen bereits z. T. erhebliche raumlich-funktionale Vorbelastungen der
Umwelt- und Naturschutzbelange. Wittorf grenzt durch seine Lage unmittelbar an der
llmenau und an einem FFH-Gebiet westlich an einen 6kologisch empfindlichen Bereich
(FFH-Gebiet 2628-331 ,limenau mit Nebenbachen®). Topografisch ist das Plangebiet kaum
bewegt und liegt auf einer Hohe von rund 5,5 — 6 m 0. NN.

1.2 Beschreibung der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung der weiteren baulichen Entwicklung
im Plangebiet in Verbindung mit der Erarbeitung von eindeutigen planungsrechtlichen
Vorgaben fiur das Plangebiet. Eine erhebliche Neuversiegelung oder Neuinanspruchnahme
von Flachen gegeniber der bisherigen Situation ist nicht zu erwarten. Es werden zum Teil
kleinere Abrundungsflachen einbezogen, jedoch keine isoliert in den AufRenbereich
vorstof3enden Flachen.

Gegeniber der bislang geltenden Rechtslage des § 34 BauGB erfolgt in vielen Bereichen
eine Einschrédnkung der (theoretisch bis dato vorhandenen) Mdglichkeiten, bauliche
Vorhaben durchfihren zu konnen. Des Weiteren werden die fir den Natur- und
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Gewasserhaushalt bedeutenden Elemente bauplanungsrechtlich in ihrem Fortbestand
gesichert. Konkret sind hiervon zahlreiche Einzelbdume und einige Gehdlzgruppen betroffen.
An der Stralle ,Im Moor“ befindet sich ein Kopfweidenbestand an einem Graben, der
ebenfalls durch Festsetzungen gesichert wird.

Die Planung tangiert im  Ostlich Randbereich ein  formlich  festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet (USG). Es besteht in einem USG ein generelles Planungsverbot,
das jedoch im Wesentlichen Neuplanungen betrifft. Bei den im USG liegenden
Festsetzungen handelt es sich lediglich um Bestandssicherung, nicht um die Planung neuer
baulicher Anlagen. Der Bebauungsplan setzt zusatzlich zum Wasserrecht einen Rahmen fir
die Durchfihrung kinftiger baulicher Vorhaben. Seine Festsetzungen erlangen, sofern sie
bauliche MaRnahmen betreffen, nur dann Bedeutung, wenn eine wasserrechtliche
Genehmigung vorliegt. Ohne die wasserrechtliche Genehmigung besteht auf den USG-
Grundstuicken weiterhin Bauverbot.

Die gemengelagentypische Immissionssituation (Landwirtschaft — Wohnen) wird mit
Festsetzungen in drei Bereiche sortiert, die sich danach unterscheiden, ob erstens Wohnen
zulassig ist oder nicht und, zweitens, ob merklich emittierende bauliche Anlagen
ausgeschlossen sind oder nicht. Eine Verscharfung der Konfliktlage gegeniiber der aktuellen
(als unbedenklich einzustufenden) Situation ist nicht zu erwarten, daher wird nachfolgend
keine detaillierte Erlauterung der Immissionslage vorgenommen, sondern diesbezliglich auf
das ausfihrliche Kapitel ,Belange des Immissionsschutzes® der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Abfall-, unfall- oder stdrfallbezogene Aussagen haben fir vorliegende Planung nicht in
ausreichendem Maf3e Relevanz, so dass im Weiteren nicht ausfihrlich auf sie eingegangen
wird. Gleiches gilt fir kumulative Wirkungen.

UVP-pflichtige Vorhaben werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Der Plan hat
keinen (wesentlichen) Einfluss auf SUP-pflichtige Programme oder Plane.

Indem sich der Plan auf den bislang bebauten Bereich beschréankt und sich den Erhalt der
dorflichen Struktur und Nutzungsmischung zum Ziel setzt, zugleich Mdglichkeiten fur die
Umnutzung bestehender Gebaude erhélt und den Belangen von Natur und Landschaft sowie
des Hochwasserschutzes hohes Gewicht verleiht, wird er den Anforderungen an eine
nachhaltige Entwicklung im landlichen Raum gerecht.

Der B-Plan wird im Normalverfahren aufgestellt. Somit ist auch eine Eingriffsbeurteilung
erforderlich.

2 Zu bericksichtigende tUbergeordnete Ziele des
Umweltschutzes

In verschiedenen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien werden fur die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz und Stadtgestalt, Kultur-
und sonstige Sachguiter Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen sind. Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung
umweltbezogener Belange im Bauleitplanverfahren stellen auch das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.
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2.1  Wichtige Ziele aus Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Baugesetzbuch:

(8 1 Abs. 5) Verantwortung der Bauleitplanung fur den allgemeinen Klimaschutz

(8 1 Abs. 6 Nr. 1) Berucksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

(8 1 Abs. 6 Nr. 7) Berucksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 8) Berucksichtigung von Belangen der Wirtschaft im weiteren Sinne

(8 1a Abs. 2) Gewahrleistung sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

FFH-Richtlinie

(Art. 2 Abs. 1) Ziel: Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung natlrlicher Lebensraume
sowie wildlebender Tiere und Pflanzen

(Art. 2 Abs. 2) Ziel der MalRnahmen: Bewahren oder Wiederherstellung eines gulnstigen
Erhaltungszustands der naturlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse (auf EU-Ebene)

(Art. 2 Abs. 3) Bertcksichtigung der Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur
sowie regionalen oder o6rtlichen Besonderheiten

(Art. 3 Abs. 1) Bilden eines europaischen Netzes besonderer Schutzgebiete aus den Arten
des Anhangs | und den Habitaten des Anhangs Il (Natura 2000) entsprechend der Ziele

EU-Vogelschutzrichtlinie

(Art. 1 Abs. 1) Schutz, Bewirtschaftung/Nutzung und Regulierung samtlicher wildlebender
und in der EU heimischer Vogelarten

Bundesnaturschutzgesetz:

(8 1 Abs. 1 Nr. 1) Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden
Absatze, dabei dauerhafte Sicherung biologischer Vielfalt; Schutz umfasst auch Pflege,
Entwicklung und, soweit erforderlich, Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(Nr. 2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt gemalR jeweiligem
Gefahrdungsgrad insbesondere 1. Erhalt lebensféhiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Erméglichung von Austausch zwischen
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen, 2. Gefahrdungen von nattrlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenwirken, 3.
Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung erhalten; bestimmte Landschaftsteile der natirlichen
Dynamik tberlassen
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(8 13) Vorrangig Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher; Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen oder, soweit dies nicht moglich, durch Ersatz in Geld

(versch.) Regelungen flr Schutzgebiete diverser Art und zum Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz Niedersachsen

Das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 19. Februar 2010 konkretisiert einige Ziele des BNatSchG néher.

Wasserhaushaltsgesetz

(8 1a WHG) Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewéasser und des Grundwassers als
Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Vermeiden des
Anfallens von Abwasser; Einleitung von Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene
Anlagen, soweit nicht zu verwerten, zu versickern oder in oberirdisches Gewdasser abzuleiten

(8 47 ff. WHG) Vermeiden von nachteiliger Verdnderung mengenmaéafligen / chemischen
Zustands bei Bewirtschaftung von Grundwasser

Landeswassergesetz

Das LWG konkretisiert einige Ziele des WHG néher.

Bundesimmissionsschutzgesetz

(8 1 Abs. 1 BImSchG) Gesetzeszweck ist Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgitern von schadlichen
Umwelteinwirkungen

(8 3 Abs. 2 BImSchG) Immissionen i. S. d. BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen

(8 3 Abs. 3 BImSchG) Emissionen i. S. d. BimschG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen

Erganzend: verschiedene Plane und Berichte des Landes zum Klimaschutz
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2.2 Umweltbezogene Ziele aus Planen und Programmen

2.2.1 Landesraumordnungsplan Niedersachsen 2017 (LROP)

Abbildung 1: Auszug zeichnerische Darstellung des LROP, Neubekanntmachung 2017
(Wittorf: siehe Pfeil)

Wittorf grenzt an die grun dargestellte llmenauniederung. Diese ist im Plan dadurch
ausgewiesen als Vorranggebiet fir den Biotopverbund Natura 2000 (Schutzgebiet nach
FFH-Richtlinie). Um den Zielen des LROP gerecht zu werden, soll eine
Siedlungsausdehnung in diese Richtung vermieden werden. Vorliegender Bebauungsplan
ermdglicht eine nachhaltige Nutzung der bereits baulich in Anspruch genommenen Flachen
und tangiert insbesondere die Freiflachen in Richtung limenau nicht. Der Plan verdeutlicht,
dass eine bauliche Ausdehnung in Richtung llmenau nicht zuldssig ist. Damit entspricht die
Planung den Zielen der Landesplanung.

2.2.2 Regionalplan

Abbildung 2: Ausschnitt RROP 2003 Landkreis Liineburg, F. d. 2. A. 2010 (Plangebiet lila
Kreis)

Die breite blaue Linie am 06stlichen Rand des Kartenausschnitts stellt die lIlmenau dar, die
orangene Linie bezeichnet die Lage des oben bereits erwdhnten Vorranggebiets Natura
2000, das sich 6stlich der limenau erstreckt. Die breite senkrechte griine Schraffur nordlich
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des Plangebiets steht fur ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft, die engere 6Ostlich
von Wittorf flr ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Die Linie aus grinen Kreisen
definiert eine naturrdumliche Einheit.

Das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft deckt ein FFH-Gebiet ab (RL 92/43/EWG), Teill
des europaischen Verbunds Natura 2000. Sie haben zum Ziel, bestimmte Arten und
Lebensraumtypen zu schitzen und zu entwickeln. Vorliegende Planung entspricht diesem
Ziel, da der B-Plan eine weitere Ausdehnung in Richtung limenau — z. B. durch Bebauung in
zweiter Reihe — unterbindet. Es erfolgt lediglich eine Sicherung des baulichen Bestands.

2.2.3 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: FNP SG Bardowick: x. Anderung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans geandert. Die Festsetzungen des B-Plans werden somit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entsprechen.

2.2.4 Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan

Landschaftsrahmenplan

Geltender Landschaftsplan ist die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises Luneburg. Ausgewertet wurde die Basisversion vom 22.03.2017.

Relevante Inhalte des Zielkonzepts, Bereich Bauleitplanung, sind:

- Keine Ausweisung von Baugebieten (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) innerhalb der Kernflachen
des Biotopverbundkonzepts sowie innerhalb geschitzter und schutzwirdiger Gebiete
(NSG- und LSG-wiirdige Gebiete).

- Forderung der siedlungsnahen Freirdume einschl. ihrer Entwicklungsraume.

- Keine grof¥flachigen, flachenhaften Ausweisungen von Baugebieten innerhalb der
groleren, zusammenhangenden unzerschnittenen, verkehrsarmen Landschaftsraumen.

- Vermeidung von Inanspruchnahmen klima- und bodenschutzrelevanter Flachen.

- Foérderung der Strukturvielfalt, insbesondere in den gekennzeichneten Gebieten, durch
Aufwertungen des Ortsrandes.

Den Zielen des Landschaftsrahmenplans wurde, soweit sie eine Planung im Bestand
betreffen kdnnen, entsprochen.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick ist von 1995 und daher nicht auf dem

aktuellsten Stand. Fur die Planung relevante Ziele des Landschaftsplans sind

- Vermeiden einer Beeintrachtigung von wertvollen Landschaftsbereichen und —elementen,

insbesondere auch Einzelbaumen und Baumreihen
- Vermeiden einer Zersiedlung und Zerschneidung von Landschaft,
- Minimieren der Versiegelung und Erhalt von Freiflachenfunktionen,

- Einbinden neu entstehender Baugebiete in die Landschaft und Schaffen von Freiflachen

und Wiesen mit artenreichem Bewuchs sowie von naturnahen Gewassern,
- Erhalten historischer Ortsbilder,
- Extensivieren der Pflege 6ffentlicher Grunflachen.

In Bezug auf den Landschaftsplan wird auf Folgendes hingewiesen: Die Darstellungen des
Landschaftsplans wurden 1:1 in den bislang geltenden Flachennutzungsplan Ubertragen,
dass eine umfassende bauplanungsrechtliche Abwagung mit anderen Belangen oder eine
Uberpriifung auf Umsetzungschancen stattgefunden hat. Dies wird fiir den Geltungsbereich,
soweit betroffen, im Zuge der parallel durchgefiihrten FNP-Anderung korrigiert, so dass auch

vorliegender B-Plan von Darstellungen des Landschaftsplans abweichen kann.

2.3 Schutzgebiete, geschuitzte Biotoptypen, Flora und Fauna
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Abbildung 4: Screenshot zu Schutzgebieten und Lebensraumen (Quelle: TerraWeb des
Landkreises Lineburg, 01.05.2018)
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Auf der obigen Abbildung sind dargestellt im Bereich der limenau in Blau regional
bedeutsame Lebensrdume fir Fische bzw. in den Uferbereichen fur Fischotter. In
Dunkelgrin ist das FFH-Gebiet Nr. 71 ,llmenau mit Nebenbachen® als Teil des Natura 2000-
Verbunds abgebildet sowie weiter in Richtung Osten mesophiles Grinland mafig feuchter
Standorte als potenzielle Erweiterung des FFH-Gebiets. Ebenfalls fir die weitere
Entwicklung schlagt der LRP vor, das USG westlich der limenau als Auenbereich in ein
Biotopverbundkonzept aufzunehmen.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Faunadatenabfrage bei TerraWeb ohne Ergebnis: Es sind
keine weiteren Schutzgebiete vorhanden (Biospharenreservate, Vogelschutzgebiete,
LSG/NSG/Naturparks, geschitzten Biotope oder Landschaftsbestandteile) und keine
gefahrdeten Arten bekannt.

3 Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands

3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird v. a. unter gesundheitlichen/stérungsbezogenen Aspekten
betrachtet. Da keine Schadstoffbelastungen des Bodens oder Larmprobleme bekannt sind,
steht bei vorliegender Planung der geruchsbezogene Immissionsschutz im Vordergrund, hier
insbesondere in Bezug auf ein Heranrlicken von Landwirtschaftlichen Betrieben an
schutzbedurftige Nutzungen.

Eine Untersuchung und Bewertung der Situation wird im Kapitel "Belange des
Immissionsschutzes" in Teil | der Begriindung vorgenommen. Sie kommt zu dem Ergebnis,
dass auch kinftig ein ausreichender Immissionsschutz fir die menschliche Gesundheit
gewabhrleistet ist. Es besteht kein Anlass zur Annahme erheblicher Beeintrachtigungen im
Plangebiet.

3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete oder Naturdenkmadler befinden sich nicht im Plangebiet selbst. Unweit des
Plangebiets verlaufen in 06stlicher Richtung ein FFH- und ein in diesem Bereich
deckungsgleiches LSG.

Die allgemeinen Schutzzwecke des FFH-Gebiets sind Erhaltung/Entwicklung

- eines naturnahen Flie3gewassersystems,

- von naturnahen Stillgewassern,

- von naturnahen Waldkomplexen,

- von artenreichen Griunlandbestanden vorwiegend feuchter Standorte,
- von Heiden und Wachholder sowie

als Lebensrdume charakteristischer Vogelarten.
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Als Erhaltungsziele / besondere Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets werden in der
Satzung genannt:

- Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen FlieRgewéasserkomplexes aus limenau,
Nebenbachen und Graben mit flutender Wasservegetation, Rohrichten, Seggenriedern,
Uferhochstaudenfluren und gewasserbegleitenden Gehdlzbestadnden mit herausragender
Bedeutung als Lebensraum, insbesondere fir wandernde Fische und Kleinfische sowie
Fischotter und Bachmuschel auf Standorten mit hohem Grundwasserstand und
zeitweiligen Uberflutungen,

- Erhaltung und Entwicklung naturnaher Stillgewasser mit naturnahen Uferstrukturen und
Verlandungsbereichen und einer artenreichen Wasservegetation,

- Schutz und Entwicklung naturnaher Waldkomplexe der Niederungen mit Erlen-
Eschenwaldern, Erlenbruchwaldern und feuchten Eichen-Hainbuchenwéaldern sowie
bodensauren Eichenmischwaldern an den Talréndern,

- Erhaltung und Entwicklung artenreicher Grinlandbestande vorwiegend feuchter
Standorte,

- Erhaltung und Entwicklung von Heiden und Wacholderbestanden,

- Erhaltung und Entwicklung als Lebensraume charakteristischer, z. T. streng geschitzter
Vogelarten (z.B. Weil3storch).

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke durch den Bebauungsplan

zu erwarten, nicht zuletzt, weil keine Ausdehnung der Bebauung Uber den Bestand hinaus in

Richtung Osten vorgesehen ist. Eine Veranderung der Auswirkungen des Siedlungsbestands

auf den ostlichen Ortsrand oder Uber diesen hinaus ist nicht anzunehmen.

3.2.1 Pflanzen und biologische Vielfalt / Biotoptypen

Jb

Abbildung 5: Screenshot zur Verteilung der natiirlichen potenziellen Vegetation (Quelle:
TerraWeb des Landkreises Liineburg, 01.05.2018)

Die natirliche potenzielle Vegetation ist laut Landschaftsplan fur den Geltungsbereich und
seine unmittelbare Umgebung dreigeteilt. Zu sehen ist auf obiger Abbildung fir den
westlichen Bereich Buchenwald basenarmer Standorte (Landschaft) bzw. dstlich der gelb-
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grinen Linie Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes (Einheit), wahrend dieser westlich
der griine Linie bereits in Flattergras-Buchenwald tbergeht. Die blaue Einfarbung steht fur
einen Stieleichen-Auwaldkomplex (Eichen-, Erlen- und Buchenmischwalder) bzw. aufR3erhalb
des Uberflutungsbereiches auch Eichen- und Buchen(misch)walder basenarmer Standorte
(Landschaft) mit der Einheit Stieleichen-Auwaldkomplex sowie auflerhalb des
Uberflutungsbereiches der FlieBgewasser feuchter Drahtschmielen- bzw. Hainsimsen- und
Flattergras-Buchenwald im Ubergang zum Birken-Eichenwald. Rosa bezeichnet Bruch- und
sonstige Feuchtwalder der Niedermoore (Landschaft) mit der Einheit feuchter Birken-
Eichenwald des Tieflandes im Ubergang zu Bruch- und Auwéldern der Niedermoore.

Die Erfassung der Biotoptypen und Nutzungstypen erfolgte durch mehrere Begehungen,
zuletzt im August 2017 sowie auf der Grundlage von Luftbildern (Google Earth Pro
2009/2018). Die zeichnerische Kartierung (nach &8 30 BNatSchG i. V. m. § 24
NAGBNatSchG) ist Bestandteil dieses Umweltberichts bzw. der Eingriffsbeurteilung. Sie
enthalt auch die Bewertung der Biotoptypen als Zusatz zum jeweiligen Biotoptypenschlissel.

Die Kartierung der Biotoptypen und deren Bewertung erfolgen nach Drachenfels
(Drachenfels: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen). Die Wertstufen werden
demnach wie folgt definiert:

V = von besonderer Bedeutung gute  Ausprdgungen der meisten
naturnahen und halbnattrlichen
Biotoptypen; mehrheitlich als FFH-
Lebensraumtypen u./0. als gesetzlich
geschitzte Biotoptypen; haufig zugleich
grolRe Bedeutung als Lebensraum flr
gefahrdete Arten

IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung struktur- und artenarmere
Auspragungen von Biotoptypen der
Wertstufe V, maRig artenreiches

Dauergriinland, verschiedene
standortgeméflRe Gehdlzbiotope des
Offenlandes

[Il = von allgemeiner Bedeutung starker durch Land- oder Forstwirtschaft

gepragte Biotope, extensiv genutzte
Biotope auf anthropogen erheblich
veranderten Standorten, diverse junge
Sukzessionsstadien

Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung stark anthropogen gepragte Biotope, die
noch eine gewisse Bedeutung als
Lebensraum fur wildlebende

Tiere/Pflanzen aufweisen, Z. B.
extensives Dauergrinland

| = von geringer Bedeutung sehr intensiv genutzte, artenarme
Biotope (z. B. mit Herbiziden behandelte
Ackerflachen ohne Begleitflora) sowie
die meisten Grinanlagen und bebauten
Bereiche
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Eine besondere Auspragung in Bezug auf den Wert als Lebensraum oder Raumwirksamkeit
eines Landschaftselements kann eine Aufwertung in die nachsthéhere Wertstufe mit sich
bringen (+ als Bestandteil des Codes). Mangelnde Vitalitat oder eine schlechte Auspragung
beispielsweise kénnen zu einer Abwertung fiihren (-). Allgemeine Kriterien fir die Einstufung
in eine bestimmte Wertstufe sind Grad der Naturnahe, standértliche Faktoren, die Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, die Reprasentanz von Pflanzengesellschaften und
Strukturen, die flr einen Naturraum oder einen regionalen Bereich charakteristisch sind, die
Seltenheit sowie Alter bzw. Ersetzbarkeit.

Fur die Erfassung der Biotoptypen wurden keine Privatgrundstiicke betreten, da es sich im
Wesentlichen um eine bereits nach 8 34 BauGB bebaubare Flache handelt, fir die keine
Eingriffe zu ermitteln sind. Hier wurden die von der Stral3e einsehbaren Bereiche
aufgenommen, der Rest wurde nach Luftbildern ausgewertet (Google Maps, Google Maps
Pro).

Bei den Biotoptypen im Untersuchungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um Biotope der
Wertstufe I, da die Planung im Wesentlichen bereits baulich genutzte Bereiche erfasst (TF)
und sich die privaten Freiflachen meist als Ziergarten (PHZ) darstellen. Eingestreut sind
kleinere anderweitige, ebenfalls intensive Nutzungen wie Ackerbau (AS/AZ) oder
Offenbdden (DOZ), die als Lagerflachen oder Paddocks genutzt werden. In der Mitte des
Plangebiets befindet sich eine gréRere Grinlandflache, die allerdings relativ artenarm ist und
ebenfalls intensiv genutzt wird, mit und ohne Beweidung (GW). Auf dieser unbebauten
Flache inmitten des Plangebiets finden relativ dynamisch wechselnde Nutzungen statt, wie
im Laufe der Jahre beobachtet werden konnte (Griinland, Ackerbau, Gemusebeete,
Paddocks, Lagerflachen). Die Flache ist dariber hinaus von naturfernen Graben durchzogen
(FGZ), die abschnittsweise von heimischen und standortgerechten Grol3gehdlzen
verschiedenen Alters begleitet werden. Bemerkenswert ist hier v. a. ein Kopfweidenbestand
am Moorweg, an dessen Nordseite ein Neubau entsteht (2017), der sehr dicht heranriickt. Im
Norden liegt zwischen den beschriebenen unbebauten, zentralen Flache und dem Moorweg
ein waldartig bewachsenes Privatgrundstiick (PZR) mit einer in Richtung Freiflache aus der
Ublichen Bauflucht verspringenden Bebauung (Privathaus). In dem waldartigen Bewuchs
liegt ein rechteckiges Becken (ehemaliges Schwimmbecken?). Hervorzuheben ist der reiche
Bestand an alten StralRenbdaumen, die Uber Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten
werden sollen.

Fir die kleineren baulichen Abrundungen werden Ackerflachen (AZ/AS), eine intensiv
genutzte, zeitweise beweidete Grinlandfliche (GWw/DOZ) sowie eine bereits
landwirtschaftlich bebaute Flache (TF) genutzt. Die erstgenannten kdnnen dem Innenbereich
zugeordnet werden, die landwirtschaftlich bebaute Flache ist trotz ihrer Bebauung dem
AulRenbereich zuzurechnen. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
werden in der Eingriffsbeurteilung ermittelt.

Die Biotoptypen, die im TerraWeb ausgewiesen werden, decken sich Uberwiegend mit den
ermittelten. Abweichungen konnen jedoch durch einen abweichenden Kartierungszeitpunkt
oder eine leicht abweichende Einschatzung der Zuordnung ergeben. Relevant fur die
Eingriffsbeurteilung sind folgende Abweichungen: Das Gl (Il) im Norden des Plangebiets an
der HauptstralRe ist mittlerweile ein Acker (AS/AZ ). Sudlich davon an der Westseite der
Bardowicker StralRe stehen auf der als Gl eingestuften Flache Rinder. Zum Teil ist die
Bodennarbe offen (GW/DOZ 1). Die Flache HX ist mittlerweile Teil eines Ziergartens, der zu
einem im Anschluss nordlich an die Flache entstandenen Neubau gehort.
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Abbildung 6: Biotoptypen nach Terraweb Landkreis Lineburg (Screenshot 30.04.2018
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-
ol.htm?login=Irp&;mobil=false&size=mittel&mapWidth=1862&mapHeight=608)

Es liegen keine Bestandsaufhahmen von Tierartengruppen vor. Die im Elbstromtal gelegene
llImenauniederung ist jedoch ein wertvoller avifaunistischer Lebensraum. Sie dient Zugvogeln
als Leitlinie und ist Rickzugsraum auch fir Gastvogelarten.

Das Artenspektrum im Plangebiet selbst setzt sich, soweit erkennbar und bekannt, aus
ungefahrdeten und regional verbreiteten Arten zusammen, die typisch fiir landlich gepragte
Siedlungen und den Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zur freien Landschaft sind.
Hierzu zahlen Kleinséduger einschlie3lich Flederm&use, Brutvogel der Geblsche sowie viele
Insekten- und Spinnenarten.
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3.2.2 Artenschutz

Anhand der vorherrschenden Biotoptypenausstattung konnen Rickschliisse auf das
faunistische Arteninventar, das im Untersuchungsgebiet zu erwarten ist, gezogen werden.
Dies gilt auch im Hinblick auf potenzielle Vorkommen streng geschitzter Arten im Sinne der
88 7 und 44 BNatSchG. Es wurde des Weiteren eine Auswertung bereits vorhandener Daten
mit  Artenschutzbezug vorgenommen (TerraWeb des Landkreises Luneburg und
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans), allerdings ohne Hinweise auf ein Vorkommen
geschuitzter Arten zu finden. Im TerraWeb des Landkreises sind im Bereich des Plangebiets
weder Fledermausquartiere noch Amphibienwanderwege verzeichnet. Es sind keine
Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet bekannt. Auch konnten bei den Begehungen
keine geschitzten Arten (Pflanzen und Tiere) festgestellt werden.

Einerseits reduzieren die intensive Nutzung im Plangebiet sowie der Einsatz von
Dungemitteln die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens geschitzter Arten. Andererseits ist
auch nicht auszuschlieBen, dass das Plangebiet als Teillebensraum von Fledermausen
genutzt wird. Selbst streng geschitzte Amphibienarten konnten wegen der Gewasser im
Plangebiet und der Nahe zur limenau zumindest zeitweise vorkommen. In den Gehdlzen und
Baumen konnen auch geschuitzte Singvogelarten Nist- und Rickzugsmoéglichkeiten finden
und sich dort zur Nahrungssuche aufhalten. Auch Kleinsauger wie Igel (besonders
geschitzt) und Méause (einige Arten besonders geschiitzt) nutzen gerne Gehélze und
verfilzte Kraut- und Staudenfluren als Nahrungs- und Winterquartier. Das Vorkommen
geschitzter Arten von Wirbellosen kann ebenfalls nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

3.3 Schutzgut Boden

Der NIBIS ordnet das Plangebiet der Bodenlandschaft der Talsandgebiete zu, zur limenau
hin dem Verbreitungsgebiet der Talsedimente. Bodentyp ist in den tieferen Bereichen der
Talsandniederung Gleye aus Talsanden, auf flachen Erhebungen Gley-Podsole aus
Flugsanden Uber Talsanden; z.T. Pseudogleye aus Talsanden Uber Geschiebelehmen.

Laut Bodenkarte TerraWeb ist der Boden schwach feucht. Es gibt keine Anhaltspunkte fur
das Vorhandensein regional oder landesweit bedeutsamer Bodenverhéltnisse oder flr
Rohstoffe im Boden.

Hinsichtlich der Erosionsgefahr widersprechen sich die Aussagen des TerraWebs und des
NIBIS Kartenservers. Letzterer sieht im Bereich des obigen Kartenausschnitts nur eine sehr
geringe Erosionsgefahr durch Wasser oder Wind. Die Empfindlichkeit gegenuber
Verdichtung wird hoch eingeschétzt. Es ist keine Schadstoffproblematik bekannt und keine
Altlastenverdachtsflache ausgewiesen. (Quelle TerraWeb Landkreis Luneburg, NIBIS
Kartenserver 14.05.2018)

Da die Planung im Siedlungsgebiet erfolgt, ist bereits eine hohe Versiegelung des Bodens
vorhanden. Gegenuber der nach § 34 BauGB moglichen Versiegelung ist mit Ausnahme von
kleinflachigen Siedlungsabrundungen keine zusatzliche Versiegelung moglich, die
Moglichkeiten werden gegeniber der bislang herrschenden bauplanungsrechtlichen
Situation reduziert. Es ist nicht mit einer deutlichen Zunahme der Bodenversiegelung zu
rechnen.
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Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

PZR, Gehdlzflachen, | schwach lberpragter Naturboden von besonderer
FlieRgewasser Bedeutung
Grinland, teils mit anthropogen entwickelter Boden mit von allgemeiner bis
Offenboden, haufig intensiver Nutzung und Verénderungen | besonderer Bedeutung
beweidet des Bodenprofils
Acker durch Veranderung des Bodenprofils von allgemeiner

und intensive Nutzung anthropogen Bedeutung

entwickelter Boden, Gefahr von
Schadstoffeintrag

Garten/Grinanlagen durch Veranderung des Bodenprofils von allgemeiner
und intensive Nutzung anthropogen Bedeutung
entwickelter Boden, Gefahr von
Schadstoffeintrag

Verkehrs- und keine (Totalverlust von Bodengeflige von geringer Bedeutung
sonstige befestigte und Bodenfunktionen durch
Flachen Versiegelung oder sonst. Befestigung)

3.4 Schutzgut Wasser

3.4.1 Oberflachengewasser

GroRtes Oberflachengewasser in der naheren Umgebung des Plangebiets ist die limenau,
ausgewiesen als Bundeswasserstrale, im LRP hingegen verzeichnet als naturfernes
FlieBgewasser. Fir FFH-Einstufung hingegen wurde sie gemeldet als ,lUberwiegend
naturnaher Fluss mit zahlreichen Nebenbachen, Feuchtwaldkomplexen mit Erlen-
Eschenwaldern, Erlen-Bruchwéldern, Eichen-Hainbuchenwaldern u.a. sowie auf3erdem
Grinland, Hochstaudenfluren, Quellmooren und Sandheiden®. Auswirkungen auf die limenau
und ihre Begleitflachen sind aufgrund der Planungen nicht zu erwarten.

Umgekehrt kann die limenau Auswirkungen auf das Plangebiet des Bebauungsplans haben,
da in den Geltungsbereich vereinzelt Auslaufer des limenau-Uberschwemmungsgebiets
fallen. Neue Bebauung ist hier jedoch nicht geplant. Der LRP benennt in diesem
Zusammenhang das 6stlich an das Plangebiet angrenzende Grinland und einen Mooracker
ostlich der Bardowicker StraRe als Uberschwemmungsbereich mit Stoffeintragsrisiko,
einhergehend mit einer Erosionsgefahr bei Hochwasserabflissen wegen unzureichender
Pflanzenbedeckung.

Im Plangebiet befinden sich einige (Entwésserungs-)Graben, die abschnittsweise
vegetationsarm und naturfern sind, die aber auch Uber wertvollere Bereiche mit einem
Bewuchs aus Gehdlzen verfigen. Sie konnen als Teil des gewéasserbezogenen
Biotopkomplexes der liImenauniederung betrachtet werden.
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Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

Graben, naturferner kunstliches Profil mit gleichbleibender von allgemeiner
Ausbauzustand Uferneigung, vegetationsarm oder Bedeutung
intensiv gepflegtem Grasbewuchs

Graben, naturnah Bewuchs mit Rohrichten, Strauchern von besonderer
und/oder Baumen Bedeutung

3.4.2 Grundwasser

Die Grundwasseroberflache wird mit > 5 — 7,5 m tGber NN angegeben (NIBIS). Laut NIBIS
Kartenserver liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bei lediglich 0 — 50 mm/a
mit Ausnahme einer kleineren Flache um das nérdliche Ende der Stralle ,Im Moor, fur das
101-150 mm/a angegeben werden. Das TerraWeb stuft fir etwa die Halfte der Flache des
Plangebiets die Grundwasserneubildungsrate hoch ein (151 — 200 mm/a) bei zugleich
hohem Schutzpotenzial der Deckschichten — NIBIS hingegen nennt das Schutzpotenzial
gering, was angesichts der sandigen Béden und des hoch anstehenden Grundwassers
plausibel erscheint. Hierbei verfligt der Boden tber kein hohes Wasserspeichervermdgen. Im
Bereich des Plangebiets oder seiner unmittelbaren Umgebung gibt es keine
Trinkwassergewinnung.

Als grundwasserabsenkungsempfindliches Biotop weist das TerraWeb mit LRP lediglich das
Becken aus, das auf dem waldartig bewachsenen Grundstick an der Westseite des
Moorwegs liegt. Dartiber hinaus werden als grundwasserabsenkungsempfindlich auch die
auf der zentral gelegenen Freiflache verlaufenden Grében eingestuft. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans haben weder Auswirkungen auf diese Bereiche, noch auf den
Grundwasserspiegel.

Durch die bereits vorhandene Versiegelung im Plangebiet liegt in den fir eine Bebauung
vorgesehenen Bereichen bereits eine beeintrachtigte Grundwassersituation vor. Das hoch
anstehende Grundwasser lasst nur eine flachenhafte Versickerung zu. Sickerschachte
durfen nicht angelegt werden.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe
nicht befestigte beeintrachtigte Grundwassersituation von allgemeiner
Flachen (mittleres Stoffeintragsrisiko durch Bedeutung

Dungung und sonstige Nutzungen bei
geringer Schutzfunktion der Deck-
schichten, evtl. Grundwasser-
absenkungsgefahr wegen hoher Ver-
dichtungsempfindlichkeit des Bodens)

Verkehrs- und keine von geringer Bedeutung
sonstige befestigte
Flachen
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3.5 Schutzgut Luft/Klima

Durch die Nahe von Nord- und Ostsee ist das Klima feucht-temperiert und im Ubergang
zwischen kontinental und ozeanisch. Vorherrschende Windrichtung ist West. Die jahrliche
Niederschlagsmenge wird von NIBIS mit 659 mm angegeben, die mittlere Jahrestemperatur
des 30-jahrigen Referenzzeitraums liegt bei 9°C mit einer unauffalligen mittleren
Verdunstung von 550 mm/a. Inzwischen gibt es Anhaltspunkte fur einen Wechsel des Klimas
zu milden Wintern und maRig warmen Sommern. Dementsprechend liegt ein bioklimatisch
ein mittleres Reizklima mit erh6htem Nasskalterisiko und seltenen Warmebelastungen vor.

Kleinklimatisch dominiert aufgrund der hohen Durchgriinung und der Siedlungsausformung —
fast jedes Haus liegt am Ortsrand — das Freilandklima der umgebenden Flachen. Lokal und
zeitweise konnen Luftschadstoffe aufgrund intensiver ackerbaulicher Nutzungen auftreten
(Ammoniak, Spritzmittel etc.).

Die Planung ermoglicht (weiterhin) die Nutzung regenerativer Energien und enthalt
Festsetzungen zur Begriinung. Es erfolgt kein Eingriff in bedeutsame klimatische und
lufthygienische Austausch- und Regenerationsflichen wie Feuchtgebiete oder Waldflachen
oder Frischluftschneisen. Mdglichkeiten des Klimaschutzes und der Verbesserung der
Lufthygiene werden im Rahmen dieser Planung nicht eingeschrankt.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe
Plangebiet wenig beeintrachtigte klimatische von allgemeiner
Situation Bedeutung

3.6 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Das Plangebiet liegt zwischen zwei Landschaftsbildeinheiten. Westlich des Plangebiets
erstreckt sich die weitlaufige Marschlandschaft auf flachem Relief westlich der limenau und
nordlich des Fleckens Bardowick. Sie wird gepragt von ackerbaulicher Nutzung und ist wenig
strukturiert. Teilweise auf die slidlich des Plangebiets liegende Biogasanlage zurtickzufiihren
ist der hohe Anteil von Maisanbau. Diese Landschaftsbildeinheit ist mit kleineren Ausnahmen
wenig wertvoll, daher kaum empfindlich und stark zerschnitten. Der Ortsrand ist zur
westlichen Landschaft hin im nordlichen Abschnitt eher mangelhaft, was auf das Fehlen
groRerer Abschnitte intakter dorftypischer Ortsrander und auf uneinheitliche und Uberformte
Baustile der Wohnhauser zurtickzufiihren ist. Im stdlichen Abschnitt allerdings, also entlang
der Bebauung an der Bardowicker Stral3e, finden sich noch typisch dérfliche Ortsrander mit
Nutzgarten, Tierhaltung oder kleinbduerlicher Landwirtschaft.

Ostlich des Plangebiets liegt die groRflachige Niederungslandschaft der llmenau. Sie ist von
Grunland gepréagt und durch zahlreiche Baum- und Gehdlz-, an Gewassern auch
Schilfbestande gegliedert, sie ist vielfaltig und strukturreich. Damit ist sie zugleich wertvoll
und empfindlich. Bislang ist dieser Landschaftsteil vergleichsweise stérungsarm,
unzerschnitten und verkehrsarm. Der Ortsrand ist in dieser Richtung heterogen ausgebildet,
aber ohne auffallend stérende Elemente. Im stdlichen Abschnitt wird ist dem Ortsrand eine
ansprechende Birkenreihe vorgelagert.

Pragende Landschaftsbildelemente befinden sich mit Ausnahme der limenau weder im, noch
in dessen unmittelbarer Umgebung.
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Entlang der Bardowicker Stral3e verbindet ein regional bedeutsamer Radweg Wittorf mit
Bardowick, der von der erwéhnten einseitigen Birkenallee begleitet wird.

Teilflache Wertgebende Merkmale Wertstufe

westlicher Ortsrand verstadterte Freiflachengestaltung und | von geringer Bedeutung
Bebauung entlang des Ortsrandes,
ausgeraumtes, ungegliedertes
Landschaftsbild

Ostlicher Ortsrand wenig storender Ortsrand im Ubergang | von hoher Bedeutung
zu hochwertigem Landschaftsbild

3.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Kulturglter (Bau- oder Bodendenkmaler etc.) und sonstige Sachgiter (natirliche
Ressourcen/Rohstoffe) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4 Umweltauswirkungen der Planung

Folgende Wirkfaktoren sind zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen
- Vorubergehende Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Abgrabungen und
Aufschiittungen, Versiegelung, Bodenverdichtung

- Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustellenbetrieb und
Baustelleneinrichtung sowie Larm-, Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen
wahrend der Bauphase

- Maoglicherweise voribergehende Grundwasserabsenkungen durch den Baubetrieb

Die baubedingten Umweltauswirkungen treten nur vorubergehend auf und kdnnen hier
vernachlassigt werden.

Anlagenbedingte Wirkungen

- Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Uberbauung/Umgestaltung

- Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung, evtl.
Grundwasserabsenkung

Betriebsbedingte Wirkungen

- Durch bauliche Nutzung verursachte Unruhe (Bewegungen, Larm, Licht, menschliche
Néhe/Gerliche)
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4.1 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend beschrénkt sich die Darstellung im Wesentlichen auf die Beeintrachtigungen,
die mit mittlerer bis hoher Wahrscheinlichkeit erheblich sein koénnen. Diese werden
aufbauend auf der vorangehenden Ermittlung und Bewertung des Umweltzustands ermittelt.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen im Wesentlichen das Thema
Immissionsschutz, da in Teilen des Plangebiets eine Gemengelage Landwirtschaft —
Wohnen vorliegt oder aber landwirtschaftsnahe Nutzungen erfolgen.

Im Mittelpunkt steht hier zunachst die Frage, ob gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
durch Festsetzungen des Bebauungsplans geféhrdet sind. Der Bebauungsplan setzt sich
damit intensiv seinem Kap. ,Belange des Immissionsschutzes® auseinander und kommt zu
folgendem Schluss: Beim Status Quo kann davon ausgegangen werden, dass die Belange
des Immissionsschutzes den rechtlichen Anforderungen gemafR} beachtet wurden, da die
baulichen Anlagen alle nach § 34 BauGB, einzelne mdglicherweise nach § 35 BauGB,
genehmigt wurden. Der Bebauungsplan sieht von detaillierten Immissionsschutz-
Festsetzungen ab. Dies ist dem Ziel geschuldet, die Landwirtschaft als einen Teil des Dorfes
erhalten zu wollen. Hierzu missen den Landwirten angesichts der Marktanforderungen
maximale Handlungsspielraume gewahrt werden, da sie sonst mittelfristig in ihrer Existenz
gefahrdet sind. Im Vorhinein sind jedoch weder die Veranderungen der Marktanforderungen
vorherzusehen, noch koénnen a priori die (bezahlbaren) technischen Entwicklungen
insbesondere der Stalltechnik abgeschatzt werden. Um jeweils eine optimale Lésung zu
ermdglichen, verlagert der Bebauungsplan individuell angemessene immissionsschutz-
bezogene Auflagen auf die Baugenehmigungsebene.

Im Bebauungsplan wird potenziellen Immissionskonflikten durch eine Gliederung der
Nutzungen begegnet, die nach Gesichtspunkten der Emissionstrachtigkeit und
Immissionsempfindlichkeit vorgenommen wird. Da nahezu das komplette Plangebiet durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt ist, werden die nach BauNVO in einem Dorfgebiet
zulassigen Nutzungen entsprechend abgestaffelt. Wo dies moglich ist, bleiben
landwirtschaftliche Nutzungen, Tierhaltung und Nutzgérten in den rickwartigen
Grundstucksteilen zuldssig, wahrend sich die Wohnnutzungen entlang der ErschlieBung
konzentrieren. Es entstehen drei unterschiedliche Arten von Dorfgebieten.

Da die Art der baulichen Nutzung im Uberwiegenden Teil als Dorfgebiet festgesetzt ist, sind
hier hohere Emissionen hinzunehmen als dies in einem Wohngebiet der Fall ware. Auch ist
in vielen Bereichen eine Vorbelastung einzustellen.

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte fur eine Gefahrdung gesunder Wohn- und
Arbeitsbedingungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vor.
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Prognose

Die Einstufung der Baugebiete und dem damit verbundenen Schutzstatus entspricht der
bisherigen Rechtslage. Es entsteht durch den Plan also keinesfalls eine Verschlechterung
des Immissionsschutzes. Durch die Sortierung der Nutzungen, insbesondere die
Konzentration von Wohnnutzungen auf die stralenbegleitenden Bereiche wird dem
Entstehen von Immissionskonflikten in vielen Bereichen vorgebeugt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch ist nicht anzunehmen.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung birgt die Gefahr von kinftigen Immissionskonflikten
durch an landwirtschaftliche Betriebe heranriickende Wohnbebauung. Zusatzlich gabe es
Probleme mit ungeordneter stadtebaulicher Entwicklung — Bebauung in zweiter oder dritter
Reihe, mdglicherweise eine Ausdehnung der Bebauung mit Nebengebauden in den
AulBenbereich hinein. Schlie3lich ware es nicht méglich, das stellenweise noch ablesbare
historische dorfliche Erscheinungsbild von Wittorf zu bewahren.

4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auswirkungen

Ein Bau neuer Verkehrswege ist nicht geplant. Der weitaus Uberwiegende Teil des
Plangebiets ist bereits baulich genutzt und damit nach § 34 BauGB bebaubar; die baulichen
Mdoglichkeiten insbesondere fir die Errichtung neuer Wohngebiete reduzieren sich dem
gegenuber durch den Bebauungsplan.

Eine Ausnahme hiervon bilden mehrere kleinere Abrundungsflachen, die vorher nicht
bebaubar waren. Entsprechend der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ von Breuer ist der Verlust von Biotoptypen der
Wertstufen Il — V eine erhebliche Beeintrachtigung und daher kompensationspflichtig. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans kann ein Biotop der Wertstufe Il auf insgesamt 2 x
4 Ifm unterbrochen werden.

Die Ubrigen wertvollen Biotope werden Uber Festsetzungen in ihrem Bestand gesichert und
bleiben damit als Lebensraume erhalten.

Durch bauliche Mafinahmen kdnnen Tierlebensrdume von allgemeiner oder geringer
Bedeutung verloren gehen, die unter der Erheblichkeitsschwelle liegen. Da Ausweichflachen
in der Umgebung zur Verfigung stehen, st diese Beeintrachtigung nicht
kompensationspflichtig, sofern Vermeidungsmalnahmen beachtet werden.

Vorkommen von geschiitzten Arten wurden nicht festgestellt, Informationen, die Hinweise auf
ein Vorkommen liefern, sind nicht bekannt.

Prognose

Eine Missachtung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ware
auch im Falle des Auftretens geschitzter Tierarten nicht festzustellen, denn eine
unmittelbare Totungsgefahr ist nicht zu erkennen — diese bestiinde, wenn Quartiere oder
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genutzte Nester zerstdrt wirden. Hiervon ist bei vorliegender Planung nicht auszugehen, da
Uber das zu kompensierende Biotop hinaus keine Eingriffe in Geholze geplant sind. Die
alteren Grol3bdume bzw. Geholzgruppen sind zum Erhalt festgesetzt. Ein Eingriff in die
Grabenstruktur ist unwahrscheinlich, da er zu einer starkeren Vernassung der Flache flihren
wirde.

Generell wird darauf hingewiesen, dass die Betroffenheit von Vogelnestern wahrend der Brut
durch geeignete MaRRnahmen, insbesondere die Wahl des Rodungszeitpunktes aufRerhalb
der Brutzeit, verhindert werden kann.

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden durch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Nicht-Umsetzung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung wiirde einerseits einen Wegfall der zu kompensierenden
Eingriffe zur Folge haben (die jedoch kaum Gewicht haben), andererseits konnten wertvolle
Biotope wie GroBbaume und Geholze nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Eine
Baumschutzsatzung wére politisch voraussichtlich nicht durchsetzbar. Des Weiteren wére
eine Ausdehnung der Bebauung in Richtung freie Landschaft durch eine Errichtung von
Wohngebauden oder auch Nebengebauden auf den rickwartigen Grundstiicksflachen zu
befurchten bzw. es wére in Anbetracht des hohen Entwicklungsdrucks mit einer
ungeordneten baulichen Entwicklung zu rechnen.

4.1.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Das im Bebauungsplan zugelassene Mal3 der baulichen Nutzung, das die Versiegelung des
Bodens einschrénkt, stellt gegeniber der bisherigen Rechtslage keine wesentliche
Veranderung dar. Es besteht im gesamten Plangebiet eine erhebliche Vorbelastung mit Blick
auf die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Bebauung und sonstige intensive
Nutzung. Der Boden kann weder seine Funktionen als Lebensraum fur heimische Pflanzen
und fur Tiere wahrnehmen, noch seiner Puffer- und Speicherfunktion in vollumfanglichem
MalRe nachkommen.

Nach den Berechnungen in der Eingriffsermittiung, die den Innenbereich i. S. des
Baugesetzbuchs vom AufRenbereich abgrenzen muss, ergibt sich eine zuséatzlich mogliche
Versiegelung von 310 m2. Eine Versiegelung des Bodens stellt regelmafiig eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts dar. Die Berechnung der Kompensationsflache fir das
Schutzgut Boden erfolgt mit dem Faktor 0,5; der Kompensationsbedarf betragt somit 160 m?2.
Dies ist zusatzlich zum Biotopverlust auszugleichen.

Prognose

Die Ausgleichsmalinahmen sollen nicht nur die Bodenfunktionen an anderer Stelle
verbessern, sondern sollen auch zur Aufwertung von Lebensraumen beitragen im Hinblick
auf Biodiversitat und Artenschutz.
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Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen
kompensiert.

Nicht-Durchfihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte eine Vermeidung der genannten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zur Folge. Der Boden wirde voraussichtlich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt und wére auch damit weiterhin beeintréchtigt. Die weitere bauliche
Entwicklung des Ortes kdnnte nicht gezielt gesteuert werden und wirde dem hohen
Entwicklungsdruck folgen.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Oberirdische Gewasser werden durch die Festsetzungen nicht beeintréachtigt.

Das Plangebiet ist bereits baulich genutzt und damit vorbelastet. Gegeniiber der bisherigen
Situation ist nicht mit einer Zunahme der Bautétigkeit zu rechnen. Durch die Uberbauung und
Befestigung offener Bodenflachen entsteht ein verstarkter oberirdischer Abfluss von
Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubildungsrate kann sich verringern. Durch eine
weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers kann die Beeintrachtigung auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert werden. Diese muss aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers flachig erfolgen.

Durch die Planung ist das Schutzgut Wasser nicht betroffen, etwaige Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Prognose

Die Gesamtsituation bleibt unverandert.

Nicht-Durchfihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine mafRgeblichen Folgen flr das Schutzgut
Wasser.

4.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen

Durch die Planung ist das Schutzgut Wasser nicht betroffen, etwaige Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Prognose

Die Gesamtsituation bleibt unverandert.
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Nicht-Durchfihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine maRgeblichen Folgen fir den Schutz des
Klimas und der Luftqualitat.

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild/Siedlungsbild und Erholung

Auswirkungen

Durch die Planung ist das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nicht betroffen, etwaige
Beeintrachtigungen liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Das Ortsbild wird von den
Festsetzungen profitieren und sich positiv entwickeln.

Prognose

Die Gesamtsituation bleibt unverandert.

Nicht-Durchfihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hatte keine maf3geblichen Folgen fir das Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung. Das Ortshild wirde zunehmend stark Uberpragt durch
unangepasste Bauformen, Fassaden und Vorgarten.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Prognose

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und Sachgiter ist nicht zu
erwarten.

Nicht-Durchfihrung

Eine Nicht-Umsetzung der Planung hétte keine Folgen fur das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter.
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4.2 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter sowie Schutzgebiete

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgendem
Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten.

Auswirkungen

SCHUTZGUT nicht : Bemerkungen
erheblich | SePlich
Mensch X
Arten/Lebensgemeinschaften X
Boden X
Wasser X
Luft/Klima X
Landschaft/Erholung X
Kultur-/Sachguter X

SCHUTZGEBIETE Auswirkungen

ja/nein erheblich

FFH-/Vogelschutzgebiete nein
Naturschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Geschutzte .
Landschaftsbestandteile nein
Geschutzte Biotope nein
Uberschwemmungsgebiete nein
Wasserschutzgebiete nein
Gebiet m. Uberschreitung nein
gesetzl. Umweltqualitdtsnormen

4.3 Wechselwirkungen

Zwischen den nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgutern bestehen
unterschiedliche und zahlreiche komplexe Wechselwirkungen. Diese konnen auch aus
Verlagerungseffekten entstehen.

Durch die Planung veréndert sich das Landschafts- und Siedlungsbild im Nahbereich, und es
werden angrenzend vorhandene Biotopstrukturen beeintrdchtigt. Dies hat wiederum einen
Verlust und eine Verdnderung des Angebots an Tierlebensraumen zur Folge. Gleiches gilt
fur die gewachsen Bdoden und den Wasserhaushalt.
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Mit Ausnahme der allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes gibt es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.

5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1 Rechtliche, methodische und fachliche Planungsgrundlagen

Gemal § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu beachten. Weiterhin sind nach § 1a (3) BauGB in der Abwéagung die Vermeidung und der
Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild
bzw. den Naturhaushalt zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich ist dabei nach § 1 a (3) Satz 5
BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Methodische Grundlage ist der Leitfaden ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® von Wilhelm Breuer, herausgegeben vom NLWKN,
6. Auflage vom Mai 2008. Fir die Kompensation gelten folgende Grundsatze:

- Biotope der Wertstufen 1 und Il (geringe bis allgemeine Bedeutung): Keine
Kompensation erforderlich.

Biotope der Wertstufen Il bis V (allgemeine bis besondere Bedeutung): Bei
mittelfristiger Wiederherstellbarkeit Entwicklung in gleicher Flachengrof3e und méglichst
gleicher Auspragung auf geringwertigen Flachen. Bei erschwerter Wiederherstellbarkeit
(25 bis 150 Jahre) Ausgleich in doppelter Flachengrdf3e, bei Nicht-Wiederherstellbarkeit
(> 150 Jahre) Ausgleich in dreifacher Flachengrofie.

- Versiegelung von Boden auf Fldchen allgemeiner Bedeutung: Kompensation im
Verhaltnis von 1 : 0,5.

Versiegelung von Boden auf Flachen besonderer Bedeutung: Kompensation im
Verhéltnisvon 1 : 1.

- Beseitigung von Biotoptypen der Wertstufen Ill =V aulRerhalb der versiegelbaren
Flachen durch Bodenauf- oder —abtrag: Kompensation des Bodens ggf. durch
biotopbezogene Kompensationsmal3hahmen moglich. Ansonsten zusétzliche
Kompensation des Schutzguts Boden mit Faktor 0,5 oder 1 (s.0.).

Die Regelkompensation fur Einzelbdume betragt:

Stammumfang Stammdurchmesser Regelkompensation
<100 cm 30 cm 1:1
100 — 150 cm 30-50cm 1:2
150 — 200 cm 60 — 65 cm 1:3
>200cm >65cm 1:4

B-Plan Nr. 8 ,,Altdorf-Stid* Umweltbericht/VORENTWURF -28-



5.2 MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

5.2.1 Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Baustellenverkehr, Materiallagerung und sonstige Baustelleneinrichtungen sollen auf die
geplanten versiegelten Bereiche beschrankt werden. Keinesfalls sollten sie innerhalb der
Kronenbereiche von Bd&umen und Grol3gehdlzen erfolgen.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser ist ein sorgsamer Umgang mit Treib- und
Betriebsstoffen auf der Baustelle Pflicht.

Allgemein gilt fur bauliche Maflinahmen: Die Raumung von Baufeldern wie auch die Rodung
von nicht zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen sind auf den Zeitraum von (jeweils
einschlief3lich) Oktober bis Februar beschrankt. Zum Schutz von Fledermé&usen durfen &ltere
Baume nur zwischen Dezember und Februar geféllt werden. Vor der Fallung von potenziell
als Nistplatz fir Fledermduse / Spechte / Eulen geeigneten Baumen sind diese durch
Fachgutachter zu kontrollieren. Diesbezuglich wird empfohlen, friihzeitig Kontakt zur Unteren
Naturschutzbehérde aufzunehmen. Baufeldraumungen sollten auch auf3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen (15. Méarz bis 31. Juli). Die Baufelder sollten dartiber hinaus nur von
einer Seite gerdumt werden, um den dort lebenden Tieren Fluchtmoglichkeiten
offenzulassen.

Die genannten Einschrankungen dienen der Einhaltung von Verboten des § 44 BNatSchG
bzw. der EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Verbotszeitraume entsprechen den Brutzeitraumen
von Geholzbewohnern; eine Rodung kann ausschlieBlich auf Grundlage einer Befreiung von
diesen Schutzvorschriften erfolgen und setzt entsprechende Untersuchungen und
Antragsunterlagen voraus.

Weitere unabhangig von Darstellungen bzw. Festsetzungen geltende MalRhahmen zur
Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen sind: Baumschutz gemaR RAS-LP 4 / DIN
18920, umweltschonende Baustelleneinrichtung und umweltschonender Baubetrieb
(grundsatzlich auf3erhalb der Kronenbereiche von B&dumen und Gehdlzen; zur Lagerung von
Boden siehe DIN 18300), sorgsamer Umgang mit Treib- und Betriebsstoffen auf der
Baustellen / Schutz von Boden und Gewassern vor Stoffeintrag oder Beschadigung der
Uferzonen. Einige MaRnahmen sind bereits vor der Baustelleneinrichtung einzuleiten (!).

5.2.2 Vermeidung anlage-/betriebsbedingter Beeintrachtigungen

- Im Prinzip handelt es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung i. S. v. 8§ 13a
BauGB, bei der vorhandene Siedlungsflachen weiterentwickelt werden; damit kann eine
Inanspruchnahme des Auf3enbereichs vermieden und die bestehende Infrastruktur
bestmoglich genutzt werden

- Vegetationsbestdnde sind zum Erhalt festgesetzt
- Niederschlage sind zu versickern
- Flachen sind soweit méglich mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen

- Festsetzung von Vorschriften zur Bepflanzung sowie Empfehlungen fir ortstypische
Baume und Geholze auf dem Plan als Orientierungshilfe
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- Wo mdglich Wahl der AusgleichsmalRnahmen mit kombinierten Kompensationseffekten
fur mehrere Schutzgiter insbesondere fiir den Artenschutz

- Festsetzung von Regelungen zur Gebaudegestaltung als Einbindung in Landschaft und
Ortsbild

Zum Schutz der Lebensrdume von Flederm&usen sind unbedingt nach Mdglichkeit nach
unten strahlende Lampen fir zu beleuchtende Freiflachen zu verwenden mit einer Hohe von
maximal 3 m, geringen Lichtintensitaten und geringen UV-Anteilen, tendenziell mit rétlichen
statt weil3en, blauen oder grinen Lichtfarben. Generell ist das Anstrahlen von Baumkronen
zu vermeiden. Dies gilt besonders fur altere Baume.

5.3 Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es entstehen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
sowie auf das Schutzgut Boden, die auszugleichen sind. In die Bilanz gehen Eingriffe ein, die
nicht bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage von § 34 oder § 35
BauGB zulassig waren — letzteres betrifft im Wesentlichen das Baugebiet MD 1, in dem
kunftig lediglich Baumaflinahmen zu erwarten sind, die im Aulenbereich unter den
Privilegierungstatbestand des § 35 BauGB fallen wirden.

Flache 3

Flache 1

Abbildung 7: Untersuchungsflachen fir
Eingriffe: Flachen 1 bis 3
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Flache 1

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Bereich zwischen Hauptstrale und Im Moor
Hausnummer 2 (nordlich des Seniorenheims) eine Innenbereichssatzung aufgestellt worden
war, die durch den Bebauungsplan Nr. 8 ersetzt wird. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans haben keine Veranderung der moglichen Eingriffe zur Folge. Die Flache
muss also nicht in die Eingriffsbilanzierung einbezogen werden.

Flache 2

Eine weitere Flache, auf der derzeit noch unmittelbar Nachverdichtungspotenzial besteht, ist
die Flache zwischen dem Gebaude Moorweg Nr. 3 und Im Moor 8 auf einem Teil des
Flurstiicks 60/5. Uberwiegende Argumente sprechen fir eine Zuordnung zum Innenbereich
als sog. ,Baulucke®, also nicht zum Aul3enbereich: Der Bereich erweckt den Eindruck der
Geschlossenheit, er wird so von der Umgebung gepragt, dass eindeutige
Bebauungsmalistédbe fir hinreichende Zulassigkeitsmerkmale von der umgebenden
Bebauung abgeleitet werden kénnen.

Die GroRRe von unbebauten Flachen, die von der Rechtsprechung als Baullicke gewertet
wurden schwankt je nach ortlicher Gegebenheit und Rechtsauffassung, bewegt sich aber It.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger selbst in héher verdichteten Regionen Deutschlands
in einem Bereich von 60 bis 130 m Lange — bei in Rede stehender Flache betragt der
Abstand je nach Art zu messen 50 bis 60 m. Dass besonders im stdlichen Teil von Wittorf
die Bebauungsstruktur stellenweise stark aufgelockert und immer wieder von
Blickbeziehungen ~ zum  Aullenbereich  unterbrochen ist, ohne dass der
Siedlungszusammenhang aufgehoben wird, bestarkt in der Ansicht, dass diese
GroRRenordnung auch auf vorliegenden Fall angewendet werden kann.

Somit ist fur diese Flache keine Eingriffsbeurteilung erforderlich.

Flache 3

Zusatzliche Eingriffe gegeniiber der bauplanungsrechtlichen Situation vor Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen demnach auf der Flache ndérdlich der Hauptstral3e, die aufgrund
ihrer GroRe nicht als Baullicke eingestuft wird. Die Flache ist zwar nahezu komplett baulich
genutzt, es handelt sich aber um eine privilegierte (landwirtschaftliche) Nutzung, die die
AulRenbereichseigenschaft nicht verandert. Auf diese Flache bezieht sich also nachfolgende
Eingriffsbeurteilung.



5.3.1 Schutzgut Boden

Auf Flache 3 sind fir das Schutzgut Boden mit geringer Bedeutung erhebliche
Beeintrachtigungen durch Versiegelung zu erwarten. Die Flache ist allerdings mit einem
hohen Versiegelungsgrad vorbelastet.

Gesamtflache Plangebiet 229.234 mz
davon Flache ohne zusatzliche Eingriffe 226.204 mz
davon auf Eingriffe zu tGberprifende Flache 3 3.030 m2

davon zum Erhalt festgesetzte Flache (HFM) 1.110 mz2

Baugebiet MD1 und MD 2 3.960 m2

mogl. max. Versiegelung bei GRZ 0,6 + Uberschreitung 3.560 m2

alt. 05+ U 2.970 m?2

bereits befestigt 3.250 m2

Es werden also 3.560 — 3.250 m2 = 310 m2 kompensationspflichtige Beeintrachtigung
ermittelt. Diese ist unvermeidbar und erheblich. Multipliziert mit 0,5 ergibt sich fur das
Schutzgut Boden ein Kompensationserfordernis von 160 mz2.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden nimmt Biotoptypen mit geringer Bedeutung in
Anspruch (Acker (AS) und befestigte/bebaute Flachen (TF)). Die Kompensation fir die
Biotoptypen mit geringer Bedeutung sowie versiegelter Flachen wird mit der Kompensation
der anderen Schutzgiter bzw. mit Umsetzung der Festsetzung von MalRnahme E 15 der
textlichen Festsetzungen als ausreichend betrachtet.

5.3.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Zulassigkeit zweier zusatzlicher Zufahrten zu Flache 3 kann es zu einer
Unterbrechung der Strauch-/Baumhecke (HFM) auf einer Breite von jeweils 4 m kommen.
Die Geholzstruktur wachst auf einem Wall und weist Einsprengsel nicht-heimischer
Straucher auf. Es handelt sich um eine private Anpflanzung vergangener Jahre, die nicht
primér Naturschutzziele verfolgte, sondern der Grundstiickseingriinung dienen sollte.

Es ist damit zu rechnen, dass in der Geholzstruktur Kleinsduger, Vogel, Insekten etc. leben.
Sie nutzen das Geholz zur Nahrungssuche und als Habitat. Durch die Lage zwischen
KreisstralRe und landwirtschaftlicher Halle nebst Lager- und Bewegungsflachen sowie einem
Glillesilo ist die Geholzstruktur als Lebensraum fir Tiere bereits vorbelastet. Die Anlage
weiterer Zufahrten auf die Flache 3 wirde zu Unterbrechungen der Struktur und damit zu
einer weiteren Beeintrachtigung als Lebensraum fiihren. Sollten zwei zusatzliche Zufahrten
errichtet werden, entfielen Geholzflachen von insgesamt 8 Ifm. Die Kompensation ware im
Verhdltnis 1:2 durchzufihren, somit entsteht ein Kompensationsflachenbedarf fir
Biotopverlust von 16 Ifm.

Die Festsetzung zur MaRnahme E 15 ist so gefasst, dass — im Falle einer wohnbaulichen
Nutzung der Flache 3 — eine Ortsrandgestaltung durch eine Anpflanzung erfolgen muss. Da
die Gesamtlange des Ortsrandes bedeutend langer als 16 Ifm ist und ortsgestalterische
Gesichtspunkte beteiligt sind, wurde die Festsetzung so formuliert, dass die Kompensation
im Zuge der allgemeinen Gartengestaltung erfolgen kann und ein schmalerer, aber langerer
Geholzstreifen entsteht.
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5.4 Ubersicht Eingriffe — landschaftspflegerische MaRnahmen

[Im weiteren Verfahren zu erganzen:]

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bauleitplans ,...“ werden
folgende Ausgleichsflachen aulierhalb des Plangebietes zugeordnet: ...

Flachen ...................

Beschreibung ...........

Dierd. ............ m? grol3e Ausgleichsflache wird den Eingriffen wie folgt zugeordnet:

Die nachfolgende Ubersicht steht im Kontext mit der Flacheneinteilung aus Kap. 5.3:

AUSPRAGUNG,
GROSSE, WERT

MASSNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG/
MINDERUNG

VORAUSSICHTL.
BEEINTRACHTI-
GUNGEN

KOMPENSA-
TIONSBEDARF

Schutzgut Boden

Versiegelung/Befestig
ung von intensiv
genutztem Acker
(geringe Bedeutung)

Nicht in Planung
integrierbar

Bodenversiegelung
von 310 m2 Boden mit
geringer Bedeutung

160 m2,
ausgeglichen mit
Kompensation flr
Biotopverlust

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung von
Grundwasser mit
allgemeiner
Bedeutung

Erhalt der Grundwasser-
neubildung durch Versicke-
rung anfallenden
Niederschlagswassers

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigung von
Baum-/Strauchhecke
(mittlere Bedeutung)

Nicht in Planung
integrierbar

Beeintrachtigung der
Gesamtstruktur als
Lebensraum fir Tiere
durch Unterbrechung
auf 8 Ifm

Neuanlage eines

Gehdlzstreifens
entlang des nérd-
lichen Ortsrandes
auf Flache 3 oder

Beeintrachtigung von
Lebensrdumen
gefahrdeter Arten

angrenzend

Der Kompensationsbedarf fir 160 m2 Beeintrachtigung des Schutzguts Boden und 8 Ifm
Beeintrachtigung des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaften ist damit gewéhrleistet.

6 Gesetzlicher Artenschutz

6.1 8 44 Bundesnaturschutzgesetz

besonders geschiitzte Arten: Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung
(Nr. 318/2008), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten, nach
Rechtsverordnung gem. § 54 BNatSchG Abs. (1) besonders geschitzte Arten (noch nicht
erlassen) / (gem. 8 7 (2) Nr. 13. BNatSchG)
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streng geschutzte Arten: Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung (Nr.
318/2008), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach Rechtsverordnung gem. § 54
BNatSchG Abs. (2) streng geschitzte Arten (noch nicht erlassen) / (gem. 8 7 (2) Nr. 14.
BNatSchG)

Abs. 1: Es ist verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren, (TOtung)

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
(Stoérung)

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, (Quartiersverlust)

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren,
(Zerstorung).

[Zugriffsverbote]

Einschréankungen: Abs. (5): Fur nach 8 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MalRgabe der Satze 2 bis 5.

Sind im Anhang IV a der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind
(wurde noch nicht erlassen!), liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes (1) Nr. 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes (1) Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Eingriffen kein Verstol3 gegen
Absatz (1) Nr. 1—4 vor.

6.2 Fledermdause
Wittorf und umgebende Flachen weisen zahlreiche potenzielle Fledermausquartiere auf,
angrenzende Griunlandbereiche sind potenzielle Jagdreviere.

Alle Fledermausarten gehdren zu den streng und damit gleichzeitig auch besonders
geschitzten Arten gemalRl EU-FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, Anhang IV a). Kénnen
die Gehdlze erhalten werden, werden Fledermause in ihrer potenziellen Habitatfunktion nur
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bei groReren Stérungen beeintrachtigt. Nichtdestotrotz wird auf die fur jedermann geltenden
artenschutzrechtlichen Gesetze abgestellt. Eine erhebliche Stérung der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten durch Umsetzung Planung wird
aufgrund umliegender Ausweichlebensraume nicht stattfinden. Ein Versto3 gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG findet nicht statt.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

6.3 Vogel

Alle heimischen Vogelarten sind gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt.
Einige hiervon (z. B. Greifvbgel und Eulen) sind nach Anhang A der EU-
Artenschutzverordnung (Nr. 318/97) streng geschutzt.

Ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ggf. durch Fall- und Bauzeiten
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtphase vermieden werden, so dass das Risiko zufalliger
Totungen von Individuen wahrend der Bauphase lber das allgemeine Lebensrisiko der
betreffenden Art nicht hinausgeht. Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird dadurch ebenfalls vermieden.

Ein Verstol3 gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch Umsetzung des Bauleitplanes ist in
Anbetracht umliegender Ausweichlebensraume nicht festzustellen. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes lokaler Populationen ist nicht zu erwarten. Somit ist nicht von
Verstol3en gegen die artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommende Avifauna auszugehen.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Kapitel verwiesen.

7 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Derzeit ist der Geltungsbereich vollstandig entweder bereits baulich genutzt, nach § 34 bzw.
35 BauGB bebaubar oder wird weiterhin als nicht-bebaubarer Bereich gesichert. Im Zuge der
Planung kann eine schleichende Ausdehnung in Richtung Auf3enbereich verhindert werden
und es werden wertvolle Gehdlzstrukturen bauleitplanerisch gesichert. Die Infrastruktur ist
bereits vorhanden und kann weiterhin genutzt werden, Immissionskonflikten wird nach
Moglichkeit vorgebeugt. Insgesamt handelt es sich also aus Sicht von Natur und Umwelt um
eine begrufRenswerte Planung, fir die es wegen der durch den Bestand vorgegebenen
Rahmenbedingungen keine sinnvolle und wesentlich abweichende Alternative gibt.
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8 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf
Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Beschreibung und Bewertung des IST-Zustands und als Grundlage fir die
Eingriffsbeurteilung wurden dbergeordnete Planungen sowie relevante Fachplanungen
ausgewertet. Ergédnzend erfolgten Bestandaufnahmen im Gelande. Im Umweltbericht
erfolgte eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch Quantifizierung der mdglichen
Beeintrachtigungen auf der Basis der Planung. Eingriffe und grinordnerische sowie
artenschutzbezogene Malnahmen wurden gegenibergestellt. Probleme bei der
Zusammenstellung der fir die Umweltprufung erforderlichen Angaben traten nicht auf,
allerdings wird auf das hohe Alter des Landschaftsrahmenplans hingewiesen.

Es kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass sonstige,
weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den
Schutzgutern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch,
Kultur- und Sachguter sowohl hinsichtlich des Status Quo als auch hinsichtlich der Prognose
die beschriebenen Ergebnisse nicht verandert hatten.

9 Monitoring

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen. Die Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im
planerischen Ermessen der Gemeinde, die hierzu die notwendigen Informationen durch die
Behorden zu erhalten hat.

Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehende MaRRnahmen sind nicht vorgesehen.
Die Ubliche Umweltiberwachung der Gemeinde gewahrleistet ein friihzeitiges Erkennen
etwaiger unvorhergesehener Umweltauswirkungen.

10Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

[wird ergénzt]

Siehe hierzu auch Kap. 4.1.

11Quellen

alle aktualisieren

Richtlinien und Verordnungen der EU:

Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), (Amtsblatt der
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Europaischen Gemeinschaften L 206 vom 22.07.1992, S. 7), zuletzt geéndert durch
Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt der Europaischen
Gemeinschaften L 363 vom 20.12.2006, S. 368)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie), (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 103
vom 25.04.1979, S. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmen-Richtlinie), (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L
327 vom 22.12.2000, S. 1)

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften L 61 vom 3.3.1997, S. 1), zuletzt geandert
durch Verordnung (EG) Nr. 407/2009 der Kommission vom 14. Mai 2009 (Amtsblatt der
Européischen Gemeinschaften L 123 vom 19.5.2009, S. 3)

Bundesgesetze und —verordnungen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1.
Marz 2011 (BGBI. | S. 282)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585),geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. S.
1163)

Raumordnungsgesetz, Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)),
zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Landesgesetze und —verordnungen (alle neu)

Gesetz  zur  Ausfihrung und  Erganzung des  Bundes-Bodenschutzgesetzes
(Landesbodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchG) vom 14. Marz 2002 (GVOBI. Schl.-
H., S. 60), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12.06.2007 (GVOBI. Schl.-H., S.292)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 21.
November 1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 904)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H., S. 301), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2010
(GVOBI Schl.-H., S. 784)
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Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz (LaPlaG) vom 10. Februar 1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 232), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. Dezember
2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 vom ........................
Regionalplan fiir den Landkreis Lineburg ..............
Wassergesetz NdS .........ccooviiiiiiiiiiiiien,

Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, GIL.Nr. 2130.98,
Fundstelle: Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RAume vom
9. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 -

mit: Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung®

Sonstige Quellen

Methodik der Eingriffsregelung: Gutachten zur Methodik der Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, zur Bemessung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sowie von Ausgleichszahlungen Im Auftrag der
Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA), Teil Il
Vorschlage zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung nach 8§ 8
Bundesnaturschutzgesetz Institut fir Landschaftspflege und Naturschutz der Universitat
Hannover, 1996

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(LLUR): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen
gemadl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und
Standardliste Biotoptypen - 2. Fassung (Stand: Juli 2016)

Ministerium far Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (

Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume: Landwirtschafts- und
Umweltatlas (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=91), abgerufen
im Mai 2017

Landkreis Lineburg Ermittlung moglicher artenschutzrechtlicher Restriktionen fr
unterschiedliche  Suchrdume des Planungskonzeptes der Regionalplanung im
Zusammenhang mit der Teil-fortschreibung Windenergie des RROP LK Lineburg Kartierung
von GrofR3vogel-Flugrouten im Juni und Juli 2012, Dipl.-Biol. Jann Wibbenhorst, Bleckede
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