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Anregungen zur Beteiligung nach
[] §4 Abs. 1 BauGB (frilhzeitig)
§ 4 Abs. 2 BauGB (formell)

[] § 4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landkreis Luneburg

DER LANDRAT

Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung
Herr Kaatz

Auf dem Michaeliskloster 8

Gebéude 3, Zimmer: 205

Offnungs- und Sprechzeiten:

Mo.-Fr. 08:30 - 12:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Telefon: 04131/26-1298

Telefax: 04131/26-2298
richard.kaatz@landkreis.lueneburg.de

05.12.2017

ich bedanke mich fiir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem Vorha-

ben wie folgt Stellung:

Anregungen

Regionalplanung

Die raumordnerischen Belange wurden in den vorliegenden Planunterlagen nur unzureichend

abgearbeitet.

Das Kapitel 2.4.1 der Begriindung geht lediglich auf die zeichnerischen Festlegungen des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes 2003 (RROP) des Landkreises Liineburg, in der Fassung
der 1. Anderung ein. Die textlichen Festlegungen und somit die Zielvorgaben fiir die Gemeinde

Wittorf werden nicht benannt.

Des Weiteren wird in der Begriindung Bezug auf das Regionale Raumordnungsprogramm 2003
des Landkreises Liineburg, in der Fassung der 2. Anderung genommen. Dieses ist bereits
rechtskraftig. Der Abschnitt hierzu ist somit veraltet und zu Gberarbeiten.

In einem Beratungsgesprach beim Landkreis am 03.03.2016 wurden die raumordnerischen Be-
lange mit der Gemeinde und der Samtgemeinde ausfiihrlich besprochen und diskutiert. In die-
sem Zusammenhang wurde vom Landkreis dargelegt, dass die Gemeinde gemaf 2.1 [14]
RROP als Ort ohne zentraltrtliche Ausweisung festgelegt ist und somit eine Wohnbauflachen-
ausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist. Unbeachtlich bleiben Wohnbaufl&-
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chenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten im jeweiligen Ort um 3% oder
um bis zu 5 erhéht. Eine Berechnungsgrundlage des Eigenbedarfs ist dem RROP zu entneh-
men. Es ist, wie bereits im Beratungsgesprach festgehalten, rechnerisch nachzuweisen, dass
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen den Rahmen der Eigenentwicklung nicht Ubersteigt.
Bedauerlicherweise wurden die Beratungsinhalte in diesem Punkt nicht beriicksichtigt.

Eine Auseinandersetzung mit den Vorgaben der Raumordnung findet somit nur im Ansatz statt.
Aus Sicht der Raumordnung ist anhand der vorliegenden Unterlagen nicht prifbar, ob der Be-
bauungsplanentwurf den Zielen der Raumordnung entgegensteht. Eine Zustimmung kann somit
nicht erteilt werden.

Bauleitplanung

Der vorliegende Entwurf wird von hier aus begrut, um eine Erhaltung der dérflichen Strukturen
sowie des Erscheinungsbildes Wittorfs verbindlich festzusetzen und eine behutsame Weiter-
entwicklung zu erméglichen. Auch méchte ich den umfassenden Ansatz, der dazu gewahlt wur-
de, positiv hervorheben. Die zahl- und detailreichen Festsetzungen machen die Planung jedoch
untibersichtlich und schwer verstandlich, auch sind einige Dopplungen enthalten. Ich rate da-
her, eine gute Balance herzustellen zwischen einer Planung, die sich auf allgemeine Leitlinien
beschrénkt einerseits, und dem Planungsziel, das Wittorfer Ortsbild zu bewahren, andererseits.

Plan

Die Planzeichnung enthélt keinen Nordpfeil, sondern lediglich eine Windrose. Diese ist auch auf
dem Deckblatt enthalten. Die Windrose ist um die Angabe der Himmelsrichtung zu erganzen,
um die Nordung der Planzeichnung eindeutig zu machen. Um den Plan tibersichtlicher zu ge-
stalten, kénnten die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse sowie der Traufhéhe in die
Nutzungsschablonen iibernommen werden. So sind die wesentlichen Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung auf den ersten Blick ersichtlich (s. a. Stellungnahme Bauordnung). Auch
empfehle ich, die Traufhhe nicht in der OBV festzusetzen (B 2.2), sondern in Gruppe 2 ,MaR
der baulichen Nutzung* der textlichen Festsetzungen nach § 18 BauNVvO (s. a. Stellungnahme
Bauordnung).

Fr die textlichen Festsetzungen der Gruppe 7 ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* als Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 26 BauGB angegeben. Richtigerweise muss es jedoch lediglich § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB heilen. Auch sind die textlichen Festsetzungen 7.2 und 7.2 (gemeint ist im zweiten Fall
scheinbar 7.3) Festsetzungen beziiglich Wasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Ich empfehle
daher, diese mit der richtigen Rechtsgrundlage in einer eigenen Gruppe ,Flachen fur Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser‘ zusammenzufassen.

Zu den textlichen Festsetzungen der Gruppe 8 ,Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern merke ich
an, dass der Planeinschrieb ,E 1 fiir mich in der Planzeichnung nicht ersichtlich ist.

Die textliche Festsetzung 9.1 ist so nicht zulassig. Die Méglichkeit einer Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB besteht aufgrund der bundesrechtlichen Festsetzung des BauGB fiir alle Bebau-
ungspléne und kann nicht nach § 9 BauGB festgesetzt werden. Es kann jedoch ein Hinweis auf
die Ausnahmeregelung des § 31 Abs. 1 BauGB erfolgen, wenn dies gewiinscht ist.

Ortliche Bauvorschrift

In der Gruppe B1 ,Auenwinde, Fassaden® werden in den Festsetzungen B1.1 und B1.2 sowie
B1.5 die zulassigen Materialien und Farben festgesetzt. Die Festsetzung der nicht zuléssigen
Materialien in Festsetzung B1.4 ist daher entbehrlich und Unklarheit stiftend; schlieRlich sind
alle nicht zulassigen Materialien ohnehin unzuldssig. Ich empfehle daher die Streichung der
Festsetzung B1.4.
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Ich weise darauf hin, dass die Steuerungswirkung von Empfehlungen, wie sie unter B2-E und
B3-E getroffen werden, gering ist. Ich rate aus diesem Grunde, diese verbindlich festzusetzen,
wenn der gewiinschte Regelungseffekt erzielt werden soll.

Mit Hinweis 1 zum B-Plan wird auf die GeldbuRe hingewiesen, mit dem Zuwiderhandlungen
gegen die OBV geahndet werden kénnen. Zum einen ist die dort genannte Rechtsgrundlage mit
§ 91 Abs. 3 nicht richtig. Ordnungswidrigkeiten in Bezug auf ortliche Bauvorschriften sind in

§ 80 Abs. 3 NBauO geregelt, die Hohe der GeldbuRe in Abs. 5. Auch handelt es sich nicht um
eine ,Geldstrafe”, wie in dem Hinweis ausgefihrt wird, sondern um eine Geldbufe fur eine Ord-
nungswidrigkeit. Dies ist zu berichtigen. Schlielich bestimmt § 80 Abs. 3 NBauO, dass die ort-
liche Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand auf die Butgeldvorschrift in der NBauO
verweisen muss, damit es sich um eine Ordnungswidrigkeit handelt. Daher rate ich im Interesse
einer rechtssicheren Planung, den Hinweis auf die BuRgeldvorschrift in die OBV selbst aufzu-
nehmen.

Begriindung

Die umfangreiche Begriindung wird von mir begriit, insbesondere die Abarbeitung der Abwei-
chungen des vorliegenden B-Plans vom F-Plan sowie die Alternativenpriifung hei3e ich gut.

Im Einzelnen merke ich folgendes an: Die Abarbeitung der Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gem. § 13a BauGB (S. 18) ist unvollstdndig und zu ergénzen. So liegt bisher
keine Berechnung bzw. ein Uberschlag der festgesetzten zuldssigen Grundfléche vor. Diese ist
der Begriindung beizufiigen. Es wird lediglich nicht nachvollziehbar konstatiert, dass zusammen
mit dem B-Plan Nr. 8 ,Altdorf-Siid“ eine zulédssige Grundflache zwischen 20.000 m* und

70.000 m? festgesetzt werde. Zu den Voraussetzungen gehort weiterhin, dass nicht die Zul&s-
sigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrtindet wird, keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung
von Natura-2000-Gebieten bestehen und dass bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu be-
achten sind. Die Abarbeitung dieser Voraussetzungen ist ebenfalls zu ergénzen. Die Frage
UVP-pflichtiger Vorhaben wird in der Vorpriifung des Einzelfalls (Teil Il der Begrindung) be-
trachtet, der Immissionsschutz in Kapitel 7.1 und die Auswirkungen auf das angrenzende FFH-
Gebiet Nr. 71 ,llmenau und Nebenbiche" in Kapitel 7.2, insofern kénnen die diesbeztiglichen
Aussagen ilbernommen werden.

Die hochstens zuldssige Anzahl an Wohnungen ist durch die textliche Festsetzung 5.1 auf zwei
Wohnungen je Wohngebadude begrenzt. Die Begriindung fithrt auf S. 27 aus, dass im Einzelfall
Ausnahmen von dieser Hdchstgrenze in Betracht gezogen werden kénnen, wenn es um die
Umnutzung von Geb&uden mit historischem Wert gehe. Diese Ausnahme ist in der textlichen
Festsetzung bisher nicht enthalten. Wenn sie gewlinscht ist, ist die textliche Festsetzung 5.1
daher um die Mdéglichkeit einer Ausnahme unter bestimmten Bedingungen zu ergénzen, da die
Begriindung selbst keine Rechtskraft entfaltet (vgl. auch S. 41).

Bauordnung

Um den Plan tibersichtlicher zu gestalten, kénnten die Festsetzungen zur Anzahl der Vollge-
schosse sowie der Traufhéhe in die Nutzungsschablonen tibernommen werden (s. a. Stellung-
nahme Bauleitplanung).

Wenn von der unteren Bauaufsicht die Traufhdhe gepriift werden soll, ist der Punkt B2.2, unter
Punkt 2 ,Maf der baulichen Nutzung*“ der Festsetzungen mit aufzunehmen. Ansonsten wird die
Traufhdhe nicht geprift (s. a. Stellungnahme Bauleitplanung).

Wenn von der unteren Bauaufsicht die Hohe des ErdgeschossfertigfuRboden gepruft werden
soll, ist der Punkt B1.7, unter Punkt 2 ,Maf der baulichen Nutzung“ der Festsetzungen mit auf-
zunehmen. Ansonsten wird die Hohe nicht gepriift.

Mit der Festsetzung Punkt 5.1, kdnnen in einem Doppelhaus (planungsrechtlich, mit realer
Grundstticksteilung) 4 Wohnungen entstehen.
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Mit der Festsetzung Punkt 5.1 kann planungsrechtlich nicht verhindert werden, das in einem
Einzelhaus, welches aus zwei oder mehr Geb&uden besteht, mehrere Wohnungen je Grund-
stiick entstehen kénnen. So kann in einem planungsrechtlichen Einzelhaus, welches von ,au-
Ren betrachtet” wie ein Doppelhaus aussieht, 4 Wohnungen zugelassen werden. Um dieses zu
vermeiden, ist die Wohneinheit pro GrundstiicksgroRe festzulegen, z. B. eine Wohneinheit pro
1.000 m? Grundstiicksflache.

Brandschutz

Nach dem ,Niedersachsisches Gesetz iiber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuer-
wehr (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemein-
de (Samtgemeinde) verpflichtet fiir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2 Abs.
1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m?*/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Techni-
schen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversorgung des Gebietes eine Léschwas-
sermenge von mindestens 96 m*h tiber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von
héchstens 300 m zur Verfigung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversor- V)
gung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der
zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Teiche oder Léschwasser-
behalter erforderlich.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen héchstens 140 m betra-

gen.

Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) ein-
zubinden.

Natur- und Landschaftsschutz

Im Kapitel Schutzgebiete fehlen Aussagen zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet. Die
Darstellung der LSG-Grenze im Plan stimmt teilweise nicht mit dem tats&chlichen Grenzverlauf
tiberein. Beides ist nachzuarbeiten.

Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiet (USG): 'y
Seit dem 29.04.2016 handelt es sich nicht mehr um ein vorlaufiges, sondern um ein festgesetz- ’
tes Uberschwemmungsgebiet (USG). Die Darstellung der USG-Grenze stimmt im Lageplan
nicht mit dem tatséchlichen Grenzverlauf Uberein.

Durch das neue Hochwasserschutzgesetz Il vom 30.06.2017 zur weiteren Verbesserung des
Hochwasserschutzes wurden auch einzelne Paragraphen des Wasserhaushaltsgeset-
zes/\WWHG geédndert, insbesondere auch der § 78 WHG (Besondere Schutzvorschriften fur fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete).

Die Anderungen treten am 05.01.2018 in Kraft und sind zu beachten. Betroffen sind u.a. bauli-
che Schutzvorschriften, Risikogebiete auRerhalb von USG, Verbot der Errichtung von Heizol-
verbraucheranlagen im USG und auBerhalb, usw.

Oberflachenentwasserung:

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet sind im Vorwege ausreichend Flachen
fir eine Versickerung einzuplanen. Da nur flache Sickeranlagen eingebaut werden kénnen, ist
ein groBerer Flachenbedarf erforderlich.

Der Einbau von Sickerschachten ist nicht zuléssig.

Seite 4



AZ: RBP- 15300276

Betrieb StralRenbau und — unterhaltung

Gegen den Entwurf des B-Plan Nr. 5 “Altdorf* der Gemeinde Wittorf vom 24.10.2017 bestehen
aus Sicht des Tragers der StraBenbaulast und der Verkehrssicherungspflicht fur die Kreisstra-
Ren des Landkreis Liineburg Bedenken gegen die unter Pkt 8.1. erhobene Festlegung ,,Das auf
den Verkehrsflachen (StraRen) anfallende Oberflachenwasser ist tUiber die belebte Bodenzone
(bakterienreiche Humusschicht) zu versickern.” Diese Forderung ist aufgrund der vorhandenen
ortlichen Gegebenheit nicht immer und tberall realisierbar. Hier sollten Ausnahmen zugelassen
oder diese Ausfiihrungen ganzlich gestrichen werden.

Hinweise

Bauleitplanung
Redaktionell mochte ich in der Begriindung auf folgende Punkte hinweisen:
e S.13: Statt ,Der Bebauungsplan weist im westlichen Teil der Abweichung Flache fir die
Landwirtschaft aus.” muss es offenbar ,Der Fldchennutzungsplan stellt im westlichen
Teil der Abweichung Flache fiir die Landwirtschaft dar.“ heiRen.

o S. 16: Die richtige Abkirzung fiir die Niedersachsische Bauordnung lautet statt ,,NBO*
,NBauO*.

o S. 23: Die richtige Abktirzung fiir die Planzeichenverordnung lautet statt ,PlanZ\VO*
LPlanZV*.

e S.24: Das Plangebiet gliedert sich nicht in ,MD 1 bis MD 4*, sondern in MD 1, MD 1-U,

MD 2, MD 3. Es handelt sich also um ein gegliedertes Dorfgebiet mit vier Untergebieten,
die Bezeichnung ,MD 4“ wird aber nicht verwendet.

e S. 25f: Im Abschnitt 6.3 sind die Rechtsgrundlagen in den Unteriiberschriften offensicht-
lich unvollstandig, es fehit jeweils der Verweis auf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Denkmalschutz
Gegen die Planung bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken.

Deichrecht

Das Niedersachsische Deichgesetz (NDG) ist einzuhalten. Deichrechtliche Ausnahmegenehmi-
gungen (z. B. Bauen/Umbauen/Verandern innerhalb der 50 m-Grenze zum Deich) sind beim
Landkreis Lineburg - Untere Deichbehérde - zu beantragen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Kaatz
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NABU Naturschutzbund Deutschland
Kreisgruppe Liineburg e.V.
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HeiligengeiststraRe 39-41, 21335 Liineburg ' \ Y 4 N A B
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Kreisgruppe Liineburg
03.12.17
NABU-Kreisgruppe, Heiligengeiststr. 39-41, 21335 Liineburg
Gemeinde Wittorf per Mail:
Bauleitplanung gemeinde-wittorf@t-online.de
Wiesenweg 11 s.ahlers@samtgemeinde-bardowick.de
21357 Wittorf

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 , Altdorf” der Gemeinde Wittorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem uns Ubersandten Entwurf eines Bebauungsplans nehmen wir gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt
Stellung:

Inhalt

GIUNAIAE . 1ttt ettt ettt e et e e e eat e e e eab e e e e e etae e e e et b e e e e e e e taesae e e e e sanesaeeeeeanseteeeannteeaen e enanererees 1

o T g b Ty (T OO 2
Zwei Baumarten wegen mangelnder Trockentoleranz streichen. ... .o e ee e ieceeeeeeeeeee e 2

(0] o 1cY o o1 TeT A TY YAV = =Y U o= SRR 3
Abflussbheiwerte U festsetzen und Mulden fiir die 6ffentlichen StraBen.......ccccveeveeeveecieeicee e 3
Versickerungsmulden entlang den StraBen feStSETZEN ... .iviiiiiiii i e vaiaee e 3

FAN LT 1ol o LU 2T 3
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch textliche Festsetzung
V2T =116 1= o PO 3

Verwendung von Bioziden bei der Haussanierung in den 6rtlichen Bauvorschriften zum Schutz des
Grundwassers und des FFH-Gebietes untersagen

Grundlage

,Der Geltungshereich liegt im Bereich der llmenauniederung und umfasst das Altdorf von Wittorf. Im
Osten grenzt er unmittelbar an die llmenau, in stidlicher und westlicher Richtung setzt sich Wittorf fort.
Im Nordwesten des Plangebiets liegen die Sportplatze. Dort bestehen auch baurechtliche Voraus-
setzungen fiir den Bau einer Sport- oder Mehrzweckhalle. Fiir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebau-
ungsplan. Es ist bis auf kleine Liicken im Bebauungszusammenhang bereits vollstandig bebaut und
bezieht mit einer Gesamtflache von rund 12,6 ha den Bereich des nérdlichen Altdorfes von Wittorf weit-
gehend ein: ..“*

1 Gemeinde Wittorf: B-Plan Nr. 5, Altdorf*, S. 6.

Spendenkonten: Volksbank Liineburger Heide, IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00
Sparkasse Liineburg, IBAN DES2 2405 0110 0000 0117 34

Spenden sind steuerlich absetzbar; St.-Nr. 33/270/02276
info@nabu-lueneburg.de, & www.nabu-lueneburg.de
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»Da bislang Baugenehmigungen auf der Basis von § 34 BauGB erteilt werden miissen, kann eine stidte-
bauliche Ordnung in der Form, wie sie von der Gemeinde angestrebt wird, nicht gewahrleistet werden.” 2

»Der Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft und die Sicherung von erforderlichen Entwicklungsspiel-
raumen auch innerhalb der Ortslage sind ausdriickliches Ziel der Gemeinde Wittorf. Ohne Betreiber der
alten ortsbildpriagenden landwirtschaftlichen Hofstellen gingen die Hofe auf absehbare Zeit verloren und
wiirden durch Wohngebdude ersetzt oder verfallen. Dies hitte einen Identitdtsverlust des Dorfes zur
Folge.”?

Pflanzliste

ZWEI BAUMARTEN WEGEN MANGELNDER TROCKENTOLERANZ STREICHEN

GemdR Nr. 7.4 der textlichen Festsetzungen gibt es fiir Neu- oder Ersatzpflanzungen eine verbindliche
Pflanzliste, die allerdings auf den Klimawandel

mit teilweise langen Trockenperioden als eine

allseits bekannte und akzeptierte Realitit 4.1 Bdume und Stréucher, die nach der Bewertung in der
auszurichten ist. Insofern ist bei der Neuan- Kategorie Trockentoleranz als nur sehr eingeschrinkte
lage von Pflanzstreifen und Griinanlagen zu Eignung eingestuft werden, und in der Kategorie Winter-

priifen, ob das Pflanzmaterial dem Klima- hédrte mit sehr geeignet bewertet werden

wandel angepasst ist. Dazu verweisen wir zum
einen auf § 1a Abs. 5 BauGB , Den Erforder-

(Botanischer Name __ Deutscher Name _

nissen des Klimaschutzes soll sowohl durch

. ; A doplatanus L. Berg-
MafBnahmen, die dem Klimawandel entgegen- - el i e
wirken, als auch durch solche, die der Abbi./.dung 1: Quelle: Andreas Roloff: Klimawandel und
Anpassung an den Klimawandel dienen, Gehélze, a.a.0.

Rechnung getragen werden.”, zum anderen

auf die Erkenntnisse der Studie der 4.2 Bdume und Straucher, die nach der Bewertung in der

Universitdt Dresden ,Klimawandel und Kategorie Trockentoleranz als nur sehr eingeschrinkte
Gehdlze” *. Hilfreich zur Beurteilung der Frage Eignung eingestuft werden, und in der Kategorie Winter-
der Eignung ist auch die aktuelle StraRen- hérte mit geeignet bewertet werden

baumliste der Deutschen Gartenamts-
leiterkonferenz °. Daher fordert der NABU,
das Anpflanzen ausschlieRlich trockentole- ame
ranter Baume und Straucher durch textliche Acer heldreichii Orph. ex Boiss. subsp.

Festsetzung vorzuschreiben. AElgrelchit
Aesculus hippocastanum L. Gemeine Rosskastanie

Unter Beriicksichtigung des eher feuchten Alnus glutinosa (L.) Gaertn.

Bodens in Wittorf werden vermutlich Baume Abbildung 2: Quelle: Andreas Roloff, a.a.0.

der Roloff-Kategorie 3 (,,problematisch”)

hinsichtlich der Trockentoleranz bestehen kénnen, nicht aber der Kategorie 4 (,,nur sehr eingeschrankte
Eignung”).

‘Botanischer

Griechischer Berg-Aharn

Der NABU schldgt vor, den Berg-Ahorn durch den Feld-Ahorn zu ersetzen und die Schwarz-Erle durch die
Grau-Erle.

2 Ebenda, S. 7.

3 Ebenda, S. 8.

4 Andreas Roloff: Klimawandel und Gehélze. Download des Sonderhefts: http://www.gruen-ist-
Ieben.de/ﬁleadmin/content/pdf/Hintergrund/KIimawandel_Sonderheft_8_08_Nachdruck.pdf

5 http://www.gaIk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/

Spendenkonten: Volksbank Liineburger Heide, IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00
Sparkasse Liineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34

Spenden sind steuerlich absetzbar; St.-Nr. 33/270/02276
info@nabu-lueneburg.de, www.nabu-lueneburg.de
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Oberflachenentwasserung

ABFLUSSBEIWERTE W FESTSETZEN UND IMIULDEN FUR DIE OFFENTLICHEN STRASSEN

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans finden sich diese Aussage:
»Anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf den versiegelten bzw. iiberbauten
Flachen (Dachflachen) anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versi-
ckern. Das auf den Verkehrsflachen (StralRen) anfallende Oberflichenwasser ist tiber die belebte
Bodenzone (bakterienreiche Humusschicht) zu versickern.” ©

In den textlichen Festsetzungen Nr. 7.2 werden die vorstehenden Aussagen sowohl préazisiert als auch

reduziert auf:
,Befestigte Grundstiicksflichen miissen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen verse hen
werden (Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Betonsteinpflaster,
Schotterrasen, Rasengittersteine etc.). Wasserundurchldssige Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind dann unzuldssig. Ausnahmen fiir land-
wirtschaftliche Betriebe oder Gewerbebetriebe sind moglich.” ”

Um die Versickerung auf den Baugrundstiicken wirklich sicherzustellen , ist es nach Uberzeugung des
NABU nicht ausreichend, nur Typen von Oberflachenmaterialien deskriptiv festzusetzen. Wir fordern, fiir
weniger belastete Verkehrsflachen (Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und
11 BauGB (Stellplatze, Zufahrten, Wege, usw.)), die nicht von Autos in Anspruch genommen werden,
explizit einen Abflussbeiwert von W < 0,4 textlich vorzuschreiben:

°  Regenwasser versickert an Ort und Stelle

e Reduzierung des Regenwasserabflusses

e Verstdrkung der Grundwasserneubildung

e Verbesserung des Mikroklimas

e Entlastung von Kanalisation und Klarwerken
Flir PKW-belastete Verkehrsflichen (Parkpldtze, Zufahrten) ist ein Abflussheiwert W £ 0,7 festzusetzen,
was heute bautechnisch kein Problem darstellt und gut zu realisieren ist..

VERSICKERUNGSMULDEN ENTLANG DEN STRASSEN FESTSETZEN

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans sagt: ,,Das auf den Verkehrsflichen (Straflen) anfal-
lende Oberflichenwasser ist liber die belebte Bodenzone (bakterienreiche Humusschicht) zu versi-
ckern.” (s.0.). In den Festsetzungen oder der drtlichen Bauvorschrift ist davon jedoch nichts zu finden.
Daher muss festgesetzt werden, dass ortsnahe Versickerung des Oberflichenwassers der StraRen und
Wege durch zusiatzliche Versickerungsmulden sichergestellt werden kann, die unkontrolliertes
AbflieRen des Oberflaichenwassers bei starkeren Regenfallen verhindern.

Artenschutz

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERBOTSTATBESTANDE NACH § 44 BNATSCHG DURCH TEXTLICHE
FESTSETZUNG VERMEIDEN
1. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen (§ 15 BNatSchG) und artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténden nach § 44 BNatSchG ist vor Beginn aller Baustelleneinrichtung und der Bauphasen
sowie nach jeder Unterbrechung der Arbeiten von mehr als einer Woche innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Mérz bis zum 15. August eine Begehung der Flichen von einer fachkundigen
Person (Dipl.-Biologe oder Dipl.-Ing. Landespflege) durchzufiihren, um eine Zerstérung von

6 Gemeinde Wittorf: a.a.0., S. 39.
7 Gemeinde Wittorf: a.a.0., textliche Festsetzungen.

Spendenkonten: Volksbank Lineburger Heide, IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00
Sparkasse Liineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34
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Gelegen und Niststandorten zu vermeiden. Dabei ist zusitzlich eine Umgebung von 50 m
Umkreis einzubeziehen.

2. Sofern BaumaBnahmen, Baufeldfreirdumung oder Baustelleneinrichtung auRerhalb der Zeit vom
1. Mérz bis zum 15. August durchgefiihrt werden, ist jeweils vorher eine einmalige Begutach-
tung der Bereiche durch eine fachkundige Person (Dipl.-Biologe oder Dipl.-Ing. Landespflege)
erforderlich.

3. Weiterhin ist § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten: ,Es ist verboten, Baume, die auRerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflichen ste hen,
Hecken, lebende Zdaune, Gebiische und andere Gehdélze in der Zeit vom 1. Mirz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.”

Diese 3 Punkte miissen textlich festgesetzt werden.

VERWENDUNG VON BIOZIDEN BEI DER HAUSSANIERUNG IN DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUM
SCHUTZ DES GRUNDWASSERS UND DES FFH-GEBIETES UNTERSAGEN
An das Gebiet des Bebauungsplans grenzt dstlich das FFH-Gebiet ,,llmenau mit Nebenbichen an. Die
Gemeinde Wittorf hat zwar eine UVP gemdR Anlage 1 zum UVPG durchgefiihrt mit dem Ergebnis:
»Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Méogliche Auswirkungen sind unerheblich, nicht zuletzt aufgrund von Vorbelastungen. Schutzge-
biete oder —objekte werden nicht beeintrachtigt. Die Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung ist somit nicht erforderlich. Das Ergebnis der Vorpriifung ist zu versffentlichen.
Allerdings wurde es versdumt, eine Vorpriifung zur FFH-Vertréglichkeit durchzufiihren, wie sie bereits
vom NABU in der Stellungnahme zum Vorentwurf gefordert wurde: ,,Bei der FFH-VP handelt es sich um
ein eigenstandiges Verfahren, das nicht durch andere Priifverfahren ersetzt werden kann (z.B. Umwelt-
vertraglichkeitsprifung, Artenschutzpriifung, Priifung nach der Eingriffsregelung, Priifung nach Umwelt-
schadensgesetz). Wenn fiir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projekts eine Umweltvertriaglichkeits-
prifung (UVP) oder eine Priifung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stattfindet, soll die

FFH-VP nach §8& 34 ff BNatSchG soweit wie maéglich mit den Priifschritten dieses Verfahrens verbunden
werden.”?

Ebenfalls versdumt wurde in der UVP-Vorpriifung die Diskussion des folgenden Punkts der Anlage 2
zum UVPG (alte Fassung, nach der gepriift wurde):
2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
2.3.1 Natura 2 000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzge-
setzes, ...

Eine solche Untersuchung ist notwendig, da zwar einerseits die Vorschrift des Vorentwurfs, Styropor zur
Wadrmeddammung von Fassaden einzusetzen, zuriickgenommen wurde, andererseits aber verzichtet
wurde, explizit die Nutzung von Bioziden zum Schutz der geddmmten Fassaden vor Algen-, Pilz- und
Moosbefall zu untersagen. Solche Biozide werden permanent durch Regenwasser von geddammten -
Hausfassaden, die mit biozidhaltigen Anstrichen ,geschiitzt” wurden, abgewaschen und gelangen in den
Untergrund, wo sie das Grundwasser verschmutzen oder das nahe gelegene Flusswasser der llmenau, in
der dann die dortigen Lebewesen, insbesondere Mikro-Organismen, beeintrichtigt werden.
=> Der NABU schlagt vor, das Verbot der Verwendung von Bioziden ausdriicklich textlich festzu-
setzen oder in den 6rtlichen Bauvorschriften unter B1.6 zu verankern. Anderenfalls héitte der
NABU priifen zu lassen, ob die Nichtdurchfiihrung der FEFH-VP juristisch haltbar ist.

8 Gemeinde Wittorf: a.a.0., S. 49.

9 Landesamt flir Umwelt, Natur und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: http://ffh-vp.naturschutzinformati-
onen.nrw.de/ffh-vp/de/fachinfo/verfahren

Spendenkonten: Volksbank Liineburger Heide, IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00
Sparkasse Liineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34
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Im Ubrigen ist die naturschutzfachliche und baudkologische Meinung zu den Bioziden eindeutig:

o Wirmedammverbundsysteme sparen Energiekosten und schonen das Klima. Wird jedoch stan-
dardmaRig zu Putzen und Farben mit Bioziden gegriffen, belastet das durch Auswaschung Boden
und Gewisser. Sind Biozide tatsachlich ndtig, um Fassaden ldnger von unschénen Pilz- und
Algenbeldgen freizuhalten? Neue Studienergebnisse bieten eine Entscheidungshilfe fiir den
Einzelfall. In der Studie hat das Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik (IBP) im Auftrag des UBA ausge-
wihlte Wirmedimmverbundsysteme an Gebduden begutachtet, etwa die Halfte dlter als 10
Jahre, und eine Online-Umfrage durchgefiihrt. Die Umfrage zeigt: 75 Prozent der Befragten sind
mit der Optik ihrer Warmeddmmverbundsystem-Fassade zufrieden — unabhingig davon, ob die
Fassadenbeschichtung mit Bioziden ausgeriistet wurde oder nicht. Das UBA sieht deshalb keine
Notwendigkeit, Fassadenoberflichen grundsatzlich mit Bioziden auszustatten. Die Studie
bietet wichtige Erkenntnisse fiir Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer, Hausverwaltungen
sowie Personen aus Energieberatung, Planung, Herstellung und Verarbeitung. Das UBA
empfiehlt, Wirmeddammverbundsysteme mit dem Blauen Engel zu verwenden, die keine Biozide
enthalten.” ™

«  Der Einsatz von Bioziden ist aus 6kologischer Hinsicht generell nicht wiinschenswert. Dies
umso mebhr, als im Rahmen dieser Studie gezeigt werden konnte, dass zwischen den antimi-
krobiell behandelten Oberflichen und der Nutzerzufriedenheit kein Zusammenhang besteht.
Aus rein mechanistischen Griinden wie Austrag in die Umwelt und Transformation der Wirkstoffe
auf chemischem Wege ist die Wirksamkeit z. E. zeitlich begrenzt. AuRerdem wird auch wegen
bereits stattfindender Anpassung durch Evolutionsdruck die Verbreitung von toleranten Mikro-
organismen zunehmen. Dies macht die ErschlieBung von Alternativen und auch die Abkehr vom
Festhalten an Gewihrleistungsfristen zwingend notwendig.” **

Es gibt Materialien zur Verwendung bei der Wirmediammung, die keinerlei Schutz gegen Moos-, Pilz-
und Algenbefall erfordern und die vom Material her auch 6kologisch unbedenklich sind.

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt des Natur- und Artenschutzes zu wiirdigen
und die bisherigen Planungen noch einmal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie

uns gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB iiber das Abwagungsergebnis 2,

Mit freundlichen GriiRen

(AR

Jorg-Dietrich Kaufmann
im Namen der NABU-Kreisgruppe Liineburg und des LV Niedersachsen des Naturschutzbundes Deutschland

10 Umweltbundesamt (UBA): https://www.umweltbundesamt.de/themen/waermedaemmung-biozide-in-putz-
fassadenfarbe-oft

11 Umweltbundesamt: Verbesserung der Umwelteigenschaften von Warmeddammverbundsystemen (WDVS) -
Evaluierung der Einsatzmdglichkeiten biozidfreier Komponenten und Beschichtungen, S. 131. Dessau: Juli 2015.
12 § 214 BauGB Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Fléichennutzungsplans und
der Satzungen; ergénzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1.

2. die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, ... verletzt
worden sind; '

Spendenkonten: Volksbank Lineburger Heide, IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00
Sparkasse Lineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34
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Gemeinde Handorf
Der Biirgermeister

Gemeinde Handorf Eichenkamp 6 21447 Handorf

Peter Herm

Gemeinde Wittorf - Eichenkamp 6

iiber die Bauverwaltung der Sa thagr C? On\/’\}i%in de

Samtgemeinde Bardowick 21447 Handorf

Frau Sandra Ahlers ' Eing. = ane

SchulstraBe 12 2. Nov. 2017 Telefon 04133 63 64

21357 Bgardowick Fax 04133 230047
Handorf, den
02.11.2017

Bebauungsplan Wittorf Nr. S

,,Altdorf mit drtlicher Bauvorschrift®

Sehr geehrte Frau Ahlers,

gegen eine Uberplanung des Altdorfbereiches bestehen aus Sicht der Gemeinde Handorf aus
grundsétzlichen Erwdgungen keine Bedenken.

Bedenken sind jedoch fiir die nachfolgend aufgefithrten Bereiche anzufiihren:

1. Betreuungsplitze im Kindergarten und den Krippen

Die Aufnahmekapazitit ist erfiillt. Bei Ausweisung von neuen Baulandflichen oder der ge-
wiinschten Verdichtung im Altbestand miissen weitere Betreuungsplatze geschaffen werden.
Die gleiche Problematik ist bei der Betreuung von Kleinkindern in der Krippeneinrichtung der
Samtgemeinde Bardowick anzufiihren. Auch hier stehen keine ausreichenden Plétze zur Ver-

fiigung

2. Grundschulbereich

Die Aufnahmekapazitit in der Handorfer Grundschule ist im Moment noch nicht ausge-
schopft. Sollten jedoch tiberwiegend junge Familien mit schulpflichtigen Kindern angesiedelt
werden, muss auch hier die Kapazititsgrenze verstérkt beachtet werden.

3. Infrakstruktur

Im Bereich der Gemeinde Wittorf ist bis auf die Backerei Heyden keine Infrastruktur vorhan-
den. Ein erheblicher Teil der Wittorf Einwohner deckt seinen téglichen Bedarf im Bereich der
Gemeinde Handorf ein. Hierdurch kommt es zu sehr vielen Fahrten mit Pkw’s durch den Li-
neburger Weg, der durch die Erschliefung des Bebauungsplangebiete Nr. 9 ,,Handorf-Stid*
im innerdrtlichen Bereich auf 30 km/h  begrenzt wurde. In diesem Zonenbereich wurden in




den letzten Wochen Geschwindigkeitsmessungen durchgefiihrt, die zu einem erschreckenden
Ergebnis gefiihrt haben. Als Hochstgeschwindigkeit aus der Fahrtrichtung Wittorf wurden
109 Stundenkilometer festgehalten. Und das an einem Wochentag nachmittags.

Die Gemeinde Wittorf sollte in Abstimmung mit der Samgemeinde Bardowick Uberlegungen

anstellen, in welcher Form hier zu einer Geschwindigkeitsreduzierung beigetragen werden
kann.

Mit fi lighen Griilen



Niedersachsisches Landesaml fiir Denkmalpilege — Stiitzpunkt Lineburg ,l_\!._lede‘ séchsisches Landesami
Auf der Hude 2, 21339 Liineburg fiir Denkmalpflege

Abteilung Archdologie
Gebietsreferat Liineburg

Bearbeitet von

Mario Pahlow

E-Mail
mario.pahlow@nld.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antvort angeben) Durchwahl (0 41 31) 15- Litneburg

A4 1512136_Wittorf 2935 14.12.2015

Stellungnahme zu Wittorf Bebauungsplan Nr. 5, ,Altdorf”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wirkungsbereich umfasst den Siidteil des historischen Deiches FStNr. 4, derin das
Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen ist. Dieser Deich ist in seinem Bestand zu
schiitzen und zu erhalten. Desweiteren sind im betroffenen Gebiet keine Bodenfunde
bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher Sicht daher keine Be-
denken, sofern der Schutz und die Erhaltung des Deiches festgehalten wird.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen gem. § 14 NDSchG ist ebenfalls textlich festzu-
halten und hat fur das Vorhabengebiet Bestand. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unver-
ziiglich dem NLD Gebietsreferat Liineburg, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir
die archéologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Mit freundlichen Grifsen
Im Auftrag

Mario Pahlow

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archdologie

Gebietsreferat Liineburg

Dienstgebdude/ Besuchszeiten Telefon Bankverbindung

Auf der Hude 2 Mo. - Fr. 9 - 12 Uhr (04131) 150 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 032 543

21339 Luneburg Besuche bitte Telefax |BAN: DE16 2505 0000 0108 032 543
maglichst vereinbaren (04131) 15-2942 SWIFT-BIC: NOLADE 2 H
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WsV.de

Wasser- und
Schifffahrisverwaliung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrisamt Lauenburg
Poslfach 1280 « 21471 Lauenburg
Wasser- und
Schlfffahrtsamt Lauvenburg
Gemeinde Wittorf Dernhestel Wed 52
i 2148
Wiesenstr. 11 1181 Lavenburg
21357 Witiorf
Iht Zeichen
60/He

Mein Zelchen
3-213.2:B/051

14.01.2016

Sillce Schreler
Telefon 04153 558-330

Zentrale 04153 558-0
Telefax 04153 558-448
s . -lauenbu v.bund.d
Bebauungsplan Wittorf Nr. & ,Altdorf* mit Srtlicher Bauvorschrift i e
Hier: Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben 60/He vom 17. und 19.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst Flachen der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung und grenzt unmittelbar an die

Bundeswasserstrafe llmenau im Bereich von km 10,7 bis km
11141,

Festsetzungen im Sinne des BauGB diirfen in [hrem Verfahren fur
die Flachen der BundeswasserstraBe nicht erfolgen, da diese
abschlieRend durch das Bundeswasserstrafiengeselz (WaStrG) in
der Fassung der Belanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962; 2008 | S. 1980), zuletzt geéndert durch Artikel 522 der Ver-
ordnung vom 3. August 2015 (BGBI. | S. 1474), geregelt werden.
Im Bereich von der StraBenbriicke Wittorf km 10,95 bis kurz vor
der Hafeneinfahrt besteht linksseitig ein Damm, der im B-Plan
nachrichtlich als Deich ausgewiesen wurde. Soweit der beste-
hende Damm diese Funktion erhalten soll, ist eine entsprechende
Herstellung und Widmung vorzusehen. Die Belange der Bundes-
wasserstrale, insbesondere auch hinsichtlich der Uferunterhal-
tung und Ufergestaltung sind zu berticksichtigen.




Im Bereich des Hafens finden derzeit durch die bestehenden
Steganlagen/Liegestellen Nutzungen statt, deren Forthestand
durch die Ausweisung als Nutzungszweck Rasen/Erholung/
Aufenthalt nicht eingeschrénlkt wird.

Aufgrund der geringen Bedeutung der limenau fiir die Schifffahrt
plant der Bund den Rtckbau dieser Schifffahrisanlagen und die
Umgestaltung der Staustufen unter Beriicksichtigung &ffentlicher
und privater Belange. Im Zuge dieser Planungen erarbeitete der
Bund mit dem Land eine Machbarkeitsstudie und bereitet die

Durchfithiung einer ~ Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem

Gesetz Uber die Umweltvertraglichikeitsprifung (UVPG) vor. Im
Anschluss daran soll ein Planfeststellungsverfahren nach den
§§ 12 ff. WaStrG durchgefiihrt werden. Nach Abschluss dieses
Verfahrens beabsichtigt der Bund die BaumaBnahmen zum Ruck-
bau der Schifffahrtsanlagen und zur Umgestaltung der Staustufen
durchzuftihren.

Die Durchfiihrung dieses Verfahrens und der Abschluss der
BaumaBnahmen werden einen langeren Zeitraum beanspruchen
(etwa 10 Jahre).

Ich bitte die o. g. Feststellung in dem Bebauungsplan zu beriicl-

sichtigen und die beabsichtigten Planungen zur Umgestaltung der
lImenau zur Kenntnis zu nehmen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

I

(Schreier)

WSV.de
Wasser- und

Schifffahrtsverwaltung
des Bundes




Landkreis Lunelburg

Landkreis Liineburg - Postfach 20 80 - 21310 Liineburg Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung

Herr Kaatz
Auf dem Michaeliskloster 8
Per Mail gemeinde-wittorf@t-online.de Gebaude 3, Zimmer: 205
Offnungszeiten:
; : Mo., Do., Fr. 08:30 - 12:00 Uhr
\?V?;Z‘r?gfa\év;ﬁﬂf nachmittags Mo., Di. u. Do. 14:00 - 16:00 Uhr
21357 Wittorf o und nach Vereinbarung

11 Kenntnie Telefon: 04131/26-1298

LU rNenhiinis Telefax: 04131/26-2298

L richard.kaatz@landkreis.lueneburg.de
Qo B Alecs 14.01.2016

B-Plan Nr. 5 "Alidorf"

Aktenzeichen: RBP- R15300276 / 9 SamBTQem,ein de
(Bei Antwort angeben) ardowick

Eing.
Anregungen zur Beteiligung nach “ 19 Jan, 2016
§4 Abs. 1 BauGB (frilhzeitig)
[] §4 Abs. 2 BauGB (formell)
[C] § 4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Vorhaben erhalten Sie unsere Stellungnahme vom 07.01.2016 ergénzt
um die Stellungnahme des Denkmalschutzes:

Anregungen

Bauleitplanung

Entwicklungsgebot

Der vorliegende Entwurf verletzt das Entwicklungsgebot, wonach B-Pléne aus dem F-Plan zu
entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die beabsichtigten Festsetzungen des Dorfgebietes gehen
in mehreren Bereichen raumlich wesentlich tiber die Darstellungen des F-Plans

hinaus, wobei sie den stadtebaulichen Zielsetzungen des F-Plans explizit zuwiderlaufen. Eine
vorherige bzw. mindestens parallele F-Plan-Anderung (§ 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 S. 1 BauGB) sei-
tens der Samtgemeinde Bardowick ist planungsrechtlich erforderlich.

Der F-Plan der Samtgemeinde Bardowick in der hier mageblichen 32. Anderung sieht vor, im
Bereich zwischen Altdorf im Osten und Neu Wittorf im Westen ein Zusammenwachsen zu ver-
hindern. Im Norden des Altdorfs westlich der Wiesenstralte soll eine fingerartige Ausdehnung
der Bebauung verhindert werden. Auch sieht der F-Plan vor, den nordéstlichen Bereich von
Bebauung freizuhalten, weswegen dort eine landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. In allen
genannten Bereichen setzt der vorliegende B-Plan-Entwurf ein Dorfgebiet und auch Baufenster
fest. Zudem stellt der F-Plan im Osten des Alidorfs von Bebauung freizuhaltende Grinflachen

Landkreis Liineburg - Auf dem Michaeliskloster 4 - 21335 Liineburg
 Tel. 04131 26-0 - Fax 04131 26-1466 - v lueneburg.de IBAN DE60 2405 0110 0000 0038 71
aligemeine Offnungszeiten: Montag, Mittwoch u. Freitag 08:30 — 11:30 Uhr BIC NOLADE21LBG
dariiber hinaus Terminvereinbarungen auch bis 19:00 Uhr  metropol-  Volksbank Liineburger Heide - BLZ 240 603 00 - Konlo 199 999 000
Besuch mit KFZ: Parkpalette Am Rathaus ~ region IBAN DE17 2406 0300 0199 9930 00
Besuch mit OPNV: Halleslelle Am Graalwall  hamburg BIC GENODEF1NBU

% Sparkasse Liineburg - BLZ 240 501 10 - Konto 3 871




AZ: RBP- 15300276

und im Stid-Osten Flachen zum Schuiz, zur Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dar, die im B-Plan-Entwurf ebenfalls als Dorfgebiet festgesetzt sind.

SchlieRlich geht der B-Plan-Entwurf auch westlich der Wiesenstrafie in seinen Festsetzungen
deutlich tiber die dortigen Darstellungen des F-Plans (bereits vor der 32. Anderung) hinaus.
Diese Festsetzungen konnen alle nicht als aus dem F-Plan entwickelt gelten.

In der Begriindung zum B-Plan-Entwurf ist angegeben, dass eine parallele Anderung des F-
Plans derzeit von der Samtgemeinde nicht geplant und voraussichtlich auf den Zeitpunkt nach
der Fertigstellung eines in Bearbeitung befindlichen Entwicklungskonzepts flr die Samtgemein-
de verschoben ist. Dazu wird konstatiert, der B-Plan werde diesem Konzept nicht widerspre-

chen. Ein solches Konzept ersetzt jedoch nicht die vor Aufstellung des B-Plans erforderliche F-
Plan-Anderung.

Wie in der Begriindung zum B-Plan-Entwurf richtigerweise festgestellt wird, liegen auch die
Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB im vorliegenden Fall
nicht vor. Redaktionell weise ich in diesem Zusammenhang darauf hin, dass es auf S. 11 des
Begriindungsentwurfs im dritten Absatz von unten statt ,Eine vorzeitige Anderung des Flachen-
nutzungsplans kommt nicht in Betracht, da ..." richtigerweise ,Ein vorzeitiger Bebauungsplan
lkommt nicht in Betracht, da..." heillen muss.

Zeichnerische Festsetzungen

In den Nutzungsschablonen werden z. T. maximale GRZ von 0,4+ bzw. 0,6+ festgelegt. Wie der
Begriindung zum Entwurf zu entnehmen ist, bedeutet dies, dass die GRZ in diesen Bereichen
durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8
tiberschritten werden darf (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Diese Festsetzungen sind jedoch
uiberflissig, da dies ohnehin laut angefiihrter Rechtsgrundlage der Fall ist, solange keine an-
derslautenden Festsetzungen getroffen wurden.

Ebenso sollte die Erklarung der Abkiirzung ,MD-R" als Dorfgebiet / Reithalle in die Planzei-
chenerklarung aufgenommen werden. Die Erlauterung der Festsetzung WA als allgemeines
Wohngebiet sollte dagegen aus der Planzeichenerklarung gestrichen werden, da im gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Entwurfs kein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.
Eine Festsetzung von 0 fur die maximale Trauf- und Firsthohe im Bereich des Dorfgebietes /
Reithalle ist nicht sinnvoll, da es sich bei dem dort befindlichen Reitplatz nicht um einen Bau-
korper handelt. Ich empfehle daher, die Nullen durch Striche zu ersetzen.

Im nordostlichen Bereich des Plangebiets sind lediglich Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Die
zugrundeliegenden stadtebaulichen Erfordernisse sollten in der Begriindung erlautert werden.
Ich empfehle zum besseren Versténdnis des Plans, die im Bereich Wittorf-Altdorf bestehenden
Baudenkmaler nachrichtlich in den Entwurf zu tibernehmen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzung U1 nimmt auf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Bezug. Dies ist jedoch flir den hier vor-
liegenden Fall nicht die passende Rechtsgrundlage: Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB
kénnen nur getroffen werden, wenn stédtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Dass zur Bebau-
ung im nach § 76 Abs. 3 WHG vorléufig festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eine wasser-
rechtliche Ausnahmegenehmigung notwendig ist, ergibt sich bereits aus den entsprechenden
wasserrechtlichen Normen. Insofern empfehle ich, die Festsetzung U1 zu streichen; auf die
wasserrechtlich begriindeten Einschrénkungen wird bereits an anderen Stellen im Planentwurf
ausreichend hingewiesen.

In Festsetzung U2 sollte klargestellt werden, ob sich die Obergrenze fur Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO von 20 m?* auf die Summe der Nebenanlagen je Grundstiick oder auf die
jeweils einzelne Nebenanlage bezieht.

Die Gliederungsnummer der Festsetzungen fiir das Dorfgebiet / Reithalle muss richtigerweise
1.3 lauten.

S
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Unter 7 ,Flachen oder Mafnahmen zurm Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® wird u. a. auf § 9 Abs. 6 BauGB verwiesen. Dieser regelt jedoch die
nachrichtliche Ubernahme und kommt hier als Rechtsgrundlage nicht in Betracht.

Begriindung

Auf S. 9 heildt es unter 2.2 ,Stadtebauliche Ziele" im zweiten Absatz, dass der vorliegende B-
Plan in enger Abstimmung mit dem ebenfalls in Erarbeitung befindlichen, noérdlich angrenzen-
den B-Plan Nr, 8 ,Alidorf-Stid“ konzipiert werde. Das Gebiet des B-Plans Nr. 8 grenzt jedoch
stidlich an.

In Kapitel 5.1.5 ,Gliederung der Nutzungen® empfehle ich, neben den anderen fesigesetzien
Gebieten, auch auf das Dorfgebiet / Reithalle (MD-R) einzugehen.

Ich empfehle, in der Begriindung auch auf das vorlaufig festgesetzie Uberschwemmungsgebiet
nach § 76 Abs. 3 WHG und dessen Auswirkungen auf den vorliegenden B-Plan-Entvwurf einzu-
gehen.

Bauleitplane sollen allgemein verstéandlich sein. Deswegen rate ich, in der Begrindung auf nicht
notwendige Fremdworter wie z. B. _Destinationen“ oder ,olfaktorisch" zu verzichten.

Umweltbericht

Ich weise darauf hin, dass bis zur formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltbe-
richt als gesonderter Teil der Begriindung zu erstellen ist (§ 2a BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

Ich weise darauf hin, dass die Steuerungswirkung von Empfehlungen, wie sie im Gliederungs-
punkt B 3.6 fiir die Gestaltung von Wandéffnungen getroffen werden, sehr gering ist. Unter H'
ist die Hohe der maximalen GeldbuRe bei Verstol gegen die OBV anzugeben.

Planunterlagen

Der zugesandte Planentwurf ist so klein gedruckt, dass er nicht lesbar ist. Ich bitte daher in Zu-
kunft, Plane zusammenhangend in lesharer Groke zuzuschicken, so dass ein Arbeiten mit dem
Papierexemplar moglich ist (in diesem Fall also mind. im Format DIN A2). Auch die Begrindung
ist in der auf Din A 4 quer verkleinerten Form schlecht durchzuarbeiten. Hier sollten Texte zu-
kiinftig im Din A 4 Hochformat gedruckt sein.

Bauordnung

Anmerkung zum ,Aufbau der Nutzungsschablone™

Punkt 4 setzt nur eine minimale Traufhéhe fest. Damit werden die Stadt-Villen bzw. Toskana
Hauser mit einer Traufhdhe von circa 6 m nicht ausgeschlossen. Wenn das gewiinscht ist, sind

die Festsetzungen ausreichend. Ansonsten muss auch eine maximale Traufhthe festgesetzt
werden.

Anmerkung zu den Ortlichen Bauvorschriften, Punkt B 2.6:
Um es verstandlicher zu beschreiben, konnte der Satz wie folgt lauten:
Glanzend engobierte und sonstige gldnzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Denkmalschutz

In diesem B-Plan Gebiet befindet sich auf Flur 5, Flurstiick 75/1 in der Bardowicker Stralte 5 ein
Wohn-/Wirtschaftsgebéude, das als Einzeldenkmal gem. § 3.2 NDSchG ausgewiesen ist. Es ist

ein méchtiges Zweistanderhaus unter Halbwalmdach in Reetdeckung. Das Baujahr wird um
1845 datiert.

In der ndheren Umgebung des Denkmals werden nun drei neue Baufenster geplant. Somit ist
davon auszugehen, dass neue Gebéude in Nachbarschait dieses unter Denkmalschutz stehen-
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den Gebéaudes errichtet werden sollen. Somit greift der Umgebungsschuiz nach § 8 des
NDschG.

Aus diesem Grund mussen die Baufenster einen Mindestabstand von 20,00 m vom Baudenk-
mal einhalten. Auch Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen nur mit einem Mindestab-
stand von 20,00 m zum denkmalgeschiitzten Gebaude errichtet werden.

Auf den Déchern der neu geplanten Gebéude in den drei Baufenstern der Flurstiicke: 5-80/1 ;
7511, 110139, 110/49, 91/15, 91/16, 91/17, 110/50 dirfen in einer Entfernung von 60 m keine
Anlagen zur Solarenergiegewinnung angeordnet und errichtet werden.

Die Materialien der Auftenbauteile durfen nicht glénzend oder reflektierend sein.

Weiterhin sind die Gebaudehohe, die Dachform, die First- und Traufhohen, sowie die Farb- und
Materialwahl der Auenbauteile der neu geplanten Gebaude im Rahmen des Bauaniragsver-
fahrens mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Natur- und Landschaftsschutz

Zum jetzigen Zeitpunkt kann aus Sicht der UNB keine Stellungnahme abgegeben werden, da
der Umweltbericht bisher noch nicht erstellt wurde. Die UNB ist hach Erstellung des Umweltbe-
richtes erneut zu beteiligen.

Wasserwirtschaft
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Oberflichenentwésserung ist Folgendes zu beachten:

o Das auf den versiegelten bzw. iberbauten Flachen (Dachflachen) anfallende Oberflé-
chenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

o Das auf den Verkehrsflachen (Straen) anfallende Oberflachenwasser ist iiber die be-
lebte Bodenzone (bakterienreiche Humusschicht) zu versickern.

o Bei ErschlieBungsarbeiten ist dem Landkreis Liineburg, Fachdienst Umwelt, vor Beginn
der Nachweis tiber die ordnungsgeméRe Oberfldchenentwasserung der Gffentlichen
Verkehrsflachen vorzulegen. .

Ggfls. ist die Durchftihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach § 8 Was-
serhaushaltsgesetz erforderlich.

o Beivorhandenen Grében ist die Verordnung (iber die Unterhaltung und die Schau der
Gewdsser lll. Ordnung fiir das Gebiet des Landkreises Liineburg zu beachten.

o Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse fiir die Oberflachenversickerung und Ge-

nehmigungen sind rechtzeitig beim Landkreis Luneburg, Fachdienst Umwelt zu beantra-
gen.

Hinsichtlich des vorléaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes sind die Schutzvorschrif-
ten fur festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten.

Hinweise

Brandschutz
Nach dem ,Niederséchsisches Gesetz {iber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuer-
wehr (Niederséchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemein-
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de verpflichiet fiir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG).
Der Léschwasserbedaif ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt
W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss flir die Grundversorgung des Gebietes eine Léschwas-
sermenge von mindestens 48 m?h Uiber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von
haéchstens 300 m zur Verfiigung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasse rversor-
gung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der

zentralen Trinkwasserversorgung, méglicher Léschwasserbrunnen, Teiche oder Léschwasser-
behalter erforderlich.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen hochstens 140 m betra-
gen.

Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung ist die 6rtliche Feuerwehr einzuschalten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kaatz
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NABU Naturschutzbund Deuischland § <

Kreisgruppe Liineburg e.V. P S

HeiligengeiststraRe 39-41, 21335 Liineburg [ \g rﬂ\ [’fi) '

7 0.41.31.40.25.44, & 0.41.31.76.13.30 .J\ Z o A (Uj
Kreisgruppe Liineburg

15,3215
Gemeinde Wittorf gemeinde-wittorf@t-online.de
Wiesenstrale 11 B4 s.ahlers@samtgemeinde-bardowick.de

21357 Wittorf

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wittorf Nr. 5 Altdorf”

Sehr geehrte Damen und Herren,

su den uns iibersandten Unterlagen nehmen wir gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Inhalt

GEUNGIAEE. 1+veveveoresresessesssesseesesssesssss e R8RSR e 1
Vorhandene und kiinftige BepflanzZUngen.....c.iveiimiiiiiiiii s s 1
S OATENMEIIC. c1vuverserersererseressasrsesesssra s saaes s b LRSS LR LRSS 2
Umweltvertréiglichkeitsprﬁfung .................................................................................................... 2
Nachtragliche WArMEedEmMUNE....oe i e 3
H OO ASS IS CIUTZe 1 eveveerssreeressesstesessesestasbese b e e et b e L L L LSRR h e eSS e S a s 5
Grundlage

Fiir das Plangebiet existiert noch kein Bebauungsplan. Um das gegenwirtige Ortsbild dauerhaft
su erhalten und um Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnen zu vermeiden, will

die Gemeinde einen Bebauungsplan aufstellen. Unbebaute Fldchen existieren in dem Plangebiet
nicht.

Vorhandene und kiinftige Bepflanzungen

Der NABU begriifdt
Biume erhalten: symbolische Darsteliung des Standories zur ausdriicklich die
Erauterung der textlichen Festselzungen textliche Festset-

zung der vorhan-
denen Baume
entlang 6ffentlicher StraBen und Wege sowie am Kinderheim zum dauerhaften Erhalt. Der

gleichartige Ersatz bei Abgédngiglkeit eines Baumes sollte jedoch nicht nur textlich (8.1 der textli-

Spendenkonten: Volksbank Liineburger Heide, IBAN DEG6 2406 0300 8507 7771 00, BIC GENODEFINBU
sparkasse Liineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34, BIC NOLADE21LBG
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chen Festsetzungen), sondern zusétzlich auch in der zeichnerischen Fesisetzung vermerlct
werden, um der hohen Bedeutung dieser Biume gerecht zu werden:

Fiir Vorgdrten ist festgelegt, dass ,,mindestens 20 % der Vorgartenfliche mit Gehélzen der natiir-
lichen potenziellen Vegetation wie Felsenbirne, Kornelkirsche, Hartriegel zu bepflanzen sind”

(EL der 6rtlichen Bauvorschriften). Das ist zu allgemein. Wir schlagen vor, den Text durch
folgende prézisierende Formulierung zu ersetzen: ,Mindestens 20 % der Vorgartenfliche sind
durch einheimische standortgerechie Laubgewichse gemiR Pflanzliste zu bepflanzen”. Eine
solche Pflanzliste wére noch zu erstellen und sollte sich an in Wittorf vorhandenen einheimi-
schen Laubgewdachsen orientieren.

Solarenergie

»Anlagen zur Solarenergie sind generell zuldssig” (B2.6 der 6rtlichen Bauvorschriften). Das
begriiBt der NABU ausdriicklich, und dieses ist auch notwendig, um Energieeinsparverord -
nungen kiinftig gerecht werden zu kdnnen. Dabei muss jedoch der zulissige Neigungswinkel
der Décher von 40° bis 60° (B2.3 der 6rtlichen Bauvorschriften) auf 30° bis 50° korrigiert
werden, um die eingestrahlte Sonnenenergie optimal nutzen zu kénnen:

Neigungswinkel (Grad)
West  90° 70°

50°  70°  90° Ost

Siidwest Stidost

Himmelsrichtung

Abbildung 1: Quelle: http://www.heizungsfinder. de/solarthermie/wirtschaftlichkeit/dachneigung-dachausrichtung

FFH-Verirdglichkeitspriifung

Direkt an das Plangebiet des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans ,Wittorf Nr. 5 grenzt
auf einer Lange von 430 m das FFH-Gebiet 2628-331 ,llmenau mit Nebenbichen” (siehe
Anhang). Um erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausschlieRen
bzw. vermeiden zu kénnen, miissen die von der Planung ausgehenden Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet im Rahmen einer FFH-Vertrdglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung
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mit § 34 BNatSchG uniersucht werden. In jedem Fall miisste eine Vorpriifung durchgefiih vt
werden, um die Notwendigkeit einer Vertraglichkeitspriifung feststellen zu kénnen.

Gleichzeitig grenzt an das Plangebiet ein Landschafisschutzgebiet, das viel umfassender ist als
das FFH-Gebiet. Die im Internet zu findenden Karten unter www.bfn.de und www.geoporial.de
sind jedoch hinsichtlich des Landschafisschutzgebiets nicht deckungsgleich *. So zeigt die BfN-
Karte, dass das Landschaftsschutzgebiet direkt an der siidéstlichen Grenze des Bebauungsplans
Nt 5 beginnt. Der tatsidchliche Verlauf des Landschaftsschuizgebiets, das den gesamten Gstli-
chen Rand deas Plangebiets ? beriihrt, sollie in den Bebauungsplan aufgenommen werden, und
das LSG sollie qua textliche Festsetzung durch eine Hecke am Rand des Plangebiets optisch und
tatsachlich abgegrenzi werden.

Nachtrdgliche Warmeddmmung

,Bei nachtriglicher Warmedammung bestehender Gebdudefassaden von auBen ist ...eine neue

AuBenhaut aus Hartschaum herzustellen, ... (B1.8 der ortlichen Bauvorschriften). Dieser Hart-

schaum — es handelt sich um Polystyrol, umgangssprachlich Styropor? - ist ein duBerst gefa hrli-

cher Baustoff, der in den vergangenen drei Jahren zunehmend Probleme verursacht:

1. Gefihrliches Brandverhalien
,Bei Hiusern, deren Fassaden mit Warmedammverbundsystemen aus Styropor
versehen sind, bestehen erhebliche Brandgefahren. Das geht nach Informationen des
SPIEGEL aus einer internen Analyse flir die Bauminister der Bundeslander hervor. Darin
werden die Ergebnisse einer Versuchsreihe wiedergegeben, bei der Experten eine
Holzkrippe vor einer 60 Quadratmeter groBen Wand mit Polystyrol-Ddmmplatten
entziindet hatten. Dabei habe sich der Brand bereits "15 Minuten nach Entziinden der
Brandquelle zum Vollbrand entwickelt und {iber die gesamte Wandflache, verbunden
mit massiver Flammen- und Rauchentwicklung ausgebreitet", heillt es in der Expertise.
Das Warmedidmmverbundsysiem habe "bei diesem Versuch versagt". Verantwortlich
fur das Brandgeschehen sei gewesen, dass sich "durch die Hitze geschmolzenes und
ablaufendes Polystyrol an der Brandquelle entziinden kann" und "die Brandlast
wihrend des Brandverlaufs noch zunimmt".” (SpiegelOnline, 30.11.2014 1)
-> Dazu muss auch die értliche Feuerwehr befragt werden.
2. Giftige Flammschutzmitiel

,Der Kunststoff wird unter hohem Energieeinsatz aus Erddl hergestellt und ist brennbar.
Die Dammplatten aus Polystyrol enthalten daher oft das giftige Flammschuizmittel
Hexabromcyclododecan (HBCD). Es ist mittlerweile weltweit verboten, denn es steht
unter anderem im Verdacht, die Fortpflanzung zu beeintrachtigen. Dennoch gilt das

1 Beide Karten sind als Anhang beigefiigt.

2 Richtig scheint die BfN-Darstellung zu sein, denn dort ist der Randverlauf des LSG deutlich differenzierter als in
der Darstellung im GeoPortal.

3 www.energieheld.de: ,Styropor, expandierter Polystyrolpartikelschaum (EPS) oder kurz Polystyrol, ist ein synthe-
tischer Dammstoff, welcher in Form von Platten angeboten wird. Der Begriff ,Styropor” ist jedoch rechtlich durch
den Chemiekonzern BASF geschiitzt. Styropor wird aus Mineral- bzw. Erdol hergestellt. Dabei wird ein Granulat
gehildet, welches im Anschluss {iber ein Treibmittel aufgeschdumt wird. Es dammt gut, verrottet nicht, ist aber
normal entflammbar. (Baustoffklasse E)”

4 hitp://www.spiegel.de/wirtschaft/service/brandgefahr-bei-fassaden-daemmung-mit-styropor-a-1005722.html)
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Material bei der Entsorgung bisher nicht als Sondermiill, obwohl Experien das seit
Langem fordern.” (www.NDR.de, 13.11.2015 ®)

3. Fungizide im Puiz auf den Didmmplatien
»Doch seit einigen Jahrzehnten gibt es eine neue Quelle fiir Pestizide, die bislang kaum
beachtet wurde: Hausfassaden. Bundesweit werden jahrlich Hunderttausende Ha user
mit dicken Ddmmplatten energetisch saniert. Sie lassen kaum Wirme aus den Innen-
raumen entweichen und sollen dazu beitragen, Heizkosten zu sparen. Anders als massive
Mauersteine kénnen sie aber auch keine Sonnenwérme aufnehmen und speichern.
Fassaden werden jedach oft von Schimmel befallen. Die Folge ist, dass die AuRen-
fassaden gedammter Hauser vor allem nachts viel kithler und damit auch feuchter sind,
da sich auf ihnen wegen der niedrigen AuRentemperatur mehr Tauwasser niederschlagt.
Das sind ideale Bedingungen fiir Algen und Schimmelpilze, die oft schon nach wenigen
Jahren auftauchen. Fortan werden die betroffenen Fassaden von Jahr zu Jahr griiner, ...
Als Gegenmalinahme setzt die Bauindustrie seit langem auf Chemie: Die meisten Farben
und Kunstharzputze fiir Dammfassaden enthalten "Biozide", ... Doch wer mit offenen
Augen durch die Ortschaften geht, stellt fest, dass viele geddmmte Hiuser nach einigen
Jahren dennoch schibig aussehen. Helmuth Venzmer von der Fachhochschule Wismar
hat in einem Forschungsprojekt festgestellt, dass mehr als 75 Prozent aller geddmmten
Fassaden von Algen-, Moos- oder Pilzbefall betroffen sind. Daran dndert offenbar auch
der massive Einsatz von Bioziden nichts. Denn die Gifie bleiben nicht in den Fassaden,
wie schweizerische Wissenschaftler herausgefunden haben. Die Eidgenéssiséhe Anstalt
fiir Wasserversorgung, Abwasserreinigung und Gewésserschutz (EAWAG) nahm sich friih
des Themas an. "Erste Verbrauchserhebungen zeigten schon in den 90er-Jahren, dass die
in Fassaden eingesetzte Menge an Bioziden dhnlich hoch ist wie die in der Landwirt-
schaft", weif} [rene Wittmer von der EAWAG, "man hat sich dann gefragt, ob die
Substanzen auch in den Gewdssern auftauchen." 2005 konnten die schweizerischen
Forscher dann nachweisen, dass vor allem kleine Gewisser starlk durch Biozide aus
Fassaden belastet sein kénnen. "Biozide sind wasserlosliche Substanzen", sagt Michael
Burkardt von der Hochschule fiir Technik in Rapperswil. "Regen und Tauwasser machen
die Fassaden feucht und durch diese Feuchte werden die Biozide an die Oberfliche
transportiert und mit dem nachfolgenden Regen abgewaschen. Das ist eigentlich auch
gewiinscht, dass die Biozide an die Oberflache gelangen." Denn nur dort kénnen sie
wirken, also Algen und Pilze abté&ten. Es wird also ganz bewusst in Kauf genommen,
dass die Gifie mit dem Regenwasser in die Umwelk gelangen. Burkhardt hat an wirme-
geddmmten Wohngebéuden Auffangvorrichtungen fiir das abflieRende Regenwasser
installiert und kann anhand des Biozid-Gehalts die Intensitdt der Auswaschung
bestimmen. In einem neu erstellten Gebdude liegen die im Fassadenabfluss gemessenen
Biozid-Konzentrationen um den Faktor 1.000 héher als bei einem vier Jahre alten Haus.
Es dauert circa funf Jahre, bis fast alle Pilz- und Algenkiller aus der Fassade heraus sind.
Danach werden die Putzoberflichen trotzdem griin oder schwarz - aber dann ist die
Gewidhrleistungsfrist verstrichen. ... Die Umweltforscherin lrene Wittmer von der EAWAG
hat festgestellt, dass vor allem kleine Bache zeitweise hoch mit Bioziden aus Fassaden
belastet sind. Die Forscher finden Dutzende verschiedener Substanzen. Auch in der
Landwirtschaft verbotene Substanzen finden sich wieder in Gewéssern. Nachgewiesen
werden auch Gifte, die fir Bauern aus gutem Grund ldngst verboten sind, wie etwa das

5 hitps://www.ndr.de/ratgeber/verbraucher/Daemmstoff-Polystyrol-gilt-bald-als-Sondermuell, polystyrol100.htrm|
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Nervengifi Terbutryn. Als Schutzmitiel fiir Mauerwerk kommt es hiufig zurm Einsaiz. Die
Folge: Auch an deutschen Kldranlagenabfliissen wurden iiberhthie Werte gemessen,
Sogar das stark gewissergefahrdende Mittel Diuron taucht wieder in hohen Konzentra-
tionen in Gewsssern auf. ... (ARD, 22.4.2012 ¢; der vollstédndige Text ist unter dem irm
Verweis aufgefithrien Link einzusehen.)
- Gerade die unmittelbare Nihe des FFH-Gebiets wiirde dazu fithren, dass durch Regen
ein bestindiger Eintrag von Fungiziden in das FFH-Gebiet erfolgt, bis sie aus den
geddmmten Fassaden ausgewaschen sind.
Im Ergebnis ist dieser Dammstoff vbllig ungeeignet und muss in der drtlichen Bauvorschrift
durch mineralische Dammstoffe ersetzt werden. Sollte diesem Vorschlag nicht gefolgt werden,
sind die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitspritfung zu
uniersuchen.

Hochwasserschutz

Der dstliche Teil des Plangebiets liegt zum Teil sehr deutlich im sogenannten HQ100- Gebiet der
limenau . Der Bebauungsplan sollie fiir Neubauten eine Hohenlage (Warft) vorschreiben:
,Von Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (§ 9 Abs, 1Nr. 10 BauGB): In geeig-
neten Fillen kann fiir hochwassergefihrdete Flichen festgesetzt werden, dass sie ganz oder teil-
weise von Bebauung freizuhalten sind. Eine solche Festsetzung setzt allerdings grundsatzlich
voraus, dass nach den ohne eine solche Festsetzung anzuwendenden bauplanungsrechtlichen
Zulissigkeitsvorschriften eine Bebauung der betreffenden Flidche méglich ware. ... Stadtebau-
liche Griinde, die eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB rechtfertigen, kdnnen auch
solche der Sicherheit und Gesundheit der Bevolkerung sein.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB): Sofern im Ausnahmefall nach entsprechender
Abwigung eine Baugebietsfestsetzung in einem liberschwemmungsgeféhrdeten Bereich
erfolgt, kann im Hinblick auf die Sicherheit der kiinftigen Bewohner im Bebauungsplan die
Héhenlage der baulichen Anlagen festgesetzt werden. Die Festsetzung der Hohenlage setzt
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB voraus; sie ist insoweit unselbsténdig. Bei Gebiuden kann
sich die Hohenfestsetzung auf die Angabe der Erdgeschoss-Fulbodenhdhe zu einer geeigneten
BezugsgroRe beziehen.” (Fachkommission "Stadtebau" der ARGEBAU, Handlungsanleitung fir
den Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz, Kenntnisnahme
Bauministerkonferenz 5. Dezember 2003 °)

Wir bitten Sie, die Position des NABU unter dem Aspekt des Natur- und Umweltschutzes zu
wiirdigen. Bitte informieren Sie uns, welche Anregungen in welchem Umfang in lhre Planung
mit einbezogen werden, und beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Griifien
Jorg-Dietrich Kaufmann
im Namen der NABU-Kreisgruppe Liineburg

6 http://www.daserste.de/information/wissen~kultur/w-wie-wissen/sendung/ZO12/fassaden—116.htm|
7 GeoPortal-Karte sieche Anhang

8 http://www.miI.brandenburg.de/media_fast/4055/Handlungsanleitung%ZOHochwasserschutz.pdf
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Anhénge
e Karte des BfN mit FFH-/LSG-Gebiet
°  Karte aus dem GeoPortal mit FFH-/LSG-Gebiet
° HQ-100 Gebiet
> Steckbrief des Natura-2000-Gebiets ,,llmenau mit Nebenbichen®
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Karte des BiN:
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Karte aus dem GeoPortal:
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HQ-100 Gebiei:

IBAN DE66 2406 0300 8507 7771 00, BIC GENODEFINBU

Volksbank Liineburger Heide,

Spendenkonten:

Sparkasse Liineburg, IBAN DE92 2405 0110 0000 0117 34, BIC NOLADE21LBG

Nr. 33/270/02276

Spenden sind steuerlich absetzbar; St.
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BiN: Steckbriefe der Nalura 2000 Gebiete
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Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete _
2628-331 llmenau mit Nebenbichen (FFH-Gebiet)

Bundesland
Niedersachsen

Region und Gebietsgrtiﬁé

atlantische Region
5.381,85 ha
Lebensraumtypen
Lebensraumtypen
Code Bezeichnung
» 7120 Renaturierungsfahige degradierte Hochmoore
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
#7150 Torfimoor-Schlenken mit Schnabelbinsen-Gesellschaften
+7110 Lebende Hochmoore
» 6230 Artenreiche Borstgrasrasen
p 6410 Pfeifengraswiesen
» 6430 Feuchte Hochstaudenfluren
¥ 6510 Magere Flachland-Méhwiesen
1+ 9190 Alte bodensaure Eichenwilder auf Sandboden mit Stieleiche
1-91D0 Moorwilder
¥ 9LEO Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder
» 91F0 Hartholzauenwilder
9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwélder
»9110 Hainsimsen-Buchenwilder
¥ 9120 Atlantische bodensaure Buchen-Eichenwilder mit Stechpalme
9130 Waldmeister-Buchenwilder
+4010 Feuchte Heiden mit Glockenheide
4030 Trockene Heiden
»5130 Wacholderbestinde auf Zwergstrauchheiden oder Kalkrasen
13260 FlieBgewdsser mit flutender Wasservegetation
13150 Natiirliche und naturnahe nihrstoffieiche Stillgewisser mit Laichkvaut- oder Froschbiss-
Gesellschaften
13160 Dystrophe Stillgewésser
Arten Anhang I1
Arten Anhang 1
Gruppe Aréname
Sdugetiere I Lutra lutra
Amphibien / Reptilien  Triturus cristatus
Fische 1 Aspius aspius, + Cobitis taenia, | Cottus gobio, i Lampetra fluviatilis, - Lampetra planeri, |
Petromyzon marinus,  Rhodeus amarus
Witbellose Tiere + Margaritifera margaritifera, » Ophiogomphus cecilia, » Unio crassus

Beschreibung

Uberwiegend naturnaher Fluss mit zahlreichen Nebenbiichen. Feuchtwaldkomplexe mit Erlen-Eschenwildern, Erlen-
Bruchwildern, Eichen-Hainbuchenwiéldern u.a. Auflerdem Griinland, Hochstaudenfluren, Quellmoore und Sandheiden.

hitp:/Avwww bin.def4624.him | 7ix_n2gebiele_pi1[detail|=fih&ix_n2gebiele _pi 1[sitecodel=DE2628331 12
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Quelle:

Nach Angaben der an die EU iibermittelten Standarddatenbdgen Deutschlands (Stand: 2013).

Aus besonderen Schutzgriinden enthalten die zar Veroffentlichung freigegebenen Daten keine Angaben zu sensiblen
Arten.

Recherche-Hilfe zur Natura 2000-Datenbank
+ Recherche von Gebietssteckbriefen Natura 2000
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