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A den Kanalbestandsplan der

Offentlich bestellter Vermessungs—Ingenieur
Vermessungsbiiro Kiepke

’ 4 ) Stadtkoppel 2, 21337 Lineburg
’ Tel.: 04131/872040 Fax: 04131/8720429
E—mail: vermessung@kiepke.de
Homepage: www.kiepke—vermessung.de

y | Gemeinde: Handorf

Gemarkung: Handorf

Flur: 14

MaBstab: 1:500

Gesch.B.—Nr.: 192279

Stand vom 23.07.2019

Die angegebenen Hohen beziehen sich auf

Abwassergesellschaft Bardowick (agb) mit
Stand vom 02.03.2005.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2019 & sn Landesamt fir Geoinformation und Landesver-

messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Luneburg

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des §
58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Handorf den Bebauungsplan Nr. 14 "Schule und Kindergarten an
der HauptstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1. Auf der Gemeinbedarfsfidche sind Schulgebdude, sozialen und kulturellen
Iwecken dienende Gebdude, Anlagen fUr &éffentliche Verwaltungen und
diesen dienende untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
3.

1.2. Auf der Gemeinbedarfsfldche ist eine Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zuldssig, sofern diese der Hauptnutzung deutlich
untergeordnet ist.

§ 9 Abs. 1 Nr.8u. 9 BauGB

1.3. Im vorhandenen Wohngebd&ude (HauptstraBe Nr. 46) ist die Wohnnutzung
weiterhin bis zur Umnutzung des Gebdudes zu Gemeinbedarfszwecken
zul@ssig.

§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.4. Bei der Ermittlung der GRZ ist die &ffentliche Grunfldche in die maBgebende
Fl&che einzubeziehen.
§ 19 Abs. 3 BQUNVO

1.5. Die im B-Plan festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldche ist von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen.

Die Festsetzung des Leitungsrechtes entfdllt, sofern der Zweck dieser Anlage
gegenstandslos geworden ist. In diesem Falle gilt die Fldche als
Uberbaubare Grundsticksflache.

§ 9. Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.6. Zur Verringerung von Hochwassergefahren sind die neu zu errichtenden

Baukdrper auf Héhenniveau der héherliegenden umliegenden Gebdude zu
errichten. Die Oberkante des ErdgeschossfuBlbodens als Bezugspunkt darf
maximal 5,00 Uber NHN liegen.

§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Oberflachenentwdsserung / Versickerung der Niederschlagswdsser

Aus Grinden des Gewdsserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Plangebiet die
unbelasteten Niederschlagswdasser insb. von den D&chern der Baukdrper
und von den befestigten Fldchen auf den Grundsticken zurGckzuhalten und
dezentral dort zu versickern (gemdaB ATV Arbeitsblatt A 138). Ist eine solche
dezentrale RGckhaltung aufgrund eines unverhdaltnismdaBig hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwandes im Einzelfall génzlich nicht
madglich, ist ausnahmsweise und auf Nachweis des wasserwirtschaftlichen
Erfordernisses eine Einleitung der Uberschissigen Wdasser in die gemeindliche
Regenwasserableitung maglich. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwdsser ist zuldssig.

§TAbs.6Nr.7i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB

Hochwasserschutz

FUr Bauvorhaben, die innerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes liegen, ist zum Ausgleich der erforderlichen
Hbéhenangleichung eine Hochwasserrickhaltemulde im Volumenverhdltnis
1:1 in der angrenzenden HochwasserrGckhaltefldéche anzulegen.
Innerhalb der festgesetzten Retentionsfidche ist im Zusammenhang mit der
Hauptnutzung ,Kindergarten* die Anlage eines Kinderspielplatzes zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b) und c) BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 2.5.

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVvVO)

Grundfldchenzahl

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fidchen fir den Gemeinbedarf, Fidchen fir
Sport- und Spielanlagen

(§ 2 Abs.1 Nr.5 und Abs.é6 BauGB)

4.1. Fl&dchen fUr den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen

COCK

Offentliche Verwaltungen

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsfléichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Grinfldchen

10. Wasserfldchen und FlGchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2.  Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

HochwasserrUckhalteflGche

®

15. Sonstige Planzeichen

ooononc. 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen

(§ 2 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|
L l (§ 9 Abs.7 BAUGB)
I .

Darstellungen ohne Normencharakter

Hohenlinie mit Héhenangabe in m Uber NHN

Nachrichtliche Ubernahmen:

10.2.  Umgrenzung von Fl&chen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

©
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Handorf , Flur 14

MaBstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2019 €, o, nLandesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
LUneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
23.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.
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Vermessungsingenieur Kiepke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring Stadt- und Landschafts-
planung, Inh. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg, Tel. 04131-4004880, Fax

04131-4004889, Mail mehring@slplanung.de.

Planverfasserin

LOneburg, den.........ccccuue.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Handorf hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HauptstraBe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsUblich bekannt gemacht worden.

Handorf, den.......cccuvvveeeen.

BUrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Handorf hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HauptstraBe" und der Begrundung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....................
ortsUblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HauptstraBe" und die
Begrundung haben gemdaB § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in der Zeit vom .................. Dis ................... Offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Handorf hat den Bebauungsplan Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der

HauptstraBe" nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

wereeeeennn. Als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Handorf, den......ccccevveeeeen.

BUrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HauptstraBe" ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB
(o] 00 IOUUUPURIRN im Amtsblatft Nr. ....... fUr den Landkreis LUneburg bekanntgemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HaupftstraBe" ist damit am ...................
rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Schule und Kindergarten an

der HauptstraBe" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes Nr. 14 "Schule und Kindergarten an der HaupftstraBe" nicht geltend gemacht worden.
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Mangel in der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Schule und Kindergarten an

der HauptstraBe" sind beachtliche Mangel in der Abwé&gung nicht geltend gemacht worden.

Handorf, den......cccceveeeeeen.

BUrgermeister

HINWEISE
1.

Meldepflicht von archdologischen Funden und Befunden:

GemdB § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im
Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziglich
die Denkmalbehérde (Landkreis Lineburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fUr die archdologische
Denkmalpflege darUber in Kenntnis zu setzen ist.

2. Wasserrecht:
GemdaB § 78 WHG wird darauf hingewiesen, dass fir Bauvorhaben, die nach Prifung im Einzelfall innerhalb des
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes der unteren limenau liegen, im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ein Ausnahmeantrag gemdaB § 78 WHG bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Lineburg zu stellen ist.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 21.11.2017

Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 13.05.2019

Nieders&chsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 20.05.2019

Nieders&chsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 27.03.2019
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4. Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesté&nde sind im Rahmen von Bauvorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,,Schule und Kindergarten an der HauptstraBe" gem. § 13 a BauGB die Baufeldfreimachung
sowie die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten von 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufUhren. AuBerdem ist vor der Fallung von B&umen und dem Abriss von Gebduden und Nebengebduden
eine Unfersuchung auf das Vorhandensein von Brutvogelstandorten (z.B. Schwalbennester) und
Fledermausquartieren durchzufUhren, um vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (z.B. Schwalbennester oder
Fledermausquartiere) nicht zu zerstéren und Individuen im Rahmen von Fallungs- und Abrissarbeiten nicht zu téten.
Sind Brutvogelstandorte oder Fledermausquartiere vorhanden, so sind die F&llungs- und Abrissarbeiten zu unterlassen
bzw. zu verschieben sowie die untere Naturschutzbehdrde und der Fledermausbetreuer des Landkreises Lineburg zu
informieren. Es sind MaBnahmen zum Artenschutz zu ergreifen (CEF-MaBnahmen).

Ubersichtsplan = | age des Plangebietes

Quelle: Webatlas grau, MaBstab 1 : 5000, Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, © 2019 ® e v Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), RD LUneburg
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