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Planzeichenerklarung

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 16-20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,3 Grundflachenzahl (Héchstmal)

TH Traufhdhe in Metern (HéchstmaR)
GH Firsthdhe in Metern (Hochstmal)

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen / baulichen Anlagen gem.
textl. Festsetzung (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

o offene Bauweise

4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind:
Uberschwemmungsgebiet llmenauniederung

AN

5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung;
Zweckbestimmung: private Verkehrsflache (Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gem. text. Festsetzung)

Strallenbegrenzungslinie

6 Wasserflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserflachen

210 7 Flachen fiir die Landwirtschaft

155 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Aufbau der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse (max.)
Grundflachenzahl GRZ (max.)
Bauweise

ool [o2 0 F-N |\

~Njgajw|=

OBSTBAUME

Apfel
Altlander Pfannkuchen

anzlisten

GROR- UND LKRONIGE BAUME
Berg-Ahorn (Acer pseudopia

anus)* Altlander Rosenapfel

Rosskastanie (Aesculus hippocastarum) Boskoop
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)* Bremervorder Winterapfel
Grau-Erle (Alnus incana) Cox Orange

Weil-/ Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus silvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Wild-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
KLEINKRONIGE BAUME
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Apfeldorn (Crataegus Carrierei)

Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Diilmener Herbstrosenapfel
Englischer Prinz

Finkenwerder Herbstprinz
Grafensteiner

Graue Herbstrenette
Goldparmane Ingrid Marie
Holsteiner Cox

Horneburger Pfannkuchenapfel
Jakob Lebel Jonathan
Johannsens Roter Herbstapfel
Jonagold Klarapfel

Krigers Dickstiel (Celler Dickstie
Kardinal BeaMartini

WeilRdorn (Crataegus
laevigata/monogyna)

Echter Rotdorn (Crataegus laevigata
Paul’s Scarlet)

Mispel (Mespilus germanica)

Moringer Resénapfel
Ontario

Purpurner Cousinrot
Prinzenapfel

Wild-Birne (Pyrus pyraster, .
Ruhm aus Vierlanden

Eberesche (Sofbus aucuparia)
Voggelkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Schoéner aus Herrnhut
Schoéner aus Nordhausen

Praambe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKemVG) hat der Rat der
Gemeinde Wittorf den Bebauungsplan Nr. 5 "Altdorf", Gemarkung-Wttorf, Flur 3,
4, 5 und 8, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 13.11.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 "Altdorf" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.12.2003 ortsublich
(Aushang im Bekanntmachungskasten) bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan wird ohne Umweltpriifung im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt und beinhaltet eine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG.

Planunterlage Kartengrundlage ALKIS
Gemarkung Wittorf, Flur 3, 4, 5 und 8
Malstab 1:1.000
Quelle Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung - Regienaldirektion

© 2017

Die Planunterlage entspricht-dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutSamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach
(Stand-vom 30.08.2017). Ein ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefiihrt.

Lineburg, den ...............

Grofde Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Seestermiher Zitronenapfel

Stina Lohmann

Uelzener Rambour

WeilRer Winterglockenapfel
Winterprinz

Wohlschmeckender aus Vierlanden

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Kassins Friihe Herzkirsche

Kronprinz zu Hannover

zum Feldes Friihe Schwarze
Zwetschge/ Pflaumen

Buhler Friihzwetsche

Rote Sternrenette

Birnen
Boscs Flaschenbirne Hauszwetschge
Gute Luise Koénigin Victoria
Ontariopflaume
The Czar - Pflaume
Mirabelle von Nanc
Graf Althans-Reneklode

Owillins Reneklode

Alexander Lucas
Clappstiebling
Conference

Gellerts Butterbirne
Graue Hihnerbirne
Gute Graue (Beurre gris)
Gréfin von Paris
Mademe Verte
Petersbirre

angenheims Friihzwetsche

Quitte
KonstantinoplerApfelquitte
Portugiesische Birnenquitte
HECKENPFLANZEN
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Buchs (Buxus sempervirens var.
arborescens)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Eibe (Taxus baccata)
Haselnuss (Corylus colurna)

Eingriffeliger Weildorn (Crataegus
monogyna)

peckbirne
Williams Christ Birne

Kostliche aus Charneu
(Burgermeisterbirne)

Sauerkirschen
Kordéser Weichsel Morellenfeuer
Schattenmorelle

SuBkirschen
Buttners Rote Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche
GroRe Prinzessinkirsche

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.11.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.01.2016
aufgefordert.

(Blrgermeister)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Ab Satz 1 BauGB
wurde mit einer 6ffentlichen Vorstellung am 12.11.2015 durchgefuhrtamit
anschlieender Gelegenheit zur Stellungnahme vom 23.11.2015 - 23.12.20

Offentliche Auslegung

Der Bauausschuss der Gemeinde Wittorf hat in_seiner Sitzung am 27.04.2017
den Entwurf des Bebauungsplanes unedie Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 01.11.2017
bis-06712.2017 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
23.10.2017 ortsublich durch Aushang im Bekanntmachungskasten bekannt
gemacht mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.bardowick.de ins Internet eingestellt.

Wittorf, den ...............

(Blrgermeister)

Schlehe (Prunus spinosa) Immergriin (Vinca minor)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) BEERENSTRAUCHER

Faulbaum (Frangula alnus)

Stechpalme (llex aquifolium)

Hundsrose (Rosa canina)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Salweide (Salix caprea)

Purpur-Weide (Salix purpurea)
Schwarzer Holander (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Rote Johannisbeere{Ribes rubrum)
Stachelbegre (Ribes uva-crispa)
Brombeere (Rubus fruticosa)
Himbeere (Rubus idaeus)
KLETTERPFLANZEN

Waldrebe (Clematis vitalba)
Waldrebe (Clematis alpina)

Schwarze Johannisbeere (Ri#ES nigrum)

Traufhéhe (min. - max.)

Firsthéhe (max.)
- =, Kruppelwalm)
itDachneigung Hauptdac s

8 Grundstlicksgrofie (min.)

OO h~wWNE

~

7 Festsetzungen nach NBauO
SWK Satteldach, Walmdach, Kiippelwalmdach
30° - 60° Dachneigung (Mindest- und Hochstmafd)

8 Darstellungen ohne Normcharakter

Hauptgebaude (mit Hausnummer)

BLUHSTRAUCHER Efeu (Hedera helix)

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier Hopfen (Humulus lupulus)

lamarckii) Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Buchs (Buxus sempervirens var. Winter-Jasmin (Jasminum nudiflorum)
arborescen.s) ) o Jelangerijelieber (Lonicera caprifolium)
ﬁ;lt;?'ﬂ)etterllngsstrauch (Buddleja davidi Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Jungfern-Rebe (Parthenocissus

Kornelkirsche (Cornus mas) tricuspidata)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffliger Weildorn (Crataegus
monogyna)

Hibiskus (Hibiscus syriacus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Garten-Hortensie (Ry
macrophylla)

Samt-Hortensie (Hydrangea sargentiana

Kletterrose (Rosa i. Sorten)
Echter Wein (Vitis vinifera)

* geringe Trockentoleranz
drangea

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Schneespiere (Spiraea arguta)

Spiere (Spiraea x cinerea Grefsheim)
Bauernflieder (Syringa vulgaris)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wittorf, den ...............

(Blirgermeister)

Der Bauausschuss der Gemeinde Wittorf hat dieStellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden une-sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis wuarde mitgeteilt.

rneute und eingeschréankte Einholung von Stellungnahmen

Der Enwurf des Bebauungsplans wurde nach der éffentlichen Auslegung
geandert. Der Bauausschuss der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am
25.06.2018 dem geéndertény~aber in seinen Grundzligen nicht bertihrten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt sowie eine erneute
Einholung von Stellungnahmen der von der Anderurg_oder Ergénzung
betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und senstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB beschlossen. Diesermwurde
mit Schreiben vom 20.09.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
10.10.2018 gegeben (eingeschrankte Beteiligung). Die auszulegenden
Unterlagen wurden auch im Internet unter www.bardowick.de veréffentlicht.

Wittorf, den ...............

(Blrgermeister)

Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)

D Nebengebaude

Flurstliicksgrenze

9 Nachrichtliche Darstellungen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (USG)

FFH-Gebiet (unter Schutz nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

Landschaftsschutzgebiet nach BNatSchg / NAGBNatSchG)

Hochdruckwasserleitung (Bestand)

Parzellierungsbeispiel mit GrundstiicksgroRen in m?

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung, nach Prifung der eingegangenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2019 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Wittorf, den ...............

(Blrgermeister)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ist ist gemaR § 10 BauGB am
...................... im Amtsblatt des Landkreises Lineburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............ccccoceeee. rechtsverbindlich geworden.

Wittorf, den ...............

(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschri

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten.des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen-des Bebauungsplans gem.
§ 215 Abs. 1 BauGB und der Begriindung nicht geltend gemachkt.worden.

Wittorf, den ...............

(Blirgermeister)

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

1
11

1.2

2.2
2.3

5.1
5.2

5.3

6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. nicht stérende Handwerksbetriebe,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; mit Ausnahme von Mobilfunkanlagen (unzuldssig nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO .
V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
Mobilfunkantennen i. S. v. § 14 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind unzulassig (1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugspunkte fiir die Hohenfestsetzung werden wie folgt definiert:

Unterer Bezugspunkt ist die naturliche Gelandehohe.

Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe TH ist der am hdchsten gelegene Schnittpunkt zwischen senkrechter GebaudeaulRenwand
und Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe GH ist die oberste Firstlinie des Hauptdaches (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Fiir untergeordnete technische Bauteile sind Uberschreitungen der Firsththe von bis zu einem Meter zuléssig (§ 18 Abs. 2 BauNVO).
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO ist unzulassig (§
19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig, sofern sie eine
Grundflache von mehr als 10 m? aufweisen. Auf der entsprechend festgesetzten Flache auf Flurstiick 150/31 bzw. 388/150 m sind
Zufahrten von der Festsetzung ausgenommen.

HOCHSTMARE FUR WOHNBAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Es sind lediglich Grundstlicke mit einer MindestgréRe von 750 m? zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Zulassig sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick zu versickern.

M1: Auf dem Flurstlick 148/15 ist eine artenreiche extensiv bewirtschaftete Wiese anzulegen (Feuchtwiese?). Die Flache ist mit einer

artenreichen, standortgerechten Griinlandmischung auszusaden (RSM-Regio UG 1 - Nordwestdeutsches Tiefland) und extensiv als

Grinland zu bewirtschaften. Es gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen:

- Bewirtschaftung als zweischiurige Mahwiese zuldssig; Mahd friihestens ab dem 15.06. eines jeden Jahres; mindestens eine
Mahd alle zwei Jahre; vollstandige Abfuhr des Mahdgutes innerhalb des Jahres

- Nachbeweidung mit max. 2 GV/ha zulassig; keine Zufltterung von Weidetieren; die Tiere miissen bis zum 20.10. eines jeden
Jahres von der Weide genommen werden

- Mahd nur von einer Seite aus oder von innen nach auf3en zum Schutz der Tiere

- Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige BodenbearbeitungsmafRnahmen sind nicht zulassig;
zuléssig ist die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Eine Anderung der Bewirtschaftungsauflagen ist nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

M2: Extensivierung der Griinlandnutzung auf Flurstiick 388/150, Bewirtschaftungsauflagen: sieche Malinahme M1.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der als (private) Verkehrsflache festgesetzten Flache sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von Anwohnern und
Besuchern der anliegenden und hinterliegenden Grundstlicke sowie zugunsten der Versorgungstrager zur Pflege und Unterhaltung
der Leitungen zu gewahren.

Beidseits des Grabens im Nordwesten des Plangebiets wird ein 5 m breites Geh- und Fahrrecht zum Unterhalt des Grabens durch
den Wasserverband festgesetzt ("Raumstreifen”).

Rechtsgrundlagen, Normen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), neugefasst dyrth
Bek. v. 3x11.2017 (BGBI. | S.3634)

- Verordnunghiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung voni 21.

November 2017¥BGBI. | S. 3786), neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichienverordnung
PlanzV) vom 18. Dezemker 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir das\Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2069, 6), letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)

Hinweise

A Der Loschwasserbedarf ist nach der Tabefle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) festzuleger. Dariiber hinaus sind als Gberwiegende Bauarten genaR® LBO-SH feuerbestandige,
hochfeuerhemmende oder feuerhepamende Umfassungen und harte Bedachungen vorzusehen.

B Bei der AuBenbeleuchtung isfAuf den Insekten- und Fledermausschutz zu achten. Dauerlicht ist auRerhalb von Gebauden mdglichst zu
vermeiden; fiir notwendige Beleuchtung sind nach unten strahlende, warmweilRe Lampen zu verwenden®

C Oberflichenentwédssering: Wegen des hoch anstehenden Grundwassers sind nur flache Sickeranlageq zuldssig. Sickerschachte sind
unzulassig. Es wirdAarauf hingewiesen, dass fir die Versickerung von Oberflachenwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis/Genehmigung
erforderlich ist. Diese ist frihzeitig beim Landkreis zu beantragen.

D Kampfmitte

E Denkmafschutz/Funde

Satzung des Flecken Bardowick liber den

Bebauungsplan Nr. 48
"Wendekorb"

mit ortlichen Bauvorschriften

Flecken Bardowick
(Samtgemeinde Bardowick)

Flur 6
Projektnummer: Datei: Datum:
120701 Bardo_BP48_VE 17.07.2020 VORENTWURF
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