1] 1] . e . . ZEICHENERKLARUNG 4, Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sonstigen Bepflanzungen VERFAHRENSVERMERKE
I I l It O rt I C e r a u VO rS C rI t sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
u Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Planzeichen: Erlauterung: (§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)
I FESTSETZUNGEN: 4.1 Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 400 m? 1. Aufstellungsbeschluss
| 387 ) * Grundstiicksflache mindestens ein (1) regionaltypischer Baum (vgl. Der Verwaltungssauschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am
3PLANZE|CHNUNG (TEIL A). 67 >< T 30 \ Pflanzliste 1) mit einem Stammumfang von 12-14 cm anzupflanzen, zu | | die Aufstellung des Bebauyngsplapes Nr. 49 ,Hinterm See”
| * - 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. § 5 BauNVO) erhalten und bei Abgang zu ersetzen. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
\ * * e e () TR ortstiblichin .........cco......... bekannt gemacht worden.
| Nebenkarte 1: Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109:2016-7 Pflanzliste 1: Obstbaume, Holz-Apfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus
: « - Dorfgebiet avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Bardowick, den ......ccccccocecviees e,
Traubenkirsche (Prunus padus). (Luhmann)
- Gemeindedirektor -
) ] 5. Oberflichenentwéasserung
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 bis 20 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) 2. Planunterlage
. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
Schmiedekamp 0.6 Grundflache. als HochstmaB 5.1 Das auf den privaten Grundsticken anfallende, unbelastete die stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
’ ’ Oberflachenwasser, insbesondere von den Dachern der Baukdérper und den und Platze vollstdndig nach (Stand ..................... ). Sie ist hinsichtlich der
BraChe il Zahl der Voll h Is HéchstmaB befestigten Flachen, ist auf dem jeweiligen Grundstiick durch geeignete Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
ani der Voligeschosse, als Hochstima Malinahmen (z.B. Flachen-, Mulden- oder Rigolenversickerung) wieder Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
schadlos dem Grundwasser zuzufiihren. Die Nutzung als Brauchwasser ist einwandfrei méglich.
FH 10,5 Maximale Firsth6he Gber dem zugehdérigen Bezugspunkt zulassig.
LUneburg, den ..o e
TH 6,5 Maximale Traufhéhe tber dem zugehérigen Bezugspunkt 6. Immissionsschutz (gez.i.A.)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) - LGLN Luneburg -
- Katasteramt Lineburg -
; ; 6.1 Fir Gebaude in der ersten Baureihe entlang der Stralen ,Hamburger
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 bis 23 BauNVQ) LandstralRe”, Wallstralte, Mihlenstral’e und ,Im Sande” gilt zum Schutz der 3. Planverfasser
Aufenthaltsrdume gegen Verkehrslarmimmissionen, das AulRenbauteile Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Hinterm See* wurde ausgearbeitet von Evers &
o offene Bauweise entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Kassner | Stadtplaner, Ferdinand-Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg.
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau* (s.
e S —— Baugrenze Nebenkarte 1) auszubilden sind. Hamburg,den ...
Il - Planverfasser -
' Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Larmpe- Beurteilungs-  MaBgeblicher ~ Erforderliches resultierendes Schall- 4. Offentliche Auslegung
1l gelbereich pegel tags AuRenlarmpegel damm-MalR R’'w,res der Aullenbauteile . . . .
”" m% in dB(A) in dB(A) in dB Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am
,%— — | dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hinterm See“ und
P 'Zl[ ; 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) Aufenthaltsraume  po 0o der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
,:gs‘lmlm;;n' in Wohnungen BauGB b hi
| 15?] ‘{}/l : : au eschlossen.
N | bis 52 bis 55 30 -
EE- ! - Flachen fir den Gemeinbedarf I 53-57 56-60 30 30 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortstblich
— ‘ " 58-62 61-65 35 30 bekannt gemacht.
U IN | [ F | Feuerwehr
R 7 ¥ el 96-70 40 23 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hinterm See* sowie die
JW/"- \Y 68-72 71-75 45 40 Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen
///' Z | 5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) VI 73-77 76-80 50 45 gabec?Bv_gf;n tIh ........... | bis einschliellich ..................... gemal § 3 Abs. 2
~ l:%" @m Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109 au ofrentiich ausgeiegen.
L~ 7
\j StraBenverkehrsfliche Alternativ. kann  eine  Ermittlung des  erforderlichen  gesamten Bardowick, den ...........cccccceece..
g Schallddmm-Malies R'w,q. der AuBenbauteile gemal DIN 4109:2018-01 auf (Luhmann)
_— StraBenbegrenzungslinie Basis der in der Nebenkarte (s. Nebenkarte 2) dargestellten mal3geblichen - Gemeindedirektor -
AulRenlarmpegel erfolgen.
i . . 5. Satzungsbeschluss
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 6.2 Fur Gebdude in der ersten Baureihe entlang der StraBen ,Hamburger Der Rat des Flecken Bardowick hat den Bebauungsplan Nr. 49 Hinterm See*
Landstrafl3e“, Wallstrae, Mihlenstral’e und ,Im Sande” gilt fir zum Schlafen mit ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich genutzte  Raume  (Schlafzimmer, Kinderzimmer)  schallgedammte BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzung (§10 BauGB) sowie
_ - . . Kartengrandiage o Luftungseinrichtungen zu verwenden, soweit der notwendige hygienische die Begriindung beschlossen.
o4 Zelchenerkla:rung Bieurtenungspelgel Tag in dB(A) Vorentwurf des Bebauungsplans | B-Plan Bardowick Nr. 49 "Hinterm See Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik _
o [ ] Gebaude tggwlpggett;e;ﬁre: Bardowick Nr. 49 "Hinterm See — 6. Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB) eptsprgghende W“else s!chergestellt wird. "Davon ausgenommen §|nd die Bardowick, den ......ccccceeevvvices e
B-Plan-Grenze - gu:uega  don Goobaciedaton o | Ve & Kissner Stadiplaner :juckwallrtl%en getgaucéesel’ien, entlang der Mihlenstralle die riickwértigen und o (Luhrgar&r)) "
~———  Emissionslinie StraRe <= o e . ie seitlichen Gebaudeseiten. - Gemeindedirektor -
—— Baugrenzen 55,3 : :: g; ::Eg ::| gnzizggstzgér:j::;alt\éﬁg sesungs :Z:'n::)egelbereiche gom. DIN 4109:2016-07 Offentliche Grinflache
25 z := % tEg{y Landesamt f:;::information und ?z”zliz:gcahsgﬁ:s;?r?igig]—?rg g’zlanr:gue'ﬁeetl?nde . 7 OrtIIChe Bauvo!'schrlften 6 A.USfertlgung i
72 < <= 77 LPBVI e sing Nisdersachsen ++ Friedhof (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) Die Satzu_ng des Bebauungsplanes_, bestf-:-hend aus der Pla_nzelqhnung unq
4 77 < LPBVII  “Regionaldirektion Lineburg - den textlichen Festsetzungen mit ortlicher Baurvorschrift wird hiermit
04922 Anlage2 7.1 Im Dorzfgebilet MD ist fEr dide Hauptbaﬁkbr%er 3ussch|ief3lich gie Veméendung ausgefertigt.
P ” M : von Ziegelmauerwerk, das anndhern em roten bis rotbraunen
| MGENEPREORY R s 7. Fiachen fir die Landwirtschaft (§9 (1) Nr. 18 a BauGB) RAL-Farbspektrum zugeordnet ist, zuldssig. Daneben ist die Nutzung von Bardowick, den ......cccccccs e
g W | o e Holzmaterialien oder Putzmaterialien in den Farben Rot, Grau und Weil bis (Luhmann)
145 09.01.2020 Flache fir die Landwirtschaft zu einem Anteil von 30 % der jeweiligen Aufienwandflache zulassig. - Gemeindedirektor -
Fachwerk mit Ausmauerungen in den o. g. Materialien und Farben ist
Miihlenfriedhof 65 S — 5 ] zulassig. Untergeordnete Gebdaudeteile dirfen als Stahl- Glaskonstruktion 7. Inkrafttreten
6 @rramtj / N \& 49 / 8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche erstellt werden. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hinterm See“ ist gem. § 10 Ab_s.
s (89 (1) Nr. 24 BauGB) 3 BauGB am ................... im Amtsblatt Nr. ..................... fur den Landkreis
7.2 Ausnahmsweise durfen sichtbare AulRenwénde von gewerblich oder Lineburg bekannt gemacht worden.
Nebenkarte 2: MaBgebliche AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109:2018-1 Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vor- landwirtschaftlich genutzten Hauptgebduden auch aus Holz, mit Well- oder
E:E kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden. Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Hinterm See” ist damit am ..................... in Kraft
im Sinne des Immissionsschutzgesetzes getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
7.3 Die Dacheindeckungen der Hauptdachflachen sind als symmetrischen
Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher mit mindestens 30 Grad und Bardowick, den ......cooceviiiiies s
Il. SONSTIGE PLANZEICHEN maximal 50 Grad Dachneigung aus Tonziegeldachpfannen in den Farbténen (Luhmann)
Rot oder Rot- Braun oder als Reetdach herzustellen. Glanzend engobierte - Gemeindedirektor -
———— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und sonstige glénzende Dachpfannen sind nicht zuldssig und missen
anndhernd einem der folgenden RAL-Farbspektren zugeordnet sein: 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
BraChe E VNN Cﬂ Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist Rot bis Rotbraun: bspw. 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
246 (Feuerrot), 3022 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
129 (Korallenrot), 3011 (braunrot), 3007 (Schwarzrot)
. Bardowick, den .......ccccccvciieees e
ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 7.4 Anlagen zur Energiegewinnung diirfen in die Dachflachen integriert sowie auf (Luhmann)
die Dachflachen aufgesetzt werden. - Gemeindedirektor -
Wasserflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) BauGB 7.5 Die Vorschriften gelten nur fir die Hauptbaukérper und nicht fir 9. Mangel der Abwagung
untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordéacher) sowie Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO. Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
Iv. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE 7.6 Gewadchshauser in Stahl-Glaskonstruktion sind zuléssig. Bardowick, den ..........ccccccceee..
(Luhmann)
7 . 7.7 Fur Einfriedungen sind geschnittene Hecken aus Laubgehdélzen oder - Gemeindedirektor -
Ev. Gemeinde- //////A Vorhandene Gebaude freiwachsende Strducher zuldssig. Darliber hinaus sind Einfriedungen aus
130 zentrum ) festen Materialien wie z.B. Stein, Holz und Stahl nur bis zu einer H6he von
1 Vorhandene Flursticksgrenze maximal 1,20 m zulassig.
Am Johanniskamp Q z.B ¥ Flurstlcksbezeichnung 7.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungserbringung zulassig.
o Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Traufkante nicht Uberragen. .
= Erliuterung der Nutzungsschablone: Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem PRAAMBEL
5 ] und / oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzulassig.
G Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist .
i Art der baulichen Nutzung — | MD 0,6 | — Grundflache, als HéchstmaB unzulassig. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 84 des
’ ’ Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit
Zahl der Vollgeschosse o I o __ Bauweise 7.9 Die nicht von zuléssigen Haupt- und Nebenanlagen gemaR § 19 BauNVO geltenr?en FaSSU”QF;I hat _dﬁr Rat des BFleq_ken Bardowick g_lesen Bebauungsplan,
9 tberdeckten Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und mit bestehend aus der Planzeichnung nebst Begriindung in seiner Sitzung am .....................
o o bodenbedeckender Vegetation (wie bspw. Rasen, Graser, Stauden, Geholze) beschlossen.
Zulassigkeit von Bauformen — A sD+Wb| — Zulassigkeit von Dachformen zu begriinen. ,
Bardowick, deN ..o s
FH10,5m - Gemeindedirektor -
oo m HINWEISE:
] . | L Schutz des Mutterbodens
Maximale First- und TraufhGhe tber Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
Oberkante ErdgeschossfuBboden bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Zeichenerklarung l\ﬁ]aggze:)liche AuRenlarmpegel szienqsvtj;(g:g%ebauungsplans B-lPlan Bardowick Nr. 49 "Hinterm See” VergeUdung zu schutzen.
[ | Gebaude « 35 Bardowick Nr. 49 "Hinterm See" —
B-Plan-Grenze zg < <: 22 E\lue”e ) Evers & Kiissner Stadtplaner TEXTLICH E FESTS ETZU NG EN (TEI L B !: Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote
——  Emissionslinie Strake < < uszug aus den Geobasisdaten der * . - . .
o . ps Niederséchsischen Vormessungs: (.., Inrt der Eetlt vorr1rt1|_ 1H Macr;z"blds 30. St;a;itemtée"r ist eﬁl al.;s nangks)ghuLz- ung
—— Baugrenzen : = MaRgebliche Aufenlarmpegel . artenschutzrechtlichen Grinden verboten Baume, Hecken, Geblsche un
e < P ©% Q'__‘G""_ _ G e g (2 m 6. Gelinde 1. Art der baulichen Nutzung andere Gehdlze abzuschneiden. Zuldssig sind schonende Form- und
‘33 Z=Z: ;g tZEﬁZZ?Q‘J:LS?Z‘"J?;?;‘;ZE#;‘L - freie Schallausbreitung im Plangebiet - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflegeschnitte von Hecken, Gebischen und anderen Gehdlzen zur
75 < I <= 80 - Regionaldirektion Lineburg - — . i ) ) . Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur
80 < [ 1004522 | Anlage 3 1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfgebiet MD gemal § 5 der Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u.3 BNatSchG).
— —— Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21. November
| Cenchnnmacs [t 2017 (BGBI. | S. 3787) festgesetzt.
s 5075 100 ¢ o — 2 . . . . Kulturdenkméler und Denkmalschutz
09.01.2020 1.2 Im Dorfgebiet MD sind Tankstellen geméaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO nicht Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
zulassig. Dartiber hinaus sind Ausnahmen fir Vergniigungsstatten, Bordelle oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
g und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck Verpflichtung besteht ferner firr die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
auf den Verkauf von Al‘tl|§e|l"! sexuellen Charakters ausgerichtet sind geman § die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks, auf oder in dem der
/ 4 5 Abs. 3 BauNVO, unzulassig. Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
A g Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
_ der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben SATZUNG DES FLECKEN BARDOWICK
2. ('\2393:;; t?larllrlc':‘eB';ngth)ung das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
129 . . soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ]
- . , o . , . geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier DES LANDKREISES LUNEBURG
21 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundflédchen Wochen seit der Mitteilung. .
] von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
m BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden. Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
i n n
2.2 Die hochstzulassige Firsthéhe (FH) betragt im Dorfgebiet MD 10,5 m Uber Bodenbeschaffenhet. NR. 49 HINTERM SEE
0A 20 Oberkante Erdgeschossfu3boden. .. .
5 fiir das Gebiet
II o 23 gferk%%q:tgga;;gcﬁ O'I;rsaftng) Oh ; er(]TH) betragt im Dorfgebiet MD 6,5 m tber norddstlich der "Hamburger Landstral3e" (K46),
; ' sudlich der "Muhlenstral3e",
/ westlich der "WallstralRe" (K31)
| . .. .. d ndrdlich der StralRe "Hinterm See".
| I 3. MindestgrundstiicksgréBen un
% . . . . Mafistab 1 : 1000 (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Datum: Fassung vom 27. Juli 2020
! Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung SD + WD o _ . . . ) . _
| ED Es gilt die Baunutzungsverordnung in der 3.1 Im Don."geble.t' MD sind je Baugrundstick mindestens die folgenden Verfahrensstand: VORENTWURF
i .5 Fassung der Bekanntmachung vom 21. Grundstucksflachen nachzuweisen: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
/ # LG LN z\lBoaVueI:ln\?Ce); 2ot (Bsc?)%\lie s 37?1?(—2 500 m? bei Einfamilienh&usern und Erulhzeitige B?Ee"é%uzg dirBBehggen Hnelsonstigen Trager ffenticher
| - ! elange gema S. au
| }V’ Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) d FH 1 0 5 m Planzeichenverordnung vom 18. Dezember - 350 m* bei Doppelhdusern.
| < - Regionaldirektion Liineburg - Vor derWesterarSCh ’ 19?0 (BGBI. | 1991., S. 58), zuletzt Planungsbiiro: Evers & Kiissner | Stadtplaner
'\ 19 ©2019 o S TH 6 5 m geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Evers & | Stadt Christian Evers & UIf Kiissner PartGmbB
R ) § 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Kiissner | Planer ggaggwgr}]%ﬂ%snaﬁe 7Db
| 195/81 57/37 /9 ~ ‘
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