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Bebauungsplan Nr. 20 ,Siiderfeld IV mit OBV
Gemeinde Vogelsen Vorentwurf Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3

1.4
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2
2.1

2.2

2.3

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. (8 1 Abs. 6
BauNVO).

Innerhalb der  Allgemeinen Wohngebiete gilt  far Einzelhauser  eine
MindestgrundstiicksgréRe von 600 m2 und fir Doppelhaushélften von 350 m2. (§ 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter Bauweise als Einzel- oder
Doppelhausbebauung sind fir Einzelhduser maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude, fur
Doppelhaushélften maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude zuldssig. In dem allgemeinen
Wohngebiet mit festgesetzter Bauweise als Hausgruppe ist pro Wohngebdude maximal
eine Wohnung zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,35 fir
Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.
(8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Sockelhéhe (Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens, OKFF) wird auf max.
0,5m Uber Oberkante der Mittelachse der fiur die Erschlieung malgeblichen
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte festgesetzt. (8 9 Abs.1
Nr. 1 BauGB)

Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Pro Grundstick sind nur eine Zu-/ Ausfahrt in einer Breite von max. 3,50 m sowie ein
Zugang in einer Breite von max. 1,50 m, jeweils gemessen an der Grundstuicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache, zulassig. Ausnahmsweise kénnen zwei Ein- und Ausfahrten in
einer Breite von jeweils 3,5 m pro Grundstiick zugelassen werden, wenn das Gebaude auf
dem Grundstiick optisch einem Doppelhaus (zwei sogenannte ,Doppelhaushalften®)
entspricht. Bei gemeinsam genutzten Zufahrten auf Doppelhausgrundstiicken und bei
Zufahrten auf Stellplatzanlagen darf die Zufahrtsbreite zur offentlichen Verkehrsflache
maximal 5,0 m betragen. (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Garagen und Carports gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Grundsttickseinfriedungen. (8 12 Abs. 6 und 8§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des WA 5-Gebietes sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
festgesetzten Flache fur Stellplatze und Garagen zulassig. Die festgesetzte Flache fur
Stellplatze und Garagen ist ausschliel3lich tiber eine gemeinsame Zu- / Ausfahrt in einer
maximalen Gesamtbreite von 5 m zu erschlieen. (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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4.4

Oberflachenentwasserung / Immissionsschutz

Unbelastete Niederschlagswasser sind grundséatzlich auf den Grundstiicken zu verdunsten
und zu versickern.

Wenn aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine solche dezentrale Ruckhaltung nicht mit
verhéltnismaligen MalRnahmen erreicht werden kann, ist im Einzelfall ein Antrag auf
gedrosselte  Einleitung der (Uberschissigen Wasser in die gemeindliche
Regenwasserkanalisation zulassig.

Bei gedrosselter Einleitung in die offentliche Regenwasserkanalisation ist ein
Ruckhaltevolumen in Abhangigkeit von den abflusswirksamen Flachen auf den
Grundstucken vorzuhalten.

Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig.

(81 Abs.5Nr. 7i.V.m. 8§89 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Grinordnung / landschaftspflegerische MalBhahmen

Fir die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.5 aufgefuhrten Pflanzmafl3nahmen sind
nur standortheimische Laubgehélze (autochthones Pflanzgut) gemaR Pflanzliste zu
verwenden.

Mindestqualitét der anzupflanzenden B&aume und Straucher:

= Baume: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 12-14 cm; mit Ballen

= Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm

Die Gehdlze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten, in der Anwachs-und
Stabilisierungsphase gegen Wildverbiss zu schitzen und bei Abgangigkeit spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1l a
BauGB)

Innerhalb der sudlichen 6ffentlichen Griunflache ,Pflanzstreifen” sind innerhalb der Flache
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen standortheimische Geholze dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgangigkeit von Gehélzen sind die Gehdlze spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleiche Arten zu ersetzen. Ful3- und Radwege
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen® sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke allgemein zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

In den Seitenrdumen der Strafen sind mindestens einseitig mittelkronige Laubbdume
(s. Pflanzliste 1) in einem Regelabstand von maximal 15 m bis 20 m zu pflanzen. Die
Gehdlze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die uberlagernd als ,Flache fur Malinahmen zur Regenriickhaltung und —versickerung®
festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinzug” dienen der
Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie als innerdrtliche Ful3- und
Radwegverbindung. Die fur die Ableitung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
notwendigen Graben und Regensickerbecken sind naturnah auszubilden. Neu entstehende
Uferbereiche sind gruppenartig und abschnittsweise unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse der Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Anlage von bis zu 1 m hohen und vollflachig zu
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4.5

5
5.1

bepflanzenden Wallen ist zuléssig. In den ubrigen Bereichen ist eine Begriinung mit einer
standortgeméafRen Grasmischung fir wechselfeuchte Standorte vorzunehmen. Wege sind
nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke zulassig. Eine
Einfassung dieser Wege mit einer 1-reihigen Pflasterreihe ist zulassig. Die Errichtung von
einzelnen wegebegleitenden Spielgeraten und Sitzbanken innerhalb der Flache ist
zuldssig. Wege, die auch von Feuerwehrfahrzeugen oder Fahrzeugen zur Grabenpflege
befahren werden sollen, missen mit einem entsprechenden Unterbau ausgestattet sein. (8
9 Abs.1 Nrn. 15, 16, 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Offentlichen Grinflache ,Parkanlage® sind gruppenartig in einem
Pflanzabstand von 15 m jeweils 4-8 Straucher derselben Art im Wechsel mit 3-5
standortheimischen Laubbdumen im Verbund zu pflanzen und zu erhalten. Der
Gehdlzstreifen ist extensiv zu pflegen und die Geholze sind bei Abgéangigkeit zu ersetzen.
Pflanzvorschlage siehe Pflanzliste 1, 2 und 3.

Alternativ ist die Anpflanzung einer mindestens zweireihigen Strauch-Baumhecke zulassig,
die zu pflegen und zu erhalten ist. Bei der Bepflanzung sind 5-10 Straucher derselben Art
(gemal3 Pflanzliste 2) im Verbund in einem Regelabstand von 1,5m zueinander
vorzusehen. Zusatzlich sind in einem Abstand von maximal 15 m untereinander
standortheimische Laubbdume (kleinmafstabliche Baume; Wuchshodhe bis zu 15 m) zu
pflanzen und artgerecht und dauerhaft zu erhalten. Pflanzvorschlage siehe Pflanzliste 1
und 3. Die Pflanzflache ist extensiv zu pflegen. Die Gehdlze sind bei Abgangigkeit
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Wege innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke zuldssig. Eine
Einfassung dieser Wege mit einer 1-reihigen Pflasterreihe ist zuléssig. Die Errichtung von
einzelnen wegebegleitenden Spielgeraten und Sitzbénken innerhalb der Flache ist
zulassig. (8 9 Abs.1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Bedingte Festsetzung

Innerhalb der offentlichen Griunflache mit der (berlagernd festgesetzten Flache fir
MalRnahmen zur Regenriickhaltung und —versickerung sind die fur die Ableitung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser notwendigen Bodenbewegungen zulassig. Die o. g.
Festsetzungen der Nebenzeichnung sind solange zuldssig, bis ein Bebauungsplan in Kraft
tritt, der im Suden und Westen an diese o6ffentliche Grunflache angrenzt. Die Folgenutzung
wird in der Planzeichnung i. V. m. den textlichen Festsetzungen festgesetzt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO)

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Suderfeld 1V, Vdgelsen.

1. Notwendige Stellplatze

Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpléatze auf dem Grundsttick anzulegen.

2. Fassaden
(1) Fur Hauptgebaude sind als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwéande nur zulassig:

= Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtonen rot bis rotbraun,
(RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche),

= sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den Farbtdnen rot bis
rotbraun (Farbempfehlung siehe oben),

= Holz und andere Materialien sind als Gestaltungs- und Strukturierungselemente max.
auf 20 % jeder Gebaudeseite in weild oder gedeckten Farbténen in Verbindung mit rot-
bis rotbraunem Sicht- oder Verblendmauerwerk zulassig.

= Eine Kombination der Materialien ist zuléssig.

(2) Die Vorschriften zur Fassadengestaltung gelten nicht fir Wintergarten

3. Dacher

(1) Es sind nur Hauptgebaude mit gleichgeneigtem Satteldach, Walm- oder Kriippelwalmdacher
sowie gegenstandig versetzte Pultdacher zulassig.

(2) Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad, bei
Krippelwalm von 50 bis 60 Grad zulassig.

Bei begrinten Dachern ist ausnahmsweise eine geringere Dachneigung bis zu einer
Untergrenze von 20° zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind nur Wohngebaude mit
einer Dachneigung zwischen 20° und 30° zul&ssig.

(3) Zulassig sind nur Dachpfannen mit rot bis rotbraun und anthrazit Farbtdnen (Rot- bis Rot-
Brauntone RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder a&hnliche, Anthrazittone
RAL Nr.7015, 7016 oder ahnliche). Die dazugehdrigen Zwischentone sind zulassig.
Unzuldssig sind glanzende Dachpfannen.

(4) Solartechnische Anlagen, Wintergarten sowie Griindacher sind allgemein zulassig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen aus Metall, Holz- oder Kunststoffzaunen als Abgrenzung zu den
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nur in
Kombination mit geschnittenen oder frei wachsenden Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen mit einer Hohe von max. 1,50 m zul&ssig.

Die Hohenmalflie gelten in Bezug zur fertig gestellten Oberkante Stralenmitte bzw. Gehweg.
Alternativ sind auch bepflanzte Findlingsmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Nicht
zulassig sind Materialen, die andere Materialien imitieren.
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5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden, nicht jedoch Uber die vorhandene Wandhdhe
hinaus in die Fassadengestaltung zu integrieren. Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf
1 m2 nicht Uberschreiten.
Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzulassig.

6. Abweichungen
Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind gemaR § 66 (1) NBauO zulassig, wenn
die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

7. Ordnungswidrigkeiten
Gemalf § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefiihrten értlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf 8§ 80 (5) NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubb&ume
Feldahorn (mittelkronig)
Sandbirke (mittelkronig)
Hainbuche (mittelkronig)
WeilRdorn (mittelkronig)
Esche (mittelkronig)
Eberesche (mittelkronig)
Vogelkirsche (mittelkronig)
Stiel-Eiche
Winterlinde
Flatterulme

Pflanzliste 2: Stréucher
Feldahorn
Hainbuche
Haselnuss
Eingriffeliger WeiRdorn
Gemeines Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Wildapfel
Schlehe
Wildbirne
Schwarze Johannisbeere
Hundsrose
Grau-Weide
Ohr- Weide
Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Obstbdume

(Acer campestre)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Crataegus monogyna)
Fraxinus exelsior)
(Sorbus aucuparia)
(Prunus avium)
(Quercus robus)

(Tilia cordata)

(Ulmus laevis)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Frangula alnus)
(Malus sylvestris)
(Prunus spinosa)
(Pyrus pyraster)
(Ribes nigrum)

(Rosa canina)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel / Finkenwerder / Herbstprinz / Gravensteiner / Holsteiner
Cox / Jacob Lebel / Ingrid Marie / Martini / Ruhm von Kirchwerder / Uelzener Calville / Celler
Dickstiel / Biesterfelder Renette / Seestermiher Zitronenapfel / Wohlschmecker aus Vierlanden
| WeilRer Klarapfel / Stahls Winterprinz

Birnen:
Christ

Zwetschgen: Hauszwetschge / Gelbe Eierpflaume

Bunte Julibirne / Gute Graue / Clapps Liebling / Késtliche von Charneu / Williams
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HINWEISE

1. Rechtsqrundlagen

Mal3gebend sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung der Bekannt-machung
vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. Nr. 18/2019 S. 300)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mai
2019 (BGBI. I S. 706)

* Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)
in der jeweils aktuellen Fassung

2. Bodendenkmalpflege

Fur den Fall, dass bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren
gefunden werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzugliche Anzeigepflicht an
eine Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz - NDSchG).
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Gemeinde Vdgelsen e
Landkreis Liineburg S

Bebauungsplan Nr. 20
wSlderfeld V¥

Stadtebaulicher Entwurf \

November 2020 M 1:1.000

| f— =
/ /|
5 o E

Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf, Quelle: Planungsbiiro Patt

Mit dem Bebauungsplan ,Siderfeld 1V* soll eine ortsvertragliche Siedlungsentwicklung im
Siudosten Vogelsens erfolgen, um dem Bedarf an Flachen fiir den Neubau von
Wohngebauden unterschiedlicher Typologien gerecht zu werden. Ziel der Gemeinde ist die
Forderung vielseitiger Wohnformen in  Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern,
Doppelhausern, Reihenhausern und barrierearmen Bungalows.

Die Planung stellt einen Bauabschnitt des bestehenden, Ubergeordneten Rahmenplans
L~Suderfeld* dar und bettet sich so in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ein.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Der Standort
bietet sich insbesondere aufgrund der zentrumsnahen Lage und der guten
verkehrstechnischen Anbindung fir eine wohnbauliche Entwicklung an.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick wird im Parallelverfahren geéndert.
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2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS
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Abb. 2: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 17.12.2020

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stderfeld IV* schlie3t sich an den slidwestlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Vdgelsen an. Nordlich und 6stlich des Plangebiets befinden sich
durch Wohnnutzung gepragte Siedlungsbereiche. Nordlich des Geltungsbereichs liegt das
Baugebiet Suderfeld Ill, welches bereits weitgehend hergestellt ist. Am Dachtmisser Weg
befindet sich der im Zusammenhang mit Studerfeld Il hergestellte Kreisverkehrsplatz. Westlich
und stdlich des Plangebiets schlieBen sich ackerbaulich genutzte Flachen an das Plangebiet
an. Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION
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Abb. 3: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 17.12.2020
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Das Plangebiet ist derzeit durch ausgerdumte Ackerflachen gepréagt. Lediglich am sidlichen
Rand des Plangebiets befindet sich eine prAgende Baumreihe mit Laubgehdlzen. Norddstlich
des Geltungsbereichs befindet sich das bereits angelegte Versickerungsbecken, welches
auch fur die Entwéasserung der neuen Siedlungserweiterung genutzt werden kann. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die bereits hergestellten Grinziige des Bebauungsplans Siiderfeld
[l an. Im Suden des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlich genutzter Weg.

Laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen (BK50) handelt es sich im Plangebiet um einen
Boden vom Typ ,Mittlere Pseudogley-Braunerde®. Das Gelande weist ein Gefélle von
sudwestlicher in nordostliche Richtung auf. Bedingt durch dieses Gefélle flief3t
Oberflachenwasser in norddstliche Richtung ab.

4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Raumordnung
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Abb. 4: Ausschnitt Re\gic;ha{IAe:s Raumordnungsprogramm Liineburg 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016

Vorbehaltsgebiet Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg (RROP) stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise als Vorbehaltsgebiet fur Erholung dar. Da sich
das Plangebiet lediglich als ausgeraumte Ackerflache darstellt und mit dem Vorhaben nur ein
kleiner Teil des Vorbehaltsgebiets Uberplant wird, wird die Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion des Gesamtraumes als nicht erheblich bewertet. Zudem werden mit den
geplanten Griinziigen zusatzliche Naherholungsmdglichkeiten geschaffen. Im Ubrigen erfolgt
die Abwagung dieses Belanges auch in Abschnitt 7.1 ,Schutzgut Mensch®.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Das RROP weist Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft aus. Da lediglich ein kleiner Teil des Vorbehaltsgebiets tiberplant wird und
in der Umgebung zahlreiche Nutzflachen fur die Landwirtschaft zur Verfigung stehen, wird die
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Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktion des Gesamtraumes als nicht erheblich
bewertet. Im Ubrigen erfolgt die Abwagung dieses Belanges auch in Abschnitt 7.1 ,Schutzgut
Mensch*.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Das RROP sieht fur Gemeinden unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur® die Maoglichkeit einer
Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung vor. Ein Teil des geplanten
Wohngebiets ist bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick als
Wohnbauflache dargestellt und somit bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
raumordnerisch abgestimmt. Fur die Ubrige Flache erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ist fir
die Gemeinde vor allem wegen des besonderen Schwerpunktes der Planung auf
barrierefreien, altersgerechten und bezahlbaren Wohnraum in  verschiedenen
Gebéaudetypologien notwendig. Diese wachsenden Bedarfe konnen nicht durch bestehende
Baullicken oder im Bestand realisiert werden, da der kommunale Zugriff auf diese Flachen
nicht gewabhrleistet ist. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Oberzentrum Lineburg und der
guten Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr bietet sich der Standort besonders
fur die angestrebte Entwicklung an.

Die Gemeinde Vogelsen plant die zukinftige Siedlungsentwicklung zudem abschnittweise zu
entwickeln. Dadurch erhalt die Gemeinde die Mdglichkeit, die Infrastrukturauslastung zu
steuern und ungewollte Uberlastungen zu vermeiden.

Verkehr
Der Dachtmisser Weg wird im RROP als Hauptverkehrsstra3e von regionaler Bedeutung
dargestellt. Eine Beeintrachtigung dieser Funktion durch das Planvorhaben ist nicht ersichtlich.

4.2 Flachennutzungsplan

Sport

Abb. 5: Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick (Ausschnitt)
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Bardowick mafgeblich. Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich
derzeit Wohnbauflachen, Grinflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert, sodass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

Bebauungsplan Nr. 19 ,Siderfeld I11*

€ cn @ M. 1:1.000 '%

Abb. 6:~Nc")'rdlich angrenzender Bebauungsplan ,Suderfeld 11

Nordlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Suderfeld III“ an das Plangebiet
an. Im Ubergangsbereich zum Bebauungsplan ,Suderfeld V“ werden entsprechend des
ubergeordneten Rahmenplans ein Pflanzstreifen, ein Griinzug und ein Regenruckhaltebecken
festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan ,Suderfeld IV* wird der Pflanzstreifen zu einem
grof3ziigigen Griinzug erweitert. Das Regenriickhaltebecken wurde ausreichend
dimensioniert, um auch der Entwasserung des Plangebiets ,Stderfeld IV* zu dienen.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Suderfeld”
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Abb. 7: Ostlich angrenzender Bebauungsplan ,Siiderfeld”, Hinweis: Plandarstellung ist nicht génordet

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Siderfeld“ setzt im dstlichen Anschluss an das aktuelle Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet sowie eine Eingriinung mit einem entsprechenden Anpflanzgebot
fest.

4.4 Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick
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Abb. 8: Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick
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Im Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans bereits als Neubaugebiet mit Wohnnutzung dargestellt. Fir die Jahre 2020
bis 2022 werden im zugrunde gelegten Neubauszenario 40 WE (Eigentum individuell), 5 WE
(Eigentum Geschoss) und 5 WE (Miete Geschoss) angestrebt. Die vorliegende Planung
entspricht damit in den Grundziigen den Dartstellungen im Entwicklungskonzept der
Samtgemeinde.

5. PLANUNG
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Abb. 9: Stadtebaulicher Entwurf, Quelle: Planungsbiiro Patt

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept konkretisiert den
bestehenden Rahmenplan ,Sltderfeld“ und sieht eine
ortsvertragliche Siedlungserweiterung mit Wohnnutzung
in unterschiedlichen Gebaudetypologien vor. Neben
klassischen Einfamilienhdusern sollen Reihenhauser,
Doppelhauser, ein Mehrfamilienhaus und barrierefreie
Bungalows ermdglicht werden. Innerhalb  der
RingerschieBung ist ein verdichteter Bereich fir 2-
geschossige Wohngebaude vorgesehen. In den Ubrigen
Bereichen ist eine eingeschossige Bauweise zulassig.
Die Bungalow-Geb&ude gruppieren sich im dstlichen Teil
des Geltungsbereichs um einen Anliegerweg. Um
bereits vor der Realisierung der weiteren Bauabschnitte
(Suderfeld V und VI) eine Anbindung des Plangebiets an
den Kreisverkehrsplatz am Dachtmisser Weg zu
ermdglichen sieht das stadtebauliche Konzept eine
Verbindung zum Baugebiet Suderfeld 111 vor. Abb. 10: Rahmenplan
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5.2 Grunordnung

Das Griinraumkonzept sieht eine Gliederung der einzelnen Bauabschnitte durch grof3zligige
Grinzige vor, um die Freiraumqualitéaten flir das neue Baugebiet zu erhdhen und eine
harmonische Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftsgefiige zu fordern. Entlang des
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzweges sollen die bestehenden Gehdélze erhalten
werden. Der in nord-stidliche Richtung verlaufende Griinzug dient sowohl der Ableitung und
Ruckhaltung von Regenwasser als auch fiir innerértliche FuR- und Radwegverbindungen.
Graben und Sickerbecken sollen hier naturnah ausgebildet werden und durch gruppenartige
Bepflanzungen erganzt werden. Der in ost-westliche Richtung verlaufende Griinzug im Norden
des Plangebiets schliel3t sich an den Pflanzstreifen aus dem Baugebiet Suderfeld Il an und
erweitert ihn zu einer Parkanlage. Er ist durch gruppierte Bepflanzungen mit Baumen und
Strauchern, Wege in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise sowie wegebegleitende
Spielgerate und Sitzbanke gepragt. Zu weiteren Begrinung des Baugebietes sind
Baumpflanzungen in den Seitenrdumen der Straf3en vorgesehen.

5.3 Verkehr

Es ist vorgesehen den PKW-Verkehr durch mdglichst viele Anbindungen an das bestehende
Verkehrsnetz dezentral zu verteilen. So wird gewahrleistet, dass die bestehenden StralRen nur
ein vertragliches zusatzliches Verkehrsaufkommen aufnehmen missen. Der Birkenweg und
der Ahornweg wurden bereits flr entsprechende Anschlisse an das neue Baugebiet
ausgelegt. Durch den geplanten Anschluss an das ndrdlich gelegene Baugebiet Siderfeld 111,
kann das neue Baugebiet auch mit dem bestehenden Kreisverkehrsplatz am Dachtmisser
Weg verknlUpft werden. Die interne ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch eine
RingstralBe. Die Bungalow-Gruppe sowie die Doppelhduser im Inneren des
ErschlieBungsringes werden durch kleinere Anliegerwege angebunden. Der bestehende
Feldweg im Suden des Plangebiets soll als landwirtschaftlicher Nutzweg erhalten bleiben. Es
ist vorgesehen, ihn wahrend der Bauphase vom Dachtmisser Weg aus als Baustral3e temporar
freizugeben, um die anliegenden Wohngebiete vom Bauverkehr zu entlasten.

FuR3- und Radwege sind innerhalb der Grunflachen vorgesehen, um ein eigensténdiges Ful3-
und Radwegenetz herzustellen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Die Abfallentsorgung wird durch die Befahrbarkeit der Planstral3e fir
dreiachsige Millfahrzeuge sichergestellt. Die Anliegerwege zur Bungalow-Gruppe und zu den
innerhalb der RingerschlieBung liegenden Doppelhdusern sowie der Fuf3, Rad und
Anliegerweg im Stdwesten des Plangebiets sind nicht flir Mullfahrzeuge ausgelegt. Daher
werden im weiteren Verfahren an geeigneter Stelle Versorgungsflachen fir die
Abfallentsorgung erganzt.

5.5 Entwasserung

Das bestehende Versickerungsbecken im Nordosten des Plangebiets ist ausreichend
dimensioniert, um auch die Oberflachenentwadsserung des Baugebiets Siderfeld IV zu
gewabhrleisten. Hierzu wird im weiteren Verfahren ein konkretes Entwéasserungskonzept
erstellt und in den Unterlagen erganzt.

Eine besondere Herausforderung hinsichtlich der Entwéasserung ergibt sich durch das in
Ostliche Richtung abflieRende Oberflachenwasser der westlich angrenzenden Ackerflachen.
Daher sieht die Planung am westlichen Rand des Plangebiets einen Griinzug vor, in dem
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Mafinahmen zur Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser, wie Walle und Graben,
realisiert werden kénnen. Um auch die nordwestliche Bebauung im Ubergangsbereich zum
Baugebiets Suderfeld 1l vor von den Ackerflachen abflieRendem Oberflachenwasser zu
schitzen, erfolgt hier eine tempordre Anlage von MalRnahmen fir die Ableitung und
Ruckhaltung von Oberflachenwasser. Diese bleiben solange bestehen, bis mit dem
Bebauungsplan fir das zukinftige Baugebiet Siuderfeld V anderweitige MalRnahmen zur
Entwasserung realisiert werden.

6. FESTSETZUNGEN
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Abb. 11: Bebauungsplan ,Suderfeld IV, Stand: Entwurf, Quelle: Planungsburo Patt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um den Neubau der geplanten Wohngebaude zu ermdéglichen, werden allgemeine
Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) festgesetzt. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden als unzuléssig festgesetzt, um den vorgesehenen Gebietscharakter zu
sichern.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Um die gewtunschte bauliche Dichte sicherzustellen, werden Grundflachenzahlen (GRZ) von
0,25 bis 0,35 festgesetzt. Fur die vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung wird eine
GRZ von 0,25 festgesetzt, um eine gute Einfligung in das bestehende Siedlungsbild
sicherzustellen. Fir die Bebauung mit Mehrfamilien und Reihenhdusern erfolgt die
Festsetzung einer GRZ von 0,35, um hier eine leicht verdichtete Bauweise zu erméglichen. Im
Bereich der geplanten Bungalow-Gruppe gilt eine GRZ von 0,3 um bei der reduzierten
Gebaudehohe ausreichende Wohnflachen zu erméglichen.
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Anzahl der Vollgeschosse

In den aulReren Bereichen des Geltungsbereichs (WA 1, WA 4 und WA 6) gilt die Zulassigkeit
von einem Vollgeschoss, um den Ubergang in die freie Landschaft zu gestalten und um die
Beeintrachtigung der angrenzenden Bestandsbebauung durch Verschattung oder optische
Beeintrdchtigung zu minimieren. In den verdichteten Bereichen innerhalb der
Ringerschie3ungen (WA 2, WA 3 und WA 5) erfolgt die Festsetzung von 2 Vollgeschossen als
Hochstmal3, um hier eine effizientere Nutzung der beanspruchten Flachen zu erméglichen.

First- und Traufh6he

Damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungsbild einfliigt, werden die
Dachneigungen (in der 6rtlichen Bauvorschrift) sowie die First- und Traufhdhen verbindlich
geregelt. Die zulassige Firsththe betragt tiberwiegend 9m. Fir das geplante Mehrfamilienhaus
werden und fir die Bungalow-Bebauung mit 13m bzw. 6,5m an die Geb&udetypologie
angepasste Firsthohen festgesetzt. Die festgesetzten Traufhdhen richten sich nach dem
jeweiligen vorgesehenen Geb&udetypus und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.
Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (OKFF).

Mindestgrundstiicksgré3en

Um das gewtinschte aufgelockerte Siedlungsbild zu erzeugen, werden fur Einzelhauser eine
MindestgrundstiicksgroéRe von 600m2 und fur Doppelhaushélften eine
Mindestgrundstiicksgré3e von 350mz2 festgesetzt.

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten

Um die gewiinschte Bevolkerungsdichte im Baugebiet sicherzustellen, sind in Einzelhausern
maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohngeb&ude und in Doppelhaushélften maximal 1 WE
je Wohngebaude zulassig. Fur Hausgruppen ist pro Wohngebaude maximal 1 WE zuléssig.

Uberschreitung der GRZ (sogenannte GRZ 11)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 5 darf die GRZ fur Stellplatze, Garagen und
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, um im verdichteten Bereich des
geplanten Mehrfamilienhauses eine effiziente Nutzung der beanspruchten Flache fur die
notwendigen Nebenanlagen zu ermdglichen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Die zulassige Bauweise richtet sich nach den geplanten Geb&udetypen. So wird die
Zulassigkeit von Einzelhausern, Einzel- und Doppelhausern oder Hausgruppen entsprechend
der stadtebaulichen Konzeption flir das Baugebiet festgesetzt. Um den Bau des
Mehrfamilienhauses zu erméglichen erfolgt hier die Festsetzung der offenen Bauweise.

Um innerhalb der allgemeinen Wohngebiete flexible bauliche Lésungen zu ermdéglichen,
erfolgt die Festsetzung groRzligiger Baufenster. Die festgesetzten Baugrenzen regeln somit
im Wesentlichen die Mindestabstande der Baukérper zur StralRe, zu Nachbargrundstiicken
und zu den angrenzenden Grinstrukturen.

6.4 Verkehrsflachen

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieRung des Baugebiets werden entsprechende
StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Mit einer Breite von Uberwiegend 9 m ermdglichen sie
auch eine stralRenbegleitende Muldenversickerung sowie eine strafl3enbegleitende
Eingrinung.

Der sudlich gelegene Feldweg wird bauleitplanerisch erfasst und als landwirtschaftlicher Weg
festgesetzt. Um die ErschlieBung der sidwestlichen Grundstiicke zu ermdglichen und eine
fulaufige Anbindung des Baugebiets an den Feldweg sicherzustellen erfolgt hier die
Festsetzung eines Ful3-, Rad- und Anliegerweges.
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6.5 Flachen fir Versorgungsanlagen

Um die Elektrizitatsversorgung des Baugebietes sicherzustellen, wird eine Versorgungsflache
fur Elektrizitat festgesetzt. Sie dient der Unterbringung eines Trafos.

Im weiteren Verfahren werden drei Flachen fir die Abfallentsorgung in der Planzeichnung
erganzt. Sie dienen der Bereitstellung von Abfallbehaltern fur die Abholung im Bereich der
Bungalow-Gruppe, der innerhalb der RingerschlieBung gelegenen Doppelhauser und der
Grundsticke am sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs, da diese Bereiche nicht von
dreiachsigen Millsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen.

6.6 Grunordnung und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Um die harmonische Einbindung des neuen Baugebietes in die umgebende Landschaft zu
férdern und die Freiraumqualitaten zu erhéhen, werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Offentliche Griinflache ,Pflanzstreifen*

Innerhalb der sidlichen mit ,Pflanzstreifen“ bezeichneten Grinflache sollen die bestehenden
Bepflanzungen entlang des landwirtschaftlichen Weges dauerhaft zu erhalten werden. Daher
erfolgt die Festsetzung eines entsprechendes Erhaltungsgebotes.

Offentliche Griinflache ,Griinzug*

Die mit ,,Grinzug“ bezeichnete o6ffentliche Grunflache dient der Einbindung in die Landschaft,
der Naherholung, der Herstellung von FuR- und Radwegen sowie der
Oberflachenentwasserung. Daher erfolgt eine Uberlagernde Festsetzung einer Flache fir
MalRnahmen zur Regenriickhaltung und -versickerung. Neben Wegen in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise sind hier der Entwasserung dienende Erdmodellierungen, wie
Walle, Graben und Sickerbecken zuldssig. Um die 6kologische Wertigkeit zu erhéhen sind
diese naturnah auszugestalten und gruppenartig mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Zur Forderung der Freiraumqualitdten sind auch wegebegleitende Spielgerate
und Sitzbanke zulassig.

Offentliche Griinflache ,Parkanlage*

Die mit ,Parkanlage” bezeichnete Grunflache dient ebenfalls der Einbindung in die Landschaft,
der Naherholung sowie der Herstellung von FuBR- und Radwegen. Um die
Wasserdurchlassigkeit moglichst zu erhalten, sind die Wege nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise zulassig. Zur Gestaltung der Grinflache wird die gruppenartige
Pflanzung von Gehdlzen und Baumen festgesetzt. Alternativ ist die Anpflanzung einer
mindestens zweireihigen Strauch-Baumhecke zulassig. Zur Férderung der Freiraumqualitaten
sind auch hier wegebegleitende Spielgerate und Sitzbénke zulassig.

Bedingte Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache

Im Ubergangsbereich zwischen den Baugebieten Siiderfeld 11l und Siiderfeld IV erfolgt die
bedingte Festsetzung einer Ooffentlichen Grunflache Uberlagert mit einer Flache fur
Maflinahmen zur Regenriickhaltung und -versickerung. Innerhalb dieser Flache sind die zur
Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser dienenden Bodenmodellierungen
zulassig. Diese Festsetzung dient dem Schutz der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung vor
aus westlicher Richtung ablaufendem Oberflachenwasser der Ackerflachen. Diese
Festsetzung gilt so lange, bis ein Bebauungsplan in Kraft tritt, der im Siden und Westen an
diese offentliche Grunflache angrenzt und die Oberflachenentwasserung anderweitig regelt.
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Baume im Seitenraum der Stral3en
Zur weiteren Eingriinung des neuen Baugebietes, wird die Anpflanzung von Laubbaumen in
den Seitenrdumen der Stral3en festgesetzt.

6.7 Zufahrten, Garagen, Nebenanlagen

Zur Gestaltung des offentlichen StralBenraumes und der angrenzenden privaten Seitenraume
erfolgen Festsetzungen zu Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatzen, Garagen und Carports. Sie
dienen dem Zweck, die Zuwegungen und Zufahrten auf ein notwendiges Mal3 zu beschrénken
und Mindestabstidnde von Stellplatzen, Garagen und Carports zu den StralRenraumen zu
regeln.

6.8 Oberflachenentwésserung / Immissionsschutz

Da unbelastetes Niederschlagswasser vorrangig auf den Grundstiicken zu Versickerung oder
Verdunstung gebracht werden soll, erfolgen entsprechende Festsetzungen sowie
Ausnahmeregelungen.

6.9 Ortliche Bauvorschrift

Damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild einfligt,
werden mit der oOrtlichen Bauvorschrift die Gestaltung der Fassaden, die Dachformen und
Dachgestaltungen, Einfriedungen sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen geregelt. Um eine
ausreichende Bereitstellung von Stellplatzen zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstlick anzulegen sind.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Schutzgut ,,Mensch*

Durch die Planung profitiert die Bevdlkerung grundsatzlich durch die Bereitstellung von
zusatzlichem Wohnraum in verschiedenen Gebaudetypologien. Die neuen o&ffentlichen
Griunflachen mit ihrem FuR- und Radwegenetz und den Spielgeraten stellen einen Mehrwert
fur die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebiets und der umliegenden
Wohngebiete dar.

Mogliche negative Auswirkungen auf die Bevolkerung ergeben sich potenziell durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches mit der Siedlungserweiterung einhergeht. Da
jedoch eine ortsvertragliche Gré3e und bauliche Dichte des geplanten Baugebiets vorliegt und
der Verkehr zudem auf mdglichst viele Anbindungspunkte verteilt wird, werden die
Auswirkungen als vertraglich und nicht erheblich bewertet.

Als Teil eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung hat das Plangebiet eine gewisse Bedeutung flr
die Naherholung. Da sich das Plangebiet jedoch lberwiegend als ausgeraumte Ackerflache
darstellt und mit dem Vorhaben nur ein kleiner Teil des Vorbehaltsgebiets tberplant wird, wird
die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des Gesamtraumes als nicht erheblich bewertet.
Zudem werden mit den geplanten Grinzigen zusatzliche Naherholungsmoéglichkeiten
geschaffen.

Das RROP weist Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft aus. Da lediglich ein kleiner Teil des Vorbehaltsgebiets tiberplant wird und
in der Umgebung zahlreiche Nutzflachen fur die Landwirtschaft zur Verfiigung stehen, wird die
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktion des Gesamtraumes als nicht erheblich
bewertet.
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Der Dachtmisser Weg ist eine HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung. Eine
Beeintrachtigung dieser Funktion durch das Planvorhaben ist nicht ersichtlich.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch*
erwartet.

7.2 Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Abb. 12: Landschaftsrahmenplan des Landkrelses Luneburg Zlelkonzept (Ausschnltt)

Durch die Planung werden Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen (Biotoptyp AS
»~oandacker) in Anspruch genommen und in eine Wohnnutzung mit entsprechenden
Wohngebauden und Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Griinflachen Gberfuhrt. Ackerflachen
haben eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt. Da es sich
jedoch im Verhaltnis zu den verbleibenden Ackerflachen um einen geringen Flachenverlust
handelt, kbnnen die Tiere teilweise auf die benachbarten Flachen ausweichen. Im Siiden des
Plangebiets befindet sich eine Feldhecke (Biotoptyp HF), welche entlang des bestehenden
landwirtschaftlichen Weges verlauft. Diese wird durch ein Erhaltungsgebot bauleitplanerisch
gesichert.

Schutzgebiete und geschitzte Biotope
Im Plangebiet liegen keine planungsrelevanten Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete und
Natura 2000-Gebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope vor.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG fur die Artengruppe Vogel
durchgefuhrt. Aufgrund der Biotopausstattung sind planungsrelevante Arten weiterer
faunistischer Artengruppen nicht zu erwarten. Aus Sicht des Gutachters sind CEF-
Maflinahmen fir die Feldlerche erforderlich. Diese werden im weiteren Verfahren verbindlich
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung dieser MalRnahmen wird festgestellt, dass die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang gewabhrt bleibt. Unter den genannten Voraussetzungen werden aus Sicht des
Gutachters keine Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG berihrt.
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MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
Folgende MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind zu beachten:

Schonende Bauausfuihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung) von
Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Geholze, Unterwuchs), Rodung und
Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéarer Zufahrtswege tber das Plangebiet hinaus.

e Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auf3erhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestdnde sind durch ausreichende
SchutzmalBnahmen gemald den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen (Krone,
Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung

o Alle Arbeiten an Gehdlzen (Féallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des 839 (5) 1. BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches ist bezogen auf
die Feldlerche auch im Hinblick auf die Beraumung des Baufeldes anzuwenden.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der genannten CEF-MaRRnahmen und
VermeidungsmalRnahmen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* erwartet.

7.3 Schutzglter ,,Flache und Boden*
s ol

Vogelsen

Abb. 13: Bodenibersichtskarte (BUEK50), im Plangebiet: Braunerde und Pseudogley-Braunerde

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Aufgrund der flachenschonenden Planung mit der teilweisen Zulassigkeit von
Mehrfamilienhdusern sowie Gebauden mit 2 Vollgeschossen und 2 Wohneinheiten je
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Einzelhaus werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich eingestuft.
Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist hingegen als
erhebliche Umweltauswirkung einzustufen und entsprechend zu kompensieren.

Fazit: Auf das Schutzgut ,Flache® werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Die
Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist als erhebliche
Umweltauswirkung einzustufen. Diese kann durch geeignete KompensationsmalRhahmen
(vgl. Abschnitt 7.9 ,Kompensationsmaflnahmen®) vollstandig ausgeglichen werden.

7.4 Schutzgut ,,Wasser*

Aufgrund der vorrangig festgesetzten Entwéasserung von unbelastetem Niederschlagswasser
durch Versickerung und Verdunstung auf den Grundstiucken, wird sichergestellt, dass
Oberflachenwasser weitgehend am Ort des Niederschlages zur Versickerung gebracht und
dem natlrlichen Wasserkreislauf zurtickgefihrt wird.

Sonstiges anfallendes Oberflaichenwasser der Strallenraume und abflieRendes
Oberflachenwasser der angrenzenden Ackerflichen kann durch die vorgesehenen
Malnahmen im norddstlich angrenzenden Versickerungsbecken dem Boden zugefihrt
werden.

Fazit: Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser*
erwartet.

7.5 Schutzgiter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfligige Erhdhung von Emissionen
wie Gerlchen, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen StralRenverkehr. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der
ortsvertraglichen Art und GrolRe des Vorhabens als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.
Mit den festgesetzten offentlichen Grinanlagen werden mikroklimatisch bedeutsame
Grlnzige in die Planung einbezogen. Mit dem Erhaltungsgebot im Stiden des Plangebiets
wird die mikroklimatisch bedeutsame und fir die Luftreinhaltung relevante bestehende
Feldhecke bauleitplanerisch gesichert.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.
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7.6 Schutzgut ,,Landschaft“
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Abb. 14: LéndsclhaftsrahménpféﬁiLUneburg, Landschaftsschljtzbebiete, géschUtzte Landschaftsbestandteile und
LSG-wiirdige Gebiete

Im Plangebiet, welches sich als weitgehend ausgerdumte Ackerlandschaft darstellt, befinden
sich weder Landschaftsschutzgebiete noch LSG-wirdige Gebiete. Auch
Landschaftsbildeinheiten mit sehr hoher oder hoher Bedeutung, Landschaftsbildeinheiten von
besonderer Schénheit oder stérungsfreie Landschaftsbildeinheiten liegen weder im Plangebiet
noch in der naheren Umgebung vor. Die Feldhecke im Siden des Plangebiets ist als
landschaftlich pragender Geholzbestand zu werten. Diese wird durch das festgesetzte
Erhaltungsgebot dauerhaft bauleitplanerisch gesichert. Im Ubrigen wird die Einbindung der
Siedlungserweiterung in die umgebende baulich vorgepragte Landschaft durch die
festgesetzten 6éffentlichen Griinflachen mit entsprechenden Anpflanzgeboten gefordert.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft“ erwartet.

7.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter”

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachgiter im Planungsraum vor. Gemalf 8 14 NDSchG
sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” zu rechnen.

7.8 Eingriffsregelung

Bilanzierung:

Um die Bedeutung des Eingriffes fir die Schutzglter abzuschéatzen und zu quantifizieren, wird
die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Uber
einen Wertfaktor definiert. Die jeweils héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) fihrt zur Bestimmung
des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 18 von 21



Gemeinde Vogelsen, Landkreis Lineburg
Bebauungsplan ,Stderfeld V¥, mit ortlicher Bauvorschrift

Begriindung
Stand: Frihzeitige Beteiligung

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mal? Kompensationsflachen geschaffen werden sollen, um den
Naturhaushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es werden 6
Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

DarUber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des
Biotoptyp nicht erfasst werden kann wund auf den mit Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen speziell reagiert werden muss.

Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen der Ubersicht (iber die Biotoptypen in
Niedersachsen (nach v. Drachenfels, 2011/2012) aus der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung“ (Niedersachsischer Stadtetag
2013).

Vorgehen:

Es wird zunéchst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der
Eingriffsflache wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt.

Ergibt sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert O oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zu suchen.

Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und eine
Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt. AnschlieRend wird der erforderliche Ausgleich fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft bestimmit.

Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Bestand:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen-
m?2 faktor wert
Sandacker AS 56.289 1 56.289
Feldhecke HF 1.959 3 5.877
Landwirtschaftlicher Weg X 2.137 0 0
Summe 60.385 62.166
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Planung:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen
m?2 faktor -wert
Wohngebiete WA1 und WA?2 - (34.074) - -
(GRZz 0,25, GRZ 11 0,375)
L davon 37,5% potenziell versiegelt X 12.778 0 0
L_davon 62,5% unversiegelt PHz 21.296 1 21.296
Wohngebiete WA3 - (1.833) - -
(GRZ 0,35, GRZ 11 0,525)
L davon 52,5% potenziell versiegelt X 962 0 0
L_davon 47,5% unversiegelt PHz 871 1 871
Wohngebiete WA4 - (4.142) - -
(GRz 0,3, GRZ 11 0,45)
L_davon 45% potenziell versiegelt X 1.864 0 0
L_davon 55% unversiegelt PHZ 2.278 1 2.278
Wohngebiete WA5 - (1.875) - -
(GRz 0,35, GRZ 11 0,8)
L_davon 80% potenziell versiegelt X 1.500 0 0
L_davon 20% unversiegelt PHZ 375 1 375
StraRenverkehrsflachen (Straf3en, Ful3-. Rad- X 10.613 0 0
und Anliegerweg, Landwirtschaftlicher WeqQ)
Griinflache ,,Parkanlage* PZA 2.175 2 4.350
Griinflache ,,Griinzug“ PZA 3.866 2 7.732
Griinflache ,,Pflanzstreifen HF 1.787 3 5.361
Versorgungsflache Elektrizitéat X 20 0 0
Summe 60.385 42.263

Gegeniberstellung:

Flachenwert
Bestand 62.166
Planung 42.263
Bilanz -19.903

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz mit einem Defizit von 19.903
Wertpunkten. Diese sind extern zu kompensieren.

7.9 Kompensationsmaflinahmen

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz mit einem Defizit von 19.903
Wertpunkten. Da innerhalb des Plangebiets keine weiteren Flachen zum Ausgleich verfugbar
sind, ist der Eingriff auf externen Flachen zu kompensieren. Geeignete MalRnahmen werden
im weiteren Verfahren mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und verbindlich
festgesetzt.
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Gemeinde Vogelsen, Landkreis Lineburg
Bebauungsplan ,Stderfeld V¥, mit ortlicher Bauvorschrift

Begriindung

Stand: Frihzeitige Beteiligung

8. UMWELTBERICHT

Im weiteren Verfahren wird die Umweltprifung durchgefuihrt und der Umweltbericht ergénzt.

9. STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart Flache in m2
Allgemeine Wohngebiete (WAL bis WAS) 41.924
L davon mit Einzel- und Doppelhausbebauung 34.074
L davon mit Mehrfamilienhausbebauung 1.875
L davon mit Reihenhausbebauung 1.833
L davon mit Bungalowbebauung 4,142
Offentliche Grunflachen 7.828
L davon mit Erhaltungsgebot belegt 1.787
Strafenverkehrsflachen 10.613
L davon mit Zweckbestimmung ,FuR-, Rad- und Anliegerweg® 296
L davon mit Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg® 2.137
Flachen fir Versorgungsanlagen 20
Summe 60.385
10. VERFAHRENSABLAUF
In seiner Sitzung vom ................. hat der Rat der Gemeinde Vdgelsen die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Stderfeld IV* beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und
die Durchfihrung der fruhzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

beschlossen.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am 25.03.2019 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. § 44 BNatSchG fur
folgende Artengruppe beauftragt: Végel. Aufgrund der Biotopausstattung sind
planungsrelevante Arten weiterer faunistischer Artengruppen, nicht zu erwarten.

1.2 Untersuchungsgebiet

Abb. 1. zeigt eine Planungskarte, Abb. 2 ein Luftbild des Untersuchungsgebietes. Das
Plangebiet besteht aus Ackerflachen (Abb. 4 und 5). Im Nordosten befindet sich, wie
bereits in der Planungskarte verzeichnet, eine Flache fur Regenrickhaltung und -
versickerung (Abb. 1 und 6). Ansonsten grenzt das Plangebiet im Norden und Osten an
Wohnbebauung an. Im Westen schlieBen sich weitere Ackerflachen an und

im Suden wird das Gebiet durch einen Geholzstreifen aus Haselnuss, WeiBdorn,
Traubenkirsche, Hundsrose, Kirsche und Birke begrenzt (Abb. 4 und 5

Abb. 1: Plangebiet (Baugebiet unten rechts, rote Dacher); Quelle:Planungsbuiro Patt
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Abb. 4: Blick auf das Plangebiet aus Richtung-Std-Osten

Abb. 5: Blick auf das Plangebiet aus Richtung-St’Jd-West’en

Abb. 6: Flache fur Regenrlckhaltung und -versickerung im Nordosten
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestdnde flir besonders und streng
geschitzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschéadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrédnkungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Sétzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote flr zuldssige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zuldssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erflllen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaB §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zéhlen.:
e Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
e Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glnstig)
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2 Wirkungen des Vorhabens

Mogliche Verbotstatbestéande flr ein Vorhaben ergeben sich durch die verschiedenen
Auswirkungen von Bautatigkeit und nachfolgender Nutzung einer Neuanlage auf die
streng oder besonders geschutzten Arten nach §7 BNatSchG.

Falls Wirkungen i. S. von §44 BNatSchG ausgel6st werden, missen entsprechende
MaBnahmen getroffen werden, um einen Verbotsbestand zu umgehen. Im Hinblick auf
die geplante Wohnbaulandentwicklung der o.g. Teilflachen sind folgende Wirkfaktoren
zu erwarten.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
« Rodung von Gehoélzbestanden und Abrdumung des Baufeldes
Abschub Oberboden
baubedingte Emissionen
Verkehr von Baufahrzeugen
Bodenverdichtung
Verfullen von Senken

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Veranderungen im Kleinklima
¢ Flachenversiegelung
e Baukorper

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
¢ Verkehrsbelastungen
e Schadstoffemissionen
e Lichtemissionen
e Storungen durch Freizeitnutzung
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3 Methodik

3.1 Umweltdaten

RoutineméBig erfolgt ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvdgel).

3.2 Avifauna

Die Brutvogelerfassung stutzt sich im Wesentlichen auf die allgemein giltige Methode
der Revierkartierung singender Ménnchen (vgl. BERTHOLD 1976, OELKE 1977,
SUDBECK et. al. 2005). Diese Methode kommt vorrangig bei
Schutzgebietsausweisungen, Umweltvertraglichkeitsprifungen und Habitatvergleichen
zur Anwendung.

Nach DDA-Standard sollte je eine Begehung in flnf vorgegebenen Zeitrdumen erfolgen:

Tab. 1: Begehungszeitrdume und -termine

Empfohlene Begehungszeitraume Begehungstermine-Plangebiet:
gem. DDA-Standard (Siudbeck et. al.,
2005)
1.-31. Marz 29.03.2019
16.-30. April 23.04.2019
1.-15. Mai 15.05.2019
16.-31. Mai 29.05.2019
1.-15. Juni 06.06.2019

Fir alle streng geschitzten Arten sowie alle Brutvogelarten der Roten Liste
Niedersachsens (Geféahrdungsgrad oberhalb der Vorwarnliste) erfolgte eine quantitative
Erfassung und Auswertung der Reviere. Sofern der vermutete Brutstandort im
Plangebiet liegt, wird eine Revierkarte erstellt.

Far alle Gbrigen Vogelarten erfolgte eine rein qualitative Erfassung und keine
Auswertung bis auf die Revierebene.

Alle Erfassungen fanden zu den methodisch vorgegebenen Uhrzeiten (SUDBECK et. al,
2005) und bei geeigneten Witterungsbedingungen statt.

Besondere Strukturen wie Hohlen- und Horstbadume wurden erfasst.
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4 Untersuchungsergebnisse und Bewertung

4.1 Umweltdaten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Plangebiet.

4.2 Avifauna

Horste von Greif- oder sonstigen GroBvogeln sowie Spechthdéhlen konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden.

Tabelle 2 und Abb. 7 zeigen die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den
Schutzstatus der nachgewiesenen Arten.

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status

N = Nahrungsgast

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet,

BZ = Brutzeitfeststellung; § besonders geschutzte Art, §§ streng geschutzte Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom
Erldschen bedroht)

Art Schutzstatus | Status | Anmerkung: | Bemerkungen
U- U-Gebiet allgemein (NLWKN,
Gebiet 2011, bezogen auf
Naturraum)
Amsel § (B) Flachendeckend und

dabei fast tiberall in
grofderer Anzahl
vorhanden.

Bachstelze § (B) Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Seit Jahren abnehmend,
aber noch in allen
Regionen regelmafdig
anzutreffen.

Blaumeise § (B) Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Bluthanfling §, RL-Ni 3 N Brutvogel mit
flachendeckender
Verbreitung.

Buchfink § (B) Haufigste Brutvogelart
in Niedersachsen.
Uberall vorhanden.
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Dorngrasmiicke

(B)

Landesweit mehr oder
weniger verbreitet
auftretender Brutvogel.

Feldlerche

§, RL-Ni 3,

Noch nahezu
flachendeckend
vorhandener Brutvogel,
jedoch mit eindeutig
abnehmender Tendenz.

Feldsperling

§, RL-Ni V

(B)

In allen Regionen als
Brutvogel vorhanden
und dabei zumeist
verbreitet, allerdings
zumeist im Bestand
abnehmend.

Fitis

(B)

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Goldammer

§, RL-Ni V

(B)

Nahezu flaichendeckend
vorhandener Brutvogel.

Griinfink

(B)

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Haussperling

§, RL-NiV

(B)

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Seit wenigen
Jahrzehnten mit
deutlichem
Bestandsriickgang und
bereits aus vielen
Siedlungen
verschwunden.

Kohlmeise

(B)

Flachendeckend
auftretender Brutvogel.

Monchsgrasmiicke

(B)

Flachendeckend und
dabei meist in grofderer
Zahl auftretender
Brutvogel.

Rabenkrihe

Nunmehr wieder
uberall verbreitet.

Ringeltaube

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Rotkehlchen

(B)

Zumeist verbreitet
auftretender Brutvogel.

Singdrossel

(B)

Mehr oder weniger
verbreiteter Brutvogel.

Stieglitz

§, RL-NiV

(B)

Zerstreut bis verbreitet
auftretender Brutvogel.
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Zaunkonig § (B) Allgemein verbreiteter
Brutvogel.

Zilpzalp § (B) Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Abb. 7: Revierkarte streng geschutzer Vogelarten und besonders geschutzter
Vogelarten der Roten Liste: rote Linie = Plangebiet, FL = Feldlerchenreviere
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Von den streng geschutzten (§§) und den besonders geschutzten Arten (§), die auf der
Roten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefuhrt werden, wurden im
Untersuchungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Bluthanfling und Feldlerche.

Fur die genannten Arten folgt eine Art fur Art-Betrachtung:

Bluthanfling

Der Bluthénfling gehdrt zu den besonders geschuitzten Arten und wird in der Roten Liste
Niedersachsens in der Kategorie 3 (geféhrdet) gefthrt.

Bei der ersten Begehung im Mérz flog ein Trupp Bluthanflinge aus der Planflache auf.
Weitere Beobachtungen wurden nicht gemacht. Nahrungs- und Jagdhabitate
unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle
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Voraussetzung fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte sind
(GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeutung der
Planflachen fur den Bluthanfling nicht hergestellt werden.

Feldlerche

Die Feldlerche gehort zu den besonders geschutzten Vogelarten (§) und wird auf der
Roten Liste Niedersachsens in der Kategorie 3 (geféahrdet) gefuhrt.

Durch die Planungen ist mit dem Verlust von geeigneter Revierflache zu rechnen.
Aus Sicht des Gutachters ist der Verlust eines gesamten Feldlerchenrevieres zu
bilanzieren.

Zur Wahrung der ,6kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang*“ sind daher funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.
Empfohlen wird die Schaffung von 0,4 ha (LINDEMANN, 2012) geeigneter Habitate.
Der Gutachter empfiehlt sich selbst begriinende Brachestreifen, die nicht gedliingt und
jahrlich mindestens einmal gemaht werden; vergl. NLWKN (2011).

Der Zeitraum bis zur MaBnahme-Wirksamkeit wird als kurz eingestuft, da die Feldlerche
in der Lage ist flexibel auf wechselnde Fruchtfolgen zu reagieren. Die beschriebenen
Kompensationshabitate verringern die fur den Bruterfolg erforderliche ReviergroBe
erheblich gegentiber Revieren auf intensiv genutzten Ackerflachen. Daher weist
KREUZIGER (2012) darauf hin, dass die MaBnahmen selbst auf vorher intensiv
genutzten Ackerflachen, die bereits durch die Feldlerche besetzt waren, den
gewunschten Effekt der Kompensation erfillen.

Als Suchraum far die CEF MaBnahme wird ein Umfeld von maximal 2 km Entfernung
vom Plangebiet empfohlen. Ein Mindestabstand von 60 m zu StraBenverkehrs-, Wald-
und Siedlungsflachen sollte dabei eingehalten werden. Die Anlage von héheren
vertikalen Strukturen, z.B. Baumreihen als Abgrenzung zur Agrarlandschaft, ist zu
vermeiden.

Fir die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten“ (Tab. 1) ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
zu erwarten. Entweder finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von
dort eine Wiederbesiedlung der im Rahmen von Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen
geschaffenen Habitate erfolgen. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; s.u..
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5 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

¢ Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Mérz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet
hinaus.

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestédnde sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen geméaBl den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung

¢ Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Gleiches ist bezogen auf die Feldlerche auch im Hinblick auf die Berdumung des
Baufeldes anzuwenden.

6 Ergebnis der artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Aus Sicht des Gutachters sind flr die Feldlerche CEF-MaBnahmen erforderlich; s.o.
Unter Bericksichtigung dieser MaBnahmen wird festgestellt, dass die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden aus Sicht des Gutachters keine
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehérde.
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