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Flecken Bardowick 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Vor der Westermarsch®

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. I S. 3290)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel
3 8§ 18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds.
GVBI. S. 70

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung
Planungsanlass

Die Penny-Markt GmbH plant auf dem Gelande am Iimer Weg 2a im Flecken Bardowick die
Erweiterung des vorhandenen Lebensmittel-Discounters von einer Verkaufsflache von 792 m2
auf eine Verkaufsflache von ca. 969 m2. Der Verkaufsraum soll dabei bei gleichbleibendem
Sortimentsangebot weitraumiger und kundenfreundlicher gestaltet werden. Neben der zusétz-
lichen Verkaufsflache soll die Filiale mit dem ca. 200 m?2 umfassenden Anbau auch einen Leer-
gutraum im Eingangsbereich erhalten. Der Anbau soll sich in nordéstliche Richtung erstrecken
und die Flucht des jetzigen Baukorpers auf Hohe des Vordachs aufnehmen. Nur der Bereich
des Leergutraums wird daruber hinausragen. Durch die Erweiterung entfallen insgesamt 20
Stellplatze aufgrund des Anbaus, der Neustrukturierung der Parkplatze und der Verlegung der
Einkaufswageneinstellbox. Zukiinftig soll der Penny-Markt tiber 70 Stellplatze, davon zwei Be-
hinderten-Stellplatze, verfugen. Die Offnungszeiten des Discounters bleiben unverandert.
Durch die Erweiterung des Penny-Markts ist nicht mit einer Zunahme des Anlieferverkehrs zu
rechnen, da das Sortiment gegeniiber dem Bestand nicht vergrof3ert werden soll. Der Anteil
an Non-Food Artikeln bleibt weiterhin bei 5-6%. Durch die Erweiterung der Verkaufsflache wird
es der Penny-Markt GmbH ermdéglicht, ihr Sortiment dem aktuellen Konzept des Unterneh-
mens entsprechend zukunftsorientiert zu prasentieren, den Kund*innen ein angenehmes
Raumgefuihl wahrend des Einkaufens zu geben und so die Umsétze zu starken.

Dadurch soll die vorhandene Nahversorgungsstruktur sinnvoll gesichert werden.
Erfordernis der Planaufstellung

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40d ,Vor der
Westermarsch® erforderlich. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 200 m2 auf ca.
960 m2 Verkaufsflache wird die Schwelle zur GrofR3flachigkeit Uberschritten, sodass das Vor-
haben gem. § 11 Abs. 3 BauNVO nur noch in einem Sondergebiet zuldssig ist. Zur Umsetzung
des Vorhabens sind daher die Festsetzung eines Sondergebiets und damit die Anderung des
aktuellen Bebauungsplans notwendig, welcher zurzeit ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festsetzt.
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Das Gelande ist bereits bebaut und von Bebauung umgeben, somit ist es planerisch als In-
nenbereich anzusehen. Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB fir die Erweiterung des Penny-Markts aufgestellt. Der Umweltbe-
richt entfallt entsprechend den Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens. Eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer UVP-Vorprifung besteht nach derzeitigem Vorhabenstand nicht, da die
geplante Geschossflache des Discounters unter 1.200 mz liegt. Um moégliche Hemmnisse hin-
sichtlich der Planung friihzeitig abzufragen und in der Planung zu bertcksichtigen, wurde eine
frihzeitige Beteiligung der wesentlichen Behorden und Tréager oOffentlicher Belange durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse der Beteiligung sind im Entwurf der Bebauungsplanénderung bertck-
sichtigt.

Fur die Planung wird die Einzelhandelsvertraglichkeit gutachterlich durch das Buro Dr. Lade-
mann & Partner (Stand: 08/2019, erganzt 11/2020) nachgewiesen.

Ziele der Planung

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40d ,Vor der Westermarsch® ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Penny-Markts am Standort IlI-
mer Weg 2a zur Anpassung an das aktuelle Konzept der Penny-Markt-GmbH und deren heu-
tigen Gegebenheiten.

Es ist ein Anbau der vorhandenen Bebauung zur Anpassung an die heutigen Standards erfor-
derlich. Da dieser Standort bereits jahrelang dem Flecken Bardowick als Teil eines Nahver-
sorgungszentrums dient, ist die zukunftsfahige Sicherung des Lebensmittelmarktes an diesem
Standort anzustreben. Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sollen vermieden werden.

Im Einzelnen verfolgt der Flecken Bardowick mit der Planung die folgenden Ziele:

o Ermdéglichung der Erweiterung des Penny-Markts und damit die Anpassung an das
aktuelle Konzept der Penny-Markt GmbH,

e Sicherung der Nahversorgung.

1.3 Geltungsbereich und Grof3e des Plangebietes
Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird begrenzt:

e Ostlich: durch die Hamburger LandstralRe K 46 (westliche Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 110),

e sudlich: durch den llmer Weg und die Strafl3e Im olen Dinst (durch die nordliche Flur-
stucksgrenzen der Flurstiicke 117/14, 117/18 und 187/5),

e westlich: durch die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 177/16,
e nordlich: durch die siudliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 177/10 und 177/16.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 177/12, 177/13, 177/15 und 187/3, Flur 7,
Gemarkung Bardowick. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die GrolRe des Plangebietes betrdgt insgesamt ca.
4.273 m2,

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Die Planung dient einer Malinahme der Innenentwicklung. Daher soll der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.
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Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind gemal § 13a
BauGB:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemalf § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m? oder
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 und aufgrund einer Uberschlagigen Prifung wird
die Einschéatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu bericksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterlie-
gen.

c.) Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter oder daflr bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

Zu a.) Zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.273 m2. Die Grundflachenzahl
ist mit 0,6 festgelegt. Zudem ist textlich festgesetzt, dass die Grundflachenzahl Grund-
flachen von baulichen Nebenanlagen sowie Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf. Daraus ergibt sich folgende maf3gebende
Grundstucksflache:

Geltungsbereich 4.273 m2

Uberbaubare Grundstiicksflache inkl. Uberschrei- 3.845 m2
tung fur Nebenanlagen (GRZ 0,9)

Zulassige Grundflache: 3.845 m2

Unter Beriicksichtigung der maRgebenden Grundstiicksflache und der im Bebauungspl-
angebiet festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache die unter
der Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1BauGB liegt.

Zu b.) UVP-Pflicht

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® wird die Erweiterung eines Einzelhandelsbetriebs mit
einer Geschossflache von unter 1.200 m? vorbereitet. Daher ist gemaR UVP-Gesetz eine
UVP-Vorprifung nicht notwendig.

Zu c.) Beeintrachtigung von Schutzgutern, Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen nach 8 50 BImSchG

Mit dem Bebauungsplan sind keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen
fur die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter zu erwarten sind. Schéadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlielilich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete sind nicht zu erwarten.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist
kein Umweltbericht zu erstellen. Ein Monitoring wird nicht durchgefihrt. Eingriffe im Sinne der
Eingriffsregelung sind nicht auszugleichen, da sie als vor der Planung erfolgt oder zulassig
anzusehen sind. Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

2 Bestandssituation

2.1 Innerortliche Lage, verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist nordwestlich der Ortsmitte des Flecken Bardowick gelegen und umfasst
den Standort des Penny-Markts. Es liegt westlich der Hauptverkehrsstralie Hamburger Land-
straBe (K 46) und nérdlich der StralRe limer Weg/Im olen Dinst. Das Grundstiick des Penny-
Markts ist an den limer Weg angeschlossen und Uber diese Stral3e an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen der K 46 angebunden.

2.2 Bestehende Nutzungen und Bebauung

Die nordliche Umgebung des Plangebietes ist durch Einzelhandels- sowie Dienstleistungsbe-
triebe gepragt. Das sudliche Umfeld sowie das weitere 6stliche Umfeld sind durch Wohnnut-
zungen gepragt.

Nordlich grenzt eine Tankstelle an das Plangebiet an, dstlich die HauptverkehrsstralRe Ham-
burger LandstralRe (K 46), sudlich ist ein Autohandel im Bestand vorhanden. An der Stralie
befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Sudlich und 6stlich grenzen Sied-
lungsbereiche an, die durch Einfamilienhausbebauung gepragt sind. Westlich an das Plange-
biet grenzen im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebietsflachen an, die derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Das Plangebiet selbst ist durch den bestehenden eingeschossigen Gebaudekomplex des Le-
bensmittel-Discounters mit flach geneigtem Satteldach nebst Stellplatzen, Zufahrt und Anlie-
ferung gepragt. Der Anlieferverkehr wird derzeit tber die Zufahrt llmer Weg abgewickelt. Der
Lebensmittelmarkt befindet sich im Westen des Anderungsbereichs, zur Hamburger Land-
stralRe (K 46) hin befinden sich die Stellplatzflachen.

Das gesamte Plangebiet weist nutzungsbedingt bereits einen hohen Grad der Bodenversie-
gelung auf.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung mal3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2012 (LROP, zuletzt gedndert am 06.07.2017) des Landes Niedersachsen
sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (RROP, zuletzt geandert 2016) des
Landkreises Lineburg.

Insbesondere die folgenden Festlegungen sind fir die Planung relevant:

Grundsatzlich sind laut LROP 2017 zur Herstellung dauerhatft gleichwerter Lebensbedingun-
gen Einrichtungen des Einzelhandels in allen Teilraume in ausreichendem Umfang und aus-
reichender Qualitat zu sichern und zu entwickeln (LROP 2.3-01).
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In allen Teilrdumen des Landkreises soll grundsatzlich eine Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung erreicht werden, zudem eine Starkung der Wettbewerbs-
fahigkeit und der Standortpotentiale. Denn fiir eine zukunftsfahige Raumentwicklung sind die
Steigerung von Wirtschaftswachstum und Beschéaftigung von hoher Relevanz (LROP 1.1-05).

Der Flecken Bardowick wird im RROP 2016 als Grundzentrum sowie als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten“ ausgewiesen.

In Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote des alltaglichen Bedarfs bereitzu-
stellen. Die Leistungsfahigkeit ist entsprechend zu sichern und zu erhalten (LROP 2.2 05).

Das nachstgelegene Oberzentrum ist Lineburg mit ca. 5 km Entfernung.

Die Hamburger Landstral3e (K 46) wird im RROP als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Be-
deutung ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines baulich zusammenhéangenden Siedlungsbandes.

Aspekte des Einzelhandels

Die raumordnerischen Aspekte des Einzelhandels werden gemal LROP 2017 und RROP
2016 des Landes Niedersachsen und des Landkreises Lineburg auf Grundlage des Vertrag-
lichkeitsgutachtens zu den Auswirkungen des Erweiterungsvorhabens vom Biro Dr. Lade-
mann & Partner (Stand: 08/2019, erganzt 11/2020) beurteilt.

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Penny-Lebensmitteldiscoun-
ters in Bardowick werden nach den Prognosen von Dr. Lademann & Partner im Segment des
nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereichs im Schnitt bei maximal unter 1 % liegen. Ein Um-
schlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in Wirkungen stédtebaulicher/raumordne-
rischer Art im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der
Nahversorgung im Allgemeinen kann ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere auch fur
die Ortskerne von Bardowick und Vigelsen. Dem Beeintrachtigungsverbot gemafl LROP 2.3
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08 wird damit entsprochen. Dies trifft auch fir den theoretischen Fall der Bevélkerungsstag-
nation zu.

Das Vorhaben wird zudem sowohl dem Kongruenz- als auch dem Konzentrationsgebot (LROP
2.3 03 & 04) gerecht. Der Standort liegt im zentralen Siedlungsgebiet, der grundzentrale Ver-
flechtungsbereich wird durch die Ausstrahlungskraft des Vorhabens nicht tberschritten (knapp
90 % des Umsatzes werden mit Verbrauchern aus der Samtgemeinde erzielt, der Grof3teil mit
in Bardowick (Flecken) lebenden Verbrauchern).

Der Vorhabenstandort tibernimmt eine maf3gebliche Versorgungsfunktion nicht nur fir die Be-
wohner des Flecken Bardowicks (hier insbesondere fur das westliche/nordliche Gemeindege-
biet), sondern lagebedingt auch fir die Bevélkerung von Samtgemeindeteilen (hier insbeson-
dere fur Handorf und Wittorf). Daher wurde der Bereich im Einzelhandelskonzept des Flecken
Bardowick auch als zu sichernder Nahversorgungsstandort definiert und abgrenzt und ent-
sprechend in die Zentren- und Standortstruktur integriert. Zudem ist das Vorhaben nicht als
neuer Einzelhandelspol einzustufen, sondern dient lediglich der zukunftsfahigen Absicherung
eines seit langem etablierten Nahversorgungsstandorts. Dem Integrationsgebot gemafRl LROP
2.3 05 wird damit entsprochen — Die Ausnahmekriterien zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
markts aufRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs werden erfullt.

Mit den Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzepts ist das geplante
Erweiterungsvorhaben ebenfalls kompatibel.

Im RROP 2016 wird festgelegt, dass der Umstrukturierungsprozess im Einzelhandel die wohn-
ortbezogene Nahversorgung sowie die Versorgungsfunktion der Grundzentren und die regio-
nale und Uberregionale Einzelhandelsfunktion Lineburgs nicht gefahrden darf. In Grundzen-
tren ist gro3flachiger Einzelhandel zur Versorgung der Bevdlkerung mit Giutern des taglichen
Bedarfs (periodischen Bedarfs) zulassig wenn:

o Die Verkaufsflache nicht mehr als 2.000 m2 betréagt (Orientierungswert),

e Sie planungsrechtlich als Sondergebiet oder Kerngebiet festgesetzt sind,

e Die zentralortlichen Funktionen der benachbarten Zentralen Orte nachweislich nicht
wesentlich beeintrachtigt werden,

e Sie in tatsachlich vorhandenen oder durch Bauleitplanung festgelegten zentralen Ver-
sorgungsbereichen errichtet werden (Integrationsgebot) und

e Sie im zentralen Siedlungsbereich errichtet werden (Konzentrationsgebot) (RROP 2.3-
01).

Da das Plangebiet innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets des Flecken Bardowick liegt und
die 0.g. Punkte erfiillt werden, werden durch die Erweiterung des Penny-Marktes die Belange
der Raumordnung nicht berthrt.

Die Planung ist im Sinne des § 1 (4) BauGB vor diesem Hintergrund als an die Ziele der
Raumordnung angepasst anzusehen.

3.2 Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung

Der Flachennutzungsplan (FNP) in der 37. Anderung der Samtgemeinde Bardowick ist seit
dem 12.04.2011 wirksam. Das Plangebiet stellt der FNP als Teil des Gewerbegebietes (GE)
dar, welches sich entlang der Hamburger Landstrale in nérdliche Richtung zieht. Im Osten
grenzt eine StralRenverkehrsflache an, 6stlich dieser werden gemischte Bauflachen darge-
stellt. Im Sudosten grenzen gemischte Bauflachen (M) am limer Weg und Wohnbauflachen
(W) an der Stral3e Im olen Dinst an. Im Westen grenzen gemischte Bauflachen (M) an. Sud-
westlich des Plangebiets im weiteren Umfeld befinden sich Wohnbauflachen (W), norddstlich
gemischte Bauflachen (M).

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes weicht der Bebauungsplan von den Darstellungen
des FNP ab. Der FNP ist daher gemaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
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anzupassen. Das Erfordernis der Berichtigung betrifft nur die Sondergebietsflachen, die aus
dem Bebauungsplan abgeleitet werden. Konkret handelt es sich um ca. 0,4 ha, die bisher als
Gewerbegebiet (GE) dargestellt sind, die im Wege der Berichtigung in ein Sondergebiet ,Nah-
versorgung“ umgeandert werden missen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP de Samtgemeinde Bardowick mit Kennzeichnung des Bereichs, der im Wege
der Berichtigung angepasst werden muss.

Die Neudarstellung ist mit der Darstellung von gemischten Bauflachen (M) im Osten, Siden
und Westen sowie mit den Wohnbauflachen (W) im Sudwesten vertraglich, da sich die Nut-
zungsart in Folge der Neudarstellung nicht andert, sondern bestehen bleibt. Auch mit der Dar-
stellung des Gewerbegebiets (GE) nordlich des Plangebiets ist die Darstellung vertraglich.
Durch diese Anderung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet wei-
terhin gewabhrt.
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Abb.: im Wege der Berichtigung anzupassende Darstellung des FNP, ohne MaRRstab
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3.3 Bestehendes Planrecht

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan fiir das Plangebiet ist der Bebauungsplan Nr. 40
Lvor der Westermarsch®. Dieser setzt fur das Gelande des Penny-Markts ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest. In einem eingeschréankten Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 Nr.1
BauNVO genannten Nutzungen nur zulassig, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich storen.
Es ist eine maximale GRZ von 0,6 und eine maximale GFZ von 1,2 festgesetzt. Die Zahl der
hdchstzulassigen Vollgeschosse wird auf zwei (ll) festgesetzt. Die Bauweise ist als abwei-
chende Bauweise bestimmt, dabei wird textlich festgesetzt, dass eine Gebaudeldnge von mehr
als 50 m zulassig ist, ansonsten die Regelungen der offenen Bauweise gelten. Die maximale
Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan Nr. 40d auf 12 m begrenzt, dabei dient die
Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehdrigen StralRenabschnitts im Bereich der Erschlie-
Bung des Grundstlicks als Hohenbezugspunkt. In dem eingeschréankten Gewerbegebiet sind
nur Betriebe zulassig, deren Gerauschimmissionswerte 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht nicht Uberschreiten. Insofern ist davon auszugehen, dass der Penny-Markt die vorge-
schriebenen Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet und keine Gerdauschimmissionskonflikte
von diesem ausgehen.
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3.4 Belange des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) 2017 des Landkreises Lineburg stellt fur das Plangebiet
einen Siedlungsbereich dar. Der Bereich des Plangebiets gehort zur naturraumlichen Haupt-
einheit Stader bzw. Harburger Elbmarsch, zur naturraumlichen Region Liineburger Heide und
Wendland, der Unterregion Wendland, Untere Mittelelbeniederung und zur naturrdaumlichen
Untereinheit der Winsener Talsandplatte.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete)
liegen weit genug vom Plangebiet entfernt, um eine Beeintréachtigung auszuschliel3en. Das
Plangebiet verfiigt Gber keine fir den Naturschutz bedeutsamen Bereiche.

Das Plangebiet ist auf drei Seiten von Siedlungs- und Verkehrsflachen umgeben. Lediglich im
Westen befindet sich eine Freiflache, die im LRP als Halbruderale Gras- und Staudenflur mit
allgemeiner bis geringer Bedeutung dargestellt wird, diese ist jedoch bereits planungsrechtlich
als Bauland (MI) festgesetzt.

Das Plangebiet wird als Siedlungs-/Verkehrsflache dargestellt und hat als Biotoptyp somit eine

geringe Bedeutung.
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Abb.: Ausschnitt aus dem LRP 2017 des Landkreises Lineburg mit Darstellung der Schutzgebiete und Verotung des
Plangebiets.
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Boden

Der Bestand des Bodens wird nach der Bodenkarte des Landschaftsplans aus dem Jahr 2017
dem Bodentyp Gley-Podsol und dem bodenartlichen Profiltyp Reinsand zugeordnet. Die Bo-
denfeuchte wird als schwach trocken angegeben.

Erhebliche Vorbelastungen flr den Boden kdnnen insbesondere durch intensive Nutzungen
und durch Ablagerungen entstehen, wodurch das Bodenleben und das Grundwasser beein-
trachtigt worden sein kdnnen. Angesichts der gegenwartigen Nutzung und Versiegelung ist
von einer vorhandenen Beeintrachtigung auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist der Planbereich hinsichtlich des
Funktionselementes Boden von geringer Bedeutung.

Wasser
Es sind weder Oberflachengewdasser noch ein Wasserschutzgebiet betroffen.

Die Lage der Grundwasseroberflache befindet sich in einer Tiefe von 10 bis 15 Metern. Durch
eine hohe Grundwasserneubildung innerhalb des Ortes Bardowick besteht ein hohes Schutz-
potential der Grundwasseruberdeckung.

Das Plangebiet wird dem Grundwasserkorper limenau Lockergestein links zugeordnet.

In Folge der bereits vorhandenen gro3flachigen Versiegelung des Plangebiets ist eine Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildung wegen der geringen Versickerungsmaoglichkeiten zu
vermuten.

Das Plangebiet hat fir den Funktionsbereich Wasser nur eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich aufgrund des Einflusses des feucht-gemafiigten Westwindes in
einer ozeanisch gepragten Klimazone. Kennzeichnend sind milde Winter und kihle und
feuchte Sommer. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,2 °Celsius, dabei ist der Juli
der warmste und der Januar der kalteste Monat. Der mittlere Niederschlag im Jahr liegt bei ca.
700 mm. Die durchschnittliche Sonnenscheindauer im Jahr betragt 1.590 Stunden. Im Fruhjahr
und Sommer Uberwiegen Westwinde bzw. Nordwestwinde. Im Herbst und Winter kommt der
Wind Uberwiegend aus Sudwest bis West.

Der Landkreis liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich®.

Im Plangebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen auch in der Nachbarschaft sowie die Ver-
kehrsbelastung auf den Straf3en und Stellplatzanlangen eine maRige Vorbelastung der Luft
mit Schadstoffimmissionen zu vermuten.

Durch den hohen Versiegelungsgrad und den geringfligigen Bewuchs hat das Plangebiet eine
geringe Bedeutung fir die Frischluftentstehung und das Mikroklima.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich innerdrtlich liegt, wird er dem Bereich Siedlungslandschaft zugeschrieben
und hat keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Das Ortshild ist gepréagt durch eine heterogene Bebauungsstruktur. Sowohl dorfliche Einfami-
lienhduser als auch Gebaude zur Unterbringung von Dienstleistungs- und Einzelhandelsbe-
trieben pragen das Ortshild. Das Ortsbild ist als wenig empfindlich gegenlber dem geplanten
Vorhaben zu bewerten, da es direkt an der Hauptverkehrsstralde Hamburger LandstralRe (K46)
liegt. Zudem wird die geplante Erweiterung lediglich eine minimale Auswirkung auf das Ortsbild
haben, da der Bestand weitgehend unverandert bleibt.
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Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Die heute potenziell natirliche Vegetation (hpnV) des Plangebiets wird im LRP als natirlicher
Vegetationsraum Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflands dargestellt. Im Gebiet sind keine
besonders schitzenswerten Strukturen betroffen. Es befinden sich keine Naturdenkmaéler im
Plangebiet, auch sind keine geschitzten Objekte oder geschitzten Gebiete im Sinne des Na-
turschutzrechts durch die Planung betroffen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung
und Bebauung sowie der Lage im Ortsgeflige grundsatzlich kein Verdacht auf einen besonde-
ren Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten.

Im LRP werden keine Bereiche mit Vorkommen von Amphibien, Reptilien, Heuschrecken, Tag-
faltern, Fledermausen, Fischottern oder Fischen im naheren Umfeld des Plangebiets darge-
stellt.

Diese Anderung findet im beplanten Innenbereich statt, die den Biotoptyp ,Industrie- und ge-
werbekomplex* aufweist. Dementsprechend sind dort keine besonders schitzenswerten
Strukturen aufzufinden. Entlang der Stellplatzflache sind zwei Maulbeerbdume mit einem
Stammdurchmesser von ca. 0,15 m vorhanden. Zwischen den Stellplétzen sind Beetreihen
vorhanden. Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes bleiben die Vegetationsstrukturen
erhalten.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht bekannt.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes wird derzeit durch eine Luftbildauswertung (be-
antragt am 10.07.2020 beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst) gepruft. Ein
Ergebnis liegt derzeit noch nicht vor.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschiitzten Baudenkmale nach
§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt oder
Wirkung durch die Planung beeintrachtigt wirden.

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass
ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, unverziiglich dem Landkreis Lineburg, Untere Denkmalschutzbehérde, mitzuteilen sind.
Mafinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstdrung von Fundstellen fihren, sind zu unter-
lassen.

Immissionsschutz

Larmimmissionen

Hinsichtlich des Immissionsschutzes miissen die Schutzanspriiche der benachbarten Bebau-
ung eingehalten werden. Es gelten die Werte fir Wohngebiete sowie Mischgebiete gemal TA
Larm. Die Anlieferzone und die Grundstickszufahrt befinden sich an der den bestehenden
Wohnnutzungen zugewandten Sidostseite des Grundsticks. Im aktuell rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 40d wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Gewerbegebiet lediglich Nut-
zungen zulassig sind, die die vorgegebenen Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht nicht tberschreiten. Da durch die Erweiterung des Penny-Markts mit
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keinem erhéhten Lieferverkehrsaufkommen zu rechnen ist, wird davon ausgegangen, dass
keine Gerauschimmissionskonflikte entstehen werden.

Geruchsimmissionen

Angaben oder Hinweise Uber Betriebe, die Gerliche emittieren (wie zum Beispiel Tierhaltungs-
betriebe oder @hnliches) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

3.5 Erweiterungserfordernis / Sicherung des Standortes

Am Nahversorgungsstandort Vor der Westermarsch in der niederséchsischen Gemeinde Bar-
dowick ist die Erweiterung des dort ansassigen Penny-Lebensmitteldiscounters von derzeit
792 gm auf kunftig rd. 960 gm Verkaufsflache geplant. Dabei sind maximal 10 % (96 gm) der
Verkaufsflache fur aperiodische, v.a. zentrenrelevante Randsortimente vorgesehen. In der Be-
wertung des Vorhabens ist zusammenfassend Folgendes festzuhalten:

Die soziobkonomischen Rahmenbedingungen induzieren inshesondere aufgrund der positi-
ven Einwohnerentwicklung im Untersuchungsraum zuséatzliche Impulse fiir die kiinftige Einzel-
handelsentwicklung.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich neben der Gemeinde Bardowick tber Han-
dorf, Wittorf, Végelsen und Barum-St. Dionys (Samtgemeinde Bardowick) sowie einen kleinen
Teil von Lineburg-Ochtmissen. Das Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet des Vorhabens
wird im prospektiven Jahr der Marktwirksamkeit (2021) bei rd. 16.300 Personen (zzgl. Streu-
kunden) liegen.

Im Einzugsgebiet werden rd. 7.200 gm nahversorgungsrelevante Verkaufsflache vorgehalten.
Die Verkaufsflachendichte liegt unter dem Durchschnitt. Ein signifikanter Uberbesatz an Ver-
kaufsflache ist somit nicht feststellbar. Auch die nahversorgungsrelevante Einzelhandelszent-
ralitdt im Einzugsgebiet ist mit 63 % als ausbaufahig zu bewerten. Fir Bardowick selbst ist
eine héhere Verkaufsflachenausstattung und Einzelhandelszentralitdt zu konstatieren, die je-
doch vor dem Hintergrund des grundzentralen Versorgungsauftrags zu relativieren ist.

Fur das Erweiterungsvorhaben ist von einem prospektiven Marktanteilszuwachs innerhalb sei-
nes Einzugsgebiets von insgesamt knapp 1 %-Punkt auszugehen, im periodischen Bedarf
werden es rd. 1,3 %-Punkte sein. Nach den Modellrechnungen ergibt sich daraus inkl. Streu-
umsatze ein zusatzliches Umsatzpotenzial fir die Erweiterung von insgesamt rd. 0,8 Mio. €,
davon rd. 0,7 Mio. € im periodischen Bedarfsbereich.

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Penny-Lebensmitteldiscoun-
ters in Bardowick werden nach den Prognosen von Dr. Lademann & Partner im Segment des
nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereichs im Schnitt bei maximal unter 1 % liegen. Ein Um-
schlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in Wirkungen stadtebaulicher/raumordne-
rischer Art im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der
Nahversorgung im Allgemeinen kann ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere auch fur
die Ortskerne von Bardowick und Végelsen. Dem Beeintrachtigungsverbot wird damit entspro-
chen. Dies trifft auch flr den theoretischen Fall der Bevolkerungsstagnation zu.

Das Vorhaben wird zudem sowohl dem Kongruenz- als auch dem Konzentrationsgebot ge-
recht. Der Standort liegt im zentralen Siedlungsgebiet, der grundzentrale Verflechtungsbereich
wird durch die Ausstrahlungskraft des Vorhabens nicht tberschritten (knapp 90 % des Umsat-
zes werden mit Verbrauchern aus der Samtgemeinde erzielt, der Grof3teil mit in Bardowick
(Flecken) lebenden Verbrauchern).

Der Vorhabenstandort tbernimmt eine maf3gebliche Versorgungsfunktion nicht nur fir die Be-
wohner des Flecken Bardowicks (hier insbesondere fur das westliche/nordliche Gemeindege-

13



Flecken Bardowick 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 "Vor der Westermarsch®

biet), sondern lagebedingt auch fur die Bevélkerung von Samtgemeindeteilen (hier insbeson-
dere fur Handorf und Wittorf). Daher wurde der Bereich im Einzelhandelskonzept des Flecken
Bardowick auch als zu sichernder Nahversorgungsstandort definiert und abgrenzt und ent-
sprechend in die Zentren- und Standortstruktur integriert. Zudem ist das Vorhaben nicht als
neuer Einzelhandelspol einzustufen, sondern dient lediglich der zukunftsfahigen Absicherung
eines seit langem etablierten Nahversorgungsstandorts. Dem Integrationsgebot wird damit
entsprochen — Die Ausnahmekriterien zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts auf3erhalb
des zentralen Versorgungsbereichs werden erfillt.

Mit den Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzepts ist das geplante
Erweiterungsvorhaben ebenfalls kompatibel.
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4 Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das nédhere Umfeld des Plangebiets bildet einen Einzelhandels-, Produktions- und Dienstleis-
tungsschwerpunkt fur die wohnortnahe Versorgung innerhalb des Fleckens sowie der Samt-
gemeinde Bardowick. Durch die bestehende Nutzung sowie die stadtebauliche Dimensionie-
rung sind Verdichtungsansatze zu erkennen, die das Areal vom Ubrigen Teil der Gemeinde
abgrenzen und ein Nahversorgungszentrum bilden. Entsprechend den Zielen des Einzelhan-
delskonzepts des Flecken Bardowick sowie den Zielen des Penny-Markts wird der Bereich
des Lebensmittelmarktes als Sondergebiet ,,Nahversorgung®“ nach § 11 BauNVO festge-
setzt, um eine Erweiterung zu einem grof3flachigen Einzelhandel zu ermdglichen. Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes ist die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahver-
sorgung der Bevdlkerung. Zulassig sind hier Lebensmittelmarkte mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von bis zu 1.000 m2, die als grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO einzustufen sind.

Die Verkaufsflache fur das Sortiment des aperiodischen Bedarfs wird entsprechend des LROP
auf 10% der Verkaufsflache begrenzt.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Einzelhandelsvertraglichkeitspriifung mit Standort-, Markt-
und Wirkungsanalyse wurden bei der Planung berlcksichtigt, die grundzentrale Nahversor-
gungsfunktion des Lebensmittelmarkts wird gesichert, trotz des fehlenden Status des Stand-
orts als ,zentrales Siedlungsgebiet”. Die Ausnahmekriterien zur Ansiedlung eines grof3flachi-
gen Einzelhandels aul3erhalb des zentralen Versorgungsgebiets werden erfllt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird beziglich der Grundflachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse am Bestand sowie den geplanten baulichen Anderungen festgesetzt. Grundsatz-
lich werden die im bestehenden Bebauungsplan Nr. 40d festgesetzten stadtebaulichen Kenn-
werte Ubernommen, da durch die nur geringflgige Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
telmarktes die festgesetzten Werte nicht tGberschritten werden.

Das zulassige Hochstmald der Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend der bestehenden
Festsetzungen auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch wird eine dem Einzelhandel an-
gemessene Bebauungsstruktur angestrebt, die eine Nutzung der Obergeschosse, z.B. durch
Aufenthalts- oder Birordume mdoglich macht.

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Hier durch soll eine im
Rahmen der geplanten stadtebaulichen Nutzung (Einzelhandel) und an die Umgebung ange-
passt, angemessene Verdichtung erreicht werden. Es wird die Festsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 40d beibehalten.

Nach den Bestimmungen des § 19 BauNVO kann die GRZ durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Nebenanlagen um 50 %, hochstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Fir Einzelhandelsbetriebe im Sonder-
gebiet mit ihrem sehr hohen Stellplatzbedarf reicht diese Regelung nicht aus. Daher werden
hier entsprechend 8§ 19(4) Satz 3 BauNVO abweichend bestimmt, dass die GRZ im Sonder-
gebiet ,Nahversorgung“ durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis
zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden kann. Auf Grund der Uberplanung eines bereits
bebauten Gebietes, in dem der Versiegelungsgrad im Bestand bereits bei ca. 90 % liegt, wird
durch die zulassige Uberschreitung der GRZ keine zusatzliche Flachenversiegelung vorberei-
tet. Es kommt somit nicht zu zusatzlichen Beeintrachtigungen relevanter Schutzguter.
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Stellplatze und Parkplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfilhrung zuléssig, um
die Moglichkeit der Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet zu schaffen und den
Grad der Vollversiegelung zu mindern.

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude wird eine maximale Gebaudehdhe Uber
Normalhéhennull vorgesehen. Diese wird auf 12 m tiber Normalhdhennull festgesetzt. Diese
Festsetzung ermdglicht zum einen die Realisierung der Erweiterung des Lebensmittelmarktes
sowie die Bestandssicherung mit seinen bendétigten Raumhdohen, zum anderen soll eine stad-
tebaulich unerwiinschte Entwicklung mit nicht ortsbildtypischen Gebaudekorpern verhindert
werden. Bei der maximalen Gebaudehohe wird die Hohe der Umgebung bzw. die bislang fur
das Plangebiet im Zuge des Bebauungsplans N. 40d festgesetzte Hohe fortgeflhrt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes ermdglichen die geplante Erweiterung des
Penny-Markt. Gegenilber den im bestehenden Bebauungsplan Nr. 40d festgesetzten Bau-
grenzen wird lediglich im riickwértigen Gebaudebereich die Baugrenze bis auf drei Meter an
die Flurstiicksgrenze herangertickt. Dies entspricht der Stellung des Bestandgebaudes in die-
sem Bereich. Stellplatze durfen auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist es notwendig, die fir die groflachigen Einzelhandels-
betriebe erforderlichen Gebaudelangen zuzulassen. Daher wird wie im bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 40d auch, eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Bestimmun-
gen der offenen Bauweise gelten, aber abweichend Geb&audelangen von tber 50 m méglich
sind.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzung von Gehdlzen

Ebenfalls wird die textliche Festsetzung Nr. 7 des bestehenden Bebauungsplans Nr. 40d, nach
der je angefangene sechs Stellplatze ein Baum auf dem Grundstiick zu pflanzen und zu
erhalten ist, in die Anderung tlbernommen. Die Festsetzung dient der Durchgriinung der Stell-
platzflaichen. Als zu pflanzende und zu erhaltende Baume werden standortheimische Laub-
baume festgesetzt, zur Forderung der besseren Einbindung der Stellplatzflachen in das Orts-
bild. Weiter ist gemalf3 der textlichen Festsetzung eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 10 m2 je Baum herzustellen. Dadurch soll die Méglichkeit der Versickerung von Oberfla-
chenwasser in diese Flachen geschaffen werden.

4.5 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 40d Gibernom-
men.

4.6 Verkehr
ErschlieBung des Plangebietes — Anschluss an die StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist von Stden tber den limer Weg Uber eine Zufahrt an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen. Uber den limer Weg besteht Anschluss an die Hamburger Land-
stralRe (K 46) und von hier an das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Zulieferverkehr

Die Zulieferung erfolgt weiterhin im stdlichen Grundstiicksbereich tber die sudliche Ein- und
Ausfahrt am limer Weg. Da diese Zufahrt auch bisher schon fiir die Anlieferung genutzt wurde,
und es durch die Erweiterung zu keinem Mehraufkommen des Lieferverkehrs kommen soll,
sind die Auswirkungen auf den limer Weg zumutbar.

Stellplatze

Erforderliche Stellplatze werden im gesamten Plangebiet auch auf3erhalb der Baugrenzen
zugelassen, damit eine angemessene Strukturierung erméglicht wird.

Im Bebauungsplan werden keine Flachen fur Stellplatze umgrenzt, um der Organisation auf
dem Grundstiick keine zu engen Grenzen zu setzen. Eine genaue Bestimmung von Stellplatz-
flachen ist aus stadtebaulichen Griinden auch nicht erforderlich.

4.7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzung an die Ver- und Entsorgung ange-
schlossen. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Kapazititen der vorhandenen
Netze ausreichen, um den gegeniber der vorhandenen Nutzung ggf. entstehenden Mehrbe-
darf aufzunehmen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungsverband Elb-
marsch. Das Grundstiick ist aufgrund der bestehenden Nutzung bereits an das Leitungsnetz
angeschlossen.

Loschwasserversorgung

Fur eine gesicherte ErschlieBung ist auch die Versorgung mit Loschwasser erforderlich. Die
Ldschwasserversorgung ist flir den Bestand sowie flr die geplante Erweiterung sicherzustel-
len. Dazu sind ausreichend Léschwasserhydranten vorzusehen. Die Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung erfolgt durch den Vorhabentréger, dies wird im stadtebaulichen Vertag mit
der Gemeinde geregelt. Durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch wurde die Ent-
nahme der erforderlichen Loschwassermenge aus dem vorhandenen Leitungsnetz bestétigt.
AuRRerdem sind ausreichend Feuerwehrflachen gemaf DIN 14090 vorzuhalten.

Das Konzept zur Léschwasserversorgung wird abschlie3end im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren vorgelegt.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Bardowick
bzw. der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) durch Anschluss an die Klaranlage der Stadt
Lineburg abgefuhrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Kapazitdten gegentber dem ggf.
entstehenden Mehrbedarf ausreichend sein werden.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser ist grundsatzlich auf dem
Grundstuck zu versickern. Als Notliberlauf bei Starkregenereignissen kann das Wasser im
Ausnahmefall auf Antrag in den Regenwasserkanal in der Stral3e ,Im olen Dinst* abgefuhrt
werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Aufgrund der vorhandenen Nutzung wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet an die
vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen ist.
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Gasversorgung

Aufgrund der vorhandenen Nutzung wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet ist an die
vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen ist.

Telekommunikation

Es wird aufgrund der vorhandenen Nutzung davon ausgegangen, dass sich bereits ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz im Plangebiet befindet. Die Bereitstellung der Leitun-
gen fUr den Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt tGber einen Netzbetreiber.

Millentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Luneburg, der die Verantwortung der Mullent-
sorgung der Abfallwirtschaftsgesellschaft GFA Ubertragen hat. Die Abfallbeseitigung im Plan-
gebiet wird als gesichert angesehen. Festsetzung von Mulltonnen-Standorten im Bebauungs-
plan wird als nicht erforderlich betrachtet.

4.8 Immissionsschutz
Larmimmissionen

Die bestehenden Nutzungen in der Umgebung des Lebensmittelmarktes genieRen Schutzan-
spriche nach der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm). Der Betrieb des
Lebensmittelmarktes darf dort nicht zu erheblichen Immissionsbelastungen an den maf3gebli-
chen Immissionsorten fihren. Die Anforderungen der TA Larm mussen tagsiber und nachts
erfullt werden.

Durch den bestehenden Lebensmittelmarkt kommt es bereits betriebsbedingt zu Immissionen.
Im derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 40 ,Vor der Westermarsch* wird festgesetzt,
dass innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes, nur Betriebe zuldssig sind, deren Ge-
rauschimmissionswerte 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten. In-
sofern ist davon auszugehen, dass der Penny-Markt in seinem Bestand die vorgeschriebenen
Immissionsrichtwerte nicht Uiberschreitet und bis jetzt keine Gerduschimmissionskonflikte von
diesem ausgehen. Die Festsetzung zu den entsprechende Emissionskontingenten tags und
nachts wird entsprechend Glbernommen.

Aufgrund der Erweiterung wird es zu keinem Mehraufkommen an Lieferverkehr kommen. In
dem Einzelhandelsgutachten des Biros Dr. Lademann & Partner wird einer Erh6hung der
Kundenzahlen um 200 Personen prognostiziert. Es ist nicht damit zu rechnen, dass alle diese
200 Personen taglich zum Einkaufen in den Lebensmittelmarkt fahren. Zudem kann nicht da-
von ausgegangen werden, dass jeder dieser 200 Personen mit dem Pkw zum Einkaufen fahrt.
Somit wird hier von einem gering erhéhten Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung aus-
gegangen, welches sich lediglich auf den Besucherverkehr, nicht auf den Lieferverkehr be-
zieht. Die Immissionswerte dirften damit am Tage nicht wesentlich hoher ausfallen als bei
dem bisherigen Betrieb des Lebensmittelmarkts. In der Nacht wird es zu keinen Verénderun-
gen der Immissionswerte kommen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auch weiterhin
keine Gerduschimmissionskonflikte auftreten werden und die Richtwerte der TA Larm einge-
halten werden kénnen.

5 Eingriffsregelung

Aufgrund der Lage und der Grol3enfestsetzung handelt sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung (813a BauGB). Die Eingriffe werden im Sinne des 813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nicht durch diesen Bebauungsplan verursacht, sondern gelten vielmehr als im Sinne des § la

18



Flecken Bardowick 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Vor der Westermarsch®

Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht zu schaffen.

6 MaBRnahmen zur Verwirklichung

6.1 Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

7 Flachenangaben

Flache Bestand ca. (ha) Planung ca. (ha)
4.A BP Nr. 40d Eingeschranktes Gewer- | 0,4 Sondergebiet 0,4
»Vor der Wester- | begebiet «
9 ,Nahversorgung
marsch
Gesamt 0,4

Plan und Begriindung wurden ausgearbeitet vom Biiro Cappel + Kranzhoff im Einvernehmen
mit dem Flecken Bardowick, im Auftrag der Handels-und Wohnbau GmbH Zwickau, als Ver-
treter des Eigentiimers, Truss Limited Partner S.a r.l, 51, Avenue J.-F. Kennedy, L-1855 Lu-
xemburg.

Anlagen

- Vertraglichkeitsgutachten mit Wirkungsprognose (,der limer Weg in Bardowick als Ein-
zelhandelsstandort - Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Ansied-
lungsvorhabens®), Dr. Lademann & Partner mbH, Hamburg, Stand August 2019 (punk-
tuell erganzt im November 2020)
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