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Flecken Bardowick

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bardowick Nr. 45a ,Landwehr; 1. Anderung"
mit ortlicher Bauvorschrift

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ 1.1 Gewerbegebiet

@ 1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

GHmax 2.2 Hohe baulicher Anlagen: maximal zuldssige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a 3.1 Abweichende Bauweise, es gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung der Gebdude

3.2 Baugrenzen

4. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflachen

 — 4.2 StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G“ 5.1 Offentliche Griinfliche
s Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb

- 5.2 Private Griinflache "Pflanzstreifen"
- 5.3 Private Griinflache "Retentionsmulde"

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

goooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
800008 gerechten Laubgehdlzen (Straucher und Baume)

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nm. 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)




Flecken Bardowick
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bardowick Nr. 45a ,,Landwehr;
1. Anderung“ mit értlicher Bauvorschrift

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind nur Nutzungen zulassig, die vom
Emissionsverhalten als ,nicht wesentlich storend“ im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO
einzustufen sind.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Parkplatze mit inren Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind nur in wasserdurch-
lassiger Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterra-
sen 0.4.) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

Im Gewerbegebiet (GE + GEEg) sind aus Grinden des Gewasserschutzes und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukdrper
und von den befestigten Flachen, grundsatzlich auf den Grundstiicken zu verduns-
ten und zu versickern (Sickermulden bzw. -Sché&chte). Ist eine solche dezentrale
Ruckhaltung aufgrund eines unverhéltnismaBig hohen technischen und wirtschaftli-
chen Aufwands génzlich nicht mdglich, ist auf Antrag eine Einleitung der Gberschis-
sigen Wasser in die Sickermulde in der 6ffentlichen Verkehrsflache mdglich.
(§1Abs.5Nr.7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Grinordnung / landschaftspflegerische MaBnahmen

4.1 Fur die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.7 aufgefihrten PflanzmafBnah-
men sind nur standortheimische Laubgehdlze (autochthones Pflanzgut) zu verwen-
den.

(Pflanzempfehlungen/Artenliste siehe Anlage zur Begriindung)

Far Lieferung und Ausfihrung ist die DIN 18 916 zugrunde zu legen.
Die Gehodlze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs- und Stabilisierungs-
phase gegen Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgangigkeit spatestens in der darauf-
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Die erforderlichen Stellplatzflachen sind flachendeckend mit Baumen zu Uberstel-
len. Dabei ist fUr je 4 Stellplatze mind. ein hochstdmmiger, groBwerdender Laub-
baum in einer unversiegelten Baumscheibe bzw. Pflanzflache zu pflanzen und zu
erhalten. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bardowick Nr. 45a ,,Landwehr;
1. Anderung“ mit drtlicher Bauvorschrift

4.3 Zur inneren Durchgrinung sind im Gewerbegebiet (GE + GEEg) zusatzlich zu den

vorgenannten Pflanzvorschriften auf den Stellplatzflachen und zusétzlich zu den
zum Teil zeichnerisch festgesetzten Pflanzvorschriften pro angefangene 800 m?2
Baugrundsticksflache mindestens ein hochstdammiger standortheimischer Laub-
baum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. (textl. Fest-
setzung Nr. 4.1)

Des Weiteren sind die Baugrundstiicke bei der Bepflanzung mit Gehdélzen Uberwie-
gend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Na-
delgehdlzen in Reihen, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist nicht zulassig.
(textl. Festsetzung Nr. 4.1.), § 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB.

4.4 Im Gewerbegebiet (GE + GEEg) sind die unverglasten Fassaden der Baukérper auf

4.5

4.6

mindestens 30 % der Fassadenflache mit Klettergehdlzen zu bepflanzen (Pflanz-
empfehlungen siehe Anlage 1 zur Begrindung). Dabei ist pro Ifd. Meter Fassaden-
lange eine Pflanze zu setzen und zu erhalten. Eine Dachbegrinung ist anrechen-
bar.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die offentliche Grunflache ,Wiese" ist aus ihrer ackerbaulichen Nutzung zu nehmen
und zur Forderung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds als méglichst na-
turnahe, offene Wiesenflache herzurichten und extensiv zu pflegen. Siehe hierzu
auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache ,Geholzstreifen” ist zur Eingrinung des Baugebiets, zur
Erhdhung der Lebensraumvielfalt und zur Belebung des Landschaftsbilds land-
schaftsgerecht mit standortheimischen Laubgehélzen (Baume und Straucher) dicht
zu bepflanzen und extensiv zu pflegen. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr.
4.1.

Nach der Anpflanz- und Stabilisierungsphase sind die Pflanzflachen in die nattrliche
Sukzession zu Uberlassen. Extensive PflegemaBnahmen sind zuldssig. Dauerhafte
Einfriedungen sind auf dieser Flache nicht zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.7 Die private Grinflache ,Retentionsmulde” wird als naturnahe Wiesenflache genutzt.

Vereinzelt kénnen randlich Straucher und Baume angepflanzt werden. Siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 4.1.
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Ingenieurbiro Donnermann & Partner GmbH, Kolitzheim 2



Flecken Bardowick
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5. Ortliche Bauvorschrift
(§ 56i.V.m. § 91 Abs. 3 + 5, § 97 und § 98 NBauO)

5.1 AuBenwéande

(1) Als Material flr die Ansichtsflachen von Gebauden einschlie3lich Garagen und

Nebengebduden sind nur zuldssig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbténen rot bis rotbraun (RAL 2001,
2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende handelstbliche
Mischungen)

und

- andere Materialien in gedeckten, mattierten Farbtdnen, wobei die Farbtdne den
Hellbezugswert 30 nicht Uberschreiten durfen. Die Verwendung reiner Farben
ist nicht zulassig; ausgenommen hiervon sind Einzelbauteile.

5.2 Dacher

(1) Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.
5.3 Werbeanlagen

(1) Neben einer Sammelwerbeanlage fir das gesamte Gebiet sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung un-
terzuordnen und darfen nicht Gber die Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbetafel
mit einer Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in eine Héhe von
maximal 4,50 m Ober vorhandenem Gelande angebracht werden. Pro Grundstlick
ist nur eine Werbetafel zulassig.

(3) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht zu-
lassig. Lichtwerbung ist nur in einer Hohe bis maximal 4,50 m Gber Oberkante aus-
gebauter Fahrbahn der ErschlieBungsstraBBe zuldssig. Der Messpunkt liegt in der
Mitte der StraBe zugewandten Gebaudeseite.

5.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihrt
oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift
entspricht. Gemal § 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 91
Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.
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6. Textliche Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Neben dem Verkauf von Baustoffen ist der Verkauf von folgenden Randsortimenten
in begrenztem Umfang zulassig: Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Wohn-
beleuchtung sowie Geschenk- und Bastelartikel.

Far die vorgenannten Randsortimente ist eine Verkaufsflache von insgesamt maxi-
mal 250m? zulassig, dabei pro Sortiment von maximal 100m2. (§12 Abs.3 BauGB)

Als Serviceeinrichtung fir Kunden ist ein Café oder Bistro im Baukdrper zulassig.

Auf dem Grundsttick ist ein temporarer Verkauf von saisonal abhangigen Produkten
zulassig, z. B. Gemuse, Obst, Weihnachtsbaume

Die Raumaufteilung und Grundrisse aller Baukérper im VEP sind unverbindlich.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, fur die sich der Vorhabentrager vertraglich
mit dem Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat. (§ 9, Abs. 2 BauGB)

Hinweise

1.

MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020, die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 14.06.2021, die Planzeichenverord-
nung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in
der letzten Fassung vom 21.06.2021, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29.07.2009 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2020),
das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom
11.04.1994 (zuletzt gedndert am 19.02.2010) und das Niedersachsische Gesetz
tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21.03.2002.

VermafBung: )
Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht voll-
stéandig vermasst.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des
Fleckens Bardowick die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bardo-
wick Nr. 45a ,Landwehr” (bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen und Begrindung) als Satzung beschlossen.

Bardowick, den ................

Gemeindedirektor Siegel

Ingenieurbiro Donnermann & Partner GmbH, Kolitzheim 1
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Bardowick hat in seinen Sitzungen am
24.10.2019 und 21.01.2020 beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Bardowick Nr. 45a ,Landwehr® mit ortlicher Bauvorschrift
einzuleiten.

Bardowick, den ........cccceee. e
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Bardowick hat in seiner Sitzungam __._ .20
dem Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bardowick Nr.
45a ,Landwehr” und der Begriindung zugestimmt sowie seine 6ffentliche Auslegung ge-
mani § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am . .20 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bardowick Nr.
45a ,Landwehr” und der Begriindung habenvom . .20  bis . .20 gemalR §3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bardowick, den ........ccoeeeee e,
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Verwaltungsausschuss des Fle-
ckens Bardowick in seiner Sitzung am . .20 der 1. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Bardowick Nr. 45a ,Landwehr* als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Bardowick, deN .....cccoceee e
Gemeindedirektor
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