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Bebauungsplan Nr. 14 “Altdorf’, 1. Anderung mit OBV Entwurf 07/2021

Anderungen, Erganzungen, Streichungen von textlichen Festsetzungen
fir den Geltungsbereich der 1. Anderung:

Rot = Festsetzungen entfallen
Blau = Anderungen / Erganzungen

Textliche Festsetzungen

1.

13Db

1.4

15

15.b

Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet (Ml 1 + 2) sind Tankstellen und Vergniigungsstéatten im Sinne des

§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Plangebiet gilt bei Grundstucken, die kleiner als die jeweils festgesetzte
MindestgrundsticksgroRe sind und die bereits vor Inkrafttreten des
Bebauungsplans bebaut waren, als Mindestgrundstiicksgro3e der Bestand der
Planunterlage. Die festgesetzte Mindestgrundstlicksgréf3e gilt auch fir die nach
einer  Grundstucksteilung, z.B. zwecks Neubebauung, verbleibende
Restgrundstiicksflache. (8 9 Abs. 1 Nm. 1 + 3 BauGB)

Sofern die bereits vorhandene Grundflachenzahl (GRZ) zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses hoher als die festgesetzte war, gilt fir das betroffene
Grundstiick die GRZ des derzeitigen Bestandes.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 1 + 3 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefuhrten Grundflachen sowie durch gewerblich genutzte Betriebsflachen bis
zu einer GRZ 0,6 uiberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer
GRZ von 0,8 ist nur dann zulassig, wenn diese dauerhaft wasser- und
luftdurchlassig befestigt sind (Rasengittersteine 0.a.).

Seite 1 von 4
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1.6

1.7

Im Plangeblet sind pro Wohngebaude maX|maI 2 Wohnungen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das Verhaltnis anrechenbare Grundstiicksflache / Wohneinheit muss in den

Mischgebieten MI 1 und MI 2 Allgemeinen—\Wohngebiet—mit—800—m?2
Mméestgrundstueksﬂ&ehe—@NA—B mlndestens 500 m2 pro Wohnelnhelt betragen

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Plangebiet die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der
Baukorper und von den befestigten Flachen, auf den Grundsticken
zurlickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemanR ATV Arbeitsblatt A 138),
unter der Voraussetzung, dass geeignete Bodenverhaltnisse und Abstande zum

Grundwasser bestehen. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
(8 1 Abs. 6 Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Grinordnung / Landschaftspflegerische Malinahmen

Zur inneren Durchgrinung sind im Plangebiet pro angefangene 400 m2
Baugrundsticksflache mindestens ein  hochstammiger standortheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu erhalten und ansonsten neu zu
pflanzen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.1
41.1

4.1.2

41.3

Ortliche Bauvorschrift
(8 56i.V.m. 8§ 91 Abs. 3 und 5, § 97 und § 98 NBauO)

Aulenwéande

Hauptgebaude sind mit sichtbaren AulZenwanden von mindestens 2,00 m Hohe
Uber Erdgeschoss-RohfuRboden herzustellen.

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen
Ziegelmauerwerk zu verblenden. Fachwerk ist zulassig. Bei Wirtschafts- bzw.
Betriebsgebduden (Landwirtschaft und Gewerbe) ist eine naturfarbene
Holzverkleidung zuléssig. Blockbohlenh&user sind nicht zulédssig. Imitationen von
Mauerwerk und Fachwerk sind nicht zulassig.

Naturfarbene Holzverkleidungen fur untergeordnete Bauteile wie Giebeldreiecke
und Gauben sind zulassig. Die Verwendung von Feldsteinen im Sockelbereich
und die Verwendung anderer Materialien fir untergeordnete Anschlusspunkte
und Details, die konstruktiv als notwendig begriindet sind, sind zul&ssig.
Untergeordnete Bauteile dirfen auch als Stahl-Glaskonstruktion erstellt werden.
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41.4

4.1.5

4.2
42.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.3
43.1

4.3.2
4.3.3

Die AufRenwande von Garagen und Nebengeb&uden sind in Materialien und
Farben entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten oder aus Holz in Natur-
oder gedeckten Lasurfarbtbnen herzustellen. Ausgenommen hiervon sind rein
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Betriebsgebaude.

Als vorgenannte Farbtdne im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbttne,
die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen: RAL 2001,
2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende
handelsibliche Mischungen der vorgenannten Farbtdne.

Fur bestehende Gebéaude, die nicht diesen Regeln entsprechen, sind An- und
Umbauten im bisherigen Material zulassig.

Die sichtbare Sockelhohe der Geb&ude darf hochstens 0,50 m Uber dem
vorhandenen Geldnde betragen. Ausnahmsweise darf bei leicht héngigem
Gelande die Oberkante des Sockels bis zur natirlichen Gelandehdhe
Uberschritten werden. Dabei ist fur die Ermittlung der Sockelhthe die zur
ErschlieBungsstralRe bzw. zum ErschlieBungsweg hin gelegene Gebaudefassade
maf3gebend.

Dacher

Die Déacher der Hauptgebdude sind als ein symmetrisches Sattel- oder
Walmdach auszubilden. Kruppelwalme sind zuléassig. Es sind Dachneigungen
von 30° bis 50° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Wirtschafts- bzw.
Betriebsgebdude (Landwirtschaft und Gewerbe) sowie Garagen und
Nebenanlagen. Bei Walmdachern muss die Firstlange mindestens 60 % der
parallel zum First verlaufenden Trauflange betragen.

Zuldssig fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur nicht glanzend glasierte
Dacheindeckungen in den Farbténen rot- bis rotbraun und dunkelanthrazit sowie
Reetdeckung. Nicht zuladssig als Dachdeckungsmaterialien sind Kunststoff,
Dachpappe und Metall. Ausnahmsweise sind fur  Wirtschafts-bzw.
Betriebsgebdude (Landwirtschaft und Gewerbe) rot bis rotbraun und
dunkelanthrazit beschichtete Metalleindeckungen zuldssig. Die Dachflachen
ddrfen nur mit einem Material gedeckt werden.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.a. sind zuldssig.

Als vorgenannte Farbtdne im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbttne,
die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen: RAL 2001,
2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 (rot bis rotbraun), 7015, 7016 und 7024
(anthrazitfarben) sowie entsprechende handelsiibliche Mischungen der
vorgenannten Farbtdne.

Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der dazugehdrigen Trauflange
sein. Ihre Hohe darf 1/3 der Gesamththe des Daches von Traufe bis First nicht
Uberschreiten. Der lichte Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss
mindestens 1,20 m betragen. Dachgauben sind innerhalb einer Dachflache
einheitlich zu gestalten. Fenster in den Dachgauben sind mit stehenden
Formaten auszubilden.

Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie im einzelnen nicht breiter als 1,20
m sind und insgesamt 1/3 der Trauflange der zugehérigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und, sofern sie an Geb&uden
angebracht sind, nur im Erdgeschoss an der der ErschlieRungsstralie
zugewandten Gebaudeseite zulassig.

Werbeanlagen haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen.
Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind unzuléssig.
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4.3.4

4.4
44.1

4.4.2

4.5

Der Betrieb von Werbeanlagen mit Lichtquellen ist in der Nachtzeit von 22.00 —
06.00 Uhr nicht zulassig. Dies gilt fur selbstleuchtende sowie fir angestrahlte
Werbeanlagen.

Ausnahmen / Abweichungen

Die Vorschriften der Nrn. 4.1 bis 4.3 dieser o6rtlichen Bauvorschrift gelten nicht fur
Wintergarten und Terassenuberdachungen.

Ausnahmen von den Vorschriften der Nrn. 4.1 bis 4.3 dieser ortlichen
Bauvorschrift sind gemaR § 66 NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen,
baugestalterischen oder 0©kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmen vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumafnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen
der Nrn. 4.1 bis 4.3 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemaf 8 91 Abs. 5
NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,00
Euro geahndet werden.
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Begrindung

1 Anlass und Ziel

Anlass fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altdorf* ist die geplante Verlegung
eines im Ort ansassigen Gewerbebetriebes auf ein Grundstiick an der Dachtmisser Stral3e,
sudlich des Friedhofweges. Das zwischenzeitlich geteilte, rund 1.500 m? grof3e Grundstick ist
bebaut und soll entsprechend den betrieblichen Bedurfnissen modernisiert und baulich ange-
passt werden. Der vorhandene Gebaudebestand soll erhalten bleiben und auch zuklnftig teil-
weise fur Wohnzwecke weiter genutzt werden.

Der Bereich entlang des Dachtmisser Wegs ist aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung
und der ohnehin vorhandenen raumlichen Néhe zu gemischten Nutzungsstrukturen aus stad-
tebaulicher Sicht gut geeignet, auch gewerbliche Nutzungen, soweit sie die umgebende Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren, aufzunehmen. Das bietet mittelfristig die Mdglichkeit, den
vorhandenen und teilweise auch ortshildpragenden Gebaudebestand einer Nachfolgenutzung
zuzufuhren, die Uber eine wohnbauliche Nutzung hinausgeht und somit zusatzliche Entwick-
lungsperspektiven ergffnet.

Die Gemeinde VOgelsen plant daher fiir diesen Bereich die Regelungen zur Art und zum Maf3
der baulichen Nutzung so anzupassen, dass flexible Nach- und Umnutzungsmdoglichkeiten zu-
lassig werden. Fiir die Umsetzung des Planungsziels ist die Anderung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 14 ,Altdorf erforderlich.

Bei der Planung handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, daher kann das
beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) zur
Anwendung kommen.

Die notwendigen Anwendungsvoraussetzungen werden erfillt:

» Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt weniger als
20.000 gm.

+ Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

* Es bestehen aulerdem auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung von Natura
2000-Gebieten (FFH / EU-Vogelschutzgebiete).

* Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten nach
8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Auf
die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB (Umweltbericht) kann ver-
zichtet werden.

Planungshbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 4/11
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2 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 grenzt éstlich an den Dach-
misser Weg und liegt im stidostlichen Randbereich der historischen Ortslage von Végelsen.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Gréf3e von rund 1,09 ha. Die genaue Plangebietsbe-
grenzung ist auf dem vorseitig abgebildeten Ubersichtsplan abgebildet und in der Planzeich-
nung festgesetzt.

3 Grundlagen der Planung

3.1 Regionale Raumordnung

Das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Luneburg (RROP 2010)
weist Vdgelsen keine zentraldrtlichen Aufgaben oder Funktionen zu. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb des weil3 hinterlegten Siedlungsbereichs.

Die Siedlungsentwicklung wird sich innerhalb bereits ausgewiesener Baulandflachen vollzie-
hen (Siehe Kapitel 3.2). Dabei wird und es werden im Sinne einer sparsamen Flacheninan-
spruchnahme Innenentwicklungspotenziale genutzt und die vorhandene Siedlungsstruktur
bertcksichtigt.

RROP: Lage des Plangebiets (schwarzer Pfeil)

Mit der Plananderung und der Festsetzung als Mischgebiet kann der Erhalt des Landschafts-
bildes und der Siedlungsstruktur und die natirliche Eignung der umgebenden Landschaft und
die Umweltqualitét sichergestellt werden.

3.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fur das ganze Gemeindegebiet die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen dar.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Westen an gemischte Bauflachen (M). Die Bauflachen
sind auch dementsprechend baulich entwickelt. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Orts-
durchfahrt der K5 / Dachtmisser Weg. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb einer Wohnbau-
flache (W).

Die geplante siedlungsrdumliche Erweiterung ist somit vollstandig im Flachennutzungsplan
als Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan, der den Anderungsbereich als Wohnbau-
flache (W) darstellt, kann im Wege der Berichtigung nachtréglich ohne formelles Verfahren
angepasst werden.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 5/11
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Ausschnltt Flachennutzungsplan

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Altdorf‘ mit 6rtlicher Bauvorschrift umfasst im We-
sentlichen die historische Ortslage beiderseits der Dorfstraf3e und die sich ndrdlich und stdlich
anschlie3enden &lteren Siedlungsbereiche entlang der Hauptwegeverbindungen Bardowicker
Stral3e (K 32) im Norden sowie Dachtmisser Weg (K 50) und der Liineburger StralRe (K 21) im
sudlichen Bereich.

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 14 ,Altdorf“ mit értlicher Bauvorschrift

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 6/11
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Der Bebauungsplan hat vor allem folgende Regelungsinhalte:
- Art der Nutzung: Dorfgebiete MD / Allgemeine Wohngebiete WA / besondere Wohnge-
biete WB
- Bauliche Ausnutzung: Grundflachenzahl GRZ 0,25
- Mindestgrundstiicksgrofie: 800 bis 1.200 gm
- Anzahl der Wohneinheiten / Grundsticksflache
- Zulassigkeit wohnbaulicher Nachverdichtung in Bestandgebéuden
- Es qilt eine Gestaltungssatzung

4 Derzeitige Situation

Die folgende Abbildung zeigt die Abgrenzung der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr.
14 ,Lindenallee” auf Grundlage des Luftbildes.

- o A e -

Luftfoto, Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist durch eine gemischte Siedlungsstruktur charakte-
risiert (Wohnen, Sport und Freizeit im Westen, Gemeinbedarf im Osten). Nérdlich ragt das
Plangebiet bereits in die durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragte alte Dorflage hinein.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 7/11
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5 Plananderung

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altdorf‘ handelt es sich um die Ande-
rung eines einfachen Bebauungsplanes. Mit der vorliegenden Anderung werden insbesondere
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstu-
cke getroffen.

5.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Die Planéanderung lasst in den aus stadtebaulicher Sicht geeigneten Grundstiicksbereichen
weitergehende bauliche Nutzungen zu, die in Erganzung zu der im Norden und Osten angren-
zenden Dorfgebietsnutzung (MD) einen durch gemischte Nutzungen charakterisierten Uber-
gangsbereich zu den westlich und sudlich angrenzenden Wohngebieten bilden.

Fur diesen klar definierten Bereich wird daher ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die GRZ 0,25
sowie die GrundstiicksgréRen von 1000 bzw. 800 m?2 bleiben unverandert.

Durch die geplante Aufweitung des zulassigen Nutzungsspektrums, hin zu wohnvertraglichen
kleingewerblichen Betriebsstrukturen, ist eine erganzende Regelung fir Nebenanlagen, Stell-
platzflachen oder sonstige nicht-hochbauliche Betriebsflachen stadtebaulich erforderlich, da
die betrieblichen Anforderungen an die Grundstiicksnutzung mit einer Uberschreitung der (un-
veranderten) GRZ 0,25 um 50% im Regelfall nicht vereinbar sein werden.

Erganzend wird daher festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen (Wege, Stellplatze, Zufahrten, sonstige unterge-
ordnete Nebenanlagen etc.) sowie durch gewerblich genutzte Betriebsflachen bis zu einer
GRZ 0,6 uberschritten werden darf. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 soll
dabei nur dann zulassig sein, wenn diese dauerhaft wasser- und luftdurchlassig befestigt sind
(Rasengittersteine 0.4.). Dabei ist unverandert die Versickerung des Regenwassers auf dem
Grundstuck sicherzustellen.

Der Bebauungsplan regelt in seiner Urfassung das Verhéltnis der anrechenbaren Grund-
stucksflache pro Wohneinheit. Hier galt fur die von der Plananderung betroffenen Allgemeinen
Wohngebiete, dass bei einer Mindestgrundstiicksflache von 800 m? (WA 1) und 1.000 m? (WA
2) mindestens 500 m2 pro Wohneinheit nachgewiesen werden muss. Diese Regelung gilt nun
auch fur die geplante Ausweisung der Mischgebiete Ml 1 und MI 2, so dass hier mit der gean-
derten Nutzungskategorie in Bezug eine wohnbauliche Nachverdichtung keine Anderung er-
folgt.

* Wegfallende Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen, deren Regelungsgehalt aufgrund des Geltungsbereichs dieser 1. An-
derung nicht zum Tragen kommen (Regelungen zu den Gebietskategorien MD, WB und WA
sowie Flachen zum Erhalt von Ba&umen) sind nicht Bestandteil dieser Plandnderung. Sie gelten
fur den sonstigen Geltungsbereich des Urplans fort.

5.2 Ortliche Bauvorschrift

Es wird auf den rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 verwiesen, dessen o6rtliche Bauvor-
schrift unverdndert ibernommen wird. Hiermit wird gewéhrleistet, dass sich die Bebauung im
Bereich der riickwartigen Erweiterung in der Gestaltung den bestehenden anpasst und das
Ortsbild erhalten bleibt.

6 Auswirkungen durch die Planung

Die Ziele des Umweltschutzes aus lbergeordneten Fachplanen wurden aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm, dem Regionalen Raumordnungsprogramm und dem Landschafts-
rahmenplan hergeleitet.
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Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Gebietskulissen nach europaischem Recht (FFH-Gebiet,
EU-Vogelschutzgebiete); ebenso grenzen solche auch nicht an. Nationale Schutzgebietskate-
gorien nach den 88 23 bis 30 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, gesetzlich geschiitzte Biotope etc.) werden ebenfalls nicht berthrt.

Nachfolgend werden die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange und ihre Entwick-
lung aufgrund der Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen Umweltbelang dargelegt und
auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell vorhandene Vorbelastungen werden bertcksichtigt.

* Emissionen / Immissionen

Von den angrenzenden baulichen Nutzungen gehen keine konflikttrachtigen Emissionen aus.
Relevante Geruchsemissionen liegen nicht vor. Das Plangebiet liegt entlang des Dachtmisser
Wegs und ist entsprechend durch Verkehrslarm vorbelastet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Lage und geringen Grof3e keine Bedeutung fir die
Naherholungsfunktion. Als schutzbediirftige Nutzungen sind im Umfeld des Plangebietes die
Wohngebaude entlang des Dachtmisser Wegs sowie im Plangebiet selbst zu berlicksichtigen.

Bezogen auf Larm, Geriiche und Feinstaube sind aufgrund der geplanten Nutzung und der
allgemein guten Luftqualitat sowie der guten Durchliiftung des Plangebietes keine erheblichen
Belastungen zu erwarten. Neben der bereits genannten Larmbelastung durch den Verkehr
sind durch die geplante Ausweisung eines Mischgebiets nur solche Betriebsarten und Immis-
sionen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und somit auch gebietsvertraglich
sind.

» Tiere und Pflanzen

Der Bereich ist baulich gepréagt und Bestandteil der besiedelten Ortslage. Die nicht bebauten
Flachen werden gartnerisch genutzt. Die 6kologische Bedeutung ist gering. Das Plangebiet
hat als Tierlebensraum eine geringe Bedeutung.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete zusatzliche Versiegelung innerhalb bestehender
Baugebiete bedeutet im Wesentlichen den Verlust von Gartenflachen. Im Hinblick auf die Tier-
und Pflanzenwelt fallen somit Lebensrdume dauerhaft fort, die einen Uberwiegend geringen
Wert flr den Naturschutz besitzen. Fir sogenannte ,Ubiquisten“ konnen im Bereich der Be-
standsiberplanung durch Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen Lebensraume fort-
fallen. Jedoch bendtigen diese Arten kein spezielles Biotop, so dass durch eine Bebauung
nicht mit dem Verlust des Habitats zu rechnen ist. In der ndheren Umgebung sind weitrdumige
Ersatz- und Riickzugsrdume vorhanden.

Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kénnen nicht ausgeschlossen werden, aber
es bestehen auch keine Hinweise auf Lokalpopulationen geschuitzter Arten, die Uberwiegend
oder ausschliefZlich innerhalb des Plangebiets bestehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemaf 8§ 44 BNatSchG werden voraussichtlich nicht berthrt.

* Boden

Die Boden im Plangebiet sind durch bauliche und sonstige Siedlungsnutzung vorbelastet. Die
Bebaubarkeit war bereits vor der Planung grundsatzlich mdglich.

Mit der Planung wird eine erhohte Versiegelungsrate vorbereitet. Dadurch ergeben sich Aus-
wirkungen auf den Bodenhaushalt, die zu einem weiteren Verlust der biotischen und abioti-
schen Potentiale des Bodens in bebauter Ortslage fuhren. Auf diesen Flachen werden die
Bodenfunktionen als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fir Pflanzen- und
Tierarten eingeschrankt.
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Die so vorbereiteten zusatzlichen Beeintrachtigungen sind gemaf § 13 a BauGB ist als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig einzustufen.

* Wasser / Grundwasser

Im Plangebiet selbst existieren keine Oberflachengewdasser und Quellen. Nattrliche Gewasser
werden von der Planung nicht beriihrt. Das Plangebietes liegt au3erhalb von Schutzzonen der
Wasserschutzgebiete.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick zurtickgehalten und versickert.
Das Schutzgut Wasser wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

* Luft und Klima / Klimawandel

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegenuber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Die nicht bebauten Teile der Bau-
grundstticke haben eine untergeordnete Bedeutung fur den Luftaustausch und fir die Frisch-
und Kaltluftentstehung.

Durch die Planung kénnen sich kleinklimatische Verdnderungen ergeben (veranderte Wind-
und Lichtverhaltnisse, Anordnung von Bauwerken, Temperaturschwankungen), die jedoch als
nicht erheblich bewertet werden.

* Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Lage innerhalb der Ortslage charakterisiert. Die Planung
betrifft einen ausschliel3lich durch Bebauung vorgepréagten Bereich. Vorhandene Siedlungs-
potenziale werden genutzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auf-
grund der siedlungsraumlichen Lage ausgeschlossen werden.

* Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Die vorhandene Bebauung be-
sitzt in Teilen eine im positiven Sinne ortshildpragende Wirkung, deren Erhalt wiinschenswert
ist. Dazu tragt die Planung bei.

7 Maflnahmen zur Verringerung erheblich nachteiliger Auswirkungen / Eingriffsre-
gelung

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléane und in der Abwéagung
nach 8§ 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Der Bebauungsplan tberplant Bereiche, die bereits als Baugebiete ausgewiesen sind (WA -
Allgemeines Wohngebiet). Insoweit war die Bebaubarkeit mit geltendem Planungsrecht mog-
lich und zuléssig.

Durch die Planung kommen in Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans folgende Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen (jeweils mit Verweis auf die Schutzgutfunktion) zum
Tragen:

- Die die Aufweitung des Nutzungsspektrums (Ml statt WA) wird das Nachnutzungspoten-
zial und damit der Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz geférdert.

- Wahl eines geeigneten Standortes angrenzend an die bestehende Siedlungsstruktur
(Schutzgut Landschaftsbild, Boden/Flache)

- Die Erweiterung vermeidet die Eingriffe in wertvollere und weniger belastete Biotope.

- Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer maximalen GRZ (Schutzgut
Boden, Klima, Landschaftsbild, Arten und Biotope)
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- Malgaben zur Gestaltung von Fassaden, Dachern und Werbeanlagen; Vermeidung von
visuellen Fernwirkungen (Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild, Erholung)

- Geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet (Wasser,
Boden).

- Der Schutz des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorgeschrieben und durch die
DIN-Norm 18915 geregelt. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

» Eingriffsregelung

Die Planadnderung bereitet eine zusétzliche Versiegelung des Boden vor, der allerdings nur auf
Flachen umgesetzt werden kann, die bereist bebaubar sind. Die zusatzliche Versiegelung re-
sultiert aus der Ausweitung von Flachen, die als Nebenanlagen, Stellplatzflachen oder Be-
triebsflachen genutzt werden.

Nach den Bestimmungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Eine naturschutzrechtliche Kompensation ist somit nicht erforderlich.

8 Bauleitplanerisches Verfahren

Am 20.07.2021 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vdgelsen die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altdorf mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. In
gleicher Sitzung wurde die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Au-
Rerdem soll Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom
30.08.2021 bis einschliel3lich 30.09.2021 6ffentlich ausgelegen. Parallel wurde die Behorden-
beteiligung geman § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.
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