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1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) ist die Notwendigkeit der Steuerung der
baulichen Entwicklung im Plangebiet. Gleichzeitig soll der nicht ausreichende P+R-Parkplatz erweitert
werden. Wegen der erheblichen Larmbelastungen durch die Bahnstrecke Hamburg-Hannover und die
BAB 39 sollen insbesondere fiir die Wohnnutzungen Schutzvorkehrungen festgesetzt werden. Die Aus-
weisungen sollen liberwiegend gemall den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde Bardowick erfolgen.

Das Gebiet war seit Oktober 2017 mit einer Veranderungssperre gemal §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) belegt, diese ist mittlerweile jedoch ausgelaufen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem sog. beschleunigten Verfahren fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Die Anwendungsvoraussetzun-
gen fur dieses Verfahren liegen vor:

e Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung.

e Die zuldssige Grundfliche betrdgt weniger als 20.000 m? (ca. 19.600 m?). Die maRgebliche Versie-
gelung ergibt sich aus der Grundflichenzahl ohne die zuldssigen Uberschreitungsméoglichkeiten.
AuBerdem werden Strallenverkehrsflachen nicht mit einbezogen. Daraus ergibt sich eine zulas-
sige Grundflache unter der Grenze von 20.000 m?.

e Es wird durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrdchtigung von Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten oder
sonstigen Schutzgebieten.

e Das Plangebiet liegt auch auBerhalb angemessener Sicherheitsabstande von Storfallbetrieben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden. Die Eingriffsregelung findet keine
Anwendung, eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nicht. Unabhangig davon
sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst. Da An-
haltspunkte fiir die Notwendigkeit von artenschutzrechtlichen Untersuchungen bestehen, wird bei der
vorliegenden Planung ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet im Stidwesten von Bardowick umfasst ca. 10,1 ha und erstreckt sich von der BAB 39 im
Westen entlang des Iimer Wegs und der Bahnhofstralle gen Osten. Parallel zur BAB 39 verlauft auch
die Bahnstrecke Hamburg-Hannover und in direkter Ndhe der Haltepunkt Bardowick. In der Verlange-
rung der BahnhofstralRe befindet sich eine FuBgangerunterfiihrung der Autobahn und der Bahngleise.

Im Bereich der Unterfiihrung, am Ende der BahnhofstraRe, sind einige P+R-Parkpladtze vorhanden. Sid-
lich schlieft sich eine Brachfliche im gemeindlichen Besitz an, hier soll eine neue P+R-Anlage
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entstehen. Begrenzt wird dieser Bereich durch den Vogelser Weg (K 32) der siidlich hiervon die Auto-
bahn und Gleise liberquert und in diesem Abschnitt bereits hoher gelegen ist. Im Ubrigen Geltungsbe-
reich befinden sich Gberwiegend eingeschossige Wohngebidude und, insbesondere an der Bahnhof-
stralle, vereinzelte Gewerbeeinheiten. Die Bauten sind heterogen gestaltet.

Westlich der Bahngleise, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich bereits ein P+R-Parkplatz, der je-
doch die bendtigten Kapazitdten nicht bietet. Nordlich des Gewerbegebietes und des Vogelser Weg
schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nérdlich des limer Wegs befindet sich ein Neu-
baugebiet (B-Plan 23 aus dem Jahre 2006) mit Gberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern.

Durch die unmittelbare Lage an der Autobahn und der Bahnstrecke, besteht in dem Gebiet ein hoher
Larmeintrag.

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets, Quelle: LGLN, 2019

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der regionalen Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg aus dem Jahr 2003 (Stand
1. Anderung 2010) wird der Flecken Bardowick als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dargestellt. Dargestellt ist die BAB 39 als
Autobahn sowie die Bahnstrecke Hamburg-Hannover samt Haltpunkt Bardowick. Auch der siidlich der
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Strecke gelegene P+R Parkplatz ist abgebildet. Der Vogelser Weg (K32) ist als HauptverkehrsstraRe mit
regionaler Bedeutung dargestellt.

Der Bebauungsplan beabsichtigt die Festsetzung als Misch- und Wohngebiet sowie einer P+R-Anlage.
Somit steht die Aufstellung dieses B-Plans den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP 2003 mit Lage des Plangebiets, in der Fassung der 1. Anderung 2010 (mit Pfeil
markiert, ohne MaRstab)

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits (iberwiegend entsprechend der beste-
henden bzw. geplanten Nutzung dargestellt. Teilweise werden die Gebietsabgrenzungen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans jedoch konkretisiert. Beispielsweise stellt der Flachennutzungs-
plan nordlich und stidlich des llmer Wegs gemischte Bauflachen dar, wahrend der Bebauungsplan ge-
mal der aktuellen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet darstellt. Weiterhin ist die Grenzziehung auf
der geplanten P+R-Anlage im FNP etwas anders als im B-Plan, ebenso die Abgrenzung zwischen ge-
mischter Bauflache und Gewerbeflachen im Westen. Da der FNP nicht parzellenscharf ist, sind klei-
nere Abweichungen Ublich und zu vernachlassigen (P+R-Anlage und gemischte Bauflachen im Wes-
ten). Die gréReren Abweichungen zwischen gemischter Bauflache im FNP und allgemeinen Wohnge-
biet im Bebauungsplan werden im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens berichtigt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Lage des Plangebiets, ohne Malstab

GemaR § 13a Abs. 2. S. 2 BauGB kann ein B-Plan im beschleunigten Verfahren, wenn er von den Fest-
setzungen des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP gedndert worden ist, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der FNP wird
daher im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan nach Wirksamkeit der Berichtigung, ohne MaRstab

3.3. Vorhandene Bebauungspldne

In Bereich des Plangebiets sind mehrere Bebauungsplane vorhanden. Siidostlich des Geltungsberei-
ches befindet sich der B-Plan Nr. 5 (1966) inkl. der Anpassungen der 1. und 2. Anderung. Der hiermit
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 33 Uberplant hierbei den B-Plan Nr. 5 im Bereich der Kreuzung der
,Alten BahnhofstraRe” und der Uberfiihrung, da der Zuschnitt des alten B-Plan Nr. 5 darauf schlieRen
lasst, dass die Einmiindung anders als im B-Plan Nr. 5 geplant umgesetzt wurde.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRt sich der B-Plan Nr. 23 (2006) an. Er regelt ein allgemeines
Wohngebiet mit Gberwiegend Einfamilienhdusern in eingeschossiger Bauweise. Es entstehen zwei klei-
nere Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des B-Plan 33, um den aktuellen Nutzungen nach-
zukommen.

Von den kleineren Uberschneidungen mit den umgebenden Bebauungsplanen abgesehen, ergibt sich
der Zuschnitt des Geltungsbereiches insbesondere entlang des limer Wegs und der Bahnhofstralte
auch daher, dass sich um Flachen zwischen bereits bestehenden Bebauungsplanen handelt die bisher
planungsrechtlich nicht erfasst wurden.

Die genauen Grenzziehungen und Uberschneidungen mit den benachbarten B-Pldnen sind in der Plan-
zeichnung markiert. Die Festsetzungen der B-Plane Nr.5 und Nr. 23 werden fiir den Bereich des hier
aufgestellten B-Plans 33 aufgehoben.
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3.4. Denkmalschutz / Archédologie

Im Wirkungsbereich des B-Plans sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.

Es gilt die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSch@)). Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenk-
male sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archa-
ologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

3.5. Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich kdnnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Gemal § 7 Abs. 2
des Niedersachsischen Gesetzes lber die offentliche Sicherheit und Ordnung (Nds. SOG) sind die
Grundstickseigentimer fur die Kampfmittelfreiheit und die Gefahrdungen bei Baumalnahmen ver-
antwortlich. Die Beantragung der Auswertung des Grundstiicks auf Kampfmittelbefund obliegt somit
den Grundstickseigentiimern und sollte ggf. rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten durchgefiihrt wer-
den.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) zu benachrichtigen.

4, Planinhalt

Es handelt sich um eine Bestandiberplanung die vorwiegend die vorhandene Bebauungsstruktur si-
chert und planungsrechtliche MaBnahmen ergreift um die Entwicklung des Gebietes stadtebaulich ver-
traglich zu gestalten.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Der Flachen in den Geltungsbereichen die sich nérdlich des llmer Wegs befinden, werden tberwiegend
als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier befinden sich fast ausschliellich Wohngebaude.

Sudlich des liImer Wegs sowie entlang der BahnhofstraRe, werden Mischgebiete festgesetzt. Durch die
starke Emissionsbelastung sowie die gute verkehrliche Anbindung, ist hier weiterhin die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben gewiinscht. Die vorhandenen Wohnnutzungen werden planungsrechtlich ge-
sichert.

4.2, ManR der baulichen Nutzung

GemaR der vorhandenen Bebauung wird in den allgemeinen Wohngebieten eine eingeschossige Be-
bauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine Ausnahme hiervon bilden die beiden Rei-
henhauszeilen in einer StichstraBe des llmer Wegs. Hier ist gemall dem Bestand eine GRZ von 0,4 zu-
lassig.
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In den Mischgebieten wird bei den Bereichen, die an den limer Weg angrenzen, eine eingeschossige
Bebauung und eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die bauliche Struktur entspricht hier den allgemeinen
Wohngebieten im Plangebiet, daher wird auch eine vergleichbare GRZ und Geschossigkeit festgesetzt.
In den Mischgebieten entlang der BahnhofstralRe wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da hier eine dich-
tere Bebauungsstruktur vorhanden ist, bereits vermehrt Gewerbebetriebe ansassig sind und sich wei-
tere ansiedeln sollen.

4.3. Baugrenzen

Uberwiegend werden die Baugrenzen als Baufeldausweisungen mit jeweils 3 m Abstand zur StraRen-
verkehrsflache und zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Im Bereich der Anbauverbotszone von 40 m zur BAB 39 im Mischgebiet, werden die vorhanden Ge-
badude detaillierter mit Baugrenzen versehen. Die Bestandgebaude bleiben hiermit zuldssig, erweiterte
Bebauung ist aufgrund der Lage hier aber nicht moglich, weil Hochbauten grundsatzlich in Anbauver-
botszonen unzuldssig sind. Im Bereich des sldlichsten Mischgebiets an der Autobahniiberquerung
wurde die Baugrenze auf den vorhandenen Bestand reduziert, da hier die hohen Larmimmissionen
zusatzliche Wohnbebauung unvertraglich erscheinen lassen.

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind pro Grundstiick nur eine Zu- / Ausfahrt in
einer Breite von max. 4,00 m sowie ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zuldssig. Bei einer
Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen. Dies soll die Unter-
brechung der Gehwege durch Zufahrten minimieren. Damit sollen auch Gruppen von privaten Stell-
platzen verhindert werden, die in Senkrechtaufstellung direkt vom Grundstlick auf die StralRe fahren.
Insbesondere beim Rickwartsausparken stellt dies ein Sicherheitsrisiko fiir FuRganger dar.

4.4, P+R Flachen

Sadlich der BahnhofstraBe und an den Vogelser Weg angrenzend, soll eine zusatzliche P+R-Flache ent-
stehen. Diese bietet Platz fiir etwa 270 Parkplatze und soll die vorhandene P+R-Flache slid-westlich
der Autobahn und Bahnstrecke erganzen. Moglich ist auch die Errichtung eines Parkhauses.

4.5. Gestalterische Festsetzungen

Nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) wurden einige Festsetzungen zur duBeren Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die dem Schutz des Ortsbildes insgesamt und einer ansprechenden
Gestaltung des Plangebietes dienen.

Mit den Gestaltungsfestsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich die Bebauung in die Strukturen
der umliegenden Bebauung einfligt.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt zum einen von Siiden lber die BahnhofstraRe und
die StraBe Im Ilmer, zum anderen von Norden Ulber den Iimer Weg. Zudem bestehen zahlreiche



Flecken Bardowick Bebauungsplan Nr. 33 ,,P+ R Nord und limer Weg”

einschlieBlich Teilanderung der Bebauungspldane Nr. 5 und Nr. 23
fullaufige Querverbindung. Eine wesentliche Full- und Rad-Verbindung stellt die Unterfiihrung der
Autobahn und Bahntrasse dar.

6. Ver- und Entsorgung

Da es sich um eine Bestandiiberplanung handelt, ist die Trinkwasserversorgung, die Abwasser- und
Abfallentsorgung bereits geregelt.

Oberflichenwasser

Aus Griinden des Gewadsserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, ist das unbelastete Regenwasser auf den Grundstiicken dezentral tber die belebte Boden-
zone zu versickern. Der Einbau von Sickerschachten ist unzuldssig. Durch die Verpflichtung zur Versi-
ckerung wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser si-
chergestellt. Eine Brauchwassernutzung des Regenwassers ist zuldssig um den sparsamen Umgang mit
den Gut Wasser zu unterstitzen.

Die Versickerungsfahigkeit wurde im Vorfeld des nordlich angrenzenden B-Plan 23 (2006) tber ein Bo-
dengutachten grundsatzlich nachgewiesen.

Sollte eine dezentrale Versickerung aufgrund eines unverhaltnismallig hohen technischen und wirt-
schaftlichen Aufwands aufgrund der Bodenverhaltnisse im Einzelfall gédnzlich nicht moglich, ist auf An-
trag eine Einleitung der Giberschiissigen Wasser in die gemeindliche Regenwasserableitung moglich.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten wahrend
der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablage-
rungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Liineburg anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.

7. Immissionsschutz

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 33 ,,P+R Nord und limer Weg*“ des Flecken Bardowick, LARMKONTOR GmbH, Ham-
burg, 01.12.2017, als Anlage 1 angefiigt) durchgefiihrt, die 2021 aktualisiert wurde. Die Schalltechni-
sche Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarm

,Die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ der jeweiligen Gebietsnutzung werden im GrofSbereich des
Plangebietes im Tag- und Nachtzeitraum liberschritten und in Teilen auch der Grenzwert der 16. BIm-
SchV. Im Nahbereich zur Bundesautobahn A39 bzw. der Bahnstrecke Hamburg — Hannover — Hamburg
und der Kreisstrafse K32 wird die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags erreicht und
von 60 dB(A) nachts in Teilen (iberschritten.

Es ist somit eine Beeintrdchtigung durch Ldrm zu erwarten, auf welche die Planung reagieren muss.
Hierbei wird auch teilweise, die fiir Auflenwohnbereiche kritische Ldrmschwelle von 65 dB(A)

10
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iiberschritten. AufSenbereiche sollten daher nicht ohne weitere Schallschutzeinrichtungen zur StrafSe
ausgerichtet werden.

Im Bereich des planungsrechtlichen Bestands ist der bauleitplanerische Handlungsspielraum stark ein-
geengt. In der Rechtsprechung anerkannt ist in diesen Fdllen, dass eine sachgerechte Abwdgung auch
,unterhalb” der Anforderungen, wie sie an eine Neuplanung gestellt werden kénnen, gegeben ist. Die-
ser stddtebauliche Missstand ist mit bauleitplanerischen Mitteln zu lésen. Es ist fiir den Bereich der
Bestandswohnbebauung im gesundheitsgefidhrdenden Bereich an der Bahnhofsstrafie K32 und Ecke
llmer Weg / BahnhofsstrafSe die Uberlegung anzustellen, wie fiir die Zeitspanne des Bestandes der Ge-
bdude gesunde Wohnverhiltnisse gewdihrleistet werden kénnen. Zundchst muss gepriift werden, ob in
den jeweiligen betroffenen Gebduden Schallschutz entsprechend den mafgeblichen AufSenldérmpegeln
der DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“) vorhanden ist, welcher im Innenraum gesunde Wohnverhilt-
nisse garantiert. Sind diese Voraussetzungen gegeben, dann erscheint es ausreichend, dies in der Be-
griindung des B-Plans aufzunehmen. Problematisch wird es, wenn die Uberpriifung ergibt, dass der
Schallschutz nicht auf die maf3geblichen AufSenldrmpegel der DIN 4109 abgestellt ist, d.h. im Innenraum
keine gesunden Wohnverhdltnisse anzunehmen sind.“ (vgl. Anlage 2)

P+R

,Die Priifung der Einwirkung der P&R-Anlage hat gezeigt, dass an den mafgeblichen Immissionsorten
die Grenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten, jedoch im Nachtzeitraum sowohl im
Prognose Nullfall als auch im Prognose Planfall iiberschritten werden.

Die Pegelerhéhung vom Prognose Nullfall zum Prognose Planfall betréigt im Tagzeitraum bis zu 1 dB
und im Nachtzeitraum bis zu 0,4 dB.

Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags wird nicht erreicht. Jedoch wird am Ge-
bdude in der BahnhofstrafSe 75A die nédchtliche Gesundheitsgeféhrdungsschwelle von 60 dB(A) um bis
zu 1 dB im Null- wie im Planfall (iberschritten.

Die Pegelerhéhung vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall am Gebdude in der BahnhofstrafSe
75A, unter Bertlicksichtigung von Maximalannahme fiir die Nutzung der P&R Anlage, betrdgt im Nacht-
zeitraum bis zu 0,1 dB und ist somit nicht splirbar. Somit ist im Bebauungsplan abzuwdgen, ob die nicht
splirbare Mehrbelastung fiir die Nachbarschaft durch die geplante Erweiterung der P&R Anlage an der
Bahnhofsstrafe in Bardowick hinzunehmen ist.” (vgl. Anlage 2)

8. Natur und Landschaft

8.1. Artenschutz - folgt -

9. Flachen und Kosten

Fldchen

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans hat eine GréRe von insgesamt 101.190 m?, davon werden
28.930 m? als Mischgebiet, 42.880 m? als allgemeines Wohngebiet, 15.010 als Verkehrsflidche beson-
derer Zweckbestimmung (P+R) und 14.270 m? als StraRenverkehrsfliche festgesetzt.
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Flecken Bardowick Bebauungsplan Nr. 33 ,,P+ R Nord und limer Weg”
einschlieBlich Teilanderung der Bebauungspldane Nr. 5 und Nr. 23
Kosten

Die Kosten fir die Aufstellung Bebauungsplans werden von dem Flecken Bardowick getragen.

Flecken Bardowick, den ........cccoeecvvvvvvveeeeennnnn.

Gemeindedirektor
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