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1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4151).

Bei dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 23 handelt sich um Flachen im
AuR3enbereich unmittelbar am Ortsrand, die im Rahmen der Aufstellung in den Innenbereich
Uberfuhrt werden sollen.

1.1 Planungsanlass

Aufgrund des gut ausgebauten Infrastrukturangebotes mit Grundschule und Kindergarten, der
verkehrsgiinstigen Lage zwischen dem Oberzentrum Lineburg und dem Mittelzentrum
Winsen (Luhe) sowie der Nahe zu Hamburg ist die Gemeinde Radbruch als Wohnstandort
sehr beliebt. Auch im landlichen Raum besteht der Druck, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen, um die Gemeinden zukunftsfahig entwickeln und bestehende Infrastrukturangebote
langfristig sichern zu kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Op’'n Donnerloh-West* ermoglicht eine
zusatzliche Erweiterung des gewachsenen Siedlungskorpers nach Westen. Die Flache ist Teil
der im ,Siedlungsentwicklungskonzept 2035“ als ,Op’n Donnerloh West* gefiihrten
Potenzialflache und liegt derzeit im AulRenbereich.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung fiinf neuer Einzelhduser geschaffen.

Diese stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen der Bauleitplanung geman
8§ 1 Abs. 3 BauGB. Dabei stehen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB allgemeine Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung im Fokus der Ortsentwicklung Radbruchs und erfordern die Aufstellung dieses
Bebauungsplans. Der Bebauungsplan umfasst Flachen im AuR3enbereich und wird daher
gemal § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

1.2 Bestandsanalyse

Das ca. 5.000 m2 grofRe Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde. Im Osten des
Plangebietes verlauft die Stral3e Op’n Donnerloh.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in Teilen das Flurstiick 29/18. Die Flache
ist derzeit Teil eines Sandackers und wird landwirtschaftlich genutzt.
1.2.1 Nutzungs- und Freiraumstruktur, Zentralortliche Einrichtungen

Radbruch ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Bardowick. Die Gemeinde gehért zum
Landkreis Lineburg in Niedersachsen.

Nord-westlich der Gemeinde befinden sich die Stadt Hamburg und das Mittelzentrum Winsen
(Luhe). Radbruch ist Teil der Metropolregion Hamburg. Stddstlich der Gemeinde liegt das
Oberzentrum Lineburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden und, anschlieBend an die
Strale Op’n Donnerloh im Osten, an ein Wohngebiet. Bei der Bebauung handelt es sich
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Uberwiegend um eine kleinteiligere Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern. Im
Siden und Westen des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die direkt im Osten angrenzende StraRe Op’n Donnerloh fiihrt in Richtung Norden zur
KreisstraRe ,Bardowicker StraRe“ und in Richtung Suden wird das Jugendzentrum sowie ein
Kindergarten ,Huus for Kinner tUber diese erschlossen. Zwischen dem Jugendzentrum und
dem Wohngebiet befindet sich, siidostlich des Plangebietes eine Griinanlage.

Die Gemeinde Radbruch verfiigt Gber eine gute soziale Infrastruktur. In der Gemeinde gibt es
diverse Vereine, Betreuungseinrichtungen, eine Grundschule und Freizeitangebote (Sport-
vereine, Jugendtreff, kulturelle Einrichtungen). Der Kindergarten ,Huus for Kinner* ist fuRlaufig
innerhalb von etwa 200 m erreichbar, die Wegstrecke zur Grundschule betragt etwa 500 m.

1.2.2 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss tber das Leben friiher hier lebender Menschen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aller Voraussicht nach keine archéologischen Denk-
maler oder andere archaologisch bedeutende Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfuhrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu
Tage treten sollten, ist die zustandige Behtérde umgehend zu benachrichtigen.

Diese Verpflichtung besteht gemaR § 15 DSchG fur die Eigentimer und die Besitzer des
Grundstlcks, auf oder in dem der Fundort liegt und fir die Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

1.2.3 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflichen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friiheren landwirtschaftlichen Nut-
zung liegen zurzeit nicht vor.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugru-
ben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unter-
brechen und der Landkreis Liineburg - untere Bodenschutzbehdrde - ist unverziglich zu
benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen Malinahmen zum Schutz
des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
1.2.4 Bodenbeschaffenheit

Innerhalb des Plangebietes bestehen aller Voraussicht nach keine Bedenken hinsichtlich der
Tragfahigkeit der Béden. Bei Baudurchfihrungen sollten trotz dessen Bodenuntersuchungen
vorgenommen werden.
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1.2.5 Orts- und Landschaftsbild

Das den Ort umgebende Landschaftsbild ist gepragt durch zusammenhangend bebaute
Siedlungsbereiche.

Das Plangebiet ist eine schliissige Entwicklungsflache, die an die bereits bestehende bebaute
Flachen ankniupft. Der Geltungsbereich befindet sich direkt an einer WohnstralRe.
Entsprechend ist die Verkehrsinfrastruktur bereits gesichert.

1.2.6 Alternative Flachen

Die Flachen dieses Bebauungsplanes liegen im Siedlungszusammenhang der Gemeinde
Radbruch. Da die verkehrliche Erschlielung bereits gesichert ist und die Strale Op’n
Donnerloh 6stlich bereits mit einer Wohnnutzung und sozialen Einrichtungen bebaut ist,
knupft das Plangebiet lediglich an die Tiefe der bestehenden Strukturen an und stellt daher
nur eine geringfligige Erweiterung des Siedlungskoérpers dar.

Durch die Entwicklung einer Wohnbauflache in dem bereits verkehrlich erschlossenen
Bereich kann behutsam neuer Wohnraum geschaffen werden, ohne den Siedlungskdrper
wesentlich in die freie Landschaft zu erweitern.

Bei dem hier angestrebten Bebauungsplan handelt es sich um eine Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen gemal? 8 13b BauGB. Hier wird auf weniger als 10 000 Quadratmetern
eine Wohnnutzung auf FlAchen im Zusammenhang des bebauten Ortsteils zugelassen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB aufgestellt. Dabei
gelten die Regelungen des § 13a BauGB.

Von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der F-Plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Somit ist
zur Anderung des F-Planes kein zusatzliches formliches Bauleitplanverfahren mit gesonderter
Beteiligung der Offentlichkeit vorgesehen.

1.3 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Verwaltungsausschusses vom
19.12.2019. Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortstiblich vom
20.12.2019 bis 30.01.2020 durch den Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel be-
kannt gemacht worden.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............. bis .............
wahrend folgender Zeiten:
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Montag, Dienstag und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30

gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. durch den
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die gem. § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.radbruch.de® ins Internet eingestellit.

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat den Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Bebauungspléne und Flachennutzungsplane)
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir die Bauleitplanung mafRgebenden Ziele
und Grundsatze sind im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2017)
in der Fassung vom 26.09.2017 sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Land-
kreis Lineburg (RROP 2003), in der Fassung der 2. Anderung 2016.

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen und das Regionale Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Liineburg stellen die Gibergeordneten Planungsvorgaben
und Handlungsspielraume fir die kommunale Bauleitplanung und somit auch fir diese Bau-
leitplanverfahren dar.

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (LROP-VO 2017)

Das Landes-Raumordnungsprogramm schafft auf Landesebene die raumlichen
Voraussetzungen flr eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesplanung ist es,
gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen
herzustellen und zu sichern. Die Raumordnung hat dabei die Aufgabe, die vielféltigen und
teilweise konkurrierenden Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und
Gestaltungs- und Ermessensspielraume im Sinne dieser Ziele zu nutzen.

Fur die Gemeinde Radbruch trifft das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
keine gesonderten Aussagen.
2.1.2 Regionales-Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg

Das RROP legt die angestrebten raumlichen und strukturellen Entwicklungen fir den
Planungsraum fest und steht inhaltlich zwischen dem Landes-Raumordnungsprogramm und
den Bauleitplanen der Gemeinde.

Die Gemeinde Radbruch wird vom RROP aufgrund der herausgehobenen Infrastruktur-
funktionen unterhalb der Ebene zentraler Orte, als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der
Sicherung dieser Infrastruktur eingestuft.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017

2.1.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg 2017

Die Landschaftsplanung nimmt sich der Aufgabe an, Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf regionaler Ebene zu konkretisieren und umzusetzen. Dabei wird das Land-
schaftsbild der Region in seinen verschiedenen Facetten erfasst und anschlieRend bewertet.
Der LRP dient als Abwagungsgrundlage der Landschafts- und Raumplanung.

Aus dem Ziel- und Entwicklungskonzept des LRP lasst sich die Siedlungsgrenze (Freihaltung
von Landschaftsachsen/Ausschluss von Bebauung) ablesen. Das Plangebiet liegt aulRerhalb
des Bereiches, der von einer Bebauung ausgeschlossen ist und liegt damit im Zusammen-
hang des Siedlungsbereiches. Das Gebiet sldlich des Siedlungskdrpers der Gemeinde Rad-
bruch erflillt die Bedingungen zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Luneburg 2017, Planinhalt Ziel- und Entwicklungs-
konzept

2.2 \Vorbereitende Bauleitplanung, Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache
aus. Dies lasst der (unmalf3stabliche) Ausschnitt erkennen.

Eine entsprechende Berichtigung der Darstellung dieser Flachen ist daher erforderlich (siehe
Kap. 9 Anlagen).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Radbruch (35. Anderung)

2.3 Verbindliche Bauleitplanung
Fur das Plangebiet selbst existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

Direkt ostlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10a,
,Op’n Donnerloh“ 1. Anderung aus dem Jahr 2004. Sidlich davon befindet sich der Bebau-
ungsplan Nr. 16 ,Kindergarten Op‘n Donnerloh®. Das Gebiet wurde 2010 als Flache fur Ge-
meinbedarf ausgewiesen, um den Bau eines Kindergartens zu realisieren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23,0p’n Donnerloh-West* greifen die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 10a, ,Op’n Donnerloh“ 1. And. auf um ein einheitliches und
zusammenhangendes Bild zu erzeugen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Radbruch aus dem Jahr 2010
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2.4 Siedlungsentwicklungskonzept 2035

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde im Rahmen des Siedlungsentwicklungskon-
zeptes 2035 untersucht. Laut dem Siedlungsentwicklungskonzept schliel3t die Flache zent-
rumsnah an den bestehenden Siedlungskérper an und eignet sich aufgrund der guten Er-
schlieBungssituation und der N&he zum Kindergarten fur eine kurzfristige wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung. Auch eine mittel- bis langfristige Erweiterung in Richtung des Viehdlupegra-
bens ware denkbar und wird in den ndchsten Jahren erneut betrachtet.

In einer Stellungnahme des Fachdienstes Regional- und Bauleitplanung des Landkreises LU-
neburg vom 03.07.2020 wird die Flache mit Prioritdt A bewertet und als ,,aus ortsplanerischer
Sicht ist die Flache fir eine Siedlungsentwicklung geeignet beurteilt. Planungsvorgaben Na-
tur und Umwelt

2.4.1 Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick konkretisiert die Ziele und Erfordernisse
des Naturschutzes und der Landschaftspflege und dient als Datengrundlage tber den Stand
von Natur und Landschatft auch als Informationsquelle fir die Bauleitplanung.

In der Bestandskarte zu Boden, Wasser und Klima wird der Bereich des Plangebietes als
Extremstandort fir sehr nasse Boden dargestellt. Der Bereich nérdlich des Gebietes gilt als
Bereich mit hoher Grundwasserneubildung. Dort ist aul3erdem ein Immissionsschutzwald und
- gehoélzbestand verzeichnet.

Die Karte zum besonderen Artenschutz stellt im Geltungsbereich das Vorkommen des
Weil3storchs (streng geschitzt und nach Roter Liste gefahrdet) sowie etwas weiter sidlich,
das Vorkommen von Rabenkrahen (verbreitete, ungefahrdete Art).

In der Karte zum Zielkonzept ist keine besondere MafRnahme fiir das Gebiet verzeichnet. Die
Flache sudlich des Plangebietes gilt als Entwicklungsflache fir den Biotopverbund und als
MaRnahmenflache zur Extensivierung der Grinlandnutzung. Dariber hinaus erfillen die
weiter sddlich liegenden Flachen die Voraussetzungen eines Landschaftsschutzgebietes.
Keine der Flachen grenzt direkt an das Plangebiet an.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Bardowick mit Stand der aktualisierten Fassung vom
01.08.2021

2.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder Naturdenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

2.5 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele dieses Bebauungsplanes Nr. 23 stehen den Zielen und inhaltlichen Vorgaben der
Raumordnung bezlglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur nicht entgegen. Im Rahmen
des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB interkommunal abgestimmit.

3 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Als Teil des Dorfentwicklungsprogrammes des Landes Niedersachsen hat sich die Gemeinde
Radbruch unter anderem Ziele in den Bereichen Siedlungsentwicklung, Wohnen und
Naherholung sowie Infrastruktur, Wirtschaft und Tourismus gesetzt.

Entwicklungsziele sind beispielsweise der Erhalt der Bausubstanz und die Entwicklung des
Ortskernes, eine moderate Siedlungsentwicklung, Schaffen generationsibergreifender
Wohnraumperspektiven und gleichzeitig die Entwicklung von Naherholungsmoglichkeiten
sowie der Aufwertung von Grunstrukturen. Dariiber hinaus soll der Ausbau von Angeboten
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der Daseinsvorsorge geftrdert werden. Weitere Ziele betreffen die Themen Mobilitdt und
soziales Miteinander.

Hinsichtlich des Zieles einer moderaten und behutsamen Siedlungsentwicklung sollen neue
Wohnbauflachen vor allem bedarfsorientiert, kleinteilig und mdglichst im Innenbereich
entwickelt werden. Da im Innenbereich kaum weitere Bauflachen verfligbar sind, werden im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Radbruch auch Flachen im Randbereich vorgeschlagen,
die fir eine Bebauung in Frage kommen. Um einen kurzfristigen Bedarf an neuem Wohnraum
zu stillen, eignet sich insbesondere die Flache des Plangebietes ,Op’n Donnerloh-West®, die
derzeit im AuBenbereich liegt.

Die Bebauung der AuBenbereichsflache ,Op’n Donnerloh-West* lasst sich aufgrund der
vergleichsweisen geringen Grof3e von 5.000 m2, der bereits bestehenden verkehrlichen
ErschlieBung und dem direkten Anschluss an den Siedlungskdrper im Norden und Westen
sowie der N&ahe zu =zentralen (Betreuungs-)Einrichtungen mit den Zielen der
Siedlungsentwicklung vereinbaren.

Die Bebauungsstruktur soll sich in Gestalt und Malistab an die umliegende Bebauung
anpassen und sich in den bestehenden Siedlungskérper einfliigen. Das vorhandene
ErschlieBungssystem bleibt unverandert.

4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Op’n Donnerloh-West* trifft Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, die sich am umgebenden Bestand orientieren.

4.1 Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) gemall 8§ 4 BauNVO
festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Diese Ausweisung sichert die Gberwiegende Wohnnutzung im Geltungsbereich, lasst jedoch
eingeschrankt Spielraum fur vertragliche andere Nutzungen. Hier soll grundséatzlich eine
Nutzungsmischung ermdglicht werden. Gewollt sind allerdings nur die dem Wohnen zugeord-
neten Nutzungen (Dienstleistungen etc.).

Um den Wohncharakter des Gebietes zu unterstitzen und ein stérungsfreies Wohnen zu ge-
wahrleisten, werden die gemdR § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem
Hintergrund der (von mdoglichen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastungen fir die
Wohnnutzung.
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4.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

421 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Im Plangebiet sollen ausschlie3lich Einzelhdusern errichtet werden. Fir eine aufgelockerte,
der Umgebung angepasste Bebauung wird daher im Teilgebiet WA1 eine maximale GRZ von
0,2 und im Teilgebiet WA2 eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

4.2.2 MindestgrundsticksgroRe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der MindestgrundsticksgrofRe und der Zahl der Wohneinheiten wird si-
chergestellt, dass nur die gemafl o.g. Wohnungsbautypologie angestrebte Anzahl an
Wohneinheiten realisiert werden kann, damit das geplante ErschlieBungsnetz nicht Uberlastet
wird. Auf diese Weise wird eine hohe Wohnqualitdt gesichert sowie eine mit der Nachbar-
schaft des Quartiers und mit der Lage am Ortsrand vertragliche bauliche Dichte erreicht.

Fur das Gebiet wird eine Mindestgrundstlicksgréf3e von 700 mz2 festgesetzt.

Grundsatzlich ist eine Wohneinheit je Einfamilienhaus zuldssig. Soll in einem Einfamilienhaus
eine Einliegerwohnung (z.B. fir ein Familienmitglied) realisiert werden, ist flr eine der
Wohneinheiten als Einliegerwohnung maximal eine Geschof3flache von 75 m2 zul&ssig.

4.2.3  Geschossigkeit und Hohenbegrenzung

Um die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen
zum Bezugspunkt der Hohenmessung und zu Trauf- und Firsthéhe getroffen. Ziel ist die
Einfigung in die bauliche Umgebung und in die Topografie des Plangebietes.

Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhdhe baulicher Anlagen ist die Oberkante des fertig
gestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen
in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3en-
seitigen Gebaudeseite fiihrt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist eine maximale Sockelhéhe von 0,5 m
Uber Bezugspunkt (Bz) zulassig. Die Sockelhdéhe wird definiert durch die Oberkante des
fertigen FuBBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG). Diese Festsetzung soll die Einfigung in
die Topografie des Plangebietes gewahrleisten, damit Erdbewegungen lediglich im
unvermeidlichen Mal3e erfolgen.

Die Oberkante des fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss des Gebaudes bildet wiederum die
BezugsgroRRe fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen. In den allgemeinen Wohngebieten
WAL und WA2 wird eine Traufhdhe von maximal 4,5 m sowie eine Firsthohe von maximal
9,00 m festgesetzt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und ein homogenes Ortsbild zu gewahrleis-
ten, soll die Geschossigkeit fiir Einzelhauser als mafstablicher Ubergang zum Bestand auf
maximal ein Vollgeschoss beschrankt werden.

42.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine grol3ziigige Baugrenze bestimmt.
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Sie definiert die maximale Ausdehnung der Geb&ude und ist so geschnitten, dass die
zulassige Grundflache innerhalb des Baufensters realisiert werden kann und den Nutzern ein
gewisser Spielraum bleibt. Dabei wird ein Abstand von mindestens 3 m zu der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und der Grenze des Geltungsbereiches im Norden
eingehalten. Im Studen und Westen wird ein Anpflanzstreifen festgesetzt, auch zu diesem sind
3 m Abstand einzuhalten. Zur StraRe Op’n Donnerloh muss die Bebauung mindestens 5 m
abrucken. Die Wohngebdude sind auf den Grundsticken so anzuordnen, dass gesunde
Lebensverhaltnisse geschaffen werden.

4.2.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Gerateschuppen entfal-
ten eine stadtebauliche Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sowie die benachbarten Privat-
grundsticke. Aus diesem Grund wird eine Reihe von Festsetzungen zu Art und Ausmal die-
ser Anlagen getroffen.

In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA2 sind Nebenanlagen, insbesondere Garten-
/Geratehauser und Gerateschuppen ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WAZ2 sind Stellplatze in Form von offenen Stell-
platzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder geschlossenen Kleingaragen zulassig. In jeder
zuldssigen Form mussen sie einen Abstand von mindestens 2,00 m zur Erschliel3ungsstral3e
einhalten, um eine ausreichende Riickstof3tiefe fur das Ein- und Ausparken zu gewahrleisten.

4.3 Grunordnerische Festsetzungen

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Fur AulRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zum Schutz der Biodiversitat
zu verwenden (z. B. LED-Leuchten). Diese dirfen keine UV-Strahlung emittieren. Die Leucht-
kdrper sind mit einem Abstrahlungswinkel von kleiner als 70° zur Vertikalen vorzusehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und zum
Erhalt

Entlang der Grundsticksgrenzen der Grundstlicke, die an der Stralle Op’n Donnerloh liegen,
ist je Grundstuck mindestens eine Trauben-Eiche, mind. 16 — 18 cm Stammumfang, mit ei-
nem Abstand von mind. 5 m zur Fahrbahnkante, zu pflanzen. Die Wurzelraume sind dauer-
haft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Zur Einbindung in die umgebende Landschaft, sowie der Reduzierung der Stérwirkungen auf
die angrenzenden Habitate westlich und nérdlich der Grundstiicke sind Innerhalb der mit ei-
nem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu
pflanzen. Je angefangene 3 gm ist mindestens ein Strauch zu pflanzen Die Gehélze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 gm ein standortgerechter Obstbaum oder
sonstiger standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm aufRerhalb der Anpflan-
zungsgebote zu pflanzen.
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Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
unzulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in der darauf-
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Als Hecken zur Einfriedigung der Verkehrsflachen sind nur Laubgehélze, Mindesthéhe 0,80 m
zulassig. Zaune sind ausschlief3lich auf der Innenseite der Hecke zulassig. Weitere Einfriedi-
gungen wie Spundwande, Gabionen, Winkelstitzwande oder &hnliche technische Bauwerke
oder Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle®) sind ausschlieRlich zu privaten Grundstui-
cken zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Schottergarten
sind ausgeschlossen.

4.4 Hinweise
Folgende Hinweise werden im Textteil B gemacht:
Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrich-
tigen.

Bodenfunde

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 14 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Besonderer Artenschutz (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Der Baubeginn einschl. der Baufeldfreimachung muss auf3erhalb der Brutzeit der potenziell
vorkommenden bodenbriitenden Vogelarten von Anfang Marz bis Mitte Juli liegen bzw. eine
Kontrolle dieser Flachen hinsichtlich eines aktuellen Brutgeschehens vor der Inanspruchnah-
me durchgefuhrt werden, sollte der Baubeginn bzw. Wiederbeginn innerhalb der Brutzeit lie-
gen um den Eintritt von Verbotstatbestanden zu vermeiden (s. Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag).

Sofern ein Gehdlzrickschnitt (bspw. fur die Herstellung des Lichtraumprofils) der angrenzend
zum Geltungsbereich befindlichen Geholze erforderlich ist, ist dieser aul3erhalb des Zeitraums
vom 01. Mérz bis zum 30. September durchzufiihren (s. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG), um
den Eintritt von Verbotstatbestanden zu vermeiden (s. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Baumschutz

Im Kronentraufbereich der Bdume und Hecken sind Abgrabungen und Geldndeaufh6hungen
unzulassig. Die DIN 18920 ist anzuwenden. Vor Beginn der Baudurchflihrung ist ein sachge-
rechter Baumschutz gemafd DIN 18920 an den zum Baufeld benachbarten Baumen vorzuse-
hen.

Pflanzlisten

Alle Anpflanzungen missen innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn der BaumalRnahme
durchgefihrt sein. Die Pflanzarten sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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4.5 Gestalterische Festsetzungen

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und um eine ortsangepasste Gestaltung des
Wohngebietes zu erreichen, sollen gestalterische Festsetzungen gemal? § 84 NBauO getrof-
fen werden. Neben der Gestaltung der Gebaude selbst soll zu diesem Zwecke auch die Ge-
staltung von Werbeanlagen in diesem Bebauungsplan geregelt werden.

Die ortliche Bauvorschrift ,AuRenwandflachen® setzt fest, dass die Hauptbaukdrper aus Vor-
mauerziegeln in den Farbténen Rot bis Rotbraun oder anderen Materialien in gedeckten mat-
tierten Farbtonen herzustellen sind. Auf diese Weise soll die Einfigung in die Umgebung si-
chergestellt werden, da dies die in der Umgebung Uberwiegend verwendeten Fassadenmate-
rialien sind. AuRenwande von Nebengebauden, Garagen und Carports sind im Material den
AuBenwanden des Hauptgebaudes anzugleichen oder aus Holz herzustellen.

Die ortliche Bauvorschrift ,Dachfarben, Dachmaterial und Glanz“ setzt fest, dass zur Dachein-
deckung von Hauptgebauden nur nicht gldnzende, unglasierte Dachpfannen in den Farben
Rot bis Rotbraun oder Anthrazit sowie weiche Dacheindeckungen (Reetdach) zuldssig sind.
Hiervon ausgenommen sind Verglasungen, Solaranlagen und begriinte D&acher. Engoben
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass es sich
um matt wirkende Oberflachen handelt. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen
Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige Dachflache. Die Gestaltungsfestsetzung dient der
Schaffung einer farblich und gestalterisch homogenen Dachlandschaft im Plangebiet und lei-
tet sich aus der vorhandenen Dachlandschatft ab.

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fir erforderliche Zufahrten/Stellplatze, Zuwegungen und Millstandplatze
zulassig. Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Gesteins- oder Mineralkdrnern wie z.B.
Schotter und Kies ist unzuldssig. Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen in der gesam-
ten Breite zwischen der StralRe / ErschlieBungsanlage und dem Hauptgebéaude.

Werbeanlagen sind ausschlie3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt am
Gebéaude und bis zu einer Flachengrélle von max. 1 gm zulassig. Je Gebaude und Grund-
stiick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinterleuchtenden und
angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzulassig.

5 ERSCHLIESSUNG DES GELANDES

5.1 Anbindung an das tibergeordnete StraRennetz und den OPNV

Die Gemeinde Radbruch liegt direkt an der Kreisstral3e K42. Nordlich des Ortes verlauft die
Bundesautobahn A39, die in Richtung Nordwesten nach Winsen (Luhe) und im weiteren
Verlauf Gber die A1 oder A7 nach Hamburg flhrt.

5.2 Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Der Ort verfugt Uber einen Bahnhof und ist damit an das Uberregionale Bahnnetz
angebunden. Radbruch ist Haltepunkt auf der Bahnstrecke Hamburg-Hannover. Der Bahnhof
liegt im Norden der Gemeinde in etwa 1.000 m Luftlinie zum Plangebiet.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle ist ful3laufig innerhalb ca. 670 m zu erreichen. Dort fahren
die Linien 5404 und 5403 in Richtung Rottdorf mit Zwischenhalt am Bahnhof Radbruch und in
Richtung des Flecken Bardowicks.

5.3 Innere Erschlielung
Das Wohngebiet des Bebauungsplanes wird tber die Stralle Op’n Donnerloh erschlossen.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes wird als verkehrsberuhigter Bereich mit einer
Stral’enbreite von 4,0 m vorgesehen. Die Verkehrsflache wird nach den Grundséatzen des
flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden geplant.

5.4 Verkehrsaufkommen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 sind nur geringflgige
Beeinflussungen des umliegenden Verkehrsnetzes durch den zusatzlichen Verkehr zu
erwarten. Die entstehende Beeintrachtigung ist zugunsten des stadtebaulichen Ziels der
Schaffung von Wohnraum als hinzunehmend zu betrachten.

6 VER- UND ENTSORGUNG

6.1 Schmutzwasser

Die Bemessung der Schmutzwasserkanalisation erfolgt nach den Arbeitsblattern der ATV A
110 ,Richtlinien fir die hydraulische Dimensionierung und dem Leistungsnachweis von Ab-
wasserkanalen und Abwasserleitungen® und dem Arbeitsblatt ATV A 118 ,Richtlinien fur die
hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanalen®.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemein-
de Bardowick durch Anschluss an die Klaranlage der Stadt Lineburg. Die Kapazitat der Klar-
anlage ist ausreichend.

6.2 Oberflachenentwasserung

Aus Erfahrungswerten der bisherigen Siedlungsentwicklung im Bereich Op’n Donnerloh Iasst
sich davon ausgehen, dass der Boden und die Grundwasserflurabstande fir eine Versicke-
rung des anfallenden Oberflachengewassers geeignet sind.

Das auf den Baugrundstiicken von Dachflachen und sonstigen befestigen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlck Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

6.3 Versorgungsanlagen

Fur die geplanten Nutzungen wird eine Versorgung mit Strom, Wasser, Elektrizitdt oder Gas
bendtigt. FUr die Versorgung sind derzeit folgende Unternehmen zustandig:

Stromversorgung: e.on | Avacon AG
Wasserversorgung: Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
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Gasversorgung: e.on | Avacon AG
Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom AG
Breitbandversorgung:  ElbKom AG6R

Die bestehenden Versorgungsanlagen werden bedarfsgerecht ausgebaut.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung ist der Landkreis Lineburg zustandig. Die verbindliche
Bebauungsplanung hat fur geeignete Bedingungen innerhalb des kiinftigen Wohngebietes zu
sorgen.

7 GERUCHSIMMISSIONEN

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Wohngebietes geplant. Nach GIRL /1/ ist fur solche
Gebiete ein Immissions(grenz)wert von 0,10 - entsprechend 10 % der Jahresstunden - vorge-
sehen.

Dieser Immissionswert gilt an allen Orten, an denen sich Personen nicht nur voriibergehend
aufhalten.

Die belastigungsrelevanten Kenngroéf3en der Geruchsbelastung (Gesamtbelastung) liegen im
gesamten Plangebiet bei héchstens 10 % der Jahresstunden. Bei der Ausweisung eines
Wohngebietes ist dort nicht von erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auszugehen.

8 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des 8 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann. Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, und
es ist zu Uberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange ge-
maf 8§ 44 BNatSchG betroffen sind.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu beriicksichtigen, wurde ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, welche dieser Bebauungsplananderung als Anlage beiliegt,
ertellt.
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9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 23 ,Op’n Donnerloh-West* hat eine
Gesamtgrof3e von ca. 4.820 m2. Diese wird wie folgt aufgeteilt:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ca. 229 m?
Allgemeine Wohngebiete: ca. 4.591m?
9.2 Kosten

Die Gemeinde Radbruch tUbernimmt die Planungs- und ErschlieBungskosten, die im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgeltst werden.

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung vom ..........cc......... die Begriindung
beschlossen.

Radbruch, den ..........ccuu........

(Der Biurgermeister)
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10 ANLAGEN: BERICHTIGUNG FNP

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Radbruch im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Winsen Nr. 23 ,0Op’n Donnerloh-West* wird durchgefihrt fur
den unten dargestellten Bereich. Der Geltungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt und im Rahmen der Berichtigung in Wohnbau-
flachen geéndert.

Abbildung 7: Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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11 GUTACHTEN

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 23 ,Op‘n Donnerloh- West*, Gemeinde
Radbruch, EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Lineburg, Oktober
2021

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung ,Op’n Donnerloh-West“ in Radbruch, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG, Hamburg, 26.08.2019

12 GRUNDLAGEN

12.1 Gesetze / Programme / Plane / Verordnungen

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geadndert am 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4151),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) gedndert worden ist,

90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

die Landesbauordnung fir das Land Niedersachsen (NBauO) in der Fassung vom 03.
April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.September 2017
(Nds. GVBI. S. 338),

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der zuletzt geanderten
Fassung,

das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 312)

das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai 1978,
zuletzt geandert durch Gesetz 26. Mai 2011; (Nds. GVBI. S. 135)

das Gesetz zum Schutz der Natur (Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 in der zuletzt geanderten Fassung,

das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen in der Fassung vom 08. Mai
2008 und Fortschreibung 2012 in der zuletzt geanderten Fassung von 2017,

der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Luneburg von 1996 mit Stand der ers-
ten Fortschreibung aus dem Jahr 2017,

der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick mit Stand der aktualisierten Fassung
vom 01.08.2021,

der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick mit Stand aus dem Jahr 2009,
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das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Luneburg aus dem Jahr
2003 (Stand 2. Anderung 2015),
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