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d
e
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d
e

r 
G

e
m

e
in

d
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a
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T
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b
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n
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B
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b
a

u
u

n
g
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e
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e

b
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 d
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 d
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u

n
g

sp
la

n
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b
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p
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g
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e
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a
u
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n
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h
e

n
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u

s d
e
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n
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n

u
n
g
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e
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A
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u
n

d
 

d
e

n
 

T
e
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e
n
 

F
e
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n
g
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e
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d
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B
e
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n

d
teil 

d
e
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A
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d

es 
B

e
b

a
u

u
n

g
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n

e
s 

N
r. 
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G
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n
g
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d
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B
e

b
a

u
u

n
g
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e
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N
r. 

2
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w

e
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e
n

 
d
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F
e
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n
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d
e
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e
b

a
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u
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g
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e
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lurstücke 

1
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und 
in 

T
eilen 
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a

u
fg

e
h

o
b

e
n

 u
n

d
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rse
tzt. 

 1. 
A

rt d
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lich

en
 N

u
tzu

n
g

 g
em

äß
 § 9 A

b
s. 1 N

r. 1 B
au

G
B

 u
n

d
 §

§ 1 u
n

d
 8 B

au
N

V
O

 

1.1
 

D
a

s P
la

n
g

e
b

ie
t w

ird
 a

ls e
in

g
e

sch
rä

nkte
s G

e
w

e
rb

e
g

e
b

ie
t (T

e
ilg

e
bie

te
 G

E
1

 u
n

d
 G

E
2

) g
e

m
ä

ß
 

§
 8

 B
a

u
N

V
O

 fe
stg

e
se

tzt. 

1.2
  

In
 d

e
n

 T
e

ilge
b

ie
te

n
 sin

d fo
lg

e
n

d
e

 N
u

tzu
n

g
e

n
 n

ich
t zu

lässig
: 

- T
a

n
kste

llen
 

- A
nlagen für sportliche Z

w
ecke 

- A
nlagen für kirchliche, kultu

re
lle

, so
zia

le
 u

n
d

 ge
su

n
d

h
e

itlich
e

 Z
w

e
cke 

- V
ergnügungsstätten. 

D
es 

W
eiteren 

sind 
E

inzelhandelsbetrie
b

e
 

n
ich

t 
zu

lässig
, 

m
it 

A
u

sn
a

h
m

e
 

vo
n

 
untergeordneten 

V
erkaufsstätten 

von 
im

 
G

ew
e

rb
e

g
e

b
ie

t 
p

rod
u

zie
re

n
d

e
n 

so
w

ie
 

w
e

ite
rve

ra
rb

e
ite

n
d

e
n

 
G

e
w

e
rb

e
n

 
u

n
d

 
H

a
n

d
w

e
rksb

e
trie

b
e

n 
(so

g
e

n
a

n
nte

s 
H

a
n

d
w

e
rke

r-
privileg). 

1.3
 

In
 d

e
n

 T
e

ilg
e

b
ie

te
n

 sin
d n

u
r N

u
tzu

n
g

e
n

 zu
lä

ssig
, d

ie
 vo

m
 Im

m
issio

n
sve

rh
a

lte
n

 a
ls „n

ich
t 

w
esentlich störend“ im

 S
inne von § 6 A

bs. 1 B
auN

V
O

 einzustufen sin
d

. 

1.4
  

In
 d

e
n

 T
eilg

e
b

ie
te

n
 ist fü

r d
ie

 g
em

ä
ß

 §
 8

 A
b

s. 3 N
r. 1 B

a
u

N
V

O
 do

rt a
u

sn
a

hm
sw

e
ise

 
zu

lä
ssig

e
 

W
o

h
n

n
u

tzun
g

 
d

e
r 

n
o

tw
e

n
d

ig
e

 
S

ch
a

llsch
u

tz 
d

u
rch

 
e

n
tsp

re
ch

e
n

d
e 

b
a

u
lich

e
 

M
aß

nahm
e

n
 gem

äß
 den A

nforderungen der D
IN

 4109 nachzuw
eisen.   

1.5
  

Im
 e

in
g

e
sch

rä
n

kte
n
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e

w
e

rb
e

g
e

b
ie

t sin
d
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e

trie
b

e
 u

n
d

 A
n

la
g

e
n

 a
u

sg
e

sch
lo

sse
n, d

ie
 e

in
e

n
 

B
e

trie
b

sb
e

re
ich

 g
e
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ä

ß
 §
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b
s. 5

a
 B

u
n

d
e

s-Im
m

issio
n
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tzg

e
se

tz (B
Im

S
ch

G
) b

ild
e

n
 o

d
e

r 
T

e
il e

in
e

s so
lch

e
n

 sin
d

 u
n

d
 d

ie
 a

u
fgru

n
d

 d
e

r d
o

rt vo
rh

a
n

d
e

ne
n

 S
to

ffe
 d

e
n

 K
la

sse
n

 II b
is IV

 
d

e
s L

e
itfa

de
n

s "E
m

p
fe

h
lu

n
g

e
n

 fü
r A

b
stä

n
d

e
 zw

isch
e

n
 B

e
trie

b
sb

e
re

ich
e

n
 n

a
ch

 d
e

r S
tö

r-
fallverordnung und schutzbedürftigen G

ebieten im
 R

ahm
en der B

au
leitplanung – U

m
set zu

n
g 

§
 5

0
 B

Im
S

ch
G

", K
A

S
-1

8
 d

e
r K

o
m

m
issio

n
 fü

r A
n

la
g

e
n

sich
e

rh
e

it i.d.F
. vom
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o

v. 2010. 
K

o
rre

ktu
r v. 6
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1

.2
0

1
3

 zu
zu

o
rd

n
e

n
 sin

d
. E

n
tsp

rech
e

n
d

e
s g

ilt fü
r A

n
la

g
e

n, d
ie

 a
u

fgrund des 
G

e
fa

h
re

n
in

d
e

xe
s d

e
r d

o
rt vo

rh
a

n
d

e
n

e
n

 S
to

ffe
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e
n

 A
b

sta
n

d
skla

sse
n

 II b
is IV

 zu
zuordnen 

sin
d
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2.  

M
aß

 d
er b

a
u

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 g

em
äß

 § 9 A
b

s.1 N
r. 1 u

n
d

 A
b

s. 2 B
au

G
B

 u
n

d
  

§ 16 so
w

ie §§ 18-20 B
au

N
V

O
 

2
.1

 
D

ie
 G

ru
n

d
flä

ch
e

n
za

h
len

 u
n

d
 G

e
schoß

flächenzahlen gem
äß

 §
 16 A

bs. 2
 S

a
tz 1

 B
auN

V
O

 
sin

d
 d

e
r P

lan
ze

ich
n

u
n

g
 zu

 e
n

tn
e

h
m

e
n

. 

2.2 
D

er 
B

ezugspunkt 
(B

z) 
für 

die 
S

ockelhöhe 
baulicher 

A
nlagen 

ist 
die 

O
berkante 

des 
fertiggestellten 

F
ahrbahnaufbaus 

der 
näch

stgelegenen 
erschließ

e
nden 

V
erkehrsfläche, 

gem
essen in der F

ahrbahnachse, in dem
 P

unkt, von dem
 aus ein re

chter W
inkel zur M

itte
 

der straß
enseitigen G

ebäudeseite führt. 

E
s ist eine m

axim
ale S

ockelh
öhe von bis zu 0,5 m

 über de
m

 jew
eiligen B

ezugspunkt (B
z) 

zulässig. D
ie S

ockelhöhe w
ird definiert durch die H

öhendifferenz zw
isch

e
n

 O
b

e
rka

n
te 

E
rdgeschossfuß

boden (R
ohbau) und dem

 B
ezugspunkt. 

2.3 
F

ür 
die 

G
ebäude 

w
ird 

gem
äß

 
§ 

18 
A

bs. 
1 

B
auN

V
O

 
bezogen 

auf 
die 

O
berkante 

E
rdgeschossboden 

(R
ohbau) 

die 
m

axim
ale 

G
ebäudehöhen 

festgesetzt. 
D

ie 
m

axim
ale 

G
ebäudehöhe (G

H
) ist der P

lanzeichnung zu entnehm
en. 

2.4 
D

ie festgesetzte m
axim

ale G
ebä

udehöhe baulicher A
nlagen kann be

i unte
rgeordneten 

B
auteilen m

it technischen F
unktionen ausnahm

sw
eise um

 m
ax. 4 m

 überschritten w
erden. 

 3. 
B

au
w

eise u
n

d
 ü

b
erb

au
b

are G
ru

n
d

stü
cksfläch

e 
g

em
äß

 § 9 A
b

s.1 N
r. 2 B

au
G

B
 u

n
d

 §§ 22, 23 B
au

N
V

O
 

3.1 
D

ie B
auw

eise im
 eingeschränkten G

ew
erbege

biet w
ird gem

äß
 § 22 A

bs. 4 B
auN

V
O

 als 
abw

eichende B
auw

eise festgesetzt. D
ie A

bw
eichung besteht in der Z

ulässigkeit zusam
m

en-
hängender G

ebäudelänge von m
ehr als 50 m

. 

3.2 
D

as E
rrichten von S

tellplätzen und G
aragen gem

äß
 § 12 B

auN
V

O
 so

w
ie von N

ebenanlagen 
im

 S
inne des § 14 B

auN
V

O
 ist nur innerhalb d

er überbaubaren G
run

d
stü

cksfläch
e

n
 zulä

ssig. 

3.3 
In den T

eilgebieten ist pro B
augrundstück eine Z

ufahrt von höchstens 6,00 m
 B

reite zulässig. 

 4. 
O

b
erfläch

e
n

en
tw

ässeru
n

g
 / V

ersickeru
n

g
 d

er N
ied

ersch
lag

sw
äss

er 

4.1 
Im

 eingeschränkten G
ew

erbegebiet sind aus G
ründen de

s G
ew

ässersch
u

tzes u
n

d
 zu

m
 

S
chutz, zur P

flege und zur E
ntw

icklung von B
oden, N

atur und Lan
d

scha
ft d

ie
 u

n
b

e
la

ste
ten 

N
ie

derschlagsw
ässer, 

insbesondere 
von 

den 
D

ächern 
der 

B
aukörper 

un
d 

von 
den 

befestigten F
lächen, grundsätzlich auf den G

rundstücken zu verd
u

n
sten

 u
n

d
 zu versickern 

(S
ickerm

ulden). Ist eine solche dezen
trale R

ückhaltung au
fgrund

 eines unverhältnism
äß

ig 
hohen technischen und w

irtschaftlichen A
u

fw
ands im

 E
inzelfall gänzlich nich

t m
ö

g
lich

, ist 
auf 

A
ntrag 

eine 
E

inleitung 
der 

ü
b

e
rsch

üssig
e

n
 

W
ässe

r 
in

 
die

 
g

e
m

e
in

d
lich

e 
E

ntw
ässerungsanlage in der öffentlichen V

erkehrsfläche m
öglich. 

4.2 
S

te
llp

lä
tze un

d
 P

arkplätze m
it ihren Z

ufahrten sind nur in w
asserdurchlässiger A

usführung 
(P

flaster m
it m

ind. 30%
 F

ugenanteil, R
asensteine, S

chotterrasen o.ä.) zulässig. 
 5. 

 
V

o
rkeh

ru
n

g
en

 zu
m

 S
ch

u
tz g

eg
en

 sch
äd

lich
e U

m
w

eltein
w

irku
n

g
en

 i.S
.d

. B
Im

S
ch

G
 

g
em

äß
 § 9 A

b
s. 1 N

r. 1
4 u

n
d

 A
b

s. 6 B
au

G
B
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.1

  
S

c
h

u
tz v

o
r G

e
w

e
rb

e
lä

rm
 

Im
 R

ahm
en

 der B
augenehm

igung ist für das jew
eilige V

orhaben nach
zu

w
e

ise
n

, dass d
ie 

A
nforderungen der T

A
 Lärm

 unter B
erücksichtigung der vorhandene

n und städtebaulich 
geplanten V

orbelastungen erfüllt w
erden. 

 

5
.2

   
S

c
h

u
tz v

o
r V

e
rk

e
h

rs
lä

rm
 

 
Z

u
m

 S
ch

u
tz d

e
r a

u
sn

a
h

m
sw

e
ise

 zu
lä

ssig
e

n
 W

oh
n

n
u

tzu
n

g
 u

n
d

 B
ü

ro
n

u
tzu

n
g

 ist b
e

i N
e

u
-, 

U
m

- u
n

d
 A

u
sb

a
u

 so
w

ie
 b

e
i N

u
tzu

n
gsä

n
d

e
ru

n
g

en
 im

 je
w

e
ilige

n
 B

a
u

g
e

n
e

h
m

ig
u

n
g

sve
rfa

h
re

n 
d

e
r S

ch
a

llsch
u

tz g
e

g
e

n
 A

u
ß

e
n

lä
rm

 (G
e

g
e

n
sta

n
d

 d
e

r b
a

u
te

ch
n

isch
e

n
 N

a
ch

w
e

ise
) n

a
ch

 der 
D

IN
 4

1
0

9
 T

e
il 1

 u
n

d
 T

e
il 2

 (A
u

sg
a

be
 0

1
/2

0
1

8
) n

a
ch

zu
w

e
ise

n
. 

 
V

o
n

 d
e

n
 vo

rg
e

n
a

n
n

te
n

 F
e

stse
tzu

n
ge

n
 ka

n
n

 a
b

g
e

w
ich

e
n

 w
e

rd
e

n
, w

e
n

n
 im

 R
a

h
m

e
n

 e
in

e
s  

E
in

ze
ln

a
chw

e
ise

s 
e

rm
itte

lt 
w

ird
, 

d
a

ss 
a

u
s 

de
r 

ta
tsä

ch
lich

e
n

 
L

ä
rm

b
e

la
stu

n
g

 
ge

rin
g

e
re

 
A

n
fo

rd
e

ru
n

g
e

n
 a

n
 d

e
n

 S
ch

a
llsch

u
tz re

su
ltie

re
n

. 

 6
.  

G
rü

n
p

la
n

e
ris

c
h

e
 F

e
s

ts
e

tzu
n

g
e

n
 

6
.1

  
M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 S

ch
u

tz, zu
r P

fleg
e

 u
n

d
 zu

r E
n

tw
icklu

n
g

 vo
n

 B
o

d
en

, N
a

tu
r u

n
d

 
L

a
n

d
s

c
h

a
ft (§

 9
 (1

) N
r. 2

0
 B

a
u

G
B

) 

In
n

e
rh

a
lb

 
d

e
r 

M
a

ß
n

a
h

m
e

n
flä

ch
e

n
 

ve
rlä

u
ft 

d
e

r 
V

ie
h

d
ü

p
e

g
ra

b
e

n
, 

(F
lie

ß
g

e
w

ä
sse

r 
III. 

O
rd

n
u

n
g

), d
e

r a
b

sch
n

ittsw
e

ise
 ve

rlegt w
ird. D

er G
raben ist zum

 S
ch

u
tz, zu

r P
fle

g
e

 un
d

 zu
r 

E
n

tw
icklu

n
g 

vo
n

 
N

a
tu

r 
u

n
d

 
L

a
n

d
sch

a
ft 

in 
T

e
ila

b
schn

itte
n

 
zu

 
re

n
a

tu
rie

re
n 

(z. 
B

. 
V

e
rä

n
d

e
ru

n
g

e
n

 d
e

r B
ösch

u
n

g
sve

rh
ä

ltn
isse/flach

e
 U

fe
rb

e
re

ich
e

, ko
lkartig

e
 E

rw
e

ite
ru

n
g

e
n

 
d

e
r G

ra
b

e
n

so
h

le
). In

 
de

r A
u

sfü
h

ru
n

g
 

m
u

ss e
in

e
 O

rie
n

tie
ru

n
g

 
a

n
 e

ine
r 

n
a

tu
rg

em
ä

ß
e

n
 

E
n

tw
icklu

n
g 

d
e

s 
G

e
w

ä
sse

rs 
e

rfolge
n

. 
D

a
b

e
i 

sin
d

 
a

u
ch 

h
yd

ra
u

lische
 

G
ru

n
d

la
g

e
n

 
w

ie
 

A
b

flu
ssm

e
n

g
e

n
, 

S
o

h
lg

e
fä

lle
 

u
n

d 
F

lie
ß

g
e

sch
w

in
d

ig
ke

it 
zu

 
b

e
rü

cksich
tig

e
n

, 
u

m
 

e
in

e
 

Ü
b

e
rd

im
e

n
sio

n
ie

ru
n

g
 

d
e

s 
G

e
w

ä
sserb

e
tte

s 
u

n
d

 
d

a
m

it 
e

in
e

 
E

n
tste

h
u

ng
 

n
icht 

d
e

m
 

G
e

w
ä

sse
rtyp

 
e

n
tsp

re
ch

e
n

d
e

r 
S

tru
ktu

re
n

 
zu 

ve
rh

in
d

e
rn

. 
D

ie
 

a
n

 
d

ie 
U

fe
rb

e
re

ich
e

 
a

n
g

re
n

ze
n

de
n

 G
rü

n
flä

ch
e

n
 sin

d
 zu h

a
lb

ru
d

e
ra

le
n

 G
ra

s- u
n

d
 S

ta
u

d
e

n
flu

re
n

 m
itte

ls e
in

e
r 

sta
n

d
o

rtg
e

re
ch

te
n

, h
e

im
isch

e
n

 u
n

d
 a

u
to

ch
th

on
e

n
 S

a
a

tg
u
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