und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Achter de Bahn“

Satzung der Gemeinde Radbruch uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Gewerbegebiet Op'n Barweg“ mit ortlicher Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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4. erkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.7 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie 7. Darstellungen ohne Normcharakter

5 Grinflichen 6——o Vorhandene Flurstlicksgrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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1. Art der baulichen Nutzung 6. Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)
Wasserflachen
Gewerbegebiete (Grabenlauf des Viehdiipegrabens)
(§ 8 BauNVO)
GE2 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. GE2 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
2. MaR der baulichen Nutzung zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
OO000000
o o
GFzZ0,7 Geschossflachenzahl, als Hochstmal o g Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
QTN O,m Grundflachenzahl OOOOOOOO 9
1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
GH10 Gebaudehohe, als Héchstmal in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) und Landschaft, hier Erhaltung Knick
a Abweichende Bauweise ‘ Anpflanzung: Baume
Standort um 2m verschiebbar

TEIL B - TEXT

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist Bestandteil der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 fir die Flursticke 14/3 und in Teilen 14/4
aufgehoben und ersetzt.

1.  Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO

1.1 Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (Teilgebiete GE1 und GE2) gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 In den Teilgebieten sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten.

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, mit Ausnahme von
untergeordneten Verkaufsstatten von im Gewerbegebiet produzierenden sowie
weiterverarbeitenden Gewerben und Handwerksbetrieben (sogenanntes Handwerker-

privileg).

1.3 In den Teilgebieten sind nur Nutzungen zuldssig, die vom Immissionsverhalten als ,nicht
wesentlich stérend” im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO einzustufen sind.

1.4 In den Teilgebieten ist fur die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dort ausnahmsweise
zuladssige Wohnnutzung der notwendige Schallschutz durch entsprechende bauliche
MafRnahmen gemafl den Anforderungen der DIN 4109 nachzuweisen.

1.5 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich gemal § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder
Teil eines solchen sind und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV
des Leitfadens "Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG", KAS-18 der Kommission fur Anlagensicherheit i.d.F. vom Nov. 2010.
Korrektur v. 6.11.2013 zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen
sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und
§ 16 sowie §§ 18-20 BauNVO

2.1 Die Grundflachenzahlen und Geschol¥flachenzahlen gemall § 16 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhdhe baulicher Anlagen ist die Oberkante des
fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der stral3enseitigen Gebaudeseite fuhrt.

Es ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (Bz)
zuldssig. Die Sockelhdhe wird definiert durch die Hohendifferenz zwischen Oberkante
Erdgeschossfullboden (Rohbau) und dem Bezugspunkt.

2.3 Fur die Gebaude wird gemall § 18 Abs. 1 BauNVO bezogen auf die Oberkante
Erdgeschossboden (Rohbau) die maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Die maximale
Gebaudehohe (GH) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.4 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann bei untergeordneten
Bauteilen mit technischen Funktionen ausnahmsweise um max. 4 m uberschritten werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Die Bauweise im eingeschrankten Gewerbegebiet wird gemall § 22 Abs. 4 BauNVO als
abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht in der Zulassigkeit zusammen-
hangender Gebaudelange von mehr als 50 m.

3.2 Das Errichten von Stellplatzen und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ist nurinnerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

3.3 Inden Teilgebieten ist pro Baugrundstick eine Zufahrt von héchstens 6,00 m Breite zulassig.

4. Oberflaichenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser

4.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind aus Grinden des Gewasserschutzes und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten
Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den
befestigten Flachen, grundsatzlich auf den Grundsticken zu verdunsten und zu versickern
(Sickermulden). Ist eine solche dezentrale Riuckhaltung aufgrund eines unverhaltnismanig
hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall génzlich nicht madglich, ist
auf Antrag eine Einleitung der Uberschiussigen Wasser in die gemeindliche
Entwasserungsanlage in der offentlichen Verkehrsflache maglich.

4.2 Stellplatze und Parkplatze mit ihnren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
(Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.a.) zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

5.1 Schutz vor Gewerbelarm

Im Rahmen der Baugenehmigung ist fur das jeweilige Vorhaben nachzuweisen, dass die
Anforderungen der TA Larm unter Berlcksichtigung der vorhandenen und stadtebaulich
geplanten Vorbelastungen erfullt werden.

5.2 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung und Blronutzung ist bei Neu-,
Um- und Ausbau sowie bei Nutzungsanderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
der Schallschutz gegen AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. Griinplanerische Festsetzungen

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Malinahmenflachen verlauft der Viehdlpegraben, (FlieRgewasser |ll.
Ordnung), der abschnittsweise verlegt wird. Der Graben ist zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in Teilabschnitten zu renaturieren (z. B.
Veranderungen der Bdschungsverhaltnisse/flache Uferbereiche, kolkartige Erweiterungen
der Grabensohle). In der Ausfihrung muss eine Orientierung an einer naturgemalen
Entwicklung des Gewassers erfolgen. Dabei sind auch hydraulische Grundlagen wie
Abflussmengen, Sohlgefalle und FlieRgeschwindigkeit zu berucksichtigen, um eine
Uberdimensionierung des Gewasserbettes und damit eine Entstehung nicht dem
Gewassertyp entsprechender Strukturen zu verhindern. Die an die Uferbereiche
angrenzenden Grunflachen sind zu halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittels einer
standortgerechten, heimischen und autochthonen Saatgutmischung zu entwickeln. Diese ist
in den ersten drei Jahren zur Aushagerung 2x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist
ordnungsgemall zu entsorgen. Ab dem dritten Jahr sind die Flachen je nach
Vegetationsentwicklung alle 3 bis 4 Jahre zu mahen. Punktuell sind Baumgruppen aus
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Sal-Weiden (Salix caprea) (autochthonen Pflanzgut)
uferbegleitend mit einem Mindestabstand von 1 m zur Boschungsoberkante des Ufers zu
pflanzen.

Fur die Aullenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zum Schutz der
Biodiversitat zu verwenden. Diese durfen keine UV-Strahlung emittieren (z. B. LED-
Leuchten ,warm white“). Die Leuchtkérper sind mit einem Abstrahlungswinkel von kleiner als
70° zur Vertikalen vorzusehen.

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und zum Erhalt
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m? Flache mind. ein standortgerechter, heimischer Strauch
(s. Pflanzliste II, autochthones Pflanzgut) unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Gehodlzbestande zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dauerhafte Einfriedungen sind auf diesen Flachen nicht
zulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je 5 m? Flache mind. ein standortgerechter, heimischer Strauch (s.
Pflanzliste 1l, autochthones Pflanzgut) und mind. je 40 m? ein standortgerechter, heimischer
Baum (s. Pflanzliste 1) zu pflanzen. Bei den Baumpflanzungen ist zur Larmschutzwand der
Bahnlinie ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten und dauerhaft von Baumen und hohen
Strauchern freizuhalten. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Dauerhafte Einfriedungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Je vier Stellplatze ist mind. ein standortgerechter, heimischer Baum (s. Pflanzliste I) zu
pflanzen. Die Wurzelrdume sind dauerhaft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen
freizuhalten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln
muss mit entsprechendem Substrat mit 12 m® Mindest-Volumen dauerhaft gewahrleistet
sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

In der neu herzustellenden Verkehrsflache sind mindestens abschnittsweise Feld-Ahorne
(Acer campestre) in der Mindestqualitat: Solitar 2vx, Héhe 200 - 250 cm (autochthones
Pflanzgut), zu pflanzen. Die Wurzelrdume sind dauerhaft von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und
Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss mit entsprechendem Substrat mit 15 m3
Mindest-Volumen dauerhaft gewahrleistet sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbeflachen sind auf mindestens 50 % der Flache
durch Bepflanzungen mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten der
Pflanzliste | und Il zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schottergarten
oder -beeten ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Aulienfassaden der Gebaude sind durch Pflanzungen mindestens abschnittsweise zu
begrinen. Je 50 m? Fassadenflache sind mindestens 2 gleichartige Kletterpflanzen der
Pflanzliste Il zu pflanzen. Die Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Alle Anpflanzungen mussen innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn der Baumalinahme
der einzelnen Gewerbeflachen durchgeflhrt sein.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als Grundstickseinfriedung, ist nicht
zulassig.

7. Ortliche Bauvorschrift gemiR § 84 Abs. 3 NBauO
7.1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes fur samtliche baugenehmigungspflichtigen und baugenehmigungsfreien
baulichen Anlagen.

7.2 Dacher
Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie (zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie), sind so
herzustellen, dass diese 50 % der gesamten Dachflachen nicht Uberschreiten.

7.3 AuBRenwinde

Als Material fur die Ansichtsflachen von Gebauden einschlieRlich Garagen und
Nebengebauden sind nur zulassig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtonen rot bis rotbraun (RAL 2001, 2002,
2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende handelsubliche Mischungen) und

- andere Materialien in gedeckten, mattierten Farbtonen. Die Verwendung reiner Farben ist
nicht zulassig; ausgenommen hiervon sind Einzelbauteile.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind farblich den Hauptgebduden anzupassen.
7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen im Bereich der
Fassade haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und durfen nicht Uber die
Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbetafel mit einer
Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m2 und nur bis in eine Hohe von maximal 4,00 m
Uber vorhandenem Gelande angebracht werden.

Pro Grundstuck ist nur eine Werbetafel zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht zulassig.
Lichtwerbung ist nur in einer Héhe bis maximal 4,00 m uber Oberkante ausgebauter
Fahrbahn der ErschlieRungsstralie zuldssig. Der Messpunkt liegt in der Mitte der der StralRe
zugewandten Gebaudeseite.

7.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der Nrn. 7.2 bis 7.4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind
gemall § 66 Abs. 6 NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder
Okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

7.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRinahme durchfihren lasst, die nicht
den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. GemaR § 80 Abs. 5 NBauO
konnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.

8. Hinweise
8.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

8.2 Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemal}
§ 14 NDSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige untere Denkmal-
schutzbehoérde sind unverziglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation
und Bergung durchgeflihrt werden kann.

8.3 DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen sind zu den allgemeinen Sprechzeiten in der Bauverwaltung
der Gemeinde einzusehen.

8.4 Pflanzlisten

Hinweis: Im Folgenden hervorgehobene Arten sind in Hinblick auf die zu erwartenden
trockeneren Sommer besonders geeignet.

Pflanzliste I: Baume, Qualitat: mind. 2xv

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea

Schwarz-Erle
Trauben-Eiche
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Winter-Linde

Alnus glutinosa
Quercus petraea
Prunus avium
Pyrus pyraster
Tilia cordata

Pflanzliste Il Heimische Straucher, Qualitiat: mind. 2 xv, Hohe 60 - 100 cm
Besenginster Cytisus scoparius

Eingriff. Weilldorn Crataegus monogyna

Gewodhnlicher Schneeball  Viburnum opulus

Hasel Corylus avellana

Hunds-Rose Rosa canina

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste lll: Kletterpflanzen

Heimische Kletterpflanzen:

Selbstklimmer:

Efeu Hedera helix (bis 20 m (Kletter-)Hohe)

Kletterhilfe erforderlich:
Echtes Geil3blatt
Gewohnliche Waldrebe
Echter Hopfen

Lonicera caprifolium (bis 5 m Hohe)
Clematis vitalba (bis 15 m Hohe)
Humulus lupulus (bis 6 m Hohe)

Nicht heimische Kletterpflanzen:
Selbstklimmer:
Wilder Wein
Jungfernrebe
Kletter-Hortensie

Kletterhilfe erforderlich:

Chinesische Wisteria Wisteria sinensis (fur Wildbienen zu empfehlen; bis 13 m Hohe)
Schlingkndterich Fallopia baldschuanica (bis 10 m Hohe)

Immergrines Geillblatt Lonicera henryi (bis 7 m Hohe)

Trompetenblume Campsis x tagliabuana (bis 5 m Hohe)

Amerikanische Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla (bis 10 m Hohe)

8.5 Hinweis zum Artenschutzrecht gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Parthenocissus tricuspidata (bis 18 m Héhe)
Parthenocissus quinquefolia (bis 12 m Hoéhe)
Hydrangea petiolaris (bis 12 m Héhe)

Die baubedingte Flachenbeanspruchung (Baufeldfreimachung) der Ackerflache und der
Randstreifen muss aulerhalb der Brutzeit der potenziell vorkommenden Bodenbriter von
Marz bis Juli liegen, damit Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Eine
Beanspruchung in der Ausschlusszeit ist mdglich, soweit durch eine Kontrolle durch
Fachpersonal ein Brutgeschehen der zu beanspruchenden Flache nachweislich
ausgeschlossen werden kann. Das Ergebnis ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Sollte der Baufortschritt zwischenzeitlich Ruhe, ist bei Wiederaufnahme der
Bautatigkeit innerhalb des oben genannten Zeitraums ebenfalls eine Kontrolle des
Brutgeschehens und eine Abstimmung durchzufuhren.

Fallungen von Gehdlzen sind auferhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30.
September durchzufihren (s. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

8.6 Hinweis zur Forderung der Biodiversitat und zum Klimaschutz

Nach Madglichkeit sind die Dachflachen der Gebaude und Nebenanlagen als begrinte
Flachen mit einer mindestens 8 cm Substratauflage auszubilden und mit einer
standortgerechten, heimischen Krautersaatgutmischung anzusaden und dauerhaft zu
erhalten.

Die Verlegung des Viehdupegrabens sollte auRerhalb der Hauptwander- und Laichzeiten
der Amphibien von Februar bis Mai liegen.

8.7 KompensationsmaBnahmen gemaR § 15 BNatSchG

Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemal} der Eingriffsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 15 BNatSchG erfolgt teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des B-
Plans. Die restliche Kompensation erfolgt im Flachenpool ,Grasgehege“ der Nds.
Landesforsten, Gemarkung Radbruch, Flur 3, Flurstick 19/0 (s. Umweltbericht zum B-Plan).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 80 und 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Radbruch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 15
.Gewerbegebiet Achter de Bahn“ und gleichzeitig die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
~.Gewerbegebiet Op'n Barweg® mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der ortlichen Bauvorschrift, am
................... als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Verwaltungsausschusses vom ................
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiblicham ................ durch
den Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Radbruch, den ...................

2. Plangrundlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Radbruch, Flur 10,
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 Qe

Herausgeber: Katasteramt Luneburg

Angaben und Prasentation des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen flr Aufgaben des uUbertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (vom 2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

- Katasteramt Luneburg —
LGLN, Regionaldirektion Lineburg

Laneburg,den ...................

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterlagen bestehend aus dem Geltungsbereich und einer Kurzbegrindung haben in der Zeit
177] 1 KU bis ..o wahrend der Offnungszeiten des Rathauses gem. § 3 Abs. 1 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am .............. ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die gem. § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
auf der Homepage Gemeinde Radbruch unter ,www.radbruch.de“ zur Verfigung gestellt.

4. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(84 (1) u. 82 (2) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am .............. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Beschluss liber die Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am ................... die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Achter de Bahn“ und gleichzeitig die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Gewerbegebiet Op'n Barweg“ sowie die dazugehdrige
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Die Bebauungsplanunterlagen im Entwurf habenvom ................... biszum ................... gemaf
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .............. ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die gem. § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www.radbruch.de” ins Internet eingestellt.

Blrgermeister

Radbruch, den ...................

7. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Blrgermeister

Radbruch, den ...................

8. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat die Bebauungsplanunterlagen nach Prafung der
Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung geman
§ 10 (1) BauGB beschlossen sowie die Begriundung gebilligt.

Radbruch,den ...................

BlUrgermeister

9. Inkrafttreten (8§ 10 (3) BauGB)

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am ................... im
Amtsblatt des Landkreises Lineburg Nr...... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam ................... in Kraft getreten.

Radbruch, den ...................

Blrgermeister

10. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (88 214 und 215 BauGB)

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Radbruch, den ...................

11. Méangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Radbruch, den ...................

Blrgermeister
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