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1 Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Barum Nr. 4 , Kirchsteig" mit drtlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung wird im Sidosten des Geltungsbereiches, entlang der zum Aufstellungs-
zeitpunkt vorhandenen Grenze des damaligen Flursticks 69/5, Flur 3, Gemarkung Barum (heute
69/8) mit den damaligen Flursticken 69/6 und 69/7 , Flur 3, Gemarkung Barum (heute 69/9 und
69/10) eine Fldche zum Anpflanzen von B&Gumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt, zur Anlage einer mindestens zweireinigen Hecke. AuBerdem werden sUdlich und nérad-
lich dieser Grenze Baugrenzen festgesetzt. Sowohl die Anpflanzfldche als auch die Baugrenzen
waren im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 so nicht festgesetzt. Die Abgrenzung resultiert aus der
im Rahmen der 1. Anderung vorgenommenen Mischgebietsfestsetzung auf dem damaligen
FlurstUck 69/5 (heute 69/8) gegenUber der Beibehaltung der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes auf den damaligen Flursticken 69/6 und 69/7 (heute 69/9 und 69/10).

Inzwischen wurde die o0.g. GrundstUcksgrenze um 9 m nach Norden verlegt. Aufgrund der
1. Anderung des Bebauungsplans wird die bauliche Ausnutzung der heutigen Grundsticke
Eichenweg Nr. 18 und 20 nun unbeabsichtigt eingeschrénkt.

Die" Gemeinde Barum plant auf Antrag des GrundstUckseigentUmers Eichenweg Nr. 20 nun die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4, um eine der neuen Lage der Grundsticksgrenze ent-
sprechende Ausnutzung der Grundsticke Eichenweg Nr. 18 und 20 zu erméglichen.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet gehdért zum Siedlungsbereich von Barum und liegt sGdwestlich des Altdorfes,
zwischen der StraBe am See (K1) im Norden und dem Eichenweg im Suden. Es umfasst die
Grundstucke Eichenweg Nr. 18 und 20 mit einer Fi&che von insgesamt ca. 2.500 m2. Nordlich
grenzt das Grundstick Am See Nr. 27 an.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung)

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Kao-
tasterverwaltung © 2022 ®.eun Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) Regionaldirektion Lineburg. Quelle: Geoportal Landkreis LUneburg
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3 Rechtsgrundiage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) ge&ndert worden ist, durchgefihrt. Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgt gemdaB § 13 a ,,Bebauungspldne der Innenentwicklung" des
Baugesetzbuches (BauGB). Demnach darf ein Bebauungsplan fUr die Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine GroBe der Grundfldche festge-
setzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder 2.
20.000 m? bis weniger 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschldgigen Prifung unter Berick-
sichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berUcksichtigen wdaren (Vorprufung des Einzelfalls) (§
13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). In den Fdllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundfléche <
20.000 m?) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig.

§ 13 a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen des § 13 a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan for:

- die Wiedernutzbarmachung von Fldchen -

- die Nachverdichtung trifft zu

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung -
GroBe der Grundflache:

1. weniger als 20.000 m? trifft zu*

2.20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfGhrung einer Uber-
schlagigen Profung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 | -
des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaBnahme
erforderlich

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrundet der B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben, fUr die eine
UVP erforderlich ist?2

nein

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

nein

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungspla- | Ja, es ist eine Berichtigung
nes? notwendig

Beeintrchtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick-

lung des Gemeindegebietes? nein

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13 a BauGB

* Das Plangebiet umfasst eine Fidche von ca. 2.513 m2. Es umfasste bisher auf 152 m? eine fest-
gesetzte Anpflanzfldche, die noch nicht umgesetzt wurde. Im Bereich des Plangebietes, dass
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bisher teilweise zu einem Mischgebiet und teilweise zu einem Allgemeinen Wohngebiet ge-
horte und nun insgesamt als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, war bereits bisher eine
GRZ von 0.4 festgesetzt. Daran wird festgehalten. Im Plangebiet resultiert somit eine Grundfla-
che von ca. 1.005 m2.

Damit wird die Anforderung von § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfillt. Die Anderung des
Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefthrt, da alle
Bedingungen fur die Asnwendung des § 13 a BauGB erfUllt sind.

Des Weiteren liegt dieser Planung die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18S. 58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), zugrunde.

Da im Geltungsbereich der 2. Anderung die Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 4 aus dem
Jahr 1991 wieder in Kraft gesetzt werden, gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 133) fort.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung gilt auBerdem die NBauO in der Fassung vom 06.06.1986
weiter, auf deren Basis auch die weiterhin gultige &rtliche Bauvorschrift festgesetzt worden ist.

4 Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

FUr das Plangebiet, welches zum Siedlungsbereich von Barum gehért, liegen keine zeichneri-
schen Darstellungen vor. Die StraBe Am See wird als HauptverkehrsstraBe von regionaler Be-
deutung dargestellt. Barum wird als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung ausgewiesen.

Von der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Kirchsteig* sind Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung nicht betroffen, da die Festsetzungen, welche im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 4 , Kirchsteig" getroffen worden sind, lediglich an die ver&nderte Grund-
stUcksteilung im Siedlungsbereich von Barum angepasst werden.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes werden fUr das Plangebiet keine Ziele vorgege-
ben.

4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick wird der nérdliche Streifen
des Plangebietes als Teil einer gemischten Baufldche dargestellt, der sudliche Uberwiegende
Bereich als Wohnbaufléche. Dies entspricht auch der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
(vgl. Kap. 4.4).
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Abbildung 2: Auszug Digitalisierung bei 31. Anderung Flc'jchennufzu;\gsplon Samtgemeinde
Bardowick mit Kennzeichnung des Plangebietes == mmm
Quelle: Geoportal Landkreis LUneburg, Erfassung 01.10.2006

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchen-
nutzungsplan ged&ndert oder ergénzt ist. Die geordnete st&dtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Fidchennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

4.4 Ursprungsbebauungsplan mit Anderungen

Der Ursprungsplan, der Bebauungsplan Nr. 4, Kirchsteig" mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestal-
fung ist seit dem Jahr 1991 rechtskraftig.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 ist der Geltungsbereich der 2. Anderung Teil eines Allge-
meinen Wohngebietes fur das eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird (vgl. Abb. 4).

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen ausgeschlossen.
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Abbildung 3: Auszug Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 4 , Kirchsteig” mit &rilicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umrandung)

Es werden nur Einzelh&user in offener Bauweise sowie maximal ein Vollgeschoss zugelassen.
AuBerdem wird vorgegeben, dass die Mindestbreite von Baugrundsticken 25 m betragen
muss. Wohngebdude dirfen maximal 2 Wohnungen enthalten. AuBerdem wird festgesetzt
dass je Baugrundstick nur ein Wohngebdude zul&ssig ist.

Im Westen wird die Baugrenze im Abstand von é m gegenuber einer Verkehrsfldche besonde-
rer Zweckbestimmung ,,FuBgdngerbereich" festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit Ausnahme
eines Stellplatzes je Baugrundstick nur innerhallb der Baugrenze zugelassen.

In dem Bebauungsplan sind Erhaltungsfestsetzungen fUr Laubbdume mit einer jeweiligen
Schutzzone von 3 m aufgenommen sowie auBerdem die Festsetzung, dass je Wohngebdude
im Vorgartenbereich ein dorftypischer Laubbaum anzupflanzen ist.

Im gesamten Geltungsbereich werden verschiedene Grunfldchen festgesetzt, teilweise in Kom-
bination mit Anpflanzgeboten.

Der Bebauungsplan umfasst eine ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung mit Vorgaben fUr die
Fassadengestaltung (Ziegelmauerwerk rot bis rotbraun, Carports und Garagen auch aus Holz),
fUr die farbliche Dachgestaltung (rof, rotbraun) sowie Dachformen und —-neigungen von
Hauptgebduden und Regelungen fur Einfriedungen. AuBerdem wird der Hohenbezug auf die
ErschlieBungsstraBe geregelt sowie die Anlage nicht zu versiegelnder GrundstUcksfiGche als
Grunflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Kirchsteig" mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde im Jahr
2000 zum 1. Mal gedndert (vgl. Abb. 5). Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde eine Bauzeile
sudlich der StraBe Am See als Mischgebiet ausgewiesen. Die im B-Plan Nr. 4 vorgesehen Flache
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fUr eine Sporthalle und einen zugehdrigen Parkplatz war in der Zwischenzeit nGher am Schul-
standort gedeckt worden. Stattdessen sollte der Standort fUr einen Kélte- und LUftungsbetreib
gesichert werden und auBerdem das GrundstUck einer damaligen Klempnerei (heute Am See
Nr. 27) auch mit in das Mischgebiet einbezogen werden.

Abbildung 4: Planzeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes Barum Nr. 4 ..Kirchs’réigrmi’r ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umrandung)

In dem festgesetzten Mischgebiet werden alle nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen ausgeschlossen sowie die allgemein zuldssigen Nutzungen gemdaB (2) Nr. 3, 6, 7 und 8.
Dass sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten.

FUr die Gebdude im Bereich des Mischgebietes werden Vorgaben zum Schallschutz gegeben,
die dem Schutz der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete dienen sollen.
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Auch in dem Mischgebiet wird an den Festsetzungen des Ursprungsplans festgehalten, wonach
nur Einzelhduser in offener Bauweise sowie maximal ein Vollgeschoss zugelassen wurden. Es
wird auch Ubernommen, dass Wohngebdude maximal 2 Wohnungen enthalten dirfen.

Die Festsetzungen einer Mindestbreite fUr Baugrundsticken von 25 m sowie der Begrenzung
auf nur ein Wohngebdude je Baugrundstick werden fUr das Mischgebiet nicht Gbernommen.

Die Baugrenze im Abstand von é m gegenUber einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBgdngerbereich im Westen das Geltungsbereiches der nun geplanten 2. Anderung
wird beibehalten. Dies gilt auch fUr die Festsetzung, nach der Garagen, Carports, Stellplatze
und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der Baugrenze zugelassen werden. Die
Ausnahme eines Stellplatzes je BaugrundstUck wurde fUr das Mischgebiet gestrichen.

Es werden Einfahrtbereiche mit Beschrdnkung von Anzahl und der Breite der Zufahrten festge-
setzt.

Als sGdliche und westliche Abgrenzung des neu festgesetzten Mischgebietes gegenUber dem
jeweilligen Allgemeinen Wohngebiet wurde eine 3 m breite Anpflanzfldche mit einer Gesamt-
gréBe von ca. 152 m2in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 aufgenommen und fir diese
textlich die Anpflanzung einer mindestens 2-reihigen Hecke mit Vorgabe einer Liste zu verwen-
dender standortheimischer Straucharten.

Die festgesetzte Anpflanzfldche soll gemd&B der Begrindung der 1. Anderung als Ersatz dienen
fUr die im Ursprungsplan entlang der westlichen und sudwestlichen Grenze eines Grundstickes
festgesetzte Grinfldche (Gesamtfldche 439 m?2), dass in das neu festgesetzte Mischgebiet ein-
bezogen wird.

AuBerdem soll die Hecke als visuelle Abschirmung zwischen Wohnbebauung und neu festge-
setztem Mischgebiet dienen.

An der Ortlichen Bauvorschrift des Ursprungsplans wird festgehalten.

In der Begrindung zur 1. Anderung wird ausgefihrt, dass die resultierende Eingriffe zurickge-
hen, da vorher festgesetzte Stellplatze und Wegefldche zurckgenommen werden, fUr die Bau-
grundstucke jedoch die vorherige GRZ beibehalten wird. AuBerdem wird auf die Erhaltungs-
festsetzung mehrerer groBkroniger Eichen und einen jeweiligen Schutzradius um die B&dume hin-
gewiesen.

An dem Anpflanzgebot eines dorftypischen Laubbaums je Wohngebdude im Vorgartenbe-
reich aus dem Ursprungsplan wird festgehalten.

5 Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 , Kirchsteig mit
ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 , Kirchsteig" mit értlicher Bau-
vorschrift Uber Gestaltung umfasst die Grundsticke Eichenweg Nr. 18 und 20 (Flursticke 69/9
und 69/10 sowie 69/11 teilweise sowie 67/14 und 67/15 vollstandig (Flur 3, Gemarkung Barum).

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 4, Kirchsteig" mit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung werden im Geltungs-
bereich der 2. Anderung gestrichen. Es gelten wieder die textlichen Festsetzungen zur bauli-
chen Nutzung Nr. 1, 4, 5 des Bebauungsplans Nr. 4 aus dem Jahr 1991, die den Geltungsbereich
betreffen. Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und é des Ursprungsbebauungsplans Nr. 4 be-
freffen den Geltungsbereich nicht.

Allgemeines Wohngebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 wird als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Diese Nutzung entspricht dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 4, Kirchsteig”, der
im Jahr 1991 rechtswirksam wurde.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 aus dem Jahr 2000 wird somit zurGckgenommen. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans war ein ndrdlicher, 9 m breiter Streifen in das
nordlich neu festgesetzte Mischgebiet einbezogen worden mit Festsetzung einer randlichen
Anpflanzfldche als Abschirmung zu dem sudlichen Wohngebiet. Zu diesem Zeitpunkt war sie
noch Teil des heutigen Grundsticks Am See Nr. 27 (im Jahr 2000 Nr. 21), auf dem eine Klemp-
nerei betrieben wurde.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden, wie im Ursprungsplan Nr. 4 aus dem Jahr 1991 In dem
Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus-
geschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

An den Festsetzungen der GRZ von 0,4 sowie deren Uberschreitung um 50 % gemaB § 19 Absatz
4 Satz 2 BAuNVO, der zuldssigen Zahl von maximal einem Vollgeschoss, der offenen Bauweise,
der Zulassigkeit von Einzelhdusern mit maximal 2 Wohnungen dndert sich nichts.

Diese Festsetzungen galten im Geltungsbereich der 2. Anderung sowohl um Ursprungsplan als
auch im Rahmen der 1. Anderung.

Die Festsetzung der Mindestbreite fur Baugrundsticke von 25 m wird fur den Geltungsbereich
der 2. Anderung nicht beibehalten, da sie im Rahmen der Herausteilung der Flursticke 69/9
und 69/10 bereits leicht unterschritten wurde. Da die Festsetzung einer Mindestgrundsticks-
breite zur planerischen Konzeption des Ursprungsbebauungsplans Nr. 4 gehort, wird fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung daran festgehalten. Es wird jedoch, der bereits erfolgten
GrundstUcksteilung, wie auch der Regelung auf den westlich benachbarten Baugrundsticken
entsprechend, eine Mindestbreite von 20 m festgesetzt.

Die Baugrenze im Abstand von é m gegenUber einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,,FuBgé&ngerbereich" im Westen des Geltungsbereiches wird im Rahmen der 2. Anderung
beibehalten, wie auch die sudliche Baugrenze, die im Abstand von 10 m zur Grundsticks-
grenze des heutigen Eichenwegs festgesetzt wird.

Die Baugrenzen, welche im Rahmen der 1. Anderung entlang der Grenze zwischen dem da-
maligen Flurstick 69/5 (heute 69/8, Flur 3, Gemarkung Barum) im Norden sowie den damaligen
FlurstUcken 69/6 und 69/7 (heute 69/9 und 69/10, Flur 3, Gemarkung Barum) im Rahmen der 1.
Anderung gezogen wurden, werden aufgehoben. Somit gelten im Geltungsbereich der 2. An-
derung die Grenzabstdnde der NBauO.

Die textliche Festsetzung 4 des Ursprungsbebauungsplans, wonach Garagen, Carports, Stell-
platze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit Ausnahme eines Stellplatzes je Baugrund-
stUck nurinnerhalb der Baugrenze zugelassen werden, bleibt weiterhin wirksam.

Durch die 2. Anderung wird mehr Freiraum fir die bauliche Nutzung im Norden der Grundsti-
cke Eichenweg Nr. 18 und 20 erméglicht, da die bauliche Ausnutzung im SUden durch die Er-
haltungsgebote fur wertvolle Laubbdume eingeschrénkt wird.

5.2 Grinordnung

Das im Rahmen der 1. Anderung im Geltungsbereich der 2. Anderung festgesetzte Anpflanz-
gebot wird aufgehoben. Somit entfdllt die Vorgabe einer Heckenanpflanzung zwischen dem
FlurstGck 69/8 im nérdlichen Mischgebiet und den Flursticken 69/9 und 69/10 im Allgemeinen
Wohngebiet auf einer Fiiche von ca. 152 m2. Die textliche Festsetzung Nr. 7 der 1. Anderung
des B-Plans Nr. 4 gilt somit im Geltungsbereich der 2. Anderung nicht.

Zu bericksichtigen ist, dass die im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte Abschirmungsanpflan-
zung noch nicht angelegt wurde. Sie ist, beispielsweise aus Grinden des Immissionsschutzes,
nicht erforderlich, zumal die Klempnerei inzwischen stillgelegt wurde und auf dem FlurstUck 69/8
Wohnen stattfindet. Eine abschirmende Anpflanzung kann von den jeweiligen GrundstUcksei-
gentUmern auch ohne entsprechende Vorgabe umgesetzt werden.

AuBerdem zu berUcksichtigen ist, dass in dem westlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 auf einer Gesamtfldche von 365 m? das entsprechende Anpflanzgebot
verbleibt. Dadurch wird weiterhin eine angemessene Anpflanzfldche beibehalten als Ersatz fir
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den Entfall einer Grinfldchenfestsetzung auf ca. 440 m2 im Urplan Nr. 4 ,Kirchsteig" (vgl. Kap.
4.4), zumal auf der Grunfl&che nicht bindend die Anpflanzung von Gehodlzen festgesetzt wurde.

Im Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 gelten die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4, Kirchsteig" mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB (Baumerhalt sowie Baumanpflanzung) sowie die texfli-
chen Festsetzungen unter B ,,B&ume, StrGucher, Freifléchen”, B.1 und B.4 weiterhin. Demnach
sind angrenzend an den Eichenweg drei groBkronige Eichen zu erhalten. In einem Schutzradius
von 3 m sind sie vor ErdaufschUttungen, Erdarbeiten und Befestigungen zu schitzen.
AuBerdem ist im Vorgartenbereich fUr jedes errichtete Wohngebdude ein dorftypischer Laub-
baum-Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf dem Flurstick 69/8 (Am See Nr. 27) gelten die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie die entsprechenden
fextlichen Festsetzungen dazu.

13 Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Kirchsteig* aus dem Jahr 1991 gilt weiter-
hin.

7 Hinweise

In die Planzeichnung wird der Hinweis aufgenommen, dass mit Rechtskrafterlangung der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 4, Kirchsteig" mit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung in de-
ren Geltungsbereich die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 auBer Kraft tritt.

7.1 Bodendenkmalpflege

Vorsorglich wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gemdan dem Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) aufgenommen:

»Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.”

7.2 Artenschuiz

In der Planung ist der besondere Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG zu berucksichtigen. Die
Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten auch fir Bebauungspléne
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Potentielle VerstdéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgeldst. D. h. Bebauungspl&ne mUssen bereits im Vorfeld durch entsprechende Hinweise
sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestnde ausldst werden.

Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden, haben die Ge-
holzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung zum Schutz empfindlicher Arten und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1T BNatSchG nur in der Zeit vom 0O1.
Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Mit dem Eintritt weiterer artenschutzrechtlichen
Verboftstatbestdnde ist nicht zu rechnen (vgl. Kap. 10.1 ,,Artenschutz").
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8 Weitere Angaben
8.1 Ver- und Entsorgung

Die Zustadndigkeit fur die Ver- und Entsorgung verteilt sich wie folgt:

Stromversorgung Avacon AG

Gasversorgung Avacon AG

Abfallentsorgung GFA LUneburg

Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser | Wasserbeschaffungsverband Elbomarsch
Wasserversorgung mit Léschwasser Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Bardowick

Tabelle 2: ZustGndigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung

8.2 ErschlieBung

Die Grundsticke mit Teilfldche im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 4 werden
Uber den Eichenweg erschlossen. Dieser ist mit einer entsprechenden Wendeanlage ausge-
stattet um auch vom Schwerlastverkehr auch zum MUllentsorgung angefahren zu werden.

8.3 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet 2.513 m?
davon Uberbaubare Fidche (GRZ 0,4) ca. 1.005 m?

Tabelle 3: Stddtebauliche Werte im Plangebiet

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen
Nullvariante

Im Rahmen der sogenannten ,Nullvariante*, also der Beibehaltung aller Festsetzungen, wirde
durch die erfolgte GrundstUcksteilung, und die im Rahmen der 1. Anderung vorgenommenen
Festsetzungen einer Anpflanzfléche sowie von 2 Baugrenzen im Norden der Grundsticke eine
Tiefe von 3 m? fUr eine angemessene bauliche Nufzung entfallen. Zu berUcksichtigen ist, dass
die sUdliche Baugrenze zum Eichenweg zum Schutz von erhaltenswerten Eichen einen Abstand
von 10 m einhd&lt und von den stdlich stehenden Eichen eine erhebliche Beschattungswirkung
auf die zul@ssigen Wohngebdude ausgeht.

Verlegung der zeichnerischen Festsetzungen mit der Baugrenze nach Norden

Wenn die im Rahmen der 1. Anderung getroffenen Festsetzungen um 9 m nach Norden verlegt
wulrde, um enflang der neu herausgeteilten Grundstickegrenze zu verlaufen, wirde die Vor-
gabe der Anpflanzung einer mindestens 2-reihigen Hecke im Bereich des 3 m breiten Anpflanz-
streifens aus standortheimischen Gehdlzen beibehalten.

AuBerhalb der jeweils sudlich und nérdlich der Grundsticksgrenze festgesetzten Baugrenzen
durften keine Garagen, Carports, Stellplafze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO errichtet
werden.
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10 Umweltbelange

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprifung,
nicht aber von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1 Abs. 7 und
§ 1a BauGB in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Die Umweltauswirkungen sind also auch im
beschleunigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegrin-
dung darzulegen. Die Gemeinde muss sich also mit gleicher Intensitat mit den Umweltbelan-
gen beschdaftigen wie bei der DurchfGhrung einer Umweltprifung.

GemdaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz é BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul@ssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung kann entfallen (vgl. Kap. 3).

10.1 Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fUr Vorhaben in einem
Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorha-
ben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst. Das heit Bebauungspldne muissen
bereits durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zu-
lassige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUfzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Arfikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europd&ischen Vogelarten sind beson-
ders geschUtzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschUtfzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefUhrt sind (Arten, die in ihrem Bestand
gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verantwortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.
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Die Tétung besonders geschitzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdaltnismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhéht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Toétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Ein VerstoB gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot liegt nicht vor, wenn die Beeintrdchti-
gung durch den Eingriff das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhoht und diese Beeintrchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Das Verbot liegt auch nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfUllt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 besteht Habitatpozenzial ledig-
lich an den groBkronigen Eichen im SUden des Geltungsbereiches. Diese werden weiterhin als
zu erhalten festgesetzt. Somit wird auch das vorhandene Habitatpotenzial, insbesondere for
Vogel- und Fledermausarten erhalten.

Um den Tatbestand der Tétung zu vermeiden, wird vorsorglich der Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen, dass die Gehodlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung zum Schutz
empfindlicher Arten und entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1
BNatSchG nurin der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden darf.

10.2 Eingriffe, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist Teil des Siedlungsbereiches von Barum und kénnte
bisher als Mischgebiet bzw. als Allgemeines Wohngebiet baulich genutzt werden. Im Rahmen
dieser baulichen Nutzungen hatte auf Basis der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 eine
zweireihige Hecke auf einer Flidche von ca. 152 m? aus standortheimischen Gehodlzen angelegt
werden sollen.

Da die bauliche Nutzung des sudlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes auf Basis des
Bebauungsplans Nr. 4 aus dem Jahr 1991 noch nicht erfolgte, war auch die abschirmende
Hecke zwischen Mischgebiet und Wohngebiet noch nicht angelegt worden.

Zu bericksichtigen ist, dass der Heckenanpflanzung im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 keine Ausgleichsfunktion fUr Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet
wurde. Sie war Teil einer Anpflanzfestsetzung mit einem Gesamtumfang von ca. 520 m2.
365 m? dieser Anpflanzfestsetzung bleiben weiterhin Bestandteil des Geltungsbereiches der
1. Anderung.

Im Rahmen der 2. Anderung entfdllt die Festsetzung der Anpflanzfldche mit einer darauf noch
nicht angelegten zweireihigen Hecke. Dieser Eingriff gilt im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als zuldssig.

An der Erhaltungsfestsetzung von drei groBkronigen Eichen wird festgehalten.

FI&che, Boden und Wasser

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist bereits seit 30 Jahren Teil eines Bebauungsplans. Seit
30 Jahren ist die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet zuldssig mit einer GRZ von 0,4 zuziglich
50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen.

Die Bodenkarte 1:50.000 (BK50) zeigt, dass im Geltungsbereich, wie in der Umgebung der Bo-
dentyp tiefer Gley ausgebildet ist. Es werden ein mittlerer Grundwasserhochstand: 3,5 dm unter
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der Geldndeoberfl&che sowie ein mittlerer Grundwassertiefstand: von 11 dm unter der Geldn-
deoberfldche angegeben. Diese Bedingungen sind fur Bardowick typisch und bei einer Be-
bauung zu bericksichtigen. Der naturlich anstehende Boden wurde wdhrend der vergange-
nen 30 Jahre im Rahmen der zuldssigen baulichen Nutzung ggf. bereits verdndert.

An der fUr den Geltungsbereich der 2. Anderung bisher bereits geltenden GRZ von 0,4 werden
keine Anderungen vorgenommen. Es resultieren somit keine zusatzlichen Bodenversiegelun-
gen.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung gibt es keine Oberfldchengewdsser.
Luft und Klima

Da an der bereits festgesetzten GRZ keine Anderungen vorgenommen werden, ist mit keiner
zus@tzlichen Aufheizung des Lokalklimas durch Bodenversiegelung und —Uberbauung zu rech-
nen. Die Gunstwirkung der im Rahmen der 1. Anderung festgesetzten Heckenanpflanzung auf
das Lokalklima (Frischluftbildung, Luftfilterung) entfallt.

Zu berUcksichtigen ist, dass im Geltungsbereich der 2. Anderung drei groBkronige Bestandsei-
chen weiterhin als zu erhalten festgesetzt sind, deren ginstige Auswirkung auf das Klima durch
Beschattung, Luftreinigung und Frischluftbildung die potentielle Wirkung der entfallenden He-
cke Uberwiegt.

Ortsbild

Von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Ortsbild aus. Die entfallende Heckenanpflanzung, die sich im rickwdartigen GrundstUcks-
bereich befindet, wirde keine wahrnehmbare Wirkung auf das Ortsbild von Barum entfalten.
Eine solche geht aber von den drei an der stdlichen Grenze der Grundsticke Eichenweg Nr.
18 und 20 als zu erhalten festgesetzten drei groBkronigen Eichen aus.

Mensch und seine Gesundheit

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Schwere Unfdlle und Katastrophen

Risiken fur die Umwelt, zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Lineburg liegt nérdlich mit dem Barumer See
und seinen Uferbereichen im Abstand von ca. 165 m zum Geltungsbereich der 2. Anderung
und westlich mit dem Barumer Schépfwerkskanal und seinen Uferbereichen im Abstand von
ca. 180 m. Aufgrund dieser Entfernung sowie den nicht erheblichen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft im Rahmen der 2. Anderung ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet zu rechnen.

Sach- und KulturgUter

Bisher bestehen im Geltungsbereich der 2. Anderung keine Anhaltspunkte fir das Vorhanden-
sein von KulturgUtern (Bodendenkmdler, -funde). Somit ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen
auf Kultur- und Sachguter auszugehen.

Vorsorglich werden Hinweise zur Bodendenkmalpflege in den Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Kap. 7.1).
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