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AuRerung/Stellungnahme: 6ffentliche Trager und Verbande

Auswertung/Integration in das Planungsvorhaben

[01] Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg
(vom 12.08.2020)

Gegen den vorgelegten Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der
von mir zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine
Bedenken. Beeintrachtigungen unter meiner Aufsicht stehender Gewerbebetriebe kann
ich nicht erkennen. Als Immissionsschutzbehérde betreibe ich keine eigenen Planungen.

[zu O1] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

[©2] DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Liineburg
(vom 14.08.2020)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie mdglich, mindestens 4
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

[zu O2] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Inhalt des zweiten Absatzes wird mit dem Text in der
Begriindung, Kap. 8.6.3 , Telekommunikation® abgeglichen
und ggf. erganzt. Dies betrifft v.a. die mittlerweile erbetene
Frist von nunmehr vier Monaten (statt drei).

[03] Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
Hannover
(vom 14.08.2020)

Sie haben das Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfuihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme

[zu O3] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Eine Luftbildauswertung ist eigenverantwortlich durch den
Bauherrn vorzunehmen. Ein entsprechender Hinweis auf dem
Plan wird erganzt.

Flecken Bardowick | Bebauungsplan Nr. 48 ,Wendekorb“ | Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) | SEITE - 2 -



ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der
Gefahrenabwehr auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.
Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 20 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und

dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verflgbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich
um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars
und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/
kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

= Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
= Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

= Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
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= Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
= Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bericksichtigt werden.

_ﬁ GLn  Ergebniskarte TB-2020-00761 oy

""" 1:2.000 Erstellt am: 14.08.2020
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[04] Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Regionalreferat
Lineburg, Lineburg
(vom 17.08.2020)

[O4.1] Die Planungen liegen unmittelbar nérdlich der historischen Stadt Bardowick, die
denkmalpflegerisch und archaologisch als hochsensibles Gebiet gewertet wird. Wahrend
nach Osten durch die llmenau und nach Westen durch die Wallstra3e die Ortsgrenzen
klar ermittelt werden kdnnen, ist das nérdliche Ende der historischen Ortschaft bislang
nicht bekannt und nicht erforscht. Daher ist mit arch&ologischen Strukturen im Boden zu
rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten
Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archaologischen Uberreste dokumentiert,
ausgegraben und geborgen werden. Die arch&ologischen Arbeiten miussen durch einen
Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

Um eine zlgige Bearbeitung der Belange der archaologischen Denkmalpflege zu
gewabhrleisten, sollte der Vorhabentrager zeitnah einen Gesprachstermin mit dem NLD
Lineburg, Abteilung Archéologie, vereinbaren. So kénnen mitunter erhebliche
Verzdgerungen durch archéologische Untersuchungen vermieden werden.

[O4.2] Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2
NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir archéologische Denkmalpflege (8 22 NDSchG)
anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unveréandert zu lassen und vor
Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen.

[zu ©4.1] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Information wird in Kap. 9.2 der Begriindung erganzt.
Zusatzlich wird ein Hinweis auf dem Plan angebracht im
Hinblick auf das Erfordernis archaologischer Untersuchungen
des Bodens im Vorfeld jeglicher Tiefbauarbeiten. Diese sind
durch den Bauherrn zu veranlassen und zu finanzieren.

[zu O4.2] Die Information wird in Kap. 9.2 der Begriindung
erganzt. Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf dem Plan.

[O5] Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch, Adendorf
(vom 20.08.2020)

Zu dem B-Plan Nr. 48 ,Wendekorb“ habe ich zwei Punkte, auf die ich hinweisen mochte:

1. Im Zuge des Weges liegt unsere Haupttransportleitung DN 300 AZ, fir die auch eine
Dienstbarkeit besteht. Hier darf durch die Bebauung keine Beeintrachtigung dieser
Leitung stattfinden, da sonst eine Gefahrdung der Versorgungssicherheit nicht
auszuschlieBen ist.

[zu O5] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Informationen werden in Plan und Begriindung
eingearbeitet.
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2. Der in der Begriindung aufgefiihrte Loschwasserbedarf von 144 m3h tber zwei
Stunden ist in dieser Mengenforderung nicht nachvollziehbar. Ich verweise hier auf
das DVGW Arbeitsblatt W 405, in dem die Loschwassermengen vorgegeben sind.

[06] NLWKN - Gewasserbewirtschaftung und Flussgebietsmanagement —
Bezirksstelle Lineburg, Lineburg
(vom 26.08.2020)

Ich weise darauf hin, dass Teile des Planungsraumes innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes liegen (VO durch den Lkr. Lineburg v. 14.03.2016 im Amtsblatt Nr. 6b vom
29.04.2016 fir den Landkreis Liineburg, S. 122). Die hierfur zustandige Behdrde ist die
Untere Wasserbehdrde des Landkreises Lineburg.

[zu O6] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Das USG ist im Plan nachrichtlich dargestellt und wird als
Belang in Begrindung/Umweltbericht im Zuge der Planung
eingehender betrachtet.

[O7] Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen, Uelzen
(vom 03.09.2020)

Da in weiten Teilen die Unterlagen noch ergénzt werden sollen, bitten wir im weiteren
Verfahren um Beteiligung. Wir begriiRen den Erhalt des Wirtschaftsweges zur
Erreichbarkeit der zur limenau liegenden landwirtschaftlichen Flachen und weisen auf
Transportbreiten von 3 m bei landwirtschaftlichen Fahrzeugen hin.

[zu O7] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Nebenstehende Information wird weiterhin bei den Planungen
bericksichtigt.

[08] Wasserverband der imenau-Niederung, Echem
(vom 14.09.2020)

Das Plangebiet gehdrt zu unserem Verbandsgebiet, es sind jedoch keine
Verbandsanlagen direkt betreffen. Bitte nehmen Sie unsere Verbandssatzung zur
Kenntnis, u.a. erhéltlich auf unserer Internetseite www.illmenauverband.de unter
»Satzung und Rechtliches”.

[zu O8] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

[09] Vodafone GmbH /Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hannover
(vom 15.09.2020)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht

[zu O9] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine
Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRC-N
Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie
die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin,
dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz
oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §

150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland,
Zeichenerklarung Vodafone, Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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[010] Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) — Regionaldirektion Luneburg, Lineburg
(vom 16.09.2020)

Mdglicher Vermerk:

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftsinformationssystem)
Gemarkung: Bardowick, Flur 6

MafRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
nach (Stand vom [Monat/Jahr]).

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarstellungen) der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung bitte ich den Quellvermerk gem. den Datenbenutzungsbedingungen
in jeder Karte/Luftbild anzubringen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Liegenschaftsverwaltung, © 2020 € Leun Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg

Eine Internetprasenz hat zudem einen deutlich sichtbaren und in angemessener Grol3e
gestalteten Link auf die Homepage des LGLN (www.lgIn.niedersachsen.de) zu enthalten.

[zu ©10] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Verfahrensvermerke werden im Laufe des weiteren
Verfahrens noch angepasst.

[011] Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
(vom 17.09.2020)

[011.1] Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben
wie folgt Stellung genommen: Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich laut der
Bodenkarte 1:50.000, anders als in dem Umweltbericht geschildert, um tiefe Gleybdden.
Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem
zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)

[zu O11] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

[zu ©11.1] Auch das Schutzgut Boden wird im Laufe des
weiteren Verfahrens néher betrachtet.
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ausfihrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im
Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen
werden.

[011.2] Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boéden empfindlich gegentiiber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
?permalink=1Mm7ufDp). Verdichtungen sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden
— zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den
Malnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und
einer ordnungsgemafen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731).
AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bbéden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktursch&den zu vermeiden.

[011.3] Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen >

[zu ©11.2] Das Schutzgut Boden wird als ein Belang von
vielen in die Abwégung einbezogen. Mal3nhahmen zum
Bodenschutz werden bei der weiteren Ausarbeitung noch
erganzt. Ein Verweis auf die entsprechenden Normen wird
hierbei enthalten sein.

[zu O11.3] Nebenstehende Information wird zur Kenntnis
genommen.
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Publikationen > GeoBerichte > GeoBerichte 28).

[012] Landkreis Liineburg
(vom 18.09.2020)

Regionalplanung

[012.1] Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung unter anderem die
Entwicklung von Wohnbauflachen am norddstlichen Rand Bardowicks.

Die Schaffung von Wohnraum im Grundzentrum Bardowick ist grundsatzlich zu
begriiRen. Im Sinne flachensparender Siedlungsentwicklung und kompakter Siedlungs-
und Bebauungsstrukturen (1.1 01 RROP) sind Flachenpotenziale im Bestand sowie
Planungsalternativen insbesondere in grol3erer Nahe zum Ortskern zu prifen.

[012.2] Die Eingriinung des Ortsrandes wird begriiRt (3.1.1 05 RROP).

[012.3] Im 6stlichen Bereich des Plangebietes beginnt ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft, ostlich in Richtung limenau erstreckt sich dartiber hinaus ein Vorranggebiet
Natur und Landschaft und ein Vorranggebiet Natura 2000. Es sind insbesondere die
Auswirkungen auf diese Vorbehalts- und Vorranggebiete zu prifen (vgl. Stellungnahme
Natur- und Landschaftsschutz).

Bauleitplanung

[©12.4] Nach hiesiger Einschatzung ist, wie im vorliegenden Verfahren, die zweifache
Durchfuhrung einer friihzeitigen Beteiligung nicht mdglich: 8 3 Abs. 1 Satz 4 BauGB
bestimmt, dass sich an die Unterrichtung und Erdrterung das Verfahren nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB anschlie3t, auch wenn die Erorterung zu einer Anderung der Planung fiihrt. Nach
8 4a Abs. 3 BauGB kann zwar eine (oder auch mehrere) Wiederholung(en) der formellen
Beteiligung stattfinden, nicht jedoch der friihzeitigen Beteiligung. Es wére also im
vorliegenden Verfahren nun die formelle Beteiligung durchzufihren.

[zu ©12] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und teilweise bertcksichtigt.

[zu ©12.1] Eine Uberprifung von Flachenpotenzialen wird
erganzt.

[zu ©12.2] Eine Eingriinung der neu bebaubaren Flachen zu
den limenauauen hin wird im Zuge der weiteren Planung
festgesetzt.

[zu ©12.3] Die Planung wurde auf mégliche Auswirkungen
hin Gberpruft. Es gibt keine Beeintrachtigungen.

[zu O12.4] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Hintergrund hierflir waren eine lange
Verfahrensunterbrechung wegen der Uberplanung der USG
und die daraus resultierende starke Veranderung der
Planung gegentber dem vor einigen Jahren im Verfahren
befindlichen Vorentwurf. Die folgende Beteiligung wird als
formelle Beteiligung durchgefinhrt.

Flecken Bardowick | Bebauungsplan Nr. 48 ,Wendekorb“ | Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) | SEITE - 10 -



[©12.5] In den zeichnerischen Festsetzungen ist eine Flache festgesetzt, in der durch
die textliche Festsetzung 3.1 Nebenanlagen / bauliche Anlagen ausgeschlossen werden.
Diese Flache erscheint als nicht geschlossen, da ihre Abgrenzung teilweise mit einer
Flursticksgrenze zusammenféllt. Hier sollte die Darstellung so verbessert werden, dass
sie leicht lesbar ist. Auch empfehle ich zu dieser Flache, in der Planzeichenerklarung auf
die textliche Festsetzung 3.1 zu verweisen, um den B-Plan moglichst leicht verstandlich
zu machen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass der Plan zwei textliche
Festsetzungen 3.1 enthalt. Um den Plan so klar wie mdglich zu gestalten, sind die
Gliederungsnummern der textlichen Festsetzungen fortlaufend zu vergeben. Auch lautet
die Uberschrift zur zweiten textlichen Festsetzung 3.1 ,Héchstmale fiir
Wohnbaugrundstlicke®, festgesetzt wird aber ein Mindestgrundsticksmall. Die
irrefiihrende Uberschrift ist daher an die textliche Festsetzung anzupassen, um
Missverstandnisse zu vermeiden.

Zur textlichen Festsetzung 6.2 empfehle ich, das Geh- und Fahrrecht auch zeichnerisch
festzusetzen, um den Plan so leicht verstandlich wie mdglich zu machen.

Das Planzeichen fur Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in der
Planzeichenerklarung stimmt nicht mit dem im Plan verwendeten tberein. Die
diesbeziglichen Planzeichen sind zu vereinheitlichen. Schlie3lich enthalt die
Planzeichenerklarung Flachen fir die Landwirtschaft. Diese werden im Plan jedoch nicht
festgesetzt. Daher sollte das Planzeichen aus der Planzeichenerkldrung gestrichen
werden.

[©12.6] Meiner Einschatzung nach ist durch die textliche Festsetzung 1.1 die
Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes gem. 8 4 BauNVO nicht gewahrt,
da von den nach der BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen lediglich Wohngebaude
zugelassen werden, alle anderen allgemein zulassigen Nutzungen aber ausgeschlossen
werden. ,Nach § 4 Abs. 1 dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Demgegenuber dient das reine Wohngebiet nach § 3 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen. [...]

[zu ©12.5] Den Empfehlungen wird gefolgt: die zeichnerische
Darstellung wird verbessert, die Texte werden Uberarbeitet.

[zu ©12.6 und O12.7] Es wird ein dorfliches Wohngebiet
festgesetzt, basierend auf der ab 01.07.2021 geltenden
gesetzlichen Grundlage (BauGB, BauNVO). Mit dem
dorflichen Wohngebiet steht damit inzwischen eine
Gebietskategorie zur Verfigung, die das vom Flecken
Bardowick fur die Flache gewiinschte Nutzungsspektrum
umfasst. Das dorfliche Wohngebiet ist eine Konkretisierung
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Der Unterschied zwischen den allgemeinen und den reinen Wohngebieten besteht nach
allen Fassungen der BauNVO vor allem darin, dass in reinen Wohngebieten der Katalog
allgemein zuldssiger Nutzungen sehr klein ist (bis 2013 nur Wohngeb&ude, seither auch
[...] Anlagen zur Kinderbetreuung) und die der Versorgung des Gebiets dienenden
Anlagen und die infrastrukturellen Anlagen, die der Bediirfnisbefriedigung im Ubrigen
dienen, sowie die (seit 2013 sonstigen) Anlagen flr soziale Zwecke nur im Wege der
Ausnahme zugelassen werden kénnen, wahrend in allgemeinen Wohngebieten neben
den Wohngeb&auden sowohl die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen als
auch die Anlagen fur infrastrukturelle Zwecke allgemein zuldssig sind (vgl. einerseits § 3
Abs. 3 Nr. 1 und 2 und andererseits § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3)“ (EZBK/Stock, 137. EL
Februar 2020, BauNVO § 4 Rn. 18). Im Interesse einer rechtssicheren Planung ist hier
daher ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festzusetzen.

[©12.7] Auch ist im vorliegenden Fall meiner Einschatzung nach das Entwicklungsgebot
gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht gewahrt. Der F-Plan der Samtgemeinde Bardowick
stellt fur den Geltungsbereich des B-Plans eine gemischte Bauflache dar. Diese kann
nicht zu einer Wohnbauflache entwickelt werden: Mit dem Begriff des Entwickelns ist
zwar eine gewisse Freiheit der Gestaltung verbunden. In der Regel gehoért von der zum
Bebauungsplan einzuhaltenden Grundkonzeption des Flachennutzungsplans jedoch die
Zuordnung der einzelnen Bauflachen zueinander und zu den von Bebauung
freizuhaltenden Gebieten (EZBK/Runkel, 137. EL Februar 2020, BauGB § 8 Rn. 36). Der
diesbezuglichen Argumentation auf S. 7f der Begriindung kann ich nicht folgen; im
Interesse einer rechtssicheren Planung ist der F-Plan der Samtgemeinde Bardowick
mindestens im Parallelverfahren zu &ndern. Die in der Begriindung - leider ohne
Quellenangabe - erwdhnte neue Fassung der BauNVO, in der die zwingende Koppelung
zwischen Bauflachen und Baugebieten aufgehoben worden sei, ist mir nicht bekannt.
Auch ist das Entwicklungsgebot nicht in der BauNVO, sondern in § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB rechtlich verankert.

[012.8] Die auf S. 9 genannten Rechtsgrundlagen sind teilweise veraltet und kénnen so
nicht fur das vorliegende Verfahren genutzt werden. Es sind die Gesetze und
Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung zugrundezulegen. Der Vorentwurf der
Begriindung weist insgesamt zahlreiche Licken auf und wirkt an vielen Stellen unfertig.
Eine Prifung aller Belange ist so nicht mdglich, weswegen eine abschliel3ende

der gemischten Bauflache in ein zugehériges Baugebiet; die
Planung entspricht damit dem Entwicklungsgebot. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

[zu ©12.8] Das Verfahren wird auf die aktuell geltenden
Rechtsgrundlagen umgestellt. Die Begriindung wurde im
weiteren Verfahren ausgearbeitet.
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Stellungnahme der Bauleitplanung dem weiteren Verfahren vorbehalten bleibt.
Bauordnung

[©12.9] Fiir die bessere Ubersicht sollte die Ortliche Bauvorschrift separat mit
entsprechender Uberschrift angeordnet werden.

[©12.10] Ein planungsrechtliches Einzelhaus kann aus zwei Gebauden (Wohngeb&ude)
bestehen. Diese Bauart wird im normalen Sprachgebrauch als Doppelhaus bezeichnet,
welches planungsrechtlich aber keines ist. Ein planungsrechtliches Doppelhaus ist nur
vorhanden, wenn zwischen den beiden Gebauden eine reale Grenze verlauft. Also kann
das planungsrechtliche Einzelhaus 4 Wohneinheiten enthalten. Ist solch eine Bebauung
(Verdichtung) gewlinscht?

[012.11] Brandschutz

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz tiber den Brandschutz und die Hilfeleistung der
Feuerwehr” (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist
die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet fiir eine Grundversorgung mit Léschwasser
zu sorgen (8 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle
im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversorgung des Gebietes eine
Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h tiber 2 Stunden vorhanden sein, die in
einer Entfernung von hochstens 300 m zur Verfigung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende
Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, moéglicher
Loschwasserbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehalter erforderlich.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen hdéchstens 140 m

[zu ©12.9] Der Flecken Bardowick halt eine ortliche
Bauvorschrift nicht fur erforderlich. Es werden keine
Festsetzungen gem. NBauO erlassen.

[zu ©12.10] Die Option soll bestehen, damit das Wohnen von
mehreren Generationen unter einem Dach mdoglich ist oder
eine Einliegerwohnung vermietet werden kann. Es ist nicht
davon auszugehen, dass sie durchgehend genutzt wird.
Durch die Festsetzungen zur Dimension der Gebaude und
zur Mindestgrundstiicksflache ist — soweit stéadtebaulich
moglich — gewahrleistet, dass sich die Bebauung in Orts- und
Landschaftsbild einfligen.

[zu ©12.11] Die Informationen werden in der Planung
erganzt. Die 50 m-Radien wurden tberprift. Sie werden
eingehalten.
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betragen.

Bei der weiteren Ausfihrungsplanung der Loschwasserversorgung ist die ortliche
Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen L6sch- und Rettungsmafnahmen durch die
Feuerwehr sind im Bereich der Verkehrsflachen Bewegungsflachen entsprechend der
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr erforderlich. Diese durfen nicht weiter als 50 m
von den einzelnen Gebauden entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflachen missen
mindestens 7x12 m grof sein und durfen auch nicht voribergehend eingeschrankt
werden (z.B. parkende Fahrzeuge).

[012.12] Bodendenkmalpflege

Mir liegt folgende Stellungnahme des Nds. Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung
Archéologie, Regionalreferat Lineburg vom 17.08.2020 vor, die ich inhaltlich wie folgt
tbernehme:

Die Planungen liegen unmittelbar nordlich der historischen Stadt Bardowick, die
denkmalpflegerisch und archaologisch als hochsensibles Gebiet gewertet wird. Wéhrend
nach Osten durch die limenau und nach Westen durch die Wallstral3e die Ortsgrenzen
klar ermittelt werden konnen, ist das nérdliche Ende der historischen Ortschaft bislang
nicht bekannt und nicht erforscht. Daher ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu
rechnen. Aus denkmalfachlicher und -rechtlicher Sicht ist es daher erforderlich, den
Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archaologischen Uberreste
dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden. Die arch&ologischen Arbeiten
mussen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Um eine zlgige
Bearbeitung der Belange der archéologischen Denkmalpflege zu gewahrleisten, hat der
Vorhabentrager zeitnah einen Gesprachstermin mit dem NLD Lineburg, Abteilung
Archéologie, zu vereinbaren. Nur so kénnen mitunter erhebliche Verzégerungen durch
archéologische Untersuchungen vermieden werden.

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der

[zu ©10.11] Die Information wird in Kap. 9.2 der Begriindung
erganzt. Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf dem Plan.
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Gemeinde oder einem Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege (8 22 NDSchG)
anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor
Gefahren fUr die Erhaltung zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis ist im B-Plan mit
aufzunehmen.

Natur- und Landschaftsschutz

[012.13] In Kap. 2.3.1 des Umweltberichtes wird konstatiert, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzzwecke durch den B-Plan zu erwarten sind. Dies ist so
eindeutig ohne etwas detailliertere Betrachtung sicherlich nicht festzustellen, auch wenn
die Bautatigkeiten selber ca. 100 m aulRerhalb des FFH-Gebietes beginnen. Denn
westlich des B-Plangebietes entwassert ein Graben unmittelbar in die llmenau; es ist
nicht mit ausreichender Sicherheit von vorneherein auszuschlie3en, dass Uber diesen
Wirkungspfad erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren kdnnen.
Daher ist eine genauere Betrachtung in Form einer (vereinfachten) FFH-Vorprifung
erforderlich.

[012.14] Im Hinblick auf die Kap. 2.3.3 (Tiere), 2.4.2 (Artenschutzbelange im Plangebiet)
und 3.2.2 (Schutzgut Tiere, Pflanzen und Artenschutz) wird auf einen vorhandenen
Weil3storch-Horst ca. 100 m dstlich des B-Plangebietes hingewiesen; dieser ist
gebihrend bei der Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen.
AuRerdem liegt das B-Plangebiet gemal LRP innerhalb eines Gebietes mit sehr hoher
Bedeutung fur die Avifauna. Eine vollumfangliche Erfassung der Brutvogelfauna ist daher
aus naturschutzfachlicher Sicht unerlasslich (ob die ,fachliche Einschatzung der
Gutachterin fur Artenschutz” an dieser Stelle ausreichend ist, ist zumindest fraglich oder
aber muss — insbesondere vor dem Hintergrund der vorgenannten Lage innerhalb eines
hoch bedeutsamen Gebietes - gut begriindet werden).

[zu ©12.13] Eine vertiefende Betrachtung maoglicher
Beeintrachtigung von Schutzgebieten wird erganzt.

[zu ©12.14] Eine artenschutzrechtliche Potenzial-
abschatzung wurde bereits vorgenommen. Sie wurde
durchgefuihrt von der Gutachterin, die seit vielen Jahren
begleitend fur viele Projekte im und um den
Untersuchungsraum herum tétig ist sowie die derzeitige
Erarbeitung des Landschaftsplans begleitet. Die von ihr
durchgefuhrte Untersuchung ergab keinerlei Anhaltspunkte
fur eine artenschutzrechtliche Betroffenheit. (Die
Untersuchung wurde an die Begriindung angehangt.)

Diese Aussage deckt sich mit der Einschatzung des
Verwaltungsmitarbeiters der Samtgemeinde, der neben
Flachen in den limenauauen auch die ehemalige Klaranlage
mit dem Storchenhorst betreut. Wichtig ist aus Sicht der
Fachleute, die Einflugschneise aus Westrichtung zum Horst
fur den Storch frei von hohen Elementen zu halten. Weiterhin
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[©12.15] In Abb. 3 werden die Biotoptypen nach LRP abgebildet (vorwiegend
Ackerbiotope). Eine aktuellere und genauere Ansprache liegt mit der Erfassung von
Biotoptypen im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplanes fur die
Samtgemeinde Bardowick vor; hieraus ergeben sich andere und wertvollere
Biotopvorkommen wie Intensivgriinland der Auen (GIA) und vor allem artenarmes
Extensivgriinland (GEA). Der Ermittlung des Eingriffsumfangs ist eine aktuelle
Biotoperfassung zugrunde zu legen.

[012.16] Beziiglich Kap. 3.5 (Schutzgut Landschaftsbild/Erholung) erfolgt der Hinweis,
dass der B-Plan-Bereich Teil der Landschaftsbildeinheit ,Niederungslandschatft an der
limenau ndrdlich von Lineburg® ist. Diese Einheit wird als sehr hoch bedeutsam flir das
Landschaftsbild eingestuft. Fiir die weitere Planung ist auf das Mindesterfordernis einer
vollumfanglichen Eingriinung des B-Plangebiets in Richtung limenauniederung
hinzuweisen.

[012.17] AbschlieRend halte ich fest, dass die vorgelegten Unterlagen aus Sicht von
Natur- und Landschaftsschutz einerseits teilweise Uber das hinausgehen, was im
Rahmen einer frithzeitigen Beteiligung zu erwarten ist. So sind offenbar schon vorab
viele Entscheidungen zur Einbeziehung von Bestandsdaten und Informationen getroffen
worden, die fachlich mdglicherweise nicht ausreichend sind. Auch die offenbar schon mit
der Gemeinde und/oder der Samtgemeinde Bardowick vorabgestimmten
KompensationsmafRhahmen, die naturschutzfachlich grundsatzlich begriit werden, sind
schon weit geplant. Ob diese MalRnahmen zu einer vollumfanglichen Kompensation des
Eingriffs fuhren, kann andererseits erst im Rahmen des formellen Beteiligungsverfahrens
abschlieRend geprift werden, wenn eine Bilanzierung mit dem Entwurf vorgelegt wird.

zielen die Ausgleichsmafinahmen, die eine extensive
Grunlandnutzung langfristig verbindlich gewahrleisten
ebenfalls u.a. auf die Sicherung des Lebensraums fir den
Storch (Bewirtschaftungsauflagen).

[zu ©12.15] Es wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren
auf 8 13b BauGB 2021 umgestellt wird. Eine Eingriffs-
beurteilung ist somit formell nicht gefordert. Die Biotoptypen,
die fur die Eingriffsbeurteilung zugrunde gelegt wurden,
stammen aus einer Kartierung vor Ort. Es wird darauf
hingewiesen, dass es fir einen Biotoptyp Einstufungs-
spielrdume gibt. Die Einstufung der Flachen wurde Uberprift;
die Eingriffsbeurteilung angepasst.

[©12.16] Im weiteren Verfahren wird eine vollumfangliche
Eingriinung der neu bebaubaren Flachen in Richtung
lImenauniederung vorgesehen. Bei den Baugebietsflachen,
die lediglich eine Erweiterung bestehender Baugrundstiicke
darstellen und wegen der bereits zu hohen Grundstiicks-
ausnutzung nicht bebaubar sind, ist eine Eingriinung nicht
umsetzbar.

[zu ©12.17] Die Bilanzierung ist vorlaufig, damit die GroRen-
ordnung erkennbar wird, von der auszugehen ist. Es wurden
keine abschlieRenden MalRnahmen vereinbart. Vielmehr
handelt es sich im Vorentwurf um Vorschlage, die im Rahmen
der weiteren Planungen u.a. mit der uNB abgestimmt werden.
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Wasserwirtschaft
[©12.18] Zum Uberschwemmungsgebiet (USG):

Es gelten die besonderen Schutzvorschriften fiir das festgesetzte USG gemaR § 78 a
WHG. Es fehlt die Erlauterung, welche MaRnahmen im nordwestlichen Teil des
Flurstiicks 388/150 geplant sind, das innerhalb des USG liegt. Entsprechendes gilt fur
das Flurstiick 148/15.

[012.19] Griinland:

Die Grunlandumwandlung ist genehmigungspflichtig. Als Grinland ausgewiesen sind die
Flurstiicke 388/150 und 148/16.

[©12.20] Zur Oberflachenentwasserung:

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes von 40 bis 50 cm unter Gelandeoberkante
steht keine ausreichende Sickerstrecke fiir das eingeleitete Oberflachenwasser zur
Verfiigung. Die Machtigkeit des Sickerraumes muss mindestens 1,00 m betragen. Die
Voraussetzungen flr eine schadlose Oberflichenentwéasserung gemaf den technischen
Richtlinien des Arbeitsblattes DWA-A 138 liegen nicht vor. Dies gilt insbesondere fur das
belastete Oberflachenwasser von Verkehrsflachen. Bei den 0.g. Grundwasserstanden
gelangen die Niederschlagsabfliisse ungereinigt direkt ins Grundwasser. Die
Direkteinleitung ist erlaubnispflichtig. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes
ist der Einbau von Versickerungsmulden, Rigolen und Versickerungsschéachten nicht
zulassig. Fur die vorgeschlagene Flachenversickerung steht bei der geplanten Bebauung
keine ausreichende Versickerungsflache zur Verfiigung. (Diese erhoht sich bei
schlechteren Kf-Werten.)

Fazit: Aus Grundwasserschutzgriinden ist das Gebiet fir eine Bebauung nicht geeignet.

[zu ©12.18] Die Flachen sollen als Ausgleichsflachen als
extensives Grunland entwickelt und gesichert werden. Eine
Beeintrachtigung von Belangen des Hochwasserschutzes
liegt damit nicht vor. Die Begrtiindung und der Umweltbericht
werden im Zuge der weiteren Planung in dieser Hinsicht
erganzt.

[zu ©12.19] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

[zu ©12.20] Der Grundwasserspiegel liegt in einem Abstand
zwischen 1,3 und 1,6 m unter Gelande, wie ein
Bodengutachten ergab. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Grundwasserspiegel in Perioden mit hohem
Niederschlag um etwa bis zu 0,75 m ansteigt. Das Gutachten
wird zum nachsten Verfahrensschritt an die Begriindung
angehangt.

Um einen Meter Versickerungsstrecke zu gewahrleisten,
muss daher evtl. eine entsprechende Geldndeerhdhung
vorgenommen werden, wenn man z.B. von einer Muldentiefe
von ca. 30 cm ausgeht. Hierbei ist in Betracht zu ziehen, dass
es sich um nicht verschmutztes Niederschlagswasser
handelt, das versickert werden soll.

Die Kf-Werte sind noch in einem Bereich, in dem eine
Versickerung maoglich ist (> 10). In Anbetracht der relativ
geringen Nutzungsintensitat der Grundstiicke kann davon
ausgegangen werden, dass ausreichende Flache fir die
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[012.21] Zum Gewasser lll. Ordnung:

Die Boschungen und ein Schutzstreifen von 5,00 m — von der Béschungsoberkante aus
gemessen — des am westlichen Rand des Plangebietes entlang verlaufenden Gewassers
(1. Ordnung) ist von baulichen Anlagen, Baumen, Strauchern, Hecken etc. freizuhalten.

[012.22] Immissionsschutz

Eine ausreichende Auseinandersetzung mit dem weiteren Thema
Immissionsschutzgesetz wird vermisst. Aussagen dazu kdnnen demnach erst im Zuge
des formellen Beteiligungsverfahren erfolgen, bei dem der Immissionsschutz im Entwurf
umfangreich abgearbeitet wird. Sinnvoll erscheint eine Aussage zur Benachbarung mit
der Klaranlage.

Hinweise

[012.23] Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen sind derzeit nicht bekannt.
[©12.24] Betrieb StraRenbau und -unterhaltung

Gegen den Vorentwurf (Stand: 17. Juli 2020) des Bebauungsplanes Nr. 48 "Wendekorb"
mit OBV des Flecken Bardowick bestehen aus Sicht des Tragers der StraRenbaulast und
der Verkehrssicherungspflicht fiir die KreisstralRen des Landkreises Liineburg keine
Bedenken.

Versickerung zur Verfigung gestellt werden kann. Dies
schlief3t die privaten Zufahrten von der Alten Wittorfer Stral3e
ein. Die gewahlte L6sung fir die Versickerung ist durch den
Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

[zu ©12.21] Der Streifen wird mit entsprechenden Auflagen
und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen.
Bauverbot besteht gem. Vorentwurf bereits.

[zu ©12.22] Die Klaranlage ist nicht mehr in Betrieb.
Abwasser aus Bardowick wird in der Klaranlage Liineburg
behandelt. Daher ist hier keine Immissionsschutzproblematik
erkennbar.

[©12.23] Nebenstehende Information wird in Begriindung
und Umweltbericht aufgenommen.

[zu ©12.24] Nebenstehender Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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keine Anregungen: benachbarte Gemeinden Auswertung

[G1] Samtgemeinde Scharnebeck
(vom 17.08.2020) Wird zur Kenntnis genommen.

[G1] Gemeinde Vogelsen
(vom 01.09.2020)

Seitens der Gemeinde Vogelsen bestehen keine Bedenken gegen die beabsichtigte
Planung, da sie die Gemeinde nicht unmittelbar betrifft. Hier gibt es keine Planungen
und auch sonstige MaRnahmen, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Plangebietes bedeutsam sein kénnten.

Wird zur Kenntnis genommen.

keine Anregungen: offentliche Trager Auswertung
AGB Wird zur Kenntnis genommen.
(vom 13.08.2020)
Polizeiinspektion Luneburg, Lichow-Dannenberg, Uelzen- Sachgebiet Verkehr, Wird zur Kenntnis genommen.
Luneburg

(vom 17.08.2020)

Handwerkskammer Braunschweig-Llineburg-Stade, Lineburg Wird zur Kenntnis genommen.
(vom 25.08.2020)

Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg, Luneburg Wird zur Kenntnis genommen.
(vom 15.09.2020)
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Private Stellungnahme

Auswertung

[P1] (vom 11.09.2020)

[P1.1] Ich begriRe den Vorschlag nur Wohnhéuser mit maximal zwei Wohneinheiten
zulassen zu wollen. Ich wirde mir an dieser Stelle, zu Gunsten der Anwohner, einen
weiteren Vorstol3 wiinschen, namlich, dass nur Hauser in Bungalow-Bauweise
zugelassen werden. Eine Einfriedungsverpflichtung rund um das jeweilige Grundstiick
halte ich fir sinnvoll.

[P1.2] Ich rege an, dass mir das Errichten von Nebenanlagen, Terrassen,
Gartenhausern, Pool, etc. fir das im Norden befindliche Flurstiick meines Grundstlickes
im Zuge des B-Planes erlaubt wird. Die Gesamtflache des Grundstiickes (1000 m?) lieRRe
dies im Verhaltnis zur Uberbauten Flache zu.

[P1.3] Ich begriuf3e es grundsatzlich, dass es sich im Zuge der ErschlielBung bezuglich
Strallenverkehr um private Straf3en handelt. Dennoch sei mir der Wunsch gestattet eine
Strafl3e an der Ostlichen Grenze meines Grundstiickes nicht zu beflrworten.

[zu P1.1] Es soll eine eingeschossige Bauweise mit
schragem, ggf. auch ausgebautem Dach zugelassen
werden. Naheres hierzu wird im Zuge der weiteren
Planungen konkretisiert.

[zu P1.2] Das Errichten von Nebenanlagen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist — Stand Vorentwurf —
zuldssig. Eine Veradnderung ist diesbeziiglich nicht vorge-
sehen.

[zu P1.3] Die Erschlie3ung ist so vorgesehen, dass sie
effektiv realisiert werden kann. Eine gleichwertige Alter-
native zu der im Vorentwurf vorgesehenen Flache ist nicht
erkennbar.
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