Gemeinde Barum

Bebauungsplan Nr. 6 ,Weidering“
mit ortlicher Bauvorschrift

gemdaB § 13a und § 13b BauGB
Begrindung

Stand Vorentwurf: 07.07.2023

> |
e NV

//' Biitlingen

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Liegenschaftsgraphiken (grau).
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 LeLn  Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion LUneburg.

— Qe des Plangebietes ohne MaBstab

BURO MEHRIN
URO ¢ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG - AN~




Diese Planung wurde erarbeitet von:

BURO MEHRING

STADT + .~ 2SN\’
LANDSCHAFTSPLANUNG

Inhaberin Dipl. Ing. Silke Wibbenhorst

Stadtkoppel 34 21337 Lineburg
Tel.: 04131 400 488-0 Fax 04131 400 488-9

E-Mail: mehring@slplanung.de

BURO MEHRING

STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG



Gemeinde Barum — B-Plan Nr. 6 ,Weidering" mit OBV

3
Inhalt

Inhaltsverzeichnis

1 Planungsanlass und -ziele
2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung
3 Rechtsgrundlage und Verfahren
4 1u beachtende Plangrundiagen

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm
4.1.1 Rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm
4.1.2 Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
4.2 Landschaftsrahmenplan
4.3 Landschaftsplan Samtgemeinde Bardowick
4.4 Fldchennutzungsplan
4.5 Stadtebaulicher Entwurf
4.6 Baugrunderkundung

4.7 Konzepft zur ErschlieBung und Entwdasserung

4.8 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

5 Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1 Art der baulichen Nutzung
5.2 MaB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
5.3 Bauweise, Baugrenzen
5.4 MindestmaBe fUr die Baugrundsticke

5.5 Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen

5.6 Verkehr

5.7 Oberflachenentwdsserung
5.8 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende FlGche
5.9 GrUnordnung, Belange des Umwelt- und Naturschutzes
5.10 Bauabschnitte

6 Ortliche Bauvorschrift
7 Hinweise

8 Weitere Angaben
8.1 Ver- und Entsorgung
8.2 Stadtebauliche Werte

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen
10 Umweltbelange

10.1 Umweltbelange und Eingriffe im beschleunigten Verfahren

10.2 Eingriffe, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Literaturverzeichnis / Quellenverzeichnis

BURO MEHRING

LUNEBURG

STADT +

LANDSCHAFTSPLANUNG

AN



4

Gemeinde Barum — B-Plan Nr. 6 ,,Weidering" mit OBV
Inhalt

Anlagen zur BegrUndung:

e Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf vom BUro Mehring, 07.07.2023.
e Anlage 2: Baugrunderkundung vom BUro fUr Bodenpriufung, 05.06.2023.

¢ Anlage 3: Konzept zur ErschlieBung und Entwd@sserung vom IngenieurbUro
BeuBel, 29.06.2023/ 03.07.2023.

e Anlage 4: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom Buro Mehring, 07.07.2023

BURO MEHRING

= STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG -



Gemeinde Barum — B-Plan Nr. 6 ,Weidering" mit OBV 5
Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Barum eine Wohnbebauung
auf der Fldche eines Gewerbebetriebes, dessen weitere Nutzung nicht gesichert ist, ermogli-
chen. Die Gemeinde Barum mdchte hier keinen st@dtebaulichen Missstand entstehen lassen
und die stadtebauliche Ordnung sichern. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Wiedernutzbarmachung der Fldche erméglicht.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das ca. 2,92 ha groBe Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Ortsteils Horburg sudlich der
StraBe ,,Zur Horburg" in der Gemeinde Barum. Das Plangebiet umfasst die Fldchen eines ehe-
maligen Gewerbebetriebes im SUden sowie die Wohngebdude ,,Zur Horburg" Nr. 43a und b,
Nr. 45 und Nr. 47 im Norden.

AN A !
Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg, Luftbilder 2021.
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2021 ©Len Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.
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3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Rechtsgrundlagen

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetfzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist, durchgefihrt. AuBer-
dem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) gedndert worden ist, zugrunde.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB in Kombination mit
§ 13b BauGB ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der
ostliche Teilbereich wird nach § 13a BauGB (Wiedernutzbarmachung von Fldchen) Gberplant.
Dieser Bereich ist im folgenden Ubersichtsplan mit einer grinen Linie gekennzeichnet. Der west-
liche Teilbereich wird nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsfléchen) Uberplant.
Dieser Bereich ist im folgenden Ubersichtsplan mit einer roten Linie gekennzeichnet.
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Abb. 2: Ubersichtsplan Kennzeichnung Bereiche nach § 13a und 13b BauGB (MaBstab 1:2.000).
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022

ALeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

HEE B Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
~Weidering" mit OBV

D Uberplanung nach § 13a BauGB
D Uberplanung nach § 13b BauGB

Trotz Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemdaB §13a und 13b BauGB fUhrt die Ge-
meinde Barum eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Absatz 1 BauGB und
eine frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Absatz 1 BauGB durch.

§ 13a BauGsB fiir den 6stlichen Teilbereich

Der &stliche Teilbereich wird nach § 13a BauGB (Wiedernutzbarmachung von Fldchen) Uber-
plant. GemdaB § 13a ,,Bebauungspléne der Innenentwicklung" des Baugesetzbuches (BauGB)
kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von FlGchen, die Nachverdichtung
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oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine GréBe der Grundfl&dche festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) oder 20.000 m? bis weniger 70.000 m?, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Profung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
die Einsch&tzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdagung zu berUcksichtigen wéren
(Vorprifung des Einzelfalls) (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2). In den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
(Grundflache < 20.000) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

§ 13a BauGB wird fUr den &stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes angewendet, weil die
folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen fir die Anwendbarkeit des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan for

- die Wiedernutzbarmachung von Fldchen Trifft zu

- die Nachverdichtung -

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung -
GroBe der Grundfldche:

1. weniger als 20.000 m? Trifft zu

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfUhrung einer Gberschlagi-
gen PrGfung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB ge- | --
nannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaBnahme erfor-
derlich

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben, fUr die eine UVP
erforderlich ist?2

nein

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b

BauGB genannten SchutzgUter gegeben? nein

Bestehen Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen | nein
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Ja. F-Plan im Wege
Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes? der Berichtigung an-
passen.

BeeintrGchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des

Gemeindegebietes? nein

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen zur Asnwendbarkeit des § 13a BauGB.

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13a
BauGB erfUllt. Der Bebauungsplan kann daher nach § 13a BauGB fur den 6stlichen Teilbereich
aufgestellt werden.

In dem Bebauungsplan wird eine zul@ssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVvVO
von weniger als 20.000 m? festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan werden allgemeine Wohnge-
biete mit einer Fidche von insgesamt rund 24.000 m? und mit einer zuldssigen Grundfldche (GRZ
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I von 0,2 bzw. 0,25) von rund 5.300 m? innerhalb des gesamten Plangebietes, welches sich aus
der nach § 13a und der nach § 13b BauGB geplanten FlGdche zusammensetzt, festgesetzt. So-
mit liegt die Summe der zuldssigen Grundfldche der nach § 13a und § 13b BauGB geplanten
Teilfldichen unter den 20.000 m2.

§ 13b BauGB fur den westlichen Teilbereich

Der westliche Teilbereich wird nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen)
Uberplant. GemdaB § 13b ,Einbeziehung von AuBenbereichsflGichen in das beschleunigte Ver-
fahren" des Baugesetzbuches (BauGB) galt bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 § 13a ent-
sprechend fUr Bebauungspldne mit einer Grundfidche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
auf Fldchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Oristeile anschlieBen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des
31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen. Der Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden
Bebauungsplan ist am 15.12.2022 gefasst worden.

§ 13b BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen firr die Anwendbarkeit des § 13b BauGB Auswertung
§ 13b BauGB

Férmliche Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes vor dem 31.12.2022 frifft zu
Safzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 ist méglich
Weniger als 10.000 m? Grundflache trifft zu
Zulassigkeit von Wohnnutzung trifft zu
Fldchen, die sich an im Zusammenhang bebaute Oristeile an-

schlieBen trifft zu

§ 13a BauGB

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die eine nein

UVP erforderlich ist2

Bestehen Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. nein
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter?

Bestehen Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur nein
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes? | Ja. F-Plan im Wege der
Berichtigung anpassen

Beeintrdchtigung der geordneten sté&dtebaulichen Entwicklung nein
des Gemeindegebietes?

Tabelle 2: Auswertung der Bedingungen zur Asnwendbarkeit des § 13b BauGB

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13b
BauGB erfullt. Der Bebauungsplan kann daher nach § 13b fUr den westlichen Teilbereich auf-
gestellt werden.
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In dem Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNvVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan werden allgemeine Wohnge-
biete mit einer Fi&che von insgesamt rund 24.000 m? und mit einer zulassigen Grundfl&dche (GRZ
| von 0,2 bzw. 0,25) von rund 5.300 m? innerhalb des gesamten Plangebietes, welches sich aus
der nach § 13a und der nach § 13b BauGB geplanten Fl&che zusammensetzt, festgesetzt. So-
mit liegt die Summe der zuldssigen Grundfldche der nach § 13a und § 13b BauGB geplanten
Teilfldchen unter den 10.000 m2.

4 7u beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

4.1.1 Rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.

e e N | Wi

e O !
Abb.3: Auszug aus RROP 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Landkreis Luneburg (2016).

FUr das Plangebiet selbst sind dem RROP keine Darstellungen zu enthehmen.

Vorranggebiet Natur und Landschaft sudwestlich des Plangebietes

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet stellt das RROP ein Vorranggebiet fUr Natur und
Landschaft dar.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende Vorranggebiet Natur
und Landschaft, da nicht in das Vorranggebiet eingegriffen wird. Das Plangebiet wird durch
Anpflanzfestsetzungen gegenuber dem angrenzenden Vorranggebiet abgeschirmt.
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sidwestlich des Plangebietes

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet stellf das RROP ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft aufgrund hohen, natUrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Erfragspotenti-
als dar.

Durch die Festsetzung von Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,,Landwirtschaftli-
cher Verkehr" wird sichergestellt, dass die sudlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flchen weiterhin fUr die Bewirtschaftung erreichbar sind.

Die Planung hat somit keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft, da nicht in das Vorbehaltsgebiet eingegriffen wird.

Wohnbaufldchenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung/ 3 % - Pauschalregelung

Horburg ist kein zentraler Ort und hat auch keine Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung vorhande-
ner Infrastruktur”. Daher ist nach dem RROP eine Wohnfl&chenausweisung im Rahmen der Ei-
genentwicklung méglich. Ggf. mdgliche neue Wohnfldchenausweisungen bemessen sich
demnach am Bedarf, der sich

o aus der zu erwartenden natirlichen Bevdlkerungsentwicklung

o unter BerUcksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinkender HaushaltsgroBen sowie

o nach Abzug vorhandener Fidchenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreserven,
Baulicken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstréger nachzuweisen.

Unbeachtlich bleiben Wohnfldchenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschatzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhéht (RROP 2.1.14.).

Der Gebdudestatistik ,Deutschland 123" (Erhardt & Kellner 2023) ist zu entnehmen, dass in Hor-
burg 272 Wohnungen vorhanden sind. Ein Anteil von 3 % dieser 272 Wohnungen sind 8,16 Woh-
nungen.

Mit der vorliegenden Planung werden je Bauabschnitt 9 Baupl&tze geschaffen. Bei der An-
nahme, dass bei 10 % der Einfamilienhduser eine zweite Wohneinheit entsteht, was fir den
lGndlichen Standort in Horburg angemessen ist, werden in einem Bauabschnitt 9,9 Wohneinhei-
ten geschaffen. Ausgehend von den sinkenden HaushaltsgréBen und der steigenden Bevolke-
rungszahl in der Gemeinde Barum sind 9-10 Wohneinheiten je Bauabschnitt vertretbar.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

4.1.2 Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP) fUr den Landkreis Luneburg. Die Neuaufstellung des RROP dient der Anpassung an die
umfangreichen Anderungen des Niedersdchsischen Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP) sowie der Festlegung eigener Zielsetzungen fUr die zukUnftige Entwicklung des Landkrei-
ses. Es liegt ein 1. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus dem Dezember 2022 vor. GemaB
§ 4 Absatz 1i.V.m. § 3 Absafz 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen o6ffentlicher Stel-
len in Abwdagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Jedoch erlaubt der vor-
liegende Planungsstand noch keine Einstufung der geplanten Festlegungen als Ziele der Raum-
ordnung in Aufstellung. Abhdngig vom Fortschritt der Neuaufstellung des RROP sind im weiteren
Planungsprozess die dann in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung zu berUcksichti-
gen. Zum jetzigen Zeitpunkt wird der Entwurf des RROP daher noch nicht vollstdndig in die Ab-
wdgung einbezogen.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem 1. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP fUr
den Landkreises Lineburg aus dem Dezember 2022 zu entnehmen, in welchem das Plangebiet
gekennzeichnet ist.
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Abb.4: Auszug aus dem 1. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP mit Kennzeichnung der Lage des Plan-
gebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Luneburg (2022).

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials

In einen kleinen nordwestlichen Teilbereich ragt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund
hohen Ertragspotenzials (hellbraune FUllung in Abb. 4) in das Plangebiet hinein. Das Vorbehalts-
gebiet umfasst ansonsten weite Fldchen westlich, sudlich und 6stlich des Plangebietes.

Der Entwicklung eines Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Ge-
meinde Barum wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben, zumal das
Plangebiet nur einen geringen Teil dieses groBen Vorbehaltsgebietes in Anspruch nimmt und
ausreichend Fl&chen fUr die Landwirtschaft an anderer Stelle in der Gemeinde Barum vorhan-
den sind. Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft erstreckt sich Uber weite Fldchen angrenzend
an die Ortslage Barum/ Horburg.

Vorbehaltsgebiet Biotopverbund westlich des Plangebietes

Westlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Biotopverbund an das Plangebiet an (dunkelgrine
Schraffurin Abb. 4).

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende Vorbehaltsgebiet Bio-
topverbund, da nicht in das Vorbehaltsgebiet eingegriffen wird. Zudem werden entlang der
westlichen Grenze Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen getroffen. Den zu erhaltenden Gré-
ben und Bdumen sowie den anzupflanzenden Badumen wird eine Biotopverbundfunktion zu-
kommen.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises LUneburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsranmenplan wurde in die Abwagung eingestellt.
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Bestand

Die Biotoptypenbewertung des Landschaftsrahmenplanes wird an dieser Stelle nicht ausge-
wertet, da eine aktuellere Biotoptypenbewertung im Zuge des Landschaftsplanes der Samtge-
meinde Bardowick durchgefihrt wurde. Diese ist dem Kapitel 4.3 der Begrindung zu entneh-
men, auf welches hiermit verwiesen wird.

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (rofe Linie) zu entnehmen.
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Abb.5: Auszug aus dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Loneburg 2017 mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Landschaftsrahmenplan-Portal, Zielkon-
zept (gesamt). Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung, © 2023 © Lein Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirekfion Lineburg.

In dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg aus 2017 wird im Zielkonzept fUr den
nordwestlichen Teil des Plangebietes die MaBnahme ,,Grinlanderhaltung mit der Zielsetzung
»Klimaschutz" und mit der Begrindung ,,Erhalt von Klimaschutzfldchen" benannt (rétliche FUI-
lung in Abb. 5).

Der Entwicklung eines Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Ge-
meinde Barum wird Vorrang vor der Grunlanderhaltung in diesem Bereich gegeben, zumal die
einbezogene Fldche im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Barum bereits als
gewerbliche Baufldche dargestellt wird. Hieraus kann die stGdtebauliche Konzeption einer
baulichen Nutzung der Fl&iche abgeleitet werden. Durch die Planung wird nur eine Grinland-
flache von geringem Umfang in Anspruch genommen. Angrenzend an das Plagebiet verblei-
ben weitere Grinlandfldchen, die dem Klimaschutz dienen. Die Anpflanz- und Erhaltungsge-
bote im Bebauungsplan leisten einen Beitrag zu Klimaschutz. Negative Auswirkung der lokalkli-
matischen Erw&rmung auf die Umgebung sind aufgrund der Landschaftsausstattung mit gro-
Ben der Kalt- und Frischluftproduktion dienenden FlGdchen nicht zu erwarten.
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Der nordwestliche Teil des Plangebietes sowie groBflachige Bereiche auBerhalb des Plange-
bietes werden im LRP als LSG-wurdiges Gebiet aufgrund seiner sehr hohen Bedeutung fir den
Artenschutz benannt (orange Schraffur in Abb. 5) und als Entwicklungsfldche fir den Aufbau
eines Biotopverbundes zur Erhaltung der Biodiversitat beschrieben (grine Schraffur in Abb. 5).

Eine sehr hohe Bedeutung fUr den Artenschutz konnte im Rahmen der zum Bebauungsplan
durchgefUhrten artenschutzrechtlichen Prifung nicht ermittelt werden, was aus der Vorprd-
gung durch die Lage der Fl&che und angrenzend an bebaute Grundsticke resultiert. GroBe,
besser geeignete Flidchen mit einem gréBeren Abstand zum Siedlungsbereich von dem LSG-
wurdigen Gebiet und der Entwicklungsfléche aus dem LRP verbleiben. Die Planung nimmt nur
einen geringen Teil dieser Fldchen in Anspruch. Die randlichen Anpflanz- und Erhalfungsgebote
im Bebauungsplan leisten einen Beitrag zum Biotopverbund.

Die Planung wird daher als mit dem Landschaftsrahmenplan vereinbar beurteilt.

4.3 Landschaftsplan Samtgemeinde Bardowick
Bestand

In dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick aus dem Jahr 2021 werden die Bio-
toptypen beschrieben. Eine Abbildung der Biotoptypen aus dem Landschaftsplan mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie) ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men.

AT

GIF 11

Abb.é: Biotoptypen aus dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick 2021 mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Geodatenportal Landschaftsplan SG Bar-
dowick, Biotoptypen. Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katas-
terverwaltung, © 2023 ¥LeLn Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Lineburg.
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FUr einen groBen Teil des Plangebietes im Norden wird der Biotoptyp ,,Locker bebautes Einzel-
hausgebiet" (OEL) mit der Wertstufe Il angegeben.

Sudlich davon wird der Biotoptyp ,,Gewerbegebiet” (OGG) mit der Wertstufe | dargestellt.
Der vorhandene Teich wird als naturfernes Abbaugewdsser (SXA) mit der Wertstufe Il kartiert.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird ein sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) mit
der Wertstufe Il dargestellt.

Im SUdwesten des Plangebietes wird eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand-
orte (UHM) mit der Wertstufe lll angegeben.

Am sUdwestlichen Rand des Plangebietes wird ,Sonstiger Einzelbaum/ Baumgruppe" (HBE) als
Biotoptyp mit der Wertstufe lll dargestellt.

Ein kleiner Teilbereich in der sudwestlichen Ecke des Plangebietes wird als sonstiges feuchtes
Intensivgrinland (GIF) mit der Wertstufe Il dargestellt.

AuBerdem wird zwischen dem UHM und dem OGG ein ndhrstoffreicher Graben (FGR) mit der
Wertstufe Il kartiert.

Am &6stlichen Rand des Plangebietes wird eine Strauch-Baumhecke (HFM) mit der Wertstufe i
dargestellt.

BezUglich der Auswertung zu Tierarten aus der Bestandserfassung des Landschaftsplans der
Samtgemeinde Bardowick wird auf die Anlage 4 zur Begrindung (spezielle artenschutzrechtli-
che PrGfung) verwiesen.

Ziele

Der nachfolgenden Abbildung sind die Ziele aus dem Landschaftsplan mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (rote Linie) zu entnehmen.
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Abb.7: Entwicklungsziele aus dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick 2021 mit Kennzeich-
nung der Lage des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Geodatenportal Landschaftsplan SG Bar-
dowick, Biotoptypen. Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdichsischen Vermessungs- und Katas-

terverwaltung, © 2023 %LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

FUr den nordwestlichen Teil des Plangebietes und am sudwestlichen Rand des Plangebietes
sowie fur groBflchige Bereiche auBerhalb des Plangebietes wird ein LSG-wirdiges Gebiet auf-
grund einer besonderen Bedeutung fUr das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion und den
Naturhaushalt dargestellt (orange Schraffurin Abb. 7).

Die Planung nimmt nur einen geringen Teil dieser Fldchen in Anspruch, die im Ubrigen im wirk-
samen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick als gewerbliche Baufldche darge-
stellt wird und somit fUr eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Die randlichen Anpflanz- und
Erhaltungsgebote im Bebauungsplan in diesen Bereichen wirken sich positiv auf das Land-
schaftsbild, die Erholungsfunkfion und den Naturhaushalt aus.

Im SUdwesten des Plangebietes, am &stlichen Rand des Plangebietes und im Bereich des Tei-
ches werden Biotopverbund-Verbindungsfldchen dargestellt (grine FUllung in Abb.7).

Diese Biotopverbund-Verbindungsfldchen werden bei der Planung zum Teil durch die randli-
chen Anpflanz- und Erhaltungsgebote im Bebauungsplan bericksichtigt. Durch die Anpflanz-
und Erhaltungsgebote kann die Funktionalit&t der Biotopverbundfldchen ausreichend gewdahr-
leistet werden. Auf den weiteren FIGchen ist keine hohe Bedeutung fUr den Artenschutz zu er-
kennen.

FUr den westlichen Bereich werden Winsche der Mitgliedsgemeinden fUr eine weitere ge-
meindliche Entwicklung (Bauleitplanung fur Wohnen, potenzielle Entwicklungsfléchen) darge-
stellt (lbraune Umrandung in Abb. 7).
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Mit der Planung wird eine Wohnbebauung ermdglicht. Dieses entspricht dem im LRP genann-
ten Ziel der weiteren gemeindlichen Entwicklung von Wohnbaufldchen.

Die Planung ist daher mit dem Landschaftsplan vereinbar.

4.4 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Fidchennutzungsplan stellt Uberwiegend Gewerbegebiet fUr das Plange-
biet dar (siehe folgende Abbildung). Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden gemischte
Baufldchen dargestellt. Am westlichen und teilweise am sUdlichen Rand des Plangebietes wer-
den Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen dargestellt.
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Abb.8: Auszug aus dem FlGchennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) (ohne
MaBstab).
Quelle: Samtgemeinde Bardowick (2006).

Derzeit 1auft ein Verfahren zur 44. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Bardowick, Teilplan Barum. Die frUhzeitige Beteiligung hat gerade stattgefunden. In dem Vor-
entwurf der 44. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der siddstliche Teilbereich des Plan-
gebietes als Wohnbaufl&che dargestellt (siehe folgende Abbildung).

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG 4~




18 Gemeinde Barum - B-Plan Nr. 6 ,Weidering" mit OBV
Begrindung

Abb.9: Auszug aus dem Vorentwurf der 44. Anderung des Fiichennutzungsplanes mit Kennzeichnung des
Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Samtgemeinde Bardowick (2023).

Der Fldchennutzungsplan ist gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an
den Bebauungsplan anzupassen.

4.5 Stadtebaulicher Entwurf

Als Grundlage fUr den Bebauungsplan wurde ein stédtebaulicher Entwurf vom BGro Mehring
erstellt, welcher der nachfolgenden Abbildung und der Anlage 1 zur Begrindung zu entneh-
men ist. Der st@dtebauliche Entwurf wurde zum besseren Verst@ndnis der Planung in die Be-
grindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Dieser Lageplan ist nicht verbindlich, da er
nur Teil der Begrindung ist und somit kein normativer Inhalt des Bebauungsplanes ist. So sind
beispielsweise die Anordnung und Ausfuhrung der Gebdude, die Bepflanzungen, die Grund-
stucksteilungen, die Kennzeichnung zum Erhalt bzw. RUckbau der Bestandsgebdude im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplanes flexibel. Bei den angegebenen GrundstUcksgro-
Ben handelt es sich um gerundete GréBen.
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Abb.10: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Weidering” mit OBV der Gemeinde Barum
(ohne MaBstab).
Quelle: BUro Mehring (2023b).

4.6

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung (BUro fUr Bodenprifung
GmbH, 2023) erstellt, welche Anlage 2 zur Begrindung ist. Im Rahmen der Baugrunderkundung
wurden die anstehenden Boden hinsichilich der Bebaubarkeit und der Mdglichkeiten zur Re-
genwasserversickerung beurteilt.

Baugrunderkundung

Im versiegelten Teil stent unter der Befestigung eine Gberwiegend sandige, teilweise kiesige
AuffUllung und teilweise auch schwach humose AuffUllung an. Darunter folgt fluviatiler Sand
mit eingeschaltetem fluviatilem Lehm bzw. mit eingeschalteter Mudde oder fluviatilem Lehm
der von fluviatilem Sand unterlagert ist. Im unversiegelten Teil stehen unter dem Mutterboden
fluviatiler Sand mit eingelagertem fluviatiiem Lehm und fluviatiler Lehm Uber fluviatiiem Sand
an.

An den verschiedenen Bohrpunkten im Plangebiet wurden Grundwasserstnde von 0,7 m bis
2,3 m ab Gel@ndeoberkante gemessen.

Die anstehenden Sande kénnen als gut fragfahig gelten. Die eingeschalteten Mudden und
fluviatilen Lehme sind dagegen sefzungsempfindlich bis stark setzungsempfindlich.

Die AuffUllung bei einem Bohrpunkt im Plangebiet ist nicht zur ATV-gerechten Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers geeignet. Die Ubrigen untersuchten AuffUllungen weisen
eine ausreichende Wasserdurchldssigkeit auf.

Die Regenwasserversickerung sollte Uber flache Mulden erfolgen, unter denen durchgéngig
gut wasserdurchl@ssiger Sand verbaut ist, so dass geringer durchidssiger Untergrund Uberbrickt
wird und das Niederschlagswasser in besser durchldssige Bereiche zur Versickerung gebracht
werden kann.

FUr weitere Informationen wird auf die anliegende Baugrunduntersuchung verwiesen.
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4.7 Konzept zur ErschlieBung und Entwdsserung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurden ein Konzept zur ErschlieBung und Entwdésserung (In-
genieurburo BeuBel, 2023) erstellt, welches Anlage 3 zur Begrindung ist.

Die Oberflachenentwdsserung der Verkehrsfldchen erfolgt Uber straBenbegleitende Sickermu-
Iden. Im Falle von extremen Niederschldgen kann das Oberfldchenwasser Uber die Sickermul-
den nach SUdwesten in den Graben am westlichen Rand des Plangebietes eingeleitet werden.
Der Graben hat somit eine Notentwdasserungsfunktion.

Das Oberflachenwasser der privaten Baugrundsticke wird oberfldéchennah durch Mulden auf
den Baugrundsticken versickert. Im Falle von exiremen Regenereignissen kdnnen die Privat-
grundstucke das Oberflachenwasser in die straBenbegleitenden Versickerungsmulden der Er-
schlieBungsstraBe ableiten.

Aufgrund des vorgefundenen hohen Grundwasserstandes ist eine Versickerung auf dem vor-
handenen GelGndeniveau nur bedingt moglich. Aus Grunden der geordneten Ableitung des
Oberfladchenwassers im Falle von Extremereignissen wird die ErschlieBungsstraBe aufgehdht und
fUr die privaten Baugrundsticke eine Aufhéhung erforderlich.

Dem Konzept ist auch der StraBenausbau zu entnehmen. Dieser Lageplan ist nicht verbindlich,
da er nur Teil der Begrindung ist und somit kein normativer Inhalt des Bebauungsplanes ist. Die
detaillierte Planung erfolgt auf der Ebene der nachfolgenden AusfGhrungsplanung. Der Stra-
Benausbau ist im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes flexibel.

FUr weitere Informationen wird auf das Konzept zur ErschlieBung und Entwdésserung verwiesen.

4.8 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (BUro
Mehring 2023a) erstellt, welche Anlage 4 zur Begrindung ist.

Im Untersuchungsgebiet freten potenziell mehrere streng geschitzte Fledermaus- und Brutvo-
gelarten auf. Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
(§ 44 BNatSchG) sind entsprechende MaBnahmen fUr diese Artengruppen notwendig.

Um die Beeintrchtigung besonders und streng geschutzter Arten und damit VerstéBe gegen
das Artenschutzrecht nach §44 BNatSchG zu vermeiden, erfolgen eine zeitliche Begrenzung
der Baufeldrdumung auf die Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. DarGber hinaus sind im Rah-
men vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) Ersatzquartiere fUr Fledermd&use
und Nistk&sten fur Brutvogel im Untersuchungsgebiet zu installieren.

Durch die festgesetzten MaBnahmen kénnen VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschUtzten Arten vermieden werden. Die Erteilung einer Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht notwendig.

FUr weitere Informationen wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um eine Wohnbebauung in diesen Be-
reichen zu ermoglichen, fur welche ein Bedarf vorhanden ist. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan méchte die Gemeinde Barum eine Wohnbebauung auf der Fidche eines Gewerbe-
betriebes, dessen weitere Nutzung nicht gesichert ist, ermoglichen. Die Gemeinde Barum
mochte hier keinen stddtebaulichen Missstand entstehen lassen und die stGdtebauliche Ord-
nung sichern. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Wiedernutzoarmachung
der Fldche ermdéglicht.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG 4~




Gemeinde Barum - B-Plan Nr. 6 ,Weidering" mit OBV 21
Begrindung

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie sich nicht in die geplante Siedlungsstruktur ein-
fugen wurden und die ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist. AuBerdem werden hiermit die
Nutzungen ausgeschlossen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVvVO ausnahmsweise in Allgemeinen
Wohngebieten zugelassen werden kénnen, da hier der § 13b BauGB angewendet wird. Der
§ 13b BauGB kann nur fUr Bebauungspldne angewendet werden, durch die eine Wohnnutzung
begrindet wird. Die o.g. hier ausgeschlossenen Nutzungen sind nicht vom Tatbestandsmerk-
mal , Wohnnutzungen' abgedeckt.

DarUber hinaus werden Anlagen fUr sportliche Zwecke in den allgemeinen Wohngebieten
nicht zugelassen, da sie sich nicht in die geplante Siedlungsstruktur einflgen wirden und die
ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Grundfl&dchenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 - WA 1.5) wird eine GRZ von 0,2 und in den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 - WA 2.3) wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Diese Festsetzungen zur Grundfléchenzahl entsprechen der geplanten Nutzung sowie der dérf-
lichen Pragung und gewdhrleisten eine aufgelockerte Bebauung. In den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 (WA 2.1 — WA 2.3) wird eine geringfugig hohere GRZ gewdanhlt, welche sich an
der Bestandsbebauung orientiert und ausreichende Bebauungsméglichkeiten auf den ge-
planten kleineren Baugrundsticken innerhalb der RingstraBe ermdéglicht.

Zahl der Vollgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen, um eine fur den
dorflichen Standort am Ortsrand angemessene Bebauung zu erméglichen.

Trauf- und Firsthdhe als Hochstmal

In den allgemeinen Wohngebieten werden eine maximal zuldssige Traufthdhe von 4,2 m und
eine maximal zuldssige Firsthohe von 9,5 m festgesetzt. Durch die Festsetzung der Trauthdhe
wird kein Staffelgeschoss erméglicht. Durch die Festsetzungen der Trauf- und Firsthdhe wird eine
Bebauung ermoglicht, die sich gut in das Ortsbild an diesem dorflichen Standort einfUgen wird.

Die Bezugspunkte fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe werden eindeutig definiert.
Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhdhe ist
der Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der Au-
Benkante der AuBenwand.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass untergeordnete Bauteile von der festgesetzten maximalen
Traufhéhe ausgenommen sind, um beispielsweise Gauben und Kapitdnsgiebel mit einer hdhe-
ren Traufhdhe zu ermdglichen.

Hoéhenlage

Zum Schutz des Ortsbildes wird die maximal zul&ssige Hohenlage der Gebdude festgesetzt. So
wird festgesetfzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens in den allgemeinen
Wohngebieten maximal 0,5 m Gber der festgesetzten Mindesthdhe fir das Geldnde liegen
darf.

Aufgrund des in Teilbereichen des Plangebietes vorgefundenen hohen Grundwasserstandes ist
eine Versickerung der offentlichen Verkehrsfldchen sowie der privaten befestigten Grund-
stOcksfldchen auf dem vorhandenen Geldndeniveau nur bedingt moglich. Der Mindestab-
stand (Grundwasserflurabstand) zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und der Ober-
kante des Grundwassers ist in der DWA-A 138 auf 1,00 m festgelegt. Aus diesem Grund mussen
die ErschlieBungsstraBe im Plangebiet aufgehdht werden und im Bebauungsplan Mindesthé-
hen fUr das Geldnde in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt werden. Somit wird eine
ordnungsgemdBe Versickerung sichergestellt (vgl. Kapitel 5.9 zur mindestens erforderlichen
Aufhéhung des Geldndes).
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AuBerdem werden durch die Festsetzung der maximal zul&ssigen Hohe der Oberkante des Erd-
geschossfertigfuBbodens im Zusammenhang mit der Festsetzung der Mindesthéhe fur das Ge-
lGnde (vgl. Kapitel 5.9) Authéhungen des gewachsenen Geldndes ermoglicht bzw. vorgege-
ben, die eine ordnungsgemdBe Lage der Gebdude Gber dem Héhenniveau der erschlieBen-
den StraBe und Uber der RUckstauebene des Schmutzwasserkanals erméglichen.

5.3 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine lockere Be-
bauung zu ermoglichen.

AuBerdem wird in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppel-
hauser zul@ssig sind, um eine fur diesen Standort angemessene Bebauung zu erméglichen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden Uberwiegend in dem nach NBauO erforderlichen Mindestabstand von
3 m zu den Grundsticksgrenzen festgesetzt.

Zu den FiGchen fur die Erhaltung von Badumen sowie von Gewdssern und fUr das Anpflanzen
von B&umen werden die Baugrenzen in einem Abstand von 2 m festgesetzt.

Zu den Flachen fUr die Erhaltung von B&dumen sowie von Gewdssern werden die Baugrenzen
in einem Abstand von 1,5 m festgesetzt.

Diese Festsetzungen erméglichen eine gute Ausnutzung der Baugrundsticke und gewdhrleis-
ten angemessene Abstdnde zu der randlichen Eingrinung, um deren Schutz und Entfaltung zu
gewdabhrleisten.

Tiefe der Abstandsfléichen

FUr ein positives Ortsbild und aus Griunden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass mit Ga-
ragen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ein Mindestabstand
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfléche einzuhalten ist. Hiervon ausge-
nommen sind Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen, welche an der StraBenbegrenzungs-
linie zuldssig sind. Stellpl@tze sind in dem Abstandsbereich zuldssig und kdnnen somit z.B. sinnvoll
vor Garagen und Carports angeordnet werden.

5.4 MindestmagBe fir die Baugrundsticke

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 — WA 1.5) wird fUr die GréBe der Baugrund-
stUcke fUr Einzelh&user ein MindestmaB von 800 m? festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 — WA 2.3) wird fUr die GréBe der Baugrund-
stUcke fUr Einzelh&user ein MindestmaB von 700 m? festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 — WA 1.5) und WA 2 (WA 2.1 - WA 2.3) wird
fUr die GroBe der BaugrundstUcke fUr Doppelhduser (bestehend aus 2 Doppelhaushdlften) ein
Mindestmal von 1.000 m? festgesetzt.

Daraus ergibt sich eine lockere Bebauung mit ausreichenden Freifldchenanteilen, die der Lage
entspricht und sich gut an die bestehenden Siedlungsbereiche anschlief3t.

5.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten werden maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Ein-
zelhdusern und maximal 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppelhaushdlfte) bei Doppelhdusern
festgesetzt.

Durch die Festsetzung von maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Einzelhdusern wird in
einem Einzelhaus eine zweite Wohnung ermoglicht. AuBerdem wird sichergestellt, dass keine
Mehrfamilienhduser in diesem Bereich entstehen kdnnen, welche fur diesen Standort nicht an-
gemessen sind und nicht zum Ortsbild passen wirden.
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FUr die Doppelh&user wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig
ist, da ein Doppelhaus bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Doppelhaushdlften)
besteht, die auf benachbarten Grundsticken an der gemeinsamen Grundsticksgrenze anei-
nandergebaut sind. Somit ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zul@ssig.

Die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine fir den
I&dndlichen Raum angemessene geringe Verdichtung zu ermoglichen.

5.6 Verkehr

StraBenverkehrsfldche

Das Plangebiet wird Uber eine RingstraBe erschlossen, welche an die StraBe ,,Zur Horburg" an-
schlieBt. Die StraBe hat Uberwiegend eine Breite von 9,5 m. Lediglich ein kurzer StraBenabschnitt
angrenzend an die StraBe ,,Zur Horburg" weist nur 9,0 m auf. Die StraBe wird entsprechend als
StraBenverkehrsfladche festgesetzt.

Der Anlage 3 der Begrindung ist ein Konzept zur ErschlieBung mit einem maoglichen StraBen-
ausbau zu entnehmen (vgl. Kapitel 4.2).

Zufahrten

In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Wohneinheit
zul@ssig. Die maximal zul@ssige Breite fUr eine Zufahrt inklusive Zugang betragt 6 m. Die Zufahrt
und der Zugang sind nur zusammengefasst zuldssig.

Mit der Begrenzung der Anzahl und Breite der Zufahrten werden die erforderlichen straBenbe-
gleitenden Versickerungsmulden nicht zu stark reduziert. AuBerdem dient diese Festsetzung der
positiven Gestaltung des Ortsbildes und fragt zur Verkehrssicherheit bei.

MUllbereitstellungsflichen

Die RingstraBe ist ausreichend dimensioniert fur die Befahrung durch das 3-achsige MuUllfahr-
zeug. Die von der RingstraBe abgehenden StichstraBen, die im weiteren Verlauf als Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Landwirtschaftlicher Verkehr" festgesetzt sind, sollen
nicht durch das MUllfahrzeug befahren werden.

Daher werden MdUllbereitstellungsfldchen fur die rGckwdartigen Grundsticke erforderlich. Um
eine moglichst flexible Ausbauplanung zu gewdhrleisten, werden die Mullbereitstellungsfla-
chen nicht lagegenau im Plan festgesetzt.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass auf der StraBenverkehrsfldche in den als MUllbereitstel-
lungsfiichen gekennzeichneten Bereichen Bereitstellungsfldchen for MUIl und Wertstoffe fur
GrundstUcke zu errichten sind, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden
kdnnen.

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,,Landwirtschaftlicher Verkehr"

Zur ErschlieBung der sudlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen werden Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Landwirtschaftlicher Ver-
kehr" festgesetzt.

5.7 Oberflachenentwdsserung

Zur Oberfldchenentwdsserung wird auf der Grundlage des vorliegenden Entwdsserungskon-
zepts festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser in den allgemeinen Wohngebieten
jeweils auf den privaten Grundsticken oberflaéchennah zur Versickerung zu bringen ist. Soweit
erforderlich, sind hierzu technische Einrichtungen nach den anerkannten Regeln der Technik
herzustellen. Im Fall von extremen Niederschlidgen sind NotUberldufe in die &ffentlichen stra-
Benbegleitenden Versickerungsmulden zuldssig und aufgrund des ErschlieBungs- und Oberfla-
chenentwdasserungskonzeptes moglich.

FOr weitere Informationen zur Oberfldchenentwdsserung wird auf das anliegende Entwdsse-
rungskonzept (Anlage 3) und auf Kapitel 4.7 der Begrindung verwiesen.
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5.8 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird eine mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Fldche zugunsten der zur Bewirtschaftung des FlurstUcks 95/7 Berechtigten festgesetzt. Somit ist
die ErschlieBung dieser Restfldche im Bebauungsplan gesichert.

5.9 Grunordnung, Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Geldndeaufhdhung und -angleichung

Aufgrund des in Teilbereichen des Plangebietes vorgefundenen hohen Grundwasserstandes ist
eine Versickerung der offentlichen Verkehrsflachen sowie der privaten befestigten Grund-
stOcksfldchen auf dem vorhandenen Geldndeniveau nur bedingt moglich. Der Mindestab-
stand (Grundwasserflurabstand) zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und der Ober-
kante des Grundwassers ist in der DWA-A 138 auf 1,00 m festgelegt. Aus diesem Grund mussen
die ErschlieBungsstraBe im Plangebiet aufgehdht werden und im Bebauungsplan Mindesthé-
hen fUr das Geldnde in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt werden. Somit wird eine
ordnungsgemdBe Versickerung sichergestellt.

AuBerdem werden durch diese Festsetzung der Mindesthdhe fur das Geldnde im Zusammen-
hang mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertig-
fuBbodens (vgl. Kapitel 5.2) Aufhbhungen des gewachsenen Geldndes vorgegeben bzw. er-
maoglicht, die eine ordnungsgemdaBe Lage der Gebdude Uber dem Hohenniveau der erschlie-
Benden StraBe und Uber der RUckstauebene des Schmutzwasserkanals ermdglichen.

Das Geldnde ist in den allgemeinen Wohngebieten mindestens auf das mittlere Hohenniveau
der Oberkante der an das Grundstick angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsfldche im
Endausbau auf der StraBenmittelachse (Gradientenhdhe) aufzuhdhen; in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.4, WA 2.1 und WA 2.2. mindestens aber auf 4,45 m Uber
NHN und in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.3, WA 1.5 und WA 2.3 mindestens aber auf
4,65 m Uber NHN. Die geplanten Gradientenhdhen sind der Anlage 3 der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Die unterschiedlichen Mindesthéhen fir das Geldnde von 4,45 m bzw. 4,65 m Gber NHN erge-
ben sich aus den unterschiedlichen vorgefundenen GrundwasserstGnden. Zur Wahrung des
einzuhaltenden Grundwasserflurabstandes ist hier eine Differenzierung erforderlich.

Von dieser Festsetzung zu den erforderlichen Mindesthdéhen fir das Gelédnde muss bzw. kann
in verschiedenen Fallen abgewichen werden, die im Folgenden erldutert werden.

So sind Abweichungen in den unmittelbaren Anschlussbereichen zu den Grenzen des raumili-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, zu den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaftlicher Verkehr" sowie zu den Grenzen der Grundsticke mit Bestands-
bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich, wo das Geldnde ausge-
hend von dem erforderlichen Gel&ndeniveau mit einer maximalen Neigung von 1:2 abzu-
bdschen ist. Diese Festsetzung zu den Abbdschungen dient dem Schutz des Ortsbildes. Somit
sollen Geléndekanten oder StGtzmauern am Rand des Plangebietes und am Rand der Wirt-
schaftswege, sowie an den GrundstUcksgrenzen zur bestehenden Bebauung im Plangebiet
vermieden werden. Stattdessen ist das Geldnde hier gleichmdaBig abzubdschen.

AuBerdem sind Abweichungen im Bereich der zu erstellenden oberfldachennahen Versicke-
rungsanlagen fur das anfallende Niederschlagswasser zuldssig, wo die Sohlhéhen der Versicke-
rungsanlagen die festgesetzte Mindesthéhe fUr das Geldnde um bis zu 20 cm unterschreiten
dUrfen. Somit wird die Herstellung von Versickerungsanlagen ermoglicht. Diese dUrfen aber
nicht tiefer angelegt werden, um einen angemessenen Abstand gegenuber der Grundwasser-
oberflGche fUr die Passage des Sickerwassers Uber die belebte Bodenzone einzuhalten.

DarUber hinaus sind Abweichungen im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Graben erfor-
derlich, wo Geldndeabtrag und/ oder Aufhdhungen nicht zuldssig sind. Somit werden die vor-
handenen Graben geschUtzt. FUr die Graben gilt, dass das Geldnde, welches im Bereich der
Baugrundsticke aufzuhdhen ist, zu den Grabenbdschungen hin abzubdschen ist.
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Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflche sind mindestens 10 Laubb&ume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es werden angemessene, standortheimische Geholzarten und
Obstbdume und angemessene PflanzqualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei
Abgang getroffen. Diese Festsetzung dient der Begrinung und Beschattung des StraBenrau-
mes und leistet einen positiven Beitrag zum Ortsbild und zum Klimaschutz.

FI&chen fUr die Erhaltung von Bdumen sowie von Gewdssern und fUr die Anpflanzung von B&u-
men

Am westlichen und sUdlichen Rand des Plangebietes werden Fldchen fUr die Erhaltung von
Bdumen sowie von Gewdssern und fUr die Anpflanzung von B&umen mit einer Breite von 5 m
in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. Die auf diesen Fldchen vorhandenen Bdume
und Grdben sind dauerhaft zu erhalten. AuBerdem sind je Baugrundstick mindestens 5 B&ume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden angemessene Pflanzabstande, Gehdlzar-
ten und -qualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang getroffen.

Durch diese Festsetzung werden wertvolle Strukturen erhalten und sinnvoll ergénzt und das
Plangebiet wird gegenuber der freien Landschaft eingegrint. AuBerdem wird hiermit auch der
Darstellung aus dem Fldchennutzungsplan entsprochen, der in diesen Bereichen zum Teil Grin-
fléchen mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen” darstellt.

Fl&chen fur die Erhaltung von Bdumen sowie von Gewdssern

Am &stlichen Rand des Plangebietes werden FlGichen fUr die Erhaltung von B&umen sowie von
Gewdssern festgesetzt. Die in diesen Bereichen vorhandenen B&dume und Grdben sind dauer-
haft zu erhalten. Es werden angemessene Regelungen zu Ersafzpflanzungen bei Abgang ge-
froffen. Durch diese Festsetzung werden schutzenswerte BGume und Graben erhalten.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird als vorgezogene AusgleichsmaBnahme festgesetzt, dass an den geeig-
neten als zu erhalten festgesetzten Baumen insgesamt 5 Vogelnistk&sten (3 Nisthdhlenkéasten
und 2 Nischenkd&sten) und 5 Fledermausflachké&sten anzubringen sind. Diese CEF-MaBnahme
ist vor der Fallung der Bume im Plangebiet umzusetzen, sodass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs
bereits ihnre Wirksamkeit entfaltet hat.

Die installierten Kasten sind mindestens jahrlich auf ihre Funktionsféhigkeit zu Uberprifen. In die-
sem Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen.

Durch diese funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme werden die durch die Entnahme der Be-
standsbdume verloren gehenden Quartierspotenziale fir Fledermduse und heimische Brutvo-
gel kompensiert.

Weitere Informationen zu den vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind dem Kapitel 4.6 der
anliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 4) zu entnehmen, auf welche
hier verwiesen wird.

5.10 Bauabschnitte

Das Baugebiet wird aufgrund der Vorgaben der Raumordnung in 2 Bauabschnitte gegliedert.
Diese sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Der 1. Bauabschnitt umfasst 9 BaugrundstU-
cke im Osten des Plangebietes sowie die Bereiche der Bestandsbebauung. Der 2. Bauabschnitt
umfasst 9 Baugrundsticke im Westen des Plangebietes.

Es wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten im 2. Bauabschnitt eine bauliche
Nutzung erst ab einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Weidering" zuldssig
ist, um eine abschnittsweise Umsetzung der Bauabschnitte zu sichern. Somit erfolgt eine behut-
same Siedlungsentwicklung, die mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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6 Ortliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird eine ortliche Bauvorschrift fUr die allgemeinen Wohngebiete auf-
genommen. Die &rtliche Bauvorschrift dient dem Schutz des Ortsbildes. Die ortliche Bauvor-
schrift gibt einen Rahmen fUr die Baugestaltung, der einen ausreichenden Spielraum in der
Gestaltung fUr die Bauherren Idsst. Es werden Regelungen zu den Ddchern, AuBenfassaden,
nicht Uberbaubaren Fldchen und Einstellpl&tzen getroffen.

Ddcher

In der &rtlichen Bauvorschrift werden Vorgaben fUr die Gestaltung der D&cher von Hauptge-
bduden getroffen, welche das Ortsbild pragen.

Die Dachneigung der Hauptgebdude muss mindestens 15° betragen.

Gauben durfen sich bei Hauptgebduden insgesamt hdchstens Gber die Halfte der ihnen zuge-
ordneten Traufldnge erstrecken. Kapitdnsgiebel diurfen sich bei Hauptgebduden insgesamt
hochstens Uber ein Drittel der ihnen zugeordneten Trauflinge erstrecken. Gauben und Kapi-
tansgiebel sind von der festgesetzten maximalen Traufhéhe ausgenommen.

Dacher von Hauptgebduden sind mit roten bis rotbrauen oder anthrazitfarbigen Pfannen zu
decken. Entsprechende Farben laut Farbregister RAL 840-HR werden zur eindeutigen Definition
vorgegeben.

Grindé&cher sowie Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtun-
gen zur energetischen Nufzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Die Nutzung dieser regenera-
tiven Energiequelle im Baugebiet soll ermdglicht werden.

Glanzende Dacheindeckungen werden zum Schutz des Ortsbildes nicht zugelassen.

AuBenfassaden

AuBenfassaden von Hauptgebduden sind aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farben Roft bis
Rotbraun, auch kombiniert mit sichtbarem Holzfachwerk naturbelassen und in den Farben Rot
bis Rotbraun oder hell gestrichen bzw. lasiert (Helloezugswert Uber 80) zuldssig. AuBerdem sind
Holzverschalungen naturbelassen und in den Farben Roft bis Rotbraun oder hell gestrichen bzw.
lasiert (Hellbezugswert Uber 80) zulGssig. Entsprechende Farben laut Farbregister RAL 840-HR
werden zur eindeutigen Definition vorgegeben. Auf einem Anteil von maximal 1/3 der AuBen-
fassaden sind Putzfassaden zuldssig.

Bei Holzh&usern und Holzfachwerk werden Sockel von maximal 0,3 m zum Spritzschutz auch
aus anderen Materialien zugelassen.

Die AuBenwd&nde von Garagen und Nebengebduden sind wie das jeweilige Hauptgebdude
zu gestalten oder sie kdbnnen auch mit Holz verkleidet oder aus Holz hergestellt werden. Dieses
fragt zum Schutz des Ortsbildes bei.

Wintergarten und Nebenanlagen mit einer Grundfl&che von weniger als 6 m? werden von die-
sen Vorschriffen ausgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Dieses tragt zu
einer positiven Gestaltung des Ortsbildes bei.

Nicht Uberbaute FlGichen

Die nicht versiegelten FlGchen sind gdrtnerisch zu gestalten. Das Einbringen von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien wie Vlies, Folie oder vergleichbare Materialien auf
diesen gdartnerisch zu gestaltenden Fldchen verbunden mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sons-
figen vergleichbaren losen Materialschittungen (Schottergdrten) ist unzuldssig. Hiervon ausge-
nommen ist die Anlage eines Gartenteiches. Diese Festsetzung wird getroffen, da Schottergdér-
fen zum Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushalts und zur Aufheizung im Plangebiet
beitragen. Schotftergarten werden somit sowohl im Sinne des Arten- sowie des Klimaschutzes
nicht zugelassen. AuBerdem haben Schottergarten negative Auswirkungen auf das Ortsbild.
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Einstellpldtze

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl der notwendigen Einstellplatze mit 2 Stell-
platzen je Wohneinheit festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass der durch die
Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stellpldtzen weitgehend auf den privaten Baugrundstu-
cken bereitgestellt wird, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den ErschlieBungs-
straBen nicht zu gefdhrden.

7 Hinweise

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zum Anschluss an den Schmutzwasserkanal
aufgenommen.

Die privaten Grundsticke sind unter BerGcksichtigung der RUckstauebene ordnungsgemal an
den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Dafur ist insbesondere eine angemessene Hohenlage
der Wohngebd&ude erforderlich.

Artenschutz
In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zum Artenschutz aufgenommen.

Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Biumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden. Sollte von dieser Zeitvorgabe abgewichen werden, ist durch eine fachkundige
Person sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde ausgeldst wer-
den (Tétungsverbot, Zerstdorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Bodendenkmalpflege

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege aufgenommen.

FUr den Fall, dass bei der DurchfUhrung der Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens Sachen
oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbe-
horde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege hinge-
wiesen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung des Bodenfundes zu schit-
zen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz — NDSchG). FUr den Fall, dass entsprechende Funde auftreten,
ist der Landkreis LUneburg, Fachdienst Umwelt - Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Ndis.
Landesamt fUr Denkmalpflege — StUtzpunkt LUneburg, Referat Archdologie zu kontaktieren.

8 Weitere Angaben
8.1 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fur die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon AG

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
L&schwasserversorgung Samtgemeinde Bardowick
Schmutzwasserentsorgung Abwassergesellschaft Bardowick (AGB)
Abfallentsorgung GfA LUneburg — gkASR

Versorgung mit Deutsche Telekom AG

Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst
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8.2 Stadtebauliche Werte

Flache in m? Anteil
Festsetzung
Allgemeine Wohngebiete ca. 23.990 m? Cca.84 %
2
davon Uberbaubare Fldche ca.7.940m
(GRZ1von 0,2 bzw. 0,25 + 50 %)
2
davon Fléchen fUr die Erhaltung von Bdumen sowie ca. 1.240m
von Gewdssern und fur das Anpflanzen von BGumen
2
davon Fléchen fUr die Erhaltung von B&Gumen sowie ca. 180m
von Gewdssern
2
davon mit Geh- und Fahrrechten zu belastende ca.70m
FlGchen
2
StraBenverkehrsfldche ca.4.090m ca.14%
2
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ca.690m ca.2%
»Landwirtschaftlicher Verkehr"
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt ca. 28.770 m? 100 %

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Die sogenannte ,Nullvariante kommt nicht als alternative Planungsmoglichkeit in Betracht, da
ein Bedarf fur die Entwicklung dieser Wohnbaufldche vorhanden ist. AuBerdem mdchte die
Gemeinde Barum mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine Wohnbebauung auf der FiGdche
eines Gewerbebetriebes, dessen weitere Nutzung nicht gesichert ist, ermoglichen. Die Ge-
meinde Barum mdchte hier keinen stddtebaulichen Missstand entstehen lassen und die stéd-
tebauliche Ordnung sichern. FUr die weitere Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet be-
stehen keine Konzepte. In den vergangenen Jahren konnte keine mogliche Nachnutzungsop-
tion umgesetzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Wiedernutzbarmachung dieser Fidiche zum
Wohnen anstelle der vorherigen gewerblichen Nutzung ermdéglicht werden. Daher stellt sich
die Standortfrage nicht.

Alternativ wdre nicht in Betracht gekommen, keine Bauabschnitte zu bilden, da dieses nicht
mit den Vorgaben der Raumordnung (3 % - Pauschalregelung aus dem RROP) vereinbar ge-
wesen ware.

Die Begrenzung auf nur 1 Wohnung je Wohngebdude bei Einzelh&usern kommt nicht in Be-
fracht, da dieses nur eine geringe Ausnutzung der Baugrundsticke sowie einen héheren FIG-
chenverbrauch bewirken wirde. Durch diese Begrenzung wuirde das Spektfrum der ermoglich-
ten Wohneinheiten eingeschrénkt und keine kleineren Wohneinheiten ermoglicht.

Als Planungsalternative wére nicht in Betracht gekommen, keine Eingrinung am westlichen
Rand des Plangebietes festzusetzen, da hier am Ortsrand eine Eingrinung des Plangebietes in
die freie Landschaft erfolgen soll.

Alternativ hatte keine értliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdn-
nen. Diese Planungsalternative wurde jedoch nicht weiterverfolgt, da sinnvolle Regelungen
zum Schutz des Ortsbildes und im Sinne des Klimaschutzes zum Ausschluss von Schottergdarten
sowie Regelungen zu den notwendigen Einstellpl&tzen getroffen werden sollten.
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10 Umweltbelange
10.1 Umweltbelange und Eingriffe im beschleunigten Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdas § 13a BauGB in
Kombination mit § 13b BauGB aufgestellt. GemdaB § 13b BauGB gilt hierfUr §13a BauGB. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprifung, nicht aber von der materiellen
Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, § 1a BauGB in der Abwéagung zu
berucksichtigen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Ver-
fahren ohne férmliche Umweltpriofung zu ermitteln und in der Planbegrindung darzulegen. Die
Gemeinde muss sich also in gleicher Intensitat mit den Umweltbelangen beschaftigen wie bei
DurchfUhrung einer Umweltprifung.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann ent-
fallen. In dem vorliegenden Bebauungsplan ist dies der Fall, da weniger als 10.000 m? zul&ssige
Grundfléche festgesetzt werden. Hierzu wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 3 verwiesen.

10.2 Eingriffe, Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen

Die Eingriffe gelten gemdB §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung kann entfallen. Im Bereich des Plangebietes sind Risiken fur die Umwelt, zum Beispiel
durch Unfdlle oder Katastrophen, nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG ist bei der Planung zu berlcksichtigen. Die Vorschriften
des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fur Vorhaben in einem Gebiet mit Be-
bauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst. Das heit, Bebauungspldne muissen bereits
durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige
Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde aus-
|6sen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdaltnismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
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den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhéht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Totungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (BUro
Mehring 2023a) erstellt, welche Anlage 4 zur Begrindung ist.

Im Untersuchungsgebiet treten potenziell mehrere streng geschitzte Fledermaus- und Brutvo-
gelarten auf. Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
(§ 44 BNatSchG) sind entsprechende MaBnahmen fUr diese Artengruppen notwendig.

Um die Beeintrdchtigung besonders und streng geschutzter Arten und damit VerstéBe gegen
das Artenschutzrecht nach §44 BNatSchG zu vermeiden, erfolgen eine zeitliche Begrenzung
der Baufeldrdumung auf die Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. DarGber hinaus sind im Rah-
men vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) Ersatzquartiere fUr Fledermduse
und Nistk&sten fUr Brutvogel im Untersuchungsgebiet zu installieren.

Durch die festgesetzten MaBnahmen kénnen VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten vermieden werden. Die Erteilung einer Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht notwendig.

FUr weitere Informationen wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Profung verwiesen.

BezUglich der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wird auf die Biotoptypenkartierung aus
dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick verwiesen. Im Rahmen der Planung wird
zu einem GroBfeil in Biotoptypen des Siedlungsbereiches, insbesondere in ein Gewerbegebiet
sowie ein locker bebautes Einzelhausgebiet eingegriffen (vgl. Kapitel 4.3). Durch die Planung
sind Gehdlzbest&dnde im Bereich einer zu dem locker bebauten Einzelhausgebiet gehdrenden
Gartenfldche im Plangebiet zu entnehmen. AuBerdem ist der in der Gartenfldche vorhandene
kunstlich angelegte Folienteich durch die Planung zurGckzubauen. Da die Wasserzufuhr aus
dem Niederschlagswasser von der angrenzenden Dachfldche eines ehemaligen Betriebsge-
bdudes im Zuge der Planungsrealisierung wegfdllt, ist keine zukunftsfahige Integration des Ge-
wadassers in die Planung méglich.

Zu berUcksichtigen ist, dass im Plangebiet knapp die Hdalfte der Fldche bereits durch die ge-
werbliche und wohnbauliche Nutzung versiegelt ist. Durch die Umwandlung des vollsténdigen
Plangebietes in eine Wohnbaufldche mit einer GRZ von 0,2 bis 0,25 (zuzUglich 50% Uberschrei-
tung fUr Nebenanlagen) wird der bisher bestehende Versiegelungsgrad nicht wesentlich er-
hoht,

Zudem wird der Eingriff durch die Festsetzungen von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten mini-
miert. So werden randliche Graben- und Gehdlzstrukturen erhalten sowie Anpflanzungen von
Baumen im Bereich der offentlichen StraBenverkehrsflache und auf einigen privaten Baugrund-
stUcken festgesetzt.

FIdche, Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fiche von ca. 2,9 ha, wovon etwa knapp die Hdlfte bereits ver-
siegeltist. Die durch den Bebauungsplan ermoglichten Versiegelungen von Fldche und Boden
entsprechen etwa dem Umfang der bereits bestehenden Versiegelungen. Somit nehmen die
durch Versiegelungen verursachten Beeintrdchtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
durch die Planung voraussichtlich nicht zu, insbesondere nicht in den bereits Uberbauten und
versiegelten Bereichen.

Nach Auswertung der Karten des LBEG ist im gesamten Plangebiet der Bodentyp ,,Tiefer Gley*
vorhanden. Durch die Planung wird nicht in Suchrume fUr schutzwirdige Boden eingegriffen.
Es wird auf die anliegenden Baugrunderkundung (Anlage 2) verwiesen, welcher weitere An-
gaben zu den anstehenden Béden zu entnehmen sind.

Der Eingriff in die Fldche und den Boden wird durch die Festsetzungen von Anpflanz- und Erhal-
tfungsgeboten sowie einer geringen GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der zulds-
sigen Versiegelungen minimiert.
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Wasser

Durch die ermdglichten Versiegelungen wird der Wasserhaushalt beeintrachtigt. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird vermindert. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die durch
die Planung ermoglichten Versiegelungen vom Umfang vergleichbar mit den bereits beste-
henden Versiegelungen sind. Die zusammenhdngend versiegelte gewerblich genutzte Fldche
wird zurick gebaut. Stattdessen entstehen im Plangebiet aufgelockerte Wohnbaugrundsticke
mit dezentraler Versickerung des Oberfldchenwassers.

Teilweise liegt ein hoher Grundwasserstand im Plangebiet vor. An den verschiedenen Bohr-
punkten im Plangebiet wurden Grundwasserstnde von 0,7 m bis 2,3 m ab Geldndeoberkante
gemessen (vgl. Anlage 2).

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Wasser" wird durch die Festsetzung zur Oberfl&chenentwdsserung
minimiert. Das anfallende Niederschlagswasser in den allgemeinen Wohngebieten ist jeweils
auf den privaten Grundsticken oberfldchennah zur Versickerung zu bringen.

AuBerdem wird der Eingriff durch die Festsetzung zu den erforderlichen Mindesthéhen fur das
Geldnde reduziert, da hierdurch ein ausreichender Grundwasserflurabstand eingehalten wird.

Daruber hinaus stellt die Erhaltung vorhandener Grében im Plangebiet eine Minimierungsmali-
nahme dar.

Ein weiterer positiver Effekt fUr den Wassernaushalt ergibt sich durch die Festsetzungen von An-
pflanz- und Erhaltungsgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der
zuld@ssigen Versiegelungen.

Der im Plangebiet vorhandene kiunstlich angelegte Folienteich ist im Zuge der Planung zurick-
zubauen. Da die Wasserzufuhr aus dem Niederschlagswasser von der angrenzenden Dachfld-
che eines ehemaligen Betriebsgebdudes im Zuge der Planungsrealisierung wegfdllt, ist keine
zukunftsf@hige Integration des Gewdssers in die Planung maéglich. Als Versickerungsanlagen
werden im Bereich der StraBenverkehrsfldche stattdessen randliche Sickermulden geplant,
Uber die das Oberflachenwasser zur Versickerung gebracht wird.

Luft, Klima

Die lokalklimatische Situation des Plangebietes wird durch die angrenzende Offenlandschaft
beeinflusst. Diese tragt zur Kaltluftproduktion und somit zur Frischluftzufuhr fir den angrenzen-
den Siedlungsbereich bei.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits Uberwiegend bebaut. Die durch die Planung erméglich-
ten Versiegelungen sind vom Umfang vergleichbar mit den bereits bestehenden Versiegelun-
gen. Daher kommt es fldchenmdaBig zu keinem Verlust von klimatisch wirksamen Offenboden-
fldchen. Auch eine Erwdrmung des Lokalklimas durch weitere Bodenversiegelung und Uber-
bauung ist nicht zu erwarten. Die Kalt- und Frischluftproduktion der Flidche wird nicht reduziert.
Zu berUcksichtigen sind hierbei auch die weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfldéchen der
angrenzenden Offenlandschaft.

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Luft, Klima* wird durch die Festsetzungen von Anpflanz- und Erhal-
tfungsgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der zul@ssigen Ver-
siegelungen minimiert.

Die festgesetzten Anpflanzungen fragen zur Luftfilterung und Beschattung des Plangebietes
bei. Dieses sind MaBnahmen zur Vermeidung einer Erwdrmung des Lokalklimas.

AuBerdem werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift Schottergérten ausgeschlossen, die
zu einer weiteren Aufheizung des Lokalklimas beitragen wirden.

Landschaft

Das Plangebiet wird durch einen ehemaligen Gewerbebetrieb sowie durch Wohngebdude
genutzt. Dem Landschaftsbild kommt insgesamt kein besonderer Schutzbedarf zu, da es nur
von geringer Bedeutung ist. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbesténde haben eine Be-
deutung fur das Landschaftsbild.
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Die Entwicklung einer Wohnbebauung auf den Fi&dchen des ehemaligen Gewerbebetriebes
stellt insgesamt eher eine Aufwertung fur das Orts- bzw. Landschaftsbild dar.

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Landschaft” wird durch die Festsetzungen von Anpflanz- und Er-
haltungsgeboten minimiert. Hierdurch wird das Plangebiet eingegrint und gut in das Orts- und
Landschaftsbild eingebbunden. Durch die festgesetzten Baumpflanzungen im StraBenraum wird
das Plangebiet zusdtzlich durchgrint.

Weiterhin wird sich die geplante Bebauung durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung gut in das Ortsbild einfigen. Dies spiegelt sich u. a. in der festgesetzten Grundfldchen-
zahl, der Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhdhe sowie der Festsetzung zur Hohenlage
der Gebdude wider. Auch diese Festsetzungen stellen MaBnahmen zur Verringerung des Ein-
griffs in das Schutzgut ,,Landschaft” dar.

AuBerdem wird das Ortsbild durch den Ausschluss von Schottergdrten und die Festsetzung zur
Geldndeangleichung geschitzt.

Mensch und seine Gesundheit

Die durch einen ehemaligen Gewerbebeftrieb genutzte FiGche im Plangebiet weist keinen Er-
holungswert auf. Daher gehen durch die Planung fir den Menschen keine Erholungsfldchen
verloren.

Von dem Gewerbegebiet wirkten bisher Immissionen auf die Umgebung ein, die nun zurick-
genommen werden. Der Stérgrad des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist dem gegen-
Uber fUr die Umgebung gering. Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erheblichen
Immissionen auf die umliegende Wohnbebauung aus.

Das Einwirken von Betriebsbereichen gemaB § 3 Absatz 5a BImSchG (,Stérfallbetriebe”) auf
das Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Im Umfeld sind keine entsprechenden Betriebs-
bereiche vorhanden.

Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzge-
biete vorhanden. Daher werden diese durch die Planung nicht berGhrt. MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sind daher diesbeziglich nicht erforderlich.

Das in einer Entfernung von knapp 300 m westlich des Plangebietes und etwa 200 m nérdlich
des Plangebietes liegende Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Lineburg wird durch die
Planung nicht berGhrt.

Das in einer Entfernung von knapp 400 m westlich des Plangebietes und etwa 200 m nérdlich
des Plangebietes liegende FFH-Gebiet ,,Gewdassersystem der Luhe und unteren Neetze" wird
durch die Planung nicht beruhrt.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. nicht vorhanden und werden daher durch
die Planung nicht berGhrt.

Durch die Aufnahme eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege in den Bebauungsplan werden
ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschitzt. Ein Eingriff in das Schutzgut ,,Kultur-
gUter" wird somit vermieden.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind nicht erforderlich.

Im Plangebiet sind Wohngebd&ude und Gebdude eines Gewerbebetriebes, dessen weitere
Nutzung nicht gesichert ist, vorhanden. Durch die Planung wird die FiGiche einer Wohnbauent-
wicklung zugefGhrt. Hierfir werden Gebdude des Gewerbebetriebes rickgebaut. Die Ge-
meinde Barum mdchte hier keinen stddtebaulichen Missstand entstehen lassen und die st&d-
tebauliche Ordnung sichern. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Wiedernutz-
barmachung der Fliche erméglicht.
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Der Rat der Gemeinde Barum hat den Bebauungsplan Nr. 6 ,Weidering" mit &rtlicher Bauvor-
schrift in seiner Sitzung am .................. als Safzung sowie die dazugehorige Begrindung be-
schlossen.

Barum, den ...................

Burgermeister
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