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Teil | Begrindung

1 Anlass und Ziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Kindergarten Op’'n Donnerloh® hat die Gemeinde Radbruch
2009 entsprechend den damaligen Bedurfnissen und Anforderungen einen neuen Kita-Stand-
ort ausgewiesen.

Das vorhandene Gebaude ist mittlerweile hinsichtlich seines Raumangebots und der Anzahl
der zu betreuenden Kinder und Kleinkinder nicht mehr auskdmmlich. Geplant ist daher am
vorhandenen Standort ein neues eigenstandiges Gebaude fur die Kinderkrippe zu bauen.

Dafir soll der bisher als ,Jugendzentrum® genutzte Teil der Gemeinbedarfsflache als Erweite-
rung fur das Kita-Geldnde genutzt werden. Der Jugendtreff soll an anderer Stelle in Radbruch
weiter bestehen.

Ziel der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung ist u. a. auch, die anfallenden Stellplatz-
verkehre soweit dies im Rahmen der Nutzung stadtebaulich sinnvoll ist, von dem eigentlichen
Kita-Gelande fernzuhalten. Dazu soll stralRenbegleitend ein 6ffentlicher Parkplatz eingerichtet
werden. Fir diese Flache wird erstmalig eine bisher nicht bebaute AufRenbereichsflache in
Anspruch genommen. Fir die Umsetzung der Planungsziels ist die Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes erforderlich.

Im Ubrigen dient die Planung der Innenentwicklung, in dem vorhandene ErschlieRungspoten-
ziale genutzt werden und der bereits vorhandene Kita-Standort weiterentwickelt wird.

2 Bestand, Lage und Begrenzung

Luftbild mit Bereich der geplanten Anderung am Gemeinbedarfsstandort (Quelle: Nibis Kartenserver, LGLN)
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Der Gemeinbedarfsstandort liegt am sudlichen Siedlungsrand von Radbruch. Erschlossen
wird das Plangebiet Gber die Straflte ,Op’'n Donnerloh®. Noérdlich grenzt die Einzelhausbebau-
ung eines Wohngebiets, das Uber die Stichstralle ,Am Alten Schulgarten“ erschlossen wird,
an.

Sudlich und westlich des Plangebiets liegt der durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragte
freie Landschaftsraum.

3  Vorgaben

3.1 Raumordnung

In Bezug auf die geplante Sicherung und Entwicklung des Gemeinbedarfsstandortes sowie
der zusatzlichen Wohnraumnutzung ist von einer raumordnerischen Vertraglichkeit der Pla-
nung auszugehen.

« Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg von 2003 (2. Ande-
rung, 2016) weist der Standort Radbruch die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vorhandener
Infrastruktur zu (2.1. 12 RROP). Die Beschréankung der Wohnflachenausweisung auf die
Eigenentwicklung an Standorten unterhalb der Ebene von Grundzentren findet daher keine
Anwendung (2.1 14 RROP). Aul3erdem werden mit der vorliegenden Planédnderung auch
keine zuséatzlichen Wohnsiedlungsflachen ausgewiesen. Es handelt sich bei dem vorlie-
genden Planvorhaben um eine Nachverdichtung auf einer Flache mit bestehenden Bau-
rechten innerhalb der bebauten Ortslage.

Gemall RROP haben die Gemeinden ihre Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral-
ortlichen Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen Personen-
nahverkehrs auszurichten (2.1 06 RROP). Durch den nahe gelegenen Bahnhof ist auch
eine sehr gute Anbindung an den schienengebundenen OPNV gewahrleistet. Ein weiterer
Vertraglichkeitsnachweis ist daher nicht erforderlich.

* Das Plangebiet liegt (teilweise) innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft®
(3.1.2. 09 RROP). Die grof¥flachigen Gebiete sind generalisiert dargestellt und kénnen so
im Einzelfall nicht immer die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort widerspiegeln.

Schon jetzt liegen der Gemeinbedarfsstandort sowie Teile der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung innerhalb des Vorbehaltsgebiets. GemalR? Landschaftsrahmenplan liegt
das Gebiet folgerichtig auch auf3erhalb von schutzwirdigen Gebieten (hier LSG-wirdig).
Gemal Begrindung zum RROP sind ,Im Sinne einer geordneten Ortsentwicklung ... die
Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft auf das unbedingt Notwendige zu begrenzen.” Die
Planung steht diesem Grundsatz nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind als inhaltliche Vorgaben fiir den Be-
bauungsplan insoweit von Bedeutung, als sie vorgeben, was fur den Bebauungsplan
nach dem Planungswillen der Gemeinde erforderlich ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich der geplanten Anderung Fla-
chen fur den Gemeinbedarf (Kindergarten und soziale Zwecke) und Flachen fir die
Landwirtschaft dar.
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Gemeinde Radbruch Begriindung
Bebauungsplan Nr. 16 a ,Kindergarten Op'n Donnerloh“, 1. Anderung Entwurf 02.05.2023

Flachennutzungsplan SG Bardowick (Quelle: Geoportal Lineburg)

Die geplante Ausweisung eines Sondergebiets steht der Plandarstellung nicht entgegen,
weil an den Grundziigen der Planung festgehalten wird. Auch fiir den geplanten Park-
platz ist aufgrund seiner fir das Gemeindegebiet untergeordneten GroéfRe und Funktion
eine eigenstandige Plandarstellung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nach
den Bestimmungen des § 5 BauGB nicht vorgesehen. Die Entwicklung aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB ist gewahrleistet.

3.3 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 16 ,Kindergarten Op’'n Donnerloh®. Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind
als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Kindergarten® und ,Ju-
gendzentrum® festgesetzt. Die Bebauung soll in einer offenen, eingeschossigen Bau-
weise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 erfolgen.

-
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Kindergarten
T~
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e S

oM aCH
Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Kindergarten Op’n Donnerloh“
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4
4.1

4.2

4.3

Geplante Anderungen

Nutzungsanderung

Der Bereich des bisherigen Jugendzentrums wird zukunftig Teil des Kita-Gelandes. Die
im Rahmen der Zweckbestimmung zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen werden tber
die textliche Festsetzung 1.1 ndher bestimmt.

Die Gemeinde plant zudem, im Dachgeschoss des Neubaus 5 Wohnungen unterzubrin-
gen. Aufgrund des so geplanten Nutzungsspektrums ist die Ausweisung einer reinen
Gemeinbedarfsflache nicht moglich, da Wohnungen nicht den Status einer Gemeinnt-
zigkeit besitzen. Zu alleinigen Sicherung des Planungsziels ist die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebiets nach § 11 Abs. 2 BauNVO erforderlich, in dem die so geplante
Zweckbestimmung (Gemeinbedarf mit Wohnen) planungsrechtlich abgesichert werden
kann.

Malf3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Der Kita-Standort soll im Sinne eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden
in seinen baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten starker ausgenutzt werden kénnen. Ver-
mieden werden soll die Ausweisung neuer Standorte durch Inanspruchnahme bisher
unbebauter Flachen im Aul3enbereich.

Die Ausnutzung der Innenentwicklungspotenziale wird durch eine Erhdhung der Grund-
flachenzahl erreicht (GRZ 0,4). Die raumliche Anordnung der Baukorper wird im Bebau-
ungsplan durch Baugrenzen gesichert. Dabei bleibt es Planungsziel der Gemeinde, bei
der baulichen Entwicklung und der mdglichen Nachverdichtung einen hinreichend gro-
Ren Abstand zur Wohnbebauung im Norden zu sichern. Im Bereich des Sondergebiets
kann dieser Abstand geringer ausfallen, da dort die Wohnbebauung in einem gré3eren
Abstand zum Sondergebiet liegt und zusatzlich die im Plangebiet festgesetzte Geholz-
pflanzung eine abschirmende Funktion tbernimmt.

Da Gemeinbedarfsflachen planungsrechtlich nicht zu den Baugebieten nach BauNVO
gehoren, wird klarstellend geregelt, dass die obligatorische 50-prozentige Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten so-
wie Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 BauNVO) auch auf der Gemeinbedarfsflache
Anwendung findet.

Die Firsthohe von 9,0 m bleibt erhalten. Die Geschossigkeit wird jedoch mit dem Ziel, in
Bezug auf mogliche Gebaudetypologien flexibel agieren zu kénnen, nicht mehr festge-
setzt.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse kann von einer Sammlung und Versickerung innerhalb
des Plangebiets ausgegangen werden.

Verkehrsflachen / Parkplatz

Auf der Gemeinbedarfsflachen befinden sich derzeit rund 27 Stellplatze. Durch den Neu-
bau des Krippengeb&udes (mit den dazugehérigen Wohnungen) werden rund 12 Stell-
platze entfallen. Zudem sind fiir den Neubau zuséatzliche Stellplatze einzuplanen.

Die notwendigen Stellplatze sollen auf einer separaten Parkplatzflache westlich der
StralRe Op“n Donnerloh entstehen. Der 6ffentliche Parkplatz wird als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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4.4

4.5

Die Entwasserung der Fahrbahn und der Parkstande erfolgt tber neu herzustellende
Mulden. In den Entwasserungsmulden und den Grinflachen zwischen den Stellplatzen
sollen zur Einbindung in die Landschaft und zur Férderung der Verschattung, Baume
und Geholze angepflanzt werden. Dazu ist pro angefangene 4 Stellpléatze ein Baum zu
pflanzen.

Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sind die Stellplatze als wassergebunde-
ner Wegedecke o.a. auszufuhren. Dies gilt nicht fur die notwendigen Zufahrten.

Mit dem neu ausgewiesenen Parkplatz wird der Geltungsbereich des Plangebiets nach
Westen in den bisherigen AuRenbereich erweitert. Durch die bestehende stidlich verlau-
fende dicht bewachsene Feldhecke wird der Parkplatz wirksam nach Suden in den freien
Landschaftsraum abgeschirmt.

Die Feldzufahrt der nun riickwartig liegenden Ackerflache (Flurstiick 48/6) bleibt erhal-
ten.

Bedingte Festsetzung

Aufgrund der rdumlichen Engpasse in dem bestehenden Kita-Gebaude soll, der ge-
plante Neubau so zeitnah wie moglich umgesetzt werden. Die geplante Parkplatzflache
steht zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens noch nicht fir eine bauliche Umsetzung
zur Verfigung. Gleichwonhl ist der bauordnungsrechtliche Stellplatznachweis zu fuhren.

Dieser soll fir eine Ubergangszeit innerhalb des bisherigen Plangebiets erfolgen. Dafir
muss die festgesetzte sidliche wegbegleitende Grunflache in Anspruch genommen wer-
den. Dies wird Uber eine bedingte Festsetzung sowie eine Nebenzeichnung geregelt. Mit
der Umsetzung der neuen Parkplatzflache gilt dann wieder die eigentliche Zielsetzung
der Planung, ndmlich die Anlegung einer Heckenpflanzung gemaf Urplan.

Stadtebauliche Werte

Flachennutzungen in m2

- Sondergebiet SO 2.516
- Gemeinbedarfsflache 6.335
- Verkehrsflachen 4.601
Stral3e 527
Parkplatzflache, neu 1.767
Wege, Parkplatz Bestand 2.307
- Grunflachen 4,912
Eingriinung Sud 1.209
Eingrinung Nord 237
Birgerwald 3.466
Plangebiet gesamt 18.364
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5 Kompensationsbedarf

5.1 Eingriffsregelung nach BauGB

Mit der geplanten Anderung wird fur den westlich der StraRe Op'n Donnerloh liegenden Teil-
bereich ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spater durch die
bauliche Nutzung erfolgt.

Die Gemeinde Radbruch hat hier den 6ffentlichen Belangen der Berlicksichtigung sozialer Be-
durfnisse insbesondere von Familien und Kindern sowie der Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile den Vorrang eingerdumt gegeniiber den Belangen von Natur und Land-
schaft sowie denen der Landwirtschaft. Die Gemeinde halt den Eingriff aus den genannten
Griunden fir angemessen und vertretbar.

Der Bereich des zukinftigen 6ffentlichen Parkplatzes besitzt aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung eine allgemeine 6kologische Bedeutung mit einer geringen Wertigkeit in
Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Artenschutzrechtliche Belange
werden nicht bertihrt. Gleichwohl werden mit der Planung Eingriffe in den Naturhaushalt erst-
malig vorbereitet, die durch AusgleichsmalRhahmen kompensiert werden missen.

Die aufgrund der bedingten Festsetzung geplanten zuldssige Entfernung der bisher am Sid-
rand festgesetzte Grinflache (Hecke) wird ebenfalls als Eingriff bilanziert.

Die Anderungen innerhalb des zukinftigen Sondergebiets (bisher Gemeinbedarfsflache) voll-
ziehen sich auf Flachen, in denen jetzt schon Baurechte bestehen, so dass hier nach den
Bestimmungen des § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatschG kein naturschutzrechtliches Kompen-
sationserfordernis besteht.

Gemal Eingriffsbilanzierung (s. Umweltbericht, Kap. 2.3.3) kann der ermittelte Eingriff nicht
vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

« Das ermittelte Kompensationsdefizit von 1.273 Wertpunkten wird tiber gemeindliche Oko-
poolflachen ausgeglichen.

5.2 Besonderer Artenschutz

Der Schutz besonders bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu beachten. Diese
Vorschriften gelten unabhangig davon, ob es sich um Baumaf3nahmen in erstmalig bebauten
Bereichen oder in bereits bebauten Grundstiicksbereichen handelt. Durch eine Neubebauung
wird im Plangebiet eine intensivere Nutzung oder bezogen auf die Erweiterungsflache eine
Nutzungsumwandlung erfolgen.

In Bezug auf die geplante Nachverdichtung im Bestand ist fur die an diesen Lebensraum ge-
bundene Tiere wird aber nicht mit dem Verlust der 6kologischen Funktion ihrer Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten gerechnet, da im raumlichen Zusammenhang gré3ere Bereiche mit &hnli-
cher Ausstattung zur Verfigung stehen. Es wird jedoch gutachterlich empfohlen, bei Verlust
der vorhandenen Heckenstrukturen auf dem Grundstick (Sondergebiet), diese in gleicher
Lange an anderer Stelle zu ersetzen.

*  Artenschutzrechtliche Kompensation:
Durch den geplanten Abriss des bisherigen Gebaudes sind vor dem Eingriff im geeigneten
Umfeld vier Kasten flr Halbhdhlenbriter fachgerecht anzubringen. (CEF-Maflinahme).
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6 Bauleitplanerisches Verfahren
Der .... der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am ........... fur den Bebauungsplan Nr.
16 a ,Kindergarten Op’'n Donnerloh“ 1. Anderung den Aufstellungsbeschluss gefasst

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden erfolgte in der Zeit vom
........ 2022. bis einschlieBlich ......2022.

Am ......2023 hat der ...... der Gemeinde Radbruch den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom ...... 2023 bhis einschlief3lich ......... 2023.
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Teil I Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die friihzeitige
Beteiligung der maf3geblichen Behtrden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden kann.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in zusammenfassender Darstellung in dem Um-
weltbericht dargelegt. Der Umweltbericht bildet dabei einen eigensténdigen Teil der Begrin-
dung.

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das vorhandene Kindergartengelande am Standort ,Op n Donnerloh® ist fir die zu be-
treuenden Kinder und Kleinkinder nicht mehr auskdmmlich. Geplant ist daher am vor-
handenen Standort ein neues eigenstandiges Gebdude fir die Kinderkrippe auf dem
benachbarten Gelande des bisherigen Jugendtreffs zu bauen, der im Zuge der geplan-
ten Erweiterung und Umstrukturierung verlegt wird.

Der Bebauungsplan setzt Art (Sondergebiet und Gemeinbedarfsfliche) und Mald
(Grundflachenzahl und Firsthéhe) der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und
trifft grinordnerische Festlegungen. Die Plangebietserweiterung westlich der Stral3e
Op’'n Donnerloh dient der Anlegung eines 6ffentlichen Parkplatzes fiir den Gemeinbe-
darfsstandort. Die sonstige bauliche Entwicklung vollzieht sich innerhalb der Siedlungs-
lage.

Die Auswirkungen auf die Umgebung sollen begrenzt werden, um erhebliche Belastun-
gen moglichst zu vermeiden. Der Bedarf an Grund und Boden soll auf das Erforderliche
begrenzt werden. Die Ziele und Festsetzungen der Planung sind ausfihrlicher in der
Begriindung, Kapitel 5, beschrieben. Darauf wird weiterfihrend verwiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den stadtebaulichen Werten, die Kapitel
6 der Begrindung und Kap. 3.3.2 des Umweltberichts enthalt. Danach fiihrt die Planung
zu einem zusatzlichen Bedarf von ca. 1.767 m? (neuer Parkplatz).

Die mit der Planung vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) werden
Uberwiegend auf3erhalb des Plangebiets kompensiert.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berticksichtigung
Bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter sind die folgenden Ziele des Umweltschutzes

nach Maf3gabe der fachgesetzlichen Regelungen, Verordnungen und Regelwerke zu
bertcksichtigen:
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* Naturschutz: Sicherung der Lebensraumfunktion fiir Artengemeinschaften und fur sel-
tene/geféhrdete Arten.
Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Nds. Ausfilhrungsgesetz (NAGBNatSchG), dem EU-Vogelschutz-
gesetz, der Flora-Fauna-Richtlinie mit Anhéangen und in den entsprechenden Para-
graphen des Bau-gesetzbuches vorgegeben.

* Bodenschutz: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie Er-
halt der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen.
Die Zielsetzung ist im Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) und im Nds. Boden-
schutzgesetz (NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
gesetzlich verankert.

* Wasserschutz: Erhalt des Grundwasserdargebots und der Grundwasserneubildung
sowie der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser. Die Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind
zu beachten.

* Immissionsschutz: Schutz von Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser gegen-
Uber schadlichen luftgetragenen Schadstoffemissionen sowie der Erhalt von lokalkli-
matisch und lufthygienisch hochwertigen Flachen.

Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat ist gemar § 1a Abs. 5 und 1 Abs. 6 Nr.
7 h BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor Emissi-
onsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, etc.) ab. Beispiele sind das Bun-
desimmissions-schutzgesetz (BImSchG), das Baugesetzbuch, die DIN 18005, die TA
Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung. Konkretisierungen er-
geben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

» Denkmalschutz: Erhalt und Pflege von schiitzenswerten Bau- und Kulturdenkmalern.
Der Schutz von Kulturgutern gehért im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhal-
tung und -entwicklung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung.
Weitere gesetzliche Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachplanen wurden aus dem Lan-
des-Raumordnungsprogramm (LROP), dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Lineburg und dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Bar-
dowick hergeleitet. Auf die entsprechenden Ausfuhrungen in der Begrindung zum Be-
bauungsplan wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Gebietskulissen nach europaischem Recht (FFH-
Gebiet, EU-Vogelschutzgebiete); ebenso grenzen solche auch nicht an.

Nationale Schutzgebietskategorien nach den 88 23 bis 30 BNatSchG (Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschitzte Biotope etc.)
werden ebenfalls nicht bertihrt. Beeintrdchtigungen sind nicht zu erwarten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange (Kap. 2.1) und ihre
Entwicklung aufgrund der Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen Umweltbelang (Kap.
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2.3) dargelegt und auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell vorhandene Vorbelastungen wer-
den berucksichtigt. Der Bestandsbewertung liegt eine Einstufung der Empfindlichkeit zu-
grunde, die ggf. mit der Zuordnung eines besonderen Schutzbedarfs abschlief3t.

Als Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelistet:

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Natura-2000 Gebiete)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Auswirkungen von Storfallbetrieben

Die Erfassung und Bewertung der Umweltbelange berlcksichtigt die dazu vorliegenden Er-
kenntnisse und die dazu erstellten Fachbeitrage.

2.1
211

2.1.2

Derzeitiger Umweltzustand
Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Men-
schen zu betrachten. Hierzu gehort auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohl-
befindens und des Erhalts der Gesundheit.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen vor allem durch wohngebietstypische Nutzun-
gen. Dazu gehort auch die infrastrukturelle Ausstattung, hier in Form von Kinderbe-
treuungseinrichtungen.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (L&rm, Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion von Bedeutung. Von den durch die Plandnderung ausgehenden Wirkun-
gen ist die nérdlich angrenzende Wohnbebauung betroffen.

Die Planung erfolgt in auch in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen und
Nutzungen. Daher ist von einer Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen
(Staube, Geriiche und Larm) auszugehen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch die Planung sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder FFH-Gebiete
betroffen.
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Im Bereich der Eingriffsflache wird im Landschaftsplan der SG Bardowick ein Sand-
acker (AS) kartiert, der eine generell geringe Bedeutung hinsichtlich der Wertigkeit des
Biotoptyps fur das Schutzgut hat.

Sudlich verlauft entlang eines Entwasserungsgrabens eine hdherwertigere Strauch-
Baumhecke (HFM), die Teil des kommunalen Biotopverbundsystems ist (Verbindungs-
flache).

Innerhalb des ausgewiesenen Baugebiets befinden zudem Heckenstrukturen aus hei-
mischen Gehdlzen unterschiedlicher Arten.

Der Bebauungsplan setzt am Sidrand eine Heckenpflanzung fest, die jedoch nur rudi-
mentér vorhanden ist.

~ > g7 >
~HBAI : ¢ OEL Il

AS |

.HFM 1]

GIF Il

HWM IV
L

Lage der Eingriffsflache / Landschaftsplan der SG Bardowick 08/21: Bestand und Bewertung Biotoptypen

b) Besonderer Artenschutz

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung der Auswirkungen der Planung wurde in Bezug
auf die Artgruppen Vogel und Fledermause eine artenschutzrechtliche Potenzialab-
schatzung (11/2022, Dipl. -Biol. Jan Brockmann,) erarbeitet.

* Fledermause: Im Plangebiet befindet sich kein Baumbestand, der Fledermausen
Quartiermdglichkeiten bieten wirde. Hinweise auf eine Nutzung des Gebéaudes
durch Fledermause (Kot, Urinspuren oder Nahrungsreste) wurden nicht festgestellt.
Aufgrund fehlender Unterkellerung kann auch eine Nutzung als Winterquartier aus-
geschlossen werden.

* Vogel: Die Eingriffsflache ist potenzieller Lebensraum fiir Offenlandbriiter wie Feld-
lerche und Rebhuhn. Die Flache selbst und auch die angrenzenden Freiflachen kén-
nen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur ErschlieBungsstrale und der fast
unmittelbar angrenzenden Gehoélzkulisse im Siden als Lebensraum ausgeschlos-
sen werden.
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In Bezug auf das Gebé&ude sind Nischen vorhanden, die von Amseln oder anderen
Nischen- oder Halbhdhlenbritern genutzt werden kénnen.

Die auf dem Baugrundstuck angelegten Heckenstrukturen bieten verschiedenen
Vogelarten Brutmdglichkeiten und Nahrungshabitate. Aufgrund der Lage und der
bestehenden Stoérungsintensitat durch Spielplatz und Verkehrsraum sind jedoch
keine Brutvorkommen ,streng geschutzter Vogelarten“ oder Arten der Roten Listen
(NLWKN, 2022) zu erwarten.

2.1.3 Boden/ Flache
Gemal Niedersachsischer Bodenkarte sind im Plangebiet ,Mittlere Gley-Podsole® an-
zutreffen. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg sind die Boden im
Plangebiet mit keinen weiteren Zielsetzungen belegt.

Auszug aus: Niedersachsischer Bodenkarte (BK 50) Quelle: NIBIS-Kartenserver

Zur Klarung der Bebaubarkeit und Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden
wurde fir das geplante Sondergebiet eine Baugrunduntersuchung mittels sechs
Rammkernsondierungen (RKS) durchgefuhrt (Biro fir Bodenprufung, 02/2022).

Im Untersuchungsgebiet stehen nach Abtrag des Mutterbodens (Dicke 0,25 m bis 0,65
m) Uberwiegend Schmelzwassersande an. Darunter folgen fluviatile Sande, die bis zur
Endteufe nicht durchfahren worden sind und zur Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet sind. Bei den Rammkernsondierungen in den sickerfahigen Bereichen ist
Grundwasser zum Erkundungszeitpunkt bei einigen Sondierungen in Tiefen von 1,1
bis 1,2 unter dem Hohenbezugspunkt Kanaldeckeloberkante angetroffen worden.

Fir die Boden ist aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. ihrer durch Ackernutzung
anthropogenen Uberformung kein besonderer Schutzbedarf zu beriicksichtigen.

Kampfmittel:

Im Bereich der Straf3e Op'n Donnerloh besteht nach Luftbildauswertung ein begrin-
deter Verdacht auf Kampfmittel. (,Schitzenloch 06“). Es wird eine Sondierung emp-
fohlen.
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2.15

2.1.6

2.1.7

2.1.8

Wasser
Gemald Landschaftsplan befinden sich regional bedeutsame Bereiche fir die Grund-
wasserneubildung innerhalb des Plangebietes. Jedoch werden diese als regional be-
deutsame Bereiche hoher Grundwasserneubildung mit Dauervegetation dargestellt.
Als Dauervegetation kann die intensiv genutzte Ackerflache jedoch nicht eingeordnet
werden.

Luft und Klima

Das Klima ist einem Freilandklima in Siedlungsrandlage zuzuordnen. Bereiche mit be-
sonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Ackerflachen besitzt eine allgemeine klimatische Bedeutung fur die Kalt- und Frisch-
luftproduktion. Eine gewisse Vorbelastung durch Staub- und Schadstoffeintrage auf-
grund der angrenzenden Kindergarten- und Wohnnutzung kann angenommen werden.
Landschaft

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von bestehenden oder potenziellen Landschafts- und
Naturschutzgebieten. Das Landschaftsbild wird durch die Ortsrandlage charakterisiert,
der durch das ndrdlich angrenzende Sport- und Freizeitgeldnde mit hohem Freifla-
chenanteil und einer insgesamt kleinteiligen aber homogenen Bebauungsstruktur ge-
pragt ist.

Durch die sidlich vorhandene Feldhecke wird die zuklnftige Parkplatzfliche zum
Landschaftsraum wirksam abgeschirmt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
im Plangebiet nicht bekannt. Nach Aussagen der Unteren Denkmalschutzbehdérde sind
in der Umgebung des Geltungsbereiches in der Datenbank des NLD, Stand
01.04.2022, diverse archaologische Denkmale verzeichnet. Entsprechende Funde
koénnen fur das Plangebiet nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Es ist von kei-
nem besonderen Schutzbedarf auszugehen.

Besondere Wechselwirkungen

Die aus methodischen Grinden auf die Schutzgiter bezogenen Auswirkungen betref-
fen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die zu betrachtenden Schutzgu-
ter beeinflussen sich im Plangebiet dabei gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Ein
Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte Auswirkungen auf
einen anderen haben. Diese kdnnen positiver wie auch negativer Art sein:

+ Die vorhandenen Biotope im Plangebiet sind Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
AulRerdem steht er in Beziehung mit den Umweltbelangen Luft und dem Menschen
und seiner Gesundheit, da z.B. die Gehoblzbestande als Strukturelement in Wech-
selwirkung zum Landschaftsbild und zu Erholungsfunktion stehen.

» Der Boden stellt die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar und tiber seine
filternde Funktion wird versickerndes Oberflachenwasser gereinigt. Dem entspre-
chend bestehen Wechselwirkungen mit Wasser/Grundwasser und Kultur und
sonstige Sachguter.

» Der Wasserhaushalt und die Biotope der Umgebung stehen tber die Umweltbe-
lange Boden und Grundwasser in einer Wechselbeziehung zu ihrer Umgebung.

» Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch Luftverunreinigungen wirken sich
auf die Umweltbelange Boden und Wasser aus, da sich Luftverunreinigungen an
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2.2

2.3

diesen Medien ablagern und anreichern kdnnen. Nachrangig ist hierdurch auch die
Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten betroffen, da bei hoheren Schadstoffkonzent-
rationen die Lebensbedingungen derart verschlechtert werden kénnen, dass nur
noch wenige Arten damit zurechtkommen.

In der Beschreibung der einzelnen Umweltbelange sind die relevanten Wechselwirkun-
gen mit anderen Umweltbelangen mit aufgefiihrt. Bedeutende Uber die bereits be-
schriebenen Wechselwirkungen hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

In Bezug auf das Plangebiet sind aufgrund des geringen Uberbauungsgrades die Aus-
wirkungen auf die Schutzgtiter, insbesondere auf Boden und Wasser, nur als gering-
fugig einzustufen. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen der Planung durch
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchflihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der Malinahme wirde sich der Umweltzustand der Erweite-
rungsflache nicht &ndern, d.h. sie wirde weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt werden.

Eine weitere Veranderung des vorbelasteten Landschaftsbildes wirde vermieden wer-
den. Es gébe keine zusatzlichen Larmquellen, insbesondere durch verkehrliche Nutzun-
gen.

Als Konsequenz wirde der nachweislich vorhandene zusétzliche Bedarf an Kinderbe-
treuungsplatzen an sowohl raumordnerisch als auch stadtebaulich weniger geeigneten
Standorten im Gemeindegebiet entwickelt werden muissen. Innenentwicklungspotenzi-
ale sowie Synergieeffekte am Kita-Standort blieben ungenutzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen.
Hierzu werden verninftigerweise regelmafllig anzunehmende Einwirkungen geprift,
nicht jedoch auf3ergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Grundsatzliche potenzielle Wirkfaktoren sind:

Baubedingte Wirkungen ergeben sich wéahrend der Bauphase; die Wirkungen sind in
der Regel von kurzer Dauer.

- Vorubergehende Inanspruchnahme von Boden

- Beseitigung von Vegetation im Baustellenbereich

- Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge
- VorUbergehende visuelle Stérungen

- Rodung von Gehdlzbestanden / Abraumung / Abriss

Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Anlage bzw. die Baukdrper selbst
verursacht; die Wirkungen sind in der Regel langfristig und dauerhaft.

- Dauerhafte Inanspruchnahme / Uberbauung von Boden
- Verlust von Biotopstrukturen / Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere

- Zerschneidung der Landschaft bzw. von Teillebensraumen
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2.3.2

- Veranderung der Landschaft

- Veranderungen im Kleinklima

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie durch
Verkehrshewegungen; die Wirkungen sind ebenfalls langfristig und dauerhaft

- Larmemissionen durch den Betrieb und den Verkehr

- Lichtemissionen durch Beleuchtungsanlagen und Verkehr

Schutzgutbezogen sind auf Basis der Aussagen des Bebauungsplans die folgenden Ein-
griffswirkungen und erheblichen Auswirkungen abzuschétzen. Die Inhalte der Planung
werden nicht vorhabenbezogen festgelegt. Die Prifung der Auswirkungen wahrend der
Bauphase kann daher auch nur tberschlagig erfolgen.

Mensch und Gesundheit

In Bezug auf die Verkehrsbelastung ist von keiner unzumutbaren Zunahme der Ver-
kehrsbelastung auszugehen. Der aus der Erweiterung des Kita-Standortes herrih-
rende zusatzliche Verkehr wird zu keiner erheblichen Einschrankung der
Leistungsfahigkeit der Verkehrsablaufe fihren.

Mit der Nutzungsénderung ist die Entstehung von Bring- und Abholverkehr in der
Strale ,Op'n Donnerloh" verbunden. Eine entsprechende geringfugige Erhéhung der
Gerausch-Immissionsbelastung der Anwohner entsteht - orientiert an den Offnungs-
zeiten von Kinderbetreuungseinrichtungen - morgens und nachmittags. Stérungen der
Nachtruhe oder der Sonntags- oder Feiertagsruhe werden nicht eintreten.

Im Ubrigen sind die von Kindergarten ausgehende Larmentwicklung (,Spiellarm®)
grundsatzlich innerhalb von Wohngebieten zu tolerieren, da diese Wohnfolgenutzun-
gen in Wohngebieten allgemein zul&ssig sind.

Der sudlich angrenzende offene Landschaftsraum kann weiterhin zu Zwecken der
Naherholung von den Bewohnern der angrenzenden Siedlungsbereiche genutzt wer-
den. Diese bleibt gewahrleistet. Eine erhebliche Beeintrachtigung des bestehenden
Erholungswertes dieses Naherholungsraumes wird nicht angenommen.

Bezogen auf Geriiche, Feinstdube oder sonstige Gefahrstoffe sind aufgrund der allge-
mein guten Luftqualitat sowie der guten Durchliftung des Plangebietes keine erhebli-
chen Belastungen zu erwarten.

Wahrend der Bebauung des Gebiets sind baustellenbedingt Staub- und Larmimmissi-
onen im Umfeld der Baustellen zu erwarten. Die Immissionen treten je nach Bauvor-
haben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und entsprechen dem
fur Baustellen in Wohngebieten typischen Umfang. Erhebliche Beeintréchtigungen der
Anwohner sind nicht zu erwarten. Sonstige Infrastruktureinrichtungen fir die Erholung
sind nicht betroffen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

a) Biotope

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete erstmalige Inanspruchnahme von Verkehrs-
flachen bedeutet den Verlust eines bestehenden Acker-Biotops. Die neu ermdglichten
Versiegelungen (Verkehrsflachen) bedeuten einen dauerhaften Verlust von Biotopfla-
chen. Ackerflachen besitzen eine sehr geringe Bedeutung fir Naturhaushalt, Tiere und
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2.3.3

Pflanzen. Von der geplanten baulichen Entwicklung sind keine besonders wertvollen
Biotoptypen betroffen.

Ein Eingriff in angrenzende wertvollere Gehdlzstrukturen wird vermieden. Im Hinblick
auf die Tier- und Pflanzenwelt fallen Lebensrdume dauerhaft fort, die jedoch einen
Uberwiegend geringen Wert fir den Naturschutz besitzen. Die damit vorbereiteten Be-
eintrachtigungen werden als erheblich eingestuft und sie sind gemal naturschutzrecht-
licher Eingriffsregelung zu kompensieren.

Fir sogenannte ,Ubiquisten® fallen durch Lebensraume fort. Jedoch bendtigen diese
Arten kein spezielles Biotop, so dass durch eine Bebauung nicht mit dem Verlust des
Habitats zu rechnen ist. In der naheren Umgebung sind weitrdumige Ersatz- und RUck-
zugsraume vorhanden.

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrdaumen
ist auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt und den anlagebeding-
ten Auswirkungen zuzuordnen. Durch die Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen z. B.
durch Maschinen, Erschitterungen oder Larm zu erwarten. Die Beeintrachtigung von
Lebensraumen im Umfeld des Planungsgebietes durch Baularm und Staube sind ge-
ring und zeitlich begrenzt.

b) Besonderer Artenschutz
Die artenschutzrechtliche Prifung formuliert zusammenfassend folgende Auswirkun-
gen auf die untersuchten Artengruppen:

* Fledermause: Es sind keine artenschutzrechtlichen MaRnahmen erforderlich.

* Vogel: Fur den Verlust von Nistmdglichkeiten am Gebaude sind 4 Kasten fur Halb-
héhlenbriter vor dem Eingriff (Abriss) im geeigneten Umfeld fachgerecht anzubrin-
gen. In Bezug auf die Erweiterungsflache (zukinftiger Parkplatz) und die
vorhandene Hecke (Baugrundstiick) ist durch die geplante Entwicklung keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten.

Gutachterlich wird auf die generelle Beachtung der Bauzeitenregelung (Arbeiten an
Geholzen von Oktober bis Februar) und die schonende Bauausfiihrung (siehe Kapitel
,Malnahmen zur Vermeidung und Minderung®) verwiesen, um erhebliche Beeintrach-
tigungen des Erhaltungszustandes ausschlieRen zu kdnnen. Werden diese im Rah-
men der baulichen Umsetzung beachtet, werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG berihrt.

Boden / Flache

Durch die erstmalige Entwicklung einer Parkplatzflache ergibt sich eine rdumliche Ver-
anderung bzw. Neuordnung der Flachennutzung. Mit der Umsetzung der Planung wird
es im Plangebiet zu einer erstmaligen Versiegelung von vorwiegend ackerbaulich ge-
nutzten Béden kommen.

Die Realisierung der Planung fuhrt zu einem Eingriff in den durch landwirtschaftliche
Nutzung vorbelasteten Bodenhaushalt.

Als Ubergangsnutzung wird ein Teil der sudlichen Grunflache / Hecke baulich in An-
spruch genommen. Die Flache wird fur Stellplatze genutzt. Trotz der temporaren Nut-
zung wird der damit einhergehende Eingriff in den Boden im Rahmen der
Eingriffsregelung bilanziert
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2.35

Sowohl die Speicher-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens als auch seine Funktion
als Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna wird zuséatzlich beeintrachtigt wer-
den. Es kommt zu einer Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes. Die landwirtschaft-
liche Nutzfunktion des Bodens und seine Funktion als Pflanzenstandort gehen im
Bereich der vorhandenen Ackerflachen verloren.

Der Boden wird im Bereich der Eingriffsflachen im Zuge der Baumaflinahmen in seinem
naturlichen Aufbau zerstort. Auf Nebenflachen wird der Boden weiterhin durch Ver-
dichtungen, Abtrage und Aufschittungen z. T. in seiner Bodenstruktur hinsichtlich des
Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes veréndert. Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ist zu kompensieren.

Im Rahmen der baulichen Téatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsbereiches
vorribergehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und teilweise
wieder eingebaut. Die nicht bebaubaren bzw. Uberformten Flachen werden nach Ab-
schluss der Bautatigkeiten fachgerecht rekultiviert, so dass keine erheblich nachhalti-
gen Beeintrachtigungen verbleiben. Beeintrachtigungen des Bodens durch
auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind bei sachgerechter
Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhaltung samtlicher Vorschriften
und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Bei der Umsetzung der Planung ist in Bezug auf den vorliegenden Kampfmittelverdacht
im Bereich der Strale Op'n Donnerloh (,Schitzenloch 06%) zu beachten. Soweit bau-
liche MalBnahmen in diesem Bereich geplant sind, ist im Sinne der Gefahrenabwehr
im Vorwege eine Sondierung durchzufihren.

Wasser
Das geplante Entwéasserungskonzept sieht vor, das anfallende Oberflachenwasser im
Plangebiet vollstandig zu sammeln und zu versickern.

Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die geplante Oberflachenversie-
gelung wird vermieden. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist demnach
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist keinem Wasserschutzgebiet zugeordnet. Das Schutzgut Wasser
wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst. Von sonstigen unmittelbaren Stof-
feintragen in das Grundwasser ist nicht auszugehen.

Wahrend der baulichen Téatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet, ein-
schlagige Vorschriften und Richtlinien eingehalten werden, so dass Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das Grundwasser oder den
Grundwasserleiter werden baubedingt nicht verursacht.

Durch die Planung wird sich somit voraussichtlich keine erhebliche Beeintréchtigung
des Schutzgutes Wasser ergeben.

Luft und Klima

Die mogliche zusatzliche Neuversiegelung im Bereich der bereits ausgewiesenen Bau-
gebiete (Sondergebiet und Gemeinbedarf) sowie der neue Parkplatz fihren zu einer
Veranderung des ortlichen Kleinklimas. Baukérper und versiegelte Flachen fungieren
als Warmespeicher und tragen somit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur bei. Durch
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2.3.6

2.3.7

2.3.8

die Bodenversiegelung verringert sich dariber hinaus die Verdunstungsrate im Pla-
nungsraum, so dass ihre kihlende Wirkung entfallt. So wird auch die Luftfeuchte in
gewissem Umfang abnehmen.

Durch die Nutzungen entstehen Fahrzeugbewegungen (vorwiegend Pkw), durch die
Luftschadstoffe erzeugt werden. Es kommt somit zu einer Veranderung der Luftqualitét
fur das angrenzende Wohngebiet.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen binden Feinstaub und CO.. Die verbindlich vorge-
gebene Parkplatzbegriinung tragt zu Reduktion der Lufttemperatur, zur Verdunstung
und Verbesserung der Luftqualitat bei. Weiterhin bleiben die vorhandenen siedlungs-
nahen Gehdlzbestande mit ihrer positiven klimatischen Funktion erhalten und im wei-
teren Umfeld befinden sich Acker- und weitere zusammenhangende Griinflachen, die
das Klima positiv beeinflussen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat wird
daher nicht eintreten.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten.
Die Belastung der Luft durch Staubentwicklung aus dem Baubetrieb kann in extremen
Trockenzeiten zu Beeintrachtigungen fuhren. Betroffen wéren im Extremfall die Rand-
zonen der angrenzenden Siedlungsbereiche. Um dies zu vermeiden bzw. zu mindern,
kénnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden.

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich im Wesentlichen durch die Erwei-
terungsflache (Parkplatz), der jedoch aufgrund seiner Siedlungsrandlage von den um-
gebenden baulichen und verkehrlichen Nutzungen gepragt wird. Mit der geplanten
Wohnbebauung im direkten nérdlichen Anschluss (Bebauungsplan ,Op’n Donnerloh-
West“) wird der Parkplatz in den Siedlungsbereich eingebunden. Da auf der Erweite-
rungsflache auch keine hochbauliche Entwicklung geplant ist, kann ein stérendes Hin-
einwirken in den stdlich angrenzenden Landschaftsraum vermieden werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann aufgrund der siedlungs-
strukturellen Vorpragung und der vorhandenen sowie der geplanten Begriinung (Park-
platz) vermieden werden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Gemall 8§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) missen Boden-
funde (Gegensténde oder Spuren in Erde oder Wasser) unverziglich bei der Denkmal-
behtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege angezeigt werden.

Die zustandige staatliche Denkmalbehdrde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den
Bodenfund zu bergen und die notwendigen MalRhahmen zur Klarung der Fundum-
stande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde
durchzufiihren. Allgemein gilt, dass der Bodenfund oder die Fundstelle bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen sind, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Abzusehende Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissions-
schutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
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2.3.10

schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden. Diesen Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird
entsprochen.

Im Hinblick auf die Larmemissionen, die in Stof3zeiten von Verkehrslarm auf das vor-
handene stadtebauliche Umfeld einwirken, kann von einer Einhaltung der entspre-
chenden Richtwerte ausgegangen werden.

Der Bau des neu geplanten Kita-Gebaudes und die damit einhergehende Nutzungsin-
tensivierung wird tendenziell eine Erhdhung der Menge des kinstlichen Lichts bei
Nacht sowie eine Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen
mit sich bringen.

Ebenso wird durch den Hausbrand wie auch durch die zu erwartenden ErschlieRungs-
verkehre eine Erhéhung der Abgasemissionen und weiterer Schadstoffe (Feinstaub,
Abrieb etc.) zu erwarten sein, die sich aber in einem fir die festgesetzten Gebietscha-
raktere normalen Maf3 und den Emissionen aus dem angrenzenden Siedlungsbestand
entsprechenden Mal3 bewegen werden.

Wahrend der baulichen Umsetzung sind baustellenbedingt Staub- und Larmimmissio-
nen im Umfeld der Baustellen zu erwarten. Die Immissionen treten je nach Bauvorha-
ben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und entsprechen dem fir
Baustellen in Wohngebieten typischen Umfang.

Erzeugte Abfalle, Beseitigung, Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle aus der gewerblichen Nutzung
miissen ordnungsgeman entsorgt werden. Uber die tiblichen, zu erwartenden Abfalle
hinausgehend, sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderab-
fallformen absehbar.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser
erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der
Entsorgungsinfrastruktur zur Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers entspre-
chend den Anforderungen der geplanten Nutzungen. Die Einzelheiten werden im Rah-
men der ErschlieBungsplanung (Oberflachenwasser, Schmutzwasser) geregelt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle und Katastrophen)

Im raumlichen Umfeld des Plangebiets liegen keine Betriebe, die als Verursacher
schwere Unfélle (Explosionen, starke Brénde etc.) auslosen konnen. Gleiches gilt fur
das Risiko von Havarien durch Unfélle bspw. durch Gefahrguttransporte o. &. mit mog-
lichen Folgewirkungen auf das Plangebiet.

Risiken von Unfallen und Katastrophen, welche durch zuldssige Vorhaben aus dem
Plangebiet heraus auf das rdumliche Umfeld wirken, kdnnen ausgeschlossen werden.

Derzeit sind keine weitergehenden, Uber das allgemeine (Lebens-)Risiko fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt hinausgehende Wahr-
scheinlichkeit fur solche Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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2.3.11 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete
Kumulierende Wirkungen insbesondere unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen werden nicht gesehen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der keine
Aussagen in Bezug auf konkret eingesetzte Techniken und Stoffe trifft. Fir die Anlage
der im Zuge des Bauleitplans definierten baulichen Anlagen (Gebaude sowie Erschlie-
Bungsanlagen und Infrastrukturanlagen) werden voraussichtlich allgemein haufig ver-
wendete Techniken (Stand nach Regeln der Technik) und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung gemal § 1 a BauGB ist zu prifen, ob der Bebauungsplan
einen zulassigen Eingriff darstellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten
Eingriffe ausgleichbar und die gemeindlichen Zielsetzungen, die dieser Planung zu Grunde
liegen, héherrangig zu bewerten sind.

Der Bebauungsplan setzt u. a. ein Sondergebiet und Verkehrsflachen. Die erforderlichen Fest-
setzungen ermdglichen Eingriffe, die, abgesehen von unten naher beschriebenen Mafinah-
men, nicht weiter gemindert werden konnen, sofern die mit der Planung verfolgten Ziele
erreicht werden sollen. Die durch die Eingriffe prognostizierten erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Schutzgitern sind nach Mdglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintréch-
tigungen auszugleichen.

Im Folgenden werden auf die jeweiligen Umweltbelange bezogene MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe dargelegt. Durch den Bebau-
ungsplan werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich vorbereitet. Die
durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltauswirkun-
gen bei der Realisierung sind zu vermeiden oder auszugleichen.

3.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die Planung kommen in Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum Tragen. Durch die Wechselwirkungen
der Umweltbelange untereinander wirken sich die Mal3nahmen positiv auf mehrere Um-
weltbelange auswirken:

* Wahl eines geeigneten Standortes angrenzend an die bestehende Siedlungsstruktur
(Schutzgut Landschaftsbild, Boden/Flache)

+ Das Plangebiet nutzt die Vorteile des vorhandenen Gemeinbedarfsstandortes und
vermeidet die Eingriffe in wertvollere und weniger belastete Biotope.

* Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
(Schutzgut Boden, Klima, Landschaftsbild, Arten und Biotope)
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3.2

* Ein- bzw. Durchgrunung der Parkplatzflache (Schutzgut Arten und Biotope, Wasser,
Landschaftsbild, Klima)

» Hohenregulierungen zur Vermeidung von visuellen Fernwirkungen (Schutzgut Sied-
lungs- und Landschaftsbild, Erholung)

* Geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet (Was-
ser, Boden).

+ Der Schutz des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorgeschrieben und durch die
DIN-Norm 18915 geregelt. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

« Kampfmittelsondierung als Malinahme der Gefahrenabwehr (Schutzgut Mensch, Bo-
den)

Artenschutzmal3nahmen

* Bauzeitenregelung:
Alle Arbeiten an Gehdlzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren. Zur Vermeidung der Tétung
oder Verletzung von Individuen (8§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die Regelung auch auf den
Abriss bzw. die Demontage des Gebaudes anzuwenden.

» Schonende Bauausfuihrung:
Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung)
von Individuen.
Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Geholze, Unterwuchs), Rodung
und Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.
Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege tber das Plangebiet hin-
aus.
Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes aufRerhalb des
Baugebietes sind zu unterlassen
Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende Schutz-
maflnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen (Krone,
Stamm und Wurzelbereich)

KompensationsmalRnahmen

In Kapitel 2.3 wurden bereits die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die einzel-
nen Umweltbelange genannt. Damit sind auch die naturschutzrechtlich relevanten Aus-
wirkungen bereits bekannt. Der Umfang von Ausgleichsflachen richtet sich nach der Art
und Intensitat der Beeintrachtigungen und den wiederherzustellenden Werten und Funk-
tionen, sowie den auf den Ausgleichsflachen bereits vorhandenen Werten und Funktio-
nen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt unter Beriicksichtigung der Flachenbilanz.

Hinsichtlich der Versiegelung ist ein direkter Funktionsausgleich beim Umweltbelang Bo-
den nicht méglich, da entsprechende Flachen zur Entsiegelung fehlen. Daher wird mit
den geplanten MaRhahmen das Ziel verfolgt, defizitare Bereiche landschaftsdkologisch
aufzuwerten und damit die erheblichen Beeintrachtigungen, die die Planung vorbereitet,
naturschutzfachlich auszugleichen.

Folgende Kompensationsmafinahmen sind geplant:

+ Die geplante Bepflanzung des Parkplatzes dient der landschaftsgerechten Gestaltung
des Parkplatzes. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet.

» Fur die artenschutzrechtliche Kompensation ist das fachgerechte Anbringen von 4
Kasten fur Halbhohlenbriter erforderlich. Die Kasten sind vor dem Eingriff im geeig-
neten Umfeld fachgerecht anzubringen (CEF-MalRnahme).
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3.3

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt sich auf

» die Neuausweisung des Parkplatzes, bei der es sich um die einzige Flache handelt,
die erstmalig baulich in Anspruch genommen wird sowie

» um die zeitweilig in Anspruch genommene Eingrinung entlang der Stidseite des Plan-
gebiets (bedingte Festsetzung).

Auf den Ubrigen Flachen bestehen bereits Baurechte (Sondergebiet und Gemeinbe-
darfsflache), so dass nach den Bestimmungen des § la BauGB i.V.m. dem § 18
BNatSchG die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach den Wertstufen des Niederséachsischen
Stadtetags (2013). Den Biotoptypen werden nach diesem Bewertungsmodell jeweils
Wertstufen der Bedeutung fur Natur und Landschaft zugeordnet. Dabei werden anhand
der Kriterien Naturndhe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere sechs Wertstufen bzw. Wertfaktoren unterschieden: von Wertstufe V
= von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halbnatirlicher Bio-
toptypen) bis Wertstufe 0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Der Bestandswert der Eingriffsflache (Acker) wird dem Planungswert gegenibergestellt.

Flachenbezeichnung Biotoptyp GroRe in m2 Wertfaktor Flachenwert
Bestand
Acker A 1.767 1 1.767
Grunflache / Hecke Sidrand 148 2 296
Gesamt 1.915 2.063
Planung
Verkehrsflache Parkplatz
Versiegelte Flachen (70%) X 1.237 0 0
Versickerungsmulden / unversiegelter TF 530 1 530
Flachenanteil (30%)
Baume Planung (13) HF 10 m2/ 260
2
Anliegerweg X 148 0
Gesamt 1.915 790

Gegeniberstellung
Bestand - Planung -1.273

Mit der Planung ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 1.273 Wertpunkten.

Der Eingriff beim Umweltbelang Pflanzen und Tiere kann somit nicht vollstéandig inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden, so dass MalRnahmen auf3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich sind.
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4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen ergaben sich aufgrund der Flachenverfligbarkeit sowie der gewlnschten
Nutzung mit spezifischen Anforderungen an Andienung und Zuschnitt sowie der bauplanungs-
rechtlich zulassigen Nutzung nicht.

Angesichts der anthropogenen Vorbelastung des Standortes (Ackernutzung, Kita-Standort) ist
eine bauliche Entwicklung und die geplante Nutzung am gewéhlten Standort stadtebaulich
geeignet. Gleichzeitig bedingt die bereits bestehende ErschlieBung des Gebietes eine Mini-
mierung der 6kologischen Beeintrachtigungen und damit eine groBtmdégliche Umweltvertrag-
lichkeit.

Die geplante Bebauung wird sich im nérdlichen Bereich vollziehen. Zudem kann so ein Teil
der Heckenstrukturen im sudlichen Bereich erhalten werden. Weitergehende alternative Pla-
nungen hinsichtlich der Anordnung des Baukdrpers waren nicht erforderlich.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ
durch Auswertung vorhandener Unterlagen.

Zur Ermittlung und Bewertung von nachteiligen Umweltauswirkungen hat die Gemeinde
verschiedene Gutachten und Untersuchungen erstellen lassen:

* Baugrunderkundung
» ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
+ Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht dazu
jeweils beschriebenen Untersuchungsrahmen bzw. sind in den Gutachten jeweils nach-
zulesen.

Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit und der Bestandssituation basiert auf eigenen
Vor-Ort-Erhebungen sowie durch eine artenschutzrechtliche Prifung.

5.2 Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich grundsatzlich nicht erge-
ben. Ein Teil der Einschatzungen beruht auf grundsétzlichen, subjektiven oder allgemei-
nen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder
Intensitat heute noch nicht eindeutig beschrieben werden, da die vorliegende Angebots-
planung naturgemal? nicht alle Umweltfolgen abbilden oder bertcksichtigen kann.

Gleichwonhl liegen hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisie-
rung der Bebauungsplanfestsetzungen vor.

5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmalRhahmen werden in eige-
ner Zustandigkeit durch die Gemeinde Radbruch tUberwacht.

Die PflanzmalRnahmen auf dem Parkplatz sollten spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der verkehrlichen ErschlieBungsmalnahmen abgeschlossen sein. Dies wird von
der Gemeinde Uberprift. AuBerdem Gbernimmt die Gemeinde die Pflege der offentlichen
Grunflachen.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 25127



Gemeinde Radbruch Begriindung
Bebauungsplan Nr. 16 a ,Kindergarten Op'n Donnerloh“, 1. Anderung Entwurf 02.05.2023

Zudem uberwacht die Gemeinde, ob eine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzun-
gen und der artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3hahme erfolgt ist. Eine Anwuchs-
tberwachung der Anpflanzungen zur Eingrinung und inneren Durchgriinung wird erneut
nach 3 Jahren durchgefihrt.

Weiterhin Uberwacht die Gemeinde, ob im Zusammenhang mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Informationen von Behdrden eingehen, nach denen Auswirkungen nicht
prognosekonform eingetreten sind.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt in stdlicher Ortsrandlage von Radbruch und grenzt an den dort vorhan-
denen Gemeinbedarfsstandort an. Der Standort soll an seiner Westseite um eine Parkplatz-
flache ergénzt und erweitert werden. Die sonstige bauliche Entwicklung vollzieht sich innerhalb
der Siedlungslage.

Der Bebauungsplan setzt Art (Sondergebiet und Gemeinbedarfsflache) und Mal3 (Grundfla-
chenzahl und Firsth6he) der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und trifft grinordneri-
sche Festlegungen. Die Plangebietserweiterung westlich der StralRe Op”n Donnerloh dient der
Anlegung eines offentlichen Parkplatzes fur den Gemeinbedarfsstandort.

Der baulich vorgepragte Bereich ist staddtebaulich geeignet und bietet ein geringes Konfliktpo-
tenzial bezogen auf die abzuwagenden Belange. Die Planung bereitet erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutzgtiter Tiere/Pflanzen und Boden vor. Das im Rahmender Eingriffsregelung
ermittelte Defizit wird aul3erhalb des Plangebiets kompensiert.

Auf der Erweiterungsflache findet keine hochbauliche Entwicklung statt. Die festgelegten
Pflanzmaflinahmen auf der geplanten Parkplatzflache sowie die vorhandene Gehdlzkulisse
koénnen die Eingriffswirkungen so weit mindern, dass durch die Neugestaltung keine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbleibt.

Auf die Ubrigen Schutzguter sind bei Durchfihrung der Planung unter Berticksichtigung von
Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung, die im Umweltbericht naher bestimmt wer-
den, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7 Quellen
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