T

Planzeic

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet: Kita mit Wohnen
(§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
FHO9m Firsthdhe, maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen tber der

Gelandeoberflache gem. § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen
fiir Sport- und Spielanlagen

ﬂ Flache fiir den Gemeinbedarf: Kindertagesstétte

5. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

P Offentliche Parkflache
FRA FuB-,Rad- und Anliegerweg
FuR-und Radweg

Kindertagesstatte
GRZ04 o
FHO9m

6. Griuinflachen

- Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung (s. Einschrieb)

Pflanzstreifen

Burgerwald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

8 8 und sonstigen Bepflanzungen

o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

cooo0o0o0

: LI : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
Nebenzeu;hnung (Siehe textl. Festsetzung 2.3) . . die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

S ecoes sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

| N |
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von StralRenverkehrsflachen

Gemeinde Radbruch
Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 16 a
,Kindergarten Op'n Donnerloh®,

1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 16 a ,Kindergarten Op’n Donnerloh®, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Die nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16
»Kindergarten Op’n Donnerloh“ bleiben von dieser 1. Anderung unberiihrt.

1. Flachen fir den Gemeinbedarf / Sondergebiet
1.1 Die Gemeinbedarfsflache und das Sondergebiet dienen der Unterbringung von Gebau-
den, Anlagen und Einrichtungen fur Kindertagesstatten.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmungen sind jeweils zulassig:

- Gebaude fiur ein Jugendzentrum

- Gebaude fur Kindertagesstatten (Kindergarten, Kinderkrippe auch in Kooperations-
einrichtungen)

- Blros und Verwaltungen der Einrichtungen

- Raume fur Unterricht, Gruppenarbeit, Spielraume, Ubungsraume u.A.

- Spiel- und Sporteinrichtungen fur Kinder und Jugendliche im Freigelande

- Ebenerdige Stellplatze mit Ein- und Zufahrten

- sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

- R&ume fur die offentliche Verwaltung

1.2 Im Sondergebiet ,Kita und Wohnen“ sind dariiber hinaus oberhalb des 1. Vollgeschos-
ses Wohnungen zulassig. (§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

1.3 In der Gemeinbedarfsflache und dem Sondergebiet sind Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zuléssig. Die zuldssige Grundflache (GRZ)

darf durch die in Satz 1 benannten Anlagen um 50% Uberschritten werden.
(8 19 (4) BauNVO)

2. Verkehrsflachen

2.1 Die Stellplatze der festgesetzten Parkplatzfliche westlich der Straf3e Op’n Donnerloh
sind vollstandig in wasserdurchlassiger Bauweise mit versickerungsfahigen Materialien
wie z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Porenpflaster, Rasengittersteinen,
Splittfugenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge oder vergleichbaren Materialien herzustellen.

2.2 Auf der Parkplatzflache ist fir jeweils vier Stellplatze mindestens ein Laubbaum geman
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kdnnen auch Obstbaume
gepflanzt werden. §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Pflanzliste

Laubb&ume

Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
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2.3

Die Mindestqualitat der anzupflanzenden B&dume:
Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 16-18, durchgehender Leittrieb

Obstbaume
Bewahrte und widerstandsfahige Sorten von regionaler Bedeutung, auch Wildobst.
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14

Die in der Nebenzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FRA / FuBR-, Rad- und Anliegerweg) sowie der sich hieraus ergebende Zuschnitt des
Sondergebiets bestimmen die Zulassigkeit von Vorhaben bis zur Fertigstellung des fest-
gesetzten Parkplatzes westlich der StraRe Op“n Donnerloh. (§ 19 (4) BauNVO)

Oberflachenentwasserung

Das auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie auf den Baugrund-
stiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick zur Ver-
sickerung zu bringen oder zur Gartenbewasserung bzw. im Haushalt als Brauchwasser
Zu verwenden. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Hinweise

1.

Denkmalschutz

Gemal 8 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Was-
ser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), unverziglich die Denkmalbehérde (Landkreis Liineburg), die Gemeinde oder
ein Beauftragter fur die arch&ologische Denkmalpflege dartber in Kenntnis zu setzen.

Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind

- das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010,
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 und die

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

in der jeweils aktuellen Fassung
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10
i.V.m. 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Radbruch in seiner Sitzung am ......... 2023 den Bebauungsplan Nr. 16a ,Kin-
dergarten Op'n Donnerloh®, 1. Anderung als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Radbruch, den

- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am ...................... die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 a ,Kindergarten Op’'n Donnerloh“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich bekannt gemacht.

Radbruch, den

- Burgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Radbruch, Flur 1
Mafstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand: .........ccceniii ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lineburg, den

LGLN Regionaldirektion Lineburg
- Katasteramt Lineburg -
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Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de

Lineburg, den

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ............ 2023 ortsublich bekannt ge-
macht. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ............ 2023.
bis ......... 2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Radbruch, den

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Radbruch hat den Bebauungsplan Nr. 16 a ,Kindergarten Op’'n Don-
nerloh“, 1. Anderung nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (8§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Radbruch, den

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Amtsblatt des Landkrei-
ses Lineburg Nr. ...... vom ......... 2023 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam ......... 2023 rechtsverbindlich geworden.

Radbruch, den

- Burgermeister -
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Radbruch, den

- Burgermeister -

Mangel der Abwéagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Radbruch, den

- Burgermeister -
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