1'__0 i) \@; \V Beratender Ingenieur Offentlich bestellter
@ )( o mg s woremsese | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Auf der Flaiche fur das Anpflanzen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Inkraftireten
39 . S e e 1 or 171 085090 info@uermessung-WL.de zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Heidacker 2* mit érilicher Bauvorschrift, inkraftgesetzt am 26.09.2022 zweireihige Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen Der Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
1 4 2 Iéandkre(ijs:l v\?{tm#’g und in den Reihen befrogf '|15 m, der Pflanzabstand zur Grundsﬂjcksgrenze beh’ogf 2 m. Es sind 26.09.2022 im Amtsblatt des Landkreises LUnebUrg (Nr 09/2022) bekannt gemOChT worden. Der
2 7 O Gemariung: Witort I.  Art der baulichen Nutzung Gehélzarten und -qualitéten aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am 26.09.2022 rechtsverbindlich
A2 Erifjagg;f(‘jtij';gztzgfﬁiricchhgggguggfn';ge;ati"ecif;f:‘sﬁ:::ﬁtastefs 1. Inden Allger.neinen Wohng.ebie’ren werden alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 o BAUGH) geworden.
Sie st hinsiohich der Darsellung der Grenzen and der baulichen Aniagen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1\ 6 eometrisch einwandfrei.
1 O %inseg(L:he y e 142020 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) o e o
O A 5 Prlanzenliste 2: Wittorf, den 20.10.2022 -Siegel- gez. Thomas Herbst
3 S=47 577\ ¥
> 2 Tor\ Lood, \g358 \g 2. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig. Acer campestre Feldahorn BUrgermeister
O \ O 5.9729 o) -.91 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 2 BOUNVO) Cornus mas Kornelkirsche
< F’ i AR A .96
11 B O1V o ol 59 22583 Corylus avellana Haselnuss
3 Znom N goo” 2 S % "2-‘ et 3. Nebenanlagen zur fldchigen oder zur automatischen Gartenbewdsserung sowie Schwimmbecken und Crat Einariffeli WeiBd
=0,6m : =5 g ; .
5.80 x 15—1 O LPB Il R \ e N - S0 5] .‘sao o Pools mit gréBeren Wassermengen (> 5 m?), die Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben rataegus monogyna - Eingriftelger welbdom Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
=0,5m X . .86
) 13_0 WA 6 o Ete KO=7.0Mm— N9 - 9 O'gl - @ I werden, sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zul&ssig. Frangula alnus Faulbaum Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher
o 5.75 o \ o M 7 R : S=1145.9 AAhom 6 (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) Rosa canina Hundsrose Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Q - \ / 5 \ o Ll ) RD=80M 5.0 % Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.
x5, ) o .
> x5.60 x5.70 550 \ )" 115 \ ; ~3 O @ IIl.  MaB der baulichen Nutzung Malus sylvestris * Wildapfel
. \ , | ﬁ 2 1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des Pyrus pyraster * Wildbime
: \ o > o ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist der _ ' Wittorf, den ..o
o I voso voos 60 oEiche & @ g‘. Schnittpunkt der Dachhaut mit der linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenhaut. Malus domestica Kulturapfelin Sorten BUrgermeister
46 5o . : =1dm. . . L
B 5.53 9 . " 557 I - KD=2 0.06 . \ % p-sge (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BQUGB, § 18 Abs. 1 BQUNVO) Pyrus communis L. Kulturbirne in Sorten
o 51 4 \ 3. BA 4:::;(1»:) \ 2 _ 2%, \2 Y 06 Prunus avium * SUBkirsche in Sorten
7 x4 1T3 roso - \ o2 oo §79 ' 63 4 1 BA ' \ 2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten maximal: Mangel in der Abwagung
.51 - n A . . ~ 5 " . TR
6.05% 2 X s WA'1-8 \ x5.62 KQREh Z o4 \ %é . Qualitat: Heister 2 x v. 150 - 200 cm Hhe, Stréucher 2 x v.. 100 bis 150 cm Héhe, * Hochstamm 3 Innerhallb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher
s : 4 | g 22 N ) \ 26 3\ \” -WA 1 und WA 5 7.05 m Gber NHN, ) . . Bauvorschrift sind beachtliche Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
288 5 29 ' 2, \ 63 - - 659 m 6 24 2 9 .. verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm
3 % 578 470 WA 3.1 o -WA 2 und WA 6 6,8 m Uber NHN,
15 : . %, x5.64 2 o 5.61 3, \ e\ j
13 633,/ 8 Nty R\ 0,25 \ e \ 217 me s -WA 3 6,7 m Uber NHN,
22 3C 61 SBGam : 2, THa5 [ FH95 ¥ 5 "8 s : - % \ % 3 2 - WA 4 6.9 m Uber NHN, 4. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. zur GrundstUckseinfriedung, ist nicht zuldssig. WIHOI, deN o
570 E D 5.63X_ 579 a LPB II > 3 e 89 -WA 7 und WA 8 7,0 m Uber NHN liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) BUrgermeister
T T o 5892 - - WA 4 4 . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BQuGB, § 18 Abs. 1 BQuNVO)
55 (o) (o) @00 ) X5.90 m? < £0 ' > ®
556988, 2 ] 5, = 3 ‘ 3 O O 20 § 3 Das Geldnde ist in den Al _ Woh biot st o folat Quzhdh 5. Auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fOr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
*5.66 he 602 m? 605 m? B . Das Gelénde ist in den Allgemeinen Wohngebieten mindestens wie folgt aufzuhdhen: ~
. Bl ey . *5.79 \ 1 sonsfigen Bepflanzungen sind die hereinragenden Kronenanteile des Gehdlzbestandes auf dem VERFAH RENSVERMERKE - ERGANZENDES VERFAHREN
58 6 27 4
523 53 5.68 6 " SSY\/A 3.2 , e “WA 1und WA 5 6,65 m Uber NHN, Nachbargrundstick in ihrer Gesamterscheinung zu erhalten. Die Entnahme einzelner weit gem. § 214 BauGB
g x5, m? 5. 614 m? . .
5.79 = ot 4 ",;6_ & -WA?2 6,55 m Uber NHN, herausragender Aste ist im Einvernehmen mit den Nachbarn zul&ssig.
03 ¥ 69 > s70x\ 23 604 x5, 600 m* 661 m? 29 > ) -WA3und WA 6 6,45 m Uber NHN, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Beschluss eines erganzenden Verfahrens
5.56 2 5.78 3 _ o
o 5 2. BA WA 2 2 2 WA 1 \ xﬁj Z? m ?Eer E:E Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung vom ........ beschlossen, fUr den Bebauungsplan Nr. 4
5508 - .7 m Uber . o Wy ey .
=0 5, WA S 75 604 m? x5.74 402 m? 9 e \ 32 - WAS 6 6 m Ober NHN 6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 ist auf den Baugrundsticken je Wohneinheit ein Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift ein ergdnzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
> & : 4. 7 o ' 12 . ' ) . durchzufGhren. Grund fUr das ergénzende Verfahren ist das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
402 m? 409 M 695 m2 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 20 und Abs. 3 BAuGB, § 18 Abs. 1 BQUNVO) Obstbaumhochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x
U . - V 5 787 m*  xoKe verpflanzt, aus extraweitem Stand mit Drahtballierung, Stammumfang 12 bis 14 cm). Bei Abgang ist auf 18.07.2023 wonach § 13 b paueh mchT m|T. Unionsrecht ver.em.bor o (BVerwG 4 CN 3.22). Da der
. { 4 Inden Al . Won bieten ist das sich q sl AUfhBh bende Geldnd Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift im vereinfachten Verfahren nach § 13
5.94 24\" 0 02 i x5.82 - gy 27 = / - - . In Ben ijedmeénen odnTgekle endls (c;s sic o:s fenTzu ossTlgTen ; CJ:| u;gegerg]: er? e dedOn e dem jeweiligen GrundstUck Ersatz mit gleicher Pflanzqualit&t im Verhdlinis 1:1 vorzunehmen. BaUGB ohne Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BAuGB und ohne einen Umweltbericht nach § 2a BauGB
m?2 .87 86 5 . . . . . . .
15 A WA 2 2 / 9 m ere|<? er bavgrunds UC' © .ZU en .renzen gr estgesetzen often 'C en &runflache und den (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) aufgestellf worden ist, besteht die Gefahr, dass er an einem beachtlichen materiellen Fehler leiden
\ 81 M 29 ﬁ PlangebietsauBengrenzen mit einer maximalen Neigung von 1: 2 abzubdschen. .
600 m? 770 m? 23 konnte.
5.92x x5.80 / @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvO)
v <39 (A8 1. BA ( VIl. Artenschuiz
X 25 766 m? ;
\ 601 m 5.95 x x5.86 7 ,’6 \ . ll. MindestmaBe fur Baugrundsticke 1. Als funktionserhaltende AusgleichsmaBnahme "CEF-MaBnahme" fir Fledermausarten und Der Beschluss zur DurchfUhrung eines ergénzenden Verfahrens wurde am ..................cc....... HINWEISE
é@%{%m 26 %”A M 7 733 m? WA 1 ﬁ h hene Iarwé‘ﬁg In den Allgemeinen Wohngebieten wird fur Einzelhausbebauung eine MindestgrundstucksgréBe von hoéhlenbritende Vogelarten sind im Plangebiet 2 Flachkdsten fir Fledermduse (z.B. Fa. Schwegler Model ortsublich bekannt gemacht. 1. Recht dl
=om 26 24 P x B ; ine Mi S eksard : o . ) ) . . . Rechtsgrundlagen
D Loi“zdeK . 730 m? b % ¢, +#Beleuchtung, elektrisc 590 m? festgesefzt, fir Doppelhausbebavung eine MindestgrundsticksgroBe von 350 mje 1FF) und 2 Nisthdhlenkdsten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR), fur Brutvogel an BGumen im Bereich der . Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 10.09.2021
5.08 0.6m 12 P m - 7 . Doppelhaushdlfte. N . e . ) N . N T ’ "
o 27 2 x 578 , o Hydrant ml_t Abspg#rSchiebs (5 9 Abs. 1 NI. 3 BaUGB) Strauch-Baumhecke auf der &ffentlichen Grinfldche anzubringen. Die Fledermausk&sten sind aufwarts . Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedéndert am 14.06.2021
SO S & il > @ Schacht, Eiplati Rféfnwass der Hhe von 4 m anzubringen. Von einer im Plangebiet vorhandenen RoBkastanie ist vor deren Féllung WIHOIE, QO oo Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, , zuletzt gedéindert am 14.06.2021
K2 S e = " m Sinkkaste€n\Gully, Pigzierung it . . . . . . o
¥ E W 040 s 730 m? >0 4 oWacSorschio rySymb & < IV. Anschluss an die Verkehrsfléichen / Abstandsflachen ein vorhandener Nistkasten ebenfalls an einen Baum im Bereich der Strauch-Baumhecke umzuhéngen. BUrgermeister : Bt.mdesrlaiur.schu'rzgeseiz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geon?er’r am 18.08.2021
12 5% 2 " A\ /( Laubbaum mit\Stasrtm @ K:one o5 1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Baugrundstick Um die Funktionsf&higkeit sicherzustellen, sind die Installierten Fledermausnisthilfen mindestens jahrlich auf Niedersachsische Bauordnung (NBau©) vom 03.04.2012, zulefzt gecndert am 10.11.2021
1%, 6.38 : - . . . e : . - . Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt ged&ndert am
L et 2.543 22@ \ ( ~DurchlaR % zulGssig. Die maximal zul&ssige Breite fOr eine Zufahrt (inklusive Zugang) betragt 6 m. Die Zuwegung und ihre Funktionsfé&higkeit zu Uberprifen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung Offentlichen Auslegung 07 12.900] 959 ( ) °
26 - 22\g 34 /5 @ Parkplatz, Symbol « die Zufahrt sind zusammen oder getrennt voreinander zuldssig. hé In di Rah h eine Reini der Vv Inisthilf fol Entf . . . . . . e
20 20 2 Q , Hohenpunkt, Geland \ (§ 9 Abs. 1 NIr. 11 BUGB) umzuhdngen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Vogelnisthilfen erfolgen (Entfernen von Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am .................... dem ergdnzten Entwurf des
\O D05 ' 5,88 ) ] ' : ) . TR . .. . .
P.((‘\“'b KD=4,0m< N2 % % 2 I Schieber, Gas 3"5_4 alten Nestern). I.Sffbo:.ur;]gsilo:]es Nr. 4 He@gckg)efb m2|TBorH|(<;kl;e.r5ouvors;:h1\1”rbun3dBder(3E>Begr3ndung;ngesh(r;;m und die 2. Boden- und Grundwasserschutz
11 ¥ . . i offentliche Auslegung gema S. au l.V.m. a S. au L V.m. au
27 @ N # Uberfluthydrant auf dem\Qohr 2. Mit Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen (SRS NS NGRS S EAUEE RS SRR e beschlossen nae ; ; ; Das auf den privaten GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist jeweils vor Ort
4 21 P ¢ Eana:jeel;e:, rundci Rse?]en o gem. § 14 BAuNVO ist ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der ' . ) L oberfldchennah zur Versickerung zu bringen. Soweit erforderlich, sind hierzu technische Einrichtungen
pls Katasterve onu'n%%%d& e'd s c ' oian{: e\ % QVZEZ";CS:;E;&‘; c gymkioé;l S HaupterschlieBungsstraBen einzuhalten. Davon ausgenommen sind Steliplétze, Zufahrten und 2. Die funkfionserhaltende AusgleichsmaBnahme gemds der textlichen Festsetzung VII.1 ist vor Beginn Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........ccoeeeeennene. ortstblich bekannt gemacht. nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Notiberléufe im Fall von exiremen
BayidesverpeSsung Niedeisachsey (YGDY), RegighydiRktion Linebu ' ' Einfriedungen. Diese Regelung gilt nicht fUr die 4,5 m breiten StichstraBen. jeglicher BaumaBnahmen im Plangebiet vollsténdig und funktionstichtig herzustelien. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift, die Begrindung nebst Niederschlagen sind in die &ffentlichen Versickerungsmulden zulssig.
. o Abs. 1Nr.2aB B i i i , i i
PLANZE'CHENERKLARUNG PRAAMBEL (§ 9 Abs r.2 a BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BaUGB i.V. m. § 44 BNGISchG) Umweltbericht und d|eg-ves.enﬂ|§|heBr|1. ?ereﬁs vorliegenden umwelTbe%F)ngr;e:bSTezllL;ngréoBhmjn hogjn
; ) ) . VOM ettt is einschlieBlich ..., gemd s. 2 Bau i.V.m. § 4a
(Planzeichenverordnung - PlanzV) Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) 3 Auf den Verkehrsfich  der Tweckbesf Werkehrsberuhiater Bersich ist in d I NP 14 BouGE Sffentich | 3. Anschluss an den Schmutzwasserkanal
1. Art der baulichen Nutzung und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wittorf in seiner - Aubden verkenrsflachen mit der Zweckbestimmung verkenrsberunigrer BereichIstin aen ais . s.3BauGBIi.V.m. § QULSB offentiich ausgelegen. o ) _ ) _
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BQUNVO) Sitzung am 27.07.2022 diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus der MUllbereitstellungsfldchen gekennzeichneten Bereichen eine Bereitstellungsfliche for MUIl und VIIl. Bauabschnitte Die privaten GrundstUcke sind ordnungsgemdB an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.
o ' Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Wertstoffe fUr die GrundstUcke zu errichten, die Uber die jeweilige angrenzende StichstraBe erschlossen In den im 2. Bauabschnitt iegenden Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3.2 und WA 5 ist eine Wittorf. den
A s Al  Wehmoebit werden und vom Schwerlastverkehr nicht direkt angefahren werden kénnen. bauliche Nutzung erst ab dem 01.01.2024 zuldssig. Lo T Burgermemer """ 4. Bodendenkmalschutz
-1.9. Allgemeine wohngebiete 9 Abs. 1 Nr. 11 und 14 BauGB . Sy : : ot A :
(§ 4 BQUNVO) Wittorf. den 21.09.2022 Sieqel Th. Herbst 8 ) In den im 3. Bauabschnitt liegenden Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7 und WA 8 ist eine bauliche Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmdilern (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren,
ittorf, den 21.09. -Siegel- ez. Th. Herbs . . . . - .
° ° ) ot V. Immissionsschut Nutzung erst ab dem 01.01.2026 zul&ssig. bei denen der Anlass besteht, dass sie Kulturdenkmdler sind (Bodenfunde), sind unverziglich einer
-- . . issi utz
_E D 155 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen: Gerpelnde Wlffor - . o (§ 9 Abs. 2 BAuGB) Denkmalbehodrde oder einem Beauftragten fUr die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG)
2Wo 1Wo max. 2 Wohnungen je Wohngebd&ude bei Einzelhdusern/ BUrgermeister 1. Auf den FlGchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen : Satzungsbeschluss anzuzeigen
max. 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppelhaushdifte) Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden die Ldrmpegelbereiche Der Rot der Gemeinde Wittorf hat d - ten Beb on Nr 4 Heidacker 2" it érich '
i . er Rat der Gemeinde Wittorf hat den ergénzten Bebauungsplan Nr. eidacker 2" mit ortlicher
bei Doppelhdusem entsprechend der Planzeichnung zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden X o ] ) 9 B 9P L . )
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO) .o Bau-Schalldd MaB R des AuBenbauteils fest ot VERFAH RENSVERMERKE - URSPRUNGL'CHES VERFAHREN Bauvorschrift in seiner Sitzung am .......... ....... gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung mit 5. Artenschutz
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT au-sehdlidamm-Mab k- w.ges des AULenbAauiels Iestgesetz. Umweltbericht beschlossen. '
2. MaB der baulichen Nutzung 84 NBQLO in Verbind i+ & 56 NBQUO Planunterlage Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Baumen haben entsprechend den gesetzlichen
(§9 Abs.1 Nr.1 BQUGB, § 16 BAUNVO) gem. § auO in Verbindung mit § au Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgebliche AuBenldrmpegeln nach DIN 4109-1: Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 1.0Oktober bis zum 28./29. Februar
MaBstab: 1 :1.000 WItTOrf, den oo i i i i i i i
0.25 25 Grundfiéchenzahl Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenléarmpegel in dB(A) ) stattzufinden. Sollte von dieser Zeitvorgabe abgewichen werden, ist durch ein fachkundige Person
’ e § 1 Geltungsbereich T 0 Gemarkung Wittorf, Flur 9 BUrgermeister sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde ausgeldst werden
| 2.7.  Zahl der Voligeschosse Die értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2" Il 65 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und (Tétungsverbot, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).
IV 70 Katasterverwaltung, © 2020 ®.eun  Landesamt fUr Geoinformation und
TH45m 2.8. Traufhdhe, als HochstmaB Y, 75 Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion LUneburg
o pb. Frstshe. o Hochamas § 2 Déicher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) (§ 9 Abs. 1 NIr. 24 BAUGB) Inkraftireten é. DIN-Normen
5m .8.  Firsthdhe, als Hochstma .. o T e iei A B, im B0
1. Die Dachneigung der Hauptgebdude muss mindestens 25°, bei asymmetrischen Dé&chern mindestens 15° betragen. Fir Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Satzungsbeschluss zum ergdnzten Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ist Die in den Festsetzungen des Bebouuhgsplones erwohn.’ren DIN-Normen Werd.enllm BUro der
5 _ Grondécher sind Abweichungen zuldssig. 2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA 8 sind durch architektonische MaBnahmen der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom gemdaB § 10 Abs. 3BAUGB aM .....cceeeveeeeninen. im Amtsblatt des Landkreises Luneburg (Nr. ............... ) Bew§gungsholle, Im Rehr 14, 21357 Wittorf nach telefonischer Absprache zur Einsichinahme
- Bauweise, Baugrenzen ) ) ) ) ) o Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) Fenster von nachts genutzten R&umen zum Schutz vor Gewerbeldrm 17.04.2020). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen bekannt gemacht worden. bereitgehalfen.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO) 2. Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal 2 m zuldssig. g G beschal I b g sdlich ich d'sid lich ] ) T . . e .
an den von Gewerbeschallquellen abgewandten sUdlichen, westlichen und sUdwestlichen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
e} 3.1. Offene Bauweise 3. Ddacher von Hauptgebduden sind mit rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen Pfannen zu decken. Als rot oder i ) . S _ . ‘ ‘ .
el ) _ S . Fo;soAcien]se,\ll’regfgzuchjnen einwandirei moglich. Der ergénzte Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit drilicher Bauvorschrift mit Begrindung und
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig rotbraun gelten Farbione, die den folgenden Farben laut Farbregister ahnlich sind RAL 840-HR: RAL 3000 bis 3003, 3011, 8 >R auGB) Umweltbericht tritt gemdaB Beschluss des Rates der Gemeinde Wittorf vom ..........coooeiinn. RUCKWIRKEND
3013, 8012 und entsprechende handelsibliche Mischungen. Als anthrazit gelten den folgenden Farben dhnliche Winsen (Luhe), den 16.09.2022 Siegel- gez. Kuchenbecker zum 26.09.2022 (Datum der urspringlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) gem. § 214 Abs. 4

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis WA 8 sind &éffenbare Fenster von nachts genutzten

R&umen -sofern die Fassaden zur L&rmquelle ausgerichtet sind und hdhere AuBengerduschpegel als
6. (\gerkehrsfldchen | 4, Grundécher sowie Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen Lm = 45 dB(A) (DIN 18005-1 Bbl. 1) vorliegen- zu Liftungszwecken mit einer schalldédmmenden Vermessungsingenieur Kuchenbecker
9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

3.5. Baugrenze

Farbtdne laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und entsprechende handelsUbliche Mischungen. Offentlich bestellter BauGB in Kraft.

Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. LGftungseinrichtung auszustatten. LUftungseinrichtungen oder LUfter sind bei der Bemessung des
6.2. StraBenbegrenzungslinie 5. Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldissig. erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu Planverfasser WIHOIE, A N oo
6. Carports, Garagen und Nebengebdude sind ab 20 m? Dachfiéiche mit Grinddchern herzustellen, berUcksichtigen. Zur Vermeidung akustischer Auffalligkeiten ist beim Einsatz von LUffungseinrichtungen Der Bebauunasolan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rticher B it q oeitol 8610 Mok BUrgermeister
6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweck- ' oder LUftern anzustreben, dass deren ,bewertete Normschallpegeldifferenz' oberhalb des gspian . eidacker.2- mitorficher avvorschnit wurde ausgedroertet vom buro Menrng,
m bestimmung: SchallddmmmaBes der Fenster liegt (15 dB oder mehr). Das Eigengerdusch aktiver, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Sike Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg,
Verkehrsberuhigter Bereich § 3 AuBenfassaden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ventilatorengestUtzter Lifter darf den gem. DIN 4109 héchstzuléssigen Pegel nicht Uberschreiten. Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de. Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
1. FUr Hauptgeb&ude sind AuBenfassaden aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farben Rot bis Rotbraun, auch in (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Innerhalb von einem Jahr nach der erneuten Bekanntmachung des ergénzten Bebauungsplanes Nr. 4
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o o _ . _ "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim _ .,;‘"’“‘«W% ------- = e
Kombination mit sichtbarem Holzfachwerk naturbelassen und in den Farben rot bis rotbraun oder hell gestrichen bzw. 4. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines LUneburg, den 14.09.2022 gez. S. Wibbenhorst Zustandekommen des ergénzten Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift nicht P -
7. Fi&ichen for die Abwasserbeseitigung hell lasiert (Hellbezugswert Uber 80) zuldssig. Als rot oder rofbraun gelten Farbtone, die den folgenden Farben laut Einzelnachweises nach (DIN 4109-2) ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper Planverfasserin geltend gemacht worden. =
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB) Farbregister RAL 840-HR dhnlich sind: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und enfsprechende handelsUbliche oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen K S
Mischungen. Als anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR dhnlich sind: RAL an den Schallschutz resultieren bzw. die maBgeblichen Orienfierungswerte eingehalten werden. WIHOIE, QBN oo AN _ ' Lan®
- . . .. N . Grundlage fUr die damit verbundenen Berechnungen sind die im Schallgutachten definierten Autstellungsbeschluss %, .
@ Fidchen fUr die Abwasserbeseitigung 7016, 7021 und entsprechende handelsibliche Mischungen. AuBerdem sind fur Hauptgebaude Auenfassaden mif Emissionen von den Gewerbegebietsfléichen. Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2017 die Aufstellung des Bebauun BUrgermeister %
Holzverschalung naturbelassen und in den Farben Rot bis Rotbraun oder hell gestrichen bzw. hell lasiert (Hellbezugswert (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BQUGB) Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellun Swurde gemdn

rrrrrr

9. Grinflachen Uber 80) zul@ssig.

(§ 9 Abs.T Nr.15 und Abs.6 BauGB) 2. Bei Holzfassaden und Holzfachwerk ist zum Schutz gegen Spritzwasser ein Sockel von maximal 0,30 m auch aus einem VI. Grinordnung
1. Im Bereich der &ffentlichen Grunfladche sind der vorhandene Graben sowie die Baum-Strauchhecke in

inrem Gesamtcharakter dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen artgleich, in der

Mangel in der Abwagung

anderen Material zuldssig. Innerhalb von einem Jahr nach der erneuten Bekanntmachung des ergénzten Bebauungsplanes Nr. 4 ke 3 %

2 . . i _ -- : e "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift sind beachtliche Méangel in der Abwdgung des ergdnzenden
7. Offentliche Grinflachen 3. Block-Holzhduser sind unzuldssig. Pflanzqualitat im Verhdltnis 1:1 vorzunehmen (Pflanzqualitt: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Hdhe; BUrgermeister . ° 9vne °
. .. . . L . Verfahrens nicht geltend gemacht worden.
4. Die AuBenfassaden der Garagen und Nebengebdude sind wie das Haupthaus zu gestalten oder sie konnen auch mit Str&ucher, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe).
Holz verkleidet oder aus Holz hergestellt werden. Im Bereich der dffentlichen Gronfiéiche ist ein Gehweg mit Raseneinsaat zuldssig. ) WIHTOIT, AEN oo
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege . . . . ) . o ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB i.V. m. § 44 BNatSchG) Offentliche Auslegung BUrgermeister
. 5. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Wintergarten sowie Nebenanlagen mit einer Grundfldche von weniger als
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
) .
¢ m* Grundfiache. 2. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléchen sind mindestens 8 Laubbaumhochstdmme entsprechend "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) . . L .
Pflanzenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein artgerechter Ersatz mit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
0000000 .. .. . . i T ) %
13.2.1. Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen i T & o o : . .. . - i
8 8 Bep?‘lonzungen P ° § 4 Nicht Uberbaubare Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) gIe;c:ber F;fllcjnzzcg)uollfj’rzlgn VBerhcz;I’r;ls 131 vorzunehmen Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2021 ortsublich bekannt gemacht. Der A
. . .. . N . S . . s. 1 Nr. un aBau
8 8 (§ 9 Abs. 1 NI. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Die nicht versiegelten Fldchen sind gértnerisch zu gestalten. Das Einbringen von wasserdichten oder nicht (8 ) Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit drtlicher Bauvorschrift und die Begrindung haben
0000000 durchwurzelbaren Materialien wie Vlies, Folie oder vergleichbare Materialien auf diesen gértnerisch zu gestaltenden Pflanzenliste 1- vom 11.10.2021 bis einschlieBlich zum 10.11.2021 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. [ S T e T ey e i
| - A . Y
13.2.2. Umgrenzung von Fidichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaltung Fi&chen verbunden mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen (Schottergarten) Quercus robur Stiel-Eiche < <O k!
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist unzul@ssig. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines Gartenteiches. Quercus petraea Traubeneiche Wittorf, den 21.09.2022 Siegel- gez. Th. Herbst o @t
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 u. § 213 BauGB) Tilia cordata Winterlinde Birgermeister
5 Einstellolét 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO Malus sylvestris Wildapfel . it b
(] .
5. Somstioe Planseichen 3 8 Einstellpldize (§ 84 Abs. T Nr. 2 NBauO) - - o o Pyrus pyraster Wildbime Ubersichtsplan — | ge des Plangebietes
: g In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze mit 2 Stellplatzen je Wohneinheit Malus domestica Kulturapfel in Sorten Erneute 6ffentliche Auslegung Quelle: Liegenschaftsgrafik grau, MaBstab 1 : 10.000, Geoportal Landkreis Lineburg
: ; : . . . . . . Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 gy Landesamt fir Geo-
AAAAALA 54 Umgrenzung der Fidichen for Nutzungsbeschréinkungen oder fur Vorkehrungen die festgesetzt. Pyrus communls L. K?I’ru-rblme .|n Sorten Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am 27.04.2022 dem gednderten Entwurf des information und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Prunus avium SUBkirsche in Sorten Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die
Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Fldchen fUr besondere Anlagen und .. . . . . .. M M
1 L L idrigkeit NB erneute 6ffentliche Auslegung in angemessen verkUrzter Frist von 2 Wochen gemdaRB § 4a Abs. 3 BauGB
Vorkehrungen zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- § 6 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO) Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm 9ung 9 . . ° ) S e I I I e I n e I O r
Immissionsschutzgesetzes 1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétziich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfUhrt oder beschlossen. Stellungnahmen konnten nur zu den gednderten oder erganzien Teilen abgegeben
9 Abs.T Nr.24 und Abs.4 BauGB
(8 ) veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese ortliche werden. BequU"gsplqn Nr- 4
L bereich (LPBI N Bauvorschrift verstoBen Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 ortsUblich bekannt gemacht. " o "
z.6. LPBIII armpegelbereich (LPB) Nr. . o o ) ) ) Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Heidacker 2" mit ortlicher Bauvorschrift und die Helquker 2
2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die Vorschriften der §§ 1-5 ERGANZENDE TEXTLlCHE FESTS ETZUNG Begrindung haben vom 10.05.2022 bis einschlieBlich zum 25.05.2022 geméB § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich
45 dB(A ht ini . . .Vo. .0o. . og oo . °
(A)nachls  lsophoneninie von 45 dB(A) nachts dieser OBV. cusgelegen mit ortlicher Bauvorschrift
1 Zuwiderhandlungen nach Absatz 1 Nrn. 3 bis 6, 2 und 12 bis 17 sowie nach Absatz 3 kénnen als  Ordnungswidrigkeiten VIl. Grinordnung, Belange des Umwelt- und Naturschutzes EnTwurf ZUum ergg nzend en VerfCI hren
I I]5.]3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizits von 28.723 Werteinheiten wird eine vertragliche Wittorf. den 21.09.2022 Siegel- gez. Th. Herbst Bearbeitet:
I (§ 9 Abs.7 BauGB) Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen. Demnach sind die beeintréichtigten Funktionen des ) ' earbefiet: Datum:
] —l Naturhaushaltes auf einer MaBnahmenfl&dche innerhalb des betroffenen Naturraumes in gleichwertiger BUrgermesister Wiibbenhorst 12.12.2023 M
' Weise wieder herzustellen. Gezeichnet: Planformat: 1:1.000
z. b . . . §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB, § 15 Abs. 2 BNatSchG Satzungsbeschluss
1. BA Bauabschnitt mit Bezeichnung .
. Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" mit &rtlicher Bauvorschrift nach Stiwe DINAO
Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.07.2022 gemd&B § 10 BauGB als BURO MEH RING
Satzung sowie die Begrindung beschlossen. : : " STADT +
Darstellung ohne Normcharakter Inh. Dipl. Ing. Silke Wubbenhorst LANDSCHAFTSPLANUNG
Unverbindlicher Vorschlag fir neue Grundsticksgrenzen . ' Stadtkoppel 34 - 21337 LUneburg
@ Mollereifstellungsfiiche Wittorf, den 21.09.2022 -Siegel- gez. Th. Herbst Tel.: 04131 400 488-0 - Fax 04131 400 488-9 /N

BUrgermeister E-Mail: mehring@slplanung.de




