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Umweltbezogene Stellungnahmen des Landkreises Lineburg: Anregung zum Brandschutz
(Schutzgut Mensch und seine Gesundheit), Anregung zum Bodendenkmalschutz
(Schutzgut  KulturgUter), Anregungen zur Wasserwirtschaft  (Schuftzgut  Wasser),
Anregungen zu Natur- und Landschaftsschutz (Schutzguter Pflanzen, biologische Vielfalt,
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Umweltbezogenen Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
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Umweltbezogene Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes Elbmarsch:
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Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit: Anregungen und Bedenken
zum Immissionsschutz (Schufzgut Mensch)



10. Umweltbezogene Stellungnahmen des Landkreises Lineburg

a) Stellungnahme des Landkreises Lineburg, 08.11.2021

Anregungen
Regionalplanung

Die vorliegende Planung dient der Schaffung von WohnbauflGchen in der Gemeinde Wittorf.

Das Plangebiet schlieBt nicht génzlich an vorhandene Bebauung an; Lage und Form des
Plangebietes fUhren zur Enfstehung von AuBenbereichsfldchen im Innenbereich. Dies
widerspricht der Schaffung kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen (1.1 01 RROP). Es sind
alternative Fl&dchen insbesondere im Innenbereich oder — wenn dies nicht der Fall ist —
geeignetere Fldchen im AuBenbereich, die besser an bestehende Siedlungsgebiete
anschlieBen, zu prifen. Auch die Bebauungsdichte ist mit einer GRZ von 0,25 und einer
Beschrankung auf eine Wohnung je Wohngebdude niedrig. Ich empfehle, auch
Wohnbaufldchen for Mehrfamilienhduser vorzusehen, um den Bedarf an kleinerem und
kostengunstigem Wohnraum zu decken.

Die Eigenentwicklungsregelung nach 2.1 14 RROP dient der Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf Grundzentren und aufgrund ihrer Infrastrukturausstattung besonders
geeignete Orte. Als Ziel der Raumordnung ist sie verbindlich einzuhalten. Sie ist auf
Ortsteilebene anzuwenden. Inwiefern Altdorf und die Bereiche Wittorf/Neu Wittorf als
zusammenhdngender Ortsteil anzusehen ist, ist fraglich. Da im ,,Demographiegutachten fur
den Landkreis Lineburg" (2018) in der Gemeinde Wittorf keine Unterteilung in Ortsteile erfolgte,
kann dem Ansatz gefolgt werden, dass die Einwohnerzahl der gesamten Gemeinde fUr die
Berechnung der Eigenentwicklung herangezogen wird. Eine darUberhinausgehende
BerUcksichtigung eines Wohnraumbedarfs fUr Mitarbeiter im Gewerbegebiet ist nicht moglich;
dieser ist im Ubrigen vorrangig im Zentralen Ort oder anderen Standorten mit ausreichend
Infrastruktur zu decken. Dies ermdglicht auch den Familienangehdrigen der Mitarbeiter kurze
Wege zu den wichtigen Versorgungsinfrastrukturen und OPNV-Haltestellen mit guter Taktung.
Die WohnbauflGche ist daher auf einen Umfang fur 16 Wohneinheiten zu reduzieren. Ich
empfehle, diese Wohnbaufldche abschnittsweise umzusetzen, da aufgrund des Gberregional
hohen Nachfragedrucks zu erwarten ist, dass die Grundsticke nicht wie vorgesehen Uber eine
Zeitspanne von 5 bis 9 Jahre, sondern recht zUgig bebaut werden, was auch eine Uberlastung
der sozialen Infrastruktur beflGrchten 1&sst.

Die vorgesehenen StraBenfUhrungen im nérdlichen Bereich in Richtung Ost und West sowie im
sUdlichen Bereich bis zum Rand der Planfl&che sollen offenbar eine weitere Entwicklung des
Siedlungsgebietes in den AuBenbereich vorbereiten, die fUr einen Eigenentwicklungsort in
einem mittelfristigen Planungshorizont augenscheinlich zu umfangreich wdére.

Die Fi&chen der Satzung gemaB §34 BauGB ,,Neulander Weg" sind zurGckzunehmen, da sonst
kein Planungserfordernis begrindet werden kann.

Am 1. September 2021 ist die ,,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen
lGnderUbergreifenden Hochwasserschutz' (BRPHV) in  Kraft getreten. In  Anlage 1
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz  (BRPH) sind  Ziele und GrundsaGtze der
Raumordnung festgelegt. In der Bauleitplanung hat teilweise eine Auseinandersetzung mit
diesen zu erfolgen. Zu beachten sind hier insbesondere die Ziffern 1.1.1, 1.2.1, 1.2.2, 1.3, I.1.1 bis
[.1.6, 1.2.1 und 11.2.2, die u. a. an die Bauleitplanung gerichtet sind. Sie befassen sich mit den
Themen Hochwasserrisikomanagement, Klimawandel und -anpassung, der Notwendigkeit
einer grenzUberschreitenden Koordinierung des Hochwasserschutzes sowie mit dem Schutz vor
Hochwasser im Hinblick auf die Einzugsgebiete von FlieBgewdssern und ergdnzende
Festlegungen, z.B. zu noch nicht gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Ich verweise
diesbezUglich auf den BRPH und dessen Begrindung. Im Geoportal des Landkreises Luneburg
sind die festgesetzten sowie die vorl&ufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Hochwasserrisikokarten nach § 74 WHG einsehbar, die
bei der Betrachtung der genannten Ziele und Grunds&ize heranzuziehen sind. Weitere
bendtigte Daten sind bei den zustéindigen Fachbehdrden zu erfragen.



Im Sinne des Klima- und Hochwasserschutzes (1.1 03 RROP) rege ich Festlegungen zu
Dachbegrinung und Solaranlagen auf Ddchern an.

Bauleitplanung

Die hier in Rede stehende Flache ist bereits im F-Plan der Samtgemeinde Bardowick als
Wohnbaufldche dargestellf. Dennoch ist sie aus ortsplanerischer Sicht fir eine
Siedlungsentwicklung eher ungeeignet: Sie liegt im Ortsteil Neu Wittorf, in dem keine
nennenswerten Infrastrukturen der Daseinsvorsorge vorhanden sind. Eine Siedlungsentwicklung
wird daher zusétzliche Verkehre der neuen Bewohner enfstehen lassen, um diese Infrastrukturen
zu erreichen. Die Gewerbegebiete Wittorfer Heide und Handorf mégen mit dem Fahrrad zu
erreichen sein, das Grundzentrum Bardowick liegt mit 3 - 4 km so weit entfernt, dass diese
Strecke nicht regelmdaBig mit dem Fahrrad zurickgelegt werden wird. Mit der Buslinie 5402 ist
eine OPNV-Anbindung etwa im Stundentakt vorhanden. Diese verkehrt in den Schulferien
jedoch nur wenige Male am Tag und nicht am Wochenende. Ahnliches gilt fUr die Buslinie 5405.
Die zusatzlichen Verkehre werden daher hauptséchlich als Autoverkehre abgewickelt werden.

Neben der Standortentscheidung ist aus Sicht der Bauleitplanung auch die geringe Dichte des
Baugebietes zu kritisieren (GRZ von 0,25, MindestgrundstucksgroBe von 590 m? fur Einzelhduser,
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, nur eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig, vgl.
Stellungnahme der Regionalplanung). Diese widerspricht dem Auftrag des BauGB zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Im Sinne dieser Vorschrift ist
auBerdem abzuarbeiten, inwieweit Moglichkeiten der Innenentwicklung (Brachfladchen,
Gebdudeleerstand, Baulicken, andere NachverdichtungsTmdéglichkeiten) als Alternative
nicht in Befracht kommen. Insbesondere die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Fldichen wie im vorliegenden Fall ist dabei zu begrinden.
Mitarbeiterwohnungen, mit denen u. a. das Planungserfordernis begriondet wird (S. 5 der
Begrindung), kbnnen mit den Festsetzungen des B-Plans ebenfalls nicht geschaffen werden.
Ein Beitrag zur Mobilitdtswende und zu einer zukunftsfGhigen Siedlungsentwicklung wird durch
den vorliegenden B-Plan leider nicht geleistet.

DarUber hinaus sollte die mit 38 geplanten Wohneinheiten umfangreiche Siedlungsentwicklung
ins Verhdltnis zu den maBgeblichen Infrastrukturen der Daseinsvorsorge gesetzt werden, um
eine Uberlastung der Infrastrukturen zu vermeiden. Die Begrindung erwdhnt selbst, dass durch
umfangreichere Siedlungsentwicklung in Wittorf Uberlastungen im Bereich Krippe/U 3 auftreten
kénnen (S. 10).

Nordlich des in Ost-West-Richtung verlaufenden GrUnstreifens umfasst der vorliegende B-Plan
nicht die gesamte, im F-Plan dargestellte Wohnbaufldche, sondern nur ein FlurstUck. Aus
ortsplanerischer Sicht ist dieses Vorgehen nicht sinnvoll. So werden AuBenbereichsinseln im
Siedlungsbereich geschaffen. Die Siedlungsentwicklung sollte jedoch von innen nach auBen
erfolgen. Auch im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB weise ich darauf hin, dass aus ortsplanerischer
Sicht nicht nachvollziehbar ist, warum die Einbeziehung eines Flurstickes in den B-Plan
erforderlich ist, die Einbeziehung der benachbarten Flursticke jedoch nicht — zumal der
gesamte Bereich bereits im F-Plan als Wohnbaufl&che dargestellt ist.

SchlieBlich ist der vorliegende B-Plan nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

Laut Begrindung ist im F-Plan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
dargestellt (S. 11); im B-Plan wird nun ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der B-Plan
enthdlt jedoch auch an anderer Stelle keinen Spielplatz. Da erfahrungsgeman in
Neubaugebieten Uberdurchschnittlich viele junge Kinder leben, sollte aus ortsplanerischer Sicht
Uberlegt werden, im Zuge des B-Plans einen Spielplatz zu schaffen.

Die Begrindung erwdhnt auf S. 23 eine Festsetzung der OBV zu Werbeanlagen. Die OBV enthalt
eine derartige Festsetzung jedoch nicht. Wenn diese gewUnscht ist, ist sie in die OBV
aufzunehmen; die BegrGndung entfaltet keine Rechtskraft und kann daher den gewUnschten
Regelungscharakter nicht entfalten.

§ 80 Abs. 3 NBauO bestimmt, dass die OBV auf diese Vorschrift verweisen muss, damit eine
Ordnungswidrigkeit als solche gilt. Ob hierfur ein Verweis in der Uberschrift ausreichend ist, ist



aus Sicht der Bauleitplanung unklar. Ich empfehle aus Grinden der Rechtssicherheit daher,
den Verweis auf § 80 Abs. 3 NBauO noch einmal direkt in die Festsetzung aufzunehmen.

Die Tabelle auf S. 7 verweist noch auf den Entwurf des Baulandmobilisierungsgesetzes. Da
dieses mittlerweile in Kraft gefreten ist, sollte die Begrindung hier redaktionell angepasst
werden.

Auf S. 16 der Begriundung werden Abstandsfldchen zur KreisstraBe erwdhnt. Der vorliegende B-
Plan liegt jedoch nicht an einer KreisstraBe. Die textliche Festsetzung IV.2, die hier begrindet
wird, tut dies ebenfalls nicht. Die Begrindung ist daher auch hier redaktionell zu berichtigen.

Bauordnung

Die in der Planzeichenerkldrung unter Abschnitt 1." Art der baulichen Nutzung" festgesetzte
Beschrdnkung fUr die Zahl der Wohnungen in Einzelhduser erméglicht diesen, 2 Wohnungen je
Einzelhaus zu errichten, da ein Einzelhaus aus zwei Gebduden (Wohngebduden) bestehen
kann. Somit sind zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus moglich. Wenn in den Einzelh&usern nur
eine Wohnung zul@ssig sein soll, muss die Beschrankung wie folgt lauten: ,max. 1 Wohnung je
Einzelhaus" und ,,max. 1 Wohnung je Doppelhaushdlfte bei Doppelh&usern®.

Es muss das Wort ,,Wohngebdude" bei beiden Festlegungen entfallen, damit es eindeutig ist.
Auch sollte das Wort ,Wohngebdude" in der Begriundung im Abschnitt 5.5 vermieden werden.

In der fextlichen Festsetzung Nr. 2 des Abschnittes ,IV. Anschluss an die Verkehrsflache /
Abstandsfléchen” ist bei Garagen und Carports ,,gemd&B § 12 BauNVvVO*" einzufigen, da diese
dort geregelt sind.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 des Abschnittes ,,V. Immissionsschutz" werden nur fir WA 5
bis WA 8 die architektonischen MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelédrm an den von
Gewerbeschallquellen  abgewandten  siGdlichen,  westlichen und  sGdwestlichen
Fassadenseiten festgesetzt. Aber auch WA3, welches an das WA 5 anschlieBt, ist dem
Gewerbeldrm laut B-Plan ausgesetzt. Dieser Bereich muss auch aufgenommen werden.

In der Begrundung wird im Abschnitt 5.4 ,Tiefe der Abstandsfldchen® die KreisstraBe angefUhrt.
Aber durch das Wohngebiet fUhrt keine KreisstraBe (vgl. Stellungnahme Bauleitplanung).

Brandschutiz

Nach dem ,Niedersdchsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der
Feuerwehr" (Niedersdchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die
Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet, fir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen
(§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Gebietes eine
Lé&schwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer
Entfernung von héchstens 300 m zur VerfGgung stehen muss.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden. Hier ist frUhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der
zentralen  Trinkwasserversorgung, moglicher  Léschwasserbrunnen,  Teiche oder
Loéschwasserbehdilter erforderlich.

Die Abstdnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m
betragen.

Bei der weiteren AusfUhrungsplanung der Loéschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr
(Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und RettungsmaBnahmen durch die Feuerwehr sind
im Bereich der Verkehrsfldichen Bewegungsfldchen entsprechend der ,,Richtlinie Uber FiGchen
fUr die Feuerwehr" erforderlich. Diese dUrfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebduden
entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsfldichen mUssen mindestens 7x12 m groB3 sein und
dUrfen auch nicht vorGbergehend eingeschrankt werden (z.B. parkende Fahrzeuge).



Natur- und Landschaftsschutz

FUr die Festsetzungen der anzupflanzenden Arten wird darauf hingewiesen, dass gemdai
Pflanzliste des Landkreises Lineburg die Arten Acer platanoides, Acer pseudoplatanus und Tilia
cordata nur in geringem Umfang eingesetzt werden sollen. Zudem wird Acer pseudoplatanus
von der GALK StraBenbaumliste als nicht geeignet eingestuft.

Es muss zudem noch dargestellt werden, ob GrabenerhaltungsmaBnahmen erforderlich sind.
Sofern dies der Fall ist, mUssen MaBnahmen zum Schutz der BGume festgelegt werden.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Eine Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fUr Denkmalpflege (NLD) ist
angefordert, jedoch bisher nicht eingetroffen.

Immissionsschutz

Auf die vom Gutachter in der ,Schalltechnischen Untersuchung” empfohlenen Festsetzungen
zum Schutz vor erheblichen Schalleinwirkungen wird hingewiesen.

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken.

Schadliche Bodenverdnderungen sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.
StraBenverkehr

Von den Planungen der Gemeinde Wifttorf im B-Plan Nr. 4 ,Heidacker 2" sind
straBenverkehrsrechtliche Belange des Landkreises Lineburg nicht betroffen. Das ist Sache der
Verkehrsbehdrde der SG Bardowick.

Betrieb StraBenbau und -unterhaltung

Gegen den B-Plan Nr. 4 ,,Heidacker 2* mit OBV der Gemeinde Wittorf bestehen aus Sicht des
Trdgers der StraBenbaulast und der Verkehrssicherungspflicht zum Stand der formellen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken.

Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fur Denkmalpflege (NLD), 20.10.2021 auf
Anfrage der Unteren Bodendenkmalschutzbehorde, nachgereicht am 08.03.2022

im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken.
Die Enfscheidung darGber obliegt der zustGndigen unteren Denkmalschutzbehdrde.
Verdnderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren ké&nnen eine
abweichende Einschdtzung bedeuten und bedUrfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberUhrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beaufiragten fur die archdologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Stellungnahme des Niedersdchsischen Landesamtes fir Denkmalpflege (NLD), 20.10.2021 auf
Anfrage der Unteren Bodendenkmalschutzbehoérde, nachgereicht am 08.03.2022

im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken.
Die Enfscheidung darGber obliegt der zustGndigen unteren Denkmalschutzbehérde.
Verdnderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren ké&nnen eine
abweichende Einschdtzung bedeuten und bedUrfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberUhrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),



sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beaufiragten fur die archdologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

b) Stellungnahme des Landkreises Lineburg, 25.05.2022

ich bedanke mich fUr die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem
Vorhaben wie folgt Stellung:

Anregungen
Regionalplanung

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Heidacker 2" umfasst insgesamt die Schaffung
von Wohnbauland fUr 40 Wohneinheiten in 3 Bauabschnitten, wobei im 3. Bauabschnitt eine
bauliche Nutzung ab 2026 méglich ist. Die Umsetzung von 40 Wohneinheiten innerhalb weniger
Jahre in einem Ort ohne Infrastrukturausstattung wird planerisch als nicht angemessen
eingestuft. Die Siedlungsentwicklung ist gemaB 2.1 06 RROP auf die zentralortlichen Standorte
und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des &ffentlichen Personennahverkehrs auszurichten,
worunter neben dem Schienenpersonenverkehr in erster Linie die regionalen Hauptbuslinien zu
verstehen sind. Der Standort wird daher fUr eine derartig umfangreiche Siedlungsentwicklung
weiterhin nicht als geeignet angesehen.

Die postulierte Nachfrage nach Baugrundsticken aus der ortsanséssigen Einwohnerschaft von
Uber 40 und damit mehr als 7,5 % der Wohneinheiten ist zu hinterfragen, da sich BauwUnsche
in der konkreten Umsetzung hdufig doch auf Orte mit guter Infrastrukturausstattung beziehen.
Eigenbedarf ist kaum Uber mehrere Jahre prognostizierbar und daher nicht begriondbar. Die
Bildung eines dritten Bauabschnitts ist raumordnerisch nach Ziffer 2.1 14 RROP als Ziel der
Raumordnung nicht vorgesehen. Eine bauliche Nutzung ab 2026 greift den Vorgaben zur
Siedlungsentwicklung in der Neuaufstellung des RROP vor. Ich mache zudem darauf
aufmerksam, dass eine derartige Planung weitere Ausweisungen von Wohnbaufléchen in der
Gemeinde Wittorf nach 2.1 14 RROP bis Ende 2026 ausschlieft.

Der vorgesehene Zuschnitt des ersten Bauabschnittes stellt eine fingerférmige Ausweisung der
Bebauung in den AuBenbereich dar. Grundsatzlich hat eine bauliche Entwicklung von Innen
nach AuBen zu erfolgen. Der erste Bauabschnitt ist daher von Westen aus beidseitig des Weges
»Im Neuland", dann in geringerer Tiefe als bisher geplant, zur Umsetzung von maximal 16
Wohneinheiten vorzusehen.

Angesichts der Entstehung von AuBenbereichsfldchen im Innenbereich empfehle ich dringend,
die Notwendigkeit einer Bauleitplanung Uber die Fl&iche des ersten Bauabschnitts hinaus zum
jetzigen Zeitpunkt zu Uberdenken. Sollfen die EigentUmer der noérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&che in einigen Jahren verkaufsbereit sein, wirde eine deutlich
guUnstigere stadtebauliche Struktur der Wohnbaufl&échen méglich werden.

Um ausreichend Grundfl&che fir die Errichtung Doppelh&usern und Gebduden mit zwei
Wohneinheiten zu ermdéglichen, rege ich eine Erhdhung der GRZ an.

Brandschutz

Nach dem ,Niedersdchsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der
Feuerwehr" (Niedersdchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die
Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet fir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen
(§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fUr die Grundversorgung des Gebietes eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer
Entfernung von héchstens 300 m zur VerfGgung stehen muss.

Die erforderliche L6schwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden. Hier ist frUhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der



zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Ldéschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder
Lé&schwasserbehdlter erforderlich.

Die Abstdnde der Ldschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m
betragen.

Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr
(Stadt-Gemeindebrandmeister) einzubinden

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und RettungsmaBnahmen durch die Feuerwehr sind
im Bereich der Verkehrsfldchen Bewegungsfldchen entsprechend der ,,Richtlinie Uber Fidchen
fUr die Feuerwehr" erforderlich. Diese dUrfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebduden
entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsfldchen muissen mindestens 7x12 m groB sein und
dUrfen auch nicht vorGbergehend eingeschrankt werden (z.B. durch parkende Fahrzeuge).

Bodendenkmalschutz

Im Wirkungsbereich des Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt. Es bestehen aus
bodendenkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegeniber dem geplanten Vorhaben.

Ein Hinweis auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) sollte in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Wasserwirtschaft
Oberflachenentwdsserung:

Es bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bei Umsetzung der
Oberflachenentwdsserung entsprechend des Entwdsserungskonzepts vom 12.08.2021,
aufgestellt vom IngenieurbUro BeuBel.

FUr die Versickerung des auf dffentlichen Verkehrsfidchen anfallenden Oberfldchenwassers ist
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren zu fGhren.

Die Versickerung des auf den jeweiligen Baugrundsticken anfallenden Oberflachenwassers ist
nach § 86 des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) erlaubnisfrei, sofern es sich um
Wohngrundstucke handelt und das auf den Hoffldchen anfallende Oberfléchenwasser Gber
die belebte Bodenzone versickert wird. Dafur sind z.B. Fli&chenversickerungen oder flache
Sickermulden geeignet.

Aufgrund der hohen Grundwasserstnde kdnnen Sickerschdchte auch fUr das auf den
Dachflachen anfallende Wasser nicht eingesetzt werden.

Hinweise

Bauordnung

Aus Sicht der Bauordnung bestehen keine Anmerkungen oder Hinweis.

Natur- und Landschafisschutz

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen keine Anmerkungen oder Hinweise.
Wald

Wald ist nicht betroffen.

Immissionsschutz

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Betrieb StraBenbau und -unterhaltung

Gegen den B-Plan Nr. 4 Heidacker 2 mit OBV der Gemeinde Wittorf bestehen aus Sicht des
Tragers der StraBenbaulast und der Verkehrssicherungspflicht, zum Stand § 4 Abs. 3 BauGB,
erneute Beteiligung, keine Bedenken.



11. Umweltbezogene Stellungnahmen des Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft,
Kiusten- und Naturschuiz

a) Stellungnahme des Nds. Landesbetrieb fiur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz,
20.10.2021

aus Sicht des vorbeugenden Hochwasserschutzes gibt es keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich in einem sogenannten
Hochwasserrisikobereich im Sinne des § 73 ff. WHG liegt. Grundlage fUr diese Einstufung ist die
Richtlinie 2007/60/EG des europdischen Parlaments und des Rates Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken, kurz Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-
HWRM-RL), die mit dem Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31. Juli 2009 in
bundesdeutsches Recht Ubernommen wurde.

Die Hochwasserrisikomanagementrichtlinie ist bindendes europdisches Recht. Sie verpflichtet
die Mitgliedstaaten dazu in naturrdumlich definierten Verwaltungseinheiten wie z.B. entlang
der Elbe, ein abgestimmtes Hochwasserrisikomanagement zu betreiben. Grundgedanke der
Richtlinie ist also, ein aktives Risikomanagement mit dem Ziel die negativen Hochwasserfolgen
ZU verringern.

In den Hochwasserrisikomanagement-Pldnen werden nicht nur bauliche MaBnahmen wie
Deiche und HochwasserrGckhaltebecken, sondern auch alle weiteren
hochwasservorsorgenden MaBnahmen bericksichtigt.

Die Gefahren- und Risikokarten fUr die drei berechneten Hochwasserszenarien kdnnen fir den
hier betroffenen Planungsraum Elbe im Internet eingesehen werden unter

https://www.nlwkn.niedersachsen.de/wasserwirtschaft/eghochwasserrisikomanagementrichtl
inie/gefahren_und risikokarten/gefahren--und-risikokarten-116763.html

b) Stellungnahme des Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz,
18.05.2022

aus Sicht des vorbeugenden Hochwasserschutzes gibt es keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass der Planungsbereich in einem sogenannten
Hochwasserrisikobereich im Sinne des § 73 ff. WHG liegt. Grundlage fUr diese Einstufung ist die
Richtlinie 2007/60/EG des europdischen Parlaments und des Rates Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken, kurz Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-
HWRM-RL), die mit dem Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31. Juli 2009 in
bundesdeutsches Recht Ubernommen wurde.

Die Hochwasserrisikomanagementrichtlinie ist bindendes europdisches Recht. Sie verpflichtet
die Mitgliedstaaten dazu in naturrdumlich definierten Verwaltungseinheiten wie z.B. entlang
der Elbe, ein abgestimmtes Hochwasserrisikomanagement zu betreiben.

Grundgedanke der Richtlinie ist also, ein aktives Risikomanagement mit dem Ziel die
negativen Hochwasserfolgen zu verringern. In den Hochwasserrisikomanagement-Planen
werden nicht nur bauliche MaBnahmen wie Deiche und Hochwasserrickhaltebecken,
sondern auch alle weiteren hochwasservorsorgenden MaBnahmen bericksichtigt.

Die Gefahren- und Risikokarten fUr die drei berechneten Hochwasserszenarien kénnen fUr den
hier betroffenen Planungsraum Elbe im Internet eingesehen werden unter
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/wasserwirtschaft/eghochwasserriskomanagementrichtl
inie/gefahren_und_risikokarten/gefahren--und-risikokarten-116763.html



12. Umweltbezogene Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Forstamt Luneburg/Uelzen

a) Stellungnahme Landwirtschaftskammer Niedersachsen Forstamt Lineburg/Uelzen,
09.11.2021

bei dem Bebauungsplan Nr. 4 ,,Heidacker 2" ist Privatwald und somit eine Waldfldche im
Sinne des ,,Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung” in der
derzeit gUltigen Fassung vom 26.03.2009 nicht direkt betroffen.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass es sinnvoll wére, einen Sicherheitsabstand zum nérdlich
angrenzenden Waldbestand aus Verkehrssicherungsgrinden und aus Grionden der
Waldbrandgefahrenabwehr von 25m (eine Bauml&nge) einzuhalten.

b) Stellungnahme Landwirtschaftskammer Niedersachsen Forstamt Lineburg/Uelzen,
25.05.2022

bei dem Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" ist Privatwald und somit eine Waldfldche im Sinne
des "Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung" in der derzeit
gultigen Fassung vom 26.03.2009 nicht direkt betroffen.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass es sinnvoll wéare. einen Sicherheitsabstand zum nérdlich
angrenzenden Waldbestand aus Verkehrssicherungsgrinden und aus Grinden der
Waldbrandgefahrenabwehr von 25m (eine Baumldnge) einzuhalten.

13. Umweltbezogene Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Lune-
burg, 11.10.2021

gegen den vorgelegten Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes zur Ausweisung
eines Wohngebietes (WA) bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken.

Das Einwirken von Betriebsbereichen gemdaB § 3 Absatz 5a BImSchG auf das geplante
Vorhabengebiet ist auszuschlieBen. Im Umfeld des Vorhabens sind keine entsprechenden
Betriebsbereiche vorhanden.

Als Immissionsschutzbehdrde betreibe ich keine eigenen Planungen.

Anmerkungen zu sonstigen umwelirelevanten Belangen habe ich, insbesondere auch unter
BerUcksichtigung der vorgelegten Immissionsschutzgutachten zu Lérm und zu GerlUchen,
nicht.

Ich bitte um Ubersendung einer schriftlichen Ausfertigung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.



14. Umweltbezogenen Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 11.11.2021

a) Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 11.11.2021

in Bezug auf die durch das LBEG verfretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemdaB §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
fldchenbeanspruchende MaBnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04).

Entsprechend den Daten des LBEG sind die B&den empfindlich gegentber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,,Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung" auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrdchtigungen des
Boden:s.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaBnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemdaBen Verwertung zugefUhrt werden. Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Asnwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfléchen durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639). AuBerdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fidchen sollten Stahiplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei
diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden,
um Strukturschéden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemd&B der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenuber den
raumplanerischen Belangen etfc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu kbnnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollst&ndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.



b) Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 24.05.2022
TOEB.2022.05.00137

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemd&B §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MaBnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04).

Entsprechend den Daten des LBEG sind die B&den empfindlich gegentber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,,Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung" auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeinfrdchtigungen des
Boden:s.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaBnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemdBen Verwertung zugefUhrt werden. Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Asnwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfléchen durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemdaB DIN 19639).

AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fl&chen
sollten Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 ,,Bodenschutfz beim Bauen" des LBEG dient als Leitffaden zu diesem Thema.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollfen gemdaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. RUckfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berdcksichtigen zu kénnen.



Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiogbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewiligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

15. Umweltbezogene Stellungnahmen der Samtgemeinde Bardowick

a) Stellungnahme Samtgemeinde Bardowick, 10.11.2021

im Zuge der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB werden zu der o. g. Bauleitplanung der

Gemeinde Wittorf seitens der Samtgemeinde Bardowick folgende Anregungen vorgebracht:

- Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick, Teilplan Wittorf, in der Fassung der
38. Anderung vom 30.10.2013, stellt den Uberplanbaren Bereich Uberwiegend als
Wohnbaufléche und teilweise als Grunfldche dar.

- Durch den festgelegten Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes und die
daraus resultierenden "Baulicken" k&dnnte eine ungeordnete Bauentwicklung entstehen.
Daher wird noch einmal angeregt, den Geltungsbereich aufzuziehen.

- Die GrundstUcke sind an die 6ffentliche Abwasserkanalisation anzuschlieBen. Der
ErschlieBungstrager muss einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag mit der
Samtgemeinde schlieBen. Es sollte rechtzeitig Kontakt mit der Samtgemeinde und der
Abwassergesellschaft Bardowick aufgenommen werden.

- Der ErschlieBungstréger hat fUr die Sicherstellung der Kompfmittelfreineit sowie fur die
ausreichende Versorgung mit Léschwasser fUr das Bebauungsplangebiet zu sorgen.

- Da die ortliche Bauvorschrift auch Reetddcher zuldsst, ist ggf. eine erhdhte Bereitstellung
von Loschwasser erforderlich.
- Das Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern.

- Die Gemeinde strebt eine Entwicklung Uber 5 - 9 Jahre an. Es stellt sich die Frage - auch im
Hinblick auf das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde - wie das sichergestellt wird.

Anmerkungen und Ergéinzungen aus landespflegerischer Sicht:

- ZukUnftig sollte der in akfueller Fassung vorliegende Landschaftsplan der Samtgemeinde
Bardowick bei der Erarbeitung eines Umweltberichtes als Grundlage dienen. Der Plan liegt
seit Jahresbeginn 2021 verwendbar vor.

Er wurde durch die Mitgliedsgemeinden finanziert. Eine BerUcksichtigung der Daten,
Ergebnisse und Ziele des Landschaftsplans bei dem gemeindlichen Handeln ist daher nur
sinnhaft.

Die vorgesehenen stadtebaulichen Werte (GRZ | und die daraus resulfierende mogliche
GRZ 1l) lassen einen hdéheren Versiegelungsgrad als die angegebenen 10.000 m2 erwarten.
Damit durfte sich die Notwendigkeit eines hdheren Anteils an Ausgleichsfldchen ergeben.
- Zudem wird durch den B-Plan "Heidacker 2" kein Eingriff auf einer noch in Nutzung
befindlichen Ackerfldche vorbereitet, sondern es werden mehrjdhrig verbrachte Acker-
und Grunlandfl&chen Uberplant (Bereich sudlich des vorhandenen Grabens).

Der derzeitig vorgesehene Ausgleich beruht Gberwiegend auf KompensationsmaBnahmen
im Bereich von Privatgrundsticken (Strauchpflanzung am SUdrand des B-Plangebietes). In
einer grundsdtzlichen Beurteilung zeigt sich, dass auf Privatfidchen durchgefUhrte
KompensationsmaBnahmen im Regelfall nicht von der gewUlnschten [ erforderlichen
Dauerhaftigkeit sind. Die MaBnahme sollte daher auf einer &ffentlichen
Kompensationsfldche erfolgen.

- Acer platanoides (Spitzahorn) und Acer pseudoplatanus (Bergahorn) sollten bei
AusgleichsmaBnahmen keine Verwendung finden. Die intensive Versamung dieser beiden
Baumarten erhoht in besonderer Weise den Pflegeaufwand in Gehdlzbestdnden,



GrUnanlagen und Hausgdrten. Linden und speziell Eichen erweisen sich zunehmend als
anpassungsfahig im Hinblick auf den Klimawandel.

b) Stellungnahme Samtgemeinde Bardowick, 25.05.2022

im Zuge der erneuten Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB werden zu der o. g.
Bauleitplanung der Gemeinde Wittorf seitens der Samtgemeinde Bardowick folgende
Anregungen vorgebracht:

- Es wdre winschenswert und hilfreich, wenn mit der erneuten Beteiligung auch eine
Information Uber die Abwdgungsergebnisse der vorher abgegebenen
Stellungnahmen erfolgt.

- FOr die ErschlieBung mit ausreichendem L&schwasser und Abwasser sowie die
Kampfmittelfreineit ist ein entsprechender ErschlieBungsvertrag mit der
Samtgemeinde/AGB zu schlieBen.

- Die technischen Belange und die AusfUhrungsplanung der Schmutzwasserentsorgung
sind mit der Purena GmbH abzustimmen.

- Essollten ausreichend Parkplatze im 6ffentlichen Bereich fUr Besucher/innen und
Handwerker/innen berUcksichtigt werden.

- Im Ubrigen wird auf die vorangegangenen Stellungnahmen verwiesen.

16. Umweltbezogene Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen Kampfmittelbeseitigung, 19.10.2021

Sie haben das Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden AusfUhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der
Gefahrenabwehr auch fiUr die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
allierte Kriegsluftbilder fUr die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allierte Luftbilder
zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersdchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fUr Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betrdagt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechizeitige Anitragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefUhrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftfliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kam
pfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

TB-2021-01163
Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung
Betreff: Wittorf, B-Plan Nr. 4 ,,Heidacker 2*

FUr die Planfladche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunterlage) :



Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstGndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

R&umung: Die Fliche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der EinfUhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen,
da sie nicht dem Qualitétsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von
den Kommunen in eigener Zust@ndigkeit berucksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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17. Umweltbezogene Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes Elbmarsch,
11.10.2021

fUr das betreffende Plangebiet ist das vorhandene Trinkwasserleitungsnetz zu erweitern. Im
SUdwesten muss der Anschluss von der StraBe "Im Neuland" aus erfolgen und im Nordost vom
"Neulander Weg".

Zum Schutz vor Uberlastung der Trinkwasserversorgung durch extreme Wasserabnahme sind
fest installierte, sowie automatische Gartenberegnungsanlagen zur fldchigen Bewdsserung,
die Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betrieben werden, grundsétzlich zu
untersagen.

Ebenso ist zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung in Zeiten mit anhaltender Trockenheit
und hohen Temperaturen auch die fldchige Gartenbewdsserung mit mobilen
Rasensprengern zu untersagen.



Die Befullung von privaten Schwimmbecken und Pools Gber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung ist grundsétzlich zu untersagen, da dies im Widerspruch zum
schonenden Umgang mit der naturlichen Ressource Trinkwasser steht und die sténdig
steigende Zahl von privaten Schwimmbecken und Pools, insbesondere in den
Sommermonaten, zu Versorgungsengpdssen in der Versorgung mit Trinkwasser fUhrt.

Kinderplanschlbbecken mit geringen Volumen(< 2m3) kdnnen davon ausgenommen sein,
wenn insbesondere das Wasser frei von chemischen Zusatzen ist und beim Wechsel das alte
Wasser zur Bewdsserung von Gartenpflanzen verwendet wird.

Ebenso ist davon auszugehen, dass die Entnahme von Léschwasser aus dem 6ffentlichen
Leitungsnetz nur noch eingeschrénkt zur VerfGgung steht. Insbesondere in den Zeiten
anhaltender Trockenheit ist die Abnahme von Trinkwasser Gberproportional hoch, so dass
dann eine zusatzliche Loschwasserentnahme zur Gefdhrdung der Trinkwasserversorgung
fOhren kénnte.

Dementsprechend sind zusatzliche Moglichkeiten der Léschwasserenthahme wie z.B.
Bohrbrunnen in ausreichendem MalBe vorzuhalten bzw. herzustellen.

Die Kosten fUr die Leitungsverlegung mussen vor BauausfUhrung durch den
ErschlieBungstrager vorfinanziert werden. Der ErschlieBungstréger ist darlber vorher zu
informieren.

18. Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
a) Stellungnahme Burger 1, 25.10.2021

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" ein.

In dem Schallgutachten 18139 vom 04.11.2020 wurde mein Betrielb XXXXXXXXXXXXX mit dem
Sitz XXXXXXXX nicht offiziell in der jetzigen und der méglichen erweiterten Nutzung der
Fldchen und den geplanten Gebduden beachtet.

Wie wird der Schall im Bereich des Bauriegels im Wohngebiet entgegengesetzt der Richtung
zur HauptstraBe bewertet und was fUr Nachteile bestehen dort fUr die Anwohner?

Die Verkehrsz&hlung ist von 2012, in den 10 Jahren hat sich der Verkehr stark vermehrt. Allein
in der Erntezeit ist ein erneblicher Verkehr in der Nacht. Wurde das real beachtet und ist das
noch aktfuelle

Des Weiteren wurde in dem Geruchsimmissionsgutachten vom 24.09.2018 die Ausbreitung
und Bewertung von Bioaersolen nach den Regelwerken VDI 4250 ff ,,Umwelirnedizinische
Bewertung von Bioaerosollmmissionen-Wirkungen mikrobieller Luftverunreinigungen auf den
Menschen" und VDI 4255 Blatt 3 "Bioaerosole und biologische Agenzien-Emissionsfaktoren for
Gefluogelhaltung" nicht beachtet.

Ist das Geruchsimmissionsgutachten von 2018 gegenuber der Anzahl der Gdnse noch
aktuell?

Wurde der Gemeinde ein schriftlicher Nachweis Uber die Anzahl der tatsdchlichen Tiere
vorgelegte

Ich bin doch sehr erstaunt, dass ich als Anlieger nicht Uber VorentwUrfe der Gutachten und
deren Folgen informiert wurde, obwohl ich mehrmals nachgefragt habe und als Ratsmitglied
tatig gewesen bin.

Ich méchte darum bitten, dass die Punkte auf einer folgenden Gemeinderatssitzung
Uberarbeitet werden.



b) Stellungnahme Biirger 2, 08.11.2021

der von mir langjéhrig betriebene landwirtschaftliche Betrieb ist mit den Grundstucken Flur 2,
XXXXXXX nérdlich der im Bebauungsplan Nr. 4 "Heidacker 2" ausgewiesenen
Wohnbaufl&dchen gelegen. Auf dem Betriebsgel&dnde werden in Freilandhaltung Ganse und
Enten gehalten, die differente Immissionen (Larm, Federflug, Geruch) auslésen. DarGber
hinaus sind ldrmende Verkehre durch Futteranlieferungsfahrzeuge zu frihen Tages- und
spaten Abendzeiten zu verzeichnen, die die gdngige Larmbelastung kurzzeitig deutlich
Uberschreiten kdnnen. Auch die betrieblich eingesetzten landwirtschaftlichen Maschinen und
Fahrzeuge fUhren insbesondere in der Erntezeit zu zusatzlichen Belastungen bei den
unmittelbaren Anliegern. Auf diese Punkte habe ich bereits wiederholt hingewiesen.

Unter , V. Immissionsschutz" haben Sie zumindest auf die von mir vorgetragenen Hinweise zum
Bestandslarm reagiert und fUr die allgemeinen Wohngebiete 5 bis 8 folgende Regelungen
getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA 8 sind durch architektonische MaBnahmen
der Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) Fenster von nachts genutzten RGumen zum Schutz vor
Gewerbeldrm an den von Gewerbeschallquellen abgewandten sidlichen, westlichen und
sUdwestlichen Fassadenseiten anzuordnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Hinsichtlich der weiteren Immissionen sind jedoch keine VorsorgemaBnahmen angeordnet
worden.

Ich plane gemeinsam mit meinen S6hnen den bestehenden Betrieb im Rahmen der
gesetzlichen Méglichkeiten auszuweiten. Hierin sehe ich einen ernsthaften Konflikt zu dem
neu entstehenden Wohngebiet Gleichzeitig rckt die Wohnbebauung auch aus 6stlicher
Richtung an meinen Betrieb heran, so dass ich beflrchte, mittelfristig von der
Wohnbebauung verdrangt zu werden. Zumindest sehe ich meine betrieblichen
Erweiterungspl@ne stark gefdhrdet, was einer Existenzgefdhrdung nahe kommt.

Ich beantrage daher, SicherungsmaBnahmen in den Bebauungsplan aufzunehmen, die
meinen Betrieb vor Verdringung schitzen und gleichzeitig die heranrickende
Wohnbebauung auffordert eigeninitiativ fur den erforderlichen Immissionsschutz zu sorgen.
Die schleichende Umkehr der Sicherungspflicht ist eindeutig und nachhaltig abzuwenden.

Sofern aus lhrer Sicht konstruktive Alternatividsungen zu meiner Existenzsicherung bestehen,
hoére ich gerne von Ihnen.



