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1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) ist die Notwendigkeit der Steuerung und
Begrenzung der baulichen Entwicklung im Plangebiet. Wegen der erheblichen Larmbelastungen durch
die Bahnstrecke Hamburg-Hannover und die BAB 39 sollen insbesondere fiir die Wohnnutzungen
Schutzvorkehrungen festgesetzt werden. Die Ausweisungen sollen Gberwiegend gemal den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick erfolgen.

Das Gebiet war seit Oktober 2017 mit einer Veranderungssperre gemaR §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) belegt, diese ist mittlerweile jedoch ausgelaufen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem sog. beschleunigten Verfahren fiir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Die Anwendungsvoraussetzun-
gen fur dieses Verfahren liegen vor:

e Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung.

e Die zulassige Grundflache betragt ca. 21.337 m2. GemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist eine alige-
meine Vorpriifung des Einzelfalls auf UVP-Pflichtigkeit durchzufiihren sobald die festgesetzte
Grundflache tiber 20.000 m? liegt (ab 70.000 m? zuldssige Grundfliche ist die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens in jedem Fallausgeschlossen). Ware eine UVP (Umweltvertraglichkeits-
prifung) erforderlich, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens bereits ab 20.000 m? zu-
lassige Grundflache ausgeschlossen. Es wdre dann ein Normalverfahren mit Umweltbericht durch-
zufiihren. Die Vorpriifung (siehe Kapitel 4.2) hatte zum Ergebnis, dass das beschleunigte Verfah-
ren angewendet werden kann.

e Es wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und es bestehen keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten oder
sonstigen Schutzgebieten.

e Das Plangebiet liegt auch auBerhalb angemessener Sicherheitsabstdande von Stérfallbetrieben und
bereitet solche Betriebe auch nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden. Die Eingriffsregelung findet keine
Anwendung, eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nicht. Unabhangig davon
sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Fldchennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst.

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet im Siidwesten der Ortslage Bardowick umfasst ca. 7,9 ha und erstreckt sich von der
BAB 39 im Westen entlang des limer Wegs und der BahnhofstraRe gen Osten. Parallel zur BAB 39 ver-
lauft auch die Bahnstrecke Hamburg-Hannover und in direkter Ndahe der Haltepunkt Bardowick. In der
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Verlangerung der Bahnhofstrale befindet sich eine FuBgangerunterfiihrung der Autobahn und der
Bahngleise.

Im Bereich der Unterfiihrung, am Ende der BahnhofstraRRe, sind einige P+R-Parkpldtze vorhanden. Sud-
lich schlieBt sich eine Brachflache im gemeindlichen Besitz an, hier soll eine neue P+R-Anlage entste-
hen (B-Plan Nr. 56).

Im Geltungsbereich befinden sich liberwiegend eingeschossige Wohngebadude und, insbesondere an
der BahnhofstralRe, vereinzelte Gewerbeeinheiten. Die Bauten sind heterogen gestaltet.

Westlich der Bahngleise, auRerhalb des Plangebietes, befindet sich bereits ein P+R-Parkplatz, der je-
doch die benétigten Kapazitaten nicht bietet. Nordlich des Gewerbegebietes und des Vogelser Weg
schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flichen an. Nérdlich des limer Wegs befindet sich ein Neu-
baugebiet (B-Plan 23 aus dem Jahre 2006) mit (iberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern.

Durch die unmittelbare Lage an der Autobahn und der Bahnstrecke, besteht in dem Gebiet trotz Lirm-
schutzwdnden ein hoher Larmeintrag.

.- <

Abb. 1 Luftbild mit Lage des Plangebietes, ohne MaRstab, Quelle. LGLN 2021
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3. Planungsvorgaben

3.1 Ziele der regionalen Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg aus dem Jahr 2003 in der
Fassung der zweiten Anderung aus dem Jahr 2016 wird der Flecken Bardowick als Grundzentrum mit
den Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dargestellt.
Dargestellt ist die BAB 39 als Autobahn sowie die Bahnstrecke Hamburg-Hannover samt Haltpunkt
Bardowick. Auch der sudlich der Strecke gelegene P+R Parkplatz ist abgebildet. Der Vigelser Weg (K32)
ist als HauptverkehrsstralRe mit regionaler Bedeutung dargestellt.

Der Kreisausschuss hat in seiner Sitzung am 19.12.2022 den 1. Entwurf Regionalen Raumordnungspro-
grammes 2025 des Landkreises Liineburg beschlossen (Entwurf RROP 2025). Hierzu wurde Anfang
2023 ein Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Im vorliegenden RROP-Entwurf ist die angestrebte
raumliche und strukturelle Entwicklung des Landkreises fiir einen zehnjahrigen Zeitraum dargelegt. Die
zeichnerische Darstellung des RROP-Entwurfs ist fir das Plangebiet identisch wie die des geltenden
RROPs.

Der Bebauungsplan beabsichtigt die Festsetzung als Misch- und Wohngebiet sowie StraBenverkehrs-
flachen. Somit steht die Aufstellung dieses B-Plans den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem RROP 2003 mit Lage des Plangebiets in der Fassung von 2016 (mit Pfeil markiert,
ohne Malstab)
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3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits iberwiegend entsprechend der beste-
henden bzw. geplanten Nutzung dargestellt. Teilweise werden die Gebietsabgrenzungen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans jedoch konkretisiert. Beispielsweise stellt der Flichennutzungs-
plan nérdlich und sidlich des limer Wegs gemischte Bauflichen dar, wihrend dieser Bebauungsplan
gemaR der aktuellen Nutzung ein aligemeines Wohngebiet festsetzt (Begriindung dazu siehe Kap.
4.1). Die Abweichungen zwischen gemischter Bauflache im FNP und allgemeinen Wohngebiet im Be-
bauungsplan werden im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens berichtigt.

Sjoprucnat L

By

Abb. 3 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Lage des Plangebiets, ohne MaRstab

GemaR § 13a Abs. 2. S. 2 BauGB kann ein B-Plan im beschleunigten Verfahren, wenn er von den Fest-
setzungen des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP gedndert worden ist, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der FNP wird
daher im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb.4  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan nach Wirksamkeit der Berichtigung, ohne MaRstab

3.3. Landschaftsplan

Fir die Samtgemeinde Bardowick liegt eine Aktualisierung des Landschaftsplans vom 01.08.2021 vor.
Die BahnhofsstraRe sowie der limer Weg werden als Uberregionale Erholungsroute bzw. regionaler
Erholungsweg dargestellt. Kleinteilige Freiflaichen werden als Verbindungsfliche /-elemente fiir den
Biotopverbund dargestellt. Die Zielkonzeption des Landschaftsplans trifft keine weiteren oder konkre-
teren Aussagen zum Plangebiet. Die Planung ist mit dem Zielen des Landschaftsplans vereinbar.

3.4. Vorhandene Bebauungspldne

In Bereich des Plangebiets sind mehrere kleine Teilflichen von bestehenden Bebauungsplanen vor-
handen. Stdostlich des Geltungsbereiches befindet sich der B-Plan Nr. 5 (1966) inkl. der Anpassungen
der 1. und 2. Anderung. Der hiermit aufgestellte Bebauungsplan Nr. 33 {iberplant hierbei den B-Plan
Nr. 5 im Bereich der Kreuzung der BahnhofstraRe und der Uberfiihrung, um den Verlauf der bestehen-
den Rampe zur Uberfiihrung abzubilden.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieBt sich der B-Plan Nr. 23 (2006) an. Er regelt ein allgemeines
Wohngebiet mit liberwiegend Einfamilienhdausern in eingeschossiger Bauweise. Es entstehen zwei klei-
nere Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des B-Plan 33, um dem aktuellen Bestand nachzu-
kommen.

Von den kleineren Uberschneidungen mit den umgebenden Bebauungsplanen abgesehen, ergibt sich
der Zuschnitt des Geltungsbereiches insbesondere entlang des limer Wegs und der BahnhofstralRe
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auch daher, dass sich um Flachen zwischen bereits bestehenden Bebauungsplanen handelt, die bisher
planungsrechtlich nicht erfasst wurden.

Die genauen Grenzziehungen und Uberschneidungen mit den benachbarten B-Pldnen sind in der Plan-
zeichnung markiert. Die Festsetzungen der B-Plane Nr.5 und Nr. 23 werden fiir den Bereich des hier

aufgestellten B-Plans Nr. 33 aufgehoben.

0.2%

I

Qe

™Moz R

B-Plan Nr. 23 - \

B-Plan Nr. 5

AV

\‘\ I‘"',Hn \ \al“\ e
L B-Plan Nr. 23

147 LIS A

Abb.5 Uberplanung bestehender Bebauungspline in blau markiert, Geltungsbereich B-Plan Nr. 33 rot umran-
det, ohne Maf3stab

3.5. Denkmalschutz / Archdologie

Im Wirkungsbereich des B-Plans sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.

Es gilt die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG)). Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenk-
male sind (Bodenfunde), sind unverziglich der der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archa-
ologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass in der unmittelbaren Umgebung des Gel-
tungsbereiches des 0.g. B-Planes in der Datenbank des NLD - ADABweb -, Stand 16.12.2021, diverse
archaologische Denkmale verzeichnet sind. Zudem ist zu beachten, dass das Plangebiet im Bereich
des historischen Fleckens Bardowick gelegen ist, der denkmalpflegerisch und archaologisch als hoch-
sensibles Gebiet gewertet wird. Daher kdnnen entsprechende Funde fiir den Geltungsbereich des
0.g. B-Plans nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.6. Kampfmittel

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln
— Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fiir das Plangebiet ein allgemeiner
Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Die Flache wurde nicht geraumt und bisher keine Luftbildauswer-
tung oder Sondierung durchgefiihrt. Daher wird eine Luftbildauswertung empfohlen.

Es ist anzumerken, dass damit kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel ausgesprochen wird. Eine Un-
tersuchung auf Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht erforderlich. Im Rahmen dieser Satzung und
auch im Bauantragsverfahren sind keine weiteren Untersuchungen oder MaBBnahmen erforderlich.

Moglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von Erdarbeiten eine Bescheinigung liber die
Kampfmittelfreiheit fordern. Eine entsprechende Untersuchung kann durch den Bauwilligen beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt werden. Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine
rechtzeitige Beauftragung.

GemaB § 7 Abs. 2 des Niedersachsischen Gesetzes iiber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung (Nds.
SOG) sind die Grundstiickseigentiimer fiir die Kampfmittelfreiheit und die Gefahrdungen bei BaumaR-
nahmen verantwortlich. Die Beantragung der Auswertung des Grundstiicks auf Kampfmittelbefund
obliegt somit den Grundstiickseigentiimern und sollte ggf. rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
durchgefiihrt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) zu benachrichtigen.

3.7. Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszone

Entlang der A 39 sind die Regelungen des § 9 Bundes-FernstraRengesetz (FStrG) zu beachten.

Die Autobahn GmbH des Bundes weist im Bereich des P+R-Platzes darauf hin, dass ein Parkplatz je
nach den Umstanden des Einzelfalls ebenfalls einen Hochbau i. S. v. § 9 FStrG darstellen kann. Insbe-
sondere wird einem etwaigen Parkhaus in der Anbauverbotszone widersprochen. Es ist ferner sicher-
zustellen, dass durch die bauliche Nutzung innerhalb der Anbaubeschrankungszone keine Gefahrdung
von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn entsteht, z.B. durch Blendef-
fekte.

Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone bediirfen demzufolge ei-
ner Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt.
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AuRerdem sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Beleuchtung in Richtung der Bundesfernstrae A 39
in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn grundsatzlich unzuldssig; in einer
Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bediirfen sie einer gesonderten Zu-
stimmung des Fernstraen-Bundesamtes.

4, Planinhalt

Es handelt sich um eine Bestandiiberplanung die vorwiegend die vorhandene Bebauungsstruktur si-
chert und planungsrechtliche MaRnahmen ergreift, um die Entwicklung des Gebietes stddtebaulich
vertraglich zu gestalten.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Der Flachen in den Geltungsbereichen, die sich nérdiich des llmer Wegs befinden, werden liberwie-
gend als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier befinden sich fast ausschiieRlich Wohngebiude.
Die Flachen der allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und WA 3} sind im wirksamen FNP als ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Eine entsprechende Festsetzung als Mischgebiet oder urbanes Gebiet
im B-Plan wurde verworfen, da in diese Gebiete bereits fast vollstandig bebaut sind und dort fast aus-
schlieBlich Wohnhduser stehen. Von der faktischen Gebietsart her handelt es sich um Wohngebiete.
Die Festsetzung als Mischgebiet ist daher hier nicht moglich, da sich aufgrund der Bestandssituation
langfristig kein Mischgebiet entstehen kann. Die Zielsetzung von Bebauungsplanen — formuliert durch
die getroffenen Festsetzungen - muss umsetzbar sein.

In Wohngebieten sind die Anforderungen an den Larmschutz von Wohnungen héher als in Mischge-
bieten. Da fast ausschlieBlich Wohnungen vorhanden sind, erscheint es richtig, den Wohnungen auch
den entsprechenden hohen Standard der Schutzfestsetzungen zuzubilligen. Es werden daher gegen-
{iber Mischgebieten héhere Schutzstandards festgesetzt. Die MaRnahmen wurden durch ein Immissi-
onsgutachten ermittelt {s. Kap. 7)

Stidlich des limer Wegs sowie entlang der Bahnhofstralle, werden Mischgebiete festgesetzt. Durch die
starkere Emissionsbelastung sowie die gute verkehrliche Anbindung, ist hier weiterhin die Ansiediung
von Gewerbebetrieben gewiinscht. Die vorhandenen Wohnnutzungen bleiben auch in einem Misch-
gebiet zuldssig.

4.2. MaR der baulichen Nutzung / zuldssige Grundfldche und allgemeine Vorpriifung
zur Zuldssigkeit des beschleunigten Verfahrens

GemaR der vorhandenen Bebauung wird in den allgemeinen Wohngebieten eine eingeschossige Be-
bauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine Ausnahme hiervon bilden die beiden Rei-
henhauszeilen in einer StichstraBBe des llmer Wegs. Hier ist gemaR dem Bestand eine GRZ von 0,4 zu-
lassig.

In den Mischgebieten wird bei den Bereichen, die an den llmer Weg angrenzen, eine eingeschossige
Bebauung und eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die bauliche Struktur entspricht hier den allgemeinen
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Wohngebieten im Plangebiet, daher wird auch eine vergleichbare GRZ und Geschossigkeit festgesetzt.
In den Mischgebieten entlang der BahnhofstraRe wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da hier eine dich-
tere Bebauungsstruktur vorhanden ist, bereits vermehrt Gewerbebetriebe ansassig sind und sich wei-
tere ansiedeln sollen.

Zur Uberpriifung, ob das angewendete beschleunigte Planverfahren hier zuldssig ist, wurden die zulés-
sigen Grundflachen laut diesem B-Plan ermittelt. Die berbaubare Grundstiicksfiiche ergibt sich auf
der GroRe des jeweiligen Baugebiets in Verbindung mit der zuldssigen Grundfldchenzahl und gliedert
sich wie folgt auf:

WA 1: 7.473m?* 0,3 =2.242 m?

WA 2: 5.626 m? * 0,3 = 1.688 m?

WA 3:10.954 m? * 0,3 = 3.286 m?
WA 4: 3.972m?*0,4 =1.589 m?
WAS5: 1.337m?*0,3= 401 m?
WAG6: 2616 m?**0,3= 785m?
WA7: 2716 m**0,3= 815m?
WA8: 2.732m?*0,3= 820m?
MI1: 8.041m?*0,3=2.412 m?
MI2: 5456m?*0,3=1.637m?
Ml 3: 14.154 m?* 0,4 = 5.662 m?

In der Summe ergibt sich daraus eine Uberbaubare Grundflache von 21.337 m2.

GemadR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls auf UVP-Pflichtigkeit
durchzufiihren sobald die festgesetzte Grundfliche zwischen 20.000 m? und 70.000 m? liegt. Dies ist
mit der oben Uberschldgigen ermittelten moglichen Grundfliche von ca. 21.337 m? der Fall. Wire eine
UVP (Umweltvertraglichkeitspriifung) erforderlich, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB fiir diesen B-Plan ausgeschlossen. Es ware dann ein Normalverfahren mit Umwelt-
bericht durchzufiihren. Die Kriterien fiir die Vorpriifung, sind in Anlage 2 zum BauGB festgelegt.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

1. Merkmale des Vorhabens Beurteilung

1.a) GroRe des Vorhabens Die maligebliche Versiegelung ergibt sich aus der
Grundflichenzahl ohne die Uberschreitungsméglichkeiten
nach Baunutzugsverordnung. AuRerdem werden StraBen-
verkehrsflachen nicht mit einbezogen. Daraus ergibt sich

eine zuldssige Grundflache von 21.337 m2.

1.b) Nutzung und Gestaltung von Der Bestand entspricht {iberschlagig bereits der zukiinftig
Wasser, Boden, Natur und Land- zuldssigen Versiegelung.
schaft

Eine Beeintrachtigung von Naturgiitern aulerhaib des Plan-

gebietes ist durch die Planung nicht zu erwarten.
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1.c) Abfallerzeugung Anschluss an die Abfallentsorgung.

1.d) Umweltverschmutzung und Es gehen keine erheblichen Beldstigungen vom Gebiet aus.
Beldstigungen

l.e) Unfallrisiko, insbesondere mit Blick -
auf verwendete Stoffe und
Technologien

2, Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintréch-
tigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bertcksichti-
gung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beur-
teilen:

2.a) Bestehende Nutzung des Gebiets, Wohnen, tlw. gewerbliche Nutzungen.
insbesondere als Fidche fiir Siedlung
und Erholung, fiir land-, forst- und fi-
schereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir
sonstige wirtschaftliche und o6ffentli-
che Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung (Nutzungskriterien),

2.b) Reichtum, Qualitat und Regenerati- Die Schutzgiiter sind durch den Bestand bereits in beein-
onsfdhigkeit von Wasser, Boden, Na- | trachtigt. Die durch den Bebauungsplan ermdéglichten MaR-
tur und Landschaft des Gebiets (Qua- | nahmen auf dem Geldnde fiihren zu keiner Intensivierung
litdtskriterien), der Belastungen.

2.¢) Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art

und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

Natura 2000 - Gebiete

Nicht betroffen

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

Nationalparke

Nicht betroffen

Nationale Naturmonumente

Nicht betroffen

Biosphdrenreservate

Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

Naturdenkmadler

Nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile,

auch soweit Wallhecken sowie

Nicht betroffen
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Odland und sonstige naturnahe Fli-

chen dazu gehoren

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

Heilquellenschutzgebiete

Nicht betroffen

Risikogebiete (§ 73 Abs. 1 WHG)

Nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete

Nicht betroffen

Gebiete, fiir die durch Gemein-
schaftsvorschriften bestimmte Um-
weltqualitdtsnormen festgelegt sind
und in denen diese Umweltqualitats-

normen bereits (iberschritten sind

Nicht betroffen

Gebiete mit hoher Bevélkerungs-

dichte, insbesondere Zentrale Orte

Nicht betroffen

Baudenkmale und Bodendenkmale,
die in das Verzeichnis der Kultur-
denkmale aufgenommen sind, und

Grabungsschutzgebiete

Nicht betroffen

litat der Auswirkungen

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1
und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:
3.a) - dem AusmaR der Auswirkungen Nur lokal
(geographisches Gebiet und be-
troffene Bevdlkerung),
3.b) | - dem etwaigen grenziiberschreiten- | Nicht vorhanden
den Charakter der Auswirkungen
3.¢) - der Schwere und der Komplexitit Gering
der Auswirkungen
3d) - der Wahrscheinlichkeit von Auswir- | Gering
kungen
3.e) - der Dauer, Haufigkeit und Reversibi- | Gering

Schlussfolgerungen
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Die Auswirkungen auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit (Wohnnutzung im Plangebiet) werden
durch die Festsetzung verschiedener MaRBnahmen, insbesondere durch getroffenen LairmschutzmalRnahmen
verbessert.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren sind erfiillt.

4.3. MindestgrundstiicksgrofRe und Wohnungszahl

Um eine ibermaRBige Verdichtung zu verhindern, wird die Anzahl der Wohneinheiten in Relation zur
Grundstiicksgrofle beschrankt. Jede zusdtzliche Wohnung hat in der Regel den Bau von ein bis zwei
zusatzlichen Stellplatzen zur Folge, was die Versiegelung erhéht und den Gartenanteil verringert.

Je nach Wohnungstypologie werden typischerweise unterschiedliche GrundstiicksgroRen aufgerufen.
Daher wird festgesetzt, dass fir Einzelhduser groRere GrundstiicksgréRen erforderlich sind als fur Dop-
pel- und Reihenhiuser. Fir Einzelhduser mit ein bis zwei Wohneinheiten sind mindestens 400 m?
GrundstiicksgroRe erforderlich. Ab der dritten Wohneinheit im Einzelhaus sind nur noch 300 m? ange-
fangene, zusatzliche Grundstiicksfliche je Wohneinheit erforderlich, da in einem Mehrfamilienhaus
die anteilige Gartenflache i.d.R. kleiner sind als in einem traditionellen Einfamilienhaus. Somit sind in
Einzelhdusern auf Grundstiicken ab 700 m? GroRe maximal drei Wohneinheiten zulassig, ab 1.000 m?
Grundstiicksgréfle sind maximal vier Wohneinheiten usw. zulassig.

Fir Doppelhaushilften sowie Reihenhausscheiben wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten be-
schrankt, da diese typischerweise nur ein bis zwei Wohneinheiten beinhalten sowie auf kleineren
Grundstiicken stehen.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Fliche fiir Stellplitze und Garagen mit ihren
Einfahrten

Uberwiegend werden die Baugrenzen als Baufeldausweisungen mit jeweils 3 m Abstand zur StraRen-
verkehrsflache und zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Im Bereich der Anbauverbotszone von 40 m {nach § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz, siehe Kapitel 3.7) zur
BAB 39 im Mischgebiet, werden die vorhanden Gebadude detaillierter mit Baugrenzen versehen. Die
Bestandgebdude bleiben hiermit zuldssig, erweiterte Bebauung ist aufgrund der Lage hier aber nicht
moglich, weil in Anbauverbotszonen Hochbauten grundsatzlich unzuldssig sind. Im Bereich des siid-
lichsten Mischgebiets an der Autobahniiberquerung wurde die Baugrenze auf den vorhandenen Be-
stand reduziert, da hier die hohen Larmimmissionen zusatzliche Wohnbebauung unvertraglich erschei-
nen lassen.

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind pro Grundstiick nur eine Zu- / Ausfahrt in
einer Breite von max. 4,00 m sowie ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zulassig. Bei einer
Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen. Dies soll die Unter-
brechung der Gehwege durch Zufahrten minimieren. Damit sollen auch Gruppen von privaten Stell-
platzen verhindert werden, die in Senkrechtaufstellung direkt vom Grundstiick auf die StralRe fahren.
Insbesondere beim Riickwartsausparken stellt dies ein Sicherheitsrisiko fiir FuRganger dar.
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Ausfahrten von Carports und Garagen stellen ein Sicherheitsrisiko dar, wenn diese Bauten direkt an
die StralRe angrenzen. Das Fahrzeug befindet sich beim Ausfahren dann schon teilweise auf der StraRe
oder auf dem Gehweg, obwohl vom Innenraum aus noch keine Sicht nach links und rechts besteht.
Daher wird festgesetzt, dass vor Garagen und Carports eine Zufahrt von mindestens 3 m Lange vor-
handen sein muss. Sie kann verringert werden, wenn direkt vor dem Grundstlick ein Griinstreifen vor-
ahnden ist.

4.5. Ortliche Bauvorschrift

Nach § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) werden Festsetzungen zur Anzahl der notwendigen Stell-
platze getroffen. Wegen der landlichen ist festzustellen, dass je Wohnung haufig zwei Pkw im Haushalt
vorhanden sind. Die Anforderung von nur einem Stellplatz je Wohnung fiihrt dann dazu, dass Pkws
nicht auf dem Grundstiick abgestellt werden kénnen und den 6ffentlichen StraRenraum zustellen. Dies
soll vermieden werden. Fiir Einzelhduser mit einer Wohneinheit (Einfamilienhaus) sind zwei Stellplatze
gemal der Bauvorschrift herzustellen.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt zum einen von Siiden iiber die BahnhofstralRe und
die Stralle Im limer, zum anderen von Norden tber den limer Weg. Zudem bestehen zahlreiche ful-
laufige Querverbindung. Eine wesentliche Ful- und Rad-Verbindung stellt die Unterfiihrung der Auto-
bahn und Bahntrasse dar.

6. Ver- und Entsorgung

Da es sich um eine Bestandiiberplanung handelt, ist die Trinkwasserversorgung, die Abwasser- und
Abfallentsorgung bereits geregelt.

6.1. Brandschutz

Es handelt sich um ein bereits besiedeltes Gebiet. Wesentliche bauliche Erweiterungen sind durch den
B-Plan nicht moglich. Die Loschwasserversorgung ist derzeit gesichert und reicht daher auch zukiinftig
aus.

6.2. Oberflichenwasser

Aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, ist das unbelastete Regenwasser auf den Grundstiicken dezentral liber die belebte Boden-
zone zu versickern. Der Einbau von Sickerschachten ist unzuldssig. Durch die Verpflichtung zur Versi-
ckerung wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflaichenwasser si-
chergestellt. Eine Brauchwassernutzung des Regenwassers ist zuldssig, um den sparsamen Umgang mit
den Gut Wasser zu unterstiitzen.

15



Flecken Bardowick Bebauungsplan Nr. 33 ,limer Weg”

Die Versickerungsfahigkeit wurde im Vorfeld des nérdlich angrenzenden B-Plan 23 (2006) uber ein Bo-
dengutachten grundsatzlich nachgewiesen.

Sollte eine dezentrale Versickerung aufgrund eines unverhéltnismaRig hohen technischen und wirt-
schaftlichen Aufwands aufgrund der Bodenverhaltnisse im Einzelfall ganzlich nicht moglich, ist auf An-
trag eine Einleitung der Uberschissigen Wasser in die gemeindliche Regenwasserableitung méglich.

6.3. Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten wahrend
der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablage-
rungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Lineburg anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen.

7. Immissionsschutz

7.1. Larm

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 33 ,P+R Nord und llmer Weg” des Flecken Bardowick, LARMKONTOR GmbH, Ham-
burg, 26.05.2021, als Anlage 1 angefiigt) durchgefiihrt.

Die Schalltechnische Untersuchung trifft Aussagen fiir die Plangebiete der B-Pldne Nr. 33 und Nr. 56.
Die Schalltechnische Untersuchung kommt fiir den B-Plan Nr. 33 zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarm

»~Die Orientierungswerte der DIN 18005 der jeweiligen Gebietsnutzung werden im GrofSbereich des
Plangebietes im Tag- und Nachtzeitraum (iberschritten und in Teilen auch der Grenzwert der 16. BIm-
SchV. Im Nahbereich zur Bundesautobahn A39 bzw. der Bahnstrecke Hamburg — Hannover — Hamburg
und der Kreisstrafie K32 wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags erreicht und
von 60 dB(A) nachts in Teilen tiberschritten.

Es ist somit eine Beeintriichtigung durch Lirm zu erwarten, auf welche die Planung reagieren muss.
Hierbei wird auch teilweise, die fiir Auenwohnbereiche kritische Ldrmschwelle von 65 dB(A) iiberschrit-
ten. Aufienbereiche sollten daher nicht ohne weitere Schallschutzeinrichtungen zur Strafle ausgerichtet
werden.

Im Bereich des planungsrechtlichen Bestands ist der bauleitplanerische Handlungsspielraum stark ein-
geengt. In der Rechtsprechung anerkannt ist in diesen Fiillen, dass eine sachgerechte Abwdgung auch
L~unterhalb” der Anforderungen, wie sie an eine Neuplanung gestellt werden kénnen, gegeben ist. Die-
ser stddtebauliche Missstand ist mit bauleitplanerischen Mitteln zu I6sen. Es ist fiir den Bereich der
Bestandswohnbebauung im gesundheitsgeféhrdenden Bereich an der BahnhofsstrafSe K32 und Ecke
limer Weg / Bahnhofsstrafle die Uberlegung anzustellen, wie fiir die Zeitspanne des Bestandes der Ge-
bdude gesunde Wohnverhdiltnisse gewdhrleistet werden kénnen. Zundchst muss gepriift werden, ob in
den jeweiligen betroffenen Gebduden Schallschutz entsprechend den mafigeblichen AufSenlirmpegein
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der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“) vorhanden ist, welcher im Innenraum gesunde Wohnverhiilt-
nisse garantiert. Sind diese Voraussetzungen gegeben, dann erscheint es ausreichend, dies in der Be-
griindung des B-Plans aufzunehmen. Problematisch wird es, wenn die Uberpriifung ergibt, dass der
Schallschutz nicht auf die mafigeblichen Aufienldrmpegel der DIN 4109 abgestellt ist, d.h. im Innenraum
keine gesunden Wohnverhdiltnisse anzunehmen sind.”

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bebauungsplan, gegeniiber dem Ver-
kehrslarm, wurden daher die in der schalltechnischen Untersuchung empfohlenen Festsetzungen zum
Schallschutz fiir Neubau und Modernisierung tibernommen.

P+R

»Die Priifung der Einwirkung der P&R-Anlage hat gezeigt, dass an den mafSgeblichen Immissionsorten
die Grenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten, jedoch im Nachtzeitraum sowohl im
Prognose Nullfall als auch im Prognose Planfall iiberschritten werden.

Die Pegelerhohung vom Prognose Nullfall zum Prognose Planfall betrdgt im Tagzeitraum bis zu 1 dB
und im Nachtzeitraum bis zu 0,4 dB.

Die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags wird nicht erreicht. Jedoch wird am Ge-
béiude in der Bahnhofstrafie 75A die ndchtliche Gesundheitsgefidhrdungsschwelle von 60 dB(A) um bis
zu 1 dB im Null- wie im Planfall (iberschritten.

Die Pegelerhbhung vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall am Gebdude in der BahnhofstrafSe
75A, unter Berlicksichtigung von Maximalannahme fiir die Nutzung der P&R Anlage, betrigt im Nacht-
zeitraum bis zu 0,1 dB und ist somit nicht spirbar. Somit ist im Bebauungsplan abzuwdgen, ob die nicht
splirbare Mehrbelastung fiir die Nachbarschaft durch die geplante Erweiterung der P&R Anlage an der
Bahnhofsstrafle in Bardowick hinzunehmen ist.”

Die Abwagung der Auswirkungen der Erweiterung der P+R-Anlage erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 56. Grundsétzlich ist zu erkennen, dass die geplante P+R-Anlage mit diesem
B-Plan Nr. 33 vertraglich ist.

7.2. Storfallbetriebe

Im Plangebiet sind keine sog. Stérfallbetriebe vorhanden und werden durch die Bauleitplanung auch
nicht vorbereitet.

Auch in der Umgebung sind keine solcher Betreibe vorhanden, auf die Riicksicht zu nehmen wire.
Storfallbetriebe sind Bereiche oder Betriebe, in denen mit gefahrlichen Stoffen umgegangen wird (im
Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefihrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieBRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L 197 vom 24.7.2012,
S. 1)).
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8. Natur und Landschaft

Fir die Aufstellung eines B-Plans im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
ist keine Umweltpriifung erforderlich, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vor-
haben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter {(Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete vor. Es kann da-
her auf eine Umweltpriifung verzichtet werden. Wegen der zuldssigen Grundflache von etwas Ulber
20.000 m? ist die Eingriffsregelung jedoch grundsatzlich anzuwenden (Ndheres im Abschnitt ,Rege-
lungsinhalt des B-Plans / Eingriffsregelung” weiter unten). .

Bestandsbeschreibung

Legende
GIF= Sonstiges feuchtes Intensivgriinland

HBA = Allee/Baumreihe
HPS= Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand |
ODL= Liandlich geprdgtes Dorfgebiet/Gehoft
(strukturreich)

OEL= Locker bebautes Einzelhausgebiet
0GG = Gewerbegebiet

Abb. 6 Ausschnitt des Landschaftsplans der Samtgemeinde Bardowick — Aktualisierung, Karte 2: Besonderer

Artenschutz: Tiere / Fauna & Biotoptypen und Pflanzen (Flora}, Plangebiet in rot markiert, ohne MaR-
stab

Das Plangebiet ist gepragt von Einfamilienhausbebauung. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum
Landschaftsplan {s. Abb. 6) wurde im ndrdlichen Planbereich ein verbreitete, ungefahrdete Art Brut-
vogel (gelber Punkt) entdeckt. Bei der der Bewertung der Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2012) im
Landschaftsplan wurden fiir das Plangebiet iiberwiegend Biotoptyp mit allgemeiner bis geringer Be-
deutung {hellgriin) festgestellt.
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Regelungsinhalt des B-Plans / Eingriffsregelung

Der B-Plan hat das Ziel, die bauliche Entwicklung zu steuern, zu begrenzen sowie Festsetzungen zum
Immissionsschutz zu treffen. Es handelt sich bislang liberwiegend um ein nach § 34 BauGB unbeplan-
ten Innenbereich. Lediglich 0,3 ha bestehender anderer B-Plane werden lberplant. Die iiberplanten
Bereiche dieser B-Pldne stellen zukiinftig StraRenverkehrsflache dar, die im Bestand bereits vorhanden
sind. Es wird somit zukiinftig hier keine weitere Versiegelung ermoglicht. Auch fiir den bisher unge-
planten Bereich bereitet der B-Plan keine Eingriffe vor, welche nicht jetzt schon nach § 34 BauGB zu-
lassig waren. Vielmehr wird durch die Festsetzung der GRZ von 0,3 bis 0,4 die Bebauung in den allge-
meinen Wohn- und Mischgebieten auf den jetzigen Stand begrenzt. Diese Bewertung ergibt sich be-
reits offensichtlich durch Auswertung der Luftbilder. Die GRZ bildet die bestehenden Verhaltnisse ab.
Eine differenzierte Ermittlung der gegenwartigen Versiegelung oder die Festsetzung von Kompensati-
onsmafinahmen sind nicht erforderlich.

AuBerdem werden Festsetzungen fiir den Immissionsschutz getroffen, um die Belastungen durch Ver-
kehrslarm zu minimieren (siehe Kapitel 7). Somit werden sich zukiinftig auf Grund des B-Plan bessere
Wohnverhaltnisse im Plangebiet einstellen.

Durch die Festsetzung einer verpflichtenden Versickerung wird naturnaher und nachhaltiger Umgang
mit dem anfallenden Oberflichenwasser sichergestellt. Eine Brauchwassernutzung des Regenwassers
ist zuldssig, um den sparsamen Umgang mit den Gut Wasser zu unterstiitzen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von Gehdlzen nur au-
Berhalb des Brutzeitraumes von Vogeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30. September) zulassig. Eine Fallung zu anderen Zeiten gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden konnen durch eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehérde mog-
lich. Weiterhin ist im Vorfeld von Riickbauarbeiten zu priifen, ob die betroffenen Gebaude keine Nist-
, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten wildlebender Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten
aufweisen. Sind Quartiere vorhanden, miissen vor den Riickbauarbeiten geeignete Ersatzquartiere ge-
schaffen werden, die dauerhaft zu erhalten sind. Dariiber hinaus sind im Fall eines Besatzes MaRnah-
men zur Vermeidung des Totungstatbestandes mit der zustéandigen Fachbehorde abzustimmen.

9. Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt rund 7,94 ha, davon werden 3,74 ha als allgemeines
Wohngebiet, 2,77 ha als Mischgebiet, 1,43 ha als StraBenverkehrsflache und 0,01 ha als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt.

Kosten

Die Kosten fiir die Aufstellung Bebauungsplans werden vom Flecken Bardowick getragen.
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Bardowick, den ........coccvrerivennieniiennienns

Gemeindedirektor
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