Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. © 2024 € | sLn Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BAUNVO)
Zweckbestimmung: Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

GRz0,7 2.5.  Grundfl&échenzahl
Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
FH11m 2.8.  Firsthéhe, als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)
a 3.3.  Abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsfléichen

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

9. GriUnfladchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Grinfl&échen

Zweckbestimmung: Pflanzstreifen

Nummerierung der privaten Grinfldchen

N0

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enftwicklung von Natfur und Landschaft

(§ 2 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am .......cccoveeeiveeenens dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse" und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .........cccceeeeveennee. ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse” und die Begrindung haben vom
................................ bis einschlieBlich zum ...............cccuuueee..... gema@B § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Wittorf, den ...ccoooovviiiiiiin,

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wittorf hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse" nach Prifung der Anregungen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....occceeeeneeenneee. gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

WIHOI, deN oo

BUrgermeister
Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse" ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... im
Amftsblatt des Landkreises Luneburg (Nr. ............... ) bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse™ ist damitam ............c..eeneeee. rechtsverbindlich geworden.
WIHOI, deN oo

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
"Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse” ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse" nicht geltend gemacht worden.

3 “ ////-I‘:/:/=7.72 6—}9 T TITTT
o ’kgg%rissch//d H :: 13.1. Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und .
- H=~786 :: H Landschaft Wittorf, den ..o
B EEEXE. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) BUrgermeister
rmessungsbpiiro Kiepke & Riemann Legende
§fg °|f’i§’nezbﬁrg - o Mdngel in der Abwdgung
=/. onenpun . .
Tel. 041313 87 20 40 © Cosail 32 15. Sonstige Planzsichen Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
ax (04131) 87 20 429 . " . . . . . -
M. Vermessun %epke—nemonn.de © Unterflurhydrant DAAAS ) i o Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
www.kiep ’ ® Holzpoller < b 4 156 Umgrenzung der Floc.hen.fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen sind beachtliche Méngel in der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
o a Schild ~— b Umwelteinwirkungen im Sinne des
gmg'”‘aﬁgzwﬁﬁgﬁ g} ) 203 AAAA Bundes-Immissionsschutzgesetzes
CERE B0 B o s % " 59 Aos) Nk ot Abs4 B ittt
® 203 HOMT, AN oo
. . . H=8.42 =Kanaldegkel
Oity cngeasbenen, b Reeigren g :§gg sighe 53 Birgermeister
onenpynkte wurden tachymetrisch H=8.35 =Delta zwischen Deckel— und Sohlhdhe
kg?:stgfhnggﬁggvairgsle'kgenSCthtS_ H=8.'49 93 15.13. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
3 (§ 9 Abs.7 BauGB)
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TEXT”CH E FESTS ETZUN GE N 5. Oberflachenentwdsserung Pflanzliste 2 P RAAMBEI_ -
Das im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Betrieb zur Be- und Frangula Alnus Faulbaum ) . ) e 1 &
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse* im Salix arenaria L. Sand-Weide Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der NiedersGchsischen — ) &
1. Art der baulichen Nutzung Plangebiet 1 anfallende Oberfldchenwasser ist in Sickermulden zurickzuhalten Salix aurita Ohr-Weide Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat = "": - § ~—
1.1. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Betrieb zur Be- und Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Die Salix caprea Sal-Weide der Rat der Gemeinde Wittorf in seiner Sitzung am ... diesen vorhabenbezogenen — ‘«',“-‘ /
und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Brauchwassernutzung ist zuldssig. Salix cinerea Grauweide Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und - = \
Erzeugnisse* im Plangebiet 1 sind ausschlieBlich die folgenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Salix pentandra Lorbeer-Weide forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.", bgs‘reherld aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen _X;*’ !;‘ :
baulichen Anlagen zuldssig: 6. Grinord Salix purpurea Purpur-Weide Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. i { \ X
- Bauliche Anlagen, die der Be- und Verarbeitung und Sammlung ’ 6 qunc;r\ ]rc'l:ng vaten Gronfléche Nr. 1im Pl biet 1ist ei . ini Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere -
von land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen dienen, -1 Autderprivaten runfiache . 1 im Flangebiet 115t €ine viereinige Qualitat: Stréducher verpflanzt, 40-100 cm hoch - . :
- Bauliche Anlogen, die dem beh’iebsbezogenen Wohnen dienenl STFOUCh—BO.UI’T]heCI.(e mit einem gleIChmOBlg in der FlGche verteilten WiTTOI’f, AN i ~ f n
im Sinne von UnterkUnften fUr Saisonarbeitende, einer Wohnung BOUT]OﬂTe” vzon T\Ilndhfao 7 onzcthﬁ>flo£;?n,_zuPﬁflegeg ;Jndddoueghoff 6.4 Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizites von 5.489 Wertpunkten BUrgermeister ,g‘\‘ {
fUr die Betriebsleitung und einer Altenteilerwohnung, 2V erho I’ren. Zum SGC H orgrsun ds e k')s ?l'nf .Orllzf?j > Gg Tvog m wird eine vertragliche Vereinbarung im DurchfUhrungsvertrag ==
- Bauliche Anlagen, die der Ver- und Entsorgung sowie der glgzu N enk.] ﬁm T)ns %en 'onh er%e |ePﬂ|s eln.h OUZS standvon getroffen. Demnach sind die beeintréchtigten Funktionen des Plangebiet 2 |
Oberflachenentwdsserung dienen, P%I m eg]ZTU %]er;. nun zmllsfc eE _er:j GO?]Z..rle' ?n 5 e:jn Qualitst Naturhaushaltes im Plangebiet 1 auf einer MaBnahmenfladche Tl 3
- Bauliche Anlagen, die der Sicherung des Gebiets dienen (z. B. anzabstand 1,0 m einzunaiten. s sin eholzarten und -Wualitaten innerhalb des betroffenen Naturraumes in gleichwertiger Weise VERFAH RENSVERME RKE ] 5
Zaunanlage, Beleuchtung) der Pflanzliste 1 zu‘ver\A{enden. Bei Abg.o"ng ist ein clrfg!elche wiederherzustellen. bl o —
- Bauliche Anlagen, die dem Immissionsschutz dienen (z. B. E“OTpr'ﬁ“zung mit gleicher Pflanzqualitat im Verhditnis 1:1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BQuGB, § 9 Abs. 1a BAuGB, § 1a Abs.3 Satz 4 BAuGB, anunieriage 4\
Larmschutz) 5.9 Alre NI 250 BAUGE § 15 Abs. 2 BNatschG) Plangebiet 1 \
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (8 5. Nr. 250 BauGB] Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab: 1 : 1.000 " @%'g’:
- Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten . G ; - o | s
Pflanzliste 1 emarkung Wittorf, Flur 7, A NGRS R
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BQuNVO . . L , - T A
8 v 3 v ) Bdume HlNWElSE FlurstUcke 93/4 (noch nichtim Liegenschaftskataster nachgewiesen), 93/2, Teilflache {a\‘?@ e | %@%W@F
1.2.  Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben ﬁcer clorppes_’rcrle Eel_?ok;}om aus 140 und 145/3 | [ fg |
2uldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im cer platanoides pitzahom 1. Rechtsgrundlagen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und 5\ -l
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. E’:eTUl.O pincilullo aa.nibm;e e  Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am Katasterverwaltung, © 2024 €.e.n Landesamt fir Geoinformation und N7 \\
(§ 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB) M%rlzlsn:;lvz;rés Hgllr;o;:‘:ele 20.12.2023 Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Lineburg : &
) Prunus avium Vogelkirsche e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich 1)
2. MaB der baulichen Nutzung ) Quercus robur Stieleiche am 03.07.2023 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollstéindig nach (Stand vom \ ‘
2.1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch Garagen Sorbus aucuparia Eberesche e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, , zuletzt gedndert 30.09.2024). Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen \ [ 1 o
LBmd'j:f/eC')'pbgebm'T |hk:en ZLfth”en' :‘eﬁelgo(;m%erl‘ Imdsmr;)e ?Ies i 14 Tilia cordata Winterlinde am 14.06.2021 geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist \ . |F
au und bauliche Anlagen unterhalb der GeldndeoberflGche, . TP . einwandfrei moglich. 8 [ e
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, ist nicht MIQdeSTqUO“TOT' Heister verpflanzt, 150 bis 200 cm hoch * Burldeanturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt 9 h P\ N ‘-.xg | W
o Str&ucher gedndert am 23.10.2024 | A\ N | e o | WD
201Gssig. Corylus avellana Gemeine Hasel - : - : >
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) Crorzoe S MONBAYNG Einariffeliaer Weiddorn . Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt Plangebiet 2:  Flurstick 211/63, Gemarkung Wittorf, Flur 7, U berSiC hisplqn R Loge der PlongebieTe
Euon mgus cUro ogeyus Pfongfenh(?‘rchen gedndert am 18.06.2024 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand 05/2025). , ] .
2.2. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Firsthdhe ist die ymu: P o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom Quelle: Webatlas grau, MaBstab 1:10.000, Geoportal Landkreis Lineburg )
N Prunus spinosa Schlehe gsg Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 &, s, n Landesamt fir Geo-
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKEGFF). Rosa caning Hundsrose 17.12.2010, zuletzt gedndert am 06.11.2024 information und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvVO) . .
Salix caprea Salweide Loneburg, den
2.3. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKEGFF)darf im f/?gz?nuucgsomgﬁs écgggzs:?cok:ﬁr;ii;” 2. Bodendenkmalschutz Vermessungsburo Kiepke & Riemann 1 1
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Betrieb zur Be- Mindestau OﬁT &t Stréucher veroflanzt. 100 bis 150 em hoch Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) " . . . e | I | e | n e | O r
und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher 9 : P ’ hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Erzeugnisse" im Plangebiet 1 maximal 8,60 m Gber NHN liegen. 6.2. Auf der privaten Grinflache Nr. 2 im Plangebiet 1 ist eine einreihige gfegeben ist, dass e Kul‘rurdenkmqle sind (Bod.enfunde), sind unve?ugllch Vorhabenbezogener Bebquungsplqn Nr. ¢
(§ 9 Abs. T Nr. T und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BAuNVO) strauchhecke anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die Planverfasser
. . o B . 1] . (] °
3. Bauweise den Grenzen der Flache ist ein Pflanzabstand von 2,5 m einzuhalten. archdologische benkmalpfiege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Der vohabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sondergeblef Bet"eb Zur Be' Und Verdl’belfung Und 50mm|Ung
’ . L N Y .. .. Innerhalb der Reihe ist ein Pflanzabstand von 1,5 m einzuhalten. Es sind Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse" wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadf- und . . . n
g‘odﬁ?rzﬁg\:g%cBZ??:igicBﬁ;Vé?:ﬁ;%?gfgifgﬁzrggsgir Lange von Uber Geholzarten der Pflanzliste 1 (Stréucher) zu verwenden. Bei Abgang 3. Gefahrenerforschung (Kampfmittel) Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel.: land- und fOI’SfWI”'SChGﬂ'lICher Erzeugnlsse
(§ 9 Abs. 1 Nr‘. 2 BQuGB, § 22 Abs. 4 BGUNVO) ’ ist elrlor‘r.glem:he Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualitat im Die Gemeinde Wittorf Ubertragt die Verantwortung, die Kampfmittelfreineit 04131-4004880, mehring@slplanung.de. EnTW rf
Verhdlfnis 1:1 vorzunehmen. im Plangebiet sicherzustellen auf den Vorhabentrager. U
4. Immissionsschuiz (§ 7 Abs. Nr. 250 BauGB)
ggfggirszlﬁggﬁcfﬁé %?zsvlﬁfee:ivarllggggnursS\(r(])r:l;edh;ingen zum Schutz 6.3. Auf der Fladche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur 4, Artenschutz LUneburg, AEN o Bearbeitet: Datum:
- ) . : - Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet 2 ist entlang der Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen haben Gehdlzbeseitigungen Planverfasserin ..
(B]t;n?:;;grgzﬂo\?esfkkweugé%Zzehfée”svl(r; Sfr?]gsoégg\)viizrg;gge..(j;;SeUdhch sudlichen und der westlichen Grenze der Fidche ein finf-reihiges und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen Wubbenhorst, Pohrt 06.06.2025 M
Lc'jr?nschu’rzonlo o mit einer Mindestianae von 20 m beainnend im Abstand Weiden-SumpfgebUsch (BNR) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Gezeichnet: Planformat: 1:1.000
von 5 m von degrgSTroBenbe renzun slin?e der Verkehrsf%che "Hohensand" 2u erhaiten. In und zwischen den Reihen sind Pflanzabstande von 1,5 Februar stattzufinden. Autstellungsbeschluss N
nd mit einer H&he von min% ten 925 m (Schirmkante) bez n auf m einzuhalten. Es sind Gehdlzarten der Pflanzliste 2 zu verwenden, Der Rat der Gemeinde Wittorf hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des vohabenbezogenen Pohrt DIN A1
UOberkone’reiIesoEril Zschossfeesr’rie f;BBodens(OKESFF)eoIseur?’rngerOU WildverbiBschutz ist vorzusehen. Bestandsgehdlze sind zu erhalten. Bei Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
BezUasOUNKT ZU erric%‘ren 9 Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualit&t forstwirtschaftlicher Erzeugnisse” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB BU RO MEH RING
9 Ag\bp 1'Nr. BAUGB ) im Verhdltnis 1:1 vorzunehmen. Auf der Gbrigen FIGche ist durch AM e ortsUblich bekannt gemacht. STADT +
(8 s 1 Nr. BauGB) Initialsaat einer Regiosaatgutmischung (UG 1, Feuchtwiese, 3-5 g/m?) Inh. Dipl. Ing. Silke Wibbenhorst
ein Sonstiges feuchtes Extensivgriniand (GEF) anzulegen und extensiv LANDSCHAFTSPLANUNG

zu pflegen (maximal 2 M&hgdnge pro Jahr). Auf DUngung und
Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Fi&che zu verzichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BUrgermeister

Stadtkoppel 34- 21337 LUneburg
Tel.: 04131 400 488-0 - mehring@slplanung.de
www.stadt-und-landschaftsplanung.de

SN\




