Satzung des Flecken Bardowick uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55
"Auf dem Wandel-West" mit Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000

Teill B - Text
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ALKIS-Daten Gemeinde: Flecken Bardowick
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Flur: 22
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

GRZ0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehohe als Hochstmaly in m Gber

GH2500m (1IN (Normalhahennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

FuRweg

Griinflachen

L
EZ

Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Wall

Gestaltungsgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rechtsgrundlagen Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Anbauverbotszone
hier: 40 m an Bundesautobahn

§ 9 Abs. 1 FStrG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstige Planzeichen

L.]

1(&;( MafRangabe in Meter

§ 8 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

Darstellungen ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorh. Flurstiicksgrenze

§ 22 und § 23 BauNVO Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

Vorh. Flursticksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

und Abs. 6 BauGB Vorh. Geb&ude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des angrenzenden Bebauungsplanes

13 Rl

) Vorgesehene Léschwasserbrunnen
14,08 m
{={iberNHN  Oberkante Gelande (Bestand) in m (iber NHN (Normalhéhennull)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Emissionen / Inmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Nutzungen zulassig, die vom
Emissionsverhalten als ,nicht wesentlich stérend“ im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO einzustufen
sind.

2. Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichen Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen
Bauweise mit der Maligabe, dass Gebaude mit einer Lange lber 50 m innerhalb der festgesetzten
Baugrenze zulassig sind.

3. Stellpldtze / Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, § 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) darf durch
Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten

und verfahrensfreie Anlagen gemal Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,85 Uiberschritten werden.

4, Oberflachenentwasserung / Versickerung der Niederschlagswasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind aus Griinden des Gewasserschutzes und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten
Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukérper und von den befestigten
Flachen, grundsatzlich auf dem Grundstlck zu verdunsten und zu versickern (Sickermulden bzw.
-Schéachte). Ist eine solche dezentrale Rickhaltung aufgrund eines unverhaltnismafig hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwands ganzlich nicht mdéglich, ist auf Antrag eine Einleitung der
Uberschissigen Wasser in die gemeindliche Entwasserungsanlage moglich.

5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

51 Zum Schutz der Bironutzungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baungehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur
erforderlichen mafgeblichen Auflenlarmpegel sind der planerischen Zurlickhaltung folgend in
nachstehender Abbildung aufgefiihrt.
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Abb. 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedurftige Raume,
(Schalltechnische Untersuchung, LAirmConsult, 20.11.2023)

5.2 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. Griinordnung / landschaftspflegerische MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 FUr die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 - 4.4 aufgefihrten PflanzmaRnahmen sind nur
standortheimische Laubgehdlze (autochthones Pflanzgut) zu verwenden.

Fir Lieferung und Ausfuhrung ist die DIN 18 916 zugrunde zu legen. Die Geholze sind zu erhalten,
insbesondere in der Anwachs- und Stabilisierungsphase gegen Wildverbiss zu schitzen und bei
Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

6.2 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Wall', die mit einer Flache fir
Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen belegt ist, ist auf den
Flurstiicken 175 und 176 ein Erdwall von 6 m Breite und maximal 1,5 m Héhe anzulegen. Auf dem
Flurstiick 178/5 ist innerhalb der Anpflanzflache ein Erdwall von 3 m Breite und max. 1,5 m Hohe
anzulegen. Der Ubergang zwischen den neu herzustellenden Wéllen und dem bestehenden Wall ist
jeweils flieBend auszuprofilieren. Der jeweilige Wallabschnitt ist landschaftsgerecht mit
standortheimischen Laubgehdlzen (Baume und Strducher) und mit Obstgehdlzen dicht zu
bepflanzen und extensiv zu pflegen. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

6.3  Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Gestaltungsgriin' (GG), die mit einer Flache
fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegt ist, ist zur
Abschirmung der Gewerbeflache eine Hecke aus standortheimischen Laubgehdélzen zu pflanzen.
Siehe hierzu auch textliche Festsetzung Nr. 4.1.

6.4 PKW- Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.3.) zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

(§ 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

1. AuBenwande
Als Material fir die Ansichtsflichen von Gebauden einschliellich Garagen und Nebengebauden
sind nur zulassig:

- Materialien in gedeckten, mattierten Farbténen, wobei die Farbténe RAL-Farbe ahnlich RAL
9002 zu verwenden sind. Die Verwendung reiner Farben ist nicht zulassig; ausgenommen
hiervon sind Einzelbauteile (Enzianblau RAL 5010).

2, Décher

2.1 Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

2.2 Eine Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern durch Blendeinwirkung von Solaranlagen (Photovoltaik /
Solarthermie) auf Dachflachen ist zu vermeiden.

3.  Fassade
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die unverglaste, stidwestlich gewandte Fassade
des Baukorpers auf mindestens 30 % der Fassadenflache mit Klettergehoélzen zu bepflanzen. Dabei
ist pro Ifd. Meter Fassadenlange eine Pflanze zu setzen und zu erhalten.

4. Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

4.2 Werbeanlagen im Bereich der Fassade haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen und
dirfen nicht Giber die Dachflache hinausgehen.

Werbung, die nicht im Bereich der Fassade angebracht ist, darf nur als Werbetafel mit einer
Werbeflache von insgesamt maximal 2,00 m? und nur bis in eine Hoéhe von maximal 4,50 m (ber
vorhandenem Gelande angebracht werden.

Pro Grundsttick ist nur eine Werbetafel zulassig.

4.3 Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind nicht zulassig. Leuchtwerbung
ist in die Richtung des norddstlich bestehenden Wohngebietes nicht zuldssig. Lichtwerbung ist nur in
einer Hohe bis maximal 4,50 m Uber Oberkante Gelande zulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfihren Iasst, die
nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemak § 91 Abs. 5 NBauO
kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbue bis zu 500.000,00 Euro
geahndet werden.

Hinweise

1. Gesetzesgrundlagen, Verordnungen, Erlasse
MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) (zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) (zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) (zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022) sowie das Niedersdchsische Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds.GVBL.
Nr.6/2010 S.104) und das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom
19. Februar 2010 (zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578)).

2. Externe Kompensationsflache
Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird Uber das
gemeindliche Okokonto "Flachenpool Riethe" erbracht. Die Ausgleichserbringung wird Uber den
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 geregelt.

3. Anbauverbots- und -beschrénkungszone
Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschréankungszonen bedirfen einer
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstralRen-Bundesamt.

4. Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Strallenbau ist die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Es wird eine Luftbildauswertung empfohlen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen  (LGLN), Regionaldirektion = Hameln - Hannover (Dezermmat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) durchgefihrt.

5. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei dem Flecken Bardowick, Schulstrale 12, 21357 Bardowick
eingesehen werden

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) sowie nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) hat der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 55 "Auf dem Wandel-West" mit Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften
und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, als Satzung beschlossen.

Bardowick, den .........ccccooevvvuneenn.

- Gemeindedirektor -
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