Bebauungsplan Nr. 30a ,Im Kuhreiher* mit drtlicher Bauvorschrift, Neuaufstellung
Flecken Bardowick Entwurf Stand Juni 2016

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung / Gebdudehdhe / GRZ

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall 8 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Die maximale Gebaudehdhe wird auf 10,50 m Uber Oberkante angrenzender fertiger
Fahrbahn festgesetzt. (8§ 9 (3) BauGB)

1.3 Die festgesetzte GRZ darf flr Terrassen um 10 % Uberschritten werden.
Die festgesetzten Baugrenzen durfen flr Terrassen, die zur Hauptanlage gehéren um 3 m
Uberschritten werden. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. Oberflachenentwasserung / Immissionsschutz

2.1 Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die innerhalb der Baugebietes anfallenden unbelasteten
Niederschlagswasser, insbesondere von den Déachern der Baukorper und von den
befestigten Flachen grundsatzlich auf den Grundstticken zu verdunsten und zu versickern.
Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig.

Die auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser
sind in den umliegenden o6ffentlichen Grinflachen in den dafiir vorgesehenen Mulden
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

(8 L Abs. 5Nr. 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

2.2 Innerhalb der mit X gekennzeichneten Baufelder sind an den Gebauden bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen einwirkende Gerausche durch den nérdlich der Stral3e
.im Kuhreiher liegenden Speditionsbetriecb zu treffen. Bei den besonders
gekennzeichneten Fassadenbereichen miissen Fenster von Wohn- und Schlafriumen im
Obergeschoss ein bewertetes Schalldammmald von mindestens 30 dB haben. Ferner ist in
diesen Raumen eine schallgedammte Luftung mit einem Schallddmmmal von mindestens
30 dB einzubauen. Die von diesen Festsetzungen betroffenen Fassadeflachen sind in der
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Grunordnung / landschaftspflegerische MalRnahmen

3.1 Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten
und extensiv zu pflegen. Abgangige Baume und Geholze sind nach Entnahme in der
unmittelbar darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Neugestaltung der
Grunflachen ist unter Verwendung standortheimischer Laubgehdlze zuldssig. (8 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

3.2 Innerhalb der o&ffentlichen und privaten Grinflachen ist die Anlage von
wassergebundenen Wegedecken zuladssig. Fur die privaten Griunflachen werden
Wegerechte fir die Allgemeinheit festgesetzt. (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO

4.1 Bei Einzelhdusern und Doppelhaushalften mit jeweils 1 Wohneinheit sind pro
Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohnhausern mit mehr als 1 Wohneinheit
sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Die Anzahl der
Stellplatze ist gegebenenfalls auf ganze Zahlen aufzurunden. (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
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Hinweise

Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
in der jeweils aktuellen Fassung
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