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Teil I:Einflhrungund Grundlagen

1 Lage und Struktur der Gemeinde

Der Flecken Bardowick gehort als grofdte (Flache Himdvohnerzahl) von sieben i
gliedsgemeinden zur Samtgemeinde Bardowick. Gelegen unmittelbar nérdlich ven Lin
burg gehort die Samtgemeinde der Metrdpegion Hamburg an. Letzteres iber die
BAB A39 bzw. die BAB A25 erreichen. Uber einen Bahnhaltepuridestent dariiber
hinaus Anschluss an das regionale Schienennetz (Bahnlinie Hagwbelzen). Lineburg

ist Uber einen Statdbus zu erreicherfvgl. Flecken Bardowick, 2011)

Der Flecken Bardowick ist als Grundzentrum ausgewiesen, ubernimmt gem. RROP da

Uber KAYl dza FF0SNJ 6SAGSNBE CdzyliA2ySy AY . SNBAOC
Versaddzy 3d dzy R aNOSNI NIfAOKS t Tt S3aASSAYNROKIGdzy:
und Lureburg gelegenist die Gemeinde ein beliebter, suburbaner Wohnort mit hohem
Wachstunspotenzial.

Der Flecken Bardowick ist der Hauptort der Samtgemeinde mit Sitz der Verwaltung im
Ortskern, dem. sog. Altdorf. Hier befindet sich allerdings nur ein Teil der versorgeagsrel
vanten Funktionen, die dartber hinaus auf weitere Standorte (z. B. Versgagjandorte

Vor der Westermarsch, Schwarzer Weg sowie Sonderstandort Daimlerstr.) verteilt sind.
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Abbildungl: LageFleckenBardowick
Quelle: Kartendaten@2017 Geobadd=/BKG(©2009), Google
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2 Zielstellung und Anlasdes vorlieggnden Dokumentes

Mit der Zielstellung eer nachhaltigen Entwicklung dementralen Ortsbereiche des

a €cken Bardowd | & | f a sémygpneiNdeBariofibkiaktualisiertund erganzt

dieses Dokument vorliegende Bestandsaufnahmen umiizEpteund erarbeitt Perspé-

tiven fUr eine zukinftige Entwicklung der Ortsmitbkgw. des sogenannten Altdorfes

Dabei besteht die Aufgabenstellung insbesondere inAlgiberetung von Beurteilung-
grundlagenfiir die Vorbereitung einer stadtebaulichen SanierungBnanme und ¢

. SEFYGNY 3dzy3 @2y ClI NRSNXNA GG SundOftsuszal RNSY atdNE 3 N

Das Dokument gliedert sighnach einer allgemeinen Einleitung in die Them@tiil I)- in
zwei Teilabschnitte Zunachst werden gesamtstadtische, fur die Ortskernesduing
relevante Rahmenbedingungen Form einer Aktualisierundes Integrierten stadtischen
Entwicklungs und Wachstumskonzeptes éeken Bardowick aus dem Jahr 2007 und
seiner Fortschréung aus dem Jahr 2011 aufgezgigeil 1). Daran ankngfend erfolgt
eine fokussierte Analyse der Teilflachen, die potenziell in eineeSagismalnahme
einbezogen werden sollemach den Vorgaben des BauGB fir vorbereitende Uunters
chungen (gem. 8l41). Dabei werden bereits vorhandene Unterlagen und Daten fir
Teilflachen @s Gebietes (Bereichiam Marktund (PieperstraB§’ einbezogen

3 Rechtliche Grundlagen

31 { GNRG SO dzF I NRS NLINE dhdOrtstizenNaS yiad A S {

Seit der Baugesetzbuchnovelle 2007 hebt § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (BiauGB)

a 9 Mg und Entwickly 3 T SY G NI f SN + SNE2NHdzy 340 SNBAOKS
Bauleitplanung besonders hervor. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2008 das
FORSNLINE INJ YY -dey R (i MIBa § A RIGSYGNByda | dzF3St S

Gem. Punkt 1 (2) c) der Stadtebauférderungsrictl{iRStBaF) wird tber das Bgramm

aRAS S5 dzNOKFNKNHzy3d &AGNRGSOI dzf A OKSNI 9 NY S dzS NJ
Versorgungsbereiche gefordert, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen
Leerstand, bedroht oded S (i NP T T Baffei sieht Wi&@lsetzunghrer Ehaltung und
OYyiGegAOlfdzyd alfa {0GFYyR2NIS FNNI 2 ANIAOKFFG ¢
GSYy dzyR [ So6Sya AY C21dzad

In diesem Kontext kdnnen Finanzmittel des Bundes fliMdisbereitung und Durchtir

rung vonstadtebaulicherGesanimaflinahmeneingesetzt werdenVoraussetzung fieine

Aufnahme in da®. g.Forderprogrammist dabei die férmliche Festlegung eines $ani
rungsgebiets nach $42 BauGB.

Mit der Anmeldungzum Forderprogramm ish diesem Sinnein Bericht Uber die Ergpe
nisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Darlber hinaus ist gem. den
Anforderungen der RStBawin integriertes (stadtebauliches) Entwicklungskept zu
erstellen und einzureichen.
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3.2 Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGB

Grundlage fur Vorbereitadre Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichenetang
im Flecken Bardowick ist 8 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltusgswtien
zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingendehren&aechtliche
Voraussetzung fur den Erlass aii@anierungssatzung aefgihrt.

Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hinreiche
de Beurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. 8 141 Abs. 2 BauGB). Eine Einleitung aer Vorb
reitenden Untersichungen als Verfahrensabschnitt insgesast allerdings in jedem Fall
erforderlich.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1 BauGB:
- Nachweis der stadtebaulichen Missstéande im Untersuchungsgebiet
- Begrindung der Erforderlichkeit von Sanierungsmalinahmen

- Nachwes, dass eine einheitliche und zlgige Durchfihrung im 6ffentlichen Interesse
liegt

- Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fur die Betroffenen und Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft der Burgerinnen und Blrger im Untersuchungsgebiet

- Begrindung der Dehfuhrbarkeit und Erforderlichkeit von Sanierungsmaf3nahmen
- Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauG® die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung
durch den Beschlustes Ratesiber den Begin der Vorbereitenden Untersuchungem
27.04.2017eingeleitet. Der Beschluss wurde durch Aushang im Scissrkam Rathaus

im Mai und Juni 201dnd zeitgleicherEinstellung auf der Internetseite d&amtgemei-

de ortsublich bekanngemach. Auf die Auskurispflicht nach § 138 BauG#urde hinge-
wiesen.Die raumliche Abgrenzung des in diesem Rahmen festgelegten Untersucbungsg
bietes ist Teil 1ll, Kapitel 1.1 zu entnehmen.

3.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Punkt 4 (2)RStBauF werden die Anfamingen an ein(fordergebietsbezogenes)
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, welches mit der Anmeldung einer
MalRnahme zum Forderprogramm einzureichen ist, felstgt. Wesentliche Kriterien sind
eine aktive Burgerbetagung, die Einbettung iain gesamtstadtisches Konzept sowie die
Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer thematischeen B
standsanalyse und einem darauf aufbauenden St&&elmwacherProfil Ziele und Leitl

nien abzuleiten, Handlungsfelder darzustellen und Kkfdnen zu entuckeln. Weitere
Bausteine sind eine Umsetzungsstrategie und Aspekte der Erfolgske sowie eine
Kosten und Finanzierungsubersicht. Anforderungen an Barrieredié sind zu erfullen

und die Atualitat des Konzeptes ist siclrerstellen.

b 2 NJ
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4 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Flecken Bardowick setzt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Birgern um.
Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgeraund vor allem konses

fahige Losungen und Projekte entwickelt werden.

Eine erste Burgerinformation mit rund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 -durch
gefuhrt. Hier wurden die Sanierungsanlasse und die vorgesehenen MalRnahmen sowie die
vorgeschlagenen Vorgehsweisen fur die Sanierung, die Burgerbeteiligung, die Fieanzi
rung und das Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht erlautert. Darliber hinaus
wurde den Birgern im Rahmen der (digitalen und analogen) 6ffdrmh Auslegung des
Berichtsentwurfs (VU un@EKFortschreibung2. Entwurf, Abeitsstand 238.2017 in der

Zeit vom 24.0815.09.2017 die Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben.
Zudemwurde die klassische TGBeteiligung im Zusamenhang mit der Einleitung von
Vorbereitenden Untersuchungefs. Teil Ill, Kapitel 4.3) um eine zusatzliche (informelle)
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Berichtsenf im Zeitraum vom 18.08.8.09.2017
erganzt.

Fir weitere Informationen zum Thema Beteiligung vgl. atehlll, Kapitel 4.

10
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Teil It Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(2. Fortschreibung)

Fur die Samtgemeinde Bardowick liegt bereits ein Emtwigskonzept aus dem Jahr
2006 vor; im Jahr 2007 wurde daraus dakegrierte $adtebauliche Entwicklungaund
Wachstumskonzept fur den Fleck@&@ardowick abgeleitet. Dieses Dokument wurde im
Jahr 2011 letztmalig aktualisiert. Daran anknupfend werden im Folgeqderier Ve-
weis auf vorhandenen Unterlageninsbesondere aktuellere Entwicklungen ertiért und
bestehende Konzeptionen soweit erfordieh erganzt. Ergebnis ist eine zusammenfa
sende Ubersicht gemaR den Anforderungen der Stadtebauforderiohginie (vgl. Teil |,
Kapitel 3.3) Vor dem Hintergrund des erforderlichen Fordebigetsbezuges liegt dabei ein
besonderer Fokus auf dem im Rahnaer vorbereitenden Unterschungen festgelegten
Vi SNEdJdzOKdzy 3a3S8 580 G B! RS R AJSHF Teibld, Kahikey/ 1.1dzu
entnehmen sind.

1 Entwicklungskontext

Anknipfend an eine Ubersicht der vorliegenden Entwicklungskonzepte-pladungen

(bis 2011) werden in diesem Kapitel jene relevanten lokalen und regionalen Planung
grundlagen ergenisorientiert dargestellt, die nach Fertigstellung des ISEK 2011 fir den
Flecken Barowick neu entstanden oder wesentlich verandert worden sind. Weiterhin
wird auf raumich Gbergeordnete Dokumente (Samtgemeinde, Landkreis, Region) und
ihre wesentlichen Inhalte verwiesen, soweit sie fir den Flecken relevant sind bzw. ihre
Einbeziehung gemal der geltenden Stadtebauforderungsnahthus dem Jahr 2015
erforderlichist.

1.1 Vorliegende Entwicklungskonzepte

Tabellel: Ubersichtiiber vorliegende Entwicklungskonzepigbis 2011)

Entwicklungskonzepbzw. PlanungKurztitel) Dokument mit Ergebniszusammenfassung
Integrierte Entwicklungskonzepte
Entwicklungskonzept Samtgemeinde Bawdck
2006

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007
Fortschreibung Integriertes  Stadtehaihes
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

Fortschreibung Integriertes  Stédtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskazept Flecken Bardowick 2007

Quatrtiersinitiative Niedersachsen QIN (Piep
stral3e/Grol3e Strale)

Landschaft

Landschfisrahmenplan des Landkreises lgidr|
burg 1996

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardow

1995/1998

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd

Wachstumskonzept Fleck@ardowick 2007

11
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Verkehr

Verkehrskonzept Bardowick 2003

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

Verkehrsuntersuchung zur Dampfung derry|
kehre und Erhéhung der Verkehrssicherheit
der ODK30/K51 in Bardowick

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaes
Entwicklungs und Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Einzelhandel

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebalies
Entwicklungs und Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3)Vor der Westermarsch

Fortschreibung Integriertes  Stadtebalies
Entwicklungs und Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Flachennutzungsplan, 37. Anderung (2011)

Fortschreibung Integriere  Stadtebauliche
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Bardowick Nr. ¢Z5roR3e Stalde
(2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

2. Anderung des Bebau na LJE |
bereich Mitecm® | 6 4 OKY
Anderung (2008)

)/Sé t-b
AllGz

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 32Schulzentrum (2006)

Fortschreibung Integrieets  Stadtebauliche
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 34g Altbereich Ostg 1.
Abschnitt, Nikolaihof (2006)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP), St
2008

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Regionales Raumordnungsprogramm,  Sta
Fortschreibungsentwurf 2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke

Bardowick 2011

Quelle: eigene Darstaling
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1.2 Lokale Konzepteund Planungerseit 2011

1.2.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2011 ist die 37. Anderung dééchennutzungsplanger Samtgemeinde Baod
wick, Teilplan Balowick, in Kraft getreten. Seitdem wurde der Flachennutzgpign im
Jahr 2014 (38. Anderungeilplane Biomasse und Wittprfind im Jahr 2017 (39. Aed
rung Windenergi¢ erneut angepasst. Die Anderungstanden im Zusamenhang mit
der Einrichtung von Bi@ganlagen und Vorrangflachen fir Windenergie. Samtliche
Geltungs bzw. Potenzialflachen liegen auRerhalb d&dskerns. Die Theatik wird hier
insofern nicht weiter erlautert.

Fur das zentrale Gemeindegebiet des Flecken Bardowick liegen flachenddiiead
ungsplanevor.! Zudem gilt nahezu flachendeckend eine Erhaltungssatzung (gdm2 8
BauGB) zur Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart sowie eine ortliche rBetun
(gem. 856 i. V. m 8897 und 98NBauO) zur Sicherstellurggner ortsbildgerechten bail
chen Etwicklung.(Ausnahmen werden im Text erwahnt).

Abbildung?2: Ubersicht Bebauungsplane Altdorfbereich
Quelle:FleckenBardowick2006

! Obwohl einzelne Bebauungsplane (Nr. 42, Nr. 35a (2. Anderung), Nr. 32 .uBdkiNbereits im ISEK 2011 eingehend
erlautert und dargestellt sind, soll hier eine vollstandige Kurzvorstellung der fir das Untersuchungsgebiet geltenden B
Plane erfolgen. Mit Blick auf den gemSHauF erforderlichen Fordergebietsbezug des ISEK wirdieDarstellung

von Bebaungsplanen auflerhalb des Untersuchungsgebietes verzichtet.

13



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEGPHG dzy R ! oa! f GR2NF b2

Fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebigbgrenzung s. Teil Il, Kapitel)1.1

gilt der B0 I dzdzy 3aLX 'y bNX¥ opl a! fid0SNBED@RIana A (G S5
weist in grolRem Umfang Gemeinbedarfsflachen (pink), Grinflachen (griin) und Flachen
fur Landwitschaft (tirkis) aus. Er legt den Bereich tUberwiegend als Dorfgebiet fest.
Lediglich entlang der Pieperstraf3e im Stden wird ein Kerngebiet ausgewiesen. Dde Grun
flachenzahl liegt zum grof3ten Teil bei @3 bei Uberwiegend zweigeschossiger, offener
Bauweise. Geringere bauliche Ausnutzungen in Form einer maximalen Eingegeitossi
teilweisemit einer Grundflachenzahl unter 0,2 finden sich v. a. auf Einzelgrundstiicken im
ndrdlichen Bereich und westlich der Steinstraf3e (Wohnbebauung). Hohere Ausgeitzu
(Grundflachenzahl 0;8,6) sind insbesondere entlang der Pieperstral3e sawiéstlichen
Bereich der Strale Im Sande und auf einzelnen @tiicken an der Domstral3e (u. a.
Hospizneubau) z@ipssen.
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Abbildung3: Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld" (Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2008)
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Ausgenommen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 35a ist eine Flache
westlich der SteinstrafBe. Hier gilt der vorhabenbezogene Battulzy 34 LI | yn-b N nm
aGNI0Sa NoSNI RSy SAyS 52NF3ISo A Sdhauwedainiitdzy 3 Ay
maximaler Zweigeschossigkeit ermdglicht wikdier entstehen seit September 2015
barrierefreie Wohnungen in mehreren Eitgeb&udert. Die privaten Grinflachen im

Westen und ihre ErschlieBung durch einen Radiweg werden planursgechtlich

geschert.
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Abbildung4: Bebauungsplan Nr. 41 "SteinstraRe"
Quelle: (Flecken Bardowick, 2007)
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Fur den Bereich zwischen Pieperstralle und St. Nikolaistral3e gilt der Bebauungsplan Nr.
oH af{ OKdzt T Sy (i NdabérgiegenGalNIMisch bity. ADOrfebict @ bffener,

ein-, teilweise zweageschossiger Bauweise festgeldgntlang der Pieperstralygentraler
Versorgungsbereich$t ein starker verdichtetes Kerngebiet mit zweigeschossiger Bauwe

se ausgwiesen. Grol3flachig werden Genmedarfsnutzungen auf3erdem einzelne
Grunflachen festgelegDie Bereiche fur Gemeinbedarf (Schulzerm und angrenzende

pink eingefarbte Flachennd die Grundstiicke sudliater St. Nikolaistraf3e sind von der
Erhatungssatzung asgenommen.

Abbildung5: Bebauungsplan Nr. 32 "Schulzentrur(Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006a)
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Die Flachen ostlich der Grol3en Stral3e zwischen Nikolaihof und Pieperstral3e sind vom
Bebauungsplan Nr. 34 a erfasst. Dieser legt fur didiarStral3e angrenzenden Grundst

cke im Norden Kerund im Suden Dorfgebietsnutzungen fest. Fur den noérdlichen B
reich wird eine Zweigeschossigkails Hochstmallind eine Grundflachenzahl von 0,6
festgelegt, im sudlichen Bereich eine eirbzw. zwegeschosge Bauweise bei einer
Grundflachezahl von 0,3.
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Abbildung6: Bebauungsplan Nr. 34@! f i 6 S NB ABdhnithNkdlaihad

Quelle: Flecken Bardowick, 2006b

Den Bereich ostlich der Grof3en StralRe, nordlich der EinmundepgBirale deckt der
BebauungsplanNr. 8 a! £ 16 SNBXA OK h & I abuEdtlangadler GreRE G G = a
Stral3e legt der Bebauugglan eine Dorfgebietsnutzung in zweigeschossiger offener
Bauweise mit einer Grundfthenzahl von 0,4 fesDartber hinaugilt gro3tenteils eine
geringere Grundflachenzahl (6(3) wd eine eingeschossige Bauweisder
Marktplatzbereich (der in der Flache eine farblich von der Umgebung abgesetzte,
gelbliche Oberflache aufweist) ist im Bebauungsplan als Flache mit besondere
Zweckbestimmung (Marktplatz) ausgewiesétit der 4. Anderung des Bebauwspians
wurde das Planungsrecht fitrundsticke im giwestlichen Bereictgeandert, um den
Neubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegepla{Emwurfsplanung s. Abbz) ermd-
lichen(vgl. Flecken Bardowick, 2016).
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Rot markiert: Bereich 4. Anderung
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 200@erandert

Abbildung8: Entwurfsplanung Seniorenresidenz im Geltungsbereich des Bahgsplanes Nr. 34b

Entwurfsverfasserplan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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Mit einem Vorhabendzy R 9y (i gA Ol f dzy3aLX Iy o. Sol dzdzy 3a L3
wurden im Jahr 2010 er nordwestliche Teilbereich des Geltungsgebiets des Beba
ungsplans Nr. 34 and der sudwestliche Teilbedh des Geltungsgebiets des Baba

ungsplans Nr. 34 b uberplant. Diese Uberplanung ermdglichte die Ansiedlung-des L
bensmitteldiscounters LIDL. Der Biete wurde als Kerngebiet, grof3tenteils mit zwe
geschossiger Bebauung und einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (vgl.eauch FI

cken Bardowick 2011).

PR,
B-Plan XL 7

Nr.35a; \(|&
N\ T ,’4?

Abbildung9: Bebauungsplan Nr. 42 "GroRRe Straf3e"
Quelle: Samtgemeinde Beowick 2006, verandert

z

5SNJ . SNEAOK | a4t A0OK RSNJ I dzZRSNJ { N OGS Aald @2
l 0aOKYAGGT 1 dzZRSNI { NIF 0Sa& SNFI &al dichénkeND RSy
(Uberwiegend 0,3) zumeist eine offene eingeschossigeginzelt zweigeschossige lBa

weise zugelassen. Nutzungsform ist auch hier das Dorfgebiet.

Ny =
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Abbildung10: Bebauungsplan Nr. 35c "Altbereich Mitte, 3. Abschnitt, Huder Stralle
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006c)

Seit 2011 hat skcdie Bebauungsplanung nicht wesentlich verandertdékungen le-
trafen im Wesentlichen Einzelgrundsticke bzw. kleinere Teilflachen pdektuelle
FestsetzungenAktuell laufende Anderungsverfahren betreffen u. a. Anpagsaim
Zusammenhang mit derim Apil 2016 neu festgesetzte Uberschwenmungsgebiet
der limenau(s. Teil Il, Kapitel 2.7

20

b2



Flecken Bardowickl. { 9 Y 6 H® C2NIAOKNBABdGEHG dzy R ! a! f GR2NF b2 NJ

1.2.2 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd Wachstumg&onzeptFlecken
Bardowick ¢ 1. Fortschreibung 2011

Vor dem Hintergrund der Anmeldung des Teilgebietes Pie@®stGroRe Stralde fur ein
offentliches Férderprogramm, wurde im Jahr 2011 das ISEK fur den Fleckenikrd
aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben. Im Konzept wird die hohe Bedeutung deskEntwic
lungsbereichs Pieperstral3e/Grol3e Stral3e zur Starkung des Altdotted.ldi@abei wird u.

a. die hohe raumliche Relevanz des Standortes durch seine venbiedeage zwischen
den beiden historisch bedeutenden Entwicklungsgebieten Am Markt/Domumfeld und
Nikolaihof hervorgehoben. Ein Erhalt und eine Starkung seiner Funktidnstdsisches
Einkaufszentrum bilden zentrale Zielsetzungen des Kuageln diesem Sinne werden
Malinahmen zur Aufwertung des Bereichs festgelegt.

Als Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzungen werden dabei bereits im Jahr 2007
herausgestellte Aspekte iei SNJ GSNF 2t 30 Y2y I NBlG oSyl yyl
OYyiGogAO]lfdzyd @2y LYFNI &dNHzl GdzZNBAYNAOKGdzy3ISy
a! Y3Sadl fddzyd 6X0 2NIal SYGNI £ SNI + SNAUS KNBR Ff N
und zur Verbesserung der Aufibaltsqualitat und der Verkehr&® K S N Fekkén

Bardowick, 2011). Ergédnzend dazu werden thematisch differenzierte Leitlinien entwickelt.

51 6SA aiSKi RAS {{iNNJdzy3a RSa !ftUiUR2NFSE AY C
Ortszentrums als kultureller nd wirtschaftlicher Mittelpunkt der Gemeinde mit
LRSYGATFTALFGA2Ya6SNIa dzyR aSAYSNI 6l dzf A OKSy dzy

1.2.3 Entwicklungskonzept Samtgemeinde BardowiGk. Fortschreibung

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde befindet sich idénzder Uberarbéung

und ist voraussichtlich Ende dieses Jahres abgeschlossen. Fir den FleckericBasidd
darausderzeitkeine entscheidenden Anderungen gegeniiber dem Stand 2006 zu-erwa
ten.

1.2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzeptl. Fortschreibung 2016

Im Jahr 2016 wurde vom Blro Dademann & Partneg Gesellschaft fur Unterrfenens

und Kommunalberatung mbH das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 201&- fortg
schrieben. Die Einzelhandelsentwicklung in Bardowick wird im Rahmen der Fartschre
bung positivbewertet und prognostiziert, was im engen Zusammenhang mit dem|Bevo
kerungswachstum zu sehen ist. Konkret benennt das Konzept u. a. eine (zwischen 2011
und 2016) erfolgte Erweiterunged Verkaufsflachenangebotes um zweiozent auf
25.700 gmg wobei die nnerstadtische Ansiedelung des Leberisetdiscounters Lidl hier
besonders zu Buche schlagt. Herausgestellt wird aber auch, dass trotz erfolgter Starkung
des innerstadtischen Bereichs, die Daimlerstra3é & o { 2 Y R @édrhinl dgrkR 2 NIi &
starkste Einzelhatelsstandort in Bardowick ist. Im Rahmen der Fortschreibung werden
Empfehlungen zur weiteren Entwicklung des Himaedels erarbeitet. Vorgeschlagen
wird in diesem Sinne, weiterhin bestehendes Expansiotespial in erster Linie zur
weiteren Starkung des@kerns zu nutzer insbesondere in Form von zentrenreleva

ten Angeboten sowie ergdnzenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.E- Drog
riemarkt). Um eine Zersplitterung der Standortstruktur zu verhindern, wird vor einer
Neuentwicklung weiterer Einzedndelspole neben bereits bestehenden Versorging
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standorten gewarnt. Fir Einzelhandelsvorhaben in Streulagen wird folglich estréi-
ve Handhabung empfohlefvgl. Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur WUnehmens
und Kommunalberatung mbh, 2016)

Zentren- und Standortstruktur Bardowick |

Ortskern Erganzungsbereich

@/ ~~
W
@VTomTom
\ /4
[}

Q, Nahversorgungsstandorte

‘Sonderstandort

P 025 o5 1

|
Abbildung11 Zentren und Standortstruktur Bardowick
Quelle: Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmanmsd Kommunalberatung mbh, 2016

Dr. Lademann & Partner

1.2.5 Larmaktionsplan

LY WF KNJ Hn Mérmaktimépled flRdSriBlecken Bardokvizur Umsetzung der
| 6SAOSY {(GdzZFS RSNJ ! YISodzyd3aft NNY¥YNAOKGEf AYASa

Der Larmaktionsplan fur den Flecken Bardowick beschéftigt sich mit den Auswirkungen
der dreigleisigen Eisenbahnstrecke, die den Flecken auf 5,5 km der Sudtienke mit

iilber 100.000 Zugbewegungen pro Jahr mit Larmemissionen befastetZuge der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes wurden auch die durch allgemeinemsStralie
l&arm b4e|asteten Menschen erfasst. Dabei variiert die Larmbelastung tagstber und
nachs.

% Nicht behandelt wird die Belastung durch die A39, da deren Werterumen70 db(A) und hight 60 dbA und somit
unterhalb der Ausldsekriterien fiir einen bdaktionsplan in Niedersachsen liegen.

* Hinweis: Eine raumliche Differenzierung der Beelag durch Straf3enlarm ist auf Basis des Larmaktionsplans nicht
moglich.
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Abbildung12 Durch StraRenlarm belastete Menschen.

Quelle: Eigene Darstellung nach Larmkontor Gmbh, 2016

Im Larmaktionsplan werden stark larmbelastete Stral3enziige benatnaRen innerhalb
des Untersuchungsgebietesdidabei nicht betroffen.

Insgesamt sind 2.763 Wohnungen und zwei Schulen sowie eine Gesamtflache von 9,85
kmz2 von einer Larmemission von &5 db(A) betroffen und einige wenige Wohnungen
von 65 bis 75 db(A) und Uber 75 db(A).

Neben allgemeinen, mdglichévialinahmen zur Larmreduktion, wurden im Larmakson

plan konkrete ruhige Gebiete ausgewiesen, die nordostlich des Siedlungsgebietes liegen
und sich durch ihre Naturn&dhe und Naherholungscharakter auszeichnen. Der angestrebte
Erhalt dieser ruhigen Gebiete dur die Vermeidung zusétzlicher Laretdstung soll in

jeder zukinftigen Plamg beachtet und geprift werdefvgl. Larmkator Gmbh, 2016)

1.2.6 Weitere Entwicklungsperspektiverm- und Ausbau oOffentliche/soziale Bt
richtungen

Fur verschiedene offentliche Gebaude Altdorf bzw. insbesondere auch im Unters
chungsgebiet ergeben sich aktuell bzw. kwder mittelfristig neue Nutzungsperspik
ven aufgrund sich verandernder Bedarfe.

Eine Veranderung wird sich fur dizomherrenscheune (Hterm Dom 1) ergeben. Das
Gebade wird aktuell durch eine provisorisch eingerichtete Kinderkrippe genlEnte
Aufgabe dieser Nutzung ar@tandortist kurzfristig vorgeseherDie Nachnutzung der
Domherrenscheune istlerzeitnoch offen.
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Abbildung13: Domherenscheune, derzeit als KiTa genutzt

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

In einem Container auf dem Grundstiick der Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) wird
derzeit einedffentliche Toilette betrieben. Mit Blick auf das historisch gepragte Domu

feld, welches men der zentralen Anziehungspunkte auch fir auswartige Besucher der
Gemeindebildet, ist diese Losung langfristig nicht angemessen. Vor diesem Hintergrund
ist die Einrichtungeiner Toilettenanlage in einem der Bestandlsgude vorgesehen.
Denkbar wére dakedie NutzungdesNebengebadesauf dem Grundstiick Hinterm Dom

26 al £ (M NOIKB@ 0

Abbildung14: Offentliche Toilette (Hinterm Dom): Containerlésung und mdglicher Ersatzstandort

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine veitere raumliche Umstrukturierung betrifft das sogenannte | 2 dzO | dicked . | NR 2 &
Jugend Café, Schwarzer Weg BDerzeit erfolgt hier die Schulspeisung. Aufgrund der
erfolgten Einfihrung der Ganztagsschule reichen die Kapazitdten dieser Einrichtung
allerdings nicht mehr aus. Eine rdumliche Erweiterung am Standort ist nicht moglich. Vor
diesem Hintergrund ist die Verlagerung der Nutzung an einen neuen Standort erforde
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der Fokis wird dabei auch weiterhin auf dem Thenuge&ndarbeit liegen.

g |

S

e~ s et - —

Abbildung15: Bajuca, Schwarzer Weg 2, "Schulmensa"
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine ausreichend dimensionierte Mensall in einemNeubau in Angrenzungn das
Schulgelandesntstehen Dieser soll neben der Mensauch ergéanzende Raumlichten

fur soziale Nutzungen beherbergen und damit bestehenden Bedarfen Rechnung tragen

(vgl. auch Teil I, Kapitel 2.8n Sinne des Selbstverstandnissier Gemeie alsaktiver

Forderer von Kommunikation und Vernetzuagd 3 f @ I dzOK yaa{l 211 Al EYNILIERYG S €
ist dabei einéAusgestaltung alswultifunktionales Integratiorszentrumvorgesehen.

Genutzt werden soll die Chance, verschiedene derzeit dezentral angesiedetiangyir
(Familienarbeit, Seniorenarbeit, Integrationsarbeit) einem Standort zusammenzif
ren, damit noch besser erreichbar zu machen wgrdppentbergreifendeSynegien zu
schaffen. Dariiber hinaus sollen Nutzungsoptionen fiir Veranstaltungenmsahiedlider
Art (Vereinssitzungen, Ausstellungen, Feste etc.) erdffnet werden. dBetstsoll eine
zentrale Anlaufstelle fur alle Bevdlkerungsgruppen als integrativer Ort deigBeqg.

Daflr sollen Raumlichkeiten vielfaltig raar sein. V. a. die Mensa soll sosgestaltet
werden, dass hier neben der Schulspeisung audkrachiedlichcBHiGHIIGHE\ eransté:

tungen durchgefihrt werden kénneiie soll im Erdgeschoss désubausuntergebracht
werden und u. a. eine Buhne erhalten. Daclgeschoss sind grofRere @penrdume

vorgeseha. Daneben BeratungsBesprechungdilitiBeoconuNGaume (/g!. Abbildung)
Eine barrierefreieUmsetzungist selbstverstandlichMit dem multfunktionalen Ansatz
kanndie zeitliche und rdumliche Auslastungd damit der witschaftlichere Beteb der

Einrichtung sichegestellt werden.
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Abbildung16: Grundrisse Integrationszentrurg Vorplanung, Ergeschoss (links) und Dachgeschoss (rechts)
Entwurf: ALEX. A. PASKOPULOS Dipl. Ing. Architekt BDA VBéltenerStr. 13- 21337 Lineburg

1.3 Regionale Konzepte und Planungen seit 2011

1.3.1 Regionale HadlungsstrategieRegion Lineburg

Die oRegionale Handlungsstrategie 2012020 fiir das Ubergangsgebiet lefwirgd ist
2014 von den Amtern fiir regionale Landesentwickliuigeburg und dr Landkreise im
Ubergangsgebiet Liinebuagstellt worden.

Herausgestellt wird, u. a. die hohe Relevanz und Impulswirkung der drei Metropelregi

nen Hamburg, Bremen und Hannover fur die Entwicklung der Régiloeburg In diesem

Sinne wird insbesondere digorhandene Nahe zu Wissenand Kompetemzentren
0Si2ydiz RAS 3ASNIRS AY I AyoftAO|l FdzF R&S I yF
Nbzy 3a¢ SAYSY 9yigAO|fdzy3agd2 NI SACt RFNREGSE T Go
Heterogenitat innerhalb der Reégn und ihrer Teilraume, die als strukturelle Schwéache
interpretiert wird. Als regionale Starken werden u. a. die Aspekte (naturraumliche)
Attraktivitdt sowie eine hohe Innovationsind Wettbewerbsfahigkeit v. a. von kleinen

und mittleren Unternehmen untestrichen.

Daran anknupfend definiertid Handlungsstrategie vier strategische Ziele, die mittels
Aktivitaten innerhalbvon sechdHandlungsfelder erreicht werden sollen. Dabei liegt ein
besonderer Schwerpunkt auf den funf dargestellten kritischen Faktefbbidung)
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Abbildung 17 Handlungsstrategie Region Liinebur@imter fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und der
Landkreise im Ubergangsgebiet Lineburg , 2014)

Das Dokument gibt strategische Hinweise fur eine regoiatwicklungdieim Rahmen

der Erarbeitung lokaler Perspektiven zu beachten sind. Konkrete Hinweis@zalnen
(gerade kleinere) Gemeinderenthalt die Strategie nichtAnhand der raumlichen Bewe

tung von Teilregionen lasst sich allerdings heraukstedass die Handlungsstrategiee
{FYGIASYSAYRS . FNR2gAO]l dzy 1 SNJ RSNJ fadstiNS 32 NA S F
besondere Starkevird fir die Raumkategorie insbesondere eine stabile soziodemogr
phische Situation herausgestellt. Vorhandene Schwachemeffen u. a. ein (relativ
geringes) Qualifikationsniveau der Beschéftigten, eine (z. T.) hohe Abhangigkeit von den
Zentren (v. amit Blick auf die Wohnstandortentwicklungind eine (in Teilbereichen)
geringe Auswirkung von Ausstrahlungseffekten der idadlen (in Abhangigkeion der
tatsachlichen Entfernung und der Infrastruktur). Daran anknUpfend werden folgende
prioritare Entwicklungsleitlinien ddtfiert:

- Erhalt und Steigerung der Attraktivitat der (Mittedentren
- Ausbau der Verkehnsfrastruktur
- Hcherstellung einer bedarfsgerecht@&reitbandversogung

Eine Bewahrung und Verstarkung der Vernetzung mit den Zentren Luneburg umd Ha
burg kann in diesem Sinne dimtwicklungspotezialfir die Gemeindalarstellen(Amter

fur regionale Landesentwicklung neéburg und der Landkreise im Ubergangsgebiet
Lineburg , 2014).

1.3.2 Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans 2017

Der Landschaftsrahmenplan ist die regionale Konkretisierung der landesweitehlh Lan
schaftsplanung. Er enthéalt Aussagen zu den Schutzgiutern BodesekVauft, Tierund
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Pflanzenwelt und Landschaftsbild. Als Abwagungsgrundlage formuliert ertZiglgen

und Anforderungen an verschiedene Nutzungsbereiche (u. a. Siedlumgsnng,
StralRenverkehr etc.) aus landschaftsokologischer Sicht. Der 199@stelfp Lan-
schaftsrahmenplan fur den Landkreis Lineburg wurde seit 2012 fortgeschrieben und im
Jahr 2017 abschliel3end geprtft und veroffentlicht.

Fur Bardowick bzw. den Raum LunebAdendorfReppenstedBardowick formuliert der
LRP(Landkreis Lunebur@015)unter anderem die klare Zielsetzung, einer Fréinay

von Landschaftsiimen durch Reduzierung/ Ausschluss von Bebauung. Dies vor dem
Hintergrund, dass der Raum einerseits einem besonderen Siedlungsdruck und einer
intensiven Erholungsriiaung unterlegt und andererseits; klimatisch betrachtet-der
einzige Belgtungs und Ausgleichsraum im Landkreis ist. Gleichzeitig wird eine Erhaltung
der individuellen Siedlungslandschaften der Stadt bzw. der Gemeinden gefordert (vgl.
ebd., S.136, 152f). Hinsichtlibereits weggefallener ggf. schiitzenswerter Landscheftsb
standteile (insbesondere durch Nachnutzungen in Form von Landwirtschaft oder Sie
lung/Infrastruktur) wird fir Bardowick sogar euergleichsweisdohes Ausmald benannt
(ebd., S.53).

Weitere ortsbezogne Aussagen charakterisieren die Schutzgiter und Landscleaftsel
mente in der Gemeinde. U. a. wird darauf hingewiesen, dass

- das groRte zusammenhangende Griunlandgebiet (200 ha) autg8meinde gehort
(ebd., S.22),

- eine (regional) hohe Dichte an Biogakayen und ein hoher Flachendruck durch
Biomasseanbau vorliegt (ebd., S.42, S.95)

- es sch um einen Extmastandort mit sehr nahrstoffarmen Bdden handelt, deren
Wasserspeichervermdgen bedingt durch Entwasserungsgraben beeintrachtigt ist (S.57,
65),

- die Gundwasserneubildungsrate aufgrund von Versiegelungen vermindert ist (S.90)
und

- Handlungsbedarf bei ArtenhilfemalRnahmen besteht (ebd. S..132)
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2 Thematische Bestandsanalyse

Aufbauend auf einer zusammenfassenden Darstellung der Inhalte der- ISEK
Fortschreilung aus dem Jahr 2011, werden im Folgenden die aktuellen Entwicklungen in
den verschiedenen Themenbereichen (seit 2011 bis heute) erértert.

2.1 Bevdlkerung und Sozialstruktur

Das vorhandene Bevdlkerungswachstum von 4,9% in den Jahren2@@05hat sich
kontinuierlich fortgesetzt und deutlich verstarkt. Zwischen 2010 und 2015 h(Stjc
jeweils 31.12.) lag ém Flecken Bardowidbei 8,36%wund in der Samtgemeinde bei 4,6%
Im gesamten Landeis Lineburg dagegen ist die Bevilkerung im selben Zeittadig
lich um 2,1%gewachsern(Landkreis Luneburg, 201@8psgsamt lebenim Flecken Barat
wick 6.867 Menschen(Stand 2015)

Bevdlkerungsprognosen liegen fur den Flecken Bardowicht vor. Die verschiedenen
Bevolkerungsprognosediir die Samtgemeindgehen von einem wegren Bevolkerungr
wachstumaus- weichen in der Hohe allerdings voneinander 8b.geht das Niederdéc
sische Landesamt fur Statisfikr den Prognosezeitraurd015¢ 2025von einem Wack-
tum von 9,5 % aus (17.313 auf 18.961 Einwohndxjgl. NLS 2017Die Beitelsmann
Stiftung gehtfur denselben Zeitraunvon einem Bevoélkerungswachstum vob,4%
(17.313 aufl7.730Einwdner) aus (vgl. Bertelsmann Stiftung 201D)e Samtgemeinde
Bardowick schneidet dabei im Vergleich zu den Bevdilkerungsdditwgen im Landkreis
Luneburg und in Niedersachsen besserlabFolgenden sind die relativen Bevolkerang
entwicklungen debeidenPrognosen graphisch dargestellt.

10

9

2015 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 18 Relative Bevolkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Lineburg, Medesen ab 2015 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach NLS 2017
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2015 2020 2025

SG Bardowick LK Liineburg
Niedersachsen

Abbildung 19 Relative Bevolkerungsentwicklung in SG Bardowick, Lliheburg, Niedersachseab 2015 (%)

Quelle:Eigene Darstellung nach Belsmann Stiftung 2017

Obwohl diese Entwicklungstendenzen deutlich positiv sind, ist anzumedkss aktuelle
Prognosen verhaltener ausfallen als jene, die der Fortschreibung des ISEK im Jahr 2011 zu
Grunde lagen. Diese gingen teilweise noch von einéwa® starkere Bevolkerung-
wachstum aus$ Dennoch erfordern bestehende Wachstumsprognosen ein kontinuierl
ches Monitoringq u. a. um lokale Infrastrukturbedarfe abschatzen und ergspend
entwickeln zu koénnen.

Die Altersstruktuim Flecken Bardowickveist die fir Deutschland typischen Merlate
der urnenférmige Bevoélkerungspyramide mit dem Grol3teil der Einwohner in deremittl
ren Jahren undleutlich niedrigeren Zahlen von Kindern und jungen Erwamadisauf (vgl.
Abbildung). Der Altersdurchschnitt liegt b&l Jahren und damiteutlich unterhalb des
deutschlandweiten Werte¢von rd. 44 JahrenPas Untersuchungsgiet (Abgrenzung s.
Teil 11, Kapitel 1.2)eist hinsichtlich der Altersstruktur eine deutlich schwéchere Adspr
gung der Urnenform im Sinne einereglhmalfiigeren Verteilung auf alle Altersgpen
auf. Das Durchschnittalter ist hier gegentiber dem Flecken mit 43 Jahren leicht erhoht.

° Pragnose des Niedersachsischen Landesamtes fir Statistik von 2010 fur den Zeitraum 2008 bis 2018: Bavolkerung
wachstum von 7,8%, Studie der Bertelsmarftistig aus 2010: Bevolkerungswachstum von 11,9% von 2006 bis 2025 fur
die Samtgemeinde Baogvick
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Abbildung20 Altersstruktur Flecken Bardowick und Untersuchungsgebiet
Quelle: (Flecken Brdowick, 2017) eigene Darstellung

In der folgenden Abbildung ist die relative Altersstrukturentwickldieg Samtgemeide
vom Jahr 2012 bis zum Jahr 2030 zu erkennen. Sichtbare Auspragungenaheeinkg
demographischen Entwicklung in Rieng einer Uleralterung zeigen sich mit dem
deutlichen prognostizierten Anstieg der Altersgruppen ab 65 (+ 41%) unesorstiere ab
80 Jahren (+81%). AulRerdem mit den negativen Werten fur allesgdtgapen unter 45
Jahren(Bertelsmann Stiftung, 2017).

100

80

60

40

20 I
0 ]

-20

0-2 35 69 10-15 16-18 2924 2544 4564 6579 ab80

Abbildung21 Anderung der Altersstruktur in der SG Bardowick von 2012 auf 2030 (%)
Quelle: (Bertelsmann Stiftung, 2017)
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Im ISEK 2011 wurde dargestellt, dass ein Trend zum Wegzug von kaufkraftstarken 50+
Haushalten besteht, den es aufzuteasl gilt Fur das Jahr 2015 ermittelt die Begmann
Stiftung eine positivaVanderungbilanz fir die Bevolkerungsgruppe der-@®Jahrigen

von von 2,9 Personen/1000 Einwohner (Bertelsmann Stiftung, o. .demnach eine
stabile SituationMit Blick aufdie aktuelle Prognose fir dialtersgruppe 454 Jahre |asst
sichzwarfeststellen dass diese deutlich geringer ausfalltdils im ISEK 2011 abgebildete

aus dem Jahr 200@) der noch ein Anstieg dieser Altergruppe um rd. 35% angenommen
wurde (vgl. ebd. S.16). Hier bildet sichllerdings (nur)die naturlicre Alterung ab
Dennoch ist aufgrund dieser demographischen Entwicklung mittelfristig einer

l oyl KYS R KaifkraftsfaikSKBiirger zii rechnen.

Das Thema Migration wurde im integrierten Stawltwicklungskonzep®?007 kurz k-
trachtet. Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Auslanderanteil von 2,4% aussmwivgl.
ebd., S.18)Heute lebenm Flecken Bardowick insgesa##t7 auslandische Staatsangih
rige, womit sie6,5 Prozent der Gesamtbevdlkerungsatachen? Der Ausléanderanteil hat
sich entsprechend deutlich erhoht, liegt aber immer noch auf einem vergleichsweise
moderaten NiveauDer Grof3teil der Migranten stammt aus Polen, weitere wichtige
Herkunftslander sind Syrien und Ruméanian Untersuchungspiet liegt der Auslande
anteil mit rd. 8% dartberDabei sei darauf hingeegen, dass im Gebiet aktuell einige
Flichtlinge(insbesondere aus Syrienptergebracht sind. Eine Auswertung des Ddrc
schnittsalters der auslamschen Bevolkerung zeigt, dass sdie mit 31 Jahrenund 10
Jahre unter dem deiGesamtlevolkerung liegt (Datengrundlage: Flecken Bardowick,
2017b)

2.2 Stadtentwicklung / Wohnen

In Ergénzung zur Darstellung der Thematik im ISEK 2007, werdksm Fortschréoung
des ISEK einerseits die beseral historische Relevanz und andererseits der homende
Bedeutungsverlust des Altdorbesonderes herausgestelie Entwicklung von Wohag
bieten am Ortsrand, die umgteuerte Einzelhandelsentwicklung an der Hamburger
LandstraRe sowie der Strukturwandel der Landwirtschaft werdedabeials Ursachen
fur diesen Funktionsverlust angefuhr{Flecken Bardowick, 2011Hinzu tritt die im
Einzelhandelskonzepterausgestellk Tatsachedass ein klarer Ortskern mit ausreiche
der kritischer Masse fehlt, es stdttssen aber dispers verteilte Versorgungsstiate
gibt (Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmensl Kommunalberatung
mbh, 2016) Daran anknupfend wird in der Starkung des Altdorfs eine wesentliche Zielse
zung der Ortsentwicklung gesehéfecken Bardowick, 2011)

Dazu beigetragen habgseit 2011)die im Entwicklungsgebiet Pieperstral3e/Grol3e Stral3e
umgesetzten MBnahmen

® Zum Vegleich: Auslanderanteil Niedersachsen (2015): 8%, Landkreis Lineburg (2015): 5,8%, Samtgemeainde Bard
wick (2015): 4,59Bertelsmann Stiftung, o. J.)
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- Einheitliche Gestaltung Bereich Einkaufszentrum Grof3e Stral3e

- Herstellung ruckwartige Erschlie3ung der Schule und dépRdzflachen

- Herstellung rickwartige Verbindung Grol3e Straf3eieperstral3e und Parkplat
flachen

- Umgestaltung Pieperstral{ggl. auchreil Il,Kapitel 2.6)

Genauere Ausfuhrungen hierzu sind der FsBKschreibung 2011 zu enthmen. Bisher
noch nicht reakiert werden konnte die ebenfalls angestrebte Umgestaltung der Grol3en
Stral3e (vgl. aucPGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2Q1@brgesehen ist hier insofern
weiterhin der Umbau des Kreuzungsbereichs mit der StitaR€ande sowie einer Ube
arbeitung von Fuf3und Radwegen sowie Querungshilfen zur Verbesserung der Aufen
haltsqualitat und Verkehrssicheeit (vgl. auchreil I, Kapite2.6).

Im Zuge einer Aufwertung des Hauptgeschéaftsbereiches spielt daneben auch die-attrakt
ve Gestaltung seines stdwestlichen Bimgsbereiches ein®olle (vgl. Teil lll, Kapitel
2.2.7). Im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes ist dabei auch der Kreuzungsbereich
PiepestralRe/Hamburger Landstral3e/BahnhofstraRe und die dort angrenzende (z. T.
historische) Bebauung mit einzubeziehen.

Auh wSA GSNKAY &aSaid RAS DSYSAYRS YAG RSNJ cSa
Interesa Sy 6 SNBAOK&adaX SAYSNI 9NKLIFf lddzy3aal Gai dzy3 dzy
einer aktiven Bebauungsplanung v. a. im Altdorf verschiedene Planungsiesite ein,

um die historische Bebauung und die gewachsene Siedlungsstruktur zu sichern,tFehlen
wicklungen zu vermeiden und Neuentwicklungen lenken. Dabei gibt es eiklares
Bekenntnis dazu, die Einzelhandelsentwicklung auf den Ortskern, insbesondere den
Einkaufsbereich iBperstralRe/GroRe Stralle zu konzeaten. Darliber hinaus soll auch

eine Bebauungahdwirtschaftliche (Brach)Flachen innerhalb der Bebauwsstyukturen

nur mit Augenmal} erfolgen, um dméagerde, weitlaufige Struktur (im Wesentlichen) zu
erhalten. Vor dem Hintergrund der hohen Relevanz der Gemeinde \&ishnstandort
kommt dabei als Nachnutzungsoption insbesondere Wohnen (u. a. auch Senitrenwo
nen) ¢ ggf. kombiniert mit Fremdenvkehrseinrichtungen (Hotel in Frage. Laufende
Bauprojekte (z. B. WallstralR@Vohnen) Bléckenstral3g(Seniorewohnen) zeigen in

diese RichtungDabei ist kritisch anzumerken, dass die wohrsanigntierte Nachnutzung
ehemaliger Hofstellemnd der gleichzeitige (WeiteBetrieb vorhandener landwirtschaf

licher Nutzungen im Ortskerruah Konfliktpotenziakhufwirft (z. B. im Zusammenhang mit
frihmorgendlichen Belieferungen der Gro3markte oder irhrRen der Erntezeiten).

Hinsichtlich der vorhandenen v. a. historischen Bausubstanz, die eine wichtige Visitenka
te fur den Flecken Bardowiaknd insbesondere fur das Altdorf bilddésst sichaktuell
feststellen, dass sich ein grof3er Teil des Bestagdes. auch einzelne denkmakyghiitz-

te Gebaude- in mangelhaftem baulichem Zustatfindet. Einzelneg z. T. stark saat
rungsbedurftige- ortshildpragende Gebaude stehen zudem bereits heute leer bzw. sind
minderwertig genutzt (u. a. Restaurant Domschanke in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Dom, Eckgebaude Pieperstral3e/Grol3e Stral3e). Fur weitelbéu@e ist mittelfristig ein
Leerstand/eine Unteratzung absehbar (u. a. Domhenscheune) Eine Modernisierung

und Instandsetzung der historischen Gebaude ist insoferezeigt.
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Als Erganzung zur Fortschreibung des ISEK 2007/2011 soll hier mit Blick auf das Unters
chungsgebiet das Thema Eigentumsvemmafie kurz angesprochen werden. Abghen

von Grundsticken im Besitz des Flecken oder der SamtgdmeBardowick da. 60
Grundstucke, insbesondere Stralen und offentlichen Einrichtungen) sind die Grundstlicke
in privater Hand. Aktiv sind eine Grundstiicksdisshaft, die funf Objde besitzt und ein
Fonds mit acht Bestandbjekten. Von den rd. 330 Grundstliicken im Besitz privater
Einzeleigentimer nutzen rd. die Halfte (ca. 170) die Objekte selff&ecken Bardowick,
2017c)

2.3 Infrastruktur, Bildung, Wissensaft

Eine Weiterqualifizierung der ortlichen (\t&r-)Bildungsinfrastruktur hat nach 20Xrhit

der Eroffnung der neuen Bilcherei im Alten und Neuen Méannerhaus etattden (vgl.
Teil Il, Kapitel 2.5). Die zuvor fir die Bucherei genutzten Raumlichkeiteebéude der
Sparkasse an der GroRRen Strale beherbergen aktuell die soziarirgmsstelle der
Samtgemeindé.

Hinsichtlich dervorhandenen @indschule im Flecken haich ggenuber 2011 keine
wesentlicheAnderurg ergeben.Das Kinderbetreuungsangebot wurdéngegen im Jahr
Hamc dzY SAYS gSAGSNBX Ay dS3INI (A eReergaidk.LILIS
Die insgesamt maximal 30 Platze teilen sich auf zwei Gruppen auf, wobei eine Gruppe
eine Vormittags und eine Gruppe eine Ganztagesbetreuung eghetit. Aufgrund des
prognostizierten Bevolkerungswachstums und insbesondere auctholeen Zuwand-

rung von Familienjst das vorhadene Angebot zu sichern, bzw. ggf. auch punktuell
weiter auszubauen.

Hinsichtlich des weiterfiihrenden Schulangebotasrde im Jah2013 eine neue komb
nierte Oberschul@ingerichtet die eine Ganztagsbetreuung anbiet8eitdem hat sukze
sive eine Verlagerung der Schilerzahlen von der Hasgwie von der Realschule auf
diese neue Schule stattgefunden. 2015 wurden dort 224 Schikeeuie Damit korres-
pondieren geringere Schilerzahlen an Hauptd an derRealschle: An derHauptschule
wurden im Jahr 2015 nur nock2 Schiileran derRealschule 254 Schil@engemeldet(vgl.
untensiehende Tabelle)

Insgesamt ergibt sich seit 2008 furrdeveiterfihrenden Schulbereich (HaupReal und
Oberschule) ein Zuwachs der Schilerzahlen von PNiédlersachsisches Landesamt flr
Statistik, 20012016) Deutlich ricklaufig haben sich allerdings die Schiilerzahlen der
Grundschule seit 2008 entwickelt.idd lasst sich ein Rickgang von 14,2% ermitteln.
Gegeniber 2011 liegt der Riuckgang allerdings lediglich bei 0,5%Mgglund s. unte-

! Selbstnutzung: Eigentimeradresse = Objektadresse

® Hinweis mit Blick auf die ISErtschreibung 2011: Euterungen hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten
Angelotes: vgl. Teil II, Kapitel 2.4 .

34

b2

0o



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdGEHG dzy R ! «a! f GR2NF

stehende abelle). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig auch an den weiterfihrenden
Schulen mit stagnierenden/ruckifigen Zahlen zu rechnén.

Tabelle2: Schillerzahlen nach Schulform, Flecken Bardowick 2008 und 2015

2008 2015| Veréanderung in %
Hauptschule 135 52 -61,5
Realschule 381 254 -33,3
Oberschule 0 224 J.
Grundschule 436 374 -14,2
insgesamt 952 904 -5,0

Quelle: Datengrundlag®&liedersachsisches Landesamt fur Statistik, 2€DIL6, eigene Darstellung

In Verbindung mit der neuen Ganztagesbetreuung ist ein Ausbau vaasthokturen
erforderlich. Zeitnah sind die Raumlichkeiten fir d&chulspeisung zu erweiteriAm

1 0dz2St €Sy {dGFyR2NI o6a. FWdz I a0 Aad RASa
Neubaus geplant. Seine Nutzung soll sich allerdings nicht auf die Schulspeisungrbeschra
ken. Vielmehr ist die Einbettung dieser Nutzungein umfassenes, multifunktionales
Konzeptvorgesehen(vgl. Teil Il, Kapitel 1.2.6}iir die frei werdenden Ra&ulichkeiten im
a.lwWdz & aAAYR Ay Rikrballe Mchnrmigeny2d Sigden: $ehe
Funktion aleHGICHANGUISIENE nd Veranstalingsort [RGNCHICCUC I <t
sichezustellen(vgl.Flecken Bardowick, 20Q7)

Einen wichtigen Stellenwert in der Samtgemeinde hat die Jugendarbeit. Zentral ist dabei

das Sozialraumprojekt, welches die Jugendhilfe des Landkreises Lineburg erv@#srt
niedrigschwellige padagogische Beratungad Untestlitzungsangebot

richtet sich v. a. an Familien, Kinder und Jugendliche und férdert nicht zuletzt mie Ko

munikation und Vernetzung. Seit 20&Aweitern Angebote im Bereich der Senenarbeit

und der Flichtlingsinigration das SozialraumNetzwerk- u. a. in Form von regelmafigen

Treffen und Informatiosabenden. Ein weiterer Ausbau dieser Bereiche ist vor dem

Hintergrund aktueller Entwicklungen (Bevolkerungsaoklung (vgl. Teil 1l, Kael 2.1)

und Wohnanagebote (vgl. Teil I, Kapitel 4.2.2)) vorgesdhime. Restriktion flr diese Art

des sozialen Angebotes bildet die mangelnde Verfikdit geeigneter Raumlichkeiten.

Derzeit werden letztere angemietet. Dabei laufen wichtige Vertrégakisehbarer Zeit

aus. Um Angebote langfristig zu sichern, bedarfsgerecht zu gestalten und weiter ausz

bauen sind neue Losungen zu finden. Vor diesem Hintergrund stehen die Uberlegungen

zur Neuerrichtung eines multifunktionalen Familiemd Integratonszeatrums (vgl. Teil Il,

Kapitel 1.2.6).

o Vgl. auch die im ISEK 2011 zitierte Prognose aus dem Jahr 2008: Haupt2dhtjdRealschule + 15% von 2007/2008
bis 2021/2022
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2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der ISEdcortschreibung011werden die sozio6konomischen Rahmenbedingungen im
Flecken grundsatzlich positiv beurteiMit Blick auf dasEinzelhandelsgutachten 2010
werden dabei v. a. fidie Einzelhandelsentwicklung deutliche Impuiseausgstellt.

Einzelhandelsituation und-entwicklung?

Aktuelle statistische Wertaunterstreichen eine positive Entwicklungstendenfiir den
Einzelhandekeit 2010. So lag der Bruttoumsatz im Einzelhamtelahr 2015 bei 60,8
Millionen Euro und damit 2,4 Midcurolber dem Vergleichswert aus 201Das Kunde-
potenzial ist in etwa entsprechend der Prognosen gestieg@015 belief es sich auf
18.129 PersonerDas damit verbundeneinzelhandelsrelevant®&lachfagemtenzial lag
2016 mit 104,9 Mio. Eursogar rd. 7 MioEuro tiber dem Prognoseert aus 2010Bis
2020 werden sowohl hinsichtlich des Kunden als auch hinsichtlich des Nachfragépotenz
als weitere Zuwachse erwartet.

Hinsichtlich der rdaumlichen Zusammerma@tg der Nachfrage konnte ermittelt waen,
dass 2016 knapp 40 % (38,3 Mio. Euro) des einzelhandelsrelevanten Nacbieageps
in Bardowick selbst vertet war. Davon haben etwanei Drittel (rd. 25 Mio. Euro}u den
ortlichen Einzelhandelsumséatzen beligagen und rund 41% des Einzelharidamsatzes
ausgemacht.

Gesteigert werden(+2%)konnte seit 2010 aucldie einzelhandelsrelevantéaktiv betrie-
bene)Verkaufsflachem Flecken. 2015 wurden 25.700 m2 Geschaftsflache bewirtschaftet.
Insbesondere die Flachem Ortskern konnten (v. a. durch Ansiedlung des Lebenshknitte
discounters LIDL) deutlich, auf 2675 m2 (+108%) ausgeweitet werden. Wesentliche
Verdanderungen an den Standorten entlang der Hamburger Landstral3e betrafen eine
Verlagerung und Erweiterung des Pgrviarktes, die Aufgabe von BB Leuchten, Doimke
lerei und Schlecker sowie die Erweiterung des RBlaektes'' Derzeit erfolgt eine
Erweiterung der Verkaufsflachen déddi-Marktes am Standort Vor der W&ermarsch

von 790 auf 1.20@n2.

Bedingt durch ein sehstarkes Bevolkerurggvachstum (vglTeil 1l, KapiteR.1) fiel die
Entwicklung der Verkaufsflachendichte negativ aus. Von 20A@15 ist eine Abrfame
um 260 m? auf 3780 m?/ 1000 Einwohner zu verzeichnen.

Die nach wie vor vorhandene disperse Verteilungkiezelhandelsbetriebe innerhalb der
Gemeinde stellt fur die raumliche Entwicklung auch weiterhin eine Herausiand dar:

% Die in diesem Abschnitt dargetfiten Inhalte sind im Wesentlichen der Fortschreibung des Einzelhandelgkenze
fur den Flecken Bardowiclof. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmemsl Kommunalberatung mbh,
2016)entnommen.

™ In diesem Zuge hat an den Standorten Daimlerstralle, Schwarzer Weg, Vor der Westermarsch insgesamt eine
Reduzierung der Verkaufsflachen stafignden.
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Obwohl dernahversorgungsrelevante Einzelhandelh ¢ heute starker als noch 201

auf den Ortskern konzentriert, fehlt es insbeswlere hierimmer nochl vy a1 NRA (A & OK &
a I & a\Bost@rkt wird diese Situation nicht zuletzt auch durch einen zunehmenden
Internethandel und die Nahe zu LunebuBariber hinaus istobwohl 62Ladengschafte

im Flecken verortet singStand: 2015und eine filaufige Nahvesorgung grofl3tenteits
sichergestellt ist dasAngebot weiterhin llickemaft. So bedarf es z. B. noch eif@soge-
riefachmarktsum das Nahversorgungsangebot weiter auszudifferenzieren und aufzuwe
ten. Auch die starke Discountorigarung (im Gemeindegebiet war 2016 nur ein Voliso
timenter verortet) stellt eine Schwéche des drtlichen Abgtes dar. Nicht zuletzt pragten
2016funf Leerstande im Einzelhandel den Standort negagéiNein im Hauptgeschaftsz
ntrum waren drei Leerstande zu verzeiem

Sonstige soziodkonomische Eckdatén

DieBertelsmann{ G A Fidzy3d 2NRYySG RAS {IY(3SYaehdgRS
Y2YYdzyS Ay £ Ny R {(wlBériigmann\stiidry o oJ. dlardit verbunden
sind stabile bzw. sogar tUberdurchschnittlictsiwe soziobkonomische Eckdatdd. a.lag

der Anteil der Arbeitslosen an den sozialversicherunspflichtig Beschafilgtéar Sart
gemeinde im Jahr 2015 bei (nur) 4,1Ptese Quote istest 2013um 0,9 %Punkte gesn-
ken Die Katkraft je Haushaltlag2@ © SA pT ®mco € kKWK KNJ dzy R A
dzY NR® ndnnn € 3ISauAS3ISyo

Hinsichtlich der Beschaftigungssituatigndie in der ISERortschreibung nicht naher
dargestellt ist¢ ergibt sich gegeniber 2007 eine Steigerung der Beschaftigungsquote auf
57,8%im Jahr 2015° Dabei liegt der Beschéftigungsanteil im primaren Sektor weiterhin
bei verhaltnismalig dhen 7,1%° Einen relativ hohen Zuwachs (22,4% zwischen 2010
und 2015) verzeichnet allerdings auch der Bereich der unternehmensorientiertentDiens
leistungen.

X«
(0p))
_<

Qx
c:

Nach wie vomegativ ist der Pendlersaldo der Samtgemeinkhe Jahr 2015 betrug der
(rechnerische) Pendlerverlust pro 100 erwerbsfahige Einwohner 33,4 Perdentspe-
chend gering fallt die Arbeitsplatzzentralitat aus. 2015 lag sie bei 0,4.

2 1m westlichen Gemeindegebiet ist eine rdumliche Versorgungsliicke in der Nahversorgung zu konstatisren.
Einwohnerpotenzial reicht hier jedoch nicht aus, um einen klassischen Nahversorger anzusiedeln. Alle weiteren
Bereiche des Gemeindegebiets waren 2016 jedoch gut versorgt und fanden in fuBlaufiger Entfernung ein emspreche
des Angebot vor.

'3 Datengrundage: Bertelsmann Stiftung, 0.J.d

 Trotz dieser derzeit positiven Entwicklung am Arbeitsmarkt sei darauf verwiesen, dass auch bei Firmen im Umfeld des
Fleckens ein Abbau von Arbeitsplatzen zizgighnen ist.

5 Steigerung der Anzahl der sozialversicherpilichtig Bschéftigten seit 2010 um +30,5%
8 Anteil sekundérer Sektor 2015: 34%, Anteil tertizrer Sektor 2015: 58,9%.
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Insgesamtassen sich insofern die in den vorigen FK$E€ksionen dargestellten soziogk
nomischen Rahmenbedingungen sowie die vorhandene positive Situation igestat

2.5 Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

In der Fortschreibung des ISEK 2011 werden die EntwBkiuR S6 A SGS a! Y al N
cbA12fl AK2Fa | fStanddridziniiihobdiourisiisch&iIBed&uirk) besders

KSNl dza3d3SadaSttdad bl OKRSY Ay wnmm RAS DSadl
grof3tenteils abgeschlossen war, befanden sich grof3e Teil@bmiten zur Atwertung

der Entwicklungsgebietes Nikolaihwéchin der Umsetzung bzw. Planung. Hier konnten

bis heute uter Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln sowie Mitteln der Stiftung St.
Nikolaihofweitere MaRnahmen realisiert werden. So wurde Si@nerung derKapelle St.

Nikolaiim Jahr 2013 abgeschlossen.

Abbildung22: Altes und neues Méannerhaus

Quelle:Angelis und Partner mbB, 2016

Daruiber hinaus wurden die Gebaude Altes und Neues Mannerhaus restauriert und durch
einen modernen Verbindungsbau ergénzt. Seit 2015 werden die Gebaude als Bucherei
genutzt (vgl. Angelis und Partner mbB, 2016). Auch erste Malihahmen der Freraumg
staltung (u. a. die Herstellung der Wegeverbindung zum Eichenhof) wurden bereits
umgesetzt. Nda nicht erfolgt ist bisher die Entwicklung der Bausubstanz des Provisorates
(vgl. Samtgemeinde Bardowick, 2017).

Das Gastronomieangebot in Bardowick hat im Jahr 2013 mit der Er6éffnung eines Cafés in
der alten Muhle (Muhlenstra3e 38) eine Aufwertung difan. Mit Platz fur 70 Gaste
werden am StandorKuchen und Torten aus heimischem Kangeboten.Daneben sind

auch Fuhrungen durch die 200 Jahre alte Muméglich Dennoch bleibt das Gastron
mieangebot weiterhin ausbaufahig. Das lokale Restaufargebot eschrankt sich auf
einzelne traditionelle Gasthauser sowie jeweils ein Angebot aus der italienischen und
chinesischen Kiiche und einige Imbisse (vgl. Samtgemeinde Bardowick 2017). Inebesond
re einzelne traditionelle Gasthéuser sind (durch fehlende Generatamigolge) von
Betriebsaufgaben bedroht. Bereits seit dem Jahr 2012 reif3t die SchlieRung des Lokals
Domschéanke ein Loch in das ortliche émgf. Angesichts des enormen touristischen
Potenzials, welches der Flecken durch seine Bauwerke von erheblichahlaititischer
Bedeutung (v. a. Dom, Nikolaihof) aufweist, muss diese defizitare Ausstattungnm Fre
denverkehrsund Gaststéattenbreich besonders kritisch beurteilt werden.
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Ubernachtungsmaoglichkeitesind in Bardowick aucheiterhin nur unzureichendorhan-
den. Zur Verfigung stehen lediglich dféerierunterkiinfte’’. Gastezimmemerden auch
weiterhin nicht angeboten.

Eine weitere Problematik liegt in der Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch biesdenen

Einrichtungen fur den externen BesuchBre Objekte sindwuf verschiedene Standorte im

Flecken verteilt und teilweise von (WohBebauung umschlossen (Dom, Museum im
Gildehaus). Eine zentrale Stellplatzanlage gibt es entsprechend nicht und die den Anlagen
zugeordneten Stellplatzéallen im Ortsbild teilweise kaum auf. Ortsdurchfahrten mit

hohem Verkehrsaufkommen (s. u.) verhindern zudeme n&dhere Betrachtung des

ol dzf AOKSY | YTSEtRS&® 5AS 2AN|eafeSFaREARNIG{ ANG2 ST F
ISNI RS 61 a of LI ydeingeschandzOKSa o6 SO NRF T

Externe Besuwer werden in Bardowick auch durdferanstaltungenfestivitatenange-

lockt. Allem voran zieht das Erntefest jedes Jahr hunderte Besucher in edkerkl
Hauptveranstaltungsort ist der zentrale Be¥ I GT & DSt S3Sy |y RSNJ {
2 2 NJibfindet ersich abseits der Versorgungsschwerpunkte; eine (fulRlaufige) ¥erne

zung besteht nicht. Dartber hinaus ware eMeugestaltung der Flache (z. B. mit Elmric

tung von Triblinen) wiinschenswert um erweiterten Gestaltungsspielraum bei deh-Durc

fihrung vonVeransaltungen zu ermoglicherBei der Umsetzung von Veranktangen ist

(auch zukinftig) selbstverstandlich die zentrale Lage des Platzes im Dorfqeste-

sondere in Form von L@aschutzvorkehrunge zu beachten.

Ausbau/Erneuerungsbedarf besteht zudem hicistlich einer 6ffentlichen Toilettenaat
ge im Domumfeld. Die derzeitige Containerldsung wird der hohen touristischen Relevanz
des Doms/Standortes in keiner Weiseaght (vgl. aucieil Il,Kapitel1.2.6).

2.6 Verkehr

Hinsichtlich derim Algemeinenguten Anbindung der Gemeinde an den Uberdrtlichen
Verkehr (Uber Autobahn, Bus, Bahmaben sich gegeniber den Darstellungen in den
vorangegangenen ISBkrsionen keine wsentlichen Anderungen ergebeBchwichen

im OPNV aiochenenden und in den Abdstunden bestelen weiterhin® Erganzend sei
angemerkt, dass die OPMNY¥hienfiihrung im Ortskern durch wechselnde Haltestellen und
fehlende Anbindungen zwischen zentralen Ortslagen und demmii@dhsowie dem
Gewerbegebiet Wittorfer Heide nicht aptal ist.Durch eine neue ioritatensetzung bei

" Zwei Ferienwohnungen und ein Ferienhaus

18 \Wahrend unter der Woche, insbesondere wahrend der Schulzeiten eine gute, mindestens dlibsdiBusanioi-

dung priméar nach Lineburg und auch in wgdinde Dorfer besteht, werden die Busverbindungen zum Abend hin
weiter ausénander getaktet. Ab 21 Uhr fahren keine Busse mehr. Am Wochenende féhrt nur noch eine Buslinie
haufiger als zwei Mal am Tagamstags etwa stiindlich von 7 bis 24 Uhr; sonntags etwa stiindliche von 14 bis 20 Uhr
(Nimmbus 2017).
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der Bedienung voMitgliedsgemeinden der Sanegmeinde hat sich zudem fir einzelne
Ortsteile (z. B. Radbruch) eine verschlechterte Bedienurgbery

Persistent ist auch die Verkehrsproblemadile von den Ortsdurchfahrten der Kreisstr
Ben ausgeht’ V. a. dieK30/51 (Grol3e Stral3e/Grof3e Briickenstral3e) verursarhibtz
Umsetzung einzelner Umbaumafnahmenach wie vor eine erhebliche Verkehrskela
tung. In Einzelfallen haben grundsatzlich sinnvolle Umbauten v. a. inndety mit der
weiterhin geltenden Temp®&0-Regelung neue Gefahrenquellen hergebracht™

Neben einer allgemeinen Gefahrdung der Verkelts=rheit ist damit va. im Bereich des
Hauptgeschaftszentrumsicht zuletzt auch eine attraktivitdtsmindernde Bargesirkung
verbunden.

Bereits in der ISERortschreibung 2011 wurde auf die Herabstufung der Pieperstral3e
(HauptgeschaftsstralRe) zur GemeindestrglRempo 30hingewiesen. Daran ankptend

hat einUmbau der StralRe stattgefunden. Durdmsetzungeiner weitestgehend ebenen,
einheitlich gestalteten Oberflache, die die Fahrbahn, die Gehsteige und z. T. die privaten
Voronen einbezieht wurde der StraBenraum optisch aufgeweitet und barrierefrei
gestaltet. Am westlichen Ende wurde eine Platzflache angelegt, auf der einmal wochen
lich ein Markt stattfindet. Dartiber hinaus wurden entlang der Stral3e Stellplatze dgescha
fen. Einzelne Ausstattungselemente (Baume, Banke) erhdhen die Aufenthaltsqualitat.
Trotz der erfolgten MaRRnahmen fliel3t allerdings nach wie vork®e in erheblicher
Menge Uber die Strale.

Abbildung23: Neugestaltete Pieperstralle
Quelle: eigenes Foto, BauBecon 2017

Als Grundlage fur eine Verbesserung von SicherAeitenthaltsqualitat und Einkaufse
lebnis im Hauptgeschaftsbereich des kkats wird aktuell eine Tempeduktion fir Teile
der Grof3en Stral3e angestrebt. Flr den Bereich zwischen desniifamern 9A (alter
Sparmarkt) und 6A (HOhe neues Pflegeheim) bzw. ggf. auch dartber hinaus bis-zur Gr

9 Allein durch das Untersuchusggbiet verlaufen mit der StralRe Hinter der Worth und der GroRRen StraRe/Grol3e
Briickenstral3e zwei Hauptverkehrsstral3en {g&tealRen)

20 y. a. filhrt die Kombination aus einem Zebrastreifen in Kurvenlage und der Anlage von Parkplatzen in Angrenzung an
die Grof3e StrafRe auf Hohe Am Markt zu neuen Konflikten.
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Ren Bruckenstral3e (hinter Am Markt) wird eiverringerung der zulassigen Hoclestg
schwindigkeit von 50 auf 30 km/h angestrebt. Ein entsprechender gnttarde vom
Flecken Bardowick im Marz 2017 beim Landkreis Lineburg gestellt. Parallel dazu laufen
erste Voruntersuchungen und Gesprache bezigliceehusbaus (Seitenrdume, Beptla
zung) der Stral3e Im Sande. Gepruft wird eine potenzielle Wforgy der Gemeindestralie

zu einer Kreisstral3e. In diesem Zuge wird auch die Errichtung einer Querungshilfe im
Bereich der Einmundung Steinstral3e esiacht. Letztee soll die ful3laufige Vernetzung

im Ortskern verbessern, die sich nach wie voruwerhend bzw. a einzelnen Stellen
lickenhaft darstellt.

Hinsichtlich des ruhende Verkehrs sei erwahnt, dass das Angebot im Flecken zwar
umfangreich ist (dazu beigetragérat auch dieNeuanlagevon Stellplatzen im Hauptg
schaftszentum, vgl. Teil Il,Kapitel 2.2), sichallerdings¢ ankntipfend an digdumiche
Strewng des Versorgungsangebotesuf zahlreiche Einzelstandorte verteilt. Teilweise ist
die Auffindbarkeit der Alagen dartber hinaus eingeschrankt (Innenhoflagen, Abschi
mung vom Straldenraum durch Bepflanzung etc.).

2.7 Okologie, Grunund Freiflachen

Auch im Bereich Gréanund Freiflachen hat seit 2011 keine wesentliche Entwicklung
stattgefunden. Nach wie vor pragen @mschiedlich genutzte Freiflachen (6ffentliche und
private Grunflachen, landwirtschafthe Nutzflachen) den OrtskerBntwicklungstende-

zen in Richtung eines strukturell bedingten Brachfallens landwirtsattadtl Nutzflachen
sowie einzelne Vernetzungsdate bei den Griunfichen bestehen auch weiterhin.

Daruiber hinaus lasst sich aktuell feststellen, dass einzelne offentliche GrinanlaBen (z.
Grunanlage am V#iurm) hinsichtlich ihrer Gestaltung und ihrer barrierefreien Zggan
lichkeit deutliche Mangehufweisen und damit in ihrer Nutzbarkeit egsghrankt werde
und/oder das Ortsbhild negativ beeinflussen.

Direkten Einfluss auf die ortliche Entwicklumgtte indes die Neuausweisung deber-
schwemmungsgebiete@JESGyYler Iimenau im April 20168n diesem Zge wurdendie
Grenzen des Bereiches, in dem Eiochwasser statistisch einmal in 100 Jahren zu erwa
ten ist (HQ100) ermittelt und (gré3tenteilsprmalrechtlichals nicht Gberbaubare Beie
che fixiert.Insbesondere am 6stlichen Rand der Gemeinde wird ddreitveitere Sid-
lungsentwicklung zugunsten des Hochwassersodaieingeschrankt (s. Abbildung).

Im Zusammenhang mit der Hochwassersituation im Flecken sei auch auf dierWasse
standsregulierung der limenau hingewiesen. Auswirkungen der Wasserstandsanga
betreffen die Griindung von Gebauden. Bei Einbau von Sohlschwellen wird die ldechwa
sergefahr gesteigert. Private VorsorgemalRnhahmen zur Wasserstandgsanga sind
insofern im Gebiet sinnvoll.
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Abbildung24: lImenau: HQ100und UESGVerordnungsflachen
Quelle: Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, o. J. (Auszug)

3 Integriertes StarkerSchwacherProfil

Vor dem Hintergrund, dass sich Starken und Schwéchen, die sich in den untersiohied|
Themenfeldern erntteln lassen, an vielen Stellen Uberschneiden, erfolgt kieém Ge-
gensatz zu den vorangegangenen ISEKsioneng eine gebiundelte, integrierte Dardte
lung des StarkeschwachesProfils. Dabei werden zuvor benannte Zielsatzn (die sich

z. T. nicht dirkt aus dieser Fortschreibung ergeben) sofern sie weiteritreffend sind
aufgegriffen, ggf. weiterentwickeltteilweise thematisch neu zugeordneind eganzt.
Dopplungen werden moglichst vermieden.

3.1 Starkenund Chancen

Bevolkerung und Sozialstruktur:
- Wachsende Gemeinde mit stabil®evolkerungsentwicklung und Familienzuzug
- Nahe zum Oberzentrum Lineburg und zur Metropolregion Hamburg als wichtiger
Entwicklungsfaktor und Starkung des Wohnstandortes
Stadtentwicklung und Wohnen:
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Einzigartiges Siedlungsgefligé hoher stadtebaulicher Qualitat mit hoher stadtala
licher Qualitat und historischer Bausubstanz

- Umgesetzte Instandsetzungsind Aufwertungsmafnahmen im Altdorf (historische
Entwicklungsgebiete und Hauptgeschaftszentrum)

- Innerdrtliche Flachenpotenzialeokhanden einzelne Malinahmen zur zielgerieten
Aktivierung umgesetzt bzw. in Umsetzung befindlich

- Hoher Anteil an Selbstnutzern mit positivem Einfluss auf die Identifikation

- Gezielter Einsatz planungsrechtlicher Instrumente zur Sicherung und Entwickdang
Ortes

Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft:

- Umfassende grundzentrale Ausstattung mit Einrichtungen der Bildungs sozalen
Infrastruktur; Aufwertung des Schulstandortes durch Gemeinschaftsschule mi- Gan
tagesbetrieb

- Soziales Infrastrukturangebot, Vebes Uber die Sicherstellung der notwendigen
Versorgung hinausgeht und Kommunikation und Vernetzung aktiv fordert

- Starkung der Bildungslandschaft durch neuen Bibliotheksstandort

Wirtschaft und Arbeitsmarkt
- Hohe Kaufkraft

- Derzeit ticklaufige Arbeitslosengpte / positive Entwicklung der Beschéaftigungsaitu
tion

- Hohe Einzelhandelszentralitategyendes Kunderund Umsatzpotenzial im Einzelra
del sowie Zunahme der einzelhandelsrelevanten Verkaufsflachmesbesondere im
Ortskern (u. a. durch LIEMarkt); bauleitplanerische Bekenntnis zum Hauptgeschéf
szentrum im Orkern

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Attraktive Ausstattung mit Natur, Landschaft und kulturhistorisch bedeutsamen
Sehenswirdigkeiten Nahe zu Lineburg mit entsprechenden touristischesppK
lungsmoglichkeiten

- Inwertsetzung historischer Potenziale durdmgestaltung Marktplatz und Sanierung
Nikolaihof

- Starkung der Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit kulturhistorischer Elemente durch
Rundweg und Bé&steintour
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Verkehr:

- Uberwiegendgute verkehriche Anbindungn die Bahnund den OPN¥owie Anschluss
an die Aubbahn

- Erste Malinahmen zur Entschéarfung innerdrtlicher Verkehre umgesetzt (Am Markt,
PieperstralRe) bzw. in &lung

- VorhandenesStellplatangebot im Ortskern
- Erlebbares historisches Wegenetz

Okologie, Griinund Freiflachen:
- Einbettung in einen attraktiven Naturraum, hoher Freizeitwert

- Umfangreicheortstypischeinnerortliche Freiflachenstruktumit u. a. hohem 6kolag
schem Wertinsbesondere auch wertvoller, ortshildpragender Baestand

- Umfangeiche (HochwasselSchutzraume entlang der limenau

3.2 Schwachen / Risiken

Bevolkerungsund Sozialstruktur:

- Abnehmender Anteil kaufkraftstarker Burger

- Uberalterung der Bevolkerung

- ZunahmeAnteil auslandischeBevoélkerung verbunden mit kommunalen Aufwemdu
genzur Unterbringung und Betreuung

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Verteilung grundzentraler sowie kultureller und sozialer Einrichtungen auf mehrere
+SNBE2NHdzy 344 0K6SNLIJdzy 1 4GS SNJI SdzadG  aigclkeh G S
Masse(n) zeitweise verfolgt Siedlungserweiterung am Ortsrand hat Bildung- di
perser Strituren (und eine Schwachung des Altdorfes) begunstigt

- Verkehrsinfrastrukturen (Ortsdurchfahren) verstarken rdumliche Trennunigchen
Schwerpunktbereicherund weisen keine Aufenthaltsqualitatufs insbesaodere fir
die Grof3e StralRe und hier v. a. fir den Kreuzungsbereich Im Sande/Piepersralie b
steht dringender Vebesserungsbedarf

- Instandsetzungsund Modernisierungsbedarf historischer Bausubtanz
- Leerstédndaund Brachflachen im Ortskern
- Erhebliter Siedlungsdruck

- Zunehmendes Konfliktpotenzial zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wdtinfun
tion im Ortskern

44
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Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft:

- Aus und Umbaubedarf hinsichtliceaziale Infrastrukturen: Schulspeisung, Angete
fur SeniorenJwendliche generationenlbergreifende Angebotetegrative/inklusive
Angebote

- Unzureichendes Raumangebot fur die Umsetzung eines umfassenden sozialen-Angeb
tes
Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

- Weiterhin relativ geringes Gewicht desahversorgungs und zentremelevanten
Einz¢handek im Ortskern; "fehlende kritische Masse"

- Einzelne Angebotslicken im periodischen Bedarf (Drogerie)
- Geringe Arbeitsplatzzentralitat / hoher negativer Pendlersaldo

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Ausbaubedarf hinsichtlich Gasnomie und Fremdenzimmern; Leerstande und dbse
bare Betriebsaufgaben im gastronomischen Bereich

- Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamen Statten fir detemen Bes-
cher eingeschrankt

- Erneuerungsbedarf Toilettenanlage Dom

Verkehr:

Weiterhin tohe Verkehrsbelastung im Ortskerreinzelne Umbaumalinahmen mit
neuen Gefahrenpotenzialen

Fehlende (attraktive) ful3laufige Verbindungem Versorgungsschwerpunkten

Teilweise schlechte Auffindbarkeit von Stellplatzen; disperse Verteilung im Ort

Schlechte Také&gten des Linienbusverkehrs in den Abendstunden und am Wochene
de sowie verbesserungsfahige Linienfiihrung

Okologie, Griinund Freiflachen

- Offentliche Freiflachen mit Gestaltungsdefiziten und mangelhafter Barrierefreiheit

- FreiflachenvernetzungWegebezielnngenunzureichend

- Vermehrtes Brachfallen landwirtschaftlich genutzter Flachen erfordert perspsdéit
sinnvolle Nachnutzungskonzeptdabei ist ein Gleichgewicht zwischen der Erhaltung
Okologisch wertvoller Freiflachen urdker Umsetzungnal3voller Nakverdichtung zu
finden

- Wasserstandsregulierung der limenau mit Auswirkung auf die Griindung voruGebéa
den
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4 Leitbild, Ziele, Handlungielder

Zentrale Zielsetzung fur die zukinftige Entwicklung des Flecken Bardowick bildet eine
Starkung des historischen Altdorfeds funktionale und aktive i@mitte. Neben einer
Qualifizierungdes Bereiches als Wohand Arbeitsstandort spielt dabei auch die Verst
tigung und Weiterentwicklung eines zentralen Versorgungszentrums eine Rolle. Einen
besonderen Stellenwert nimmt nichuletzt die Optimierung der Verkehraflhen und-
strukturen ein(vgl. Flecken Bardowick, 2011).

Weiterentwicklung des

zentralen
Versorgungszentrums
PieperstraRe/GroRe StralRe N\
4 o Intensive Vernetzung
Optimierung der . o
- von innerortlichen
Verkehrsflachen und -
Versorgungsschwer-
strukturen
\_ punkten )
Starkung des Altdorfes
f' als vernetzte, An
. passung,
Sr:EﬂSba:lL?fF\::IEGrgtin funktionale und aktive Biindelung und
g Ortsmitte Ausbau sozialer
\. Infrastrukturen )

Starkung der Gemeinde Ausbauvon
als Wohn- und (Fremdenverkehrs-)
Arbeitsstandort Infrastrukturen zur Nutzung

touristischer Potenziale

Abbildung?25: Leitbild und tibergeordnete Zielsetzungen
Quelle: eigene Darstellung

Die obigeAbbildungstellt die Hauptzielsetzungether fur die Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere des Ortskerns, dar.

Im Folgenden wealen die bergeordneten Ziele weiterausdifferenziert und
verschiedenen Handlung¥hemenfeldernzugeordnet.Die Liste legt dabei einen Fokus
auf aktuelle BestrebungenitBezug zur geplanten MalRnahme im Ortskern.
Bevolkerung und Sozialstruktur:

- Weitere Starkung des Altdorfes als Wohnstandort

- Schaffung von Wohmnd Lebensqualitat fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen

- Sicherung und Ausbawn grundzentralen Funktionamd Arbeitsplatzen

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Bauliche, funktionale und gestalterische Starkung und Entwicklun@dszentrums
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- Starkung des Ortszentrumals kultureller und wirtschéiicher Mittelpunkt der
Gemeinde

- Vernetzung von innerortlichen Versorgwesghwerpunkten im Altdorf

- Historische Bausubstanz sichern und entwickeln inkl. Sanierung und Instandsetzung
ortsbildpragender Gebaude

- Schaffung von Baerefreiheit

- Flachenressourcenbehutsam aktivieren und Leerstande beseitigen; ggf. als
Zwischennutzung

Infrastuktur, Bildung, Wissenschaft:

- Ansiedlungund Bindelungvon Infrastrukturen / ergénzenate Einrichtungen im
Bereich Wirtschaft, Kultur, Soziales im Ortskern

- Ausbau undAnpassung sozialer InfrastrukturéAngeboten fur Senioren, Jugendliche
etc.)
Wirtschaft und Arbeitsmarkt / Einzelhandelszentralitéat:

- Starkung und Ausbau nahversorgungsrelevanter sowie zentrenrelevanter
(Einzelhandeld Angebote inDrtskern

- Nicht zentrenrelevante Gewerbeentwicklung auRerhalb des Ortskerns

- Schaffung von Beschaftigungsmoigkeiten

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen:

- Erganzung Gastronomi€remendenverkehrsangebatowie Aufwertung touristischer
Infrastrukturen

- Verbesserung der Sichtbarkeit des kulturhistorischen Angebotes

- Verbesserung der Rahmenbedingungen flir diecbfithrung geeigneter,tberortlich
bedeutsamer Veranstaltunganit Regionalbezug

Verkehr.

- Attraktivitatssteigernde Umgestaltung von Verkehrsflache - insbesondere im
zentralen Versorgungsbereich

- Abmilderung der Trennwirkung der Grol3en Strafl3e durch EinbA@aerungshilfen

- Ausbau Tempo 3@onen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
versorgungsrelevanten Bereich des Ortskerns

- Fufs und Radvegevernetzung/ Radfahrerlenkung

- Aufwertungvon Stellplatzerund ihrer Zuganglichkeit
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Okologie, Griinund Freiflahen:

- Erhaltungund Aufwertung von GrunflacheschaffungheuerVernetzungerg auch i. S.
der Herstellung von Biotopverbundsystemesicherung wertvoller Freiflachen (u. a.
auch privater Vorgarten und Hinterhtfe) ggf. dufateiflachensatzung

- Erhaltung undVeiterentwicklung des ortsbhildpdgenden Baumbestandes

- Verbesserung der Zuganglichkeit von Grunflachen; Schaffung von Barrierefreiheit;
Verbesserung der Wahrnehmbarkeit im Ortsbild

- Umsetzung o@logisch sinnvollernaturnaherKonzeptionen bei der Aufwertungom
Grunflachen bzw. der Schaffung neuer BegrinungeStichworte u. a. Einsatz
einheimischer, standort und klimayerechter Pflanzefy Schaffung von
Strukturvielfalt, Etablierung von Magerstandortginlage von Bluhstreifeetc.

- Beriicksichtigung 6kologischBelange bei der Umsetzung von Modernisierungen und
Instandsetzungen der Bausubstanz (ungiftige Holzschutzmittel, unvergazte
luftungsschlitze, FledermatBachziegel etc.)

- Umsetzung ortsnaher VersickerwergbeiVerkehrs und Freiflaicherwo mdoglich z. B.
durchwassergebundene Decken/llickgyeflasteroder Versickerungsmulden

- Realisierung zurUckhaltender, insektenfreundlicher Beleuchtungskonzepte
(warmweifR3es LEDicht mit Abschirmung nach unten)
Politik und Verwaltung

- Aktives Stadtmarkerting: passgenaue Profilbildung unter Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Pragung Gemeinsame Aul3endarstellung / Werbestrategie /
Gestaltungskonzept

2 Beurteilungsgrundlage z. B. StraRenbaumliste der Deutschen Gartenienkslaferenz, online unterwww.galk.de
2RSNJ £SNI FFSyidfAOKdzyad RSNI ! YAGSNEAGNG S5NBaRSYy 4tviAYlI gl yl
leben.de/fileadmin/content/pdf/Hintergrund/Klimawandel_Sonderheft_8_®8achdruck.pdf
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5 Projekte und Mal3hahmen

Konkrete Projekte und Malinahmen zur Realisierung einer nachhaltigen Ortskerrentwic
lung im Sinne e benannten Leitlinien sin-.im Zuge der vorgesehenen Saniersng
YEOGYFKYS a!4 8&&&F 3 82N Yirliche Daritellung ist den Ausfii
rungen inTeil 1l, Kapitel2 zu entnelmen.

dfs handelt sich um eine Kopie der Karte 6
Erneuerungskonzept, die in Tel| Kapitel 2.4bgedrucktund erlautertist.

Dartber hinausind eine Neuorganisation der Verkehrsfiihrung und eine Erganzung der
sozialen Infrastrkturen im Ortskern angedacht. Diese (weiteren) MalRBhahmen befinden
sich derzeit in der Diskussionsphase bzw. im Prozess débpstionenung und kdénnen hier
daher derzeit noh nicht naher erlautert werden.
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Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Erneuerungskonzept

und Paul
| Gl Dom (ev--luth,) _
'V, Gemeinde- o

=g Uy

B €Y & ‘
A Markt

2017

”*"‘;hule L 9
kS ne
= \,
£ 50m  100m 150m 200m N
Legende
1 m 1 Grenze Untersuchungsgebiet [ Aufwertung von Verkehrsanlagen (Seitenbereiche,
Stellplatze, Querungshilfen)
I Sanierung von ortsbildpragenden Geb&uden [ ] Umgestaltung Kreuzungsbereich
—— ¢ffentliche BaumaRnahmen in Planung « . . » Ausbau raumliche Vernetzung
I sffentliche BaumaBnahmen
[_| sanierung von (absehbar) leerstehenden ® Rackbau
bzw. fehl- oder mindergenutzten Gebauden
aumlicher Sch ktbereich
[ ] MaRnahmen zur Beseitigung von Leersténden / O fSHNIEASE SCIReIPUNKberels
Unternutzungen / Brachen Aufwert FuR bind
- - ertung von egeverbindungen
I Aufwertung von Griinanlagen Y Hng ukwegsverbindung

= Aufwertung von Vorzonen (ggf. Fassaden)

MaRnahmenibersicht Untersuchungsgebiet ( = KarteE4neuerungskonzeptTeil lll, Kapitel 2.4
Quelle: eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Lineburg 2017 (erganzt)
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6 Kosten und Finanzierungubeisicht

Genauere Erlauterungen zu dé&osten und Finanzierungsansaiziir die Malnamen
im Rahmen degeplanten Sanierung sind Teil Kapitel 3zu entnehmen. Informatios
halber wird auf der folgenden Seiteine Kopie der Kosten und Finanziersiiggersicht
(Teil ll, Kapitel 3)3abgdruckt.

Neben den in der Kostemnd Finanzierungsiubersicht dargestellten MaRnahmen werden
U. a.in Teil Il,Kapitel 2 weitere MaRnahmebzw. MaRnahmenbestandteileenannt, die

im Zuge einer integrierten, stadtebaulichen Odgkentwicklung von Seiten der Gemei

de vorgesehetzw. gewlinschsind.

Dies sind zum einen Kosten fur den Ausnbau der Verkehrsinfrastruktufvgl. Teil II,
Kapitel 2.6) Bisher liegen nur grobe Schatzundgeneinzelne denkbar&ariantenvor, die
im Zuge der weieren MaRnahmenplanung konkiisiert werden missen

Eine konkrete Kostenschaiizg liegt fur die Errichtung des Integrationszentrums vor. Im

wk KYSY RSNJ £2NLJ | ydzy3 6 dzNRSYy DSal YG|rRradadSy Ad
gruppen Herrichtung, Baukonstruktion, technische Anlagen, Aul3enanlagen une-Baun
benkosten ermittelt.Fur dieFinanzierung der Kosten ist die Einwerbung von Fordermi

teln vorgesehenbne gewilnschteTeilfinanzierung Uber die Stadtebauf@érdng ist in der

Kosten und Finanzierungsubersicht abgebild®artber hinaussoll eine Antragstellung

auf Grundlage der Riclmie Investitionspakt Soziale Integration dgen.

und
Ib des

- bdzil dzy 3aNYRSNHzy3 a426AS a2RSNYA&ASNHzy 3 dzyR L
SdzF 6 SINTIdzy ST {TES TGN vt 138 2 fadNI GSY NR
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Kosten und Finanzierungsibearcht (Stand Dezembez017) ( = Tabelles; Teil Ill, Kapitel 3.3)

A. Ausgaben SanierungsmafBnahm&emeinde Bardowick "Altdorf NordWest" Kosten*
1 Vorbereitung der Sanierung ynon
1.1 Stadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Nutzungsgtazonstige pnaon
Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbaktisteller Mp dn
Benachteiligungennd zur Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes;
(50% durch private Investitionen)
1.3 Citymanagement 1501 n
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit nnon
Burgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit nnon
3 Grunderwerb ynon
3.1 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Neuordnung von Kreuzsn| nnaon
reichen
3.2 Grunderwerb in géngem Umfang im Rahmen der Schaffung von Gemeinbgd nnon
einrichtungen
4 Ordnungsmaflnahmen M®dPo nn
4.1 Punktuelle Riickbaumafinahmen (ggf. Leerstand-Staakt) onon
4.2 Umgestaltung von StralR3en, Wegen und Platzen
4.2.1 Aufwertung der Seitebereiche der GroRen Stral3e (u. a. gestaltende Aufflg Tnon
rung)
4.2.2 Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender Malinahmen an de Tpdn
GroRRen StralRe
4.2.3 Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen Eahljen Hadn
im MalBhahmengebiet
4.2.4 Gestaltung / Aufwertung von FuRwegeverbindungen inkl. begleitenderiBeg nnaon
nung
4.2.5 Aufwertung von Stellplatzen HAdn
4.2.6 Umgestaltung Kreuzungsbereich GroRRe Strafl3e/Pieperstral3e/Im Sande (K
. nnnaoyj
verkehr, Einbawgn)
4.3 Aufwertung der Grin Spiel und Aufenthaltsflachen
4.3.1 Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz" HNnoj
4.3.2 Gestaltung der Grunflache "St. Viti" HAnoj
4.3.3 Gestaltung der Grunflache am Gildemuseum MT p D
4.4 Malinahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit der Nebenanlageregangten MNP
Mafnahmengebiet hinsichtlich behindertemnd seniorengerechter Querungse
leichterungen und Zugéanglichkeiten
5 Baumafinahmen HdCcnn
Offentliche BaumaRRnahmen: Modesierung und Instandsetzung von (6ffentl
5.1 chen) leerstehenden oder leerstandsgefahrdeten z. T. ortsbildprageneen B
standsgebauden zur Einrichtung von Gemeinbedarfseinrigign
5.1.1 Domherrenscheune (zu definierender Gemeinbedarf, ggf. Sozialcafé) 200.0n n
5.1.2 Nebengebaude an der Schulstral3e (6ffentliche Toilette) Mp D
5.1.3 Errichtung Integrationszentrum (anteilig) 3000 n n
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5 Baumafinahmen (Fortsetzung)
5.2 Private BaumafRnahmen
5.2.1 Sanierung und Modernisierung von ortshildpragendab&iden mit erhett cnnoij
chen Defiziten (FunktiorsGestalt und Substanzmangel), Entwicklung von
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.2 Sanierung und Modernisierung von mindbew. unternutzen Gebauden, En 50n ®n Jj
wicklung von Nachnutzungskonzepten (Zusshu
5.2.3 Sanierung Domschanke (Leerstand Denkmalschutz) (Zuschuss) opndi
5.24 Sonstige MafRnahmen zur Beseitigung von Leersténden,ddat minderg- Hpn o
nutzten Grundstiicken ErdgeschosszonegrEntwicklung von Nachnutzungsko
zepten und Mal3namen zur Aufwertung und Attraktivitatssteigerung des-G
schéftsgebaude im Untersuchungsgebiet
5.3 Malnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich-b 2pnon
derten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Zwisthensumme Positionen 1 bis 5 nodémnn
6 Vergitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige B
auftragte
Management und Betreuungskosten, rd. HnN o
Summe Ausgaben ndonn
B. Einnahmen
Die Einnahmen kdnnen zzt. nochhtiermittelt werden n
Summe Einnahmen n
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten ndonn
D. Finanzierung Forderfahige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe ndonn
l'yiSAt . dzyR 600 @2y 3ASal Yio mdnnc
Anteil Land Niedersachse®( @2y 3Sal Yio0 mdnnc
lyiSAt DSYSAYRS . INR26AO] 060 @2y 3AS&alY wménnc
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) Mnn ®g

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlie3lich forderféahige Kosten, nicht forderfahige Kosten wie z.B.
Kanalausbau, verkehrsleitende MalRnahmen, personelle und sachliche Kosten der Gemeinde, nicht erneserung

bedingter Anteil von Gemeinbedarfseinrichtungen sind zu erganzen.
Quédle: eigene Darstellung
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7 Umsetzungsund Erfolgskontrolle

7.1.1 Kosten und Finanzierungibersichtals Instrument detUmsetzungkontrolle

Zentrales Instrument der Erfolgskontrolle ist die ¥€os und Finanzierungsubersicht. Die
oben dargestellte Tabelle beinhaltet dabei bisher dig im Rahmen der vorgelsenen
Sanerung geplanten MaRnahmenSobald die zusatzlichen MalRnahmen Rahmender
Ortskerrentwicklungweiter konkretisiert werden, ist eine entsprechende Hrgang der
Tabelle im Zuge einer umfassenden Umsetzungd Erfolgskontrolle anzaten.

Mit Beginn der Sanierung ist eine sinnvdileR3nahmenpriorisierung und zeitliche kra
tung vorzunehmen. Gemald MalRhahmenfortschritt ist die Kostewl Finanzierungsuilve
sicht regelmalig anzupassen und fortzusdbea. Dabei ist die Einbeziehung stadtischer
Gremien vorzushen.

7.1.2 Monitoringprozess

Zur Evauierung der Mallnahmen und Ziele und Ermittlung von Trends nehmen d4onit
rings auch in der Stadtebauférderung eine zunehmend wichtige Rolle ein. So wird fur eine
geforderte MalRRnahme jahrlich die gebietsspestifie Entwicklung bestimmter (.
quantitativer) Indikatoren abgefragt. Mindestens fur diese Indikatoren ist eine Bestand
aufnahme und regelmalige Fortschreibung vorzusehen. Dabei ist anzeimelass ein
Groliteil dieser Daten bereits aus der Kostemd Finanzierungsubersicht hervorgeht.
Einen Uberbtik (iber diese Indikatoren gibt die folgende Tabelle.

Tabelle3: Indikatoren und Merkmale im Rahmen desMonitorings (bearbeitete Auswabhl)

Indikator Merkmal / Art der Erfassung

INPUT

Durchgefiihrte Einzelmal3nahmen Benennung deMalRBhahmen

Verausgabte Mittel Erfassung der verausgabten Mittel nach Fin

zierungsquellen
Inanspruchnahme von Steuervergiigsingen| Anzahl der abgeschlossenen Modernisiersi

gem. 87h und 87i EStG vertrage

OUTPUT

Outputs im Bereich der MaRnahmenvorber¢ Anzahl und Art von Gutachten, Wetllverben
tung etc.

Raumlicher Umfang von Ordnungsimahmen | z. B. GrolRe erworbener Grundsticksfien,
Summe entsiegelter Flachen
Ruckbau/Freimachung von Gebauden, Gru| Anzahl und Art derzurickgebauten Aaben,

stuclksflachen, Infrastrukturen GroRe der Nutzflachen

Modernisierung und Instandsetzung von Gabg Anzahl der gesicherten, teibder vollgnierten
den und Grundstucken Gebaude; GroRe der aufgewerteten Grurigdte
Aufwertung des 6ffentlichen Raums GrolRe aufgewertten StralBen, Wege, Rl

sowie Grunanlagen
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Indikator Merkmal / Art der Erfassung

Ausbau soziale Infrastruktur und Gemigédarf | Art, Anzahl und GroBe der neu geschaf
nen/aufgewerteten Einrichtungen sowie &Fl
chenumfang der reaktivierten Leersta
de/Brathen

Beteiligung, Aktivierung, Kooperation Umgesetzte Kooperationsformen bzw. kooae
tive MalBnahmen im Gebiet (z. B. Citymaea
ment); Anzahl und Teilnehmerzahl der dureh
fuhrte Veranst#tungen; Hohe der Ausgaben i
Rahmen des Vaifjungsfonds

KONTEXT IRORDERGEBIET

Bevoélkerungsentwicklung Einwohnerzahl nach Alter, Bevéikingsanteil
mit Migrationshintergrund/Auslanderanteil
Wanderwngen

Wirtschaftliche Dynamik Arbeitslosigkeit, SGBLeistungsempfanger

Leerstandssuation Gewerbe

Wohnsituation Anzahl von Wohngebauden und Wohneitites,
Leerstandssitation Wohnen

Zwischennutzung Fur Zwischennutzungen in Anspruch genosar
ne Féche

Stadtebauliche Eckdaten Flachennutzung nach Nutzungsart (Gréf3e in n
Sanierungsbedarf nach Anzahl der Objekte
FBchengroile

Bodenrichtwerte nach Nutzungsart

Bewertung der sozialen und wirtschaftlichq Vergleich der Daten mit dem Gemeindekonte
Lage bzw. mit umliegenden Gemeinden

Quelle: eigene Darstellung auf Basis des Elektronischen Monitoring (eMo) zur Bénder-Stadtebauférderung

Y2YGAYydzZA SNI A OK &-RdcHherSS NEENENS ASOK/S vy daRrSWKSANY S
on des Sanierungbzw. Ortsentwicklungsozesses erfolgen.

Sinnvoll ware dartber hinaus eine Erveeitng der Indikatoren insbesondere auch zur
Bewetung qualitativer Entwicklungen (Attraktivitat, stadtebauliche Qualitat). Hier bieten
sich z. B. Nutzerbefragungen an. Bei kontinuierlichen Erhebungen gilt es selbstierstan
lich, die Vergleichbarkeit der Daten Uber gleiche Vorgehensweisen zu écheigl

Die Zeitintervalle zur Durchfihrung des Monitorings sind in Abhangigkeit von realazessb
ren Verdnderungen zu entwickeln und in Bezug auf die Stadtebauférderung den-jeweil
gen Malnahmen anzupassen. Im Kontext der FoérdermafRnahme wiploklen das
Monitoring jahrlich durchzufuhren.
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erfolgen eine Ermittlung von spezifischen Zielen und Entwicklungsanséatzen sowie eine
Ableitung sinnvoller Projekte und MalRnahmen im Rahmen einer Sanierung. Weitere
Inhalte diess Dokumentenabschnitts bilden Erlauterungen zur Kostend Finamzie-
rungplanung ud zum Beteiligungsprozess sowie zu weiteren erforderlichen Inhalten im
Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen gem. BauGB (vgl. auch Teil I, Kapitel 3.2).

1 Bestandsund Entwicklungsanalys&ntersuchungsgebiet

1.1 Lage und Abgrenzung démtersuchungsgebieds

Gelegen im zentralen Ortsbereich des Flecken Bardowick umfasst das Untersuelhungsg
biet eine ca. 50 ha grof3e Flache im Nordwesten des Altdorfs, zwischen der ig@mbu
Landstral3e und dem Fluss limenau. Die genaue Grenze verlauft

im Norden entlang deWerkehrsachseKuhstraRé@vitihlenstraRe (nur sudliche Andi-
ger),
im Suden entlang der NikolaistralRe (inkl. studlich gelegener Grundstticke),

im Westen entlang der Verkehrsachse PieperstralBe (K30), Hinter der Worth (K31)
(jeweils beide StralRenseiten), Wallstrad3{) (nur Ostliche Anliegeg)in etwa ert-
lang des Verlaufs des ehemaligen Stadtwalls,

im Osten im Wesentlichen entlang der Verkehrsachse GroR3e Stralle (K30 / K51),
HuderstralRe (beide Stral3enseiten mit Aufweitungen in Richtung Osten im Bereich Am
Markt undBackerstraflde), westlich der Bl6ckenstral3e.

Das Untersuchungsgebiet liegt vollstandig innerhalb eines denkmalschutzrechtlichen
Interessenbereiches gem. dem niedersachsischen Denkmalschutzgesetz sowid- im Ge
tungsbereich der gemeindlichen Erhaltungssatzusgvdtknipft u. a. mit dem Dom, dem
Platz Am Markt oder dem Heimatmuseum im Gildehaus kulturhistorische Elemente des
Altdorfes im Norden mit den versorgungsrelevanten, neueren Ortsbereichen insbesond
re entlang der Piepeund der GrofRen StralR3e im SudenbBalibenimmt es nicht zuletzt

eine Verbindungsfunktion vom Altdorf in Richtung der mitligldichen Hospitalanlage
Nikolaihof, die im Sidosten an das Untersuchungsgebiet angrenzt.

Neben den genannten kulturhistorischen und den versorgungsrelevanteelandels

und Dienstleistungsnutzungen, finden sich einzelne offentliche Einrichtungen (Sd¢hulzen
rum, Kindergarten, Rathaus) im Gebiet. Darlber hinaus pragen kleinteilige dorfliche
(Wohn)Siedlungsstrukturen mit hohem Grunanteil das Areal. Diese Sterkisetzen

sich Uber die Grenzen des Untersuchungsgebietes hinweg im Wesentlichen fort und
bilden den stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Kontext.
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Teilflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets sind Bestandteil friherer Auhge
und Entwicklungspmjekte:

- 9AYS OF® n KI 3INRBOGS CfNOKS AY MitRINBus OK a! Y
dem Europaischen Fonds fur regionale Entwicklung (ERREN Jahren 2002010
erneuert.

- CNNJ RSY . SNBAOK ot ASLISNEGONI OGSk DpRaters { G NI @
Partnerschaft eine Quartiersinitiative gestartet. Unter Einsatz von Fordermitteln des
Landes Niedersachsen (QIN) wurden erste Schritte in Richtung einer Attraktivitatsste
gerung des zentralen Versorgungsbereiches unternommen.

\ \

{ Lage des

| Untersuchungsgebietes
m )

Dimpel an der . \!
Landwehr s N Strei
Google )

Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (22009).Google

Abbildung26: Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindegebiet (Flecken Bardowick)
Quelle: Kartengrundlage: 2017 GeoBABIE/BKG (2009)Google
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Karte 1: Untersuchungsgebiet und Entwicklungsgebiete

Quelle: eigene Darstellung; Kiengrundlage: Katasteramt Latkreis Luneburg, 2017 (ergénzt)
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