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Teil | Begrundung

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Barum, nérdlich an der StralRe
Am See (KreisstralRe 1). Der Bebauungsplan umfasst eine Grol3e von ca. 3,86 ha.

Die Gemeinde verfolgt die grundséatzliche Zielsetzung, ihre Siedlungsentwicklung
zunachst auf Flachen zu nutzen, die eine Inanspruchnahme von bisher unbebauten
Flachen vermeidet. Vor diesem Hintergrund wurde im Ortsteil Horburg zwischenzeit-
lich ein Gewerbestandort aufgegeben, der nun einer wohnbaulichen Entwicklung
zugefuhrt wird.

Durch die geplante Umnutzung ehemaliger gewerblicher Flachen kann u.a. auch
das aus der gewerblichen Nutzung herriihrende Konfliktpotenzial (Larm, Verkehr) im
Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vermieden werden.

Die vorliegende Planung liegt auRerhalb der Ortslage von Barum und vollzieht sich
uberwiegend in einem Bereich, der durch gewerbliche Nutzungen vorgeprégt ist. Bei
den vorhandenen Nutzungen handelt es sich um eine Biogasanlage und um ein
Lohnunternehmen. Beide Betriebe sind in Barum ortsansassig. Die vorhandenen
Nutzungen sind genehmigt. Den ortsanséassigen Gewerbebetrieben soll eine konkre-
te Ansiedlungs- und Entwicklungsperspektive angeboten werden. Die Gemeinde
Barum unterstitzt den Verbleib der Unternehmen und méchte ihre betriebliche Ent-
wicklungsfahigkeit planungsrechtlich ermdglichen und sichern.

Anlass bildet der Wunsch der ansassigen Betriebe, sich wirtschaftlich weiterzuent-
wickeln, um der Nachfrage der angebotenen Leistungen nachzukommen. Zu
diesem Zweck ist sowohl ein Wachstum der vorhandenen Nutzungen als auch eine
Ausdehnung der Tatigkeitsfelder notwendig. Die Biogasanlage soll vor allem in ih-
rem Bestand gesichert werden.

Ziel dieses Bebauungsplans ist somit die planungsrechtliche Sicherung der ansas-
sigen Unternehmen, auch im Hinblick auf ihre kinftige wirtschaftliche
Weiterentwicklung. Die vorliegende Planung vollzieht dabei eine bereits eingetrete-
ne gewerbliche Entwicklung nach und nutzt die vorhandenen Standortvorteile
gerade gegenuber schutzwirdigen Nutzungen innerhalb der Ortslagen Ba-
rum/Horburg. Die Planung sieht dazu auch eine Erweiterung der Gewerbeflachen
vor. Sie soll im unmittelbaren Zusammenhang mit den Bestandsbetrieben erfolgen.

Hinsichtlich der Gestaltung der Baulichkeiten sollen aufgrund der Einsehbarkeit des
Plangebiets und der Nahe zum Eingangsbereich der Ortslage Barum einige grund-
satzliche Regeln bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlagen beachtet werden.
Daher wird eine 6rtliche Bauvorschrift in die Bebauungsplanung mit aufgenommen.

Die Nutzung regenerativer Energien liegt auch im Interesse der Gemeinde Barum.
Die Standortsicherung ist mit den Entwicklungszielen der Gemeinde grundsatzlich
vereinbar und stellt im Sinne einer Ubergeordneten Zielsetzung einen Beitrag zur
Energiewende dar.
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Fur die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung ist sowohl die Anderung des
Flachennutzungsplans durch die Samtgemeinde Bardowick (44. Anderung) als auch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde Barum erforderlich.

2. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch hochbauliche und sonstige betriebstechni-
sche Anlagen einer Biogasanlage und eines Lohnunternehmens gepragt.

Westlich des Plangebiets liegt ein Schweinestall und ein Giillesilo eines in der Orts-
lage Barum ansassigen landwirtschaftlichen Betriebs mit Schwerpunkt im Ackerbau.
Die ErschlieBung erfolgt iber den Rehmenweg.

Ostlich der Schweinehaltung befindet sich das Betriebsgelande der Biogasanlage,
bestehend aus einem Vorlagebehdlter, Nachgarer und drei Fermentern sowie den
zugehdorigen kleineren Anlagen. Die genehmigte Anlage wird vom Landwirt und zwei
weiteren Teilhabern betrieben. Das Betriebsgrundstick ist von einem bepflanzten
rund 0,5 m hohen Havariewall umgeben.

Auf den Ackern

ekana/

| ¥

\ e
\\\\\\ Am Brekﬁ!ﬁ!&

Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Topographische Karte / LGLN viewer

Die Biogasanlage wird mit der Gulle aus der Schweinehaltung und NawWaRo (nach-
wachsende Rohstoffe) betrieben. Hierbei ist eine Biomasseerzeugung von bis zu 3
Mio. m3 Gas maoglich, in deren Aufbereitung eine elektrische Leistung von aktuell
620 kW erzeugt wird. Die aus dem Betrieb der Anlage erzeugte natirliche Abwarme
wird synergetisch zum Beheizen der Stallanlage der dstlich anliegenden Halle des
Lohnunternehmens eingesetzt.

Die Biogasanlage wird Uber die gemeindliche Stralenzufahrt ,Am Barumer See"
von der K 1 verkehrlich erschlossen
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Stra3enstich ,Am Barumer See” und Zufahrt auf das Stral3enstich ,Auf dem Acker” und Zufahrt auf
Betriebsgelande der Biogasanlage Betriebsgelande des Lohnunternehmens

Das sich 6stlich anschlieRende Betriebsgelande des ansassigen Lohnunternehmens
wird als mittelstandischer Familienbetrieb geflihrt, dessen Schwerpunkt in Uberbe-
trieblichen Arbeiten mit landwirtschaftlichen Maschinen in der Landwirtschaft liegt.
Dieser Betrieb war vorher im Barumer Ortsteil Horburg ansassig, ist aber bereits aus
Grinden der vormaligen raumlichen Enge im Altdorf und aus Larmschutzgrinden
wegen der unmittelbaren Wohnnachbarschaft von dort ins Plangebiet umgesiedelt.

Nordlich des Betriebsgelandes des Lohnunternehmens schlief3t sich im Plangebiet
eine derzeit unbebaute Flache an, welche bisher ackerbaulich bzw. als temporéare
Lagerflache genutzt wird.

Erweiterungsflache Landwirtschaftlicher Weg, das Plangebiet
liegt auf der rechten Seite.

An der Nordgrenze des gesamten Plangebiets verlauft ein landwirtschaftlicher Weg,
der randlich mit Gehoélzen und B&aumen bestanden ist.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Norden von weitraumigen Griundlandflachen
umgeben. Der Stiden und Osten hingegen ist durch Ackerflachen gepragt.

An seiner Sudseite verlauft die Kreisstral3e K1. Die Ortslage Barum liegt in rund 400
m Entfernung zur Plangebietsgrenze. Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von rund
3,86 ha. Davon sind rund 0,91 ha fir eine gewerbliche Erweiterung vorgesehen.
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Ubergeordnete Planungen
Regionale Raumordnung

Bebauungsplane sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben aus den lbergeordneten
Planungsebenen zu entwickeln. Fur die verbindliche Bauleitplanung ist vor allem die
regionale Raumordnung beachtlich, die die Landkreise als Tréger der Planung in
den regionalen Raumordnungsprogrammen aufstellen.

Die regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg 2003
i.d.F. der 1. Anderung 2010 ist aus den ubergeordneten Zielen der Landesplanung
entwickelt und auf die konkreten Anforderungen und Zielsetzungen der Region hin
konkretisiert.

Die raumordnerische Vertraglichkeit des Gewerbestandortes wird im Rahmen der
44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick nachge-
wiesen.

Dass RROP trifft fiir den Ortsteil Barum bzw. das Plangebiet folgenden Aussagen:

Der Standort besitzt keine zentral6rtliche Einstufung. Ihm ist die besondere Entwick-
lungsaufgabe Erholung/regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt zugewiesen.
Die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung und der regional bedeutsame
Erholungsschwerpunkt in Barum werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da
keine siedlungsnahen Freiflachen oder touristisch relevante Bereiche in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines Vorranggebietes fur ,Natur und Land-
schaft, welches sich nordlich der KreisstraBe 1 nach Norden bis zur Neetze
erstreckt. Diese wird aufgrund ihrer Ertragsfahigkeit zudem knapp von einem Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft Gberlagert. Durch die vorliegende Planung werden
Uberwiegend bestehende Gewerbeflachen Uberplant, so dass es sich um eine Be-
standsanpassung handelt.

Die vorgesehene Erweiterungsflache am norddstlichen Rand befindet sich auf in-
tensiv ackerbaulich genutzten Flachen, welche in der Ortlichkeit durch die
bestehende Eingrinung und Erschlielung einen Zusammenhang mit den angren-
zenden Flachen bilden.
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In Bezug auf die geplante rdumliche Erweiterung werden keine neuen, erstmalig
eintretenden und somit abzuwagenden Belange berihrt. Es wurde hier bereits eine
unter den zu betrachtenden raumordnerischen Gesichtspunkten abwagende Ent-
scheidung zugunsten des Standortes getroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung erfolgt durch die an der Siidseite ent-
langfiihrenden ,Hauptverkehrsstralie von regionaler Bedeutung® (K 1).

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick in der Fassung
der 38. Anderung vom 30.10.2013 (Teilplan Biomasse, Blatt 11) ist der westliche
Planbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Biomasseanla-
gen/Landwirtschaft dargestellt.
Des Weiteren ist eine Bauverbotszone von 20 m bis zum durchgehenden Fahrbahn-
rand der KreisstralRe K1 (StralRe Am See) gekennzeichnet. Die sonstigen Flachen
sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Blomasseanlagen

Landwirtschait

Teilflache 6

/

Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans Vorentwurf 44. Anderung des Flachennutzungsplans

3.3

(GSP Ingenieurgesellschaft mbH 03/24)

Im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplans wird die landwirtschaftli-
che Stallnutzung und die Biogasanlage Bestandteil eines groRBeren
zusammenhangenden Gewerbestandortes. Dementsprechend erfolgt eine Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache.

Die vorliegende Planung liegt innerhalb der dargestellten Gewerbeflache. Sie kann
somit aus den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wer-
den.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. Natura
2000-Gebiete (FFH- oder europaische Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen. Be-
sonders geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind innerhalb des Plangebiets
oder in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt auch auf3erhalb von wasserrechtlichen Schutz- und Gewin-
nungsgebieten fur Grund- und Trinkwasser.
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Inhalt des Bebauungsplans
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

a) Sondergebiet

Die Biogasanlage soll auf ihrem bisherigen Betriebsgelande gesichert werden. Da-
mit die vorhandene Biogasanlage am Standort im Sinne der Nachhaltigkeit
bedarfsgerecht modernisiert oder umstrukturiert werden kann, wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein ,sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt und mit
der geplanten Zweckbestimmung ,Biogasanlage® naher definiert.

Aktuell erzeugt die Biogasanlage im Rahmen der sogenannten ,Gasmangellage®
bereits rund 3,0 Mio. Normkubikmeter pro Jahr. Diese Menge wird als Maximalmen-
ge festgesetzt.

Zuldssig sind Anlagen und Betriebsstatten, die fur die Produktion, die Energie- und
Warmegewinnung sowie die Gasaufbereitung und -einspeisung erforderlich sind:

- Anlagen, die der Anlieferung, Lagerung, Aufbereitung, dem Transport und der
Einbringung von Biomasse aus landwirtschaftlicher Produktion dienen

- Anlagen fiur die Erzeugung, Aufbereitung und Speicherung von Biogas (insbe-
sondere Fermenter, Gasspeicher, Nachgarer, Garrestelager)

- Anlagen fur die Verstromung von Biogas wie Blockheizkraftwerke, Gasturbinen
oder fir die Erzeugung und energetische Nutzung von Wasserstoff (Brennstoff-
zellen)

- Anlagen zur Gasaufbereitung von Biogas in Biomethan.

- Anlagen zur Warmenutzung (interne Warmenutzung, Trocknung) und zur War-
meub

Die planungsrechtlich grundsétzlich zulassigen Anlagen bleiben von der Einhaltung
bau- und immissionsschutzrechtlicher Anforderungen (Larm, Gerliche etc.) unbe-
rahrt. Sie sind - je nach Anlagentyp - im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach den gesetzlichen Bestimmungen abschlieend nachzuweisen.

Genehmigungspflichtige Anlagen nach BImSchG sind insbesondere so zu errichten

und zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht
her-vorgerufen werden kénnen,

- Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebli-
che Nachteile und erhebliche Beléastigungen getroffen wird, insbesondere durch
die dem Stand der Technik entsprechenden MalRBhahmen zur Emissionsbegren-
zung,

- Abfélle vermieden, nicht zu vermeidende Abfélle verwertet und nicht zu verwer-
tende Abféalle ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit beseitigt wer-
den.

- Energie sparsam und effizient verwendet wird.

Die bauliche Ausnutzung des Sondergebiets wird tber die Grundflachenzahl (GRZ)
und Geb&udehohe geregelt. Die Grundflachenzahl von GRZ 0,45 orientiert sich an
den Grundflachen der vorhandenen baulichen Anlagen. Eine signifikant hohere Ver-
siegelung ist nicht geplant.

Der Betrieb der Biogasanlage zieht einen erhdhten Flachenbedarf auch an nicht-
hochbaulichen Betriebsflachen oder ErschlieBungs- und Rangierflachen nach sich.
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Dabei kann nicht immer klar unterschieden werden, inwieweit diese Anlagen als
Hauptanlagen oder als Nebenanlagen einzustufen sind. Es wird daher festgesetzt,
dass sich alle baulichen Anlagen im Rahmen der festgesetzten GRZ bewegen mus-
sen. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf daher auch durch die Grundflachen der
in 8 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO néher bezeichneten Anlagen (Garagen, Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird), nicht tGberschritten werden.

Die geplante Hohenentwicklung nimmt auf die Hohe der vorhandenen Baukoérper
der Biogasanlage Bezug. Hier gilt eine maximale Traufhéhe von 8,0 m. Der untere
Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahn der zum Gebaude nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle.

b) Gewerbegebiet

Fur den Ubrigen Bereich des Plangebiets (Flurstiick 65/1 65/3) wird entsprechend
den vorhandenen wie geplanten Nutzungen ein rund 1,9 ha groRes Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt. Das noch unbebaute Flurstiick 65/1 kann den bereits ansassigen
Betrieben als kiinftige Erweiterungsflache dienen.

Mit der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, den Betrieben die notwendigen raumlichen und gewerblichen
Entwicklungsmdglichkeiten zu eréffnen. Die geplante Ausweitung der gewerblichen
Tatigkeitsbereiche kdnnen umgesetzt werden, wie beispielsweise die Ubernahme
kommunaler Dienstleistungen, wie u.a. Winterdienst, Stral3enseitenraum-
Instandhaltung und Baggerarbeiten. Dies bedingt zusatzliche Flachen fir die Lage-
rung, Instandhaltung und Aufbereitung von Material und Maschinen.

Gewerbegebiete im Sinne von § 8 BauNVO sollen vornehmlich ,nicht erheblich belas-
tigende Betriebe® aller Art, auch Dienstleistungsbetriebe, Tankstellen, Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Lagerplatze und —hauser aufnehmen.

Da der Nutzungskatalog der BauNVO standortspezifische Besonderheiten und An-
forderungen nicht abbilden kann, werden im Einzelfall nicht standortadaquate
Nutzungen ausgeschlossen oder nur fir ausnahmsweise zuléssig erklart:

* Um die Gewerbeflache flr die vorgenannten Nutzungen vorhalten zu kénnen und
da es sich zudem um ein vergleichsweise kleines Gewerbegebiet handelt, wer-
den Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstaitten hier ausge-
schlossen.

Diese Regelung wird getroffen, da Tankstellen automatisch viel Verkehr an sich
ziehen und in der Regel auch viel Lichtwerbung besitzen was hier wiederum bei-
des nicht erwiinscht ist.

Betrieblich erforderliche Anlagen wie beispielsweise eine Dieseltankanlage zah-
len nicht dazu und sind dementsprechend zuldssig. Anlagen fur sportliche
Zwecke bendtigen in der Regel einen erhdhten Flachenbedarf, was zu Lasten
der hier gewollten typischen Gewerbenutzung ginge. Zudem sind fur diese Nut-
zung auch andere Standorte mdglich und vorhanden.
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4.2

* Gleiches gilt fur die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, weswegen sie hier nicht zulassig sein sollen. Vergniigungsstétten wer-
den ausgeschlossen, da sie ebenfalls mit erhéhtem Verkehrsaufkommen
verbunden sind und meistens auch zu Nachtzeiten in Betrieb sind (z.B. Disco).
Durch den an- und abfahrenden Verkehr gelangt dann nicht erwiinschte Unruhe
ins Gebiet, welche die Wohnnachbarschaft durchaus stéren kann (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.1).

+ Da Gewerbegebiet dient vorrangig ortsansassigen Gewerbebetrieben mit dem
Schwerpunkt des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes. Einzelhandels-
betriebe werden daher ausgeschlossen. So soll vermieden werden, dass durch
eine Ansiedlung von Einkaufsstatten auf3erhalb des Ortskerns, die zentralen Ver-
sorgungsbereiche beeintrachtigt werden. Ausgenommen von dieser Regelung
sind jedoch untergeordnete Verkaufsstatten, wenn es sich bei den angebotenen
Produkten primar um auf dem jeweiligen Baugrundstuck hergestellte Produkte,
Waren und Dienstleistungen handelt und wenn die angebotenen Waren in einem
engen funktionalen Zusammenhang zu dem vor Ort befindlichen Gewerbebetrieb
steht.

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Eine
weitere Uberschreitung der GRZ durch bauliche Anlagen gemaR § 19 BauNVO ist
nicht zulassig. Dies ermdglicht den Unternehmen, die Flachen wirtschaftlich optimal
zu nutzen. Zudem wird durch eine enge Bindelung der baulichen Anlagen auf dem
Plangebiet erreicht, dass die raumliche Ausdehnung des Plangebiets mdglichst ge-
ring gehalten werden kann.

Im Gewerbegebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Dies entspricht den
vorhandenen wie kinftig geplanten baulichen Nutzungen. Einen weiteren Grund fur
die Festsetzung der Geschossigkeit bildet die Bemessungsgrenze des Kanalbaubei-
trags. Es wird damit einer ansonsten drohenden Uberhdhten finanziellen
Veranlagung entgegengewirk.

Entsprechende Kompensationsmafinahmen, die insbesondere in Folge der geplan-
ten gewerblichen Erweiterung eintreten, werden uberwiegend auf3erhalb des
Plangebiets erfolgen.

Mit der Bebauungsplanung im Osten der Ortslage von Barum riicken immissions-
trachtige Nutzungen (Gertiche, Verkehre) in die Ndhe der bebauten Ortslage. Diese
liegt jedoch ca. 400 m vom raumlichen Geltungsbereich des B-Plans entfernt. Auf-
grund dieser Entfernung ist fur die benachbarte Wohnbebauung durch die
Schweinehaltung und durch die gewerblichen Nutzungen, inklusive der Biogasanla-
ge, nicht mit unzumutbaren Gertichen und Geréuschen zu rechnen. Die nach Osten
hin geplante und heute noch unbebauten Erweiterungsflache liegt entsprechend
weiter von der Ortslage entfernt.

Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb den Baugebieten (SO und GE) wird eine abweichende Bauweise mit einer
Langenbegrenzung von maximal 70 m festgesetzt. Dies ist stadtebaulich erforder-
lich, da fur die geplanten bzw. bereits zuldssigen Nutzungen grof3e Hallen
notwendig sind. So ist im Gewerbegebiet bereits eine Halle mit einer Lange von
mehr als 50 m vorhanden. Die Langenbegrenzung von 70 m soll einer tibermaRigen
Gebé&udedimensionierung entgegenwirken.
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4.3

4.4

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber Baugrenzen definiert. Da es
sich hier Uberwiegend um eine Bestandsiuberplanung handelt, orientieren sich die
Baugrenzen auch schwerpunktmafig am Bestand baulicher Anlagen.

Daruiber hinaus bertcksichtigen die Baugrenzen auch die sich aus den verkehrs-
rechtlichen Anforderungen ergebende 20 m breite Bauverbotszone (gemessen vom
Fahrbahnrand) entlang der K 1 und die als Kompensationsflachen bereits angeleg-
ten sowie auch geplante Geholzpflanzungen.

Insgesamt wurden die Baugrenzen ausreichend grof3 gefasst und ermdglichen so
fur die Bauherren einen entsprechenden Spielraum bei der Stellung der Geb&ude
und sonstigen baulichen Anlagen.

Verkehrsflachen / Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Die verkehrliche Anbindung der Gewerbegrundstiicke erfolgt Uber jeweils zwei kur-
ze, direkt auf die Grundsticke fiuhrenden StralBenstiche, die als
StralRenverkehrsflache gewidmet sind und entsprechend festgesetzt werden. Die
Stral3enstiche sichern die Anbindung an die Ubergeordnete StralRenverkehrsflache
der KreisstralRe K 1

Auf der Biogasanlage (Sondergebiet) erfolgt die Anbindung tber das Flurstiick 59/3
anschliel3end tber die K 1 erschlossen.

Aus Grinden der Leichtigkeit und vor allem Sicherheit des Verkehrs sind die im
Plan festgesetzten Sichtfelder freizuhalten.

Der nordlich des Plangebiets verlaufende landwirtschaftliche Weg ist fur die Er-
schlieBung des Plangebiets nicht erforderlich und somit auch nicht Bestandteil der
Planung. Der Weg und der ihn begleitende Geholzbestand bildet eine Pufferzone
zwischen der gewerblichen Nutzung im Stden und der freien Landschaft im Norden.

Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind aufgrund des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
(vgl. textliche Festsetzung 2.1).

Die ErschlieBung der nicht direkt an die K1 angebundene gewerblichen Erweite-
rungsflache (Flurstiick 65/1) ist in Verlangerung des StralRenstichs ,Am Barumer
See” bereits Uber ein bestehendes Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Ent-
sprechend erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung dieser Flache. Dartber
hinaus gehende bauliche Veranderungen an der K1 oder an den Einmindungsbe-
reichen werden nach Einschatzung der Gemeinde nicht erforderlich sein. Die
potenzielle verkehrliche Mehrbelastung durch die gewerbliche Erweiterung wird sich
in einem vertretbaren Rahmen bewegen.

Grinordnung

Zur inneren Durchgrinung sowie zur optimalen Einbindung des Gebiets in das
Landschaftsbild wurden im westlichen Teil des Plangebiets zum einen zwischen
dem vorhandenen Schweinestall und der Biogasanlage ein 8 m breiter Pflanzstrei-
fen angelegt, zum anderen im Norden des Gebiets bereits im nordwestlichen
Bereich ein 5 m breiter und im nordostlichen und Ostlichen Bereich 3 m breiter
Pflanzstreifen zeichnerisch Uberlagernd festgesetzt.
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4.5

Fur die PflanzmaRRnahmen sind wie auch fur alle anderen landschaftspflegerischen
Maflnahmen des Bebauungsplans nur standortheimische Laubgehdlze (autochtho-
nes Pflanzgut) zu verwenden.

Soweit die vorgegebenen Pflanzstreifen und Begriinungen bereits realisiert wurden,
werden diese als zum Erhalt festgesetzt.

Das Anpflanzgebot dient somit vorrangig der Eingriinung des Gewerbegebiets in die
freie Landschaft und somit der Erhéhung der Lebensraumvielfalt und Belebung des
Landschaftsbilds und wurde hier weitestgehend gemaR den Auflagen der Bauge-
nehmigungen bereits umgesetzt.

Die im Plangebiet Uberlagernd festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von land-
schaftsgerechten Laubgehdlzen sind zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft landschaftsgerecht dicht zu bepflanzen und extensiv
zu pflegen.

Die Bepflanzung der Flachen hat mehrreihig und versetzt mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu erfolgen. Hierbei ist ein Abstand in der Reihe sowie zwischen den
Reihen von 1,50 m einzuhalten. 85 % der Pflanzen sind als Straucher und 15 % als
Heister mit einer Hohe von mind. 2 m zu pflanzen. Die vorhandenen Laubgehoélze
sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgangigkeit entsprechend zu ersetzen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind die unbelasteten Niederschlagswasser,
insbesondere von den Déachern und der Baukoérper und von den befestigten Fla-
chen, grundsatzlich auf dem Grundstiick zu verdunsten und zu versickern.

Ortliche Bauvorschrift

Hinsichtlich der Gestaltung der Baulichkeiten sollen aufgrund der Einsehbarkeit des
Plangebiets einige grundsatzliche Regeln beziiglich der Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie der Werbeanlagen beachtet werden: Die Gemeinde will damit vor-
sorglich nicht erwiinschten Fehlentwicklungen entgegenwirken. Die Gemeinde setzt
mit dieser Ortlichen Bauvorschrift lediglich einen Rahmen, wobei den Gewerbetrei-
benden ein ausreichender Spielraum fiur die individuelle Gestaltung verbleibt.

Die sichtbaren AuBenwéande der Gebaude sind nur in gedeckten, mattierten Farbto-
nen (z.B. braun, rotbraun, grau und grun) herzustellen, um den optischen
Wirkungsgrad der baulichen Anlagen von vornherein zu reduzieren. Die Verwen-
dung von glanzenden, reflektierenden oder grellen Materialien oder Farben ist
untersagt (vgl. textliche Festsetzung 5.1). Allein durch die Beachtung dieser Regeln
(z.B. gedeckte Farbtone fir Fassaden, keine glanzend glasierten Dachsteine, Aus-
schluss von grellen Dachfarben) kann gewahrleistet werden, dass sich die
Neubauten in dieser Hinsicht in das Ortsbild einfugen.

Um Beeintrachtigungen von unmalstablichen Werbeanlagen zu vermeiden, werden
hierzu ebenfalls Regelungen getroffen. Die Aufteilung der Anlagenteile richtet sich
nach konstruktiven Vorgaben, sodass sich normalerweise eine in ihren Proportionen
harmonisch ausgebildete Fassade ergibt. Werbeanlagen, die diese GesetzmaRig-
keit bewusst missachten (sich also aufgrund ihrer Grof3e nicht unterordnen) sollen
deshalb mit dieser OBV unzuléssig sein, da sie das Erscheinungsbild der Anlage
stoéren und somit auch stérend auf das Umfeld einwirken. Neben einer Sammelwer-
beanlage soll Werbung daher nur an der Stétte der Leistung und nur bis zu einer
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4.6

bestimmten GréRe und Hohe zuldssig sein. Damit besonders in den Abend- und
Nachtstunden keine stérenden Lichtimmissionen und empfindlichen Beeintréachti-
gungen auftreten, sind Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden
Lichtquellen nicht zuldssig. Das Anbringen sonstiger Lichtwerbung ist nur in einer
Hohe bis maximal 6,00 m tber vorhandenem Gelande zulassig (vgl. textliche Fest-
setzung 5.2).

Durch die Beachtung dieser Regeln soll eine Bebauung erzielt werden, die sich
mdglichst unaufdringlich auf das Landschaftsbild auswirkt und somit die Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbilds und der Erholungseignung minimiert. Ausnahmen
sind wiederum zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologi-
schen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden (vgl. textliche
Festsetzung 5.3).

Ordnungswidrig handelt nach 8 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Geman
§ 80 Abs. 5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO mit ei-
ner GeldbuR3e bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden (vgl. textliche Festsetzung
5.4).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Schmutzwasser, Nieder-
schlagswasser, Loschwasser, Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung,
Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

» Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserbe-
schaffungsverbandes (WBV) Elbmarsch.

* Loschwasserversorgung

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung
der Feuerwehr® (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom
18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet, fir eine Grundversor-
gung mit Léschwasser zu sorgen (8 2 Abs. 1 NBrandSchG).

Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen
Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen. Fir das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von mindes-
tens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorzusehen. Diese muss in einer Entfernung von
hochstens 300 m zur Verfugung stehen.

* Oberflachenentwasserung
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu-
rickzuhalten. Dies ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fur die belasteten Oberflachenwasser z.B. von den Silageflachen findet eine
Sammlung statt (Sickersaftleitungen). Eine konkrete Entwésserungsplanung erfolgt
wie bisher im Rahmen des baulichen Zulassungsverfahrens.

* Schmutzwasser

Die anfallenden Abwasser von den Baugrundstiicken wird Uber eine Druckleitung in
das bestehende Kanalisationsnetz der Abwassergesellschaft Bardowick (AGB) ge-
leitet.
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5.

Stadtebauliche Werte

Flachennutzungen in m2

Sondergebiet SO 19.261
Pflanzflache (Erhalt) 1.132
Gewerbegebiet (GE) 19.064
Pflanzflache (Erhalt) 650
Pflanzflache (Pflanzung) 678
Verkehrsflachen 323
Plangebiet gesamt 38.648

Naturschutzrechtliche Kompensation

Mit der Planung eines Gewerbegebiets in einem gewerblich vorgepragten Bereich
wird ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff bezieht
sich vorrangig auf eine Teilflache, auf der bisher keine bauliche Entwicklung stattge-
funden hat.

Die Planung stellt bei Realisierung einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der durch
geeignete MaRnahmen kompensiert werden muss. Die Gemeinde Barum hat hier
den Belangen der Wirtschaft und der Bereitstellung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie den Erfordernissen des Klimaschutzes u.a. durch den Ausbau
erneuerbarer Energien den Vorrang eingerdumt gegentiber den Belangen von Natur
und Landschaft sowie denen der Landwirtschaft. Die Gemeinde héalt den Eingriff aus
den genannten Grinden flr angemessen und vertretbar.

Gemall § 1 Abs. 3 BauGB ist bei Planvorhaben die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung nach § 15 BNatSchG anzuwenden. Danach ist der Verursacher verpflich-
tet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Eingriffsregelung (Umweltbericht Kap. 3.3) hat ein rechnerisches Kompensati-
onsdefizit von 6.372 Wertpunkten ermittelt. Flr die Kompensation ist eine aul3erhalb
des Plangebiets liegende Kompensationsflache vorgesehen:

Bezeichnung Gemarkung Barum “,‘ Y bt
Flur 10 '
Flurstiick 18

Gesamtgrofe 2,556 ha

Zielbiotop Entwicklung zu einer
extensiv bewirtschaf-
teten Grunlandflache
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Die geplante Mallnahme wird fir die flachenhafte Kompensation der vorbereiteten
Eingriffe in die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften und ,Boden® heran-
gezogen.

Unter Berlcksichtigung der innerhalb des Plangebiets festgesetzten Kompensati-
onsflichen und der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen koénnen die
ermittelten Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

7. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am 10.04.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbe an der K 1" mit ortlicher Bauvorschrift be-
schlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 11.04.2014.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am
22.04.2015 den vorliegenden Vorentwurf des B-Plans gebilligt und die Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligungen (Offentlichkeit und Behorden/sonstige Trager offentli-
cher Belange beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
04.05.2015 bis zum 12.06.2015 statt. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt,
um Hinweise auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB fur die anstehende Umweltpriifung zu erlangen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Barum hat am 14.01.2016 die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemafl § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange fand vom 02.01.2025 bis zum 07.02.2025. statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Ba-
rum am ............ 2025 den Bebauungsplan Nr. 9 Gewerbe an der K1“ mit ortlicher
Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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Teil I Umweltbericht

Gemal 8§ 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch
die frihzeitige Beteiligung der mafigeblichen Behdrden. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt
werden kann.

Der Schwerpunkt der Umweltpriifung liegt dabei auf der erstmalig baulich in Anspruch
genommenen norddstlichen Erweiterungsflache. Der Ubrige Bereich ist durch bauliche
Anlagen und betriebliche Nutzungen vorgepragt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in zusammenfassender Darstellung in dem
Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht bildet dabei einen eigenstandigen Teil der
Begriindung.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung eines durch Standort einer Bio-
gasanlage und eines Lohnunternehmens vorgepragten Bereichs auf3erhalb der
Ortslage Barum.

Geplant ist eine gerade in Bezug auf die gewerbliche Nutzung mdgliche maRvolle
Ausweitung am bisherigen Standort. Mit der geplanten Erweiterung gewerblicher
Betriebstatigkeiten werden erstmalig bisher unbebaute AuRenbereichsflachen fir
eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen.

Die Biogasanlage soll in ihnrem Bestand gesichert werden. Die hier mogliche bauli-
che Entwicklung vollzieht sich auf dem vorhandenen Betriebsgelande.

Der Bebauungsplan setzt Art (Sondergebiete, Gewerbegebiet) und Maf3 (Grundfla-
chenzahl, Gebaudehohe) der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und trifft
grinordnerische Festlegungen (Pflanzmanahmen).

Die Auswirkungen auf die Umgebung werden begrenzt, um erhebliche Belastungen
mdglichst zu vermeiden. Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den stad-
tebaulichen Werten, die Kapitel 5 der Begriindung und Kap. 3.3 des Umweltbe-
richts enthalt.

Danach fuhrt die Planung zu einem zuséatzlichen Bedarf von rd. 0,9 ha fir die im
Wesentlichen Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Die mit der Planung
vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) werden lUberwiegend au-
Rerhalb des Plangebiets kompensiert.
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1.2

Die mit der Planung vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) wer-
den Uberwiegend aulRerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berticksichtigung

Bezogen auf die jeweiligen Schutzgtter sind die folgenden Ziele des Umweltschut-
zes hach Maligabe der fachgesetzlichen Regelungen, Verordnungen und
Regelwerke zu bericksichtigen:

* Naturschutz: Sicherung der Lebensraumfunktion fiir Artengemeinschaften und fir
seltene/gefahrdete Arten.
Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und Nds. Ausfuhrungsgesetz (NAGBNatSchG), der EU-
Vogelschutzrichtlinie, der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie mit Anhangen und in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

* Bodenschutz: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie
Erhalt der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Die Zielsetzung ist im Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) und im Nds. Bo-
denschutzgesetz (NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB gesetzlich verankert.

* Wasserschutz: Erhalt des Grundwasserdargebots und der Grundwasserneubil-
dung sowie der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser. Die
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergeset-
zes (NWG) sind zu beachten.

* Immissionsschutz: Schutz von Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser ge-
geniber schadlichen luftgetragenen Schadstoffemissionen sowie der Erhalt von
lokalklimatisch und lufthygienisch hochwertigen Flachen.

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét ist gemaf § 1a Abs. 5 und 1 Abs. 6
Nr. 7 h BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor
Emissionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, etc.) ab. Beispiele sind
das Bundesimmissions-schutzgesetz (BImSchG), das Baugesetzbuch, die DIN
18005, die TA Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung.
Konkretisierungen ergeben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

* Denkmalschutz: Erhalt und Pflege von schitzenswerten Bau- und Kulturdenkma-
lern.
Der Schutz von Kulturgiitern gehdrt im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilder-
haltung und -entwicklung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der
Bauleitplanung. Weitere gesetzliche Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzge-
setz (NDSchG).

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachplanen wurden aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP) des Landkreises Lineburg hergeleitet. Auf die entsprechenden
Ausfiihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.
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+ Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebietskulissen nach europaischem Recht
(FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiete); ebenso grenzen solche auch nicht an.

Nationale Schutzgebietskategorien nach den 88 23 bis 30 BNatSchG (Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschiitzte Biotope
etc.) werden ebenfalls nicht berthrt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange (Kap. 2.1)
und ihre Entwicklung aufgrund der Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen
Umweltbelang (Kap. 2.2) dargelegt und auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell
vorhandene Vorbelastungen werden beriicksichtigt. Der Bestandsbewertung liegt
eine Einstufung der Empfindlichkeit zugrunde, die ggf. mit der Zuordnung eines be-
sonderen Schutzbedarfs abschliel3t.

Als Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelistet:

- Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

- Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Natura-2000 Gebiete)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

- Auswirkungen von Storfallbetrieben

2.1 Derzeitiger Umweltzustand und Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Nichtdurchfihrung der Planung

Nachfolgend wird bezogen auf die einzelnen Schutzgiter der Bestand betrachtet
sowie zusatzlich erdrtert, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtiter
einwirken, wenn keine bauliche Entwicklung des Plangebiets erfolgt, sondern die
Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt wird.

Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des
Menschen zu betrachten. Hierzu gehdrt auch die Erholung vor dem Hintergrund
des Wohlbefindens und des Erhalts der Gesundheit. Insbesondere Larm-, Ge-
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2.1.2

ruchs- und Schadstoffemissionen kénnen Einfluss auf das Schutzgut Mensch
nehmen.

Aufgrund der Betriebstatigkeit der Biogasanlage und des Lohnunternehmens ist
von einer Vorbelastung des Plangebiets durch Gewerbelarm auszugehen. Dar-
Uber hinaus grenzt an das Plangebiet eine Stallanlage mit Schweinehaltung. Es
ist daher von einer Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen (Geriche)
auszugehen.

Wirden die Erweiterungsflache des Plangebietes weiterhin als landwirtschaftli-
che Flache genutzt, bliebe die Ackerflache mit ihren durch die landwirtschaftliche
Nutzung ausgeldsten Larm-, Geruch- und Staubimmissionen erhalten.

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf
die nachstgelegene, ca. 600 m westlich liegende Wohnbebauung (vor allem
Larm und Geriliche sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion
von Bedeutung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde keine gewerbliche Entwicklungsper-
spektive (Erweiterung, Modernisierung) an einem gewerblich vorgepragten
Standort bestehen. Gewerbeflachen mussten an weniger geeigneten Standorten
im Gemeindegebiet entwickelt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Die Erweiterungsflache wird als landwirtschaftliche Lagerflache und als Ackerfla-
che genutzt. Die tbrigen Bereiche bilden das Betriebsgelande der Biogasanlage
und des Gewerbebetriebes.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Schweinestall (ODP), dessen Gelande
wird durch Strauchhecken (HFS) bzw. Strauch-Baum-Hecken (HFM) umsaumt.

Im Norden bildet ein landwirtschaftlicher Weg. Parallel zu diesem Weg verlauft
nordlich eine Feldhecke mit in Abschnitten unterschiedlichem Charakter
(Strauchhecke / HFS und Baum-Strauchhecke / HFM).

Der Weg bildet die Grenze zu dem sich dort anschlieBenden gro3flachigen Grin-
landkomplex, der Uberwiegend der intensiven Mahdnutzung unterliegt. Aufgrund
der nachgewiesenen Brutvogelarten kommt dem Gebiet eine sehr hohe Bedeu-
tung als Wiesenvogelbrutgebiet zu.

Durch die intensiv-landwirtschaftliche Nutzung besitzt die Erweiterungsflache ei-
ne geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Die Betriebsflachen
stellen durch menschliche Nutzung erheblich beeinflusste Lebensraume dar, die
nur ein sehr eingeschranktes Tier- und Pflanzenarteninventar beherbergen. Sie
haben aufgrund ihrer Nutzung und geringen Strukturvielfalt eine geringe Bedeu-
tung.

Die vorhandenen Heckenstrukturen in den Randbereichen besitzen eine erhdhte
Bedeutung insbesondere fur gehdlzbewohnende Vogelarten. Die Gehdlze und
Baume stellen potenzielle Habitate fur Fledermause dar. Fir das Plangebiet sind
weder europaische noch nationale Schutzgebietskategorien verzeichnet.
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Im Plangebiet liegen mit Ausnahme der gepflanzten Heckenstrukturen keine be-
sonders schutzwirdigen Biotope vor. Fir die Vorkommen geschitzter
Pflanzenarten besteht kein besonderer Schutzbedarf, der im Rahmen der Pla-
nung zu bericksichtigen ist.

Biotoptypen mit Abgrenzung der Erweiterungsflache (Planungsbiiro Patt, 2023)

2.1.3

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist keine Anderung der Wertigkeit der
Biotoptypen zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere sind bei
Nichtdurchfilhrung der Planung keine Anderungen zum gegenwartigen Zustand
zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Das Klima ist einem Freilandklima in Siedlungsrandlage zuzuordnen. Bereiche
mit besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Geringfugige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima ergeben sich
aufgrund der benachbarten und durch Verkehr frequentierten Hauptverkehrsach-
sen (K 1) und den damit verbundenen Schadstoff- und Feinstaubemissionen.
Ebenfalls ergeben sich geringfluigige Beeintrachtigungen der Luftqualitat aufgrund
der Bewirtschaftung der Ackerflachen (Staube und Schadstoffausstol3).

Beim Plangebiet handelt es sich um einen landlich gepragten Raum, in dem eine
Uber die o0.g. Grundbelastung hinausgehende Immissionsbelastung durch die be-
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2.1.4

2.15

trieblichen Ablaufe der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen (Bio-
gasanlage, Schweinestall, Lohnunternehmen) vorliegt.

Ackerflachen besitzen eine allgemeine klimatische Bedeutung fiir die Kalt- und
Frischluftproduktion. Es ist kein besonderer Schutzbedarf zu bericksichtigen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erkennen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch weitraumige Ackerflachen im Siden und eine weit-
raumige durch Grinland geprégte Niederungslandschaft im Norden gepragt.
Lineare Strukturelemente sind in erster Linie durch Hecken und Baumreihen ge-
geben. Diese beiden Landschaftsbildraume werden durch vorhandene
Feldheckenstrukturen voneinander getrennt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der ackerbaulich gepragten Kulturlandschatft,

Der vorhandene Schweinestall sowie die Biogasanlage sind durch eine dichte
Eingrinung gut in das Landschaftsbild eingegliedert. ErschlieBungselemente
sind die K1, die als Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe das Landschaftserleben
durch Larm- und Abgasemissionen beeintrachtigt.

Dem Plangebiet kommt lediglich eine untergeordnete Bedeutung fir das Land-
schaftsbild zu. Dies ist insbesondere durch die bauliche Vorpragung durch die
bestehende Biogasanlage, das Stallgebdude sowie dem ansassigen Lohnunter-
nehmen begrindet. Es ist kein besonderer Schutzbedarf zu beriicksichtigen.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt der derzeitige vorbelastete Zustand er-
halten.

Schutzgut Flache / Boden

(& LGLN

Durch hoch- und tiefbauliche Anlagen beanspruchte Flachen (grau) / Erweiterungsflache (griin)
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2.1.6

Ein Grofiteil des Plangebiets ist durch die ablesbare betriebliche Nutzung (Bio-
gasanlage, Gewerbe) gepragt.

Der Boden im Plangebiet wird durch Gley gepragt. Gleybdden, die einer acker-
baulichen Nutzung unterliegen, wiesen eine mittlere Funktionsfahigkeit des
Bodens auf.

Auch auf der Erweiterungsflache ist aufgrund der landwirtschaftlichen bzw.
ackerbaulichen Nutzung der Boden stark Gberformt. Es sind keine grundwasser-
gepragten Boden vorhanden. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

YUhh-a3 = i In

AB3IIHN

ABS/HN
G4

< Yug3
BarumP3

G4

HNv5
Bodenkarte Niedersachsen BK50, Quelle: Nibis Kartenserver

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine negativen Anderungen, aber auch
keine nennenswerten Verbesserungen fur das Schutzgut Flache / Boden zu er-
warten. Die Flachen kdénnen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Schutzgut Wasser

Es sind keine grundwassergepragten Boden vorhanden. Innerhalb des Plange-
biets befindet sich auf dem Betriebsgelande der Biogasanlage ein
Regenrickhaltebecken. Dariiber hinaus liegen innerhalb des Plangebiets keine
oberirdischen Flie3- oder Oberflachengewasser.

Die durch dauerhafte Vegetationshestande (hier: Gehdlzbestdnde) gepragten
Standorte verfligen Uber eine hohe Funktionsfahigkeit des Grundwassers, da sie
in der Lage sind zur Grundwasserneubildung beizutragen. Im Plangebiet sind
dies jedoch nur wenige Flachen. Ebenso wie die bereits versiegelten Flachen,
die eine geringe Funktionsfahigkeit des Grundwassers aufweisen.

Das Plangebiet auRerhalb von Schutzzonen und Wasserschutzgebieten. Es ist
kein besonderer Schutzbedarf zu bertcksichtigen. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung sind keine wesentlichen Anderungen fur das Schutzgut Wasser zu er-
warten.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 23 von 39



Gemeinde Barum . Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe an der K 1“ mit OBV Entwurf 12/2024

2.1.7

2.2

221

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter
Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenk-
male sind derzeit nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich voraussichtlich keine Anderun-
gen auf das Schutzgut ergeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf
die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwir-
ken konnen. Hierzu werden verniunftigerweise regelméRig anzunehmende
Einwirkungen geprft, nicht jedoch aul3ergewdhnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Grundsatzliche potenzielle Wirkfaktoren sind:

Baubedingte Wirkungen ergeben sich wahrend der Bauphase; die Wirkungen sind in
der Regel von kurzer Dauer.

- Vorubergehende Inanspruchnahme von Boden

- Beseitigung von Vegetation im Baustellenbereich

- Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge
- Voruibergehende visuelle Stérungen

- Rodung von Geholzbestanden / Abraumung / Abriss

Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Anlage bzw. die Baukorper selbst
verursacht; die Wirkungen sind in der Regel langfristig und dauerhaft.

- Dauerhafte Inanspruchnahme / Uberbauung von Boden
- Verlust von Biotopstrukturen / Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere
- Veranderung der Landschaft

- Veranderungen im Kleinklima

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie durch
Verkehrsbewegungen; die Wirkungen sind ebenfalls langfristig und dauerhaft

- Larm- und Geruchsemissionen durch den Betrieb und den Verkehr

- Lichtemissionen durch Beleuchtungsanlagen und Verkehr

Schutzgutbezogen sind auf Basis der Aussagen des Bebauungsplans die folgenden
Eingriffswirkungen und erheblichen Auswirkungen abzuschétzen. Die Inhalte der
Planung werden nicht vorhabenbezogen festgelegt. Die Prifung der Auswirkungen
wahrend der Bauphase kann daher auch nur tiberschlagig erfolgen.

Mensch und Gesundheit

Durch die geplante gewerbliche Entwicklung und Erweiterung kann der KFZ-
Verkehr zunehmen. Dieser beschrankt sich vor allem auf die Erweiterungsflache
und wird direkt auf die K1 abgeleitet. Die Biogasanlage wird in ihrem Bestand
gesichert; es entsteht planbedingt kein zusatzlicher Verkehr.
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2.2.2

Die aus der gewerblichen Entwicklung resultierenden Larmbelastung wird als ge-
bietsvertraglich eingestuft. Der Abstand zum néachstgelegenen Siedlungsrand
betragt zudem rund 600 m. Es kann daher sicher davon ausgegangen werden,
dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Tageszeit und in der
ungunstigsten vollen Nachtstunde an den maf3geblichen Immissionsorten einge-
halten bzw. deutlich unterschritten werden. Die Auswirkungen der Planung auf
die schutzbedurftigen Wohnnutzungen fuhren somit in Bezug auf die Gerausch-
belastung zu keiner erheblicher Beeintrachtigung. (siehe auch 2.2.9)

Aufgrund der Nahe der Plangebiet zu landwirtschaftlichen Flachen sowie zu
Stallanlagen ist besteht eine hinnehmbare Belastung durch landwirtschaftliche
Immissionen (Staube, Geriiche und Larm). Die gewerbliche Erweiterung vollzieht
sich in der zum Stallstandort entgegengesetzten Richtung, so dass von keiner
Verscharfung der Konfliktsituation in Bezug auf die Geruchssituation innerhalb
des Plangebiets auszugehen ist.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen fiir die Erholung sind nicht betroffen.

Wahrend der Bauphase kénnen baustellenbedingt Staub- und Larmimmissionen
im Umfeld der Baustellen eintreten. Die Immissionen treten je nach Bauvorhaben
zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der Anwohner in der weiteren Umgebung sind nicht zu erwarten.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Erholungswertes des Naherholungs-
raumes ist ebenfalls nicht auszugehen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete erstmalige Inanspruchnahme durch
gewerbliche Anlagen und Gebaude bedeutet den Verlust eines bestehenden
Acker-Biotops.

Die vorhandenen zur Eingriinung und Abschirmung angelegten Geholzbestande
(Strauchhecke) werden gesichert und um die Erweiterungsflache weitergefihrt.

Ein Eingriff in angrenzende wertvollere Gehdlzstrukturen wird vermieden. Im Hin-
blick auf die Tier- und Pflanzenwelt fallen Lebensraume dauerhaft fort, die jedoch
einen geringen Wert fir den Naturschutz besitzen. Die damit vorbereiteten Be-
eintrachtigungen werden als erheblich eingestuft und sie sind gemal
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren.

Die neu ermdglichten Versiegelungen fiihren zu einem dauerhaften Verlust von
Biotopflachen. Ackerflachen besitzen eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt,
Tiere und Pflanzen. Von der geplanten baulichen Entwicklung sind keine beson-
ders wertvollen Biotoptypen betroffen.

Flr sogenannte ,Ubiquisten® fallen bei Umsetzung der Planung Lebensraume
fort. Jedoch bendtigen diese Arten kein spezielles Biotop, so dass durch eine
Bebauung nicht mit dem Verlust des Habitats zu rechnen ist. In der ndheren Um-
gebung sind weitraumige Ersatz- und Rickzugsraume vorhanden.

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrau-
men ist auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt und den an-
lagebedingten Auswirkungen zuzuordnen. Durch die Bauarbeiten sind
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2.2.3

2.2.4

Beeintrachtigungen z. B. durch Maschinen, Erschitterungen oder Larm zu erwar-
ten. Die Beeintrachtigung von Lebensraumen im Umfeld des Planungsgebietes
durch Baularm und Staube sind gering und zeitlich begrenzt.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets kénnen sich das Klima und
die Luft betreffende Emissionen am Betriebsstandort und der Umgebung poten-
ziell erhéhen. Dies betrifft v.a. Staube oder CO2 Emissionen durch den
laufenden Betrieb und den Zu- und Abverkehr.

Durch die zuséatzliche Versiegelung von Flachen wird das Mikroklima beeintrach-
tigt.  Baukdrper und versiegelte  Flachen  besitzen eine  hohe
Warmespeicherkapazitat und tragen somit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur
bei. Durch die Bodenversiegelung verringert sich dartber hinaus die Verduns-
tungsrate im Planungsraum, sodass die kiihlende Wirkung in den Bereichen
eingeschrankt wird. Das Lokalklima, welches derzeit durch den AuRenbereich
gepragt wird, wird sich im Zuge der Planung somit geringfligig andern und einem
lokalen Klima innerhalb eines bebauten Ortsbereiches annahern.

Jedoch ergeben sich aufgrund der Erzeugung von Biogas, Warme und Elektrizi-
tat aus erneuerbaren Quellen auch Planungsauswirkungen, die als vorteilhaft fir
Luft und Klima zu bewerten sind.

Der bereits hergestellten und geplanten Gehdlzpflanzungen haben eine mikro-
klimatische Funktion und dienen der Luftreinhaltung. Die geplanten
Gehoélzpflanzungen binden Feinstaub und Kohlendioxid. Die verbindlich vorge-
gebene Begrinung tragt zu Reduktion der Lufttemperatur, zur Verdunstung und
Verbesserung der Luftqualitat bei.

Die Planungsauswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und Klima“ werden als nicht
erheblich und vertretbar bewertet.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu er-
warten. Die Belastung der Luft durch Staubentwicklung aus dem Baubetrieb kann
in extremen Trockenzeiten zu Beeintrachtigungen fuhren.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen gewerblichen Anlagen und
Gebaude gepragt und entsprechend vorbelastet. Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ergeben sich somit ausschlieZlich durch die gewerbliche Erweiterung
nach Nordosten.

Dem wirken sowohl die bereits vorhandenen als auch die geplanten Gehdlz-
pflanzungen entgegen, die den Gewerbestandort nach Norden und Osten
landschaftsgerecht abschirmen. Die vorhandenen Heckenstrukturen werden um
den Bereich der Erweiterungsflache fortgefiihrt und schirmen so den Betriebs-
standort ab.

Auferdem werden Gebdude und Anlagen in ihrer Hohenentwicklung begrenzt
und in ihrer Farbgebung so zu gestalten, dass sie in einem mdglichst geringen
Kontrast zur wahrgenommen Landschaftskulisse stehen.
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2.2.5

2.2.6

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann aufgrund der be-
trieblichen Vorpragung und der vorhandenen Gehdlzkulisse sowie der geplanten
Begriinung vermieden werden.

Schutzgut Boden / Flache

Der durch die Planung vorbereitete zuséatzliche Flacheninanspruchnahme stellt
einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, der durch geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren ist (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB).

Durch die erstmalige Entwicklung einer Ackerflache ergibt sich eine raumliche
Veranderung der Flachennutzung. Mit der Umsetzung der Planung wird es im
Plangebiet zu einer erstmaligen Versiegelung (rd. 0,73 ha) von vorwiegend
ackerbaulich genutzten Béden kommen. Die Realisierung der Planung fuhrt zu
einem Eingriff in den durch landwirtschaftliche Nutzung vorbelasteten Bo-
denhaushalt.

Sowohl die Speicher-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens als auch seine Funk-
tion als Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna wird zusétzlich
beeintrachtigt werden. Es kommt zu einer Verdnderung des Bodenwasserhaus-
haltes. Die land-wirtschaftliche Nutzfunktion des Bodens und seine Funktion als
Pflanzenstandort gehen im Bereich der vorhandenen Ackerflachen verloren.

Der Boden wird im Bereich der Eingriffsflachen im Zuge der Baumafl3nahmen in
seinem naturlichen Aufbau zerstort. Auf Nebenflachen wird der Boden weiterhin
durch Verdichtungen, Abtrage und Aufschittungen z. T. in seiner Bodenstruktur
hinsichtlich des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes verandert. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden ist zu kompensieren.

Im Rahmen der baulichen Tatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsbe-
reiches vorribergehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert
und teilweise wieder eingebaut. Die nicht bebaubaren bzw. Gberformten Flachen
werden nach Abschluss der Bautatigkeiten fachgerecht rekultiviert, so dass keine
erheblich nachhaltigen Beeintréachtigungen verbleiben. Beeintrachtigungen des
Bodens durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind
bei sachgerechter Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhaltung
samtlicher Vorschriften und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Die Flachen mit bestehenden Baurechten sind bebaut. Die versiegelten oder
sonst baulich angelegten Flachen legen nahe, dass sich die bauliche Entwick-
lung auf Flachen vollziehen wird, auf denen schon jetzt eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen vorliegt und somit eine plangegebene Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen in einem nur geringen Mal3e eintreten wird.

Schutzgut Wasser

Das anfallende Oberflachenwasser soll wie bisher im Plangebiet gesammelt und
versickert werden. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die ge-
plante Oberflachenversiegelung wird vermieden. Eine Beeintrdchtigung des
Wasserhaushaltes ist demnach nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist keinem Wasserschutzgebiet zugeordnet. Das Schutzgut Was-
ser wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst. Von sonstigen
unmittelbaren Stoffeintréagen in das Grundwasser ist nicht auszugehen.
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2.2.7

2.2.8

Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch aus-
laufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass Geréate und Maschinen sachgerecht ge-
wartet, einschlagige Vorschriften und Richtlinien eingehalten werden, so dass
Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind. Eingriffe in das
Grundwasser oder den Grundwasserleiter werden baubedingt nicht verursacht.

Durch die Planung wird sich somit voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser ergeben.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) missen Bo-
denfunde (Gegenstande oder Spuren in Erde oder Wasser) unverziiglich bei der
Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische
Denkmalpflege angezeigt werden.

Grundsatzlich gilt, dass der Bodenfund oder die Fundstelle bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die
Er-haltung des Bodenfundes zu schiitzen sind, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wechselwirkungen

Die aus methodischen Griinden auf die Schutzgiter bezogenen Auswirkungen
betreffen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die zu betrachtenden
Schutzguter beeinflussen sich im Plangebiet dabei gegenseitig in unterschiedli-
chem Mal3e. Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte
Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kénnen positiver wie auch nega-
tiver Art sein:

» Die vorhandenen Biotope im Plangebiet sind Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. AuRerdem steht er in Beziehung mit den Umweltbelangen Luft und dem
Menschen und seiner Gesundheit, da z.B. die Geholzbestande als Struktur-
element in Wechselwirkung zum Landschaftsbild und zur Erholungsfunktion
stehen.

» Der Boden stellt die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar und tber
seine filternde Funktion wird versickerndes Oberflachenwasser gereinigt. Dem
entsprechend bestehen Wechselwirkungen mit Wasser/Grundwasser und Kul-
tur und sonstige Sachguiter.

» Der Wasserhaushalt und die Biotope der Umgebung stehen Uiber die Umwelt-
belange Boden und Grundwasser in einer Wechselbeziehung zu ihrer
Umgebung.

* Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch Luftverunreinigungen wirken
sich auf die Umweltbelange Boden und Wasser aus, da sich Luftverunreini-
gungen an diesen Medien ablagern und anreichern kénnen. Nachrangig ist
hierdurch auch die Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten betroffen, da bei héhe-
ren Schadstoffkonzentrationen die Lebensbedingungen derart verschlechtert
werden kénnen, dass nur noch wenige Arten damit zurechtkommen.

In der Beschreibung der einzelnen Umweltbelange sind die relevanten Wechsel-
wirkungen mit anderen Umweltbelangen mit aufgefiihrt. Bedeutende Uber die
bereits beschriebenen Wechselwirkungen hinausgehende Wirkungen sind nicht
erkennbar.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 28 von 39



Gemeinde Barum . Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe an der K 1“ mit OBV Entwurf 12/2024

2.2.9

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen der Planung durch Wechselwirkun-
gen ist nicht zu erwarten.

Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht, Warme, Strahlung), Erschiitterungen so-
wie sonstige Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immis-
sionsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Die vorliegende Planung vollzieht sich aul3erhalb der Ortslage, so dass dem o.g.
.1rennungsgrundsatz® des § 50 BImSchG vollumfanglich entsprochen werden
kann.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets und die damit einhergehende Nutzungsin-
tensivierung wird tendenziell eine Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts
bei Nacht sowie eine Erh6hung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversie-
gelungen mit sich bringen.

Ebenso kann durch den Heizungsbetrieb wie auch durch die zu erwartenden Er-
schlieBungsverkehre eine Erhdhung der Abgasemissionen und weiterer
Schadstoffe (Feinstaub, Abrieb etc.) eintreten, die sich aber in einem fir den
festgesetzten gewerblichen Gebietscharakter normalen MalR bewegen werden
wird. Erhebliche Auswirkungen auf den néchstgelegenen wohnbaulich gepragten
Siedlungsrand der Ortslage Barum sind aufgrund der Entfernung von rd. 600 m
nicht zu erwarten.

30)

Barum | %

209

7

Entfernung zur nachsten schutzwirdigen Nutzung: eingetragener Radius = 630m

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 29 von 39



Gemeinde Barum . Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbe an der K 1“ mit OBV Entwurf 12/2024

2.2.10

2.2.11

Wahrend der baulichen Umsetzung sind baustellenbedingt Staub- und Larmim-
missionen im Umfeld der Baustellen zu erwarten. Die Immissionen treten je nach
Bauvorhaben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und ent-
sprechen dem fir Baustellen typischen Umfang.

Erzeugte Abfalle, Beseitigung, Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle aus der gewerblichen Nut-
zung mussen ordnungsgemall gemalR den abfallrechtlichen Vorschriften (u. a.
Niedersachsisches Abfallgesetz - NAbfG) entsorgt werden. Uber die tblichen, zu
erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswas-
ser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Aus-
bau der Entsorgungsinfrastruktur.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung wird ferner auf die einschlagi-
gen gesetzlichen Regelungen verwiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz
- WHG).

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfalle und Katastrophen)

Im rdumlichen Umfeld des Plangebiets liegen keine Betriebe, die als Verursacher
schwere Unfélle (Explosionen, starke Brande etc.) auslésen kénnen.

Biogasanlagen unterliegen ab einer vorhandenen Gesamtmasse von 10.000 kg
des hochentziindlichen Biogases der Storfall-Verordnung (StérfallV). Kann das
Biogas giftig oder sehr giftig sein oder sind weitere giftige oder sehr giftige Stoffe
vorhanden, so kann dies ebenfalls zur Anwendung der StorfallV fuhren.

Nach § 50 BImSchG und Leitfaden KAS-18 (Kommission fir Anlagensicherheit)
sind fUr die planerischen Aspekte der Flachennutzung Betriebsstérungen zu un-
terstellen, deren Ausloser (Gefahrenquellen) fir den Normalbetrieb
vernunftigerweise ausgeschlossen werden, weil der Betreiber Malinahmen zur
Verhinderung von Storfallen bereits zu realisieren hat.

Versagen diese Malinahmen oder treten zwei Stdrungen gleichzeitig auf, liegt ein
sogenannter Dennoch-Stoérfall vor. In dessen Folge sind gefahrliche Einflisse,
wie z.B. Warmestrahlung durch Brande, Druckwirkungen durch Explosionen,
Freisetzungen von Gasen mit toxischer Wirkung, Freisetzungen flussiger um-
weltgefahrlicher Stoffe mit Folgen fir die Nachbarschaft nicht auszuschlie3en.

Wesentliche Unterschiede zu Ublichen Prozessanlagen sind bei Biogasanlagen
die Verwendung von Folien und Membranen als UmschlieBung fur das Biogas
sowie der geringe Innendruck in den Anlagenteilen zur Biogasherstellung, wie
Fermentern und Garrestlagern. Aufgrund von Konstruktion, Auslegung, Materi-
aleigenschaften, insbesondere der wesentlich geringeren Festigkeit gegentiber
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2.2.12

2.2.13

2.2.14

Anlagenauslegungen in Chemieanlagen, resultieren grof3ere Austrittsflachen und
in Folge dessen andere Gasausbreitungen.

Gemal Leitfaden KAS-18 ist daher die Einhaltung eines Achtungsabstandes von
200 m erforderlich (Abstandsklasse ). Mit diesem Abstand sind auch mdgliche
Einwirkungen durch Brande und Explosionen abgedeckt. Der vorhandene Be-
triebsstandort halt diesen Abstand sicher ein.

Risiken von Unféallen und Katastrophen, welche durch zulassige Vorhaben aus
dem Plangebiet heraus auf das raumliche Umfeld wirken, kénnen nach heutigem
Ermessen ausgeschlossen werden.

Kumulierung von Auswirkungen
Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten oder Vorhaben wer-
den nicht gesehen.

Auswirkungen auf das Klima

Neben der Standortwahl (kurze Wege durch giinstige Lage zu bestehenden Inf-
rastrukturnetzen fihren zu verringertem Verkehrsaufkommen) kommt
insbesondere die Mdéglichkeit zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie in Betracht.

Zur Forderung der Energieversorgung aus regenerativen Quellen im Sinne des
Klimaschutzes werden im geplanten Gewerbegebiet 50% der nutzbaren Dachfla-
chen Photovoltaikmodulen ausgestattet werden.

Der Betrieb der Biogasanlage vermeidet zudem die Verwendung fossiler Brenn-
stoffe fur die Strom- und Wéarmeversorgung.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan und
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, im Rahmen dessen Uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Durchflihrungsvertrag auch be-
reits die einzusetzenden Techniken und Stoffe geregelt werden kdnnen.

Insofern ist der abzusehende Einsatz von Techniken und Stoffen kaum abschéatz-
bar. FUr die Anlage der im Zuge des Bauleitplans definierten baulichen Anlagen
(Gebaude und StraRen) werden voraussichtlich allgemein haufig verwendete
Techniken (Stand nach Regeln der Technik) und Stoffe angewandt bzw. einge-
setzt.

3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege sind gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auf Grundlage der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gem&R 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten
Eingriffe ausgleichbar und die gemeindlichen Zielsetzungen, die dieser Planung zu
Grunde liegen, hoherrangig zu bewerten sind.
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3.1

Der Bebauungsplan setzt u. a. Sondergebiete (SO Biogas), Gewerbegebiete (GE)
und Verkehrsflachen fest. Die erforderlichen Festsetzungen ermdglichen Eingriffe,
die, abgesehen von unten naher beschriebenen MaRnahmen, nicht weiter gemin-
dert werden konnen, sofern die mit der Planung verfolgten Ziele erreicht werden
sollen. Die durch die Eingriffe prognostizierten erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgitern sind nach Mdéglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beein-
trachtigungen auszugleichen.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen formuliert.
Die MaRnahmen werden Uber textliche Festsetzungen oder auch vertragliche Rege-
lungen gesichert. Andere Mal3nahmen sind fachgesetzlich vorgegeben und bindend.
Weiterhin werden die notwendigen Kompensationsmalinahmen, die auf ,externen®
Flachen umgesetzt werden, dargestellt.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch die Planung kommen in Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zum Tragen. Durch die Wechselwir-
kungen der Umweltbelange untereinander wirken sich die Mafihahmen positiv auf
mehrere Umweltbelange aus:

* Der Mensch und seine Gesundheit
Durch den Standort selbst werden Immissionskonflikte weitestgehend vermieden.
Maflnahmen zum Ausgleich erheblicher Umwelteinwirkungen des Bebauungs-
planes auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erforderlich.

+ Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Das Plangebiet nutzt die Vorteile der vorhandenen Betriebsstandorte und ver-
meidet Eingriffe in wertvollere und weniger belastete Biotope.

Erhalt der im Zuge der Errichtung der Biogasanlage vorgenommenen arten-
schutzrechtlichen Kompensationsmaf3hahmen (CEF-MaRnahme):

- Strauchdominierte Heckenstruktur im Stden

- Feldhecke im Norden.

Fur das Plangebiet werden durch Festsetzungen zur Begrenzung der zulassigen
Versiegelung und zur Ein- und Durchgriinung der geplanten Baugebiete die zu-
lassigen Eingriffe weiter minimiert. Die neu entwickelten Biotopstrukturen kdnnen
verschiedenen Tieren als Lebensraum dienen.

Generelle Artenschutzmaflinahmen

* Bauzeitenregelung:
Die konkreten BaumaRnahmen bzw. Flachenumwandlungen sollten auB3erhalb
der Kernbrutzeit (Anfang Méarz bis Ende Juli) erfolgen.
Arbeiten an Geholzbestanden sollen nur zwischen dem 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattfinden.

Schonende Bauausfiihrung:

Eine schonende Bauausfuhrung soll eine baubedingte Beeintrachtigung von Indi-
viduen vermeiden, die Vegetation schitzen und Rodungen / Fallungen von
Gehdlzen auf den unbedingt notwendigen Umfang reduziert werden.

Baum- und Vegetationsbestande sind durch SchutzmalRnahmen vor Bauschéadi-
gung zu schitzen.
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Durch den Verlust der Biotope verbleiben erhebliche Auswirkungen, die natur-
schutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen erforderlich machen.

* Boden
Die bauliche Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl be-
grenzt.
Im Rahmen dieser Planung ist ein flachensparender Umgang mit dem Schutzgut
Boden ein zu beriicksichtigender Belang. In § 1a des BauGB ist die Notwendig-
keit eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
festgeschrieben. Der Schutz des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorge-
schrieben und durch die DIN-Normen 18915 ,Bodenarbeiten® und 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ geregelt. Ent-
sprechende Festsetzungen sind daher im Bebauungsplan nicht erforderlich.
In den Baugebieten wird Oberboden abgetragen, der entsprechend gesichert,
gelagert und - soweit mdglich - im Plangebiet z.B. zur Andeckung der Pflanzfla-
chen in den geplanten Baugebieten, den StraRenseitenrdumen und Béschungen
verwendet werden soll. Dieses Vorgehen tragt dazu bei, dass der Oberboden
und das in ihm enthaltene Samenpotenzial im Plangebiet verbleiben. Die Ver-
nichtung oder Vergeudung von Mutterboden ist zu vermeiden.
Gleichwohl verbleiben durch die entstehende Versiegelung erhebliche Beein-
trdchtigungen auf diesen Umweltbelang, die KompensationsmalRhahmen
erforderlich machen.

* Wasser

Im Umgang mit dem erhdhten Grad der Neuversiegelung sowie dem tendenziell
schwach durchlassigen Boden werden entwasserungstechnische MafRhahmen
notwendig. Das anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicke und Verkehrs-
anlagen kann vollstéandig im Plangebiet gesammelt und versickert werden.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren wird privaten Grundstiickseigentime-
rinnen und Grundsttckseigentiimern empfohlen, bei der Errichtung von Wegen
und oberirdischen Stellplatzen mdglichst Pflaster mit offenen Fugen oder was-
sergebundene Deckschichten zu wahlen. Es verbleiben keine erhebliche
Auswirkungen.

» Luft und Klima / Klimaschutz
Eine Minderung der Auswirkungen auf das Mikroklima im Gebiet erfolgt durch die
Eingriinung der Bebauung. Die Baume haben eine Bedeutung fir die Filterung
von Stauben aus der Luft und erfillen eine kleinrAumige lufthygienische Aus-
gleichsfunktion. Es verbleiben keine erhebliche Auswirkungen.

Das geplante Gewerbegebiet wird zur Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung eine ¢kologisch nachhaltige Ausrichtung erfahren. Die Gewer-
begebiete sind verpflichtet, einen Teil der nutzbaren Dachflachen mit
Photovoltaikmodulen (50%) auszustatten

* Landschaft
Vermeidung neuer Gewerbe- und Anlagenstandorte im Aul3enbereich. Betriebli-
che Erweiterungsoptionen kdnnen an einem genehmigten und somit auch
geeigneten Standort vollzogen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen Uberwiegend
am Standort selbst. Durch eine Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes im
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Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum kann eine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes vermieden werden.

Zudem wird im Sinne einer vertraglichen landschaftlichen Einbindung mithilfe von
Festsetzungen zur Hohe von Gebauden gewahrleistet, dass sich die geplante
gewerbliche Entwicklung vertraglich innerhalb eines vorbelasteten Landschafts-
bildes vollzieht. Ebenfalls wird mit einer 6rtlichen Bauvorschrift gewéhrleistet,
dass sich die neue Bebauung in der Dachfarbe und Fassadenfarbe nicht ortsun-
typisch abgrenzt.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen, die KompensationsmafRhahmen
erforderlich machen.

3.2 KompensationsmalRnahmen

In Kapitel 2.3 wurden bereits die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Um-
weltbelange genannt. Damit sind auch die naturschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen bereits bekannt.

Grundlage fur den Bedarf an Ausgleichsmaflinahmen bildet die Bewertung des Be-
standes sowie insbesondere die aufgrund der Planung zusétzliche Versiegelung im
Plangebiet, die sich aus stadtebaulichen Festsetzungen herleitet. Die Eingriffshilan-
zierung erfolgt unter Beriicksichtigung der Flachenbilanz.

Hinsichtlich der Versiegelung ist ein direkter Funktionsausgleich beim Umweltbelang
Boden nicht méglich, da entsprechende Flachen zur Entsiegelung fehlen. Daher
wird mit den geplanten MalBhahmen das Ziel verfolgt, defizitare Bereiche land-
schaftsokologisch aufzuwerten und damit die erheblichen Beeintrachtigungen, die
die Planung vorbereitet, naturschutzfachlich auszugleichen.

Folgende KompensationsmafRnahmen gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind ge-
plant:

» Die geplanten nordlichen und 6stlichen Heckenpflanzungen dienen der land-
schaftsgerechten Abschirmung des Betriebsgelandes (678 m32). Mit den
Heckenpflanzungen werden neben dem Sichtschutz zur Neugestaltung des
Landschaftsbildes auch neue Lebensraume fur Tiere, in diesem Fall vor allem
Vogel und Insekten geschaffen.

Geplante externe KompensationsmalRhahme

* Gemal Eingriffshilanzierung (siehe nachfolgendes Kapitel 3.3) reichen die Malf3-
nahmen nicht aus, den naturschutzrechtlichen Eingriff auf den hierfir
festgesetzten Flachen vollstéandig innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Es verbleibt ein rechnerisch ermitteltes Kompensationsdefizit von 6.372 Wert-
punkten. Fur die Kompensation steht eine auRerhalb des Plangebiets liegende
Kompensationsflache zur Verfiigung.

Bezeichnung: Gemarkung Barum, Flur 10
Flurstick 18
Gesamtgréi3e: 2,556 ha
Zielbiotop: Entwicklung zu einer extensiv bewirtschafteten

Griunlandflache.
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3.3

Abgrenzung und Lage der Kompensationsflache (LGLN viewer)

Die MalRnahme dient der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensation fur
die vorbereiteten Eingriffe insbesondere in die Schutzglter ,Arten und Lebensge-
meinschaften“ und ,Boden®.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ermittelt zunéachst den Bestandswert der
Eingriffsflache. Der Bestandswert wird dann dem prognostizierten Wert des Plange-
bietes nach Durchfiihrung der Planung gegenubergestellt.

In Bezug auf die Bestandssituation werden die genehmigten Gebaude und Anlagen
sowie die innerhalb des Plangebiets festgelegten KompensationsmafRhahmen in ih-
rer angesetzten Wertigkeit in Ansatz gebracht.

Dazu wurden folgenden Unterlagen ausgewertet:

* Landschaftspflegerischer Begleitplan fir den Bau einer Maschinenhalle in der
Gemeinde Barum (Buro MIX, 06/2015)

» Landschaftspflegerischer Begleitplan fir den Bau einer Biogasanlage in Barum
(EGL, 11/2010)

Die im Rahmen der Errichtung der Biogasanlage umgesetzte Begriinung des
Schutzwalls diente gemaf? den Aussagen des landschaftspflegerischen Begleitplans
als ,GestaltungsmalRnahme®. Aufgrund der mittlerweile eingetretenen baulichen
Entwicklung des Gewerbestandortes (Ansiedlung des Lohnunternehmens) wird die-
se Eingrinung im Rahmen der Bilanzierung nicht bericksichtigt.
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Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer
Stadtetag 2013). Dabei werden anhand der Kriterien Naturndhe, Gefahrdung, Sel-
tenheit und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sechs Wertstufen
unterschieden: 5 = sehr hohe Bedeutung / 4 = hohe Bedeutung / 3 = mittlere Be-
deutung / 2 = geringe Bedeutung / 1 = sehr geringe Bedeutung / 0 = weitgehend
ohne Bedeutung

Daruber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgu-
tern ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen
Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs-
und KompensationsmalRnhahmen speziell reagiert werden muss. Ein besonderer
Schutzbedarf von Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern, die in der
Bilanzierung zu bertcksichtigen waren, wurde nicht festgestellt.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Bestands-Biotoptypen des Plangebietes mit ih-
rer GroRe und ihrem zugeordneten Wertfaktor zu entnehmen. Die angegebenen
Flachenwerte ergeben sich aus der Multiplikation der Flachengrdf3e des Biotops mit
ihrem Wertfaktor.

Bestand
Flachenbezeichnung Biotoptyp  GroRRe in m2  Wertfaktor Flachenwert
Sandacker (Erweiterungsflache AS 9.098 1 9.098
Flurstiick 65/1))
Biogasanlage versiegelt X 8.168 0 0
Feldhecke Nord HFM 1.132 3 3.396
Strauchhecke Sid HFS 3.092 3 9.276
Sonstiges Betriebsgelande Biogas: GRA/GRT 6.869 1 6.869
Artenarmer Scherrasen / Trittrasen /
Regenrickhaltung
Gewerbe Lohnunternehmen, versie- X 9.000 0 0
gelt (Halle und Hofflache,
genehmigt)
Sonstiges Betriebsgelande: GR/TF 166 1 166
Artenarmer Scherrasen / Trittrasen /
Regenrtickhaltung
Naturnahes Feldgehélz (gemaf3 HFM 800 3 2.400
genehmigter Planung)
StralRenverkehrsflache 323 0 0
38.648 31.205
Planung
Flachenbezeichnung Biotoptyp  GroRe in m2  Wertfaktor Flachenwert
Sondergebiet (19.261 m2)
GRZ 0,45 X 8.667 0 0
Artenarmer Scherrasen / Trittra- GR/TF 6.370 1 6.370

sen / Regenriickhaltung
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3.4

Offenboden
Erhalt Feldhecke Nord SO

(Strauch-Baumhecke) i Lol & S
Erhalt Strauchhecke Sud HFS 3.092 3 9.276

Gewerbegebiet (19.064 m?)
GRZ 0,8 X 15.251 0 0
Neupflanzung Hecke HFS 678 2 1.356
LTS s w0 s 1e
e seroeen/ TS Gmme  zass 1 2ass
StraBenverkehrsflache ov 323 0 0
38.648 24.833

Gegeniberstellung
Flachenwert Bestand 31.205 WP
Flachenwert Planung 24.833 WP
Defizit = 6.372 WP

Mit der Planung ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 6.372 Wertpunkten. Der
Eingriff bei den Umweltbelangen Boden und Pflanzen/Tiere kann somit nicht voll-
standig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Standort und die Gro3e des geplanten Gewerbegebiets leiten sich aus den
Zielsetzungen der Samtgemeinde Bardowick ab, die im Rahmen der 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes naher begriindet sind.

Der Bebauungsplan sichert vorhandene Betriebsstandorte (Biogasanlage und
Lohnunternehmen) und setzt hierfiir ein Sondergebiet und ein Gewerbegebiet fest
und orientiert sich damit an den planerischen Zielsetzungen und Entwicklungsvor-
stellungen der Gemeinde Barum fir den Standort. Die Belange der Landwirtschaft
werden ebenso beriicksichtigt wie der Schutzanspruch der angrenzenden Sied-
lungsbereiche sowie die Entwicklungsfahigkeit der ansassigen Betriebe.

Das Plangebiet Uberplant eine ackerbaulich genutzte Flache im Anschluss an die
gewerbliche Bestandsbebauung. Aufgrund der rdumlichen Enge in der Ortslage Ba-
rum/Horburg sowie den entstehenden Larm- und Geruchsemissionen ist der schon
vorbelastete Gewerbestandort stadtebaulich geeignet

Verschiedene Planalternativen wéaren in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung
denkbar. Die Festsetzungen stellen Erfahrungswerte der Gemeinde aus anderen
Baugebieten dar und sie sind angemessen. Andere Mal3e baulicher Nutzung als die
gewadhlten festzusetzen, drangen sich nicht auf.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-
argumentativ durch Auswertung vorhandener Unterlagen.
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4.2

4.3

Die angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht
dazu jeweils beschriebenen Untersuchungsrahmen. Die Beurteilung der Eingriffser-
heblichkeit und der Bestandssituation basiert auf eigenen Vor-Ort-Erhebungen.

Schwierigkeiten und Liucken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich grundsatzlich nicht
ergeben. Ein Teil der Einschatzungen beruht auf grundsatzlichen, subjektiven oder
allgemeinen Annahmen. So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute noch nicht eindeutig beschrieben werden, da die
vorliegende Angebotsplanung naturgemaf nicht alle Umweltfolgen abbilden oder
berlcksichtigen kann.

Gleichwonhl liegen hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Rea-
lisierung der Bebauungsplanfestsetzungen vor.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen werden in ei-
gener Zustandigkeit durch die Gemeinde Barum Uberwacht.

Zudem Uuberwacht die Gemeinde, ob eine Umsetzung der grinordnerischen Fest-
setzungen erfolgt ist. Die PflanzmalRnhahmen sollten spéatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der BaumalRhahme abgeschlossen sein. Dies wird von der Gemeinde
Uberpruft. Eine Anwuchs Uberwachung der Anpflanzungen zur Eingrinung und in-
neren Durchgrinung wird erneut nach 3 Jahren durchgefihrt.

Weiterhin Gberwacht die Gemeinde, ob im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Informationen von Behdrden eingehen, nach denen Auswirkun-
gen nicht prognosekonform eingetreten sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Barum plant in nordwestlicher Ortsrandlage auf einer Flache von
rund 3,86 ha ein Gewerbegebiet (Gebietskategorien Sondergebiet / SO und Gewer-
begebiet / GE). Die duRRere ErschlieBung erfolgt Giber zwei Verkehrseinmiindungen,
die das Gewerbegebiet nach Siiden an die Kreisstrafie K1 anbindet.

Das Gewerbegebiet wird nach Norden und Osten zur offenen Landschaft einge-
grint. Eine ortliche Bauvorschrift tragt zur angemessenen Gebietsgestaltung bei.

Die Umweltprifung ergab, dass die Belange der einzelnen Schutzgiter Mensch
(Immissionen, Erholung), Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter unterschiedlich stark betroffen sind. Larm-
konflikte koénnen aufgrund des Standortes aul3erhalb der Ortslage vermieden
werden.

Aufgrund der geplanten Versiegelung und der Inanspruchnahme von Ackerflachen
sind insbesondere erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Auf die Schutzguter sind bei Durchfihrung der Planung unter Berilicksichtigung von
Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, die im Umweltbe-
richt ndher bestimmt werden, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Der fir notwendig festgestellte Kompensationsbedarf wird Uber geeignete Mal3nah-
men innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes sichergestellt. Die MaRnahmen sind
damit verbindlich gesichert.

6. Quellen

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bau-
leitplanung 2013, Niedersachsischer Stadtetag

Wirksamer Flachennutzungsplan Samtgemeine Bardowick
Vorentwurf zur 44. Anderung des Flachennutzungsplans der SG Bardowick
Geoportal des Landkreis Lineburg

Kartierschlissel fur die Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berick-
sichtigung der nach 8 28 a und § 28 b NNatG geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie (Drachenfels, O. v. 2011)

NIBIS Kartenserver LBEG

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 / 1. Anderung 2010 fir den
Landkreis Liineburg

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Bau einer Biogasanlage in Barum
(EGL, 11/2010)

FFH-Vorprufung fir den Bau einer Biogasanlage in Barum (EGL, 11/2010)

Landschaftspflegerischer Begleitplan flir den Bau einer Biogasanlage in Barum
(EGL, 11/2010)

Landschaftspflegerischer Begleitplan fir den Bau einer Maschinenhalle in der
Gemeinde Barum (Buro MIX, 06/2015)
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