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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA (Unterteilung WAT - WA7 )
6 4
108 7 2. Mal} der baulichen Nutzung
19 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
75
zB. 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
zB. max. Firsthéhe in m
FH 9,0m Unterer Bezugspunkt: Oberkante FertigfuBboden (OKFF)
Oberer Bezugspunkt: Waagerechte obere Kante des geneigten Dachs
z.B.
TH 4,0m max. Traufhdohe in m
Unterer Bezugspunkt: Oberkante FertigfuBboden (OKFF)
108 Oberer Bezugspunkt: Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt

mit der senkrechten AuRenfassade

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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—— Baugrenze
@ fo) offene Bauweise
@ es gilt die offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig
A es gilt die offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
A es gilt die offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
-—r Stellung der Gebaude, hier: Hauptfirstrichtung
— 4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
108 108
50 BT
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FRA

Fuf3-, Rad- und Anliegerweg

Ful3- und Radweg

—
o
(o]

N
[$y
[op

0.25

FH I
9m

I Grinzug

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
(Siehe textliche Festsetzungen Nrn. 4.1-4.6)

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zur Regenrickhaltung und
-versickerung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

-
rET Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
9 Abs. 7 BauGB
L [] J ® )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatzanlage, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB; siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

ST/GA

Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Gemarkung: Vogelsen _ - - : S Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Flur: 4 ‘ I EEE I BN B N — I q ( hier: Larmschutzeinrichtung Wall
MaBstab 1 : 1000 ( RRB 108 (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)
Gesch.-Buch: 157007-4 +3 k 172 ..
Liineburg, den 05.08.2016 Ostliche Grenze des Larmpegelbereichs Il gemaf DIN 4109
\ ' —= —— LPIIl: >60-65 dB(A)
LP Il
,f% \ (s. textliche Festsetzung Nr. 3.2)
) ~
Offentlich bestellter Vermessungs Ingenieur \ ) { 108 |r ': F.Iac.hen m|t Ma_fSnahmen zum Schutz vor Il_armlm_mlssmnen
Dipl.-Ing. Riidiger Mellentin - 174 , i hier: Bereich mit vorgeschriebener Grundrissausrichtung
/N [ ] (Nachtlicher Beurteilungspegel >45 dB(A); siehe textliche
OstpreuBenring 1 [—— Festsetzung Nr. 3.3)
21339 Liineburg ?
7 <7
Tel.: 04131 / 40 86 89-0 1 MaRgebliche Deckenhéhe Fahrbahn Oberkante
Fax: 04131 / 40 86 89-20 > 40.15 N )
E?p)zan: info@hsm—r\:ermessung.de . ) 7 108 X gemal textlicher Festsetzung
Homepage: www.hsm-vermessung.de
I !
Suelle: Auszug al.és;ietn ?eobasislilaten der Niederséchsischen 108 AN
ermessungs- un: atasterverwaltung, ‘
©.2010 Lan%esamt fiir Geoinformatior?und Landentwicklung M . 1 : 1 .OOO 176 ﬂ
Niedersachsen (LGLN) L G L N \’
/| N~
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzlisten
verdunsten und zu versickern. Wenn aufgrund N . . wegebegleitenden Spielgerat d Sitzbanken i halb 3) Zulassig sind Dachpf it rot bis rotb
; ; . = Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm gebeg pielgeraten und Sitzbanken innerna (3) Zulassig sind nur Dachpfannen mit rot bis rotbraun o . L
1 A'?t ulnd Mafs der baulichen Nu.tzung ) der  Bodenbeschaffenheit ~ eine  solche der Flache ist zulassig. Wege, die auch  von und anthrazit Farbténen (Rot- bis Rot-Braunténe  Pflanzliste 1: Laubbaume Hinweise
1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemals § 4 dezentrale  Rickhaltung nicht mit Die Gehodlze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten, in Feuerwehrfahrzeugen oder Fahrzeugen zur Grabenpflege RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 Feldahorn (Acer campestre) 1. Rechtsgrundlagen
l,:-\lbf. 3 BauNfo)I ausnahrp_swelsev ZUII?SSIgen verhaltmsmamgen_ I\_/Ia[Snahme_n erreicht der Anwachs -und Stabilisierungsphase  gegen befahren  werden  sollen, miissen mit  einem oder ahnliche, Anthrazitténe RAL Nr.7015,7016 oder Sandbirke (Betula pendula) ' Maftaebend sind
Gu zungenb . bnage; T kur I ervga ung_e;:, werden kann, ist im Einzelfall ein Antrag auf Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgéngigkeit spatestens entsprechenden Unterbau ausgestattet sein. (§ 9 Abs.1 ahnliche). Die dazugehorigen Zwischentone sind Hainbuche (Carpinus betulus) aigebend sin
artenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht gedrosselte Einleitung der (berschissigen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 zulassig. Unzulassig sind glanzende Dachpfannen. . - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017
B . . . o g P ] Nrn. 15, 16, und 25 BauGB)
estandteil des Bebauungsplans und sind damit Wasser in die gemeindliche . . . . WeiRdorn (Crataegus monogyna) ]
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Regenwasserkanalisation zulssig Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB) (4) Solartechnische Anlagen, Wintergarten sowie - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
1.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gilt fiir Die Einleitung der Uberschiissigen Wésser 4.2 Innerhalb  der sudlichen  offentlichen  Grunflache Grilndécher sind allgemein zulassig. Esche (Fraxinus exelsior) - Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
Einzelhduser eine MindestgrundstiicksgréRe von innerhalb der WA1, WA2, WA3, WA5, WAS, .Pflanzstreifen” ist eine  mindestens zweireihige . . 4. Einfriedungen . - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
. 9 ’ X : Ortliche Bauvorschriften Eberesche (Sorbus aucuparia) ) i ) )
600 m? und fiir Doppelhaushélften von 350 m2. WA7 -Gebiete darf dabei “maX|me.1-| 11/s Strauch-Baumhecke anzulegen zg pflegen url1_d zZu _ Einfriedungen aus Metall, Holz- oder Vogelkirsche (Prunus avium) - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 12.04.2012
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) betragen, die Einleitung der (berschissigen erhalten. Bei der Bepflanzung sind 5-10 Straucher (§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO) Kunststoffzaunen  als  Abgrenzung zu  den Stiel-Eiche (Quercus robus) - das Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) in der Fassung vom 01.03.2010
1.3 In den Wohngebieten mit festgesetzter Bauweise Waésser innerhalb des WA4-Gebietes darf derselben Art (gemaR Pflanzliste) im Verbund in einem Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Winterlinde (Tilia cordata) - Nieders, Ausfiihrungsgesetzt zum Bundesnaturschutzgesetzt (NAGBatSchG) vom 19.02.2010
als Einzel- oder Doppelhausbebauung sind fiir maximal 20 I/s betragen. Regelabstand von 1,5m zueinander vorzusehen. Bebauungsplanes Nr. 19 ,Siderfeld IlI, Vogelsen. Zweckbestimmung sind nur in Kombination mit Flatterulme (Ulmus laevis) in der jeweils aktuellen Fassung
Einzelhduser maximal 2 Wohneinheiten, fiir Bei gedrosselter Einleitung in die offentliche Zusétzlich sind in einem Abstand von maximal 15m geschnittenen oder frei wachsenden Hecken aus
Doppelhaushélften  maximal 1 Wohneinheit R?genwasserkanalls_atlon o |s_t ein untereinander standortheimische Laubbiume 1. Notwendige Stellplatze standortgerechten Laubgehdlzen mit einer Héhe von
zulassig. In dem Wohngebiet mit festgesetzter isgjzsxﬁ‘g;ur?:: n Fﬁ\;:f?;rglgke:\u;lon 3:: (kleinmafBstabliche Baume; bis zu 15m) zu pflanzen und Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf g'axl.-ll,hSO m z;;léssig. - ot ol Pflanzliste 2: Stréucher 2. Bodendenkmalpflege
i i 5 ' 5 i . ie HohenmaRe gelten in Bezug zur fertig gestellten
bauweise als Hausgruppe ist pro Wohngebaude Grundstiicken vorzuhalten. artgerepht und dauerhaft 2 er.halten.. Die I?flanzf!ache IS.t dem Grundstiick anzulegen. Oberk S Bg itte b gG h 9 %\I : Fel'dahorn (Acer.campestre) Fur den Fall, dass bei der Durchfiinrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, bei
maximal eine Wohnung zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 : extensiv zu pflegen. Die Geholze sind bei Abgangigkeit erkante Strallenmitte bzw. Gehweg. Alternativ Hainbuche (Carpinus betulus) : i ) : )
BauGB) Eine Brauchwassernutzung der spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu 2. Fassaden sind auch bepflanzte Findlingsmauern bis zu einer denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die
14 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die Dachflachenwasser ist zuldssig. ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) - o e Héhe von 1,00m zulassig. Nicht zuldssig sind raselnuss (Corylus avellana) unverziigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die
2ulssige Grundflachenzahl von 0,35 fiir Stellplatze (§1 Abs.5 Nr.7 i.V.m. §9 Abs. 1 Nmn. 16 + ' o . (1) Fur Hauptgebaude sind als Material fir die Ansichtsflachen Materialien, die andere Materialien imitieren. Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus archéologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von
Garagen und deren Zufahrten bis 7u einer GRZ von 20 BauGB) 4.3 Entlang der K 50 ist zum Schutz der AuBenwohnbereiche der Aullenwande nur zulassig: 5. Werbeanlagen monogyna) ) vier Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
0,8 iiberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) 3.2 Fir den Larmpegelbereich Il ( Bereich vor Verkehrslarmimmissionen ein mindestens 2 m hoher « Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis ' . . . Gemeines Pfaffenhtitchen ( Euonymus Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
’ ) ' . Wall  auszubilden der entsprechend des o.g. Werbeanlagen sind nur an Geb&udefassaden, nicht europaeus) estattet (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG)
15 Die Sockelhéhe (Oberkante des fertigen westlich der dargestellten Grenze des Y ) > > rotbraun, (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 . .. . - ) P g . g .
9 s : : . Pflanzschemas 4-5 reihig mit Bdumen und Strauchern s an Ahnli jedoch uber die vorhandene Wandhohe hinaus in die Faulbaum (Frangula alnus)
ErdgeschossfuBbodens, OKFF) wird auf max Larmpegelbereiches  1ll) qilt:  Fir alle - ) 9 ’ . N - oder den vorgenannten RAL- Farbténen ahnliche), ] . i ) K
05 m iber Oberkante ,der Mittelachse der fir dié Aufenthaltsriume muss ein ausreichender gemal Pflanzliste zu bepflanzen ist. Die Geholze sind ichb Holzfachwerk +  Ausfach | Fassadengestaltung zu integrieren. Die Wildapfel (Malus sylvestris)
E,rschlierSung maBgeblichen nichstgelegenen Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit SS"C htares ko Z, ac dwer F bTI u? act;. ung i als Ansichtsflache der Werbeanlage darf 1 m? nicht Schlehe (Prunus spinosa) 3. Naturschutzrechtliche Kompensation und Lage der CEF MaRRnahmenflache
- . N . " ; AuRentil 3 spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu IChtmauerwerk in den Farbtonen  ro IS rotbraun Uberschreiten. Werbung mit wechselndem, bewegtem Wildbirne (Pyrus pyraster) ; ; - P :
dffentlichen Verkehrsfliche in Grundstiicksmitte uBBenturen, Fenstern, Auflenwénden und (Farbempfehlung siehe oben) e i . / 4 Das verbleibende naturschutzrechtliche Defizit von 9.950 Wertpunkten wird lber die Inanspruchnahme
festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Dachern der Gebaude geschaffen werden. ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) o oder laufendem  Licht ist unzulassig. Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) von Wertpunkten aus dem Fliachenpool der Gemeinde Vogelsen  ausgeglichen. Die CEF-
Hierzu ~ sind  die  AuBenbauteile  der 44 In den Seitenraumen der StraRen sind mindestens = Holz und andere Materialien sind als Gestaltoungs-. und 6. Abweichungen Hundsrose (Rosa canina) MaRnahmenflache ist ebenfalls Bestandteil der Poolflache.
2 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen Gebaudekorper entsprechend der nach DIN einseitig mittelkronige Laubbdume (s. Pflanzliste) in einem Strukturierungselemente  max.  auf  20%  jeder Abweichungen von der értlichen Bauvorschrift sind Grau-WeT|de (Salix cinerea)
2.1 Pro Grundstiick sind nur eine Zu - / Ausfahrt in einer 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (vom Juli Regelabstand von maximal 15 m bis 20 m zu pflanzen. Die Gebaudeseite in weit oder gedeckten Farbtonen in gemaR  §56 (2) NBauO  zuldssig, wenn die Ohr- Weide (Salix aurita)
Breite von max. 3,50 m, sowie ein Zugang in einer 2016) definierten "Larmpe.gelberelche ZU Gehdlze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Verbmdung mit  rot- } bI.S rotbraunem  Sicht- oder stadtebaulichen, baugestalterischen oder Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der planen und auszufiihren.Die festgesetzten Abgingigkeit spatestens in  der darauffolgenden Verblendmauerwerk zulassig. dkologischen  Zielsetzungen  nicht  wesentlich Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Grundstiicksgrenze zur dffentlichen Verkehrsflache ;abrmrieﬁdgirgmhglg)smd zu beachten. (§9 Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) = Eine Kombination der Materialien ist zulassig. beeintrachtigt werden.
zuléssig. Ausnahmsweise koénnen zwei Ein- und s. TNr. au _ . - . idriakai Pflanzliste 3: Obstbéume
Ausfahrten in einer Breite von jeweils 35 m pro 3.3 Innerhalb der  Fliche " Flachen  mit 4.5 Innerhalb der in der WA-1-Flache befindlichen Flache zum (2) Die Vorschriften zur Fassadengestaltung gelten nicht fir 7. Ordn?ngSW|drlgkelten o "f
Grundstiick zugelassen werden, wenn das Gebaude MaRnahmen Zum Schutz vor Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Wintergarten Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer Apfel: Altlander  Pfannkuchenapfel /
auf dem Grundstiick optisch einem Doppelhaus Larmimmissionen” sind die Schlaf- und Bepflanzungen ist eine einreihige freiwachsenden Hecke den aufgefihrten ortlichen Bauvorschriften zuwider Finkenwerder / Herbstprinz /
(zwei sogenannte ,Doppelhaushalften) entspricht. Kinderzimmer  im Dachgeschoss  der aus standortgerechten Laubstrauchern gemafn (3) Innerhalb der festgesetzten Flache ,Umgrenzung von handelt. (_)rd.nungswidrigkeitgn kénnen gemak § 80 (5) Gravensteiner / Holsteiner Cox / Jacob
Bei gemeinsam genutzten  Zufahrten  auf lsrmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Festsetzung Nr. 4.1 anzupflanzen, zu pflegen und Flachen fiir Stellplatze und Garagen® (WA 4) sind Garagen NBauO mit einer Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet Lebel / Ingrid Marie / Martini / Ruhm von
Doppelhausgrundstiicken und bei Zufahrten auf Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spéatestens in nur als Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen werden. Kirchwerder / Uelzener Calville / Celler
Stellplatzanlagen darf die Zufahrtsbreite zur der larmabgewandten Seite zugeordnet der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 rot bis rotbraun zuléssig. Halboffene Garagen (Carports), Dickstiel / Biesterfelder Renette /
offentlichen Verkehrsflache maximal 5,0 m betragen. werden konnen, sind fiir Schlafriume und Nrn. 20 und 25 BauGB) die in diesem Bereich an die Grundstiicksgrenze gebaut Seestermiiher Zitronenapfel / &
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB) Kinderzimmer zur ladrmzugewandten Seite 46 Die (Uberlagernd als ,Flache fiir MaRBnahmen zur werden sollen, sind zur Grundstiicksgrenze ebenfalls mit Wohlschmecker aus  Vierlanden / Sk
2.2 Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO sowie (Richtung Westen) Luftungseinrichtungen fir Regenriickhaltung  und  -versickerung* festgesetzte einer Wand aus Sicht- oder Verblendmauerwerk in den WeiRer Klarapfel / Stahls Winterprinz A
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur die Be- und Entliftung vorzusehen. Die offentliche Griinflache ,Griinzug* dient der Ableitung und Farbtonen rot bis rotbraun herzustellen.
auf den (berbaubaren  Grundstiicksflachen Schalld@mmung der Lftungseinrichtungen ist Riickhaltung von  Niederschlagswasser sowie als 3. Décher Birnen: Bunte Julibime / Gute Graue / Clapps
zuléssig. .Afu.sgenommen -’ hiervon S|r11d fgsuIt?grenvc\i/:hlesnc’:halcljda'as'smm—dl\j:fs a:giﬁebeDrl]l(\al inner.ijrtliche FuB- "und Radwegverbir?dung. Die fur die - bache Liebling / Késtliche von Charneu / Williams
iguniséuck;t\e;gnedungen. (§12 Abs.6 und § 14 4100 des  gesamien  Auenbauteils des Ableltung und R"uckhaltung von ngderschlagswasg,er (1) Es sind nur Hauptgebaude mit gleichgeneigten Satteldach, Christ
S. au ) ) X ’ notwendigen Graben und Regensickerbecken sind Walm- od Kril lwalmdach ; tandi
. : N beachteten Raumes nicht unterschritten wird. . . . alm- oder Kruppelwalmdacher sowie gegenstandig
2.3 Innerhalb des WA 4- Gebietes sind Stellplatze, 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB naturnah auszubilden. Neu entstehende Uferbereiche sind versetzte Pultdacher zulassig. Zwetschgen: Hauszwetschge / Gelbe Eierpflaume
Garagen und Carports nur innerhalb der (§ 3 S- ’ auGB) ] gruppenartig und abschnittsweise unter Berucksichtigung gen: g P
festgesetzten Flache fiir Stellplatze und Garagen 4  Grunordnung / landschaftspflegerische der Erfordernisse der Wartungs- und Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 kdnnen ausnahmsweise
zulassig. Garagen und Carports dirfen im Osten MaBnahmen Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten auch Zeltdacher zugelassen werden.
und Norden dieser Flache abweichend von der 4.1 Fir die in den textlichen Festsetzungen Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Anlage von bis zu 1 m

NBauO ohne Langenbegrenzung bis zu einer
maximalen Héhe von 3 m ohne, oder mit einem bis
auf 1m verringerten Grenzabstand errichtet
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und 4 BauGB)

3 Oberflachenentwasserung / Immissionsschutz

3.1 Unbelastete Niederschlagswasser sind
grundsatzlich auf den Grundsticken zu

Nrn. 4.2 _ 4.6 aufgefiihrten Pflanzmalinahmen
sind nur standortheimische Laubgehdlze
(autochthones Pflanzgut) gemaf Pflanzliste zu
verwenden.

Mindestqualitdt der anzupflanzenden Baume
und Straucher:

*Baume: Hochstamm, 3x verschult,

Stammumfang 12-14 cm; mit Ballen

hohen und vollflachig zu bepflanzenden Wallen zu den
Ostlich und nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken ist
zulassig. In den Ubrigen Bereichen ist eine Begriinung mit
einer standortgemaflien Grasmischung fur wechselfeuchte
Standorte vorzunehmen. Wege sind nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke
zulassig. Eine Einfassung dieser Wege mit einer 1-reihigen
Pflasterreihe ist zulassig. Die Errichtung von einzelnen

Fir Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25 bis 50 Grad, bei Kriippelwalm von 50
bis 60 Grad zulassig.

Bei begriinten Dachern ist ausnahmsweise eine geringere
Dachneigung bis zu einer Untergrenze von 20° zuldssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur Wohngebaude
mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30° zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), des §

84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
Gemeinde Vdgelsen den Bebauungsplan Nr.

(NBauO) und des §10 des
hat der Rat der

19 ,Suderfeld I, mit ortlicher

Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Vogelsen,den ......................

(Silke Rogge)
- Burgermeisterin-

Gemeinde

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vogelsen hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Stderfeld IlI" mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung Vogelsen, Flur 4
MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand: _ .

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen g_e(;metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

Ldneburg, den.....................l

- Mellentin -

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

..... e

2}

Dipl.-Ing. Riidiger Mellentin

OstpreuBienring 1
21339 Liineburg

Tel.: 04131/ 40 86 89-0

Fax: 04131 / 40 86 89-20

E-Mail: info@hsm-vermessung.de
Homepage: www.hsm-vermessung.de

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

Tel. 04131/221949-0
www.patt-plan.de

Laneburg,den ...................l

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Vdgelsen hat in seiner Sitzung am 13.09.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.10.2016 ortslblich

bekanntgemacht.

Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom12.10.2016 bis
einschlieBlich 14.11.2016gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vogelsen, den

- Burgermeisterin -

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vogelsen hat in seiner Sitzung am
10.08.2017 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und seiner Begrindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemafy § 4a Abs.3 BauGB i.V.m

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am _

ortsublich bekanntgemacht.

Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 28.08.2017 bis
einschlieRlich 29.09.2017 gemall § 4a Abs.3 BauGB i.V.m §3 Abs.2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

Erneute eingeschrinkte Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Vdgelsen hat in seiner Sitzung am _

__.2017 dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und seiner Begriindung zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung gemald § 4a Abs.3 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am _

ortsublich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom _
_ . 2018 gemal § 4a Abs.3 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB

bis einschliel3lich

_ . 2018

_ . 2018

eingeschrankt offentlich ausgelegen.

Vogelsen, den

- Burgermeisterin -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vdgelsen hat den Bebauungsplan Nr. 19 ,Suderfeld 11, mit
ortlicher Bauvorschrift nach Priufung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am _ _
Begrindung beschlossen.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

_ _als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 19 "Suderfeld IlI", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift, wird

hiermit ausgefertigt.

Vogelsen, den

- Burgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am

Inkrafttreten

__im Amtsblatt Nr. ........ fur den Landkreis Luneburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Voégelsen, den

- Burgermeisterin -

rechtsverbindlich geworden.

Offentlich bestellter Vermessungs Ingenieur

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Vogelsen, den

- Burgermeisterin -
Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

DOrfStl’aBe -K 27
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Gemeinde Vogelsen
Landkreis Luneburg
Bebauungsplan Nr. 19
"Suderfeld "

mit ortlicher Bauvorschrift

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

Tel. 041 31/221949-0
www.patt-plan.de

Stand: Dezember 2017
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MaRRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MalRnahmen- Nummer
Bebauungsplan Stderfeld Il | Gemeinde Végelsen A 02
Bezeichnung der MalRnahmen Grundlagen:

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen / Bluhstreifen/ Vollzugshinweis NLWKN

Lerchenflachen Spez. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Feldlerche (Alauda arvensis)
Quelle- Vollzugshinweise Brutvogelarten Nov. 2011- NLWKN

Rote Liste Deutschland (2007): 3 — Gefahrdet

Schutz und Gefahrdung Rote Liste Niedersachsen (2007): 3 — Gefahrdet

Die Feldlerche besetzt das niedersachsische Kulturland beinahe
flachendeckend, fehlt lokal nur in groR3flachig bewaldeten oder
Uberbauten Flachen.

Verbreitung Seit 1980 gibt es in Deutschland starke (mehr als 20 %) und in

Niedersachsen sehr starke (mehr als 50 %) Bestandsabnahmen.
Diese gehen insbesondere in den letzten Jahren in einigen
Regionen lokal mit einem nahezu volligen Verschwinden der Art
einher.

Deutschland: 2,5 Mio Brutpaare

Bestand Niedersachsen: ca. 180.000 Brutpaare

Untersuchungsgebiet: 2 Brutpaare

Allgemeine Lebensraumanspriiche

Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Béden und
niedriger sowie abwechslungsreicher strukturierter Gras- und Krautschicht

Charaktervogel in Acker- und Grinlandgebieten, Salzwiesen, Dinen(-talern) und Heiden,
weiterhin auf sonstigen Freiflachen (z.B. Brandflachen, Lichtungen, junge Aufforstungen)
Bevorzugt karge Vegetation mit offenen Stellen

Halt zu Wald- und Siedlungsflaichen einen Abstand von mindestens 60-120 m, einzelne
Gebéaude, Baume und Geblsche werden geduldet.

Bruttkologie:

Nest am Boden in niedriger Gras- und Krautvegetation

Legebeginn der Erstbrut Anfang/Mitte April, Legebeginn der Zweitbrut ab Juni
Eier: 2-5, haufig 2 Jahresbruten, gelegentlich auch Drittbruten, oft Schachtelbruten
Bebrutungszeit: 12-13 Tage

Nestlingsdauer: ca. 11 Tage.

Nahrungsokologie:

Nahrung: Insekten, Spinnen, kleine Schnecken, Regenwirmer; im Winter vor allem
vegetarische Nahrung (z.B. Getreidekdrner, Samereien, Keimlinge, zarte Blatter)
Nahrungserwerb auf dem Boden.




MaRRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MalRnahmen- Nummer
Bebauungsplan Stderfeld Il | Gemeinde Végelsen A 02
Bezeichnung der MalRnahmen Grundlagen:

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen / Blihstreifen/ Vollzugshinweis NLWKN

Lerchenflachen Spez. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Schéadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG
(vgl Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag- J. Brockmann- 2016)

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestande fiir besonders und streng geschiitzte wild

lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

- Toétung oder Verletzung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr.1)

- Storungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken (844 Abs. 1
Nr. 2)

- Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (844 Abs. 1 Nr. 3)

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt jedoch dann nicht ein,
wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (siehe 844 Abs. 5, Satz 2).

Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten im Hinblick auf das Totungs-/Verletzungsverbot nach 844 Abs.1 Nr.1.

Lage der MalRBhahme Flurstick: 95/1 und 95/7 Malnahmentyp

X | V= Vermeidung

A= Ausgleich

G= Gestaltung

Zusatzindex

FFH:
Schadensbegrenzungs-
maflnahme

CEF= funktionserhaltende
Malnahme

FCS= Mal3nahme zur
Sicherung eines
gunstigen
Erhaltungszustandes




MaRRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MalRnahmen- Nummer
Bebauungsplan Stderfeld Il | Gemeinde Végelsen A 02
Bezeichnung der MalRnahmen Grundlagen:

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen / Bluhstreifen/ Vollzugshinweis NLWKN

Lerchenflachen Spez. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Begrindung der Malinahme

Ausldsende Konflikte/ notwendige Malihahmen und Anforderungen an deren Lage
/Standort:

1)

2)

Baubedingt kdnnte es zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen
kommen, wenn die Freiraumung des Baufeldes in den Monaten April bis Juni erfolgt.

Als VermeidungsmalRnahme wird die Beraumung des Baufeldes aul3erhalb der Kernbrutzeit
(Anfang Méarz bis Ende Juli) festgelegt.

Durch die Planung werden Ackerflachen zu einem Baugebiet mit Griinziigen umgewandelt.
Dadurch ist ein Verlust von 2 Revieren zu erwarten.

Zur Wahrung der ,6kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang® sind funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-
Mafnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich. Es ist eine Flachengrdl3e von ca.
0,8 ha vorgesehen.

Als Suchraum fiur die CEF MalRnahme wird ein Umfeld von maximal 2 km Entfernung vom
Plangebiet empfohlen. Zu Siedlungsflachen sollten ca. 100m Abstand eingehalten werden.
Der Mindestabstand von 60 m zu Waldflachen sollte gemaR der Lebensraumanspriiche
eingehalten werden

Ausgangszustand der MaRBnahmenflache:

95/7: intensiv genutzt Ackerflache (ca. 5.020 m?)
95/1 :im Suden intensiv bewirtschaftetes Ackerland (ca. 3.536 m?2);

Zielkonzept der MaRnahme: .

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen mit einer fur Brutvégel moglichst optimalen
Bewirtschaftung als Brut--, Nahrungs- und Riickzugsflache zur Verbesserung der
Habitatsbedingungen der Feldlerche.

Das Schéadigungsverbot gemaR § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ist nicht erfullt.

Umsetzung der MalRBnhahme

Beschreibung der Mal3Bnahme:

Zur Sicherung und Entwicklung des Lebensraumes der Feldlerche werden intensiv genutzte
Flurstiicke extensiviert. Die Extensivierung erfolgt auf dem Hohenrticken der Ackerflache, in
Bereichen mit vorwiegend trockenen Béden. Im ersten Jahr wird die Flache durch eine




MaRRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabentrager MalRnahmen- Nummer
Bebauungsplan Stderfeld Il | Gemeinde Végelsen A 02
Bezeichnung der MalRnahmen Grundlagen:

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen / Bluhstreifen/ Vollzugshinweis NLWKN

Lerchenflachen Spez. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ansaatmischung aus einjahrigen, Ackerwildkrautern beimpft. Die Ansaat kann durch Anheben der
Samaschine unterbrochen werden. Anschliel3end erfolgt ein Umbruch alle 2 Jahre mit
anschlieRender Wiederbegriinung als Selbstbegriinung.

Die entsprechend bewirtschaftete Flache ist als Lebensraum fiir die Feldlerche von hoherer
Bedeutung als die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen in der Nachbarschaft und wird
voraussichtlich bevorzugt besiedelt. Der dstliche an den Wald angrenzende Teilbereich bietet u.a. fir
die Heidelerche Habitatslebensraum an.

Gesamtumfang der MaBRnahme: ca. 8.556 m?

Ausgangsbiotop Zielbiotop:
Mooracker (AM) Ackerrandstreifen / Lerchenflache (UR)

Hinweis zur Funktionskontrolle:
Die Funktionskontrolle ist von der Samtgemeinde und in Riicksprache mit der UNB durchzufiihren.

Grundsatzliche Voraussetzungen:
- Keine Lagerung von Geraten, Maschinen, Mieten oder Mist auf den Flachen

- Ganzjahriger Verzicht auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemittel, kein
Walzen oder Abschleppen

- Bewirtschaftungsruhe: vom 15. September bis 15. Juli des Folgejahres

- In der Zeit vom 15. Juli bis 15. September erfolgt die einmalige Mahd, der Flachenumbruch
(alle 2 Jahre) und die eventuell randlich erforderliche Gewasserunterhaltung

Hinweise zur Flachensicherung /zum Grunderwerb

Die Durchftihrung der Mal3Bnahme wird unter MaRRgabe der oben aufgefiihrten artenschutzfachlichen
Vorgaben mittels eines unbefristeten Pachtvertrages zwischen der Gemeinde Végelsen und dem
Eigentiimer der Flachen gesichert. Im Pachtvertrag ist nur ein einseitiges Kiindigungsrecht seitens
der Gemeinde vorgesehen. Die Gemeinde Vdgelsen hat auch das alleinige Vorkaufsrecht Die
Flachen werden mittels Grunddienstbarkeit gesichert.

Sicherung der Mainahme

Die Durchfiihrung der MaRnahme wird unter MafRgabe der oben aufgefiihrten artenschutzfachlichen
Vorgaben mittels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Végelsen und der IDB
Lineburg gesichert.
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