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Teil I:Einfihrungund Grundlagen

1 Lage und Struktuder Gemeinde

Der Flecken Bardowick gehort aygofRte (Flache und Einwohnerzahl) von sieben
Mitgliedsgemeinden zur SamggeindeBardowick. Gelegen unmittelbar nordlich von
Lineburg gehért die Samtgemeinde der Metrtnpegion Hamburg an. Letzteres ist
uber die BAB A39 bzw. die BAB AR%erreichen. Ubeeinen Bahnhaltepunkt besteht
dariiber hinaus Anschluss an das regionale Schienennetz (Bahnlinie Hagnbekg
zen). Luneburg ist Gber einen Stads zu erreicheifvgl. Flecken Bardowick, 2011)

Der Flecken Bardowick ist als Grundzentrum ausgewiesen, iUbetngeam. RROP

dariberK Ay I dza | 6 SNJ 6SAGSNBE Cdzy1liA2ySy AY . SNBA
Versaddzy 3d dzyR oaNOSNI NIf AOKS t Ff S3ISSAYNROKIG dzy
und Lureburg gelegenist die Gemeinde ein beliebter, suburbaner Wohnort mit

hohem Wachsturgpotenzial.

Der Flecken Bardowick ist der Hauptort der Samtgemeinde mit Sitz der Verwaltung im
Ortskern dem. sog. AltdorfHier befindet sich allerdings nur ein Teil der versorgung
relevanten Funktionen, die daribdinaus auf weitere Stamdte (z. B. Versorguisg
standorte Vor der Westermarsch, Schwarzer Weg sowie Sonderstandort Dairjlerstr.
verteilt sind.
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Abbildungl: LageFleckenBardowick
Quelle: Kartendaten@2017 Geobadd=/BKG(©2009), Google
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2 Zielstellung undAnlassdes vorliegenden Dokumentes

Mit der Zielstellung @ier nachhaltigen Entwicklung dentralen Ortsbereichedes

a €cken Bardowd | a@ | f & SaSiygmildiBardosididktualisiertund ergéanzt

dieses Dokument vorliegende Bestandsaufnahmen urmhzEpte und erarbétet

Perspektiven fur eine zukinftige Entwicklung der Ortsmhisv. des sogenannten

Altdorfes Dabei besteht die Aufgabenstellung insbesondere inAlgberetung von
Beurteilungsgrundlagetiiir die Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanmgysmad’-

YIEKYS dzyR RAS . SIYGNI 3Idzy3d @2y CIl NRBANNAGGSTE
Ortsteilzeni NBy & @

Das Dokument gliedert sichnach einer allgemeinen Einleitung in die Them@fi&il 1)

- in zwei Teilabschnitte Zunachst werden gesamtstadtischer flie Ortskernentwik-
lung relevante Rahmenbedingungen Form einer Aktualisierunges Integrierten
stadtischen Entwicklungsind Wachstumskonzepteseeken Bardowick aus dem Jahr
2007 und seiner Fortschiming aus dem Jahr 2011 aufgezdifgil 1). Darananknip-
fend erfolgt eine fokussierte Analyse der Teilflachen, die potenziell in einee-Sani
rungsmaflnahme einbezogen werden solleach den Vorgaben des BauGB flr earb
reitende Untersichungen (gem. 841). Dabei werden bereits vorhandene Unterlagen
und Daten fur Teilflachen des Gebietes (Bereictlen Mark&und (Pieperstralg’
einbezogen

3 Rechtliche Grundlagen

31 { i NRG S0 dzF I NR S NLINE EheNOrigtefzenNad y1ai A S {

Seit der Baugesetzbuchnovelle 2007 hebt § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (@auGB)

a9 NKdry 3 dzy R 9y gAO]fdzya 1T SyidNIFf SN +£SNAE2NHdMzy
der Bauleitplanung besonders hervor. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2008 das

FORS NLINE INJ YY -adey R G MIBa § A RIGSYGNByda | dzF3St S

Gem. Punkt 1 (2) c) der Stadteli@rderungsrichtlinie RStBaF) wird Uber das Rr

AN YY oaRAS G5 dzNOKFNKNHzy3d adNRGSoF dzE AOKSNJ 9
zentraler Versorgungsbereiche gefordert, die durch Funktionsverluste, insbesondere
gewerblichen Leerstand, bedroht odéetroffen sirR aDabei steht die Zielsetzung

ihrerEK | £ Gdzy3 dzy R 9y G gAOlfdzyd alta {GFYyR2NIOS 7
zum Wohnen, Arbiéd Sy dzy R [ SoSyda AY C21 dzao

In diesem Kontext kénnen Finanzmittel des Bundes funaigoereitung und Dutt
fuhrung vonstadtebaulichenGesamtmalinahmeringesetzt werdenVoraussetzung
fur eine Aufnahme in das. g. Férderprogrammist dabei die formliche Festlegung
eines Samrungsgebiets nach §42 BauGB.

Mit der Anmeldungzum Forderprogramm isin diesem Sinnesin Berichtlber die
Ergdnisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Dartber hinaus ist gem.
den Anforderungen der RStBaein integriertes (stadtebauliches) Entwicklungsko
zeptzu erstellen und einzureichen.
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3.2 VorbereitendeUntersuchungen nach dem BauGB

Grundhge fur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichee-Sani
rung imFlecken Bardowiclkst 8 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvo
schriften zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingendd-verfa
rensrechtliche Voraussetzuriigr den Erlass einer Sanierungssatzung eftityt.

Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits-hinre
chendeBeurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. 8 141 Abs. 2 BalEsB).Einleitung der
Vorbereiterden Untersichungen als Verfahresabschnitt insgesamist allerdings in
jedem Fall erforderlich.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach 8§ 141 Abs. 1
BauGB:

- Nachweis der stadtebaulichen Missstéande im Untersuchungsgebiet
- Begrindung der Erforderlichkeit von Sanieggmal3hahmen

- Nachweis, dass eine einheitliche und zigige Durchfihrung im 6éffentlichen Interesse
liegt

- Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fur die Betroffenen und Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft der Burgerinnen und Burger im Untersuchungsgebiet

- Begriundung der Durchfuhrbarkeit und Erforderlichkeit von SanierungsmafRnahmen
- Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 Bauls die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung
durch den Beschlusses Ratesiiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
am 27.04.201%ingeleitet. Der Beschluss wurde durch Aushang im Scisserkam
Rathausim Mai und Juni 2017nd zeitgleicherEinstellung auf der Interriseite der
Samtgemeide ortsiblich bekanntgemadit. Auf die Auskunfpflicht nach § 138
BauGBwurde hingewisen.Die raumliche Abgrenzung des in diesem Rahmen destg
legten Untersuchungsgebietes ist Teil lll, Kapitel 1.1 zu entnehmen.

3.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Punkt 4 (2RStBak werden die Anforderungen an e(fdrdergebietsbezogenes)
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, welches mit der Anmeldung einer
Mallnahme zum Forderprogramm einzureichen ist, felstgt. Wesentliche Kriterien
sind eine aktive Birgerbetaung,die Einbettung in ein gesamtstadtisches Konzept
sowie die Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer themat
schen Bestandsanalyse unthem darauf aufbauenden Starke&chwacherProfil Ziele

und Leitlinien abzuleiten, Handlungsfeldeardustellen und MalRnahmen zu entw
ckeln. Weitere Bausteine sind eine Umsetzungsstrategie und Aspekte der Enfelgsko
trolle sowie eine Kostenund Finanzierungsubersicht. Anforderungen an Barrierefre
heit sind zu erfillen und diekfualitat des Konzeptes isicherzustellen.

b2
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4 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Flecken Bardowick setzt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Blrgern
um. Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkéarund ausgeraumt und vor allem
konsensfahige Losungen und Projekte entwickelt werden.

Eine erste Burgerinformation mit rund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 -durch
gefuhrt. Hier wurden die Sanierungsanlasse und die vorgesehenen Malihahmen sowie
die vorgeschlagenen Vorgehensweisen flir die Sanierung, die Birgerbeteiligung, die
Finanzierung und das Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht erlautert.
Darlber hinaus ist eine Auslegung des Berichtsentwurfs (VU une-t8tkhreibung)

zur Ermoéglichung vonté@lungnahmen im August 2017 vorgesehen. Weiterhin eine
Vorstellung des Entwurfs in 6ffentlichen Ausschussterminen.

Fur weitere Informationen zum Thema Beteiligung vgl. ateihlll, Kapitel 4.

10

b2
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Teil It Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(2. Fortschreibung)

Fur die Samtgemeinde Bardowick liegt bereits ein Ektumgskonzept aus dem Jahr
2006 vor; im Jahr 2007 wurde daraus diategrierte $adtebauliche Entwicklungsind
Wachstumskonzept fur den Flecken Bardowick abgeleitet. Dieses Dokuvoea im

Jahr 2011 letztmalig aktualisiert. Daran anknupfend werden im Rdégec unter
Verweis auf vorhandenen Unterlagennsbesondere aktuellere Entwicklungen eda

tert und bestehende Konzeptionen soweit erforderlich erganzt. Ergebnis ist eine
zusamnenfassende Ubersicht gemaR den Anforderungen der Stadtebauférderung
richtlinie (vgl. Teil I, Kapitel 3.3Vor dem Hintergrund des erforderlichen Forderg
bietsbezuges liegt dabei ein besonderer Fokus auf dem im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen fesE St S3GSy ! yiSNRAdAZOKdzy-d8§a@8%6XSRSaa gy
Abgrenzmgen Teil Ill, Kapitel 1.1 zu entnehmen sind.

1 Entwicklungskontext

Anknipfend an eine Ubersicht der vorliegenden Entwicklungskonzepteplamblingen

(bis 2011) werden in diesem Kapitel jereevanten lokalen und regionalen Planshg
grundlagen ergenisorientiert dargestellt, die nach Fertigstellung des ISEK 2011 fur
den Flecken BamWwick neu entstanden oder wesentlich veréndert worden sind.
Weiterhin wird auf raumth Ubergeordnete DokumenteSamtgemeinde, Landkreis,
Region) und ihre wesentlichen Inhalte verwiesen, soweit sie fir den Flecken relevant
sind bzw. ihre Einbeziehung gemald der geltenden Stadtebauférderungsietals

dem Jahr 2015 erforderlich ist.

1.1 Vorliegende Entwicklungskonzepte
Tabellel: Ubersichtiiber vorliegende Entwicklungskonzepigbis 2011)

Entwicklungskonzepbzw. PlanungKurztitel)

Dokument mit Ergebniszusammenfassung

Integrierte Entwicklungskonzepte

Entwicklungskonzept Samtgemeinde Bau
wick 2006

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd
Wachstumskazept Flecken Bardowick 2007

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskarept Flecken
Barcbwick 2011

Quatrtiersinitiative Niedersachsen QIN (Piep
stral3e/Grol3e Strale)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Landschaft

Landschaftsrahmenplan des Landkreiseset(
burg 1996

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardow
1995/1998

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007|

Verkehr
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Entwicklungskonzepbzw. PlanungKurztitel)

Dokument mit Ergebniszusammenfassung

Verkehrsknzept Bardowick 2003

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Verkehrsuntersuchung zur Dampfung denV|
kehre und Erhéhung der Verkehrssicherheit
der OD K30/K51 in Bardowick

Fortschreibung lregriertes Stadtebaithes
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Einzelhandel

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaes
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3)Vor der Westermarsch

Fortschreibung Integriertes Stadtebaes
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Flachennutzungsplan, 37. Anderung (2011)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wahstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Bardowick Nr. §Z5roRe Sta-
e (2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
a! £t 10 SNBAIOK! aaOKGAGG
mit 1. Anderung (2008)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 32Schulzentrum (2006)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 34a Altbereich Ostg 1.
Abschnitt, Nikolaihof (2006)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Raumordnung

Landesraumordnungsprogramiti. ROP), Stan
2008

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Regionales Raumordnungsprogramm, Stg
Fortschreibungsentwurf 2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Waclstumskonzept Flecke

Bardowick 2011

Quelle: eigene Darstaling
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1.2 Lokale Konzepteund Planungerseit 2011

1.2.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2011 ist die 37. Anderung dEkichennutzungsplander Samtgemeinde
Bardowick, Teilplan Bardowiak, Kraft getreten. Seitdem wde der Flachennutzursy
plan im Jahr 2014 (38. Anderungeilplane Biomasse und Wittprfind im Jahr 2017
(39. Anderung Windenergi¢ erneut angepasst. Die Anderungestanden im Zuga-
menhang mit der Einrichtung von Biogasanlagen und Vorrangflachen fur kérgie.
Samtliche Geltungdzw. Potenzialflachen liegen auRerhalb @asskerns. Die Them
tik wird hier insofern nicht weiter erlautert.

Fur das zentrale Gemeindegebiet des Flecken Bardowick liegen flachenddgend
bauungsplanevor.! Zudem gilt naheztlachendeckenckine Erhaltungssatzung (gem. §
172 BauGB) zur Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart sowie eine ortlicher-Bauvo
schrift (gem. $6 i. V. m 8897 und 98NBauO) zur Sicherstelluminer ortsbildgereb-

ten baulichen Etwicklung.(Ausnahmen werden imiext erwahnt).

Abbildung?2: Ubersicht Bebauungsplane Altdorfbereich

! Obwohl einzelne Bebauungsplane (Nr. 42, Nr. 35a (2. Anderung), Nr. 32 und Nr. 34a) bereits im ISEK 2011
eingehend erlautert und dargestellt sind, soll hier eine vollstandige Kurzvorgeller fiir das Untersuchungsgebiet
geltenden BPlane erfolgen. Mit Blick auf den gemSHauF erforderlichen Fordergebietsbezug des ISEK wird auf

die Darstellung von Bebangspléanen auf3erhalb des Untersuchungsgebietes verzichtet.

13
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Quelle:FleckenBardowick2006

Fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebigibgrenzung s. Teil Il, Kapitel
1.1)gilt der B0 | dzdzy 3a LI | Y SKHBIPOKW pa A md $I omd Ded & OKY A (i
Plan weist in groBem Umfang Gemeinbedarfsflachen (pink), Grinflachen (grin) und
Flachen fur Landwischaft (turkis) aus. Er legt den Bereich Uberwiegend als Dorfgebiet
fest. Lediglich entlang der Pieperstral3eStiden wird ein Kerngebiet ausgewiesen. Die
Grundfchenzahl liegt zum gréf3ten Teil bei @3 bei Uberwiegend zweigeschossiger,
offener Bauweise. Geringere bauliche Ausnutzungen in Form einer maximalen Eing
schosgikeit, teilweise mit einer Grundflachenzd unter 0,2 finden sich v. a. auf
Einzelgrundstucken im nordlichen Bereich und westlich der Steinstral3e (Wohnbeba
ung). Hohere Ausnutngen (Grundflachenzahl 6(56) sind insbesondere entlang der
Pieperstrale sowie im dstlichen Bereich der Stral3e Indé&Sand auf einzelnen Grda
stuicken an der Domstral3e (u. a. Hospizneubauglasgen.
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Abbildung3: Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld" (Auszug)
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Quelle: (Flecken Bardowick, 2008)
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Ausgenommen aus de Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 35a ist eine Flache
westlich der Steinstra3e. Hier gilt der vorhabenbezogeneaBehgsplan Nr. 41

a{ 0SAYadNIGSad NOSNJ RSy SAyS 52NFISHSASHaydz
bauweise mit maximaler Zweigeschossigkermdglicht wird. Hier entstehen seit

September 2015 barrierefreie Wohnungen in mehreren Bgetgiuder?. Die privaten

Grunflachen im Westen und ihre ErschlieRung durch einen/Ra#dveg werden

planungsrechtlich gesichert.
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Abbildung4: Bebauungsplan Nr. 41 "SteinstraRe"
Quelle: (Flecken Bardowick, 2007)
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Fir den Bereich zwischen Pieperstral3e und St. Nikolaistral3e gilt der Bebauungsplan
bNX¥ own af OKdz T Sy liiNéeeqgehdals Blisich bz\é NDBriefidt in A &
offener, ein-, teilweise zwageschossiger Bauweise festgeldgmtlang der Pieperstralle
(zentraler Versorgungsbereichgt ein starker verdichtetes Kerngebiet mit zweig
schossiger Bauweise aw@sgesen. Groliflachig werden Gemeinbedarfsnutzungen
aulRerdem einzeln&rinflachen festgelegtDie Bereiche fur Gemeinbedarf (Schulzen

rum und angrenzende pink eingefarbte Flachanyl die Grundsticke sudliater St.
Nikolaistral3e sind von déirhatungssatzung asgenommen.

. & . ——
el

[ Ej
s ——

r

Abbildung5: Bebauungsfan Nr. 32 "Schulzentrum{Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006a)
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Die Flachen 0stlich der GroRRen Strafl3e zwischen Nikolaihof und Pieperstraf3e sind vom
Bebauungsplan Nr. 34 a erfasst. Dieser legt fur die an die Strafl3e angrenf&mnutdn
stickeim Norden Kern und im Suden Dorfgebietsnutzungen fest. Fur den nordlichen
Bereich wird eine zwingende Zweigeschossigkeit und eine GrundfiZahlevon 0,6
festgelegt im sudlichen Bereich eine eibzw. zwegeschossige Bauweise bei einer
Grurdflachenzahl vo,3.

; r’

Abbildung6: Bebauungsplan Nr. 34@! f i 6 S NB ASdhnithNekdlaihad
Quelle: Flecken Bardowick, 2006b

Den Bereich 6stlich der Grof3en Stral3e, nordlich der Einmindung Pieperstral3e deckt
der Bebauungsplan Nr. 84! ¢ 6 6 SNEAOK haidX HébEntlrigQdy A (G >
GroRRen Stral3e legt der Bebaugptan eine Dorfgebietsnutzung in zweigeschossiger
offener Bauweise mit einer Grundfiienzahl von 0,4 fesDartber hinaus gilt gré3te

teils eine geringere Grundflacheahl (0,20,3) nd eine eingeschossige BauweiBer
Marktplatzbereich (der in der Flache eine farblich von der Umgebung abgesetzte,
gelbliche Oberflache aufweist) ist im Bebauungsplan als Flache mit besondere
Zweckbestimmung (Marktplatz) ausgewiesdwit der 4. Anderung des Bebauusig
plans wurde das Planungsrecht fGrundstiicke im giivestlichen Bereiclgeandert,

um denNeubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegepla{Eetwurfsplanung s. Abb.)

zu ermoglicherfvgl. Flecken Bardowick, 2016).
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Rot markiert: Bereich 4. Anderung
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 200@erandert

Abbildung8: Entwurfsplanung SeniorenresidenmiGeltungsbereich des Behangsplanes Nr. 34b

Entwurfsverfasserplan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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Mit einem Vorhaben und Entwicklungsplan (Bebauungspdn 420 DNR2 G0S { G NJ 0 S a
wurden im Jahr 2010 der nordwestliche Teilbereich des Geltungstgeties Beba-

ungsplans Nr. 34 and der sudwestliche Teilbe# des Geltungsgebiets deg-B
bauungsplans Nr. 34 bberplant. Diese Uberplanung ermdglichte diasiedlung

des Lebensmitteldiscounters LIDL. Der Bereich wurde als Kerngebiet, grof3tenteils

mit zweigeschossiger Bebauung und einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt

(vgl. auch Flecken Bardowick 2011).

E——F—Gwh—[—Gwh] |,

A‘;ﬂ*_:ﬂ;:_j (£

Abbildung9: Bebauungsplan Nr. 42 "GroRRe Straf3e"
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2006, veréndert

Der Bereich 6sticRSNJ | dzZRSNJ { GNIX 0SS Aald @2Y . Sol dzdzy3al
od ! 0aO0KYAGGHSET 1 dzRSNJ { GNFX¥GSa SNFIFaadé@od CNN R
chenzahl (Uberwiegend 0,3) zumeist eine offene eingeschossige, vereinzelezweig
schossige Bauweise zugalas. Nutzungsform ist auch hier das Dorfgebiet.
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Abbildung10: Bebauungsplan Nr. 35c "Altbereich Mitte, 3. Abschnitt, Huder Stralle
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006c)
Seit 2011 hat sich die Bebauungsplanung nicht wesentlicmuert Anderungen
betrafen im Wesentlichen Einzelgrundstiicke bzw. kleinere Teilflachen pdekiu-
elle Festsetzungeriktuell laufende Anderungsverfahren betreffen u. a. Anpassu

gen im Zusammenhang mit dernm April 2016neu festgesetzte Uberschwen-
mungsgeiet der llImenau(s. u.)
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1.2.2 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd Wachstumg&onzept Flecken
Bardowick ¢ 1. Fortschreibung 2011

Vor dem Hintergrund der Anmeldung des Teilgebietes Pie@®stGrol3e Stral3e fir

ein offentliches Forderprogramm, wurde irah¥ 2011 das ISEK fur den Flecken &ard
wick aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben. Im Konzept wird die hohe Bedeutung des
Entwicklungsbereichs Pieperstral3e/Grol3e Stral3e zur Starkung des Altdorfes betont.
Dabei wird u. a. die hohe raumliche Relevanz des Stéeslourch seine verbinaele

Lage zwischen den beiden historisch bedeutenden Entwicklungsgebieten Am
Markt/Domumfeld und Nikolaihof hervorgehoben. Ein Erhalt und eine Starkung seiner
Funktion als historisches Einkaufszentrum bilden zentrale Zielsetzungefoteptes.

In diesem Sinne werden Maflinahmen zur Aufwertung des Bereichs festgelegt.

Als Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzungen werden dabei bereits im Jahr 2007

KSNI dza3SaiasSttiasS !aLlsS1aGS 6SAGSNI OSNF2f 3G VY
Entwidq f dzy 3 @2y LY TN &0 NHz] G dZNBAYNRAOKiGdzy3aSy AY
a! Y3Sadl fddzyd oX0 2NIail SydNFf SN SN SKNR T |
tur und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét und der VerkérksS NXF©dken ¢

Bardowick 2011). Ergdnzend dazu werden thematisch differenzierte Leitlinien
entwickelt. Dabei steht die Starkung des Altdorfes im Fokus. U. a. auch mit der

a! dZF 6 SNIlidzyd RS& hNIial SydaNuzya €& 1dzf Gdz2NBf f
Gemeinde mit Identifikatig &8 6 SN @ dzy R &SAYSNJ o6l dzf A OKSy
Weiterentwicklung.

1.2.3 Entwicklungskonzept Samtgemeinde BardowiGk. Fortschreibung

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde befindet sich derzeit in der Uberarbe
tung und ist voraussichtlich Ende diesefrés abgeschlossen. Fur den Flecken &ard
wick sind darauglerzeit keine entscheidenden Anderungen gegeniiber dem Stand
2006 zu erwarten.

1.2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzeptl. Fortschreibun@016

Im Jahr 2016 wurde vom Biro Dademann & Partneg Gesellshaft fir Unterndn-

mens und Kommunalberatung mbH das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2011
fortgeschrieben. Die Einzelhandelsentwicklung in Bardowick wird im Rahmen der
Fortschreibung positiv bewertet und prognostiziert, was im engen Zusammenhang mit
dem Bevolkerungswachstum zu sehen ist. Konkret benennt das Konzept u. a. eine
(zwischen 2011 und 2016) erfolgte Erweiterungs dverkaufsflachenangebotes um
zwei Prozent auf 25.700 gm wobei die innerstadtische Ansiedelung des Lebensmi
teldiscounters Lidl ler besonders zu Buche schlagt. Herausgestellt wird aber auch,
dass trotz erfolgter Starkung des innerstadtischen Bereichs, die Daimlersiial3e
a{ 2 Y RS NawkeiteshiR BleXBtdrkste Einzelhandelsstandort in Bardowick ist. Im
Rahmen der Fortschreibung weeen Empfehlungen zur weiteren Entwicklung des
Einzéhandels erarbeitet. Vorgeschlagen wird in diesem Sinne, weiterhin bestehendes
Expansionsptential in erster Linie zur weiteren Starkung des Ortskerns zu nuizen
insbesondere in Form von zentrenrelevamt@ngeboten sowie ergdénzenden nahve
sorgungsrelevaten Sortimenten (z.B. Drogeriemarkt). Um eine Zersplitterung der
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Standortstruktur zu verhindern, wird vor einer Neuentwicklung weiterer Einpelha
delspole neben bereits bestehenden VersorgungsstandortenagawFir Einzelha
delsvorhaben in Streagjen wird folglich eineastriktive Handhabung empfohlefvgl.
Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Wne&hmens und Kommunalberatung
mbh, 2016)

Zentren- und Standortstruktur Bardowick |
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Sonderstandort

Abbildung11 Zentren und Standorstruktur Bardowick
Quelle: Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmanmsd Kommunalberatung mbh, 2016

1.2.5 Larmaktionsplan

LY WI KNJ H A vérmakitasplad fuRderNFleaken Bardowick zur Umsetzung
der zweiten Stufe der Umgebungslarmrichtlimie @2y RSNJ [ NNX {1 2y (G2 NJ DY«

Der Larmaktionsplan fur den Flecken Bardowick beschéftigt sich mit den Auswirkungen
der dreigleisigen Eisenbahnstrecke, die den Flecken auf 5,5 km der Schienenstrecke
mit Uber 100.000 Zugbewegungen pro Jahr mit Larmeoriss belastet Im Zuge der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes wurden auch die durch allgemeinen
Stral3enlarm belasteten Menschen erfasst. Dabei variiert die Larmbelastung tagsuber
und nachts’

% Nicht behandelt wird die Belastung durch die A39, da deren Werte umten10 db(A) und fight 60 dbAund
somit unterhalb der Ausldsekriterien fiir einen iéktionsplan in Niedesachsen liegen.

* Hinweis: Eine raumliche Differenzierung der Belag durch Straf3enlarm ist auf Basis des Larmaktionsplans nicht
moglich.
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Abbildung12 Durch Stra3elarm belastete Menschen.

Quelle: Eigene Darstellung nach Larmkontor Gmbh, 2016

Im Larmaktionsplan werden stark larmbelastete Stral3enziige benan8tral3en
innerhalb des Untersuchungsgebietes sind dabei nicht betroffen.

Insgesamt sind 2.763 Wohnungen unalei Schulen sowie eine Gesamtflache von 9,85
kmz2 von einer Larmemission von & db(A) betroffen und einige wenige Wohnungen
von 65 bis 75 db(A) und Uber 75 db(A).

Neben allgemeinen, moglichen MaRnahmen zur Larmreduktion, wurden im Larmakt
onsplan konkree ruhige Gebiete ausgewiesen, die nordostlich des Siedlungsgebietes
liegen und sich durch ihre Naturndhe und Naherholungscharakter auszeichnen. Der
angestrebte Erhalt dieser ruhigen Gebiete durch die Vermeidung zuséatzlicherd-armb
lastung soll in jeder zuikftigen Planag beachtet und gepruft werde(vgl. LA&rmkan-

tor Gmbh, 2016)

1.2.6 Weitere Entwicklungsperspektiverm- und Ausbau offentliche/soziale
Enrichtungen

Fur verschiedene offentliche Gebaude im Altdorf bzw. insbesondere auch im Unters
chungsgebiet erdeen sich aktuell bzw. kuwbpder mittelfristig neue Nutzungsperske
tiven aufgrund sich verandernder Bedarfe.

Eine raumliche Umstrukturierung betrifft dabei u. a. die Verpflegungssituation des
Schulzentrums. Derzeit erfolgt die Schulspeisung im sogenamntert 2 dzOl & 6. | NR 2
cker Jugend Café, Schwarzer V2ggAufgrund der erfolgten Einfihrung der Ganaag

schule reichen die Kapazitatemlieser Einrichtung allerdings nicht mehr aus. Eine

raumliche Erweiterung am Standadt nicht moéglich.Vor desem Hintergrundist die

Errichtung eines Neubaus in Angrenzung an das Schulgeldnde vorgesehen. Dieser soll
neben der MensdNutzung weitere, erganzende Nutzungen beherbergen und wird
derzeitentd LINSOKSY R dzy i1SNJ RSY ¢A (St drgedachtA Tdzy 1 G A
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ist die Einrichtung von Raumen fur Seniorenarbeit, Ferienbetreuung, etc. Bei der
Umsetzung ist theoretisch auch eine Einbeziehung des (gemeindeeigenen) Altbesta

des denkbar, ingi 2 Y RSNE RS& 423SylyyidSy o. NHzy & KI dzi ¢
RS4 RSNiap@lia@Syakxd RSY Ydzf GAFdzy{GA2y Sy |
einer reinen MensdNutzung) bessere zeitliche und raumlicived damit wirtschaftt

chere Auslastung der Einrichtung sichergestellt werden. Zudem kann so aktuellen
Bedarfen bzw. Zielsetagen im somlenBereich (s. u.) Rechnung getragearden.

Abbildung13: Bajuca Schwarzer Weg, "Schulmensa"
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine weitere Veranderung wird sich fur die Domherrenscheunetditm Dom 1
ergeben. DasGebaudewird aktuell durch eine provisorisch eingerichtete Kinderkrippe
genutzt Eine Aufgabe dieser Nutzung aatandortist kurzfristig vorgesehenDie
Nachnutzung der Duherrenscheune istlerzeitnoch offen.

Abbildung14: Damherrenscheune, derzeit als KiTa genutzt
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017
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Abbildung15: Offentliche Toilette (Hinterm Dom): Containerlésung und méglicher Ersatzstandort
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

In einem Conteer auf dem Grundstiick der Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) wird
derzeit eine oOffentliche Toilette betrieben. Mit Blick auf das historisch gepréagte
Domumfeld, welches einen der zentralen Anziehungspunkte auch fir auswartige
Besucher der Gemeindbildet, ist diese Losung langfristig nicht angemessen. Vor
diesem Hintergrund ist die Einrichtumgner Toilettenanlage in einem der Bestanéesg
baude vorgesehen. Denkbar ware dabei die Nutzung eines Nebengebaudes auf dem
Grundstick Hinterm Dom 2.

1.3 Regionale Hadlungsstrategie Region Lineburg

Die oRegionale Handlungsstrategie 202020 fiir das Ubergangsgebiet leboirgd ist
2014 von den Amtern fur regionale Landesentwickliutigeburg und der Landkreise
im Ubergangsgebiet Liinebuegstellt worden.

Herausgestellt wirdy. a. die hohe Relevanz und Impulswirkung der drei Metropeélreg

onen Hamburg, Bremen und Hannover fir die Entwicklung der Réginaburg In

diesem Sinne wird insbesondere die vorhandé&the zu Wissersind Kompeter-

zentren betont, die gerade im HinblitkdzF RAS fFyRS&ag¢SAGS {GNI GS
Spezidh A SNHzy 3a SAYSY 9y (GgAO|fdzy3ad2 NI SAC RI NA&
die grol3e Hetevgenitat innerhalb der Region und ihrer Teilraume, die als strukturelle
Schwache interpretiert wird. Als geonale Starken werden u. a. die Aspekte (matu

rdumliche) Attrakivitat sowie eine hohe Innovationsind Wettbewerbsfahigkeit v. a.

von kleinen und mittleren Unternehmen unterstrichen.

Daran anknipfend definiertid Handlungsstrategie vier strategischel@jalie mittels
Aktivitaten innerhalbvon sechdHandlungsfeldar erreicht werden sollen. Dabei liegt
ein besonderer Schwerpunkt auf den finf dargestellten kritischen Fakt@eAbbi
dung)
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Abbildung 16 Hand!_ungsstrategie Rgon Liineburg (Amter fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und

der Landkreise im Ubergangsgebiet Liineburg , 2014)

Das Dokument gibt strategische Hinweise fir eine regionale Entwickidiegim
Rahmen der Erarbeitung lokaler Perspektiven zu beachteh Kionkrete Hinweise zu
einzelnen (gerade kleinere) Gemeindenenthélt die Strategie nichtAnhand der
raumlichen Bewertung von Teilregionen lasst sich allerdings herdiesstelass die
Handlungsstrategielie Samtgemeinde Bardowick unter der Kategoriedds Yt | Y RS &
RS NJ a S { faBst.AsbeSoyidere Starkevird fur die Raumkategorie insbesogre

eine stabile soziodemographische Situation herausgestellt. Vorhandene Schwachen
betreffen u. a. ein (relativ geringes) Qualifikationsniveau der Beschaftigtes,(zi T.)

hohe Abhangigkeit von den Zentren (vnat Blick auf die Wohnstandortentwicklung)

und eine (in Teilbereichen) geringe Auswirkung von Ausstrahlungseffekten deo-Metr
polen (in Abh&angigkeion der tatsédchlichen Entfernung und der InfrastruktuDaran
anknupfend werden folgendprioritare Entwicklungsleitlinien détfiert:

- Erhalt und Steigerung der Attraktivitat der (Mittedentren
- Ausbau der Verkehnsfrastruktur
- Sicherstellung einer bedarfsgerechtBreitbandversogung

Eine Bewahrung und Ve&skung der Vernetzung mit den Zentren Lineburg und
Hamburg kann in diesem Sinne &ntwicklungspotezialfiir die Gemeindealarstellen
(Amter fur regionale Landesentwicklung Luneburg und der Landkreise im
Ubergangsgebiet Liineburg , 2014).
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2 Thematische Bestadsanalyse

Aufbauend auf einer zusammenfassenden Darstellung der Inhalte der- ISEK
Fortschreibung aus dem Jahr 2011, werden im Folgenden die aktuellen Entwicklungen
in den verschiedenen Themenbereichen (seit 2011 bis heute) erortert.

2.1 Bevdlkerung und Sozidisktur

Das vorhandene Bevélkerungswachstum von 4,9% in den Jahrer2@@Q05hat sich
kontinuierlich fortgesetzt und deutlich verstarkt. Zwischen 2010 und 2015h{&gic
jeweils 31.12.) lag esn Flecken Bardowickei 8,36%und in der Samtgemeinde bei
4,6% Im gesamten Larldeis Lineburg dagegen ist die Bevoélkerung im selber Zei
raum lediglichum 2,1%gewachsen(Landkreis Lineburg, 20168nhsgsamt lebenim
Flecken Balowick6.867 Menschen(Stand 2015)

Bevdlkerungsprognosen liegen fir den FlecBandowicknichtvor. Die verschiedenen
Bevdlkerungsprognosefiir die Samtgemeindgehen von einem weiteren Bevélk
rungswachstumaus - weichen in der Hohe allerdinggoneinanderab. So geht das
Niedersachsische Landesamt fur Statistik von einem Bevoélkerungswachiatuden
Prognosezeitraun?015 ¢ 2025 von einem Wachstum von 4,75% au%7@313 auf
18.961 Einwohner)vgl. NLS 2037 Die Bertelsmann Stiftunggeht fur denselben
Zeitraumvon einem Bevolkemgswachstum von 1,02¢47.313 aufl7.730Einwdner)
aus(vgl. Bertésmann Stiftung 201)7Die Samtgemeinde Bardowick schneidet dabei im
Vergleich zu derBevdlkerungsentwicklungen im Landkreis Lineburg und in Niede
sachsen besser albm Fdgenden sind dierelativen Bevolkerungsentwicklungen der
beidenPrognosen graphischadgestellt.

10

9

2015 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 17 Relative Bevdlkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Lineburg, Kadesen ab 2015 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach NLS 2017
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2012 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 18 Relative Bevélkerungsentwidung in SG Bardowick, LK Luneburg, Niedersachsen ab 2012 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach Bertelsmann Stiftung 2017

Obwohl diese Entwicklungstendenzen deutlich positiv sind, ist anzumedass
aktuelle Prognosenverhaltener ausfallen als jendie der Fortschreibung des ISEK im
Jahr 2011zu Grunde lagenDiesegingenteilweise noch von einemetwas starleren
Bevolkerungswachstunaus® Dennoch erfordern beshende Wachstumsprognosen
ein kontinuierliches Monitoring, u. a. um lokale Infrastrukturbedarfabschatzen und
entsprechend entwickeln zu kénnen.

Die Altersstruktuim Flecken Bardowickeistdie fiir Deutschland typischen Merlahe

der urnenférmige Bevdlkerungspyramide mit dem Grof3teil der Eimeo in den
mittleren Jahren undleutlich niedrigerenZahlen von Kindern und jungen Erwaghs
nenauf (vgl. Abbildung). Der Altersdurchschnitt liegt b&iJahren und damitleutlich
unterhalb des deutschlandweiten Wertégon rd. 44 JahrenDas Untersuchungsg

biet (Abgrenzung s. Teil I, Kapitel 1wlgist hirsichtlich der Altersstruktur eine déu

lich schvéichere Auspréagung der Urnenform im Sinne einer gleichmalligeren Verteilung
auf alle Altersgrppen auf. Das Durchschnittalter ist hier gegeniber dem Flecken mit
43 Jahren leicht erhoht.

° Prognose des Niedersachsischen Landesamtes fiir Statistik von 2010 fiir den Zeitraum 2008: i3z \Zil&8
rungswacktum von7,8% Studie der Bertelsmanngting aus 2010Bevdlkerungswachstumon 11,9% von 2006
bis 2025r die Samtgemeinde Baodiick
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Abbildung19 Altersstruktur Flecken Bardowick und Untersuchungsgebiet
Quelle: (Flecken Bardowick, 2017¢igene Darstellung

In der folgenden Abbildung ist die relative Altersstrukturentwickldeg Samtgemei-

de vom Jahr 2012 bis zum Jahr 2030ezkennen. Sichtbare Auspragungen dereallg
meinen demographischen Entwicklung intRing einer Uberalterung zeigen sich mit
dem deutlichen prognostizierten Anstieg der Altersgruppen ab 65 (+ 41%) uret insb
sondere ab 80 Jahren (+81%). Aul3erdem mit deratiegn Werten fur alle Altes-
gruppen unter 45 JahreriBertelsmann Stiftung, 2017).

100
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O — -
— Egeg=-

-20

0-2 35 69 10-15 16-18 2924 2544 4564 6579 ab80

Abbildung20 Anderung der Altersstruktur in der SG Bardowick von 2012 auf 2030 (%)
Quelle: (Bertelsmann Stiftung, 2017)
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Im ISEK 2011 wurdiargestellt, dass ein Trend zum Wegzug von kaufkraftstarken 50+
Haushalten besteht, den es aufzuhalten .gikir das Jahr 2015 ermittelt die
Bertelsmann Stiftung eine positiwé/anderungbilanz fir die Bevolkerungsgruppe der
50-65-Jahrigen vorwvon 2,9 Persmen/1000 Einwohner (Bertelsmann Stiftung, o. X b)
demnach eine stabile SituationMit Blick auf die aktuelle Prognose fiur die
Altersgruppe 4%4 Jahre lasst sichwar feststellen dass diese deutlich geringer
ausfallt alsdie im ISEK 2011 abgebildesgs dem Jahr 2006n der noch ein Anstieg
dieser Altergruppe um rd. 35% angenommen wurde (vgl. ebd., S.16). Hier bildet sich
allerdings (nur) die natirlicre Alterung ab Dennoch ist aufgrund dieser
demographischen Entwicklung mittelfristignit einer Abnahme des Anteils
ikaufkraftstarkeHBurger zu rechnen.

Das Thema Migration wurde im integrierten StadtentwicklungskonZ7 kurz
betrachtet. Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Auslanderanteil von 2,4% auesgewi
sen (vgl. ebd., S.18)eute lebenim Flecken Baowick insgesam#é47 auslandsche
Staatsangehorigewomit sie 6,5 Prozent der Gesamtbevélkerung aumrhen® Der
Auslanderanteil hat sich entsprechend deutlich erhéht, liegt aber immer noch auf
einem vergleichsweise moderaten Nivedder Grofiteil der Migmten stammt aus
Polen, weitere wichtige Herkunftslander sind Syrien und Rumaérien Untersi-
chungsgebietiegt der Auslanderanteil mit rd. 8% darib&abei sei darauf hingeea
sen,dass im Gebiet aktuell einige Flichtlingesbesondere aus Syrienhtergebracht
sind. Eine Auswertung de®urchschnittsaltes derauslandschenBevoélkerungzeigt,
dass dieses mi81 Jahrenrund 10 Jahre unter dem deGesamtlevilkerung liegt
(Datengrundlage: Flecken Bardowick, 2017b)

2.2 Stadtentwicklung / Wohnen

In Ergé&nzung zuarstellung der Thematik im ISEK 2007, werdesher Fortschrioung

des ISEK einerseits die besondere historische Relevanz und andererseits der zune
mende Bedeutungsverlust des Altdobissonderes herausgestelDie Entwicklung von
Wohngebieten am Ortsrad, die ungsteuerte Einzelhandelsentwicklung an der
Hamburger LandstralRe sowie der Strukturwandel in der Landwirtschaft wetdeei

als Ursachen fir diesen Funktionsverlust angefiftecken Bardowick, 201Hinzu

tritt die im Einzelhandelskonzeperausgestelle Tasachedass ein klarer Ortskern mit
ausreichender kritischer Masse fehlt, es stattdessen aber dispers verteilte rVerso
gungsstradorte gibt (Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmensl
Kommunalberatung mbh, 20168paran anknfifend wird in der Starkung des Altdorfs
eine wesentliche Zielsetzung der Ortsentwicklung geséRrtatken Bardowick, 2011)

® Zum Vergleich: Auslanderanteil Niedersachsen (2015): 8%, Landkreis Lineburg (2015): 5,8%, Samtgemeinde
Bardowick (201p 4,5%(Bertelsmann Stiftung, o. J.)
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Dazu beigetragen habe(seit 2011)die im Entwicklungsgebiet Pieperstral3e/Grolie
Stral3e umgesetzten Maahmen

- Einheitliche Gestaltug Bereich Einkaufszentrum Grol3e Stralie

- Herstellung rickwartige Erschlie3ung der Schule und der Parkplatzflachen

- Herstellung ruckwartige Verbindung Grol3e Straf3®ieperstralle und Pl
platzflachen

- Umgestaltung Pieperstral{ggl. auchreil Il,Kapitel 2.6)

Genauere Ausfihrungen hierzu sind der FsBKschreibung 2011 zu enthmen.
Bisher noch nicht realisiert werden konnte die ebenfalls angestrebte Umgestaltung der
Grol3en Stral3e (vgl. au¢tGT Umwelt und Verkehr GmbH, 201@prgesehen ist hier
insofern weterhin der Umbau des Kreuzungsbichs mit der Stral3ém Sande sowie
einer Uberarbeitung vorfu® und Radwegen sowie Querungshilfen zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat und Verkehrssiatneit (vgl. auchrTeil I, Kapite.6).

Im Zuge einer Aufwertungles Hauptgeschaftsbereiches spielt daneben auch die
attraktive Gestaltung seines stidwestlichen Eingangsbereiches eine Rolle (vgl. Teil I,
YIFILAGSE X0 LY {AyyS SAySa 3Lyl KSAGEt AOKSy !
PiepestralRe/Hamburger LandstR3e/Bahnhofstrale und die dort angrenzende (z. T.
historische) Bebauung mit einzubeziehen.

AuchwSA G SNKAY aSiTd RAS DSYSAYRS YAG RSN CS3
Interesa Sy 6 SNBAOK&aaX SAYSN O9NKIFfildzy3aaléil dzy3 dz
einer aktiven Bebauungsplanung v. a. im Altdorf verschiedene Planungsiestie

ein, um die historische Bebauung und die gewachsene Siedlungsstruktur zu sichern,
Fehlernwicklungen zu vermeiden und Neuentwicklungenlemnken. Dabei gibt es ein

klares Belenntnis dazu, die Einzelhandelsentwicklung auf den Ortskern, insbesondere

den Einkaufsbereich Pieperstrale/Grol3e Stral’e zu konessmriDariber hinaus soll

auch eine Bebauungahdwirtschaftliche (Brach)Flachen innerhalb der Bebauusig

strukturen nur mit Augenmalf} erfolgen, um dipragerde, weitlaufige Struktur (im
Wesentlichen) zu erhalterVor dem Hintergrund der hohen Relevanz der Gemeinde

als Wohnstandort kommt dabei als Nachnutzungsoption iesbndere Wohnen (u. a.

auch Seniorenwohnen) ggf. kombinier mit Fremdenvekehrseinrichtungen (Hoteh

in Frage. Laufende Bauprojekte (z. B. Wallstr@8ehnen) Blockenstral3éSeniore-

wohnen) zeigen in diese RichtunDabei ist kritisch anzumerken, dass die wohraing

orientierte Nachnutzung ehemaliger Hofstellend der gleichzeitige (WeitgBetrieb

vorhancener landwirtschaftlicher Nutzungen im Ortskern audtonfliktpotenzial

aufwirft (z. B. im Zusammenhang mit frihmorgendlichen Belieferungen der Gr&Bmaér

te oder im Rhmen der Erntezeiten).

Hinsichtlich der vorhastenen v. a. historischen Bausubstadie eine wichtige Visite
karte fir den Flecken Bardowick und insbesondere fir das Altdorf bildest sich
aktuell feststellen, dass sich ein grofRer Teil des Bestagdesa. auch einzelne dé&n
malgeschiitzte Gbaude - in mangelhaftem baulichem Zustangefindet. Einzelne
ortsbildpragende Gebaude stehen zudem bereits heute leer bzw. sindemvertig
genutzt (u. a. Restaurant Domschanke in unmittelbarer hlacschaft zum Dom,
Eckgebaude Pieperstrale/Grol3e Stral3e). Féitene Gebaude ist mittelfristig ein
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Leerstand/eine Unternizung absehbar (u. a. Domherssheune).Eine Moderni®-
rung und Instandsetzung der historischen Geb&ude ist insofern angezeigt.

Als Erganzung zur Fortschreibung des ISEK 2007/2011 soll hieickn@uBldas Unte
suchungsgebiet das Thema Eigentumsverhaltnisse kurz angesprochen werden. Abg
sehen von Grundstucken im Besitz des Flecken oder der Samtgeniardowickda.

60 Grundstiucke, insbesondere Stralen und Offentlichen Einrichtungen) sind die
Grundstucke in privater Hand. Aktiv sind eine Grundstiicksgesellschaft, die furk-Obje
te besitzt und ein Fonds mit acht Bestaodgkten. Von den rd. 330 Grundstticken im
Besitz privater Einzeleigentumer nutzen rd. die Halfte (ca. 170) die Objekte ‘selbst.
(Hecken Bardowick, 2017c)

2.3 Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft

Hinsichtlich dewvorhandenen @indschule im Flecken haich ggenliber 2011 keine
wesentliche Anderurg ergeben. Das Kinderbetreuungsangebot wurde hingegen im

Jahr 2016 um eine weitere, integla@S Y NR LILIS 6a{ 2y Yy Sy aey RS NI 0
erganzt.Die insgesamt maximal 30 Platze teilen sich auf zwei Gruppen auf, wobei eine
Gruppe eine Vormittagsund eine Gruppe eine Ganztagesbetreuung eglictit.

Aufgrund des prognostizierten Bevolkerungshaioms und insbesondere auch der

hohen Zuwanderung voRamilien,ist das vorhadene Angebot zu sichern, bzw. ggf.

auch punktuell weiter auszubauen.

Hinsichtlich des weiterfihrenden Schulangebotearde im Jahr2013 eine neue
kombinierte Oberschuleingeriditet, die eine Ganztagsbetreuung anbiet&eitdem

hat sukzessive eine Verlagerung der Schilerzahlen von der Hsmpte von der
Realschule auf diese neue Schule stattgefunden. 2015 wurden dort 224 Schiller b
treut. Damit korrespondieren geringere Schikgnen an Hauptund an derRealsch-

le: An derHauptschule wurde im Jahr 2015 nur noch2 Schileran derRealschule
254 Schileangemeldet(vgl. untenseéhende Tabelle)

Insgesamt ergibt sich seit 2008 fur den weiterfihrenden Schulbereich (Hdr@

und Oberschule) ein Zuwachs der Schilerzahlen von 2NM¥éderséchsisches
Landesamt fur Statistik, 206016) Deutlich ricklaufig haben sich allerdings die
Schulerzahlen der Grdechule seit 2008 entwickelt. Hier lasst sich ein Rickgang von
14,2% ermitteln Gegaiiber 2011 liegt der Ruckgang allerdings lediglich bei 0,5% (vgl.
ebd. und s. untenstehendealbelle). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig auch an
den weiterfihrenden Schulen mit stagnierenden/riicklaufigen Zahlen zu rechnen.

! Selbstnutzung: Eigentimeradresse = Objektadresse

8 Vgl. auch die im ISEK 2011 zitierte Prognose aus dem Jahr 2008: HauptstttaleRealschule + 15% von
2007/2008 bis 2021/2022
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Tabelle2: Schilerzahlen nach Schulform, Flecken Bardowick 2008 und 2015

2008 2015| Verénderung in %
Hauptschule 135 52 -61,5
Realschule 381 254 -33,3
Oberschule 0 224 J.
Grundschule 436 374 -14,2
insgesamt 952 904 -5,0

Quelle: DatengundlageNiedersachsisches Landesamt fur Statistik, 2€DIL6, eigene Darstellung

In Verbindung mit der neuen Ganztagesbetreuung ist ein Ausbau von Infrastrukturen
erforderlich. Vor diesa Hintergrund stehen die Uberlegungen zur Errichtung eines
Multifunktionsgeb&audegvgl. Teil II,Kapitel1.2.6. In diesem Komplex sollen dartber
hinaus Einrichtungen fur den Bereich Seniorenarbeit untergebracht werden, die vor
dem Hintergrund des Ausbaus entsprechend®ohnangebote \f.a. Blockenstral3e

vgl. Teil Il,Kapitel4.2.2 im Flecken an Bedeutung gewinnénl OKRSY Rl a «.

(in dem derzeit die Schulspeisung erfolgt)diesem Zusammenhang voraussichtlich
aufgegeben wird (vgleil 1l Kapitel1.26), ist weiterhin auch seine Funktion als zentr
le, generationenubeagreifende Anlaufstelleund Veranstaltungsorzu ersetzen (vgl.
Flecken Bardowick, 20Q7)

Eine Weiterqualifizierung der ortlichen (WekEildungsinfrastruktur hat mit der
Er6ffnung der neuen Bicherei im Alten und Neuen Méannerhaus stattgefunden (vgl.
Teilll, Kapitel2.5). Die zuvofiur die Blcheregenutzten Raumlichkeiten im Gebéaude
der Sparkasse an der Grof3en Stral3e beherbergen akligeBoziale Beratungsstelle
der Samtgemeindé

2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der ISEfkortschreibund2011werden die sziobkonomischen Rahmenbedingungen
im Flecken grundsatzlich positiv beurteillit Blick auf dasEinzelhandelsgutachten
2010werden dabei v. a. fur die Einzelhandelsentwicklung deutliche Imphassuse-
stellt.

Enzelhandelsituation und-entwicklung®

Aktuelle statistische Werteinterstreicheneine positive Entwicklungstendenzir den
Einzelhandeseit 2010. So lag der Bruttoumsatz im Einzelhandel im Jahr 2015 bei 60,8

® Hinweis mit Blick auf die ISEdttschreibung 2011: Erlduterungen hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten
Angelwntes: vgl. Teil Il, Kapitel 2.4 .

% Die in diesem Abschnitt dargestellten Inhalte sind im Wesentlichen der Fortschreibung des Einzelhangelskonze
tes fir den Flecken BardowicRr( Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmemsl Kommunalberatung
mbh, 2016)nthommen.
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Millionen Euro und damit 2,4 MiokEuro tber dem Vergleichswert aus 201Das
Kundenpoteuial ist in etwa entsprechend der Prognosen gestieg@015 belief es
sich aufl8.129 PersonerDas damit verbundeneinzelhandelsrelevantlachfragep-
tenzial lag 2016 mit 104,9 Mio. Ewogar rd. 7 MioEurotuber dem Prognoseert aus
2010.Bis 2020 werdn sowohl hinsichtlich des Kunden als auch hinsichtlich deb-Nac
fragepotenzials weitere Zuwachse erwartet.

Hinsichtlich der rAumlichen Zusammensetzung der Nachfrage konnte ermitteit we
den, dass 2016 knapp 40 % (38,3 Mio. Euro) des einzelhandelsreleiatdkfragep-
tenzials in Bardowick selbst vetet war. Davon haben etwanei Drittel (rd. 25 Mio.
Euro)zu den ortlichen Einzelhandelsumsatzen beigetraged rund 41% des Einke
handdsunsatzes ausgemacht.

Gesteigert werden(+2%) konnte seit 2010 auchdie einzelhandelsrelevantgaktiv
betriebene) Verkaufsflacheim Flecken. 2015 wurden 25.700 m2 Geschéftsflache
bewirtschaftet. Insbesondere die Flachen im Ortskern konnten (v. a. durch Ansiedlung
des Lebensmitteldiscounters LIDL) deutlich, auf 2675 m? (+1088¢waeitet werden.
Wesentliche Veranderungen an den Standorten entlang der Hamburger LandstralRe
betrafen eine Verlagerung und Erweiterung des PeNiyktes, die Aufgabe von BB
Leuchten, Domkellerei und Schlecker sowie die Erweiterung des Réamktes
Derzeit erfolgt eineErweiterung der Verkaufsflachen déddi-Marktes am Standort

Vor der Weatermarschvon 790 auf 1.20@n2.

Bedingt durch ein sehr starkes Bevolkerswgchstum (vglTeil 1l, KapiteR.1) fieldie
Entwicklung der Verkaufsflachendichte negatius. Von 2014 2015 ist eine Abnta
me um 260 m?2 auf 3780 m2/ 1000 Einwohner zu verzeichnen.

Die nach wie vor vorhandene disperse Verteilung der Einzelhandelsbetriebe innerhalb
der Gemeinde stellt fir die rdumliche Entwicklung auch weiterhin eine Henalesf

rung dar:Obwohl dernahversorgungsrelevante Einzelhandeth ¢ heute starker als
noch 2010c auf denOrtskernkonzentriert, fehlt es insbesondere hisnmer nochan

a | iBD &S NJ Rdribet Braub istobwohl 62Ladengschéfte im Flecken verortet
sind (Stand: 2015und eine ful3laufige Nahversorgung grol3tentéisschergestellt ist

das Angebot weiterhin lickemaft. So bedarf es z. B. noch eines Drogeriefachmarkts
um das Nahversorgusgngebot weiter auszudifferenzieren und aufzuwerté&uoch die
starke Discountoriatierung (im Gemeindegebiet war 2016 nur ein Vollsortimenter
verortet) stellt eine Schwache des ortlichen &bgtes dar. Nicht zuletzt pragten 2016

™ In diesem Zuge hat an den Standorten DaimlerstraBe, Schwarzer Weg, Vor der Westermarsch insgesamt eine
Reduzierung der Verkaufsflachen stafignden.

2 1m westlichen Gemeindegebiet ist eine raumliche Versorgungsliicke in der Nahversorgung zu konstatieren. Das
Einwohnerpotenzial reicht hier jedoch nicht aus, um einen klassischen Nahversomggesiedeln. Alle weiteren
Beeiche des Gemeindegebietgaren 2016jedoch gut versorgt undahden in fultdufiger Entfernung ein entspr
chendes Angebot vor.

35

b2



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEGPHG dzy R ! oa! f GR2NF b2

funf Leerstande im Einzelhandel den Standort negasitein im Hauptgeschéaftszen
rum waren drei Leerstande zu verzeichnen.

Sonstige soziodkonomische Eckdatén

Die Bertelsmann{ G A Flidzy3d 2NRYSG RAS {IY(i3aSY&AYRS RS
0SYRS Y2YYdzyS Ay  NwilRBekeBriadn/StiftuydaYBdyamit 1 dz
verbunden sind stabile bzwsogar Uberdurchschnittlich pitise sozio6konomische

Eckdaten U. a.lag der Anteil der Arbeitslosen an den sozialversicherunspflichtig
Beschéftigtenn der Samtgemeinde im Jahr 2015 bei (nur) 4,D%se Quote istest

2013um 0,9 %Punkte gesunkeH.Die Kad] N} Fd 2SS | FdzaKIFfd €13 wnawm
dzy R Aald RFYAG 3ISISYNOSNIuwunmo dzY NR® ndannn ¢

Hinsichtlich der Beschaftigungssituatigrdie in der ISERKortschreibung nicht néher
dargestellt ist¢ ergibt sich gegentber 2007 eine Steigerung Beschéaftigungsquote
auf 57,8% im Jahr 2015 Dabei liegt der Beschéftigungsanteil im primaren Sektor
weiterhin bei verhaltnismafiig dhen 7,1%° Einen relativ hohen Zuwachs (22,4%
zwischen 2010 und 2015) verzeichnet allerdings auch der Bereich der umteens-
orientierten Dienstleistungen.

Nach wie vonegativ ist der Pendlersaldo der Samtgemeinde Jahr 2015 betrug der
(rechnerische) Pendlerverlust pro 100 erwerbsfahige Einwohner 33,4 Personen.
Entspechend gering fallt die Arbeitsplatzzentralitat a@€15 lag sie bei 0,4.

Insgesamt lassen sich insofern die in den vorigen-\&E&onen dargestellten saei
okonomischen Rahmenbedingungen sowie die vorhandene positive Situation ibestat
gen.

2.5 Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

In der Fortschreibungdds{ 9 Y HAamMmM @gSNRSY RAS 9y igAO]f dzy =
cbAl2tFAK2TFa | {StanddridziitihdieKidudstisehbiPB&deukuBy beso

RSNE KSNI dza3dSaaSttiad bl OKRSY Ay wHwnmm RAS
bereits grofRtenteils abgeschlossen waefanden sich groRe Teile dérbeiten zur

Aufwertung der Entwicklungsgebietes Nikolaimaichin der Umsetzung bzw. Planung.

Hier konnten bis heute nter Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sowie Mitteln

der Stiftung St. Nikolaihofeitere Malinahmenealisiert werden. So wurde die Sani

rung derKapelle St. Nikolan Jahr 2013 abgeschlossen.

'3 Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 0.J.d

 Trotz dieser derzeit positiven Entwicklung am Arbeitsmarkt sei darauf verwiesen, dass auch bei Firmen im Umfeld
des Feckens ein Abbau von Arbeitsplatzen zuzeéchnen ist.

5 Steigerung der Anzahl der sozialversicherungspflicleigiftigten seit 2010 um +30,5%
18 Anteil sekundérer Sektor 2015: 34%, Anteil tertizrer Sektor 2015: 58,9%.
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Abbildung21: Altes und neues Mannerhaus
Quelle:Angelis und Partner mbB, 2016

Dariiber hinaus wurden die Geb&ude Altes und Neuesndéraus restauriert und
durch einen modernen Verbindungsbau ergénzt. Seit 2015 werden die Gebaude als
Bilcherei genutzt (vgl. Angelis und Partner mbB, 2016). Auch erste MalRnahmen der
Freiraumgestaltung (u. a. die Herstellung der Wegeverbindung zum Eichewirolen
bereits umgesetzt. Noch nicht erfolgt ist bisher die Entwicklung der Bausubstanz des
Provisorates (vgl. Samtgemeinde Bardowick, 2017).

Das Gastronomieangebot in Bardowick hat im Jahr 2013 mit der Eréffnung eines Cafés
in deralten Muhle (Muhlenstal3e 38) eine Aufwertung eitigen. Mit Platz fir 70 Gaste
werden am StandorKuchen und Torten aus heimischem Kamgeboten.Daneben

sind aich Fuhrungen durch die 200 Jahre alte Muhiéglich Dennoch bleibt das
Gastronomieangebot weiterhin ausbaufahifPas lokale Restauramingebot le-
schrankt sich auf einzelne traditionelle Gasthéauser sowie jeweils ein Angebot aus der
italienischen und chinesischen Kiiche und einige Imhbjgge Samtgemeinde Bavd

wick 2017. Insbesondere einzelne traditionelle Gasth&usénds@urch fehlende
Generationsnachfolge) von Betriebsaufgaben bedroht. Bereits seit dem Jahr 2012 reif3t
die SchlieBung des Lokals Domschénke ein Loch in das ortlicleoAmgngesichts des
enormen touristischen Potenzias, welches derfFlecken durch sein®auwerke von
erheblicher kulturhistorischer Bedeutung (v. a. Dom, Nikolaihafyveist, muss diese
defizitare Ausstattung im Fremdenverkehund Gaststéattenbreich besonders kritisch
beurteilt werden.

Ubernachtungsmoglichkeitersind in Bardowick auchveiterhin nur unzureichend
vorhanden Zur VerfiUgung stehen lediglich dr&erierunterkiinfte”. Gastezimmer
werdenauch weiterhinnicht angeboten.

Eine weitere Problematik liegt in der Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeu
samen Einrichtungen fir den exteen BesucherDie Objekte sind auf verschiedene
Standorte im Flecken verteilt und teilweise von (WgBebauung umschlossen (Dom,

" Zwei Ferienwhnungenund ein Feéenhaus
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Museum im Gildehaus). Eine zentrale Stellplatzanlage gibt es entsprechend nicht und
die den Anlagen zugeordneten Stellplatadenim Ortsbildteilweise kaumauf. Orts-
durchfahrten mit hohem Verkehrsaufkommen (s. u.) verhindern zueéeme nahere

SGUNI OKldzyd RSa ol dZ AOKSY ! YTFSt RSa® 5AS 24
0Sya Aad3aSANIaReST NYa o { LI2 Y deingeschrankzOK S 60 SGNR FF
Externe Besucher werden in Bardowick v. a. auch durch Festivitdten von Uberortlicher
Bedeutung angelockt. Allem voran zieht das Erntefest jedes Jahr hunderte Besucher in
den Flecken. Hauptveranstaltungsort ist der zentrale Festplatzg&elan der Stral3e
al AYGSNI RSNJ 22NIiKda O0STAYRSG SN AaA0OK I 0aSA
(fuBlaufige) Vernetzung besteht nicht. Dartber hinaus ware &leagestaltung der
Flache (z. B. mit Einrichtung von Tribunen) wiinschenswert um erweiterten [Gesta
tungsspielraum bei der Durchfiihrung veeranstaltungen zu ermdglichen.

Ausbau/Erneuerungsbedarf besteht zudem hinsichtlich einer 6ffentlichen Toilettena
lage im Domumfeld. Die derzeitige Containerlosung wird der hohen touristischen
Relevanz des Doms/$tdortes in keiner Weise gecht (vgl. aucfieil 1, Kapitell.2.6).

2.6 Verkehr

Hinsichtlich deim Allgemeinenguten Anbindung der Gemeinde an den Uberdrtlichen
Verkehr(Uber Autobahn, Bus, Bahhpaben sich gegentber den Darstellungen in den
vorangegangenerSEKVersionen keine wasentlichen Anderungen ergebeSchvi-
chen im OPNV aiochenenden und in den Abdstunden bestehen weiterhir
Erganzend sei angemerkt, dass die OfRMienfiihrung im Ortskern durch wechselnde
Haltestellen und fehlende Anbindungen zehisn zentralen Ortslagen und dem Bah
hof sowie dem Gewerbegebiet Wittorfer Heide nicht iopal ist. Durch eine neue
Prioritdtensetzung bei der Bedienung vbfitgliedsgemeinden der Sanegmeinde hat
sich zudem fur einzelne Ortsteile (z. B. Radbruch) einechtachterte Bedienung
ergeben.

Persistent ist auch die Verkehrsproblemadiie von den Ortsdurchfahrten der Ksei
straRen ausgeht. V. a. dieK30/51(GrolR3e Stral3e/Grol3e Brickenstral3e) verursacht
trotz Umsetzung einzelner UmbaumalRnahmemach wie vor eia erhebliche Ve
kehrsbelastungln Einzelfallen haben grundsétzlich sinnvolle Umbauten v. a. inn/erbi

18 Wahrend unter der Woche, insbesondere wéahrend der Schulzeiten eine gute, st@ndehalbstiindliche
Busanbindung primar nach Liineburg und auch in egelide Dérfer besteht, werden die Busverbindungen zum
Abend hin weiter auseander getaktet. Al21 Uhr fahren keine Busse mehr. Am Wochenende fahrt nur noch eine
Buslinie haufiger als zwei Mal am Tag: samstags etwa stundlich von 7 bis 24 Uhr; sonntags etwa stiindliche von 14
bis 20 Uhr (Nimmbus 2017).

9 Allein durch das Untersuchusggbiet verlaufen rit der StraRe Hinter der Worth und der GroRen StraRe/Grol3e
Briickenstral3e zwei Hauptverkehrsstral3en (Kreisstra3en)
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dung mit der weiterhin geltenden Temggh-Regelung neue Gefahrenquellen hervo
gebracht®

Neben einer allgemeinen Gefahrdung der Verkelrs=rheit ist danit v. a. im Bereich
des Hauptgeschaftszentrunmscht zuletzt auch eine attraktivitatsmindernde Barger
wirkung verbunden.

Bereits in der ISERortschreibung 2011 wurde auf die Herabstufung der Pieperstralie
(HauptgeschaftsstraRe) zur GemeindestrglBempo30) hingewiesen. Daran ankpé

fend hat einUmbau der Stral3e stattgefunden. Durdmsetzungeiner weitestgehend
ebenen, einheitlich gestalteten Oberflache, die die Fahrbahn, die Gehsteige und z. T.
die privaten Voranen einbeziehtwurde der Strallenraum opsich aufgeweitet und
barrierefrei gestaltet. Am westlichen Ende wurde eine Platzflache angelegt, auf der
einmal wochentlich ein Markt stattfindet. Dartber hinaus wurden entlang der Stral3e
Stelplatze geschaffen. Einzelne Ausstattungselemente (Baume, Bankéhen die
Aufenthaltsqualitat. Trotz der erfolgten Maflinahmen flie3t allerdings nach wie vor
Verkehr in erheblicher Menge Uber die StralRe.

Abbildung22: Neugestaltete Pieperstralle
Quelle: eigenes Foto, BauBecon 2017

Als Grunthge fur eine Verbesserung von Sicherhaiifenthaltsqualitdt und Einkasf
erlebnis im Hauptgeschéftsbereich des Fleckens wird aktuell eine Tedysdion fur

Teile der Grol3en Stral3e angestrebt. Fur den Bereich zwischen denurauern 9A
(alter Sparmarktund 6A (Hohe neues Pflegeheim) bzw. ggf. audiiilmer hinaus bis

zur GrolRen Bruckenstraf3e (hinter Am Markt) wird eine Verringerung der zuléassigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 auf 30 km/h angestrebt. Ein entsprechendergAntra
wurde vom Flecken Bardowick hérz 2017 beim Landkreis Lineburg gestellt. Parallel
dazu laufen erste Voruntersuchungen und Gespréche beziglich eines Ausbaus (Seite
raume, Bepflanzung) der Strafle Im Sande. Geprift wird eine potenzielleutungst

der Gemeindestral3e zu einer KreisstraBe.diesem Zuge wird auch die Errichtung
einer Querungshilfe im Bereich der Einmindung SteinstralRedauipt. Letztere soll

20 y. a. fuhrt die Kombination aus einem Zebrastreifen in Kurvenlage und der Anlage von Parkplatzen in Angrenzung
an die Grof3e StraRe auf HoAen Markt zu neuen Konflikten.
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die fuBlaufige Vernetzung im Ortskern verbessern, die sich nach wie vareicieend
bzw. an einzelnen Stellen lickenhaft darstellt.

Hinsichtlich des ruhende Verkehrs sei erwahnt, dass das Angebot im Flecken zwar
umfangreich ist (dazu beigetragen hat auch Nieuanlagevon Stellplatzen im Hauyp
geschaftszemum, vgl.Teil 1l,Kapitel 2.2), siclallerdingsg¢ anknipfend an digaumi-

che Strewng des Versorgungsangebotesauf zahlreiche Einzelstandorte verteilt.
Teilweise ist die Auffindbarkeit der Anlagen dartber hinaus eingeschrankt (Innanhofl
gen, Absclimung vom StraRenraum durch Bepflanzung etc.).

2.7 Okologie, Grinund Freiflachen

Aud im Bereich Grinund Freiflachen hat seit 2011 keine wesentliche Entwicklung
stattgefunden. Nach wie vor pragen unterschiedlich genutzte Freiflachen (6ffentliche
und private Grunflachen, landwirtschaétfie Nutzflachen) den OrtskerBntwicklung-
tendenzen in Richtung eines strukturell bedingten Brachfallens landwirtsablaét
Nutzflachen sowie einzelne Vernetzungsdefizite bei den Githeh bestehen auch
weiterhin.

DarUber hinaus lasst sich aktuell feststellen, dass einzelne offentliche Grinanlagen
(z B. Grunanlage am \Atiurm) hinsichtlich ihrer Gestaing und ihrer barerefreien
Zuganglichkeitdeutliche Mangel awfeisen und damit in ihrer Nutzbarkeit eieg
schrankt werde und/oder das Ortsbild negativ beeinflussen.

Direkten Einfluss aufdie ortliche Entwicklunghatte indes die Neuausweisung des
Uberschwemmungsgebieté’ ESGiler lImenau im April 2016n diesem Zuge wurden
die Grenzen des Bereiches, in dem Hidhwasser statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist(HQ100) ermittelt und (gré3tertils) formalrechtlichalsnicht tberbaula-

re Bereiche fixiertinsbesondere am 0stlichen Rand der Gemeinde wird damit die
weitere Siedlungsentwicklung zugunsten des Hochwassetgelueingeschrankt (s.
Abbildung).

Im Zusammenhang mit der HochwassersituationFlecken sei auch auf die Wassse
standsregulierung der llmenau hingewiesen. Auswirkungen der Wasserstandsanpa
sung betreffen die Grindung von Gebauden. Bei Einbau von Sohlschwellen wird die
Hochwassergefahr gesteigert. Private Vorsorgemal3hahmen zur Y¥ass#sanpa-

sung sind insofern im Gebiet sinnvoll.
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Abbildung?23: lImenau: HQ100und UES&/erordnungsflachen
Quelle: Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, o. J. (Auszug)

3 Integriertes StarkeAStwachenProfil

Vor dem Hintergrund, dass sich Starken und Schwachen, die sich in den unteischiedl
che Themenfeldern ermitteln lassen, an vielen Stellen Gberschneiden, erfolgt infer
Gegensatz zu den vorangegangenen {@&i€ionenc eine geblndelte, intgrierte
Darstellung des StarkedchwachesProfils. Dabei werden zuvor benannte Zielsetzu
gen (die sich z. T. nicht direkt aus dieser Fortschreibung ergeben) sofern sie weiterhi
zutreffend sind aufgegriffen, ggf. weiterentwickeleilweise thematisch neaugeod-

net und erganzt.Dopplungen werden maoglichst vermieden.

3.1 Starkenund Chancen

Bevolkerung und Sozialstruktur:

- Wachsende Gemeinde mit stabilBevolkerungsentwicklung und Familienzuzug

41

b2



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEFHG dzy R ! «a! f GR2NF

- N&he zum Oberzentrum Luneburg und zur Metropolregion Hamburg aldiger
Entwicklungsfaktor und Starkung des Wohnstandortes

Stadtentwicklung und Wohnen:

Einzigartiges Siedlungsgefiige mit hoher stadtebaulicher Qualitat mit hoheestadt
baulicher Qualitat und historischer Bausubstanz

Umgesetzte Instandsetzungsnd Aufwerungsmafinahmen im Altdorf (historische
Entwicklungsgebiete und Hauptgeschaftszentrum)

Innerdrtliche Flachenpotenziale vorhandeginzelne Mal3nahmen zur zielgerieht
ten Aktivierung umgesetzt bzw. in Umsetzung befindlich

Hoher Anteil an Selbstnutzern mit pigem Einfluss auf die Identifikation

Gezielter Einsatz planungsrechtlicher Instrumente zur Sicherung und Entwicklung
des Ortes
Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft:

- Umfassende grundzentrale Ausstattung mit Einrichtungen der Bildumgs soza-
len Infrastuktur; Aufwertung des Schulstandortes durch Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetrieb

- Starkung der Bildungslandschaft durch neuen Bibliotheksstandort

Wirtschaft und Arbeitsmarkt
- Hohe Kaufkraft

- Derzeit ticklaufige Arbeitslosenquoté positive Entwicklung er Beschéaftigungss
tuation

- Hohe Einzelhandelszentralitateggendes Kundenund Umsatzpotenzial im Einze
handelsowie Zunahme der einzelhandelsrelevanten Verkaufsflacghgbesondere
im Ortskern (u. a. durch LIBMarkt); bauleitplanerische Bekenntnis zmn Hauptge-
schaftszentrum im Oskern

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Attraktive Ausstattung mit Natur, Landschaft und kulturhistorisch bedeutsamen
SehenswirdigkeitenNahe zu Lineburg mit entsprechenden touristischenpkop
lungsmoglichkeiten

- Inwertsetzung historischer Potenziale durdédmgestaltung Marktplatz und Sani
rung Nilolaihof

- Starkung der Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit kulturhistorischer Elemente durch
Rundweg und B&steintour
Verkehr:

- Uberwiegendgute verkehrliche Anbindungn die Bahn und den OPNVsowie
Anschluss an die Aotbahn
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- Erste MaRnahmen zur Entschéarfung innerortlicher Verkehre umgesetzt (Am Markt,
PieperstralRe) bzw. in &lung

- VorhandenesStellplatangebot im Ortskern
- Erlebbares historisches Wegenetz

Okologie, Griinund Freiflache:

- Einbettung in einen attraktiven Naturrayrhoher Freizeitwert

- UmfangreicheortstypischeinnerortlicheFreiflachenstruktur

- Umfangreiche (Hochwassg¢bchutzraume entlang der limenau

3.2 Schwachen / Risiken

Bevolkerungsund Sozialstruktur:

- Abnehmender Antekaufkraftstarker Burger

- Uberalterung der Bevolkerung

- ZunahmeAnteil auslandischeBevolkerung verbunden mit kommunalen Aufwe
dungen zur Unterbringung und Betreuung

Stadtentwicklung und Wohnen:

Verteilung grundzentraler sowie kultureller und sozialer Ehttingen auf mehrere

+ SNE2NHdzy 3438 0KgSNLIzy 1 GS SNI Sdz3d a&#SAGS 28
scher Masse(n)zeitweise verfolgte Siedlungserweiterung am Ortsrand hat Bildung

disperser Strlturen (und eine Schwachung des Altdorfes) begunstigt

- Verkehranfrastrukturen (Ortsdurchfahren) verstarken réaumliche Trennung- zw
schen Schwerpunktbereichamd weisen keine Aufenthaltsqualitat auf; insbaso
dere fur die GroR3e StralRe und hier v. a. fur den Kreuzungsbereich hm Sa
de/Pieperstral3e besteht dringender Neesserungsbedarf

- Instandsetzungsund Modernisierungsbedarf historischer Bausubtanz

- Leerstédndaund Brachflachen im Ortskern

- Erheblicher Siedlungsdruck

- Zunehmendes Konfliktpotenzial zwischen landwirtschaftlicher Nutzung unchWoh
funktion im Ortskern

Infrastruktur, Bildung, Wissenschaft:

- Aus und Umbaubedarf hinsichtlickaziale Infrastrukturen: Schulspeisung, Angeb
te fir Senioren,Jugendliche generationeniibergreifende Angebotentegrat-
velinklusive Agebote

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:
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- Weiterhin relativ @ringes Gewicht des amversorgungsund zentremelevanten
Einzéhandek im Ortskern durch rdumliche Verteilung desgebotes auf weitere
Stardorte> o! dzao6f dzi Sy RS& hNIiaiSNyada

- Einzelne Angebotsliucken im periodischen Bedarf (Drogerie)
- Geringe Arbeitsplatzzersdlitat / hoher negativer Pendlersaldo

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Ausbaubedarf hinsichtlich Gastronomie und Fremdenzimmern; Leerstdnde und
absehbare Betriebsaufgaben im gastronomischen Bereich

- Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamestatten fir den &ternen
Besucher eingeschrénkt

- Erneuerungsbedarf Toilettenanlage Dom

Verkehr:

- Weiterhin fohe Verkehrsbelastung im Ortskerainzelne Umbaumafl3nahmen mit
neuen Gefahrenpotenzialen

- Fehlende (attraktive) fuBlaufige Verbindungemn Versorgungschwerpunkten

- Teilweise schlechte Auffindbarkeit von Stellplatzen; disperse Verteilung im Ort

- Schlechte Taktzeiten des Linienbusverkehrs in den Abendstunden und am Woche
endesowie verbesserungsfahige Linienfihrung

Okologie, Grinund Freiflachen

- Offentliche Freiflachen mit Gestaltungsdefiziten und mangelhafter Barrierefreiheit

- FreiflachenvernetzungWegebeziehungennzureichend

- Vermehrtes Brachfallen landwirtschaftlich genutzter Flachen erfordert perspekt
visch sinnvolle Nachnutzungskonzepte

- Wasserstandregulierung der Iimenau mit Auswirkung auf die Grindung ven G
bauden
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4 Leitbild, Ziele, Handlungielder

Zentrale Zielsetzung fir die zukinftige Entwicklung des Flecken Bardowick bildet eine
Starkung des historischen Altdorfes als funktionale und aktrien@tte. Neben einer
Qualifizierungdes Bereiches als Wohmund Arbeitsstandort spielt dabei auch die
Versetigung und Weiterentwicklung eines zentralen Versorgungszentrums eine Rolle.
Einen besonderen Stellenwert nimmt nicht zuletzt die Optimierung dekafesfi-

chen und-strukturen ein(vgl. Flecken Bardowick, 2011).

Weiterentwicklung des

zentralen
Versorgungszentrums
PieperstraRe/GroRe StralRe N\
4 o Intensive Vernetzung
Optimierung der . o
- von innerortlichen
Verkehrsflachen und -
Versorgungsschwer-
strukturen
\_ punkten )
Starkung des Altdorfes
f' als vernetzte, An
. passung,
Sr:EﬂSba:lL?fF\::IEGrgtin funktionale und aktive Biindelung und
g Ortsmitte Ausbau sozialer
\. Infrastrukturen )

Starkung der Gemeinde Ausbauvon
als Wohn- und (Fremdenverkehrs-)
Arbeitsstandort Infrastrukturen zur Nutzung

touristischer Potenziale

Abbildung24: Leitbild und tibergeordnete Zielsetzungen
Quelle: eigene Darstellung

Die obige Abbildung stellt die Hauptzielsetzungen der fir die Entwicklung der
Gemeinde, insbesondere des Ortskerns, dar.

Im Folgenden wealen die Ubergeordneten Ziele weiteausdifferenziert und
verschiedenen Handlung$hemenfeldern zugeordnet. Die Liste legt dabei einen
Fokus auf aktuelle Bestrebungen mit Bezug zur geplanten Malmahrrtskern.
Bevolkerung und Sozialstruktur:

- Weitere Starkung des Altdorfes als Wohnstandort

- Schaffung von Wohmnd Lebensqualitat fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen

- Sicherung und Ausbawn grundzentralen Funktionamd Arbeitsplatzen

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Bauliche, funktionale und gestalterische Starkung und Entwicklung des
Ortszentrums
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- Starkung des Ortszentrumals kultureller und wirtsch#licher Mittelpunkt der
Gemeinde

- Vernetzung von innerértlichen Versorgungsschwerpunkten im Altdorf

- Historische Bausubstanz sichern und entwickeln inkl. Sanierung und Instandsetzung
ortsbildpragender Gebaude

- Schaffung von Baerefreiheit

- Flachenressourcenbehutsam aktivieren und Leerstdnde beseitigen; ggf. als
Zwischennutzung

Infrastuktur, Bildung, Wisserchatft:

- Ansiedlungund Bundelungvon Infrastrukturen / ergadnzendeEinrichtungen im
Bereich Wirtschaft, Kultur, Soziales im Ortskern

- Ausbau und Anpassung sozialer InfrastruktureffAngeboten fiir Senioren,
Jugendliche etc.)
Wirtschaft und Arbeitsmarkt / Einzdandelszentralitat:

- Starkung und Ausbau nahversorgungsrelevanter sowie zentrenrelevanter
(Einzelhandeld Angebote inDrtskern

- Nicht zentrenrelevante Gewerbeentwicklung auRerhalb des Ortskerns

- Schaffung von Beschaftigungsmaoglichkeiten

Tourismus, Kultur, Feizeiteinrichtungen:

- Erganzung Gastronomi€remendenverkehrsangebot sowie  Aufwertung
touristischer Infrastrukturen

- Verbesserung der Sichtbarkeit des kulturhistorischen Angebotes

- Verbesserung der Rahmenbedingungen fur die Durchfiihrung Gberdrtlich
bedeutsaner Veranstaltungen

Verkehr.

- Attraktivitatssteigernde Umgestaltung von Verkehrsflache - insbesondere im
zentralen Versorgungsbereich

- Abmilderung der Trennwirkung der GrofRen Strale durch EinbaAuten
Querungshilfen

- Ausbau Tempo 3donen zur Verbesserung de Aufenthaltsqualitdt im
versorgungsrelevanten Bereich des Ortskerns

- Fulz und Radvegevernetzung/ Radfahrerlenkung

- Aufwertungvon Stellplatzerund ihrer Zuganglichkeit
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Okologie, Griinund Freiflachen
- Erhaltung und Aufwertung von Griinflachen, SchaffungWVernetzungen

- Verbesserung der Zuganglichkeit von Grinflachen; Schaffung von Barrierefreiheit;
Verbesserung der Wahrnehmbarkeit im Ortsbild

Politik und Verwaltung

- Aktives StadtmarkertingpassgenaueProfilbildung unter Berlcksichtigung der
landwirtschaftichen Pragung Gemeinsame Aul3endarstellung / Werbestrategie /
Gestaltungskonzept

5 Projekte und Mal3hahmen

Konkrete Projekte und MafRRnahmen zur Realisierung einer nachhaltigen Ortskernen
wicklung im Sinne der benannten Leitlinien sind im Zuge der vorgeseh8are-
NHzy 3aYIl Gyl KYS -2 & fi e R AN Hubfighiidie Daratellung ist den
Ausfuhrungen ifTeil 11, Kapitel2 zu entnelmen. Die auf der folgenden Seitgorma-
tionshalberabgebildeteKartezeigt eine Ubersicht dieser Mamaen. Es handeltish

um eine Kopie der Karte @Erneuerungskonzept, die in Tel| Kapitel 2.4abgedruckt
und erlautertist.

Daruiber hinaus sind eine Neuorganisation der Verkehrsfihrung und eine Erg&nzung
der sozialen Infrastikiuren im Ortskern angedacht. Diese (wed&r) Malihahmen
befinden sich derzeit in der Diskussionsphase bzw. im Prozess déstforaung und
kdnnen hier daher derzeit noch nicht ndher erlautert werden.
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Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Erneuerungskonzept

S

e

$ e

), 2017

5
2
v
2

d

Al - A

T 750m- 100m 150m- 200m t \ N

Legende

» m 8 Grenze Untersuchungsgebiet |:] Aufwertung von Verkehrsanlagen (Seitenbereiche,

Steliplatze, Querungshilfen)

[ sanierung von ortsbildpragenden Gebauden ~ | Umgestaltung Kreuzungsbereich

- offentliche BaumaRnahmen « - - « Ausbau raumliche Vernetzung

[] Sanierung von (absehbar) leerstehenden ® Rickbau

bzw. fehl- oder mindergenutzten Gebauden
O raumlicher Schwerpunktbereich
[] MaBnahmen zur Beseitigung von Leerstanden /
Untemutzungen / Brachen - = = Aufwertung von FuRwegeverbindungen

I Aufwertung von Grananlagen ~—— Aufwertung von Vorzonen (ggf. Fassaden)

MaRnahmenibersicht Untersuchungsgebiet ( = KarteE4neuerungskonzat, Teil lll, Kapitel 21)
Quelle: eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Liineburg 2017 (erganzt)
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6 Kosten und Finanzierungubersicht

Genauere Erlauterungen zu défosten und Finanzierungsansadizgir die MaRlRn#-
men im Rahmen degeplanten Sanierung sind iTdl, Kapitel 3zu entnehmen. Info
mationshalber wirdauf der folgenden Seiteine Kopie der Kosten und Finanziersng
Ubersicht (Teil 1ll, Kapitel 3.&bgedruckt.

Neben den in der Kostenund Finanzierungsiubersicht dargestellten MalRnahmen

werden n Teilll, Kapitel2 weitere Malinahmen benannt, die im Zuge einer integrie

ten, stadtebaulichen Ortskernentwicklung von Seiten der Gadevorgesehen sind.

Diese Kosten wurden bisher nur Uberschlagig ermittelt und missen im Zuge der
weiteren Mallnahmenplanung kdretisiert werden. Bisher werden fir MalRnahmen

zum Aug'Umbau der Verkehrsinfrastruktugvgl. Teil Il, Kapitel 2.8pwie der Gemei-
bedarfsinfrastruktur (vgl. Teil 1l, Kapitel 2.3d. 2 Mio. Euro angesetz&ir diese

Mallnahmen aul¥alb der Stadtebauforekungsollengem. aktueller Einschatzumd.

cyndnnn € | FFSyidfAOKS Cl| NRé&wMey ®erderdza Y RSNByY

49



Flecken BardowickL { 9 Y O0H® C2NIAOKNBAD® G HG dzy R +!
Kostenr und Finanzierungsubersicht (Stand Mai 2015)Tabelle5; Teil lll, KapiteB.3)
Kosten- und Finanzierungstubersicht - Férderfahige Kosten gem. R-StBauF
A. Ausgaben - Sanierungsmafl3nahme Flecken Bardowick "Altdorf Nord-West" Kosten*
1 Vorbereitung der Sanierung 80.00¢(
1.1 Stéadtebauliche Rahmenplanung, Leitbild, Gutachten, Nutzungskonzepte, sonstige Gutachten 50.0
12 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfiigungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen 15.0
und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des Ortskernes; (50% durch private Investitionen)
1.3 Citymanagement 15.0
2 Burgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit 40.00(
Birgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit 40.0
3 Grunderwerb 80.00¢(
3.1 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Neuordnung von Kreuzungsbereichen 40.0
3.2 Grunderwerb in geringem Umfang im Rahmen der Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen 40.0
4 Ordnungsmafi3nahmen 1.300.0
4.1 Punktuelle Riickbaumafinahmen (ggf. Leerstand Spar-Markt) 30.0
4.2 Umgestaltung von Stral3en, Wegen und Pléatzen
4.2.1 Aufwertung der Seitenbereiche der GroRen StraRe (u. a. gestaltende Aufpflasterung) 70.0
4.2.2 Schaffung von Querungshilfen / verkehrsberuhigender MalRnahmen an der GroRen StralRe 75.0
423 Bauliche Aufwertung von Nebenanlagen an unterschiedlichen ErschlieRungen im Maf3hahmengebiet 20.0
4.2.4 Gestaltung / Aufwertung von FuRBwegeverbindungen inkl. begleitender Begriinung 30.0
4.2.5 Aufwertung von Stellplatzen, z. B. WallstraRe 30.0
4.2.6 Umgestaltung Kreuzungsbereich Grof3e StralRe/Pieperstral3e/Im Sande (Kreisverkehr, Einbauten) 4 00. 0
4.3 Aufwertung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
4.3.1 Gestaltung der Freiflache "Zentraler Festplatz” 200. O
4.3.2 Gestaltung der Grinflache "St. Viti" 200. 0
4.3.3 Gestaltung der Griinflache am Gildemuseum 175. 0
44 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten Malnahmengebiet 100. O
hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zugénglichkeiten
5 Baumaflinahmen 2.600.0
51 Offentliche BaumaRnahmen: Modernisierung und Instandsetzung von (6ffentlichen) leerstehenden oder
) leerstandsgefahrdeten
511 Dombherrenscheune (zu definierender Gemeinbedarf, ggf. Sozialcafé) 200. O
5.1.2 Nebengeb&ude an der Schulstrae (6ffentliche Toilette) 100. 0
5.1.3 Brunshaus (Einrichtung fiir Senioren) 700. 0
5.1.4 BaJuCa (Einrichtung fiir Jugendliche nach Auszug Mensa) 200. 0
5.2 Private Baumaf3nahmen
521 Sanierung und Modernisierung von ortsbildpragenden Geb&uden mit erheblichen Defiziten 600 . 0
(Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel), Entwicklung von Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.2 Sanierung und Modernisierung von minder- bzw. unternutzen Gebauden, Entwicklung von 250. 0
Nachnutzungskonzepten (Zuschuss)
5.2.3 Sanierung Domschanke (Leerstand Denkmalschutz) (Zuschuss) 250. 0
524 Sonstige MaRnahmen zur Beseitigung von Leerstanden, fehl- oder mindergenutzten Grundstiicken / 200. 0
Ergeschosszonen, Entwicklung von Nachnutzungskonzepten und Manahmen zur Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung der Geschaftsgebaude im Untersuchungsgebiet
5.3 MaRnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit der Bauanlagen hinsichtlich behinderten- und 100. O
seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 4.100
6 Vergitung von Sanierungstrégerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
240. 0
Summe Ausgaben 4. 340.
B. Einnahmen
Die Einnahmen kénnen zzt. noch nicht ermittelt werden
Summe Einnahmen
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 4. 340.
D. Finanzierung - Forderféhige Kosten gem. StBauF
zu finanzierende Summe 4.340.
Anteil Bund (M von gesamt) 1.446.
Anteil Land Niedersachsen (M von gesamt) 1.446.
Anteil Gemeinde Bardowick (m von gesamt) 1.446.
Anteil Gemeinde Bardowick p.a. (10 Jahre Laufzeit) 144.6

* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlief3lich forderfahige Kosten, nicht forderfahige Kosten wie z.B. Kanalausbau,
verkehrsleitende MaRnahmen, personelle und sachliche Kosten der Gemeinde, nicht erneuerungsbedingter Anteil von

Quelle: eigene Darstellung
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7 Umsetzungsund Erfolgskontrolle

7.1.1 Kosten und Finanziermgsubersichials Instrument detUmsetzungkon-
trolle

ZentralesInstrument der Erfolgskontrollest die Koten- und Finanzierungsubersicht.
Die oben dargestellte Tabelle beinhaltet dabei bisher dierim Rahmen der vorges
henen Samrunggeplanten MaRnahmerSobald die zusatzlichen Malinahmen im Zuge
der Ortskernsanierung weiter korgtisiert werden, ist eine entsprechende Ergdnzung
der Tabelle im Zuge einer umfassenden Umsetzumgs Erfolgkontrolle anzuraten.

Mit Beginn der Sanierung ist eine sinnvolle fiahmenpriorirung und zeitliche
Taktung vorzunehmen. Gemall MalRRnahmenfortschritt ist die Kested Finanz-
rungsibersicht regelmafig anzupassen und fortzusbere Dabei ist die Einbeziehung
stadtischer Gremien vorzaken.

7.1.2 Monitoringprozess

Zur Evalierung der Malinahmen und Ziele und Ermittlung von Trends nehmeni-Mon
torings auch in der Stadtebauférderung eine zunehmend wichtige Rolle ein. So wird fur
eine geforderte MalRnahme jahrlich die gebietsspeelie Entwicklung bestimmter
(v.a. quantitativer)Indikatoren abgefragt. Mindestens fir diese Indikatoren ist eine
Bestandsaufnahme und regelmaliige Fortschreibung vorzusehen. Dabei ist anzume
ken, dass ein Grol3teil dieser Daten bereits aus der KestahFinanzierungsubersicht
hervorgeht. Einen Uberblidiber diese Indikatoren gibt die folgende Tabelle.

Tabelle3: Indikatoren und Merkmale im Rahmen desMonitorings (bearbeitete Auswabhl)

Indikator Merkmal / Art der Erfassung

INPUT

Durchgefihrte Einzelmalinahmen Benennung deMalinahmen

Verausgabte Mittel Erfassung der verausgabten Mittel nach Finen

rungsquellen
Inanspruchnahme von Steuervergligsingen gem.| Anzahl der abgeschlossenen Modernisierungs

87h und 87i EStG trage

OUTPUT

Outputs im Bereich der MaRnahmembereitung Anzahl und Art von Gutachten, We#ilverben etc.
Raumlicher Umfang von Ordnungs@mahmen z. B. GroRRe erworbener Grundstiiclsfien, Summe|

entsiegelter Flachen
Ruckbau/Freimachung von Gebauden, Grundstéi{ Anzahl und Art deruriickgebauten Amlgen, Grole

flachen, Infrastrukturen der Nutzflachen

Modernisierung und Instandsetzung von Geb&dug Anzahl der gesicherten, teiloder vollsnierten

und Grundstlicken Gebdaude; GroRe der aufgewerén Grundstiicke

Aufwertung des offentlichen Raums GroRRe aufgewertatn Stral’en, Wege, R sowie
Grunanlagen

Ausbau soziale Infrastruktur und Gemigedarf Art, Anzahl und GréRe der neu gesckaf

nen/aufgewerteten Einrichtungen sowie Flachemu
fang der reaktivierten Leerstéle/Brachen

Beteiligung, Aktivierung, Kooperatio Umgesetzte Kooperationsformen bzw. kooperati
MaRnahmen im Gebiet (z. B. Citymanageme
Anzahl und Teilnehmerzahl der durchgefihrter-V|
anstdtungen; Hohe der Ausgaben im Rahmen (
Verfigungsfonds
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Indikator Merkmal / Art der Erfassung
KONTEXT IM FORDERGEBIET
Bevdlkerungsentwicklung Enwohnerzahl nach Alter, Bev@&lngsanteil mit
Migrationshintergrund/Auslanderanteil, Wanderu
gen
Wirtschaftliche Dynamik Arbeitslosigkeit, SGB-Leistungsempfanger, Lee

standsguation Gewerbe

Wohnsituation Anzahl von Wohngeh#@len und Wohneinheiten
Leerstandssitation Wohnen

Zwischennutzung Fir Zwischennutzungen in Anspruch genommg
Féche
Stadtebauliche Eckdaten Flachennutzung nach Nutzungsart (Gréf3e in m2)

Sanierungsbedarf nach Anzahl der Objekte U
FlachengroRRe

Bodenrichtwerte nach Nutzunggar
Bewertung der sozialen und wirtschaftlichen Lage| Vergleich der Daten mit dem Gemeindekontext bz
mit umliegenden Gemeinden

Quelle: eigene Darstellung auf Basis des Elektronischen Monitoring (eMo) zur {Bénder
Stadtebauférderung

Kontinuierlich sol& ¥ NNJ S A yN&chhert § REKSNOKaG 1 dzZRSwy SAy S
tation des Sanierung®zw. Ortsentwicklunggozesses erfolgen.

Sinnvoll ware dariiber hinaus eine Erveeitng der Indikatoren insbesondere auch zur
Bewertung qualitativer Entwicklungen (Attraktét, stadtebauliche Qualitat). Hier
bieten sich z. B. Nutzerbefragungen an. Bei kontinuierlichen Erhebungen gilt gs selbs
verstandlich, die Vergleichbarkeit der Daten Uber gleiche Vorgehensweisen zu iermdgl
chen.

Die Zeitintervalle zur Durchfihrung des Mtomnings sind in Abhangigkeit von Hea
messbaren Veranderungen zu entwickeln undBezugauf die Stadtebauférderung
den jeweiligen MalRnahmen anzupassen. Im Kontext der Férdermal3nahme wird
empfohlen das Monitoring jahrlich durchzuftihren.
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Teillll: Vorbersh  SY RS ! yUSNRARJZOKdzZ AE§ a! f

Dieser Teilabschnitt legt den raumlichen Fokus auf!dgsi S NB dzOK dzydarii 3 S0 A S
Nord2 Sadiad ! y{ YNLIFSYR 'y SAyS 5 NRGSEifdzy3d RS
on erfolgen eine Ermittlung von spezifischeel@n und Entwicklungsanséatzen sowie

eine Ableitung sinnvoller Projekte und MaRnahmen im Rahmen einer Sanierung.
Weitere Inhalte diese Dokumentenabschnitts bilden Erlauterungen zur Kostend
Finanzierungplanung und zum Beteiligungsprozess sowie zu \eeiterforderlichen

Inhalten im Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen gem. BauGB (vgl. auch Teil I,
Kapitel 3.2).

1 Bestandsund Entwicklungsanalys&ntersuchungsgebiet

1.1 Lage und Abgrenzung démtersuchungsgebieds

Gelegen im zentralen Ortsbereich deedkien Bardowick umfasst das Untersuchsmng
gebiet eine ca. 50 ha grof3e Flache im Nordwesten des Altdorfs, zwischen derrmHambu
ger LandstraRe und dem Flugsenau. Die genaue Grenze verlauft

- im Norden entlang derVerkehrsachseKuhstral3éMihlenstralRe (nur sidiche
Anlieger),

- im Suden entlang der NikolaistralRe (inkl. stdlich gelegener Grundstticke),

- im Westen entlang der Verkehrsachse Pieperstra3e (K30), Hinter der Worth (K31)
(jeweils beide Strafl3enseiten), WallstraRe (K31) (nur dstliche Anlieger)etwa
entlang des Verlaufs des ehemaligen Stadtwalls,

- im Osten im Wesentlichen entlang der Verkehrsachse GroR3e Straf3e (K30 / K51),
HuderstralRe (beide Straf3enseiten mit Aufweitungen in Richtung Osten im Bereich
Am Markt und Backerstralde), westlich der Blockenstral3e.

Das Untersuchungsgebiet liegt vollstdndig innerhalb eines denkmalschutzrechtlichen
Interessenbereiches gem. dem niederséchsischen Denkmalschutzgesetz sowie im
Geltungsbereich der gemeindlichen Erhaltungssatzung. Es verknupft u. a. mit dem
Dom, dem Platz A Markt oder dem Heimatmuseum im Gildehaus kulturhistorische
Elemente des Altdorfes im Norden mit den versorgungsrelevanten, neueren Oritsbere
chen insbesondere entlang der Piepand der Grof3en StrafRe im Stden. Dabeiriibe
nimmt es nicht zuletzt eine Verldngsfunktion vom Altdorf in Richtung der mittela
terlichen Hospitalanlage Nikolaihof, die im Sddosten an das Untersuchungsgebiet
angrenzt.

Neben den genannten kulturhistorischen und den versorgungsrelevanten Einzelha
dels und Dienstleistungsnutzungeninflen sich einzelne o6ffentliche Einrichtungen
(Schulzentrum, Kindergarten, Rathaus) im Gebiet. Dartber hinaus pragen kleinteilige
dorfliche (Wohn)Siedlungsstrukturen mit hohem Grinanteil das Areal. Diese Strukt
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ren setzen sich tUber die Grenzen des Untehsingsgebietes hinweg im Wesentlichen
fort und bilden den stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Kontext.

Teilflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets sind Bestandteil friherer Aufwe

tungs und Entwicklungsprojekte:

- Eine ca. 4 ha groRe Flache mB&rOK a! Y al N] & ¢ dzNRS dzy i SNJ
bauférderungsmitteln in den Jahren 20@810 erneuert.

- CNNJ RSY . SNBAOK at ASLISNRAGNY OSkpi&ehS { GNI C
Partnerschaft eine Quartiersinitiative gestartet. Unter Einsatz von Fordefmi

des Landes Niedersachsen (QIN) wurden erste Schritte in Richtung einer Attraktiv
tatssteigerung des zentralen Versorgungsbereiches unternommen.

——

/ - “‘. \
{ Lage des
| Untersuchungsgebietes
)

Dimpel an der .
Landwehr S Strei
Google

Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (22009).Google

Abbildung?25: Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindegebiet (FleckeroRérk)
Quelle: Kartengrundlage: 2017 GeoBABIE/BKG (2009)Google
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Karte 1: Untersuchungsgebiet und Entwicklungsgebiete

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Untersuchungsgebiet und
Entwicklungsgebiete

'T!

&
&
> 4
3
E
5
o
g
5
g > ' ITYERALY ) "
T som 100m 1s0m 200m N
: .
Legende

5 m 1 Grenze Untersuchungsgebiet

e Entwicklungsgebiet , Am Markt“ (ca. 4 ha)
Entwicklungsgebiet Pieperstrafie/Grofie Strafie (ca. 8,1 ha)
== Entwicklungsgebiet ,Nikolaihof* (ca. 5,4 ha)

Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: Katasteramtdlaeis Luneburg, 2017 (ergénzt)
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1.2 Ortskernfunktionenund Nutzungsstrukturen

Wie beschrieben ist der Flecken RROP als Grundzentrum ausgewiesen. Sicherizuste
len sind entsprechend zeitgeméalie, verbrauchernahe zentralortliche Einrichtungen und
Angebote fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf. Die hierawssiltrerende
Versorgungsaufgabe mit Gutern, Dienstleistungen und Gemeinbedarfseinrichtungen
wird von der Gemeinde im Wesentlichen erfllt.

Das Untersuchungsgebiet ist dabei deichtigste VersorgungsstandorEs umfasst
neben demzentralen Versorgungsberdi des Flecken Bardowick der Pieperst-
Re/GroRen Stral3@. a. zentale Gemeinbedarfsflacherim Bereich Grole Worth/St.
NikolaistraRe im Siuden des Untersuchungsgebidefindet sich dasSchulzentum,
auBerdemein Kindergaten, eine Krippe und ein JugemcaféJungendzentrum Im
Domumfeld sind neben dem Dom dRsithausgine Krippg ein Hospiz ein Pfarrheim
und weitere gemeinbedarfsorientierte Nutzungen verort®as Heimatmuseum im
Gildehaus liegt im Osten des Untersuchungsgebietes im Bereich Am Markau-
geschaftsbereich selbst sind verschiedene Einzelhandett Dienstleistungsangebote
verortet. Die folgende Abldung gibt einen diesbezuglichen Uberblick.

Grofie StraBe:

Abbildung26: Einzelhandelsund Dienstleistungsangebot irdlauptgeschaftszentrum
Quelle: eigene Aufnahme von Infotafel, nachbearbeitet; BauBeCon 2017
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Kartengrundlage: Katasteramt Lineb urg (Landkreis), 2017

—— oo
S0m~ _100m  150m  200m

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Bardowick

Nutzungen

Legende

» m 8 Grenze Untersuchungsgebiet

- offentliche Einrichtung/Gemeinbedarf
(inkl.Vereine, Pflege, kirchliche Zwecke)

- uberwiegend publikumsorientierte Nutzung
(Ei Di i Arzt, atte etc.)

Handwerk, Gewerbe, Produktion, Lager, Landwirtschaft,
Tankstelle,

Karte 2: Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet

L

F

uberwiegend Wohnen
Wohnen im Bau
(Teil)Leerstand / drohender Leerstand

Fehl-/ Mindemutzung (in exponierter Lage)

Quelle: eigene Darstellung u. Erhebung 2017, Kartengrundlafjatasternamt Landkreis Lineburg 2017

(ergéanzt)
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Innerhalb des Zentrenverbunds mit Lineburg und Adendorf bedient Bardowick seit
Fortschreibung des regionalen Raumordnungsprogramms im Jahr 2010 neben seiner
grundzentralen Versorgungsfunktion auch die BOr&iS ol Yodzf I yiS &
NN Gt AOKS +SNB2NHdzy3Ia dzy R oaNO6SNI NIif A OKS
und ihrer Lage naturlich an die Situation vor Ort anzupassen sind. Im Untersaehung
gebiet sind in diesem Kontext u. a. das Hospiz in der Daffstoder die Einrichtung
a3d3SadzyR F{GAB4a Ay RSNI 2FffadGNIaS 1T dr SNBINKY
Gdzy3 'Yy RSNJ DNRGSY {GNIGS SNNROKGSm® LY . S
AL GT & oF NNASNBTNBASE dzyR 0SGiNBdziSa 22KySy
Die zentraleRolle, die der Gemeinde dartber hinaus zukommt, besteht in derr#/oh

funktion, die in Bardowick historisch bedingt (auch innerértlich) landwirtschaftlich

gepragt ist (s. u.). Teilweise sind bastnde Hofstellen bereits vollstandig zu Wehn

oder gewerblichenZwecken umgenutzt. Teilweise findet auch aktuell noch eine
landwirtschaftliche Nutzung statt. Entsprechend pragen Wohmd gewerbi
che/landwirtschaftliche Nutzungen auch wesentliche Teile des Untersuchungsgebietes.
Gewerbliche/landwirtschaftliche Nmungen finden sich dabei v. a. im Nordosten des

Gebietesg entlang der Verkehrsachse Huderstra3e/Am Markt/GroR3e Strae/Im Sande

- sowie in Angrenzung an die Hamburger LandstraBe im Sudwesten des udnters
chungsgebietes. Allerdings sind aucéwgrbliche Nutzungerdariber hinaus auch

dispers im Gebiet verteilt und u. a. im Hagpschéaftszentrunverortet.

LIST
t T

Die Grundsticke im zentralen und wisttien (v. a. Steinstrafl3e, Domstralkéinter der
Worth) aber auch die Grundsticke im sudoéstlichen Bereich des Gebietes K&t. Ni
laistral3e, sudliche GrofRe StrafRe) sind im Wesentlichen durch reine Wohnbeba
gepragt. Das Wohnangebot umfasst dabei (abgesehen von den groRen Hofstellen) in
erster Linie klassische Wohnformen insbes. in Einfamilienh&usern, sowie einzelne v. a.
neuere Mehrfamilienwohnh&user. Im Bereich Seniorenwohnen, der in vorangegang
nen Konzepten haufig als nichbgedeckt beschrieben wurde, entsteht aktuell ein
Wohnprojekt an deiSteinstral3e; zwischeder BlockenstraRaind der GrofR3en Stral3e

wird dartber hinaus einBflegeeinrichtung errichtet

Unterstrichen werden soll an dieser Stetieeht zuletzt aucltdie Vernetzungsfunktion

des Untersuchungsgebietes. Mit dem Dom im Norden und dem St. Nikolaihof, der sich
im Sudosten an das Gebiet anschlieldt, stellt es die r@aamlVerbindung zwischen
zwei Uberregional bedeutenden Kutdenkmalern her.

58



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEGPHG dzy R ! oa! f GR2NF b2

1.3 Bebauungsstruktuund Ortsbild

Den historischen Kern des Flecken Bardowicks und des Untersuchungsgebietes bildet
der im Jahr 725 erstmals erwéhnte Dom. Um ihn herum reihencserhchlossen Uber

ein historisches Strallensysterg ortspragende grof3tenteils ehkmalgeschutzte,
reprasentative Fachwerkbauten aus dem &719. Jahrhundert. Auch die Domstralde

ist durch historische, allerdings weniger repréasentative (WpBebauung aus dsem
Zeitalter bzw. etwas jigere Bauten, die um die Jahrhiertwende entstanden sind,

gepragt.

Links: Dom, im Hiitergrund Beim Dom 7
Mitte: Hinterm Dom, Blick auf Domhe
renhaus

Rechts: Domstrale

Abbildung27: Bebauurg im Domumfeld
Quelle: eigene Aufnahmen BauBeCon 2017

Einen weiteren historischen Kern des Ortes bildet der ehemals relativ grof3e, zu Beginn

des 12. Jahrhunderts erstmalskundlich erwahnte MarktplatzNach der Zerstérung

der Stadt und dem u. a. damit \mmdenen Bedeutungsverlust als Marktog wurde

der Platz im Verlauf der Jdtunderte durch Bebauung vereiahmt. Heuteweist die

{ OGN GSYoSTBADKNYA @ kdzF RAS SKSYFfAIS Cdzyi
Rahmen eines geférderten Projektes, wurde dearkplatz im Ortsbild durch eine

ySdzS 03Sto6fA0OKSUO t FflFadSNUzy3d 6ASRSNI AA0OKGol
alNJiGa y20K SAYyAIS -GAaNWorpndGesshaishadskvi{sS 1S 2 2 Ky
Satteldachbauten aus rotemackstein) vorhanden. Denkrgalschitzt ist mit dem hier

verorteten Gildehaus (wiederaufgebaut im Jahr 1651) das ehemalige Rathaus des
Fleckens.

LRl Jami

e )02

.fEA01 FdzZF a! Y al NJ] d& @ Blickin Richtung HuderstraRe
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Gildehaus Blick in Richtung St. Johannisstral3e
Abbildung?28: ImpressionerBebauung und Stadtstruktur im Bereicthm Markt"
Quelle: eigene Aufnahmen, BauBeCon 2017
Die historischen Kerne werden ergénzt durch feinktionales, versorgungsbezages
Gemeindezentrumg die Pieperstral3e/Gro3e Sife als Schwerpunktstandort fur
Einzelhandel und Dienstleistungen. Die Bebauung hier ist in ihrer heutigen Form im
Wesentlichen nach dem 2. Weltkrieg entstanden. Historische, erhaltenswerteuBeba
ung pragt v. a. den Kreuzungsbereichpemstralle/Grof3e Strafl Hier béinden sich
gleichzeitig mit dem LIBMarkt, der Sparkasse und dem Sparkt-Leerstand auch die
einzigen grofReren (neueremunktionsbauten im Bereich E@lhandel/Dienstleistung.
Insgesamt handelt es sich im Bereich Pieperstrale/GrofRe Straldsvigdgend um
kombinierte Woha und  Geschaftshduser wobei  sich  Eirelhandels
/Dienstleistungsnutzungen in den Ejekschossen befinden. In der pegstralle wird
diese Struktur allerdings von reinen Wohngebauden alteren Datums durchsetzt.

Kreuzungsbereich Bperstra3e/Grol3e Stral3e Geschéftsnutzung Pieperstralle

Abbildung29: Impressionen Bebauung und Baustruktur Hauptgeschéaftszentrum

Quelle: eigene Aufnahmen BauBeCon 2017

Grundsatzlich weist das Untersuchungsgebiet dorflichekBiran mit einer kleintei
ligen, lockeren, (mit Ausnahme von SonderbauteSchule, Dom te.) im Wesenti-

chen maximal zwaleschossigen Bebauung auf, die sich entlang der Verkehrsachsen
aufreiht. Diese Bebauung geht im Wesentlichen auf landwirtschaftlichizudgs
formen im 19./20. Jahrhundert zuriick. Hofe, die je nach GroRRe v. a. in- Gnol3
Kleinkétnerstellen (B0 Morgen) sowie weitere, kleinere Zuerwerbsbesitzformen (z. B.
Brinksitzer, Baumanner, Anbauern) unterschieden wurden, pragten zu dieser Zeit da
Gebiet. Dabei lagen die grol3en Hofstellen eher im Ortszentrum, die kleineren IHofste
len ¢ die oftmals von groReren Einheiten abgeteilt wurderher am Ortsrand. Den
Ursprung dieser Bebauung bilden insofern groRere Hofstellen mit traditionellen, v. a.
vor 1900entstandenen Bau@hausern underganzenden (meist neueren) Nebenanl
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gen. Diese pragen auch uie noch insbesondere die Hawgrkehrsachsen (Grol3e
Stral3e, Huderstral3e, Im Sande, Wallstral3e).

Im Zuge einer Nachverdichtung (u. a. im ZusammenhangetreBsaufgaben) wurde

ein groRer Teil der Hofgrundstiicke undrdoetriebszugehdrigen Ackertlden alle-

dings bereits neu geordnet. In diesdRahmen wurde die stralRenbeglende Beba-

ung im Laufe der Jahrzehnte um neuere (v. a. Wxbebaudeg v. a. Einfantienhéu-

ser erganzt und wurden landwirtschiigiche Nutzflachen in den riuekartigen Beréchen

fur eine Wohnbebauung neu erschlossen. Insbesondere die Steinstral3e und die Stralie
Am Wall sind Beispiele fur die innerortliche NetschlieRung ehemaliger Ackédhen

fur eine Wohnnutzung. Hier findet sich raumlich gebindelt Bebauung aus den
1970er/80er Jahren. Aber auch dash8kzentrum im Suden des Untersuchungs@ebi

tes i im Zuge einer derartigen Nachtzung/InnenhoferschlieRung entstanden.

Im Wesentlichen fiden sich im Gebiet die folgenden Gebaudetypen:

- Bis zur Jahrhundertwende (um 1910) errichtete historische Gebaude. Dominant sind
traditionelle WohnStall oder Wohnhauser

- Etwa zwischen 1910950 entstandene regionstypische Mauerwerksbauten in
mehrheitlichschlichterer Gebrauchsarchitektur.

- Nach dem zweiten Weltkrieg bis in die 1970er Jahre errichtete Bauten (etwa 1950
1970) als regionstypische Mauerwerksbauten in klassischer Siedlungs
hausbebauung

- Ab 1970 erstellte Mauerwerksbauten als Welumd/oder Geshaftshaus

Darunter befinden sich u. a. mit dem Dom, dem Rathaus oder dem Schulzentrum
einzelne Sonderbauten.
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Karte 3: Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet
Quelle: eigene Darstellung u. Erhebung 2017, Kartengrundlage Katastekéineburg 2017
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