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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzlisten
verdunsten und zu versickern. Wenn aufgrund . ) = wegebegleitenden Spielgerat nd Sitzbanken innerhalb 3) Zulassig sind Dachpf it rot bis rotb
. : _ « Straucher: 2 x verschult, Héhe 60-100 cm gebeg pielgeraten u itzbanken i (3) Zulassig sind nur Dachpfannen mit rot bis rotbraun . ] .
Il ?)rt u.ndxlaﬂ der baui;\t/:h:n N;tztur:,?/A i 84 der  Bodenbeschaffenheit ~ eine  solche der Flache ist zulassig.  Wege, die  auch  von und anthrazit Farbténen (Rot- bis Rot-Braunténe  Pflanzliste 1: Laubbaume
: Albe wg ge”"\i'/rgn 0 ”gﬁ iet (WA) gerlrla § dezentrale Rickhaltung nicht  mit Die Geholze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten, in Feuerwehrfahrzeugen oder Fahrzeugen zur Grabenpflege RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 Feldahorn (Acer campestre)
N tS au I ausna ]Tswmsev zu I?ssugen verhaltnismaigen ~ Malnahmen  erreicht der Anwachs -und Stabilisierungsphase  gegen befahren  werden sollen, missen mit einem oder ahnliche, Anthrazittone RAL Nr.7015,7016 oder Sandbirke (Betula pendula)
utzungen ~~ niagen ur erwaftungen, werden kann, ist im Einzelfall ein Antrag auf Wildverbiss zu schiitzen und bei Abgangigkeit spatestens entsprechenden Unterbau ausgestattet sein. (§ 9 Abs.1 ahnliche). Die dazugehorigen Zwischentone sind i i
. R by Hainbuche (Carpinus betulus)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht gedrosselte Einleitung der (berschiissigen ; ; P
: : - . : . oo in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§9 Nrn. 15, 16, und 25 BauGB) zulassig. Unzulassig sind glanzende Dachpfannen. ,
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit Wasser in die gemeindliche Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB . ) . . Weilkdorn (Crataegus monogyna)
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Regenwasserkanalisation zulassig. s. 1 Nm. und Abs. 1 a BauGB) (4) (Sgo!gr(tjgc:nlsched IIAnlagclen, I..W|_ntergarten sowie
1.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gilt fiir Die Einleitung der (berschiissigen Wésser 4.2 Innerhalb der  stdlichen  offentlichen  Grinflache ) rur.w acher sind afigemein zulassig. Esche (Fraxinus exelsior)
Einzelhduser eine MindestgrundstiicksgréRe von innerhalb der WAL, WA2, WA3, WA5, WAG, .Pflanzstreifen” ist eine  mindestens  zweireihige Srtliche B hrift 4. Einfriedungen Eberesche (Sorbus aucuparia)
600 m? und fiir Doppelhaushélften von 350 m2. § 9 WA7 -Gebiete darf dabei maximal 1l/s Strauch-Baumhecke anzulegen zu pflegen und zu Iche Bauvorschritten Einfiedungen  aus  Metall,  Holz-  oder Vogelkirsche  (Prunus avium)
Abs. 1 Nr. 3 BauGB) betragen, die Einleitung der Uberschiissigen erhalten. Bei der Bepflanzung sind 5-10 Strducher (§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO) Kunststofizaunen  als  Abgrenzung zu  den Stiel-Eiche (Quercus robus)
1.3 In den Wohngebieten mit festgesetzter Bauweise Wasser innerhalb des WAA4-Gebietes darf derselben Art (gemaf Pflanzliste) im Verbund in einem Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Winterlinde (Tilia cordata)
als Einzel- oder Doppelhausbebauung sind fiir ma_ximal 201/s betra_gen_. o Regelabstand von 1,5m zueinander vorzusehen. Bebauungsplanes Nr. 19 ,Suderfeld 111, VAgelsen. Zweckbestimmung sind nur in Kombination mit Flatterulme (Ulmus laevis)
Einzelhduser maximal 2 Wohneinheiten, fir Bei gedrosselter Einleitung in die offentliche Zusatzlich sind in einem Abstand von maximal 15 m geschnittenen oder frei wachsenden Hecken aus
Doppelhaushilften  maximal 1  Wohneinheit R?genwasserkanal|§at|on o |s_t ein untereinander standortheimische Laubbiume 1. Notwendige Stellplatze standortgerechten Laubgehdlzen mit einer Héhe von
zuldssig. In dem Wohngebiet mit festgesetzter Rickhaltevolumen in  Abhangigkeit von den (kleinmalRstabliche Baume; bis zu 15m) zu pflanzen und Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf max. 1,50 m zulassig. Pflanzliste 2: Stréiucher
bauweise als Hausgruppe ist pro WOhngebéUde abﬂUSSV\./.lrksamen Flachen auf den artgereCht und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflache ist dem Grundstiick anzu]egen_ Die Hohenmale gelten in BeZUg Zur fertlg ges':e”ten Feldahorn (Acer campestre)
maximal eine Wohnung zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 G_rundstucken vorzuhalten. extensiv zu pflegen. Die Geholze sind bei Abgangigkeit Oberkante StralRenmitte bzw. Gehweg. Alternativ Hainbuche (Carpinus betulus)
BauGB) glar\]cehfléchenv?ézggr\ilg?ii?a@:igung der spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu 2. Fassaden i"”rd] auch b?pélgmzte FII_I_’ldII_ngSIEfiﬁm bl'f' zu e|r_1e(rj Haselnuss (Corylus avellana)
i i i . 6he von 1,00 m zulassig. Nicht zulassig sin o ,
1.4 |m| AI.Igergelnedr;ln \Q/Ohng}iblet O\Aé/g\ f4 Std?l.rfl "tdle (§ 1 Abs. 5 Nr.7 iv.m. § 9 Abs. 1 Nrm. 16 + ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BaUGB) (1) Fir HaUptgebéUde sind als Material fiir die Ansichtsflichen Materialen. die andere Matergia”en itieren. g Eingriffeliger Weilkdorn (Crataegus
égfjglegneunzjuger:r? Zeur:‘;arte\éotr)]is ’zu e?nrer g;zavzoer; 20 BauGB) 4.3 Entlang der K 50 ist zum Schutz der AuRenwohnbereiche der AuRenwande nur zuléssig: 5 Werbeanla;;en monogyna)
- . 32 Fir alle Aufenthaltsraume muss  ein vor Verkehrslarmimmissionen ein mindestens 2 m hoher = Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis : _ ) _ Gemeines Pfaffenhiitchen ( Euonymus
0.8 diberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) : . . Wall  auszubilden der entsprechend des o.g Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden, nicht europaeus)
15 Die Sockelhéhe (Oberkante des fertigen ausreichender Larmschutz durch bauliche . ) > > - rotbraun, (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 . .. . - ) Co
: 9 . Pflanzschemas 4-5 reihig mit Bdumen und Strduchern a0 an Ahnli jedoch uber die vorhandene Wandhohe hinaus in die Faulbaum (Frangula alnus)
Erdgeschossfufbodens, OKFF) wird auf max. Malnahmen an Aulentiren, Fenstern, . ) ! . . - oder den vorgenannten RAL- Farbténen &hnliche), ) _ i Wildapfel Ml vestri
05m iiber Oberkante der Mittelachse der fiir die AuRenwanden und Diachern der Gebaude gemal Pflanzliste zu bepflanzen ist. Die Gehdlze sind . sichbares Holzfachwerk mit Ausfachun als Fas;adengestaltung zu integrieren. _D|e llaapre (Malus Sy\{es ris)
E’rschlierSung maRgeblichen  nachstgelegenen geschaffen  werden. Hierzu sind die artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit Sicht K in d Earbts ¢ bi 9 h Ansichtsflache der Werbeanlage darf 1 m? nicht Schlehe (Prunus spinosa)
affentichen . Verkehrsflache in Grundstickemitte AuRenbauteile der Gebaudekérper spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu IChtmauerwerk in —den Farbtonen rot  bis  rotbraun Uiberschreiten. Werbung mit wechselndem, bewegtem Wildbirne (Pyrus pyraster)
festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) entsprechend der nach DIN 4109 ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) (Farbempfehlung siehe oben), oder laufendem Licht ist unzulassig. Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
,,Schallschut.z. im Hochpau“ (vom November 44 In den Seitenrdumen der Straken sind mindestens . I;olzkun.d ander? Materialien sind als fGestzaét;ngs—. lénd 6. Abweichungen Hundsros'e (Rosg c'anina)
2 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen 1989)  definierten  Larmpegelbereiche  zu einseitig mittelkronige Laubbaume (s. Pflanzliste) in einem Urukturierungselemente . max. ~ au o Jeder Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind Grau-Weide (Salix cinerea)
2.1 Pro Grundsttick sind nur eine Zu - / Ausfahrt in einer planen und auszufihren.Die festgesetzten Regelabstand von maximal 15 m bis 20 m zu pflanzen. Die Gebaudeseite in weill oder gedeckten Farbtonen in gemal  §56 (2) NBauO  zuldssig, wenn die Ohr- Weide (Salix aurita)
Breite von max. 3,50 m, sowie ein Zugang in einer Larmpegelbereiche sind zu beachten. (§9 Geholze sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Verbindung mit rot- bis  rotbraunem  Sicht- oder stadtebaulichen, baugestalterischen oder Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Breite von max. 1,50 m jeweils gemessen an der Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Abgangigkeit spatestens in  der darauffolgenden Verblendmauerwerk zulassig. okologischen  Zielsetzungen  nicht  wesentlich Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Grundstlcksgrenze zur offentlichen Verkehrsfliche 3.3 Im straBennahen Bereich, ab einem Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) = Eine Kombination der Materialien ist zulassig. beeintrachtigt werden.
zulassig. Ausnahmsweise konnen zwei Ein- und Beurteilungspegel von 45 db(A) im . ) i ) idrigkei Pflanzliste 3: Obstbdume
Ausfahrten in einer Breite von jeweils 3,5 m pro Nachtzeitraum (siehe entsprechendes 4.5 Innerhalb der in der WA-1-Flache befindlichen Flache zum (2) Die Vorschriften zur Fassadengestaltung gelten nicht fir 7. Ordnungswidrigkeiten . "f
Grundstiick zugelassen werden, wenn das Gebaude Planzeichen) sind die Schlaf- und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Wintergarten GemaR § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer Apfel: Altlander  Pfannkuchenapfel /
auf dem Grundstick optisch einem Doppelhaus Kinderzimme’r im Dachgeschoss der Bepflanzungen ist eine einreihige freiwachsenden Hecke den aufgeflhrten ortlichen Bauvorschriften zuwider Finkenwerder / Herbstprinz /
(zwei sogenannte ,Doppelhaushélften) entspricht. larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. aus standortgerechten Laubstrauchern geman (3) Im?erhalb" der feftgesetzten Flécrle ,,Umgrgnzung von handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) Gravensteiner / Holsteiner Cox / Jacob
Bei gemeinsam  genutzten  Zufahrten  auf Sollten nicht alle Schlaf- und Kinderzimmer Festsetzung Nr. 4.1 anzupflanzen, zu pflegen und Flachen fL_Jr Stellplatze und Garagen (WA 4) sind Gar?gen NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet Lebel / Ingrid Marie / Martini / Ruhm von
Doppelhausgrundstiicken und bei Zufahrten auf der larmabgewandten Seite zugeordnet dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spéatestens in nur e_lls Sicht- oder "\/erblendmauerwerk in den Farbténen werden. Kirchwerder / Uelzener Calville / Celler
Stellplatzanlagen darf die Zufahrtsbreite zur werden koénnen, sind fir Schlafraume und der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 rot bis rotbraun zuléssig. Halboffene Garagen (Carports), Dickstiel / Biesterfelder Renette /
offentlichen Verkehrsflache maximal 5,0 m betragen. Kinderzimmer zur |drmzugewandten Seite Nrn. 20 und 25 BauGB) die in diesem Bereich an die Grundstiicksgrenze gebaut Seestermiiher Zitronenapfel / Hi .
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB) (Richtung Westen) Luftungseinrichtungen fir 4.6 Die Uberlagernd als ,Flache fir MaRBnahmen zur werden sollen, sind zur Grundstiicksgrenze ebenfalls mit Wohlschmecker aus  Vierlanden / inweise
2.2 Garagen und Carports gemag § 12 BauNVO sowie die Be- und Entluftung vorzusehen. Dle Regenr[jckha“ung und _Versickerung“ festgesetzte elnel’"Wand aLfS Sicht- oder Verblendmauerwerk in den WeiRer Klarapfel / Stahls Winterprinz 1. ReChthrUndlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur Schalldémmung der Liftungseinrichtungen ist offentliche Grinflache ,Griinzug* dient der Ableitung und Farbtonen rot bis rotbraun herzustellen.
auf den {berbaubaren  Grundstiicksflachen so  zu wahlen, daﬁs das angegebene Rickhaltung von  Niederschlagswasser sowie  als . Birnen: Bunte Julibime / Gute Graue / Clapps MafRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 23.09.2004
zulassig. Ausgenommen hiervon sind resultierende  Schalldamm-Mafs  nach ~ DIN innerértliche FuR- und Radwegverbindung. Die fir die 3. Dacher Liebling / Késtliche von Charneu / Williams (zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), die Baunutzungsverordnung
rundstiickseinfriedungen. s.6 un Ableituna und Rickhaltung von Niederschlaaswasser . . . . . - au in der Fassung vom 23.01. zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom
Grundstiickseinfried 12 Abs.6 und § 14 4109 des gesamten Auflenbauteils des g g g Christ BauNVvO) in der F 23.01.1990 ((zul andert durch Artikel 2 des G
beachteten Raumes nicht unterschritten wird. : . i > (1) Es sind nur Gebaude mit gleichgeneigten Satteldach, rs . .
Abs. 1 BauNVO) notwendigen Graben und Regensickerbecken sind Walm- oder Krippelwalmdacher sowie gegenstindig 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
2.3 Innerhalb des WA 4- Gebietes sind Stellplatze, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) naturnah auszubilden. Neu entstehende Uferbereiche sind versetzte Pultdacher zulissig. Im Allgemeinen Wohngebiet Zwetschaen: Hauszwetschae | Gelbe Eieroflaume 17.12.2010, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Garagen und Carports nur innerhalb der 4 Griinordnung / landschaftspflegerische gruppenartig und abschnittsweise unter Bericksichtigung WA7 kénnen ausnahmsweise auch Zeltdacher gen: d P Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (NGVI. S.48) datiert vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S.206), das
festgesetzten Flache fir Stellplatze und Garagen MaRnahmen der Erfordernisse der Wartungs- und zugelassen werden. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01. Marz 2010, BGBI. I. S. 2542 (zuletzt geandert durch
zuldssig. Garagen und Carports durfen im Osten 41 Fir die in den textlichen Festsetzunaen Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) und das Nieders. Ausfiihrungsgesetz
und Norden dieser Flache abweichend von der ' NLrln 42 4.6 aufgefiihrten PflanzmaBnahn%en Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Anlage von bis zu 1 m (2) Fir Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit einer zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104).
NBapO ohn? Langenbegrenzung bis. zu eingr sinci -nu_r .stat:gortheimische Laubgehdlze hohen und vollflachig zu bepflanzenden Wallen zu den Dachneigung von 25 bis 50 Grad, bei Krippelwalm von 50
maximalen Hohe von 3 m ohne, oder mit einem bis (autochthones Pflanzgut) gemaR Pflanzliste zu ostlich und nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken ist bis 60 Grad zuléssig.
and 1m gvz[)rmgﬁr\ltenz Gr(ejrlngstgréd ermichtet verwenden. zulassig. In den Ubrigen Bereichen ist eine Begrinung mit Bei begriinten Dachern ist ausnahmsweise eine geringere
werden. (§ S. r.Zaun auGB) Mindestqualitdt der anzupflanzenden Baume einer standortgemaflen Grasmischung fiir wechselfeuchte Dachneigung bis zu einer Untergrenze von 20° zulassig.
3 Oberflichenentwésserung / Immissionsschutz und Straucher: F;?;do:ﬁ_ vqrzunghmen: We?e sind nurbm \(/jvasser[; uEd Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur Wehngebéude
31 Unbelastete Niederschlagswasser sind = Biume: Hochstamm, 3x verschult, uftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30° zulassig.

grundsatzlich auf den Grundsticken zu

Stammumfang 12-14; mit Ballen

zulassig. Eine Einfassung dieser Wege mit einer 1-reihigen
Pflasterreihe ist zulassig. Die Errichtung von einzelnen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), des §
84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 10 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Gemeinde Vogelsen den Bebauungsplan Nr. 19 ,Siderfeld |,

mit Ortlicher

Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Vogelsen,den ......................

(Silke Rogge)
- Burgermeisterin-

Gemeinde

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Vogelsen hat in seiner Sitzung am _ .

__ die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Suderfeld 11"

ga_u;orschrift beschlossen.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Vdgelsen, Flur 4

MafRstab: 1:1.000

mit Ortlicher

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand: _ .

_ _ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

Laneburg, den..............cooiiiiiiinits

- Mellentin -

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung

N
r,%

2}

Planverfasser

Uelzener StraBe 32
21335 Liineburg
Tel. 04131/221949-0
www.pati-plan.de

Laneburg, den ...l

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Offentlich bestellter Vermessungs Ingenieur

Dipl.-Ing. Riidiger Mellentin

OstpreuBienring 1
21339 Liineburg

Tel.: 04131/ 40 86 89-0

Fax: 04131 / 40 86 89-20

E-Mail: info@hsm-vermessung.de
Homepage: www.hsm-vermessung.de

Der Gemeinderat der Gemeinde Vogelsen hat in seiner Sitzung am " .

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ . .

bekanntgemacht.

Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom

__ortsublich

bis_ . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

- BUrgermeisterin -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Voégelsen hat den Bebauungsplan Nr. 19 ,Suderfeld I, mit
ortlicher Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
__als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

seiner Sitzung am _ .
Begrindung beschlossen.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Mr. 19 "Suaderfeld IlI", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift, wird

hiermit ausgefertigt.

Voégelsen, den

- BUrgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

Inkrafttreten

__im Amtsblatt Nr. ........ fur den Landkreis Luneburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Vogelsen, den

- BUrgermeisterin -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Vogelsen, den

- Burgermeisterin -
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Teil I: Allgemeine Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des vorhandenen Bedarfes an Wohnraum und zur Sicherung der vorhandenen
Infrastruktur plant die Gemeinde Vogelsen die Ausweisung von Bauland im Bereich Suder-
feld auf Siedlungserweiterungsflachen des gultigen Flachennutzungsplanes.

Der Bereich Suderfeld zwischen der Kreisstraf3e 50 (Dachtmisser Straf3e) und vorhandenem
Ortsrand bietet sich fur eine Siedlungsentwicklung an, weshalb die Gemeinde zunéchst ein
Entwicklungskonzept, bzw. Rahmenplan erarbeitet hat, dass eine sukzessive Entwicklung
dieses Bereiches unter Beachtung weiterer auRerer Rahmenbedingungen wie einer geord-
neten Oberflachenentwasserung, Verkehrsanbindung etc. vorsieht.

Mit dem Bebauungsplan ,Suderfeld III* soll zunachst der erste Abschnitt dieses Rahmenpla-
nes umgesetzt werden.

Ziel ist die Bereitstellung von Wohnbauland fir unterschiedliche Zielgruppen wie Singles,
Paare, junge Familien aber auch im Hinblick auf den demographischen Wandel die Bereit-
stellung von Wohnraum fir Senioren.

Vogelsen als Wohnstandort ist u.a. aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an das
Oberzentrum Luneburg sowie wegen kurzer Wege zur Bahnstrecke Lineburg-Hamburg
(Haltepunkt Bardowick) und somit einer guten Einbindnung in die Metropolregion Hamburg
attraktiv. Durch die rdumliche Nahe zur Grundschule, zum Kindergarten und Krippe sowie
zum Ortszentrum mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzt etc. zeichnet sich das Plangebiet durch
eine besondere Lagegunst aus.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgt im Auftrag der Gemeinde Végelsen durch das
Planungsbiro Patt, Lineburg.

2 Lage und Begrenzung des Plangebietes ,,Suderfeld IlI*

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 5.9 ha. Es befindet sich im Sidwes-
ten der Ortslage von Vdgelsen und wird im Westen durch die KreisstraRe 50 (Dachtmisser
Weg) begrenzt. Nordlich und 6stlich des Plangebietes schliel3t das Plangebiet an die vor-
handenen Ortslage Vdgelsen an. Im Sitiden wird das Plangebiet bislang durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen begrenzt.

Die topographische Ausrichtung der Gesamtflache Siiderfeld bildet eine leichte Senke in
Richtung des 6stlichen und sidlichen Ortsrandes der Ortschaft Vogelsen.

Das Gelandegefalle aus westlicher und nérdlicher Richtung entwickelt sich mit 1% bis 4%
Neigung. Dieser Gelandeverlauf flihrt zu einer problematischen Oberflachenentwasserungs-
situation, da bei Starkregenereignissen ein Niederschlagsabfluss tber die Ackerflachen hin
zu den sudostlichen Teilen der Ortschaft entsteht. Um die resultierende Uberflutungsgefahr-
dung zu I6sen soll das abflielende Niederschlagswasser von Graben aufgenommen, abge-
leitet und in Sandfangbereichen zur Ablagerung des mitgefiihrten Ackerbodens abflussdy-
namisch beruhigt werden. Anschlielend wird das Niederschlagswasser in ein Versicke-
rungsbecken abgeleitet.
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Aufgrund dieser Besonderheit wurde im Zuge des 1. Bauabschnittes (Studerfeld 11l) bereits
ein tragfahiges Konzept zur Oberflachenentwéasserung entwickelt. Damit das vorgesehene
Oberflachenentwéasserungskonzept bereits mit dem ersten Bauabschnitt umgesetzt werden
kann, umfasst der Geltungsbereich die dafiir notwendigen Flachen. Das Oberflachenentwés-
serungskonzept wird in Kapitel 6 beschrieben.

Die verkehrliche HaupterschlielBung erfolgt durch einen Kreisverkehrsplatz (KVP) an die K
50. Hier liegt bereits eine detaillierte Planung vor. Die fir den Bau dieses KVP bendtigten
Flachen werden ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Der B-
Plan ersetzt in diesem Fall das ansonsten notwendige Planfeststellungsverfahren.

Bisherige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Die ErschlieBungsstruktur des Bebauungsplanes im Sidosten (B-Plan Nr. 12 ,Stderfeld®)
sieht bereits eine Weiterentwicklung in Richtung Siden bzw. Westen vor (siehe Abbildung
2).

Abbildung 1: Blick in das Plangebiet auf die landwirt-
schaftlichen Flachen vom Baugebiet Pferdewiese aus. Im
Hintergrund die Bebauung entlang des Kiefernweges.

Zu erkennen ist die besondere topographische Situation
mit der Langsneigung Richtung vorhandenem sidostli-
chen Siedlungsrand sowie den provisorischen ,Schutz-
wéllen“ der Anwohner vor dem Oberflichenwasser der
Ackerflachen.

Abbildung 2: Eichenweg und Spielplatz, links

Der geplante Grinzug entlang des vorhandenen Sied-
lungsrandes knipft an den hier vorhandenen Spielplatz
an, so dass ein durchgehender Griinzug zwischen Kin-
dergarten und Plangebiet entsteht.

Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zum kommunalen Kindergarten, zur Grund-
schule, dem Ortszentrum mit der Krippeneinrichtung, Einkaufsmdglichkeiten und sonstigen
Dienstleistern (Apotheke, Arzt) sowie dem Vereinsgeldnde des TSV Mechtersen/Vogelsen.
Ebenfalls zeichnet sich das Plangebiet dadurch aus, dass Uber den Griinzug 0Ostlich des
Brockwinkler Weges (unterhalb des Vereinsheims) ein direkter Zugang zur Landwehr gege-
ben ist.

ErschlieBungssituation

Die mit einer Birkenreihe bestandene KreisstraRe 50 (Dachtmisser Weg) liegt westlich des
Plangebiets. Entlang der K50 verlauft parallel ein Radweg.
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Die im Bebauungsplangebiet ,Suderfeld I“ liegenden Straen ,Ahornweg® und ,Eichenweg"
sind so konzipiert, dass sie bei Bedarf weiter gefiihrt werden kénnen. Die im Bebauungspl-
angebiet ,Schule” befindliche Stralle ,Am Suderfeld“ endet an der Plangebietsgrenze in ei-
nem Wendplatz.

Abbildung 3:

Dachtmisser StralRe (Kreisstrafle 50), rechts im Hinter-
grund das Plangebiet

Weiterhin grenzen verschiedene Fulwege an das Plangebiet an: Im Norden eine Wegepar-
zelle mit Anbindung an den Kiefernweg bzw. Schulstrafl3e, im Osten eine FulBweganbindung
Uber das Wohngebiet Pferdewiese an den Buchenweg und im Sidosten der Erlenweg, der
uber den Ahornweg wiederum mit dem zentralen Fuf3-und Radweg Richtung Landwehr und
damit Richtung Bardowick und Lineburg / Reppenstedt angebunden ist.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Haltestellen befinden sich in ca. 500m
Entfernung und werden tagstber im 30- bzw. 60 Minuten Rhythmus angefahren.

3 Einbindung in das Entwicklungskonzept ,,Suderfeld“

Die Entwicklungsflache ,Suderfeld” soll in unterschiedlichen Bauabschnitten einer Bebauung
zugefuhrt werden. Das Entwicklungskonzept ist so konzipiert, dass die einzelnen Bauab-
schnitte nicht als ,halbfertig“ wahrgenommen werden, sondern bereits in den einzelnen Bau-
phasen sich harmonisch in das Siedlungsgefiige eingliedern.

Mit der vorliegenden Planung werden bereits folgende Hauptbestandteile des Rahmenplanes
verbindlich geregelt:

¢ Anbindung des Wohngebietes durch einen KVP an den Dachtmisser Weg

o Herstellen des Oberflachenentwasserungskonzepts durch die Anlage von Graben und
Retentionsflachen

¢ Verlangerung des schon vorhandenen Griinzuges vom Eichenweg / Erlenweg bis zur
Stralle Am Suderfeld. Dadurch entsteht ein durchgangiger Griinzug mit Fuf3- und Rad-
wegen von der StraRe Am Siderfeld bis zur Landwehr. Uber diesen Griinzug sind der
Kindergarten und der Sportplatz siiddstlich des Plangebietes zu erreichen, au3erdem
entsteht somit eine direkte radverkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Landwehr
und damit an das Grundzentrum Bardowick bzw. das Oberzentrum Liineburg.

Um die Auswirkungen des Kfz-Verkehres auf die angrenzenden Stral3en beurteilen zu kon-
nen, wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung die verkehrlichen Auswirkungen so-
wohl der Teilbebauung als auch des Gesamtgebiet untersucht (Verkehrsuntersuchung zum
geplanten Wohngebiet Siderfeld 11l von Zacharias Verkehrsplanungen, Méarz 2016).
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Googlee
C

Abbildung 4: Luftbild Abbildung 5:
Entwicklungsgebiet (rot) Plangebiet (schwarz) Entwicklungskonzept (Stand: Juli 2014)
Quelle: Google earth maps (abgerufen am 24.8.2015) mit Kennzeichnung des Plangebietes.

So soll zum Beispiel nur ein geringer Teil des spéter geplanten Bebauungsplanes Suderfeld
IV (2. Bauabschnitt) Gber den Ahornweg und Eichenweg angebunden werden, um eine zu-
satzliche Belastung des Brockwinkler Weges im Bereich des Kindergartens zu minimieren.
Die HaupterschlieBung fir die gesamte Entwicklungsflache soll Gber einen Kreisverkehrs-
platz an die K50 erfolgen.

4 Rahmenbedingungen und Kommunale Bauleitplanung

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Vogelsen ist gemaR der 1. Anderung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) 2003 ohne zentraldrtliche Ausweisung und auch nicht mit ergédnzenden
(grundzentralen) Funktionen belegt. Die noch im RROP 2003 festgelegte Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur wurde in der 1. Anderung zuriick genommen.
Jedoch gilt, dass auch ein Ort der nicht als solcher mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung
vorhandener Infrastruktur” festgelegt ist Einrichtungen der Infrastruktur (insbesondere 6ffent-
licher) aufrechterhalten sollte. Auch bleiben die Baulandausweisungen in den kommunalen
Flachennutzungsplénen unberihrt, und zwar auch dann, wenn diese noch nicht rechtswirk-
sam, jedoch bereits raumordnerisch abgestimmt sind.

Die Gemeinde Vdgelsen plant die zukinftige Siedlungsentwicklung abschnittweise zu entwi-
ckeln. Dadurch erhélt die Gemeinde die Mdglichkeit, die Infrastrukturauslastung zu steuern
und ungewollte Uberlastungen zu vermeiden.

Die durch den B-Plan ,Siderfeld III* Gberplante Flache deckt sich mit der Darstellung des
Flachennutzungsplanes und wurde somit bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung raumordnerisch abgestimmt.
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4.2 Flachennutzungsplan / angrenzende Bebauungsplane

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick wird das Plangebiet als
Wohnbauflache mit einer stidlichen Eingriinung dargestellit.

Die in der Nahe befindliche Grundschule, Gemeindezentrum und Kindergarten werden als
Flachen fur Gemeinbedarf mit den entsprechenden Zweckbestimmungen dargestellt, der von
Osten kommende Griinzug und der im Osten befindliche Sportplatz werden als Griinflache
dargestellt.

Abbildung 6: glltiger Flachennutzungs-
plan (36. Anderung) Samtgemeinde Bar-

@ LéLN

dowick sowie guiltige Bebauungsplane
Die Kernflache des Bebauungsplanes ,Suderfeld I11* liegt somit im Bereich einer ausgewie-
senen Siedlungserweiterungsflache. Der Bebauungsplan ,Stderfeld 111* ist somit aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt, nimmt aber zunachst nur etwa ca. 50-60% der dargestellten
Flachen in Anspruch. Um mit diesem ersten Bauabschnitt bereits zeitgleich die Oberflachen-
entwasserungssituation fir den gesamten Ortsrand in diesem Bereich zu verbessern, ist eine
Inanspruchnahme weiterer, angrenzender Flachen notwendig. Diese Flachen sind bislang
noch nicht in der vorbereitenden Bauleitplanung bericksichtigt, werden jedoch ausschlief3lich
als Grinstrukturen Gberplant und sind somit auch aus dem Flachennutzungsplan als entwi-
ckelt anzusehen.

Zurzeit wird ein Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick erarbeitet, um die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans vorzubereiten. Innerhalb dieser Fortschreibung des
Entwicklungskonzepts wird dieser Bebauungsplan bereits berlcksichtigt.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an die Bebauungsplangebiete (B-Plan) Nr. 1
,Schule“ aus dem Jahre 1964, B-Plan Nr. 12 ,Siderfeld” aus dem Jahre 1996 und dem vor-
habenbezogenen B-Plan Nr. 15a ,Wohngebiet Pferdewiese® aus dem Jahre 2009 an.

4.3 Wohnraumbedarf / Leerstand / Innenentwicklung

Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick

Derzeit wird von Seiten der Samtgemeinde Bardowick ein neues Entwicklungskonzept er-
stellt, da das bisherige aus dem Jahr 2006 veraltet ist und nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen genigt. Das neue Konzept bereitet die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde vor.
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Im Rahmen der Erhebungen werden die Potenziale der Nachverdichtung und Innenentwick-
lung thematisiert und differenziert abgearbeitet. Das Baugebiet Stderfeld Il wird innerhalb
des Konzeptes bertcksichtigt.

Festzuhalten ist, dass VoOgelsen die Einwohnerzielzahlen des Entwicklungskonzepts 2006
bisher nicht erreicht hat.

Wohnraumbedarf:

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass aufgrund der Nahe zu Lineburg und Hamburg,
welche derzeit einen hohen Wohnraumbedarf aufweisen, struktureller Leerstand auch in der
Gemeinde Vdgelsen nicht vorkommt.

Zudem bedingt auch die Flichtlingssituation in nahezu allen Gemeinden des Landkreises- so
auch in Vogelsen- die Nachfrage an festen Unterbringungsmaglichkeiten. Laut einer aktuel-
len Studie (Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg; GEWOS 2016) wird Wohnraum im
gesamten Landkreis flr unterschiedliche Zielgruppen dringend bendétigt.

Um dem Bedarf verschiedener Wohnformen gerecht zu werden plant die Gemeinde, neben
der klassischen Einzel- und Doppelhausbebauung, in dem Plangebiet auch Mehrfamilien-
hauser und Reihenhauser zu entwickeln. Insbesondere soll auch Wohnraum geschaffen
werden, der fur Singles und Altenwohnungen geeignet ist, um z.B. alteren Blrgern aus Vo-
gelsen die Moglichkeit zu geben sich von ihren grof3en Grundstiicken mit entsprechendem
Pflegeaufwand zu trennen, und in eine kleinere Wohnung umziehen zu kénnen ohne aber
das gewohnte Umfeld mit den sozialen Beziehungen in Vogelsen zu verlassen.

Es ist festzustellen dass in Vogelsen keine signifikante Anzahl an Baulicken vorhanden ist,
die Mdglichkeiten der Innenentwicklung im Gemeindegebiet sind somit bei weitem nicht aus-
reichend gegeben um der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden.

Moglicherweise wird es zu Umzilgen innerhalb von Végelsen kommen, indem z.B. Senioren
in altengerechte Wohnungen im Plangebiet umziehen und der freiwerdende Wohnraum im
Bestand von den Kindern genutzt werden kann. Dies ist auch gewinscht und fuhrt zu einer
guten Altersdurchmischung der Siedlungsbereiche.

5 Stadtebauliches Konzept

Grundlage des Bebauungsplanes bildet ein stadtebaulicher Entwurf, welcher die grundsatzli-
che Zielsetzung der Planung verdeutlicht.

Das Plangebiet wird Uber einen Kreisverkehrsplatz an die K 50, und damit direkt an das
Uibergeordnete StraRennetz angebunden. Innerhalb des Plangebietes wird der Verkehr tber
eine leicht geschwungene Ringstral3e gefuihrt, welche alle Grundstiicke im Plangebiet er-
schlief3t.

Im Nordosten erfolgt eine fuRlaufige Anbindung an die Straf’e ,Am Suderfeld®, im Norden
eine fuRlaufige Anbindung an den Kiefernweg. Uber den Griinzug ist das Plangebiet lber
Bestandsstral3en ful3- und radlaufig an das Wegenetz bis zur historischen Landwehr ange-
bunden und trégt so zur Sicherung und Stéarkung der Naherholungsfunktion bei.
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Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf Q LGLN

Das entstehende Wegenetz knlpft wie erwahnt im Norden an den Kieferweg und damit mit-
telbar an die Grundschule und das Gemeindezentrum und im Stidosten an den Kindergarten
und die Sportanlagen an, so dass zukinftig fast jeder Bauplatz abseits von PKW-Verkehr
Uiber Ful3- und Radwege an diese zentralen Einrichtungen angebunden ist.

Im Plangebiet sollen Mdglichkeiten fur verschiedene Wohnformen etabliert werden. So sind
neben der baugebietstypischen Einzel-, Doppel und Reihenhausbebauung auch Apartment-
Wohnungen, um den Anforderungen von &lteren Menschen und Singles entgegenzukom-
men. Es soll somit angemessener Wohnraum fur vielfaltige Anforderungen entstehen.
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Es sollen etwa 65-70 Wohneinheiten im Plangebiet realisiert werden. Davon werden etwa 16
Wohneinheiten fur Singles und Senioren in Form von Appartements sowie 7 Grundsticke fur
Bungalows vorgesehen. Fur Paare und junge Familien werden Einzel, Doppel- und Reihen-
hauser vorgesehen.

Im Ubergang zur vorhandenen Bebauungsstruktur im Norden und Osten ist eine einge-
schossige Bebauung vorgesehen. Aufgrund des Anspruchs nachhaltig mit der Ressource
Boden umzugehen, wird im Plangebiet auch eine Zweigeschossigkeit bei Einzel- und Dop-
pelhausbebauung sowie vornehmlich im inneren Ring eine behutsame dichtere Bauweise
zugelassen. Die MindestgrundstiicksgrofRe betragt fur Einzelhduser 600 gm und flir Doppel-
haushalften 350 gm.

Ein harmonisches Siedlungsbild wird Uber die Begrenzung der Hohenentwicklung der Ge-
baude (Firsththen) und Regelungen zur Gestaltung der Gebaude gesichert.

Das Grunkonzept sieht eine Eingriinung des Plangebietes im Siden vor. Dieses dient der
Einbindung des neuen Siedlungsbereiches in die Landschaft. Eine 6ffentlicher Griinflache
entlang der Kreisstral3e soll als Larmschutzwall ausgebildet werden. Der grof3ziigig dimensi-
onierte Griinzug im Osten des Plangebietes dient neben der Oberflachenentwasserung vor-
nehmlich auch der Naherholung. Denkbar ist ebenfalls, dass einzelne Mehrgenerationsfit-
ness und — spielgerate in den Griinzug integriert werden.

6 Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

Art der Nutzung

Die geplante Siedlungserweiterung soll sich als Wohngebiet hinsichtlich der Nutzungsstruk-
tur und Bauweise harmonisch in die Siedlungsstruktur der Gemeinde Vdgelsen einfugen. Die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gemafld 8§ 4 BauNVO soll zur Entwicklung eines
attraktiven Wohnumfeldes beitragen. Daher werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in allge-
meinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — fur Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen —nicht Bestandteil der Festsetzung und sind daher unzu-
lassig. Der Flachenbedarf und die zu erwartenden Verkehre dieser Einrichtungen entspre-
chend nicht den Zielvorstellungen fiir dieses Wohngebiet.

Die Nutzung von Raumen fir die Austibung von freiberuflicher Tatigkeit ist generell allge-
mein zulassig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen gemaf § 4 (3) Nr. 2 BauN-
VO ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Art des Gewerbebetriebes mit dem Um-
feld vereinbar ist.

In den Wohngebieten mit festgesetzter Bauweise als Einzel- oder Doppelhausbebauung sind
fur Einzelhduser maximal 2 Wohneinheiten zulassig, fir Doppelhaushélften und Reihen-
hauswohnungen sind maximal 1 Wohneinheit zulassig. Im Zusammenhang mit der ebenfalls
festgelegten offenen Bauweise ohne Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im Bereich
der geplanten Mehrfamilienhausbebauung soll somit der angestrebte Charakter des Wohn-
gebietes, welches sich durch eine Vielzahl verschiedener Wohnformen an bestimmten Orten
auszeichnet bauleitplanerisch sichergestellt werden.
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Mafd der baulichen Nutzung

Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt im Plangebiet fir Einzelhduser 600 gm und fur Dop-
pelhaushalften 350 gm.

Auf Grundlage des beschriebenen stadtebaulichen Konzepts gliedert sich das Plangebiet in
Bezug auf die Regelungen der Bebauung in verschieden Teilbereiche.

Entsprechend dem Planungsziel wird im auReren Bereich des Plangebietes eine lockere 1-
geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer GRZ von i.d.R. 0,25 festgesetzt.
Lediglich im suid- dstlichen Bereich wird eine Zweigeschossigkeit zugelassen.

Angrenzend zur Bebauung Kiefernweg sind nur Einzelh&user mit vorgegebener Firstausrich-
tung zugelassen, um hier einen harmonischen Ubergang zur bestehenden Bebauung zu
gewabhrleisten. Die Gebaudehdhe wird lGber die maximale Firsthéhe definiert.

Die dstlich bestehende Bungalowbauweise im Bereich Pferdewiese soll im angrenzenden
Plangebiet aufgenommen werden. Da Bungalows aufgrund der Ebenerdigkeit eine hdhere
Grundflachenzahl bendtigen, wird die GRZ in diesem Bereich auf 0,3 festgesetzt. Dartber
hinaus werden in diesem Bereich neben der Firsthbhe (maximal 7m) auch eine Traufhthe
(maximal 4m) sowie eine zulassige Dachneigung von 20-30° festgesetzt.

Im inneren Bereich wird eine maf3voll verdichtete Bebauungsstruktur angestrebt. Hier sind
neben Einzel- und Doppelhduser auch Reihen- und Mehrfamilienhduser sowie eine zweige-
schossige Bauweise zugelassen.

Im Bereich der Mehrfamilienhauser wird eine offene Bauweise und im Bereich der Reihen-
hauser werden Hausgruppen festgesetzt. In diesen Bereichen wird gegenuber den Festset-
zungen fur Einzel- und Doppelhduser eine leicht erhéhte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt. Fir den Bereich der Mehrfamilienhauser wird eine Gebédudehthe mit einer First-
hoéhe von maximal 13 m eingeraumt. Die Traufhdhen ergeben sich durch die festgesetzte
Mindestdachneigung. Mit einer héheren Bebauungsdichte im Bereich der Mehrfamilienhau-
ser geht im Regelfall auch ein hdherer Bedarf an Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen etc.
einher. Zur Vermeidung stadtebaulicher Spannungen darf die festgesetzte GRZ hier bis zu
einer GRZ von 0,8 durch solche Anlagen Uberschritten werden.

Hohenvorgaben fir die Oberkante Erdgeschossfu3boden und den First der Gebaude tragen
dazu bei, das Gesamterscheinungsbild der Bebauung zu harmonisieren. Mit der Hohenvor-
gabe von maximal 0,5 m fir den Erdgeschossful3boden tber der malRgeblichen nachstgele-
genen Offentlichen ErschlieBungsstrae in der Grundstiicksmitte soll vermieden werden,
dass Kellergeschosse unverhéltnismafiig hoch aus den Garten herausragen und somit auf
das Ortsbild verunstaltend wirken.

Erlauterung: Die maximale Firsth6he wird gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuBbodens (OKFF) bis zur waagerechten oberen Kante des geneigten Dachs. Die
maximale Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens
(OKFF) und der Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der senkrechten Auf3enwand

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden tber Baugrenzen definiert und ergeben sich
aus dem stadtebaulichen Entwurf. Sie sichern einen ausreichenden Abstand zu den festge-
setzten Verkehrs- und Grunflachen sowie zu bestehenden Gehdlzpflanzungen und ermdgli-
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chen eine individuelle Bebauung, die auch eine Nutzung der Solarenergie im Grundsatz er-
maglicht.

Die Baugrenzen sind parallel zur Stra3enbegrenzungslinie sowie angrenzend zu den 6ffent-
lichen Grunflachen umlaufend in einem Regelabstand von 5 m festgesetzt. Zur Gehdlzpflan-
zung am Ostrand sowie zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird ein Abstand
von 3 m eingehalten.

Immissionsschutz

Im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung sind auch potenzielle Konflikte im Rahmen des
vorbeugenden Immissionsschutzes im Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Im Plangebiet
sind dieses vornehmlich die Belange der durch Verkehr hervorgerufenen Larmimmissionen.

Verkehr

Fur die Planung des neuen Wohngebietes wurde zunachst eine Verkehrsuntersuchung zur
Ermittlung der Verkehrsdaten durchgefuhrt (Zacharias Verkehrsplanung, Mérz 2016). Diese
Untersuchung diente zur Prognose des zukulnftigen Verkehrsaufkommens. Hierbei ist zu
beachten, dass nicht nur die Verkehrsmengen aufgrund des ersten Bauabschnittes prognos-
tiziert wurden, sondern alle Bauabschnitte (sogenanntes Endausbaustadium) betrachtet
wurden und somit 200 statt der derzeit geplanten 65-70 Wohneinheiten den Berechnungen
zugrunde liegen. Somit ist bei der Realisierung des ersten Bauabschnitts Stderfeld 111 nur mit
einem geringeren Zuwachs zu rechnen.

Die bisherige Belastung des Dachtmisser Weges (K50) betragt fir den Abschnitt der K50
sudlich der Kiefernwegeinmindung 4.250 KFZ/Tag. Der Kiefernweg ist bislang mit knapp
600 KFZ/Tag zwar relativ gering belastet, allerdings betragt der Schwerverkehrsanteil (Fahr-
zeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von > 3.5t) trotz eines Durchfahrtsverbotes
8,6%.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 13/45



Gemeinde Vdgelsen

Bebauungsplan Nr. 19 ,Suderfeld 111 mit drtlicher Bauvorschrift Entwurf, September 2016
QLGLN i .‘.‘_ il O P
! e W .. i
- i . - ,..,~ ’ A iu.
e ST gym (A TG,
(R T et e Ty
NP I =i LIRE (T
= .‘. 5 .:. ‘A‘A-y‘\: L
(] . 8 = Uy iy wA
i . Wi Pl T Ve e
bal b "f.’ ‘. ". ’}’:—"i e Sy
L O . ’."‘-7., i o1 .; B 1y '-' '.t Yia -t L
g el W .-.-_.‘:?“ L e : ; .nr.,w*‘ Abbildung 8: Ausschnitt aus dem
. B oAt linden e s /i ¥
welev e bl B i o uf 8 Ot %Q,O.' ':’ OF Gutachten zur Verkehrsuntersu-
F—-l L e oww v
zusatziche Verkehre L‘ ‘?i’i‘ /e(., o Chung

durch das WG Suderfed Il S5
2l

Grundlage der Prognose: 200
neue WE — bei Erschlielung des
Gesamtbereiches.

Im ersten Bauabschnitt werden
lediglich ca. 65-70 Wohneinheiten
moglich.

Die Prognose stellt mit dem End-
ausbaustadium somit ein ,Worst-
Case-Szenario“ dar.
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in fur PKW befahrbar sein. .
RS Stand Marz 2016)

Verkehrsverteilung unter der Annahme
keine Anbindungen an Pesthilterweg

Durch die angenommenen 200 neuen Wohneinheiten werden zu den in Abbildung 8 darge-
stellten zusatzlichen Verkehrsmengen im Kiefernweg zuséatzliche 600 Kfz/Tag und auf der
KreisstraRe zusatzliche 735 Kfz/Tag durch das Baugebiet im Endausbau erwartet. Die An-
bindung an die Kreisstral3e soll durch die Ausbildung eines Kreisverkehrsplatzes erfolgen.
Dieser gewahrleistet die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres und hat zusatzlich einen
abbremsenden Effekt auf nach Vogelsen einfahrende Fahrzeuge. Zusammenfassend kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass:

Ldie Anbindung des Wohngebietes Suderfeld Il ist also in allen Anbindungsvarianten
mit minimalem Ausbauzustand mdglich. Die Auswirkungen auf das umgebende Ver-
kehrsnetz sind gering und die Verkehre vertréglich abzuwickeln.

Dieser Einschatzung liegt zugrunde, dass gemaf Vorschriften (RASt 06) Verkehrsmengen
fir WohnstraRen bis zu 4.000 Kfz/Tag und fir Wohnwege bis zu 1.500 Kfz/Tag akzeptabel
sind und diese Werte auch im Endausbaustadium nicht erreicht werden.

Kiefernweqg

Die Prognose zeigt deutlich, dass der Kiefernweg durch das Baugebiet besonders betroffen
ist. Hier wird eine Verdopplung der Verkehrsbelastung von heute 600 auf 1.200 Kfz/Tag er-
wartet, wenn alle 4 Bauabschnitte des Gesamtkonzepts verwirklicht werden. Hierbei ist aus-
schlaggebend, dass Neuverkehre an die K50 angebunden sind und 60% dieser das Ziel Li-
neburg haben werden. Der kirzeste und schnellste Weg fuhrt bislang durch den Kiefernweg.

Da der Kiefernweg als Schulweg genutzt wird und zentraler Grundgedanke des festgesetz-
ten Griinzuges im Plangebiet ist, eine fuRlaufige Anbindung an die Schule, Kindergarten und
den im Ortskern befindlichen Infrastrukturangeboten zu etablieren, sind MaRhahmen erfor-
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derlich, um das Gefahrdungspotenzial zu minimieren. Geeignete Malinahmen sind u.a. bau-
liche Anlagen, welche die Attraktivitat der Verbindung fir den motorisierten Individualverkehr
signifikant reduzieren und MalRnahmen, die die Verkehrssicherheit fir Ful3gangern und Rad-
fahrern erhoht.

Das Gutachten schlagt hierzu vor,
eine Querungshilfe fur Fufl3ganger
anzulegen.

Diese ist aufgrund der nérdlich lie-
genden Grundschule im Kiefernweg
sinnvoll (siehe Abbildung 9).

Zudem sind aufgrund der Kurvenla-
ge hier die Sichtverhaltnisse nicht
optimal. FuRganger-/ Schilerverkeh-
re konnten hier geblndelt und sicher
Uber die Fahrbahn geflihrt werden.

Abbildung 9: Méglicher Standort fiir eine Querungshilfe

Auf der Nordseite des Kiefernweges
befindet sich eine Griunflache, die hierzu verkleinert werden kdnnte. Es bietet sich dann die
Anlage einer Mittelinsel oder von vorgezogenen Seitenraumen an. Die Gemeinde Végelsen
wird diese Querungshilfe bzw. die Umgestaltung dieses Bereiches im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten zum Baugebiet umsetzen.

Larmschutz

Auf Grundlage des Verkehrsgutachtens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt
(Larmkontor GmbH, LK 2016.141.2 vom 19.08.2016).

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen im Untersuchungsgebiet durch den Verkehr auf
den Kreisstrallen K50 erfolgt auf Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“. Zusatzlich wurde Uberprift, ob und inwieweit die Grenzwerte der
16. BImSchV uberschritten werden.

Das Gutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,Die Orientierungswerte der DIN 18005 und damit auch die Grenzwerte der 16.
BIimSchV fir allgemeine Wohngebiete werden im Gro3bereich des Plangebie-
tes im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten. Lediglich im unmittelbaren Nah-
bereich zum ,Dachtmisser Weg* wird der mal3gebliche Orientierungswert der DIN
18005 und noch naher an der StraRe auch der Grenzwert der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete tberschritten. Die Uberschreitung des Orientierungs-
wertes der DIN 18005 ist auf Hohe des 1. Obergeschoss jedoch friher zu erwar-
ten als im Erdgeschoss, da der geplante Erdwall zwischen Plangebiet und ,Dach-
tmisser Weg*“ vorrangig auf Niveau des Erdgeschosses seine Ld&rmminderungs-
wirkung erzielt.

MaRgebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 aus Stral3enverkehr im Plan-
gebiet zzgl. 3 dB liegen am Tag bei zum Teil weniger als 55 bis 70 dB(A) und
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damit gemaR DIN 4109 in den Larmpegelbereichen von | bis IV. (Larmkontor,
2016)

Schallschutz

Der festgestellte Larmkonflikt im stralRennahen Bereich sollte durch MaRRnhahmen
zum Schallschutz vermieden oder wenigstens vermindert werden. Die Belange
des Larmschutzes sind im Folgenden nach Prioritat dargestellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz mit Kosten-Nutzen-Betrachtung; Wall oder Wand

3. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit
geeigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109.

Der erste der genannten drei Punkte wurde durch den Abstand zwischen Plan-
gebiet und ,Dachtmisser Weg“ umgesetzt, auch wenn dadurch nicht die Unter-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 gewabhrleistet wird.

Im Rahmen des genannten zweiten Punktes ist ein Erdwall von 10 Metern Breite
und 2 Metern Héhe am ,Dachtmisser Weg“ geplant. Dieser schiitzt, wie im Gut-
achten dargelegt, hauptsachlich die Erdgeschosse der Gebaude vor Verkehrsge-
rauschen. Durch diesen Erdwall wird im Erdgeschoss an allen Plangebauden der
Orientierungswert der DIN 18005 am Tag eingehalten und damit eine ausrei-
chende Qualitat aus Sicht des Larmschutzes auf den mdoglichen Aul3enwohnbe-
reichen erreicht.

Der in den 1. Obergeschossen der ersten Gebdudereihe am ,Dachtmisser Weg*
verbleibenden Larmkonflikt (innerhalb der geplanten Baugrenzen Uberschreitung
des Orientierungswertes der DIN 18005 und in kleinen Bereichen auch der 16.
BImSchV) sind durch passive Schallschutzmaf3nahmen an den Geb&auden ent-
sprechend den angegebenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 und zuséatzli-
chen Luftungseinrichtungen zu bewéltigen.”

Entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens wird zur Kreisstra3e ein Larmschutzwall
mit einer Héhe von 2 m festgesetzt. Zusatzlich werden Larmpegelbereiche festgesetzt, die
die Anforderungen an die larmzugewandte Seite der AufR3enhiille der Wohngeb&ude regeln.
Darlber hinaus sind im stralRennahen Bereich und ab einem Beurteilungspegel von 45 db(A)
im Nachtzeitraum die Schlaf- und Kinderzimmer im Dachgeschoss der larmabgewandten
Gebaudeseite zuzuordnen. Sollten durch die Grundrissgestaltung nicht alle Schlaf- und Kin-
derzimmer der larmabgewandten Seite zugeordnet werden kdnnen, sind Liftungseinrichtun-
gen fur die Be- und Entliftung vorzusehen. Die Schallddmmung der Liftungseinrichtungen
ist so zu wahlen, dass das angegebene resultierende Schallddmm-Maf3 nach DIN 4109 des
gesamten Aul3enbauteils des beachteten Raumes nicht unterschritten wird. Durch diese
MaRnahmen kann innerhalb des gesamten Plangebietes ein ausreichender Larmschutz so-
wohl im Innen- als auch im AuRenwohnbereich gewahrleistet werden kann.
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6.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sowie untergeordnete Nebenlangen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundsticksflache zulassig. Dieses betrifft nicht die zuldassigen Grundstiickseinfrie-
dungen nach Maf3gabe der o6rtlichen Bauvorschrift. Ziel der Festsetzung ist es, eine offene
und lockere Bebauungsstruktur zu sichern und somit einen Beitrag zu einem hochwertigen
Wohnumfeld zu gewahrleisten.

Die Zu- und Ausfahrten werden hinsichtlich Anzahl und Breite begrenzt. Bei Grundstiicken
mit Einzelhdusern und Doppelhaushalften ist nur eine Zu-/ Ausfahrt zu der malf3geblichen
ErschlieBungsstralRe in einer Breite von max. 3,5 m sowie ein Zugang in einer Breite von
max. 1,5 m zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen zwei Ein- und Ausfahrten in einer Breite von
jeweils 3,5 m pro Grundstiick zugelassen werden, wenn das Gebaude auf dem Grundstiick
optisch einem Doppelhaus (zwei sogenannte ,Doppelhaushalften®) entspricht. Fir gemein-
sam genutzte Zufahrten bei Doppelhausgrundstiicken darf die Zufahrtsbreite maximal 5,0 m
betragen. Hiermit soll vermieden werden, dass zum einen der Stral3enraum gestalterisch
durch zu breite Grundstiickszufahrten beeintrachtigt wird und zum anderen die Funktion des
Muldensystems durch zu breite Grundstiickszufahrten beeintrachtigt wird.

Um im Bereich der Mehrfamilienhauser die notwendige Anzahl an Stellplatze pro Wohnein-
heit vorzuhalten, aber dennoch ein harmonisches Einfliigen der Wohn- und Stellplatzanlage
in das Gesamtkonzept zu ermdglichen, missen Garagen und Carports im Osten und Norden
der Mehrfamilienbereiche innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Garagen
entstehen, diese dirfen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2.3 abweichend von der NBauO
entlang der Grenze ohne Langenbegrenzung bis zu einer maximalen Héhe von 3 m ohne,
oder mit einem bis auf 1 m verringerten Grenzabstand errichtet werden.

6.3 Grunordnung

Nach auR3en soll das Plangebiet harmonisch in die Landschaft eingebunden werden, auch im
Inneren soll sich durch stral3enbegleitende Sickermulden und Laubb&ume ein harmonisches
Siedlungsbild ergeben. Fir das Plangebiet wurde deshalb ein entsprechendes Griinkonzept
entwickelt und eine verbindliche Pflanzliste festgelegt, welche standortheimische Laubgehél-
ze (autochthones Pflanzgut) und die Mindestqualitat der anzupflanzenden Baume und Pflan-
zen konkretisiert, die innerhalb der offentlichen Grinflachen bzw. der Pflanzgebotsflache
anzupflanzen sind. Diese Angaben sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Bei Realisierung der spateren Bauabschnitte wird der sidliche Pflanzstreifen zu einem in-
nerortlichen Griinzug weiterentwickelt.

Da mit diesem Bebauungsplan auch das Oberflachenentwasserungskonzept fur den Ge-
samtbereich gesichert und umgesetzt werden soll, und deshalb der Griinzug bis zum Ei-
chenweg in den Geltungsbereich einbezogen wird, kann gleichzeitig auch das damit verbun-
dene eigenstandige Ful3- und Radwegenetz bereits im Rahmen dieses Bebauungsplanes
umgesetzt werden.

Das Grunkonzept sieht folgende Bestandteile vor:
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Grinzug

Zwischen vorhandenem Siedlungsrand im Osten und neuem Baugebiet verlauft als gliedern-
des Element ein 10-16 m breiter oOffentlicher Griinzug. Innerhalb dieser Flache soll eine
Wegeverbindung angelegt werden, so dass dieser Griinzug fur Ful3géanger und Radfahrer zu
Naherholungszwecken genutzt werden kann.

Zum anderen dient dieser Griinzug auch der Aufnahme des Entwéasserungsgrabens und der
entwasserungstechnischen Anlagen. Diese Graben, Mulden, Walle sowie das Regensick-
erbecken sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen. Neu entstehende Uferbereiche sind
gruppenartig und abschnittsweise unter Berilicksichtigung der Erfordernisse der Wartungs-
und Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Wege sind
nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zuldssig. Ebenfalls zuldssig ist es, im Zuge
der Gestaltung einzelne Spiel- oder Fitnesselemente zu integrieren.

Im Sud-Osten wird gemald des Oberflichenentwdsserungskonzeptes ein Regensickerb-
ecken angelegt. Die Griunflache wird entsprechend mit einer ,Flache fur Mallnahmen zur
Regenruckhaltung und —versickerung® Uberlagert. Diese Flache ist ebenfalls naturnah aus-
zubilden und die neu entstehenden Uferbereiche sind gruppenartig unter Berlcksichtigung
der notwendigen Pflege- und Unterhaltungsarbeiten mit standortheimischen Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Auf der Ubrigen Flache ist eine Begriinung mittels standortgemafle Grasmi-
schungen vorzunehmen.

Pflanzstreifen

Am Siudrand des Plangebietes entsteht eine offentliche Grinflachen, die als Pflanzstreifen
dicht mit einer mindestens zweireihigen Strauch-Baumhecke bepflanzt und erhalten werden
soll. Um die 6kologische Wertigkeit zu erhdéhen, sind 5-10 Straucher einer Art im Verbund zu
pflanzen. Zusétzlich sind in einem Abstand von maximal 15 m standortheimische
Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzflache ist extensiv zu pflegen. Die
Bepflanzung dient u.a. zur Einbindung des neuen Siedlungsbereichs in das Landschaftsbild.

Pflanzgebot (Nordliches Plangebiet)

Im nérdlichen Plangebiet ist die Wohnbauflache mit einem Pflanzgebot lUberlagert. Dieses
dient dem harmonischen Ubergang zur vorhanden Wohnbebauung angrenzender Siedlungs-
flachen. Innerhalb des Pflanzgebotes soll auf den einzelnen Grundstiicken jeweils eine ein-
reihige freiwachsende Hecke aus standortgerechten Laubstrauchern ausgebildet werden.
Diese Hecke Ubernimmt Sichtschutzfunktionen gegeniiber der derzeit vorhandenen Wohn-
bebauung.

Larmschutzwall

Am Westrand des Plangebietes, parallel zur KreisstraRe soll das Baugebiet durch einen
10 m breiten Grunstreifen abgeschirmt werden, der so modelliert wird, dass eine schallmin-
dernde Wirkung entfaltet werden kann. Der Wall soll 4-5 reihig mit Baumen und Strauchern
gemal Pflanzliste bepflanzen werden.
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Strallenraume

Die StralRenverkehrsraume der festgesetzten Straf3e sind mindestens einseitig mit mittelkro-
nigen Baumen einladend zu gestalten. Der Regelabstand zwischen den Baumen betragt
unter Berucksichtigung der Grundstiickszufahrten max. 15 -20 m.

6.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber einen neu auszubildenden Kreisverkehrsplatz an die K 50, und
damit direkt an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Innerhalb des Plangebietes
wird der Verkehr Uber eine leicht geschwungene Ringstral3e gefihrt, welche alle Grundstu-
cke im Plangebiet erschliel3t. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan ein Plan-
feststellungsverfahren fir den Kreisverkehrsplatz ersetzt.

Durch die spezielle Linienfihrung der Ringstral3e und durch einen verkehrsberuhigten Aus-
bau soll von vornherein auf eine Verlangsamung des Verkehrs hingewirkt werden. Innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache werden an geeigneten Stellen Parkmoglichkeiten fir Besu-
cher entstehen. Die Verkehrsflachen sind in einer Breite von 9,00 m geplant, hierin enthalten
ist ein ca. 3,0 m breiter Streifen fir eine Regenwassermulde Die festgesetzten StraRenver-
kehrsflachen sind zur Gestaltung des offentlichen Stralenraumes sowie zur Durchgriinung
des neuen Siedlungsgebietes durchgehend mindestens einseitig mit mittelkronigen Laub-
b&aumen nach Pflanzliste zu begriinen.

Im Suden zweigen zwei Kleinteilige Verkehrsflachen Richtung Stiden ab, Uber welche spate-
re Bauabschnitte angebunden werden kénnen.

Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist das Baugebiet im Norden an den
Kiefernweg (FuR und Radweg) und im Osten an die StraRe Am Siderfeld (Ful3- Rad- und
Anliegerweg) angebunden.

Eine weiterer Weg fuhrt durch die 6stliche Griinanlage bis zum Eichenweg, so dass auch der
Kindergarten und im weiteren Verlauf die Landwehr ful3laufig oder mit dem Fahrrad vom
Plangebiet aus erreichbar sind. Dieser Weg ist allerdings nur druch eine textliche Festset-
zung verbindlich festgeschrieben, da der konkrete Wegeverlauf im Zuge der Ausbauplanung
des Grunstreifens festgelegt wird.

6.5 Ortliche Bauvorschrift

Hinsichtlich der Gestaltung der Hauser mochte die Gemeinde Vdgelsen auf der einen Seite
einen maoglichst groRen Spielraum lassen, auf der anderen Seite aber vermeiden, dass ein-
zelne Gebaude durch extravagante Gestaltungsmerkmale das gewilnschte harmonische
Erscheinungsbild des Baugebietes beeintrachtigen.

Es wird deshalb eine ortliche Bauvorschrift erlassen, die die wesentlichen in Vogelsen vor-
handenen Gestaltelemente wie Dachneigung, Dacheindeckung, Fassadenmaterialien auf-
greift. Um ein harmonisches Strafl3enbild zu erhalten, werden auch Festsetzungen zu den die
stral3enbegleitenden Einfriedungen getroffen.
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Décher

Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung eréffnen fir den Dachgeschossausbau aus-
reichend Spielrdume. Fur die Umsetzung moderner Geb&aude- und Dachformen sind auch
gegenstandig versetzte Pultddcher zuldssig. Im sidlichen Plangebiet (WA7) sind aus-
nahmsweise auch Zeltdacher zulassig.

Fur Hauptgebaude sind Dachneigungen von 25° bis 50° zuldssig. Abweichungen sind bei
Krippelwalmdacher oder begriinten Dachern geméan den textlichen Festsetzungen zulassig.
Im Bereich der Bungalowbauweise sind nur Dachneigungen von 20°-30° zuldssig, um der
Bauweise angemessene Gebaudekdrper zu sichern.

reced

Gegenstandig
versetzes

Satteldach Walmdach Krippelwalm Pultdach Zeltdach
Abbildung 10:Zuléssige Dachformen

Mit Ausnahme zuléssig:

Die Dacheindeckung soll in einer roten bis rotbraunen Pfannendeckung erfolgen. Das Farb-
spektrum wird Uber RAL- Farben naher bestimmt. Reflektierende und glanzende Dachpfan-
nen sind ortsuntypisch und kénnen aufgrund ihrer stark reflektierenden Wirkung stérend und
beeintrachtigend auf die Nachbarschaft wirken. Sie sind daher unzulassig. Engobierte Dach-
pfannen, die nur matt glanzen sind von dieser Regelung nicht betroffen

Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Griindacher sind allgemein zuldssig. Diese Vorschrif-
ten gelten nicht fir Gewachshé&user und Wintergarten

Fassaden

Fur die Gestaltung der AulRenwande im Bereich des Erdgeschosses sollen ortsiiblich vor-
herrschende Materialien und Farbténen (RAL-Farben) verwendet werden: Sicht- oder Ver-
blendmauerwerk in den Farbtdnen Rot bis Rotbraun, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfa-
chung als Sichtmauerwerk in den Farbténen Rot bis Rotbraun. Als Gestaltungs- und Struktu-
rierungselement sind je Gebaudeseite auch Holz und andere Materialien in Weil3 oder ge-
deckten Farbténen bis zu 20% zulassig.

Die AuRenwénde von Garagen oder Carports innerhalb der festgesetzten Flache ,Umgren-
zung von Flachen fur Stellplatze und Garagen sind Garagen nur als Sicht- oder Verblend-
mauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun zuldssig. Halboffene Garagen (Carports), die in
diesem Bereich an die Grundstiicksgrenze gebaut werden sollen, sind zur Grundstiicksgren-
ze ebenfalls mit einer Wand aus Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtonen rot bis
rotbraun herzustellen. Damit soll der Pflegeaufwand der grenzstandigen Carports oder Ga-
ragen in diesem Bereich reduziert werden.
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Klarstellend wird geregelt, dass die Vorschriften beztglich der Fassaden nicht fir Wintergéar-
ten gelten.

Einfriedungen
Um das Straf3enbild auch hinsichtlich der Einfriedungen harmonisch zu gestalten, wird die
Art der Einfriedungen zu 6ffentlichen Raumen festgelegt:

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Straf3en und Wegen dtirfen eine Hohe von 1,50 m
nicht Uberschreiten. Einfriedungen aus Metall, Holz- oder Kunststoffzaunen sind nur in Kom-
bination mit geschnittenen oder frei wachsenden Hecken aus standortgerechten Laubgehol-
zen zulassig.

Alternativ zu den genannten Einfriedungen sind Findlingsmauern bis 1,00 m zulassig.

Werbeanlagen

Ziel der Vorschriften fur Werbeanlangen ist die Vermeidung einer Gbermafiigen optischen
Beeintrachtigung des Ortsbildes und der neuen entstehenden Siedlungsbereiche. Werbean-
lagen sind daher nur an Gebaudefassaden, nicht jedoch Uber die vorhandene Wandhothe
hinaus und in die Fassadengestaltung zu integrieren. Die Ansichtsflache der Werbeanlage
darf 1 m2 nicht Uberschreiten. Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
ist ebenfalls unzulassig.

6.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Schmutzwasser, Niederschlags-
wasser, Loschwasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Zur Entsorgung des héauslichen Schmutzwassers wird eine Schmutzwasserkanalisation her-
gestellt.

Oberflachenentwasserung

Das entwickelte Entwasserungskonzept berlicksichtigt die aktuell bestehende problemati-
sche Oberflachenentwésserung im Plangebiet und den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll in flachen Mulden im
StraRenseitenraum versickern. Uberschiissiges Niederschlagswasser, das aufgrund der
bestehenden Bodenverhéltnisse z.B. bei Starkregenereignissen nicht im Stral3enseitenraum
zur Versickerung gebracht werden kann, soll Uber einen Regenwasserkanal in den
vorgesehen Griinzug geleitet werden und Uber Grdben zum naturnah gestalteten
Regensickerbecken im Sidosten des Plangebietes geleitet werden.

Grundsatzlich soll auch das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundsticken zur
Verdunstung und Versickerung gebracht werden. Das vorliegende
Bodenuntersuchungsgutachten (BfB- Biro fir Bodenprifung GmbH) zeigt fir grof3e Teile
des Plangebietes eine begrenzte Versicherungsfahigkeit aufgrund der anstehenden Lehme.

Wenn aufgrund der Bodenbeschaffenheit diese dezentrale Versickerung somit nicht mit ver-
haltnismaRigen MalRnahmen erreicht werden kann, ist im Einzelfall ein Antrag auf gedrossel-
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te Einleitung der Uberschissigen Wasser in die gemeindliche Regenwasserkanalisation zu-
lassig. Wichtig ist dabei, dass das Wasser nicht ungedrosselt in die Kanalisation eingeleitet
werden darf, sondern dass die Einleitung innerhalb der Mehrfamilienhausbebauung (WA-4)
dabei maximal 20 I/s betragen darf, die Einleitung der tberschissigen Wasser innerhalb der
sonstigen Gebiete darf maximal 1 I/s betragen. Bei gedrosselter Einleitung in die éffentliche
Regenwasserkanalisation ist ein Rickhaltevolumen in Abhangigkeit von den abflusswirksa-
men Flachen vorzuhalten.

Abfall

Bei der Umsetzung sollten die Vorgaben aus dem Merkblatt ,Technische Anforderungen an
ErschlieBungsstralen, die mit Mallsammelfahrzeugen befahren werden sollen® berlcksich-
tigt werden.

7 Stadtebauliche Werte

Art der Nutzung Flache [ha]
Allgemeines Wohngebiet 3,71
Stral3enverkehrsflache 1,00
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung | 0,05

Offentliche Griinflachen 1,18
davon Griinzug 0,90
davon Pflanzstreifen 0,15
davon Larmschutzwall 0,13
Gesamtflache 5,94
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8 Kompensation gemaf Eingriffsregelung

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der erst spater
durch die bauliche Nutzung erfolgt. Die Ergebnisse der Umweltprifung im Umweltbericht fur
das Plangebiet sind in den textlichen Festsetzungen nach erfolgter Abwagung bertcksichtigt.

Das Plangebiet wird bislang intensiv als Ackerflaiche u.a. fir Gemiseanbau genutzt. Der
Eingriff in die verschiedenen Schutzgiter von Natur und Landschaft findet auf diesen Fla-
chen statt.

Die geplante Siedlungserweiterung stellt bei Realisierung einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar, der durch geeignete Malinahmen kompensiert werden muss. Als Eingriff wird in erster
Linie bisher freie Landschaft durch die Bebauung und das ErschlieBungssystem versiegelt,
d.h., dem Naturhaushalt werden Flachen entzogen, die bisher u.a. zur Grundwasserneubil-
dung beigetragen haben.

Die Gemeinde Vogelsen hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von Wohnbau-
land den Vorrang eingeraumt gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft sowie
denen der Landwirtschaft. Die Gemeinde halt den Eingriff aus den genannten Grinden fur
vertretbar.

Unter Berlicksichtigung der innerhalb des Plangebiets festgesetzten Kompensationsflachen
und der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen kann gemalfd Eingriffsbilanzierung (s.
Umweltbericht, Kapitel 2.5) der ermittelte Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 9.550 Wertpunkten, wel-
ches Uber geeignete KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zu erbringen
und verbindlich Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert wird.

Weiterhin missen Kompensationsmafinahmen zum Erhalt der lokalen Feldlerchenpopulation
erfolgen. Um die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der betroffenen Lebensraume fir die
Vogelarten Feldlerche ohne zeitliche Liicke gewahrleisten zu kénnen, sind gemaf § 44 Abs.
5 BNatSchG diese Ausgleichsmal3inahmen vor dem geplanten Eingriff durchzufiihren und
muss der geeignete Lebensraum bereits zur Verfigung stehen (sog. ,CEF-MalRnahmen®).

Die Gemeinde prift derzeit verschiedene Flachen auf ihre Eignung hin und wird rechtzeitig
vor Satzungsbeschluss diese Flachen verbindlich gesichert haben.
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9 Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Gemeinde Vdgelsen hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 den Aufstellungsbe-
schluss sowie den Beschluss zur fruhzeitigen Birgerbeteiligung gem. 8 3 (1) BauGB und
friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB gefasst.

Vom 06.01.2016 bis zum 05.02.2016 wurde die Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
durchgefuhrt, um Hinweise auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB fur die anstehende Umweltprifung zu erlangen.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Informationsveranstaltung am
03.05.2016 und einer anschlielenden Auslegung der Planunterlagen vom 04.05.2016 bis
einschlie3lich 20.05.2016 statt.

Der Rat der Gemeinde Vogelsen hat in seiner Sitzung am 13.09.2016 den Entwurf des Be-
bauungsplans gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB sowie die Be-
hordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand vom . .2016 bis einschlieBlich . .2016 statt; gleich-
zeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung betei-

ligt.
Am . .2016 hat der Rat der Gemeinde Vdgelsen nach erfolgter Abwagung der einge-

gangenen Stellungnahmen den Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.
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Teil Il: Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die fruh-
zeitige Beteiligung der maf3geblichen Behdrden. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden an der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans vorgetragenen Anregungen zu den Umweltbelangen und zum vorgelegten Unter-
suchungsrahmen der Umweltprifung wurden bei der Festlegung des Untersuchungsrah-
mens und der Ausarbeitung des Umweltberichts im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Dies
fuhrte u.a. zu Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in diesem Umweltbericht zusammenfassend dar-
gestellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Planung dient der Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Der Bedarf an Grund und
Boden soll auf das Erforderliche begrenzt werden. Die Ziele der Planung sind in der
allgemeinen Begriindung, Kapitel 1 dargestellt; die Festsetzungen werden in Kapitel 6
begriundet. Darauf wird weiterfiihrend verwiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den stadtebaulichen Werten, die dem Kapi-
tel 7 der allgemeinen Begriindung zu entnehmen sind. Danach flihrt die Planung zu einem
Bedarf von ca. 5,9 ha vornehmlich bislang als Ackerflachen genutzten Bodenflache, die
erstmalig flr eine Bebauung bzw. fur Griinflichen in Anspruch genommen werden.

Die mit der Planung vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) werden zu ei-
nem Teil innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der verbleibende Anteil der erforderli-
chen Kompensation erfolgt aul3erhalb des Plangebietes und dient auch dem Erhalt der loka-
len Feldlerchenpopulation. Dazu werden Teilflachen auch zu extensiv bewirtschaften Acker-
randstreifen entwickelt.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanung
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (BauGB und
BauNVO), den Naturschutzgesetzen (BNatSchG, NNatSchG), dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG und den Wassergesetzen (WHG, NWG), des Niederséachsi-
schen Denkmalschutzes (NDSchG), ist hier besonders die Immissionsschutzgesetzgebung
mit den entsprechenden Verordnungen zu bericksichtigen. Zum Schutz des Menschen vor
Emissionsbelastungen sind fur die Larmemissionen die Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau” relevant.

Mensch: Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor
Emissionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, etc.) ab. Beispiele sind das
Baugesetzbuch, DIN 18005, die TA Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutz-
verordnung.

Tiere und Pflanzen: Die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Nds. Ausfihrungsgesetz (NAGBNatSchG) und
in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Boden: Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) und im Nds. Bodenschutzgesetz
(NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist der Umgang
mit dem Schutzgut Boden gesetzlich verankert.

Wasser: Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wasser-
gesetzes (NWG) sind zu beachten.

Klima / Luft: Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét ist gemafl § 1a Abs. 5 und 1
Abs. 6 Nr. 7 h BauGB in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der TA Luft sind zu beachten. Kon-
kretisierungen ergeben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

Kultur- und Sachgiter: Der Schutz von Kulturgiitern gehért im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben
der Bauleitplanung. Weitere gesetzliche Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachplanen wurden aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm, dem Regionalen Raumordnungsprogramm und dem Landschafts-
rahmenplan (Entwurf, veréffentlicht im Internet, Stand Juli 2015) hergeleitet.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange und ihre Entwicklung
aufgrund der Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen Umweltbelang (Prognose) darge-
legt und auf ihre Erheblichkeit bewertet.

Eventuell vorhandene Vorbelastungen werden bertcksichtigt. Der Bestandsbewertung liegt
eine Einstufung der Empfindlichkeit zugrunde, die ggf. mit der Zuordnung eines besonderen
Schutzbedarfs abschliel3t.
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Als Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelistet:

o Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter und

¢ die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat.

Die Erfassung und Bewertung der Umweltbelange beriicksichtigt die dazu vorliegenden Er-
kenntnisse und die dazu erstellten Fachbeitrage.

2.1 Bestandsaufnahmen und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose

Bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der méglichen Umweltausauswirkungen werden
die im Rahmen einer nachhaltigen Bauleitplanung zu schitzenden Guter Mensch, biologi-
sche Vielfalt (Tiere und Pflanzen), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftshild und Kultur
und sonstige Sachgtiter betrachtet.

Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehdrt auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und
des Erhalts der Gesundheit.

Auf das Plangebiet wirken durch landwirtschaftliche Nutzungen bedingte Immissionen im
Sutden und Westen (Staube, Gertiche und Larm) ein. Die geplante Siedlungserweiterung
erfolgt in rdumlicher N&he zu landwirtschaftlichen Flachen. Daher ist von einer gelegentli-
chen Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen auszugehen. Ebenfalls sind Larmim-
missionen durch die im Westen angrenzenden Kreisstral3e K 50 zu erwarten.

Das geplante ful3- und radlaufige Wegesystem bindet das Plangebiet tber die vorhandenen
StraRenziige an die Landwehr an. Dem Plangebiet wird daher eine allgemeine Bedeutung
fur die Naherholungsfunktion zugesprochen.

Prognose:

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Immissionen - hier: Larm und Staub sowie visuelle Beeintrachtigun-
gen) von Bedeutung.

Mit der Planung sind Larmkonflikte in Form von Verkehrslarm verbunden, die die in
der Nachbarschaft vorhandenen oder geplanten schutzwiirdigen Nutzungen erheb-
lich betreffen kdnnen.

Die Larmbelastung wurde in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und
bewertet (Larmkontor, 19.08.2016). Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage einer
Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanung, Marz 2016).

Das verkehrstechnische Gutachten hat bei 200 zuséatzlichen Wohneinheiten (Anzahl
der Einheiten im Endausbau) ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 1.300 Fahr-
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ten pro Tag, ermittelt. Die Bestandsstral3en weisen einen Ausbauzustand auf, der
dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen kann. Dieser Einschatzung liegt
zugrunde, dass gemalR Vorschriften (RASt 06) Verkehrsmengen fur Wohnstraf3en
bis zu 4.000 Kfz/Tag und fiir Wohnwege bis zu 1.500 Kfz/Tag akzeptabel sind und
diese Werte auch im Endausbaustadium nicht erreicht werden.

Die Prognose zeigt, dass im Kiefernweg bei Verwirklichung samtlicher Bauabschnit-
te eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu erwarten ist. Da der Kiefernweg als
Schulweg genutzt wird und eine ful3laufige Anbindung an Schule, Kindergarten und
vorhandene Infrastruktur ein Kerngedanke des Konzepts darstellt, sind Malihahmen
erforderlich, um das Gefahrdungspotenzial im Bereich Kiefernweg zu minimieren.
Hierzu wird die Gemeinde Voégelsen im Zuge der ErschlieRungsarbeiten zum Bau-
gebiet den Einmiundungsbereich der SchulstraRe in den Kiefernweg umgestalten,
z.B. durch die Anlage einer Querungshilfe.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Untersuchungsgebiet durch den Ver-
kehr auf den Kreisstrallen K50 erfolgt auf Grundlage der Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass entlang der K 50 an den stralRenzuge-
wandten Fassaden die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) bzw. 59 dB(A)
tags und 45 dB(A) bzw. 49 dB(A) nachts Uberschritten werden. Als schallschiitzende
MaRRnahme wird hier deshalb als aktiver Schallschutz ein 2 m hoher Larmschutzwall
an der Westgrenze des Plangebiets modelliert und bepflanzt, um die Auenwohnbe-
reiche in Verbindung mit den Aufenthaltsraumen im Erdgeschoss zu schiitzen.

Zusatzlich sind in der Hauserzeile entlang der K 50 besondere Anforderungen an
die Gebaudehulle der Wohngebdude und der Grundrissgestaltung zu bericksichti-
gen. Diese Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach der DIN 4109 im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir konkret geplante Gebaude festzulegen.
Dies kann auf der Grundlage der berechneten und im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche geschehen (siehe hierzu auch Kapitel 6.2 der allgemeinen Be-
grundung).

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als intensiv genutzte Ackerflache dar. Die vorhandenen
Tier- und Pflanzenarten werden durch die geplante Umnutzung der Flache verdrangt. In den
Erhebungen und Bewertungen zum Entwurf zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenpla-
nes fur den Landkreis Luneburg (Entwurf, Stand 2015- LRP), wird das Plangebiet als Bio-
toptyp Sandacker (AS) mit einer geringen Wertstufe von | kartiert. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass im Umfeld des Plangebietes ausreichend Riuckzugraume fur die Arten mit
allgemeiner Bedeutung vorhanden sind. Dazu wird auch der im Rahmen der Planung vorge-
sehene zusammenh&ngende Grinstreifen dienen. Fir die Offenlandarten mit speziellen Le-
bensraumanforderungen, hier die Feldlerche, sind entsprechende Ersatzflachen zu entwi-
ckeln.
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Biotopkartierung Wertigkeit

Ausschnitt aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Ausschnitt aus dem Entwurf zur Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplan (Stand Mai 2015) Landschaftsrahmenplan (Stand Mai 2015)

Entlang der Kreisstral3e ist ein Baumbestand (HB) kartiert und vorhanden.

Der Plangebietsflache wie auch den unmittelbar angrenzenden Flachen wird lediglich eine
geringe Bedeutung mit der Wertstufe | zugesprochen. Anzumerken ist die im Suden (aul3er-
halb des Plangebietes) vorhandene Wallhecke (HF).

Prognose:

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Inanspruchnahme von Flachen fir Bauge-
biete und Verkehrsflachen bedeutet im Wesentlichen den Verlust von intensiv ge-
nutzten Ackerflachen.

Aufgrund des Kreisverkehrsplatzes im Siid-Westen des Plangebietes missen ein-
zelne Baume (6 Stiick) entnommen werden. Diese Entnahme muss im Rahmen der
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt werden.

Im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt fallen in erheblichem Umfang Lebens-
raume dauerhaft fort, die jedoch einen Uberwiegend geringen Wert fir den Natur-
schutz besitzen.

Tier- oder Pflanzenarten, die Ackerbdden besiedeln, kdnnen hier verbreitet sein. Fur
sogenannte ,Ubiquisten” fallen durch die Inanspruchnahme Lebensraume fort. Je-
doch bendtigen diese Arten kein spezielles Biotop, so dass durch eine Bebauung
nicht mit dem Verlust des Habitats zu rechnen ist. In der ndheren Umgebung sind
weitrdumige Ersatzlebens- und Rlckzugsrdume vorhanden. Im Hinblick auf die
Feldlerche wird auf den nachsten Abschnitt ,Avifauna“ verwiesen.

Innerhalb des Plangebietes wird durch die geplanten PflanzmaRahmen auf den
festgesetzten oOffentlichen Griinflachen eine Biotopaufwertung bzw. —neuschaffung
erfolgen, die wichtige Funktionen fir die im Gebiet vorhandene Fauna Gibernehmen
wird.
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Fur das Plangebiet liegen keine Konzeptziele beziiglich Biotopverbund und Arten
vor. Von der Planung sind auch keine nationalen oder européischen Schutzgebiete
betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf die hierdurch geschutzten Tiere und Pflan-

zen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Besonderer Artenschutz: Avifauna

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtlichen Prifung (Dipl. Blologe Jan Brock-

mann, 28.06.2016) durchgefihrt.

Fur die planungsrelevanten Arten-
gruppen Reptilien, Amphibien und Fle-
dermdause ergab die Vorprifung, dass
keine geeigneten Habitate und Struk-
turen im Plangebiet vorliegen, die auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten be-
sonders oder streng geschutzter Arten
dieser Gruppen hindeuten. Die arten-
schutzrechtliche Prifung wurde somit
auf die Artgruppe Vogel (Avifauna)
beschrankt. Die insgesamt flnf Bege-
hungen begannen am 03.04.2016 und
endeten am 10.06.2016 und liegen
somit in den empfohlenen Begehungs-
zeitrAumen DDA- Standard (DDA:
Dachverband Deutscher Avifaunisten)

Abbildung 11: Revierkarte Rote Listen Arten (FL: Feldlérche)
Betroffen ist neben den Revier innerhalb des Plangebietes auch
das sudlich angrenzende Revier.

Im Plangebiet konnten keine Brutvorkommen streng geschutzter Vogelarten festgestellt wer-

den.

Bei den besonders geschutzten Arten

wurden die als ,gefahrdet” eingestuften Vogelarten

Rauchschwalbe und Feldlerche kartiert. Fur die Ubrigen kartierten Vogelarten gilt, dass der
Bestand als ungefahrdet bzw. anpassungsfahig eingestuft werden kann.

Prognose:

Feldlerche

Durch die geplante Wohnbebauung gehen zwei kartierte Bruthabitate der Feldlerche
verloren. Baubedingt kdnnte es zu einer Verletzung oder Tétung von Tieren oder
deren Entwicklungsformen kommen. Im Rahmen der baulichen Umsetzung ist zur
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen auf eine schonende Bauausfiih-
rung und die Einhaltung von Bauzeitenregelungen bei Arbeiten an Geholzen und
der Beraumung des Baufeldes zu achten.

Zur Wahrung der ,6kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang® sind entsprechende Mal3-
nahmen zum Erhalt der lokalen Population der Feldlerche erforderlich. Hierzu ist ei-
ne ca. 0,8 ha groRe Malinahmenflache vorzusehen, die gemalR Gutachterempfeh-
lung zu einem extensiv genutzten Ackerrandstreifen entwickelt wird und von der
Feldlerche vermutlich schon im ersten Jahr angenommen werden wird.
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Die geplanten Mallnahmen des Artenschutzes haben einen unmittelbaren raumli-
chen Bezug zum betroffenen Lebensraum und schaffen angrenzend neue Lebens-
raume, die in direkter funktionaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen. Sie
sind zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.

Damit die Maflinahmen ihre Schutzwirkung entfalten kénnen, ist diese vor dem ge-
planten Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchzufiihren. Es handelt sich
somit um eine zeitlich vorgezogene Ausgleichsmal3nahme (CEF-Malinahmen). Ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand gem. 8§ 44 (1) BNatschG wird hierdurch
vermieden.

Rauchschwalbe

Die Rauschwalbe nutzt die Ackerflache als Nahrungshabitat, welches nicht direkt
den Bestimmungen des 8 44 (1) BNatSchG unterliegen. Dennoch ist von einer ar-
tenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen, wenn die geschutzte Lebensstatte in-
folge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang
stehenden Nahrungsstatte an Wert verliert.

Da Rauchschwalben ebenfalls in Bereichen von Wohnsiedlungen Nahrung suchen
und finden und weitere Ackerflachen im raumlichen Zusammenhang vorhanden
sind, bleibt die Okologische Funktionsfahigkeit, nach Auffassung des Gutachters,
gewahrt.

Schutzgut Boden

Durch die Planungen werden Ackerflachen in Wohnbauflachen umgewandelt. Auf Grundlage
des gultigen Flachennutzungsplanes ist die Nutzung der Flachen als Wohnbauflachen mdg-
lich. Die negativen Auswirkungen - wie Flachenverbrauch, Zerstérung der Bodenfunktion und
Anstieg des Versiegelungsgrades — wurden bei der Planaufstellung bewertet und hinsichtlich
der generellen Zulassigkeit abgewogen. Eine grundséatzliche Vertraglichkeit ist somit anzu-
nehmen.

Innerhalb des Plangebiets liegen durchgangig Pseudogley- Braunerden (NIBIS Kartenserver
/ bodenkundliche Karten, M 1:50.000). Diese Bdden sind aufgrund von Ton- oder Lehm-
schichten im Unterboden oftmals ganzjahrig vernasst und flihren auch zu der bereits darge-
stellten Oberflachenentwasserungsproblematik.

Aufgrund der anstehenden lehmigen Béden wurde eine Untersuchung des Bau- und Unter-
grundes im Juli 2015 von einem Fachbuiro (Buro fur Bodenprifung, 2015) durchgefihrt. Hier-
fir wurden im Plangebiet und nédheren Umgebung 17 Rammkernsondierungsbohrungen ge-
maf DIN 4021 mit einer Tiefe von 5,0 m unter der Gelandeoberflache durchgefihrt. Die Un-
terlagen bestatigen die anstehenden Bdden und es ist zu entnehmen, dass im Bereich der
nord-westlichen Bauflaichen nach einer Bedeckung mit Mutterboden mit einer Machtigkeit
von 0,3-0,5 m vor allem Schmelzwassersande, gefolgt von Geschiebelehme und Geschie-
bemergel in unterschiedlicher Machtigkeit anstehen. Im Bereich des Griingtrtels sind die
Geschiebelehme nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler verzeichnet.
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Prognose:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird es innerhalb des ca. 5,89 ha gro-
3en Plangebietes zu einer erstmaligen Versiegelung von 2,03 ha durch bauliche An-
lagen und Verkehrsflachen kommen. Damit verbunden ist eine erhebliche Beein-
trachtigung der o6kologischen Bodenfunktionen. Wasser- und Gasaustausch zwi-
schen Boden und Luft werden unterbunden oder verandert, so dass Bodenlebewe-
sen in ihren Lebensmdoglichkeiten eingeschrankt werden.

Die Baumafinahmen fihren zu einer Verdichtung des Bodens und damit zu einer
Veranderung der Bodenstruktur. Es werden Bodenbewegungen mit Auf- und Abtrag
notwendig werden, um zum Beispiel den Larmschutzwall auszubilden. Das gewach-
sene Bodenprofil unterliegt somit einer dauerhaften Veréanderung.

AuBerdem kommt es zu erhéhtem Oberflachenabfluss von den versiegelten Fla-
chen.

Da ein Ausgleich durch Entsiegelung im Plangebiet nicht moéglich ist, werden zum
Ausgleich fur die Verluste der Bodenfunktionen MaRnahmen zur Verbesserung vor-
handenerer oder zur Wiederherstellung verlorengegangener Bodenfunktionen her-
angezogen.

Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung ist als erhebliche Umweltaus-
wirkung einzustufen, die entsprechend auszugleichen ist.

Schutzgut Wasser

Durch Flachenversiegelung oder Stoffeintrage kann das Schutzgut Wasser grundsatzlich
beeinflusst werden.

Es sind keine Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden.

Das Grundwasser verlauft im Plangebiet auf Grundwasserisohypsen von 15-20m. Im Jah-
resmittel fallen etwa 150-200 mm/a Niederschlag. Diese sollen im Plangebiet weiterhin tber
Versickerung auf den Grundstiicken dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Um die Versickerungsfahigkeit des Boden zu bewerten, wurde im Rahmen der Baugrunder-
kundung 17 Rammkernsondierungsbohrungen (bis 5 m Tiefe) durchgefihrt (BFB- Buro flr
Bodenprifung GmbH, 2015). Grundwasser stand in keinem der Bohrlocher an.

In weiten Teilen des Plangebietes kann eine Regenwasserversickerung nur eingeschrankt
angenommen werden und somit das anfallende Oberflachenwasser nur eingeschrankt zur
Versickerung gebracht werden. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser
wird im Seitenraum in begriinten Mulden zur Versickerung oder Verdunstung gebracht.
Uberschussiges Oberflachenwasser sowohl von den Verkehrsflachen wie auch von den pri-
vaten Grundstiicken soll, Gber einen Regenwasserkanal und tber offene Graben innerhalb
der offentlichen Grunflache ,Grinzug“ in einem naturnah gestalteten Regensickerbecken zur
Versickerung gebracht werden.

Das uberschiissige Oberflachenwasser von den privaten Grundstticken wurde unter Berick-
sichtigung einer individuell herzustellenden Regenwasserrickhaltung bei der Berechnung
des Volumens des Sickerbeckens bericksichtigt.
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Prognose:

Das Konzept der Oberflachenentwasserung sieht eine Versickerung von ,Normalre-
genereignissen” innerhalb von strallenbegleitenden Mulden und bei ,Starkregener-
eignissen” eine Entwasserung von Uberschiissigen Oberflachenwassern Uber Rigo-
len, Regenwasserkanal und Grében in ein entsprechend dimensioniertes Regen-
sickerbecken im Sud-Osten des Plangebietes vor.

Somit werden die anfallenden Oberflachenwasser in der unmittelbaren rdumlichen
Néhe dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt. Eine Beeintrachtigung des Grundwas-
sers wird nicht erwartet.

Das Plangebiet ist keinem Wasserschutzgebiet zugeordnet. Das Schutzgut Wasser
wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst. Von sonstigen unmittelbaren
Stoffeintréagen in das Grundwasser ist nicht auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Es ist von einer gewissen Vorbelastung der Schutzgiter Luft und Klima durch den bereits
bestehenden Siedlungsbereich und der KreisstralRe auszugehen. Im eigentlichen Plangebiet
sind keine bedeutenden Gehoblzbestande, wohl aber stralenbegleitende Einzelbdume vor-
handen.

Ackerflachen haben eine Bedeutung fur den Luftaustausch und fir die Frisch-und Kaltluf-
tentstehung. Laut der Kartendarstellung des Landschaftsrahmenplans werden weder Berei-
che mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die Belange des Schutzgutes Luft und Klima be-
troffen, noch liegt das Plangebiet in einem Bereich, in welchem mit einer besonderen Ge-
fahrdung dieser Funktionsfahigkeit auszugehen ist.

Prognose:

In dem geplanten Baugebiet wird durch die Versiegelung von Flachen das Mikrokli-
ma beeintrachtigt. Baukdrper und versiegelte Flachen besitzen eine hohe Warme-
speicherkapazitat und tragen somit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur bei. Durch
die Bodenversiegelung verringert sich dartiber hinaus die Verdunstungsrate im Pla-
nungsraum, so dass die kihlende Wirkung in den Bereichen eingeschrankt wird.
Negative Auswirkungen auf das Lokalklima kénnen vermieden werden, wenn eine
Durch- und Eingriinung des Gebietes erfolgt.

AulRerdem wird sich die Luftqualitdt durch Schadstoffe des Kfz-Verkehrs (Schadstof-
fe resultierend aus Verbrennungsmotoren, Reifen- und Bremsbelagabrieb) veran-
dern. Die Einflisse werden von der Konzentration der Luftinhaltsstoffe her, gemes-
sen an bestehenden Regelungen als unkritisch bewertet.

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine erhebliche Beeintrachtigung von
Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstromen hervorgerufen. Der vermutlich gering-
fugigen Veranderungen der Lufttemperatur und der Luftfeuchte soll durch eine
Durch- und Eingriinung des Gebietes entgegengewirkt werden.

Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzguter Luft und Klima ist nicht erkennbar.
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Schutzgut Landschaft

Die offene Geestlandschaft stellt sich hier als Ackerlandschaft dar, die nur wenige strukturie-
rende Elemente im unmittelbaren Plangebiet aufweist. Lediglich an den Randbereichen be-
finden sich durch den Baumbestand entlang der Kreisstral3e strukturierende Landschafts-
elemente.

Prognose:

Durch die Neubebauung wird der bebaute Ortsrand nach Siden verschoben. Die
geplante bauliche Entwicklung fiihrt zu einer Arrondierung des Ortshildes. Die Mog-
lichkeit, die freie Landschaft zu erleben, wird durch die planméafRige Zunahme der
Bebauung eingeschrankt.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren sollen an den Ubergangen zur
offenen Landschaft 6-16 m breite Grinflachen angelegt werden. Eine Bepflanzung
mit einer Baum-Strauch—-Hecke im Suden bzw. eine lockere Bepflanzung des
Larmschutzwalles entlang der KreisstraRe sind vorgesehen. Hierdurch wird ein
landschaftstypischer Ortsrand geschaffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kann aufgrund der siedlungsstrukturellen Vorpragung und der
geplanten umfangreichen Ein- und Durchgriinung vermieden werden.

Die geplanten offentlichen Griunflachen sowie die Regelungen zur Gebaudehodhe
und die Gestaltungsvorschriften stellen weitere Minimierungsmaf3nahmen im Hin-
blick auf das Orts- und Landschaftsbild dar. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen
so vermieden werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqdter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Derarti-
ge Kultur- oder Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Auch liegt es aulRerhalb
des historischen Ortskerns und der historischen Landwehr

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler noch sind Bodendenkméler
bekannt, allerdings kann natirlich nicht ausgeschlossen werden, dass sich innerhalb des
Plangebietes bisher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Prognose:

Die Existenz bislang unbekannter Bodendenkmale kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund des Anfangsverdachtes fur die Existenz noch unbekannter Boden-
denkmalsubstanz im Plangebiet ist ein Hinweis auf die Gliltigkeit des § 14 NDSchG
in die Planzeichnung und die Begriindung des Bebauungsplans aufzunehmen.
Werden bei Erdarbeiten archédologische Funde oder Befunde entdeckt, so sind die-
se unverdndert und gesichert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige Ge-
meinde oder Behorde ist umgehend zu informieren, damit eine fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation eingeleitet werden kann.

Erhebliche Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar.
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Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange kdnnen untereinander in Wechselbeziehungen stehen. Der
Begriff Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Ein Eingriff in den
einen Umweltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben.
Diese kdnnen positiver wie auch negativer Art sein.

Die vorhandenen Biotope im Plangebiet sind Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. AuRerdem
steht dieser Lebensraum in Beziehung mit den Umweltbelangen Luft und dem Menschen
und seiner Gesundheit, da z.B. die Gehdlzbestéande als Strukturelement in Wechselwirkung
zum Landschaftsbild und zu Erholungsfunktion stehen.

Der Boden stellt die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar und Uber seine filternde
Funktion wird versickerndes Oberflachenwasser gereinigt. Dem entsprechend bestehen
Wechselwirkungen mit Wasser/Grundwasser und Kultur und sonstige Sachguter.

Der Wasserhaushalt und die Biotope der Umgebung stehen Uber die Umweltbelange Boden
und Grundwasser in einer Wechselbeziehung zu ihrer Umgebung.

Die vorhandenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch Luftverunreinigungen wir-
ken sich auf die Umweltbelange Boden und Wasser aus, da sich Luftverunreinigungen an
diesen Medien ablagern und anreichern kénnen. Diese Prozesse erfolgen im Plangebiet in
aulBerst begrenzten Umfang.

In der Beschreibung der einzelnen Umweltbelange sind die relevanten Wechselwirkungen
mit anderen Umweltbelangen mit aufgefiihrt. Bedeutende Uber die bereits beschriebenen
Wechselwirkungen hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

Prognose:

Die Planung sieht Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung und zur Gestaltung
vor. Diese Grunflachen besitzen Pufferfunktionen fur das Lokalklima und die Bin-
dung von Staub und dienen der Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild
und als Lebensraum fir Vogel und Kleinséduger.

Der Boden wird auch nach Herstellung der StraRen und der Bebauung eine ausrei-
chende Schichtdicke aufweisen, so dass eine Filterung des Sickerwassers vor Er-
reichen der grundwasserfihrenden Schichten erfolgen kann.

Der Grundwasserabfluss aus dem Plangebiet bleibt aufgrund der Versickerung des
unbelasteten Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes erhalten.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen der Planung durch Wechselwirkungen
ist nicht zu erwarten.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfuihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 des Umweltberichtes ermittelten Umweltauswirkun-
gen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung werden auf der Grundlage der Kom-
pensation fur unumgéangliche Eingriffe in die Belange der verschiedenen Schutzguter, Aus-
gleichsfunktionen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der MaRnahme wirde sich der Umweltzustand der Flache nicht an-
dern, d.h. sie wirde weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt werden. Es gabe keine zuséatzli-
chen Larmquellen durch Verkehr. Eine weitere Beeintrachtigung des vorbelasteten Land-
schaftsbildes wirde vermieden werden. Die Oberflachenentwéasserungsproblematik in den
angrenzenden Siedlungsgebieten kénnte nicht optimiert werden da die Flachen weiterhin im
Rahmen einer ordnungsgemalfen Landwirtschaft entsprechend genutzt werden wirden.

Als Konsequenz wirden Wohngebiete an weniger geeigneten Standorten im Gemeindege-
biet entwickelt werden.

3 Malnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR 8§ 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf 8§ 1 a BauGB ist zu priifen, ob der Bebauungsplan
einen zulassigen Eingriff darstellt. Die Zulassigkeit des Eingriffs wurde im Rahmen der vor-
bereitenden Flachennutzungsplanung der Samtgemeinde Bardowick grundsatzlich gepruft.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Eingriffe ausgleichbar und die ge-
meindlichen Zielsetzungen, die dieser Planung zu Grunde liegen, héherrangig zu bewerten
sind.

Der Bebauungsplan setzt u. a. Baugebiete fest. Diese erforderlichen Festsetzungen ermdagli-
chen erhebliche Eingriffe, die, abgesehen von unten néher beschriebenen Malinahmen,
nicht weiter gemindert werden kénnen, sofern die mit der Planung verfolgten Ziele erreicht
werden sollen. Die durch die Eingriffe prognostizierten erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgitern sind nach Maoglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrachtigun-
gen auszugleichen.

Im Folgenden werden auf die jeweiligen Umweltbelange bezogene Mallnhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe dargelegt.

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich
vorbereitet. Die durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind zu vermeiden oder auszugleichen.
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3.1 Vermeidungsmal3hahmen

Der Mensch und seine Gesundheit

Als Maflinahmen zur Vermeidung und zur Minimierung der Wirkungen auf diesen Umwelt-
belang kommt zum einen die Begrenzung von Larm in Betracht. Aber auch die Erhaltung
und Schaffung von Sichtschutzflachen, wie die geplanten Grinflachen sowie die Schaf-
fung neuer Wegebeziehungen tragen dazu bei, dass eine Verminderung der Auswirkun-
gen der Planung eintritt.

Die Larmentwicklung kann in den neu geplanten Siedlungsbereichen durch aktive und
passive Larmschutzmal3nahmen begrenzt werden. Weitere MalRnahmen zum Ausgleich
erheblicher Umwelteinwirkungen des Bebauungsplanes auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sind nicht erkennbar.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Die Planung vermeidet Eingriffe in wertvollere und weniger belastete Biotope.

Die konkreten BaumafRnahmen bzw. Flachenumwandlungen sollten auRerhalb der Kern-
brutzeit (Anfang Méarz bis Ende Juli) erfolgen. Arbeiten an Gehdlzbestanden sollen nur
zwischen dem 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattfinden.

Eine schonende Bauausfilhrung soll eine baubedingte Beeintréachtigung von Individuen
vermeiden, die Vegetation schitzen und Rodungen / Féllungen von Gehélzen auf den
unbedingt notwendigen Umfang reduziert werden. Baum- und Vegetationsbestande sind
durch SchutzmaRnahmen vor Bauschadigung zu schitzen.

Durch die Wahl von geeigneten Leuchtmitteln zur Stral3en- bzw. Platzbeleuchtung kann
die Beeintrachtigung der Insektenfauna, speziell die Nachtfalterfauna, vermindert werden.
Dies ist im Zuge der Umsetzungsplanung zu bedenken.

Fur das Plangebiet werden durch Festsetzungen zur Begrenzung der zuldssigen Versie-
gelung und zur Ein- und Durchgriinung der geplanten Baugebiete die zulassigen Eingriffe
weiter minimiert.

Durch den Verlust der Biotope verbleiben erhebliche Auswirkungen, die Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich machen.

Boden

Im Rahmen dieser Planung ist ein flachensparender Umgang mit dem Schutzgut Boden
ein zu bericksichtigender Belang. In 8§ 1a des BauGB ist die Notwendigkeit eines spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden festgeschrieben. Daher wurden
die MindestgrundstticksgroRen zum Vorentwurf deutlich reduziert.

Der Schutz des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorgeschrieben und durch die
DIN-Norm 18915 geregelt. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebauungsplan
nicht erforderlich.
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In den Baugebieten und auf den StraRenverkehrsflachen wird Oberboden abgetragen, der
entsprechend gesichert, gelagert und - soweit mdglich - im Plangebiet z.B. zur Andeckung
der Pflanzflachen in den geplanten Baugebieten, den Stral3enseitenradumen und Bo-
schungen verwendet werden soll. Dieses Vorgehen tragt dazu bei, dass der Oberboden
und das in ihm enthaltene Samenpotential im Plangebiet verbleiben. Die Vernichtung oder
Vergeudung von Mutterboden ist zu vermeiden.

Um das Ausmald der Versiegelung zu begrenzen wird empfohlen, fur Stellplatze und de-
ren Zufahrten die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengitterstei-
ne oder offenporige Pflastersteine zu verwenden.

Gleichwohl verbleiben durch die entstehende Versiegelung erhebliche Auswirkungen auf
diesen Umweltbelang die Ausgleichsmafinahmen erforderlich machen.

=  Wasser

Die geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet ver-
mindert den Eingriff in das Schutzgut Wasser.

= Luft und Klima

Erhebliche Auswirkungen auf das Lokalklima konnen vermindert werden, wenn eine
Durch- und Eingriinung des Gebietes erfolgt.

= Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen berwiegend am Stand-
ort selbst. Der zulassige Eingriff in die Landschaft wird durch die Festsetzungen zur Ein-
und Durchgrinung, die Bestimmungen zu den zulassigen Gebaudehthen und durch die
drtliche Bauvorschrift bestimmt und auf den erforderlichen Umfang minimiert.

An den Plangebietsrandern wird, durch eine Sicht- bzw. Larmschutzpflanzung, das Plan-
gebiet in die Landschaft eingebunden.

Es verbleiben keine erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Plangebiet, die
Ausgleichsmalinahmen erforderlich machen.

= Kultur- und Sachguter

Bezogen auf die Bodendenkmalpflege sind die ErschlieBungsmaflnahmen des Wohnge-
bietes denkmalpflegerisch zu begleiten. Es wird daher auf § 14 NDSchG hingewiesen,
d.h., werden bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt, so sind diese
unverandert und gesichert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige Gemeinde oder
Behdrde ist umgehend zu informieren, damit eine fachgerechte Bergung und Dokumenta-
tion eingeleitet werden kann.

Es verbleiben keine erhebliche Auswirkungen.
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3.2 AusgleichsmalRnahmen

Fur den durch die Planung entstehenden Eingriff ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich nach
BauGB und BNatSchG erforderlich. Die entstehenden erheblichen Auswirkungen insbeson-
dere auf das Schutzgut Boden (Neuversiegelung) sind auszugleichen.

Grundlage fir den Bedarf an Ausgleichsmaf3nahmen bildet die Bewertung des Bestandes
sowie die aufgrund der Planung zusatzliche Versiegelung im Plangebiet, die sich aus stadte-
baulichen Festsetzungen herleitet.

Danach kann der Eingriff auf den hierfir festgesetzten Flachen nur teilweise innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Dazu werden gemalf Bebauungsplanentwurf 6ffentliche
Grunflachen mit landschaftsgerechten Anpflanzgeboten festgesetzt. Auf den o6ffentlichen
Grunflachen entstehen so Biotope unterschiedlicher Pragung, deren Entwicklung und Erhalt
durch entsprechende Festsetzungen gesichert wird:

= Entlang der K 50 ist ein mindestens 2 m hoher Larmschutzwall auszubilden, der 4-5
reihig mit Baumen und Strauchern gemaf Pflanzliste zu bepflanzen ist. Die Gehdlze
sind artgerecht und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

= |nnerhalb der in der WA-1-Flache befindlichen private Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige freiwachsen-
den Hecke aus standortgerechten Laubstrauchern anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

= |nnerhalb der stdlichen offentlichen Grinflache ,Pflanzstreifen ist eine mindestens
zweireihige Strauch-Baumhecke anzulegen zu pflegen und zu erhalten. Bei der Be-
pflanzung sind 5-10 Straucher derselben Art (gemafd Pflanzliste) im Verbund in einem
Regelabstand von 1,5 m zueinander vorzusehen. Zusatzlich sind in einem Abstand
von maximal 15 m untereinander standortheimische Laubb&ume (bis zu 15m hoch)
zu pflanzen und artgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflache ist extensiv zu
pflegen. Die Gehdlze sind bei Abgéngigkeit spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

= |n den Seitenrdaumen der 6ffentlichen StraRen sind mindestens einseitig mittelkronige
Laubbaume (s. Pflanzliste) in einem Regelabstand von maximal 15 m bis 20 m unter
Berticksichtigung der Grundsttickszufahrten zu pflanzen. Die Geholze sind artgerecht
und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

= Die offentliche Grinflache/Griinzug, die Uberlagernd fiir die Ableitung / Riickhaltung
von Niederschlagswasser festgesetzt ist, ist naturnah auszubilden. Neu entstehende
Uferbereiche sind gruppenartig und abschnittsweise unter Berticksichtigung der Er-
fordernisse der Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten mit standortgerechten Laubge-
holzen zu bepflanzen. Die Anlage von bis zu 1 m hohen und vollflachig zu bepflan-
zenden Wallen zu den dstlich und nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken ist zulas-
sig. In den Ubrigen Bereichen ist eine Begriinung mit einer standortgemafen Grasmi-
schung fur wechselfeuchte Standorte vorzunehmen. Wege sind nur in wasser- und
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luftdurchlassiger Bauweise als wassergebundene Decke zuldssig. Eine Einfassung
dieser Wege mit einer 1-reihigen Pflasterreihe ist zulassig. Die Errichtung von einzel-
nen wegebegleitenden Spielgeraten und Sitzbanken innerhalb der Flache ist eben-
falls zulassig. Wege, die auch von Feuerwehrfahrzeugen oder Fahrzeugen zur Gra-
benpflege befahren werden sollen, werden mit einem entsprechenden Unterbau aus-
gestattet.

Da die genannten internen MalBnahmen nicht ausreichen (siehe Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, Kapitel 4), verbleibt ein Kompensationsbedarf, der auf3erhalb des
Gebietes gedeckt werden. Die von der Planung betroffene Feldlerche (2 Revierpaare) soll
durch die Entwicklung eines extensiv genutzten Ackerrandstreifens gefordert werden, so
dass hierdurch auch ein Ausgleich fur die betroffene Vogelart erreicht wird.

Mit den genannten Mallnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintréchtigungen (siehe
nachfolgend Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Kapitel 2.3.3) im Plangebiet.

4  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach den Wertstufen des Niedersachsischen
Stadtetags (2013). Den Biotoptypen werden nach diesem Bewertungsmodell jeweils Wert-
stufen der Bedeutung fur Natur und Landschaft zugeordnet. Dabei werden anhand der Krite-
rien Naturndhe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere funf Wertstufen unterschieden: von Wertstufe V = von besonderer Bedeutung (gute
Auspragungen naturnaher und halbnatirlicher Biotoptypen) bis Wertstufe | = von geringer
Bedeutung (vor allem intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen).

DarUber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der tber den flachenbezogenen Wertfaktor des Bio-
toptyps nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen speziell reagiert werden muss.

Der nachfolgenden Tabelle sind die Bestands-Biotoptypen des Plangebietes mit ihrer Grol3e
und ihrem zugeordneten Wertfaktor zu entnehmen. Die angegebenen Flachenwerte ergeben
sich aus der Multiplikation der Flachengrol3e des Biotops mit inrem Wertfaktor. Die Biotopty-
penbezeichnungen entstammen dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v.
Drachenfels, NLWKN 2011).

Tabelle 1 Bestand

Flachenbezeichnung Biotoptyp GrolRe Wertfaktor | Flachenwert
Acker A 56.612 56.612
Verkehrsflache Bestand X 2.678 0
Baumbestand * HE 220 660
Summe 59.290 57.272

* 8 StraBenbaume, die aufgrund des KVPs entnommen werden mussen; WP 3 multipliziert mit Kronendurchmes-

ser
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Tabelle 2: Planung

GroRRe
Flachenbezeichnung Biotoptyp [m2] Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,25 und 50% NA X 9.855 0 0
GRZ 0,3 und 50% NA X 2.057 0 0
GRZ 0,35 und 50% NA X 1.161 0 0
GRZ 0,35 und his 0,8 NA X 3.231 0 0
Garten
GRZ 0,25 und 50% NA PH 16.424 1 16.424
GRZ 0,3 und 50% NA PH 2.515 1 2.515
GRZ 0,35 und 50% NA PH 1.051 1 1.051
GRZ 0,35 und bis 0,8 NA PH 806 1 806
StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflache Bestand X 2.678 0 0
Planstral3e (60% der Verkehrsflache) oVv 4.366 0 0
Stral3enbegleitgriin (40% der Verkehrsfla-
che) GR 2911 2.911
StralRenbaume ca. 25 Stuck* HE 500
FRA TF 478 0
Grunflachen
Pflanzstreifen (Baum-Strauch-Hecke)** HFM 1.483 2 2.966
Griinzug SX 9.027 18.053
Larmschutzwall SX 1.248 2.497
Summe 59.290 47.722

* Neuanpflanzungen, WP 2 zzgl. 10m2 Pflanzflache
** Der sudliche Pflanzstreifen wird auch mit zwei Wertpunkten angesetzt, da dieser Pflanzstreifen im

Falle einer Erweiterung die Funktion eines innerdrtlichen Griinzuges erhalt.
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Tabelle 3: Gegenuberstellung

Wertpunkte
Bestand 57.272
Planung 47.722
Differenz -9.550

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 9.550 Wertpunkten, welches Uber geeignete
KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes zu erbringen und verbindlich zu
sichern ist.

Zum Ausgleich dieses Defizits wird eine rund 1,0 ha grol3e intensiv ackerbaulich genutzte
Flache als Kompensationsflache gesichert. Diese Flache soll zu einem extensiv genutzten
Griunlandbereich entwickelt werden. Fir den

Erhalt der lokalen Feldlerchenpopulation wird im Funktionszusammenhang mit der vorge-
nannten Ausgleichs- und Ersatzflache, eine Flache mit Grol3enordnung von ca. 8.000 m? zu
einem extensiven Ackerrandstreifen entwickelt. Zur Wahrung der 6kologischen Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzugs- oder Ruhestatten der Feldlerche ist diese Flache im
raumlichen Zusammenhang auszubilden. Dabei ist zu beachten, dass sich die Flache maxi-
mal in 2 km Entfernung zum Plangebiet und mindestens 100 m zu Wald und Siedlungsfla-
chen befindet.

4.1 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Hinsichtlich des gewéhlten Standortes und seiner Gro3e wird auf die Ausfilhrungen des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick verwiesen.

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete fest und orientiert sich damit an den pla-
nerischen Zielsetzungen und Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Vdgelsen fir den
Standort. Die Belange der Landwirtschaft werden ebenso berlicksichtigt wie der Schutzan-
spruch der angrenzenden Siedlungsbereiche an der StralRe Kiefernweg und Pferdewiese.

Verschiedene Planalternativen waren in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung denkbar.
Die Festsetzungen stellen Erfahrungswerte der Gemeinde aus anderen Baugebieten dar und
sie sind angemessen. Andere Malf3e baulicher Nutzung als die gewahlten festzusetzen,
drangen sich nicht auf.

Bei der planerischen Festlegung der verkehrlichen ErschlieBung wurde eine verkehrliche
Anbindung Uber die Stralle Am Suderfeld verworfen, da der Ausbaustandart dieser Stral3e
fir ein zusatzliches signifikantes Verkehrsaufkommen im Gegensatz zum Kiefernweg nicht
geeignet ist und aulerdem zu vermuten ist, dass durch eine Anbindung an die Brockwinkler
Weg, diese Stral3e zusatzlich als Abkirzung Richtung Reppenstedt und Liineburg genutzt
wird.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Zur Ermittlung und Bewertung von nachteiligen Umweltauswirkungen hat die Gemeinde ver-
schiedene Gutachten und Untersuchungen erstellen lassen:

= Baugrunduntersuchungen (BFB Buro fiir Bodenprifung GmbH, 2015)

= Schalltechnische Untersuchung (Larmkontor GmbH, 2016)

= Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanungen, 2016)

= Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Suderfeld 1ll, Vogel-
sen®, Dipl.-Biologe Jan Brockmann, 28.062016

= Entwasserungskonzept Suderfeld (Biro Beul3el, 2016)

Die angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht dazu je-
weils beschriebenen Untersuchungsrahmen bzw. sind in den Gutachten jeweils nachzule-
sen.

5.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die erforderlichen MaRnahmen zum Immissionsschutz und die naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalBhahmen werden in eigener Zustandigkeit durch die Gemeinde Vdgelsen Uber-
wacht.

Die AusgleichsmaRRnahmen sollten abschnittsweise spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der verkehrlichen ErschlieBungsmaflRnahmen abgeschlossen sein. Dies wird von der Ge-
meinde Uberprift. AuBerdem Ubernimmt die Gemeinde die Pflege der offentlichen Grinfla-
chen. Die KompensationsmalRnahme fir die Feldlerche (CEF-Maflinahme) soll sofort nach
der Ubernahme durch die Gemeinde aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung her-
ausgenommen werden.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Voégelsen plant im Stden der Ortslage auf einer Flache von rund 5,9 ha ein
neues Wohnbaugebiet in offener, ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Die Erschlie3ung
erfolgt durch eine RingstralRe und die Anbindung an die Kreisstral3e mittels Kreisverkehrs-
platz. Der Siedlungsbereich wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung als aus
stadtebaulicher Sicht grundsatzlich geeignet angesehen und ist entsprechend im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der vorhandene Siedlungsrand wird nach Si-
den erweitert.

Die vorhandenen Konflikte aufgrund der Larmsituation kdnnen mit aktiven Larmschutzmal3-
nahmen (bepflanzter, 2m hoher Larmschutzwall) und passiven Larmschutzmaflinahmen (Be-
ricksichtigung von Larmpegelbereichen) geldst werden.

Die Umweltprifung ergab, dass die Belange der einzelnen Schutzgiter Mensch (Immissio-
nen), Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachguiter) unterschiedlich stark betroffen sind.

Aufgrund der geplanten Versiegelung und der Inanspruchnahme von Ackerflachen sind ins-
besondere erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Arten und Le-
bensgemeinschaften zu erwarten.

Auf die Schutzguter sind bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung von Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, die im Umweltbericht naher
bestimmt werden, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der notwendig festgestellte Kompensationsbedarf wird Uber geeignete MaRhahmen inner-
halb und fir den verbleibenden Anteil auch au3erhalb des Plangebietes sichergestellt. Die
Maflinahmen werden verbindlich gesichert.
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Anlage (Kreisverkehrsplatz)
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