Gemeinde Handorf Seite 1
Bebauungsplan Nr. 13 ,,HauptstraBe- Ost“ mit ortlicher Bauvorschrift
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB

A: Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Nr. Anregung Abwagung

1. Gemeinde Handorf (25.07.2024)

1.1 Der Geltungsbereich misste noch aufgezogen werden, um an den B-Plan Nr. 4 Wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entspre-
anzuschlieRen (siehe roten Kreis im Anhang 2024_07_25 BPlan Han- chend erweitert. Die Baugrenze wird so angepasst, dass diese an
dorf_13 Geltungsbereich_v2.0) die des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 4 ,Handorf Siid- Ost*

mit drtlicher Bauvorschrift anschlief3t.
Ausschnitt B-Plan Nr. 4 ,,I-langgﬁuSUd-\Ost“:

od it

2. Landkreis Lineburg (20.08.2024)
2.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung)
Keine Anregungen oder Hinweise Wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Bauordnung (FD Bauen)
Bauplanungsrecht: Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Bauordnungsrecht: Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

2.3
2.3.1

2.4

2.5
25.1

25.2

Anregung

Brandschutz (FD Bauen)

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz iber den Brandschutz und die Hilfeleistung
der Feuerwehr® (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom
18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet, fir eine Grundversor-
gung mit Léschwasser zu sorgen (§8 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Loschwasserbe-
darf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel ,Arbeitsblatt
W 405* des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzu-
legen. Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Ge-
bietes eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhan-
den sein, die in einer Entfernung von hdchstens 300 m zur Verfligung stehen muss.
Die Abstande der Ldschwasserentnahmestellen untereinander darfen héchstens
140 m betragen.

Sollte die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasser-
versorgung sichergestellt werden, ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Ein-
beziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, méglicher Loschwasserbrunnen,
Loschwasserbehalter oder Loschwasserteiche erforderlich.

Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die drtliche
Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Baudenkmalschutz (FD Bauen)
Keine Bedenken

Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)

Es ist beabsichtigt, mit dem o0.g. B-Plan eine behutsame ortsangepasste Entwick-
lung zu sichern und die Méglichkeit zur Nachverdichtung in stral3enabgewandten
Bereichen einiger Grundstiicke zu schaffen. Zudem soll die Erweiterung der Schule
und des Kindergartens planungsrechtlich ermdglicht werden.

Der Geltungsbereich des B-Plans erstreckt sich auf eine Gesamtflache von ca.
48.000 gm (s. Begriindung, S. 4).

Mit der Festsetzung der neuen Baugebiete wird die Durchfiihrung von Vorhaben
ermoglicht, die erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zur Folge
haben werden.

Abwéagung

Wird beachtet. Da es sich um den Innenbereich von Handorf handelt,
welcher Giberwiegend bebaut ist wird der folgende Hinweis in den Be-
bauungsplan eingefligt: ,Die Vorgaben an eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung sind im Zuge des Bauantragsverfahrens durch
den Vorhabentrdger nachzuweisen.”

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.3.1

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.3.1

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen, den Aussagen wird zugestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan ermdglicht die
behutsame Nachverdichtung im bebauten Siedlungsbereich und
tragt im Sinne des 8§ la Abs. 2 BauGB zur Schonung des
AuBenbereichs bei und ermdglicht u.a. die Schaffung von
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Nr.

2.5.3

254

Anregung

Im Wesentlichen werden zusatzliche Versiegelungen des Bodens in erheblichem
Umfang erméglicht, die zu einem vélligen Verlust der biotischen und abiotischen
Potentiale fihren. Auf diesen Flachen kann der Boden seine Funktion als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, Grundwasserspeicher und Filterapparat nicht mehr
erfullen.

Auch wenn mit dem o.g. B-Plan ein vorhandener Siedlungsbereich tiberplant wird,
so wird doch eine erhebliche zusatzliche Uberbauung erméglicht.

Gem. dem im 0.g. Plan-Vorentwurf enthaltenen ,Bestandsplan GRZ I liegt die vor-
handene GRZ im Geltungsbereich tiberwiegend bei Werten von 0 bis < 0,2. Bei der
neu festgesetzten GRZ von 0,3 wird damit auf diesen Flachen eine verhaltnismaiig
hohe zuséatzliche Uberbauung von ca. 30 % erméglicht.

Gem. dem ,Bestandsplan GRZ II* liegt die vorhandene GRZ iiberwiegend bei Wer-
ten von 0 bis < 0,35. Bei der neu festgesetzten Mdoglichkeit der Uberschreitung fiir
Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,6 wird damit auf diesen Flachen eine verhaltnis-
maRig hohe zusétzliche Uberbauung / Versiegelung von ca. 50 % ermoglicht.

Abwéagung

Wohnraum. Mit dem Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,3
festgesetzt. Der bestehende Ausnutzungsgrad der Grundstlicke liegt
nicht weit unter der festgesetzten GRZ, teilweise sogar schon druiber.
Auf Grundlage des § 34 BauGB wiirde bereits eine GRZ von 0,25
und in groBen Teilen auch eine GRZ von 0,3 aufgrund der
Vorpragung des Gebietes i. d. R. realisierbar sein. Insofern wird mit
der festgesetzten GRZ hinsichtlich des Verhéltnisses der bebauten
zu der unbebauten Flache respektive zu versiegelnden Flache kein
grofBer neuer Zulassigkeitsmaf3stab tber den § 34 BauGB hinaus
begrindet.

Im Ubrigen wird mit dem Bebauungsplan das Ziel der
Innenentwicklung verfolgt und im hohen MaRe den Grundsatzen
nach § 1 (5) BauGB und den Zielen des RROP.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auch wenn in Teilbereichen eine geringere GRZ als 0,3 zu verzeich-
nen ist, kann doch im Zuge einer nur nach § 34 BauGB stattfinden-
den Entwicklung nach und nach eine Innenentwicklung stattfinden,
die den Intentionen der Gemeinde nach einer Grenze der versiegeln-
den Flache bei 0,3 entgegensteht. Ansonsten gabe es nicht die Bei-
spiele von Grundstiicken mit einer héheren Versiegelungsrate als 0,3
im Bestand schon heute. Ansonsten Vgl. 2.5.2

Wird zur Kenntnis genommen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine
behutsame Nachverdichtung zu ermdéglichen, welcher nachhaltig
und flachensparend sein soll. Um diesem Ziel nachzukommen, soll
neben der Errichtung von Einfamilienhdusern die Errichtung von
Mehrfamilienhéausern geférdert werden. Diese weisen einen héheren
Stellplatzschlissel auf (auch wenn dieser nicht mehr verbindlich fest-
gelegt werden darf), welcher nur erfiillt werden kann, wenn die GRZ
fur Stellplatzflachen und deren Zufahrten bis zu einem héheren Wert
Uberschritten werden darf.

Nach 8 19 (4) BauGB darf die zulassige Grundflachenzahl durch Ga-
ragen, Stellplatze und deren Zufahrten immer bis zu 50 von hundert
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Nr.

255

2.5.6

257

Anregung

Daruiber hinaus besitzen insbesondere die im Geltungsbereich vorhandenen Alt-
baum- und sonstigen Geholzbestande eine sehr hohe Bedeutung fur den natur-
schutzrechtlichen Artenschutz als Lebensstatte, insbesondere fir wildlebende Tier-
arten aus der Gruppe der Vogel und der Fledermause, die den Vorschriften des
besonderen Artenschutzes gem. 8§88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
unterliegen.

Zusatzlich kann auch z.B. bei einer Neubebauung nach vorherigem Abriss der Be-
standsgebdude (insbesondere bei extensiv oder nicht mehr genutzten landwirt-
schaftlichen Gebauden) bzw. bei einer Sanierung von Dachgeschossen / einem
Umbau von Dachstihlen zur Schaffung weiteren Wohnraumes nicht ausgeschlos-
sen werden, dass in den Lebensraum von geschitzten wildlebenden Tieren einge-
griffen wird.

Die mit dem B-Plan ermdglichte Neu-Bebauung wird auRerdem das Ortsbild, ins-
besondere durch den Verlust vorhandenen Altbaumbestandes, zuséatzlich beein-
trachtigen.

Gem. Begriindung soll der 0.g. B-Plan als B-Planung der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Damit werden eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht entbehrlich (§ 13 a (2)
Ziff. 1. i. V. m. 8 13 (3) BauGB). AuR3erdem gelten dort Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die aufgrund der B-Plan-Aufstellung zu erwarten sind, damit gem. § 13 a (2)
Ziff. 4. BauGB als im Sinne von 8§ 1 a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig und sind daher nicht ausgleichspflichtig.

Abwéagung

Uberschritten werden. Bei der festgesetzten GRZ von 0,3, durfen
diese also eine GRZ Il von 0,45 aufweisen.

Um die Errichtung von Mehrfamilienhausern bzw. gréReren Wohnge-
bauden zu férdern, wurde in dem vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf eine Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ fiir Stellplatze bis zu
einer Gesamt-GRZ von 0,6 festgesetzt. Sofern der normal zuldssige
Wert von 0,45 Uberschritten wird, miissen diese jedoch, zum Schutz
des Bodens, in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster
mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.)
hergestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Der folgende Hinweis zum Arten-
schutz wird aufgenommen:

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarte nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu
vermeiden, sind Rodungs- bzw. Vegetationsraumungsarbeiten auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen. Wahrend der
Brutzeit (1. Marz bis 30. Juni) darf keine Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporére
Zufahrtswege Uber das Plangebiet hinaus stattfinden. Beeintrédchtigungen und
Beschédigungen des Vegetationsbestandes auflerhalb des Baufeldes sind zu
unterlassen.

Im Bebauungsplan werden die den Stralenraum und damit das Orts-
bilds pragenden Baume, als zu erhalten festgesetzt, es sind somit
keine grof3en Beeintrachtigungen diesbeziglich zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.5.6

Anregung

Da damit durch die beabsichtigte B-Plan-Aufstellung erfolgende zusétzliche Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft einer Kompensation entzogen und so-
mit weitreichende Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft erfol-
gen werden, ist der Erfullung der gesetzlichen Voraussetzungen fir die Anwend-
barkeit von 8 13 a BauGB eine besondere Bedeutung wie folgt beizumessen:

Aus dem vorgelegten Plan-Vorentwurf geht nicht nachvollziehbar erkennbar her-
vor, dass die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 (2) BauNVO (unter Beriick-
sichtigung samtlicher B-Plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden) weniger als 20.000 gm betragt, wie
es § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1. BauGB vorschreibt (s. z.B. Begriindung, S. 3).

In diesem Zusammenhang ist folgendes in einen entsprechend erforderlichen
Nachweis einzustellen:

- Die festgesetzte GRZ von 0,3 bei einer Gesamtflaiche des Geltungsberei-
ches von ca. 48.000 gm.

- Die Uberbaute Grundflache auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Schule und Kindergarten), fiir die im vorgelegten
Plan-Vorentwurf keine GRZ festgesetzt worden ist (s. Begriindung, S. 9),
die erfahrungsgemar jedoch Uber derjenigen mit einer GRZ von 0,3 liegt.
Der westlich angrenzende B-Plan Nr. 14 ,Schule und Kindergarten“ setzt
z.B. eine GRZ von 0,6 fest.

- Die Grundflache des westlich angrenzenden B-Plans Nr. 14 ,Schule und
Kindergarten®, der in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt wurde (in Kraft getreten am 17.05.2021). Die-
ser B-Plan setzt bei einer GRZ von 0,6 eine zuléssige Grundflache von
ca. 6.300 gm fest.

Nach alldem ist nach hiesiger uberschlagiger Ermittlung zunachst davon auszuge-
hen, dass der Grenzwert von 20.000 gm zul&ssiger Grundflache fiir die beabsich-
tigte Neuplanung tberschritten wird.

Unter der Voraussetzung, dass ein nachvollziehbarer rechnerischer Nachweis der
Einhaltung der zuldssigen Grundflache im folgenden Verfahrensschritt (der

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um den entspre-
chenden Nachweis ergénzt.

Nachweis:

Flache: 37.632 m2, GRZ: 0,3
Berechnung: 37.632 m3 *0,3=11.289 m?

Flache GB: 7.717m?, GRZ angenommen: 0,6
Berechnung: 7.717m2 *0,6 = 4.630m?

Flache angrenzender Plan: 6.300 mz

Gesamtberechnung:
11.289m?2 + 4.630m>2+ 6.300m?2 = 15.919m? 22.219m?

Der Grenzwert von 20.000m?2 zulassige Grundflache nach §
13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB wird leicht Uberschritten, der
Bebauungsplan féllt aber weiterhin unter § 13 a (1) Nr. 2
BauGB, in dem die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens bei einer zuldssigen Grundflache zwischen 20.000 bis
70.0000m2 geregelt wird.

Im weiteren Verfahren wird entsprechend eine Vorprifung des Ein-
zelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Anlage 2 BauGB)
erstellt und beigefigt.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl.2.5.5 Absatz 2
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Nr.

2.5.7

2.5.8

259

Anregung

formellen Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB) erbracht werden kann (gfls.
nach Umplanung) gilt dariiber hinaus folgendes:

Auch bei einer Aufstellung des o0.g. B-Planes als B-Planung der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB, ist die Gemeinde trotz des dort
geregelten Verzichtes auf eine Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, nicht von der Verpflichtung befreit, die berihrten Belange von Natur und
Landschaft zu ermitteln und zu bewerten, um sie sodann in eine vollstandige und
sachgerechte Abwagung unter Beriicksichtigung der Vermeidung und Minimierung
von evtl. Eingriffen einzustellen (8 1 (6) Nr. 7. und (7) i.V. mit § 1 a (3) Satz 1 und §
2 (3) BauGB).

Im Rahmen des Vermeidungsgebotes kommt der gréRtmdglichen Erhaltung des
vorhandenen ortsbhildprégenden Baum- und sonstigen Gehdlzbestandes eine be-
sondere Bedeutung zu.

In diesem Zusammenhang wird die Zielsetzung des B-Plans begrii3t, dass ,die im
Plangebiet vorhandene typische Bauweise (kleinere und gréRere Gebaude in direk-
ter Nachbarschaft zu gréReren Freiflachen) mit Grinanlagen incl. gré3erem orts-
bildpragendem Baumbestand zu erhalten, um den Charakter des Plangebietes
nicht zu beeintrachtigen (s. Begriindung, z.B. S. 9, 10).

Die in diesem Zusammenhang im vorliegenden Plan-Vorentwurf enthaltenen Rege-
lungen sind jedoch vollkommen unzureichend, um diese Zielsetzung umzusetzen.

In der Planzeichnung des vorgelegten Plan-Vorentwurfs sind lediglich 11 Baume
als zu erhalten festgesetzt worden, die im Bestandsplan ,ortsbildpragende Baume*
dargestellt sind. Hierbei handelt es sich um den Baumbestand entlang von Stral3en
bzw. denjenigen in den vorderen Grundsticksbereichen. Der Gehdlzbestand, der
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen vorhanden ist, wurde vollstandig ver-
nachlassigt, gem. Luftbildern z.B. auf den Flurstlicken 54/45, 54/35, 354/55, 234/55,
55/8, 55/7 (jeweils Flur 10) sowie auf den Flurstiicken 1, 2, 3 (jeweils Flur 18), alle
Gemarkung Handorf.

Auf diese Weise kann die 0.g. Zielsetzung der Planung nicht erreicht werden.

Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans gilt vorrangig der Vermeidungsgrund-
satz. Im Falle von unvermeidbaren Eingriffen ist der Geholzverlust zu ermitteln und

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird entsprechend
erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Prégend fur das Plangebiet ist der im
Offentlichen Bereich des Ortsbildes bestehende Baumbestand. Die-
ser wird durch die Festsetzung in der Planzeichnung gesichert. Die
vorhandene typische Bauweise wird durch die Anzahl der Vollge-
schosse und der Definition einer Offenen Bauweise mit einer max.
Lange von 30m geregelt. Bei den genannten Freiflachen handelt es
sich um private Grunflachen, die Begrindung wird dahin gehend an-
gepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei den eingezeichneten ortshildpra-
genden Baumen handelt es sich um jene, die den Strallenraum von
Handorf in ihrem Ortsbild beeinflussen. Baume, welche rickwertig
auf Grundstucken liegen wurden nicht mit aufgenommen, da diese
nur einen sehr geringfligigen Einfluss auf das Ortsbild von Handorf
haben. (Vgl. Kapitel 2.5.8)

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.5.7
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2.5.10

Anregung

bei Verfahren nach 8 13 a BauGB artenschutzrechtlich zu bewerten (s. nachfol-
gende Ausflhrungen).

Dartber hinaus sind die als zu erhalten festgesetzten Baume in der Planzeichnung
bisher lediglich symbolhaft durch Kennzeichnung der Standorte dargestellt worden.
Wesentliche weitere Charakteristika fur eine nachvollziehbare Bewertung und Iden-
tifikation sowie eine Nachvollziehbarkeit einer realistischen Erhaltungsméglichkeit
der Baume fehlen. Dafiir ist es in einer Uberarbeitung der Planung erforderlich, zu-
mindest Angaben zu Pflanzenarten sowie eine maf3stabsgerechte Festsetzung des
Kronentauf- bzw. Wurzelbereiches (zuziiglich einem umlaufenden Streifen von min-
destens 1,50 m Breite) zu erganzen, an den sich die festgesetzten Baugrenzen
orientieren missen. Dieses gilt auch fur an den Geltungsbereich angrenzende Ge-
holzbestéande, deren Wurzelbereiche in den Geltungsbereich hineinragen.

Anderenfalls ist eine realistische Erhaltung des Gehdlzbestandes nicht gewahrleis-
tet.

Eine dauerhafte Sicherstellung der angestrebten Gehdélzerhaltung kann nur dann
erreicht werden, wenn fir die Gehdlzerhaltungsflachen jegliche beeintrdchtigenden
Nutzungen und von auf3erhalb auf sie einwirkenden Storwirkungen ausreichend be-
stimmt grafisch und textlich festgesetzt ausgeschlossen werden, damit ihre Ent-
wicklung dem jeweiligen Entwicklungsziel zweckgerichtet gewahrleistet werden
kann und sie eine der Zielsetzung entsprechende dkologische Wertigkeit zu bewah-
ren und zu entfalten vermégen. Die Gehdlzerhaltungsflachen sind daher von jegli-
cher Bautatigkeit einschlief3lich gfls. baugenehmigungsfreier Anlagen sowie beein-
trachtigenden Nutzungen auszuschliel3en.

Hinsichtlich der als zu erhalten festgesetzten Baume wird in der textlichen Festset-

zung Nr. 4. ,Grinordnung® geregelt, welche Pflanzenarten fir abgangige als zu er-
halten festgesetzte Bdume zu verwenden sind.

In diesem Zusammenhang sollte beachtet werden, dass auch im Innenbereich
standortgerechte einheimische Laubgehdlzarten mit einer natirlichen Verbreitung

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wurden die Baume
festgesetzt, welche den Stralenraum des Ortsbildes von Handorf
prégen. Fur eine einfachere Lesbarkeit der Planzeichnung wurden
diese einheitlich gemaR Planzeichenverordnung dargestellt.

Die Gemeinde halt die symbolhafte Festlegung der Baume gemalf
Planzeichenverordnung fir ausreichend, da diese auch z.B. wegen
Krankheit abgangig sein kdnnen bzw. junge Baume auch weiter
wachsen und deshalb eine Mal3stabliche Darstellung nur den heutei-
gen Stand Widerspiegeln kann.

Um den Schutz der Baume zu gewahrleisten, wird der Hinweis bzgl
des Kronentraufe bzw. des Wurzelbereichs mit in die Begriindung
aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Ba&ume zum Erhalt werden in der
Planzeichnung festgesetzt. Aus Sicht der Gemeinde ist damit auch
geklart, dass innerhalb der festgesetzten Baume keine Anlagen so-
wie beeintrachtigende Nutzungen errichtet werden durfen.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste wird entsprechend an-
gepasst.
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2511

Anregung

im Plangebiet zur Verwendung kommen sollten, um die erforderlichen Lebensraum-
strukturen fur die heimische Tierwelt auch innerorts zu fordern.

Daher sollten folgende Arten, die die 0.g. Voraussetzung nicht erfillen, aus der
Pflanzenliste gestrichen werden:

Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Spitzahorn (Acer platanoides).

Stattdessen kommt die Verwendung folgender, entsprechend geeigneter Arten (zu-
sétzlich zu den sonstigen, in der 0.g. Pflanzenliste genannten) in Betracht:
Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus
aucuparia).

Des Weiteren ist die Gemeinde auch bei einer Aufstellung des 0.g. B-Plans als Bau-
leitplanung der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
nicht von der grundsatzlich und in jedem Fall bestehenden Verpflichtung befreit,
den naturschutzrechtlichen Artenschutz ausreichend zu beriicksichtigen.

In diesem Sinne muss dafir Sorge getragen werden, dass durch die Umsetzung
der Planung (dfls. durch die nach Art und Umfang ausreichend konkrete Festset-
zung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogenen ar-
tenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-Mal3nahmen)) keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) eintreten kénnen.

Die artenschutzrechtliche Thematik wird in der Begriindung des vorliegenden Plan-
Vorentwurfs (s. S. 13) lediglich (in 6 Zeilen) sehr kurz angerissen und wird dem zu
berlcksichtigenden Sachverhalt auch bei einer ,Bestandsiiberplanung vorhande-
ner anthropogen vorgepragter Siedlungsstrukturen® nicht gerecht.
Zum einen wird der in den hinteren Grundstucksbereichen vorhandene Gehdlzbe-
stand in keiner Weise thematisiert (s. vorstehende Ausfiihrungen).

Zum anderen wird ebenfalls nicht darauf eingegangen, dass auch z.B. bei einer
Neubebauung nach vorherigem Abriss der Bestandsgebaude (insbesondere bei ex-
tensiv oder nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen Gebauden) bzw. bei einer
Sanierung von Dachgeschossen / einem Umbau von Dachstiihlen zur Schaffung
weiteren Wohnraumes nicht ausgeschlossen werden, dass in den Lebensraum von
geschutzten wildlebenden Tieren eingegriffen wird.

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Der naturschutzrechtliche Arten-
schutz wird in der Begriindung weiter ausgefuhrt. Zudem wird der
folgende Hinweis mit aufgenommen:

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von be-
sonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. Vegetations-
raumungsarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Win-
terhalbjahr (01.10. - 28.02.) zu legen. Wéhrend der Brutzeit (1. Marz
bis 30. Juni) darf keine Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéare
Zufahrtswege lber das Plangebiet hinaus stattfinden. Beeintrachti-
gungen und Beschadigungen des Vegetationsbestandes auf3erhalb
des Baufeldes sind zu unterlassen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird weiter ausge-
fuhrt.

Die vorhandenen Gehdélzstrukturen werden ebenfalls in die Begrin-
dung aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.5.11
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Damit wurde der artenschutzrechtlich relevante Gehdlz- und Gebaudebestand nicht
ermittelt.

Fur den im Plangebiet vorhandenen Geholz- und auch fir den o.g. vorhandenen
Gebaudebestand kann jedoch ein Vorkommen von wildlebenden Tierarten, die den
Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG und insbeson-
dere auch den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. 88 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG - z.B. Tierarten aus der Gruppe der Vogel und
der Flederméause) unterliegen, nicht ausgeschlossen werden. Danach ist es u.a.
verboten (auch unabhangig von einem Bau- oder sonstigen Genehmigungsverfah-
ren sowie auch im Rahmen von ansonsten genehmigungsfrei durchfiihrbaren Ab-
riss- / Bau- und sonstigen Arbeiten), Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten
sowie ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Zu den geschitzten Stéatten z&hlen z.B. diejenigen, die nur einmalig zur Fortpflan-
zung genutzt werden fir die Dauer ihrer Nutzung (z.B. Singvégel- und Hornissen-
nester). Dauerhafte, immer wieder benutzte Statten sind auch geschuitzt, wenn die
jeweiligen Tiere selbst nicht anwesend sind (z.B. Fledermausquartiere, Schwal-
benester und -brutréhren, Hohlenbriter- und Mauerseglerniststatten).

Auch in Bauwerken (insbes. in dlteren, ungenutzten Gebauden, in landwirtschaftlich
genutzten Gebauden, in Dachgeschossen, in fugenreichen Fassaden und Mauer-
werken) kann ein Vorkommen von Tierarten, die den o.g. artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unterliegen, nicht ausgeschlossen werden.

Damit ist der naturschutzrechtliche Artenschutz im vorliegenden Plan-Vorentwurf
nicht ausreichend bertcksichtigt. Eine nachvollziehbare, systematische Potential-
analyse als Mindestanforderung fehlt bisher und ist deshalb in einem zu erstellen-
den Uberarbeiteten Plan-Entwurf zu erganzen.

Sofern der im vorgelegten Plan-Vorentwurf zur Erhaltung festgesetzte Geholzbe-
stand als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme gelten soll, missen die
grafischen und textlichen Festsetzungen auch derartig bestimmt und umfassend
sein, dass eine dauerhafte Erhaltung tatsachlich gewéhrleistet werden kann. Dieses

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird er-
ganzt. Vgl. 2.5.11

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird er-
ganzt. vVgl. 2.5.11

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.5.10
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2.5.12

Anregung

ist mit den getroffenen Regelungen nicht der Fall. Auf die diesbeziiglichen vorste-
henden Ausfiihrungen wird verwiesen.

Ausfuhrungen in der Begrindung oder sonstigen Bestandteilen / Anlagen zum B-
Plan sowie auch entsprechende ,Hinweise“ sind daruber hinaus grundsatzlich nicht
ausreichend, um die erforderliche verbindliche Wirkung herzustellen. Dazu sind
ausreichend bestimmte grafische und / oder textliche Festsetzungen erforderlich.
Erkannte und erkennbare Konflikte dirfen nicht unzulassigerweise auf die nachfol-
gende Zulassungsebene verlagert werden.

Eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der Planung ist nach alldem bisher
nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass der naturschutzrechtliche Artenschutz der ge-
meindlichen bauleitplanungsrechtlichen Abwégung nicht zugénglich ist.

Eine Vollziehbarkeit des B-Planes ist somit aus den vorstehend dargestellten Griin-
den bisher nicht gegeben.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass ein Verstol3 gegen die Verbotsvor-
schriften der 88 44 ff BNatSchG nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar-
stellt, die mit einem Bul3geld geahndet werden kann und / oder auch strafrechtliche
Konsequenzen gem. 88 71 und 71 a BNatSchG haben kann.

Fur den Fall, dass die gesetzlichen Voraussetzungen fur eine Anwendbarkeit von
§ 13 a BauGB nicht erfullt werden sollten (s. obenstehende Ausfihrungen), wird
darauf hingewiesen, dass der 0.g. B-Plan dann im Normalverfahren aufzustellen
ware.

Dann waren in einem Uberarbeiteten Plan-Entwurf nach einer ausreichenden Er-
mittlung und Bewertung der bertihrten Belange von Natur und Landschaft, sowie
unter Berticksichtigung der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen, ausrei-
chend bestimmte Festsetzungen zu einer nach Art und Umfang ausreichenden
Kompensation der durch die ermdglichte Bebauung erfolgenden Eingriffe in Natur
und Landschatft zu treffen (Anwendung der vollstandigen Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG gem. § 1 a (3) BauGB).

In diesem Zusammenhang ist eine differenzierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erforderlich. Dabei ist zumindest von der vorhandenen GRZ als Bestand auszuge-
hen und der Kompensationsbedarf fur die durch die Planung ermdglichte, zusatzli-
che Bebauung durch Erhéhung der GRZ verursachten Eingriffe in Natur und

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.5.10

Wird zur Kenntnis genommen. Das Verfahren wir gemaR § 13a auf-
gestellt. (vgl. 2.5.9).
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Landschaft zu ermitteln. Hinsichtlich der erforderlichen Vermeidungs- / Minimie-
rungsmaflnahmen sowie des zu beachtenden Artenschutzrechtes gelten die vor-
stehenden Ausfuhrungen auch fir diesen Fall entsprechend. Auch fiir den unver-
meidbaren Gehdlzverlust ist die erforderliche Kompensation zu ermitteln und fest-
zusetzen (s. obenstehende Ausfiihrungen).

Die Festsetzungen mussen derart differenziert erfolgen, dass es dadurch ermdg- Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 2.5.12 Absatz 1
licht wird, die diesbezlglich Auswirkungen auf die Belange von Natur und Land-

schaft insbesondere im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ab-

schlieend beurteilen zu kénnen.

Da in dieser Hinsicht eine ,Nachsteuerung“ im Rahmen der nachfolgenden Zulas-

sungsverfahren gem. § 18 (1) und (2) BNatSchG gesetzlich ausgeschlossen ist,

bestiinde ansonsten die Gefahr, dass der B-Plan nicht vollziehbar wére.

2.5.13 AulRerdem ist der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick bei der beabsich- Wird zur Kenntnis genommen. Der Landschaftsplan der Samtge-
tigten Uberplanung des Geltungsbereiches zu beachten und nachvollziehbar in der meinde Bardowick wird in die Begrindung aufgenommen und aus-
erforderlichen Uberarbeitung des bisher vorliegenden Plan-Vorentwurfes auszu- gewertet.
werten.

2.5.14 Vorsorglich wird erfahrungsgemaf des Weiteren darauf hingewiesen, dass die Wird zur Kenntnis genommen.

Planung zur Berlcksichtigung naturschutzrechtlicher Belange in allen Verfahrens-
varianten z.B. auch mit den zu bericksichtigenden wasserrechtlichen Belangen
abzustimmen ist.

In diesem Zusammenhang sind z.B. in festgesetzten Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie im Kro-
nentraufbereich von zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehdlzen keine Ge-
lande-Auffullungen und — Abgrabungen (z.B. zur VergroRerung des Flurabstandes
sowie fur die Anlage von Mulden zur Versickerung des Oberflachenwassers) zu-
lassig, um die angestrebte Entwicklung und 6kologische Funktionalitat dieser Fla-
chen zu gewéhrleisten und auch nicht z.B. durch UnterhaltungsmaRnahmen zu
gefahrden, die aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderlich werden kénnten (s.a.
Stellungnahme der unteren Wasserbehorde).

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung sind die vorstehenden Ausfuhrungen im Wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Konflikte zwischen na-
Rahmen der B-Plan-Aufstellung bereits insoweit zu beriicksichtigen, dass keine turschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Belangen erkennbar.
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2.6

2.7
2.7.1

2.7.2

Anregung

erkennbar ungelésten Konflikte unzuldssigerweise auf die nachfolgende Zulas-
sungs- / Genehmigungsebene verlagert werden.

Der 0.g. Plan-Vorentwurf ist insgesamt entsprechend der vorstehenden Ausfiihrun-

gen zu Uberarbeiten, um die erforderliche vollziehbare Wirkung entfalten zu kénnen.

Wald (FD Umwelt)

Es ist auf der Grundlage des vorgelegten Plan-Vorentwurfes, Stand Juni 2024,
nicht erkennbar, dass Wald im Sinne des Nds. Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) von der Planung zum o.g. B-Plan betroffen ist.
Bedenken werden daher nicht erhoben.

Wasserwirtschaft (FD Umwelt)

Uberschwemmungsgebiet:

Teile des B-Planes liegen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes (USG) der llmenau, insbesondere auch die Grundstiicke fiir den
Gemeinbedarf- Kindergarten und Schule-. In der Betrachtung wurde dies nicht be-
rucksichtigt. Dieser Punkt ist besonders relevant, da nach dem Baugesetzbuch
das Errichten baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten un-
tersagt ist.( 88 30, 33, 34 und 35 BauGB). Entsprechendes regelt der § 78 Was-
serhaushaltsgesetz WHG).

Oberflachenentwasserung: B-Plan Seite 17, Pkt. 4.6

Die Oberflachenentwéasserung soll grundsatzlich durch Versickern des gesammel-
ten Wassers am Ort des Anfalls erfolgen. Dies gilt gleichermaf3en fir private Grund-
stucke wie auch fur die offentlichen Flachen.

Dabei ist das auf Verkehrsflachen, Stellplatzen und Zufahrten anfallende Wasser
(= belastetes Wasser!) tiber die belebte Bodenzone zu versickern (z.B. Uber Versi-
ckerungsmulden, Rasen- oder Gartenflachen usw.). Fur unbelastetes Dachflachen-
wasser sind ggfls. auch Rohrrigolen zulassig.

Zu beachten ist der hohe Grundwasserstand im Gebiet, der die Méglichkeiten der
Oberflachenentwéasserung stark einschrankt.

Der vorletzte Satz wird“ ist zu streichen.
Begrindung:

Grundsatzlich ist vor dem Einleiten in den gemeindeeigenen Regenkanal eine

L,Nur wenn nachgewiesen

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es liegt eine fachgutachterliche Stel-
lungnahme zum Hochwasserschutz vor (Vgl. 7.).

Wird zur Kenntnis genommen, die Oberflachenentwésserung wurde
in Kapitel 4.6 der Begriindung ausgefuhrt. Aufgrund der baulichen
Vorpragung des Plangebietes, ist, bei neuen Planungen, die Ober-
flachenentwésserung durch den Antragsteller der Baugenehmigung
nachzuweisen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Satz wird gestrichen.
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dezentrale Rickhaltung (Regenriickhaltebecken) vorzusehen! Das direkte Einleiten
des Oberflachenwassers in den Regenkanal widerspricht aus Hochwasserschutz-

griinden den Regelungen des WHG.

Ferner ist die Formulierung auf Seite 17, Nr. 4.6 ,zu unkonkret, da daraus nicht
hervorgeht, wem gegeniiber der Antrag zu stellen wéare (fehlende Zustandigkeit).

2.8 Immissionsschutz (FD Umwelt)
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.

Fur die Erweiterung der Schule oder des Kindergartens ist im konkreten Genehmi-

gungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

2.9 Bodenschutz (FD Umwelt)

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Schéadliche Boden-

verénderungen sind derzeit nicht bekannt.

2.10 Klimaschutz (FD Klimaschutz, Kreisentwicklung, Wirtschaft)

Der Landkreis Luneburg hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2030 klimaneutral zu sein.
Jegliche Siedlungsentwicklung hat Auswirkungen auf das globale Klima und auf das

Mikroklima.

2.10.1 Durch die Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bei Stell-
platzen und deren Zufahrten auf bis zu 0,6 wird eine hohe Bebauung und damit
Versiegelung ermdglicht. Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist
jegliche Art der Versiegelung von Freiflachen zu vermeiden. Durch die Versiegelung
von Flachen werden Lebensrdume zerschnitten, der Grundwasserhaushalt wird be-
eintrachtigt und die CO2-Bindung sinkt. Daher wird von Seiten des Klimaschutzes

und der Klimaanpassung angeraten, den GRZ mdglichst gering zu halten.

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Die Formulierung wird konkretisiert.

Wird zur Kenntnis genommen. Die schalltechnische Untersuchung
wird im Rahmen der Genehmigungsplanung durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB muss
mit ,Grund und Boden [...] sparsam und schonend umgegangen
werden.” Dabei wird unter anderem auch die Nachverdichtung
genannt. Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist
eine zu dichte Bebauung nachteilig, da beispielsweise
Versickerungsmaoglichkeiten verwehrt werden oder Kaltluftschneisen
fehlen kénnen. Eine zu lockere Bebauung ist hingegen nachteilig, da
bei einer geringen baulichen Dichte beispielsweise der Aufwand fur
die Gewahrleistung von Infrastruktur hdher ist.

Die gewdahlte GRZ von 0,3 ermdglicht als Kompromiss eine behut-
same und ortsangepasste Nachverdichtung. Um die Schaffung von
Zufahrten und Stellplatzen ortsangepasst zu realisieren, darf hierfir
die festgesetzt GRZ bis zu 0,6 ausnahmsweise tiberschritten werden
(Vgl. Kapitel 2.5.2). Um eine Versickerung weiterhin zu ermdglichen,
mussen die Oberflachen ab einer GRZ von 0,45 in wasser- und
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2.10.2

2.10.3

2.10.4

Anregung

Steigende Temperaturen und vermehrt auftretende Hitzetage sind Folgen des Kii-
mawandels, die auch im Landkreis aktuell und in Zukunft vermehrt auftreten. Die
Lufttemperatur in verdichteten Siedlungsgebieten ist im Vergleich zum Umland ho-
her. Strategien wie helle Oberflachen und der Ausbau von Grunstrukturen in Sied-
lungsgebieten reduzieren den solaren Warmeeintrag. Daher wird aus Sicht des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung zum einen empfohlen, bei den Zugelassenen
Dachflachen eher die helleren Farbtdne zuzulassen und dunkle Farben wie Anth-
razit auszuschlieRen. So wird der geringe Albedo-Effekt von Dunklen Flachen ver-
mieden.

Zum anderen sollte die Einfihrung einer Verpflichtung zu Dach- und/oder Fassa-
denbegriinungen geprift werden. Hier sind neben der Temperatursenkung die Zu-
satzeffekte La&rmreduktion, Feinstaubbindung, CO2-Aufnahme, Wasseraufnahme
und Artenvielfalt zu nennen. Begriinungen sind in der Regel fur alle Dachformen
und Dachneigungen mit einem Gefalle von 2 bis 20 Grad funktionstichtig.

Die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.&a. durch den vorlie-
genden Bebauungsplan wird begrif3t. Laut 8 32a Absatz 2 NBauO miissen bei Neu-
bau auf Dachern mit einer Dachflache von mehr als 50 m2 mindestens 50% der
Dachflache mit PV belegt sein. Diese Regelung kann in Bebauungsplanen ausge-
weitet werden. Nach § 9 Abs.1 Zif 23b BauGB kann in Bebauungspléanen verbindlich
festgelegt werden, dass bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche Maf3-
nahmen fur den Einsatz erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, ge-
troffen werden mussen.
Damit eine klima- und umweltschonende Siedlungsentwicklung vorangetrieben
werden kann, kann die Nutzung erneuerbare Energien und der schonende Umgang
mit Energievorraten im B-Plan wie folgt festgesetzt werden:
> Uberpriifung der Planung, ob eine konsequente Nord-Siid-Ausrichtung der
Dachflachen im Plangebiet méglich ist oder alternativ unverbaute Dachfla-
chen auf Ost-West-Déachern fiir die Solarstromerzeugung frei bleiben.

Abwéagung

luftdurchlassigen Ausfiihrungen, also als Pflaster mit mind. 30%
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4. hergestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Das Ortshild von Handorf wird Gber-
wiegend durch Anthrazite/ Graue Dachpfannen (vgl. Bestandsplan
Dachfarbe und Dachform) gepragt. Um die Merkmale des Ortsbildes
auch in Zukunft weiter zu erhalten, wurde sich bei der Wahl der zu-
lassigen Farbgebung an der Bestandsbebauung orientiert.

Im Ubrigen miissen bei Neubauten mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen mit Photovoltaikelementen ausgeristet werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei den gestalterischen Vorgaben be-
zuglich der Hauptgebaude wurde sich an der Bestandsbebauung ori-
entiert, die in grof3en Teilen auch der regionalen Baukultur entspricht.
Beziglich Nebengebauden (u.a. Carport und Garagen) werden keine
Festsetzungen getroffen, hier kénnen deshalb auch Griindacher ent-
stehen. Die Begriindung wird um diesen Hinweis oder Empfehlung
erganzt. Auf eine verbindliche Festsetzung méchte die Gemeinde
aber verzichten.

Wird zur Kenntnis genommen. Da nach § 32a Absatz 2 NBauO Da-
chern mit einer Dachflache von mehr als 50 m2 mindestens 50% der
Dachflache mit PV belegt sein missen, werden keine weiteren Vor-
gaben vorgesehen.
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Nr.

2.11

2.12

2.13

Anregung

» Festsetzung von erneuerbaren Energien zur Strom- und Warmwasserer-
zeugung. Eine Kombination von PV-Anlage und Dachbegriinung schlief3t
sich nicht aus.

» Vermeidung von Verschattungen fur mogliche Standorte von Solaranlagen.

» Prufung einer Festsetzung von Warmepumpen (Luft/Wasser oder alternativ
Erdsonden/Geothermie)

» Verbot von fossilen Brennstoffen (zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG) oder (falls gewichtige Griinde gegen ein
Verbot sprechen) mind. Festlegung, dass die Heizung mind. 65% Erneuer-
bare Energien nutzt (wird gemal Novelle des GEG rechtlich bindend ab
01.07.2028, derzeit Ubergangsfrist).

Bei der Erschlieung neuer Baugebiete sollte durch die Erstellung eines Energie-
konzeptes eine regenerative Warmeversorgung geplant und durch entsprechende
Festsetzungen in der Bauleitplanung sichergestellt werden. Hinweis: Der Landkreis
fordert die Erstellung von Nahwarmekonzepten.

StralRenverkehr (FD Verkehrsangelegenheiten und Bul3geldstelle)
Verkehrsrechtliche Bedenken gegen die Planung bestehen nicht.

OPNV (FD Mobilitat)

Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des straBengebundenen OPNV
sowie als Tréager der Schulerbeférderung bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des vorliegenden B-Plans. Belange des straRengebundenen OPNV sind
nicht betroffen. Auf der angrenzenden Hauptstralle (K 49) verkehren die Buslinie
5402 sowie die Rufbuslinie 5451. Die Hauptstral3e ist jedoch nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches. Uber die dort liegenden Haltestellen Grundschule und Ortsmitte
ist das Plangebiet mit dem OPNV erschlossen. Uber diese Haltestellen ist auch die
Schilerbeférderung zu den weiterfiihrenden Schulen sichergestellt; die Grund-
schule Handorf liegt direkt gegenlber - bzw. perspektivisch sogar im Plangebiet
selbst - und damit in fuBBlaufiger Entfernung.

Tageseinrichtungen fur Kinder und Jugendliche (FD Jugendhilfe und Sport)
Keine Bedenken.

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.14  Gesundheit (FD Gesundheit)
Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gebe ich folgende Anregungen, um einen Wird zur Kenntnis genommen.
Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden Schutz der Bevélkerung vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen:

2.14.1 Trinkwasser
Folgend werden Anforderungen (spatere Auflagen/Hinweise) dargestellt, sollte es Wird zur Kenntnis genommen.
zu baulichen Umsetzungen von Wohnbebauung kommen. Zum aktuellen Planungs-
zeitpunkt besteht hier generell der Hinweis-Charakter.
Bei der Planung und dem Bau und den Betrieb von Anlagen zusténdigen Wasser-
versorgung sind mindestens die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzu-
halten. Insbesondere sind hier mindestens die Anforderung der VDI 6023, der DIN
EN 1717, der DIN EN 806, der DIN 1988 und der DVGW-Arbeitsblatter W551 ein-
zuhalten § 5 Nummer 1 und 8§ 13 Abs. 1 Trinkwasserverordnung (TrinkwV).
Die Errichtung einer Wasserversorgungsanlage, die erstmalige Inbetriebnahme, ei-
ner Anlage zur standigen Wasserverteilung, bauliche oder betriebstechnische Ver-
anderungen an Trinkwasser fuhrenden Teilen, die auf die Beschaffenheit des Trink-
wassers wesentliche Auswirkungen haben kann, ist dem Gesundheitsamt spates-
tens vier Wochen im Voraus, die Stilllegung einer Anlage zur standigen Wasserver-
teilung oder Teilen von ihr innerhalb von drei Tagen, anzuzeigen.
§ 11 Absatz 1 TrinkwV
Sollte im selben Gebaude zusatzlich zu der Gebédudewasserversorgungsanlage
eine Nichttrinkwasseranlage betrieben werden, so ist die Errichtung der Nichttrink-
wasseranlage dem Gesundheitsamt spéatestens vier Wochen vor dem Beginn der
Errichtung anzuzeigen.
§ 12 Nr. 1 TrinkwV
Die Anzeige sollte elektronisch erfolgen:
https://umfrage.lklg.net/index.php/337983?lang=de

2.14.2 Hitzeschutz
Im Falle von spateren Umsetzungen von Wohnbebauung wird auf die Standards Wird zur Kenntnis genommen.
hinsichtlich des sommerlichen Warmeschutzes nach 8§14 GEG hingewiesen. Mal3-
nahmen zur Verhinderung vom Aufheizen von Gebauden kénnen wie folgt ausse-
hen:
e Gebaudehille: Warmeschutz mittels geeigneter Materialauswahl fir die
Dammung.

06.05.2025
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¢ Helle Dachfarben wéahlen. Sie reflektieren Sonnenstrahlen.

e Sonnenschutzsysteme: Warmeeintrag durch Sonneneinstrahlung mini-
mieren, zum Beispiel Uber die Installation von Jalousien, Rollos und La-
mellenstores — idealerweise mit Steuerung nach dem Sonnenverlauf.

e Dachoberlichter: Lichtstreuende Materialien oder Verglasungen mit inte-
grierten Lamellenrastern verwenden.

e Automation: Einbau von elektrischer Fenstersteuerung oder Steuerung
der Luftungsanlage.

e BeigroRen Glasflachen ggf. weitere geeignete Malinahmen ergreifen
(z.B. Einsatz von Spezialglas).

e Begriinte Dacher und Fassaden sowie fassadennahe Bepflanzung verrin-
gern die Aufheizung der Gebaudehdille.

e Die Entsiegelung gebaudenaher AuRenflachen (z.B. in Innenhéfen) redu-
ziert die Warmestrahlung auf das Gebaude.

Weiterhin bestehen Mdglichkeiten Warme aus dem Gebaude zu transportieren:

e Stationdre Klimaanlagen installieren.

¢ Mobile Klimagerate kdnnen flexibel in verschiedenen Raumen eingesetzt
werden.

e Kuhldecken oder Kiihiwande einbauen.

e Nachtliftung, Nachtauskiihlung zum Beispiel durch gezielte Steuerung
von Liftungsanlagen oder mechanisch betriebenen Fensteréffnungen
(Stichwort: Gebaudeautomation).

Gesundheitliche Bewertung:

Hitze kann bestehende Beschwerden wie Erkrankungen des Herz-Kreislauf-Sys-
tems, der Atemwege oder der Nieren verschlimmern und bei zahlreichen Medika-
menten teils schwerwiegende Nebenwirkungen ausldsen. Wahrend Hitzeperioden
wird regelmafig ein deutlicher Anstieg der Sterbefélle beobachtet. (Journal of
Health Monitoring - 2023 8(S4) DOI 10.25646/11645 Robert Koch-Institut, Berlin)

2.15 Kreisstralien (Betrieb StraRenbau und -unterhaltung)
Das B-Plangebiet Handorf Nr. 13 "HauptstraRe-Ost" mit 6értlicher Bauvorschrift wird
zu einem groRen Teil von der Kreisstral3e 49 aus erschlossen. Aus der Sicht des

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen.
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Tragers der StralRenbaulast und Verkehrssicherungspflicht der Kreisstral3en beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken.
Folgende Erganzungen Anderungen sind jedoch aufzunehmen:
Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind die notwendigen Sichtflachen freizuhal- Wir zur Kenntnis genommen. Die Ortliche Bauvorschrift wird unter §
ten. So sind Grundstuckseinfriedungen wie Zdune und Mauern in diesen Bereichen 4 (1) wie folgt erganzt:
auf eine Hohe von 80 cm zu begrenzen. Sichtflachen kdnnen dem Merkblatt ,Ne- Einfriedungen entlang des angrenzenden Stral3enverkehrsraums
benbestimmungen in Baugenehmigungen“ vom Betrieb Straflenbau und Unterhal- dirfen im Bereich von 2,0 m seitlich der aul3eren Begrenzungen von
tung (Stand 23.09.2021) enthommen werden. Grundstlickszufahrten eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.
Wird zur Kenntnis genommen.
Anschlussleitungen an den Regenwasserkanal der Kreisstral3e bedirfen der Er-
laubnis des SBU als Stral3enbaulasttrager der Kreisstral3e.
3. Handwerkskammer Braunschweig- Lineburg- Stade (01.08.2024)
3.1 zur genannten Bauleitplanung weisen wir auf eine Reihe von Betrieben hin, die in Wird zur Kenntnis genommen.
der Handwerksrolle eingetragen und unmittelbar an der Grenze oder innerhalb des
Geltungsbereiches anséssig sind. Eine Liste mit den betroffenen Handwerksbetrie-
ben ist diesem Schreiben beigefigt.
3.2 Der Planungstrager sieht die Festsetzung eines sehr grof3en Siedlungsbereiches Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 3.2 Absatz 2

als Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO vor. Das gesamte Gebiet soll
an der Stralle ,Am Stadtfeld" durch eine Flache fir den Gemeinbedarf geteilt wer-
den. Bislang ist das Gebiet unserer Einschatzung nach als Gemengelage nach §
34 BauGB einzustufen.

Wir fragen an, ob die Zweckbestimmung des geplanten Dorflichen Wohngebietes
(MDW) nach § 5a BauNVO fir den sehr groRen Ortsteil wirklich erfillt wird. Nach §
5a Abs. 1 BauNVO dienen Dorfliche Wohngebiete dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben. Zwar muss die Nutzungsmischung nicht
gleichgewichtig sein, aber land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen kon-
nen wir in dem ndrdlichen und sidlichen Teil des Geltungsbereiches nicht finden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Planung
sieht die Gemeinde ein Urbanes Gebiet vor, dieses dient sowohl dem
Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben.

Ein Urbanes Gebiet bringt im Vergleich zum Mischgebiet keine Vor-
gaben bezlglich eines Mischverhaltnisses zwischen Gewerblichen
Nutzungen und Wohnen mit sich und wird aufgrund der Verteilung
der beiden Nutzungen im Plangebiet bevorzugt. Ebenso ermdglich
ein Urbanes Gebiet hdhere Immissionsrichtwerte als ein Dorfliches
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Wohngebiet und vermeidet somit Konflikte zwischen den anséssigen
Betrieben und Bewohnern.

Der vorhandenen Nebenerwerbstatige Landwirtschaftliche Betrieb
wird mit seiner angrenzenden Umgebung, welche ausschlieBlich
durch Wohnbebauungen gepragt wird, weiterhin als Dorfliches
Wohngebiet erhalten und durch dieses gesichert.

3.4 Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist aus unserer Sicht gewerblich mitie— Wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Betriebe innerhalb des

ragt, zumal sich unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet noch Geltungsbereiches (Béckerstr. 25a) werden nachgetragen.
h in der | b<findet, der dort zwar lediglich atypisch

eine Bironutzung betreibt und sich auf den spezialisiert hat. Aber ne-
ben dem Betrieb des
von
und der auf das

Plangebiet ein. Der Bestandsplan ,Nutzungen" auf S. 28 der Begriindung wére um
die vorhandenen Betriebe zu erganzen. Der Betrieb
Wrund B Vitarbeiter, unterhalt vier

und bietet einen an.

wirken auch der Betrieb von

3.5 Somit empfehlen wir dringlich fir den ndrdlich der geplanten Gemeindebedarfsfla- Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 3.2 Absatz 2.
che liegenden Teilbereich die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) nach § 6
BauNVO. Diese Festsetzung wirde unserer Ansicht nach dem Gebietscharakter
entsprechen und zur planungsrechtlichen Zul&ssigkeit der vorhandenen Betriebe
fuhren.

Die Nutzungsstruktur im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches deckt sich unserer Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 3.5 Absatz 2.
Auffassung nach eher mit der Zweckbestimmung eines Mischgebietes (M) nach §
6 BauNVO als mit einem Ddrflichen Wohngebiet (MDW) nach 8§ 5a BauNVO. Zu-
dem sollen die Immissionsrichtwerte fur Dorfliche Wohngebiete (MDW) nach der-
zeitigem Entwurf zur Anderung der TA Larm niedriger liegen als bei einem Misch-
gebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Die geplanten Richtwerte wirden nach aktuellem
Entwurf zur Anderung der TA Larm die Werte eines Wohngebietes annéhrend er-
reichen. Diese niedrigen Richtwerte kdnnen unseren Erfahrungen nach zu
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Konflikten zwischen den ansassigen Betrieben mit ihren Betriebsablaufen und ge-
werblichen Tatigkeiten und den Bewohnern fiihren. Nutzungskonflikte sind nach
dem Gebot der Konfliktbewaltigung durch die Bauleitplanung zu vermeiden.

3.6 Auch wére unserer Ansicht nach zur Abrundung des ndérdlichen Ortsrandes zu Uber- Wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Grundstlicke werden
legen, den Handwerksbetrieb von in der und die [l nicht mit in den Geltungsbereich aufgenommen, da diese vom
in der mit in den Geltungsbe- Schmiedekoppelweg erschlossen werden und somit zu dem angren-

reich einzubeziehen. zenden Gebiet gehdren.

3.7 Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich der Betriebsstandort des Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 3.2 Absatz 2.
* in cer [N i» IR D-

Handwerksbetrieb unterhalt ein Lager und einen Transporter bei wéchentlichem
Lieferverkehr. Die Betriebsnachfolge ist durch | ]l des jetzigen Inhabers ge-
regelt. Fur den sudlichen Geltungsbereich ergeben sich unserer Ansicht nach die
gleichen Fragen zur Zweckbestimmung des Gebietes und planungs-rechtlichen Zu-
lassigkeit des Betriebes wie fur den ndrdlichen Teil. Auch hier schlagen wir die Fest-
setzung eines Mischgebietes (MI) nach 8 6 BauNVO fir den Betriebsstandort und
die unmittelbare Nachbarschaft vor, um Nutzungskonflikte bauleitplanerisch zu ver-

meiden.

3.8 Zur Besprechung unserer Bedenken stehen wir gerne zur Verfugung. Bitte infor- Wird zur Kenntnis genommen. Die Abwégungsergebnisse werden im
mieren Sie uns Uber den Planungsstand und teilen Sie uns das Abwagungser-geb- weiteren Verfahren mitgeteilt.
nis mit.

3.9 Anlage: Wird zur Kenntnis genommen.
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Name, StraBe, Ort, Beruf, Gruppe

4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg (12.07.2024)
4.1 Gegen den vorgelegten oben genannten Entwurf bestehen aus Sicht der von mir Wird zur Kenntnis genommen. Eine digitale Ausfertigung der rechts-
vertretenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine grund- verbindlichen Satzung wird Gbersandt.

satzlichen Bedenken.
Als Immissionsschutzbehdrde betreibe ich keine eigenen Planungen.
Diese Stellungnahme erfolgt ausschlief3lich auf elektronischem Weg.

Ich bitte um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung der rechtverbindlichen Sat-
zung.
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5.

51

5.2

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) Dezernat 5 Kampfmittelbeseitigungsdienst (16.07.2024)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landes-
amt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln - Hannover als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetz-
buch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebe-
ten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstan-
dig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht deto-
nierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Bo-
den verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundséatzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt wer-
den.

Eine mogliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkun-
dung, bei der allierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere
Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelraumfirma.
Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte
sich vor Bodeneingriffen tber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden.
Bei konkreten Baumafinahmen beréat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehens-
weisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung
ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir
Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgese-
hen und aus personellen Griinden nicht méglich, da prioritdr Antrdge nach NUIG
bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist eben-
falls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandigen Gefahrenabwehr-
behdrden unmittelbar (ber Ergebnisse durchgefuhrter Auswertungen. Dabei

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der baulichen Vorpragung
des Plangebietes, ist eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich
Kampfmitteln im Falle einer Nachverdichtung/ Bebauung durch den
Antragsteller der Baugenehmigung nachzuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Vgl. Stellungnahme 5.1
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erkannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden daher be-
reits bekannt.
Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen
kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbe-
seitigungsdienst-niedersachsen-207479.html
6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (09.08.2024)
6.1 Zu unserer Stellungnahme vom 15.07.2024 mdchten wir gerne eine Anderung Wird zur Kenntnis genommen. In einem Ddrfliches Wohngebiet kon-
vornehmen. nen durch die Gemeinde auch weiterhin Wirtschaftsstellen von land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben ausnahmsweise zugelassen wer-
Das Plangebiet ist momentan als Mischgebiet definiert. Eine Umwandlung in den (vgl. 85a BauNVO (3) 1). Auf Grundlage des §5a bleibt die Mog-
Dorfliches Wohngebiet héatte zur Folge, dass der ansassige landwirtschaftliche lichkeit einer Entwicklung des Landwirtschaftlichen Betriebes in An-
Betrieb in Zukunft seine Nebenerwerbstatigkeit nicht mehr in eine sprache mit der Gemeinde somit weiterhin erhalten.
Haupterwerbstatigkeit steigern kdnnte. Nach Rucksprache mit dem Bewirtschafter
ist es nicht klar, ob die zukiinftige Generation dies tun méchte.
Um die Entwicklungsmdéglichkeiten des Betriebes nicht einzuschranken, bitten wir
ausdriicklich um eine Anderung des Gebietes, indem der landwirtschaftliche Betrieb
ausgeklammert wird, oder um eine andere Ldsung.
Bei Ruckfragen wenden Sie sich gerne an uns.
7. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (18.07.2024)
7.1 die Stellungnahme wurde gemeinsam von den Geschéftsbereichen der Wird zur Kenntnis genommen.
Betriebsstelle Liineburg des NLWKN erstellt.
Folgende Hinweise und Anmerkungen werden gegeben:
7.1.1 Geschéftsbereich 3 (Wasserwirtschaft) Wird zur Kenntnis genommen. Die Grenze des

Das in den Planungsunterlagen dargestellte Projekt berthrt die Interessen des vor-
beugenden Hochwasserschutzes.

Zum einen betrifft der Planungsbereich das durch den Landkreis Liineburg festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet der Oberen limenau in Teilen. Details hierzu kén-
nen bei Bedarf u.a. dem Umweltkartenserver des Landes Niedersachsen entnom-
men werden (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ oder direkt tber

Uberschwemmungsgebietes wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Uibernommen.

Die Verordnung iiber die Festsetzungen des Uberschwemmungsge-
bietes der limenau regelt unter 8 3 ausschlief3lich Ausnahmen. Dem-
entsprechend gelten die Vorgaben des WHG §78 in Verbindung mit
dem NWG 8§116. Folgende Aspekte sind aufgrund § 78 (3) WHG bei
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https://urls.niedersachsen.de/lrob). Es ist darauf zu achten, dass die Bestimmun-
gen des WHG 878 in Verbindung mit dem NWG §116 eingehalten werden. Sofern
amtliche Karten der festgesetzten Schutzgebiete benétigt werden, kénnen diese bei
der zustandigen Unteren Wasserbehotrde des Landkreises erbeten werden.

Zum anderen liegt der Planungsbereich in einem sogenannten
Hochwasserrisikobereich im Sinne des § 73 ff. WHG. Grundlage fir diese
Einstufung ist die Richtlinie 2007/60/EG des europaischen Parlaments und des
Rates Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken, kurz
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (EG-HWRM-RL), die mit dem Gesetz zur
Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31. Juli 2009 in bundesdeutsches
Recht ibernommen wurde.

Die Hochwasserrisikomanagementrichtlinie ist bindendes européisches Recht. Sie
verpflichtet die  Mitgliedstaaten dazu, in  naturrdumlich  definierten
Verwaltungseinheiten wie z.B. entlang der Elbe, ein abgestimmtes
Hochwasserrisikomanagement zu betreiben. Grundgedanke der Richtlinie ist also,
ein aktives Risikomanagement mit dem Ziel die negativen Hochwasserfolgen zu
verringern.

In den Hochwasserrisikomanagement-Planen werden nicht nur bauliche
MaRnahmen wie Deiche und Hochwasserriickhaltebecken, sondern auch alle
weiteren hochwasservorsorgenden MalRnahmen berlicksichtigt. Die Gefahren- und
Risikokarten fur die drei berechneten Hochwasserszenarien kénnen fir den hier
betroffenen Planungsraum Elbe im Internet eingesehen werden unter
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/wasserwirtschaft/eghochwasserrisikomanag

Abwéagung

der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen, die
nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beur-
teilen sind, abzuwagen.

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hoch-
wasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Der Bebauungsplan wird um einen entsprechenden Hinweis ergénzt.
Dieser dient der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die
Oberlieger und Unterlieger. Die Begriindung wird um weitere
Hinweise zur hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben
erganzt. Im Rahmen der Genehmigungsplanung kénnen hierzu
weitere Vorgaben erfolgen. Die Ausfiihrungen zur Vermeidung einer
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes in der
Begriindung werden ergénzt.

Wir zur Kenntnis genommen. Das Hochwasserrisikogebiet ist von
seiner Abgrenzung deckungsgleich mit denen des Uberschwem-
mungsgebietes.
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ementrichtlinie/gefahren_und_risikokarten/gefahren--und-risikokarten-
116763.html.
Karten mit Darstellungen der Risikogebiete sowie entsprechende GIS-Daten
kénnen ebenfalls auf dem Umweltkartenserver (https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/ oder direkt Uber https://urls.niedersachsen.de/234n) oder tber
eine Linkliste auf der Internetseite des NLWKN
(http://ww.nlwkn.niedersachsen.de unter Hochwasser- und
Kustenschutz/Hochwasserschutz/ EG-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie)
eingesehen bzw. von dort heruntergeladen werden.
Es wird empfohlen, die daraus resultierenden Erkenntnisse bei den kinftigen Wird zur Kenntnis genommen. Siehe Stellungnahme 7.1.1 und
Planungen im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen. 7.1.2.
7.1.3 Geschéftsbereich 4 (Naturschutz) Wird zur Kenntnis genommen.
Landeseigene Naturschutzflachen sind nicht betroffen.
8. Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (12.08.2024)
Der BUND Regionalverband Elbe-Heide nimmt zum oben genannten Verfahren wie
folgt Stellung.
Die Stellungnahme wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung fiir den
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband
Niedersachsen e.V. (Teil A) auch im Namen des BUND Landesverband
Niedersachsen e.V. abgegeben.
Die Gemeinde Handorf beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.13 ,HauptstralRe Ost“ eine behutsame ortsangepasste Entwicklung zu sichern
und Mdoglichkeiten zur Innenentwicklung und Nahverdichtung zu schaffen. Der
BUND begruf3t dies grundsétzlich. Zu einzelnen Punkten dazu nehmen wir wie folgt
Stellung.
8.1 Baustoffe, Dachbegriinung

Der BUND wirde es begruf3en, wenn bei der Wahl der Baustoffe nachwachsende
Baustoffe wie Holz (CO2 sparende Baumaterialien) gegenuber endlichen
Ressourcen (Beton, Zement) bevorzugt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei den gestalterischen Vorgaben
wurde sich an der Bestandsbebauung orientiert, um das Ortsbild von
Handorf zu erhalten.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Anregung

Der BUND wiirde es begriiien, wenn Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung
gefordert wurden. In Zeiten des Klimawandels konnte dies zu einer positiven
Anderung des Mikroklimas fiihren und zuséatzlich als Regenspeicher dienen.

Versiegelung / Einsatz von Rigolen
Es sollten Rigolen als Regenwasserspeicher zugelassen werden, weil das
Auffangen von Wasser an Bedeutung gewinnt.

Stellplatze fir PKW sollten nur mit offenen Belagen zugelassen werden, jegliche
zusatzliche Versiegelung ist auf jeden Fall zu verhindern.

Der BUND begru3t das Verbot von sog. “Schottergarten®.

Photovoltaik

Der BUND fordert eine Verpflichtung von Photovoltaik, dabei ist aber darauf zu
achten, dass sowohl die Form, die Neigung als auch die geographische Ausrichtung
eines Daches den Einsatz von Photovoltaik beglinstigt, so gilt eine Neigung von 30-
400 in noérdlichen Breiten bei Stidausrichtung des Daches als optimal.

Grinordnung

Der BUND begrif3t die Aufstellung einer Grinordnung, wirde sich aber wiinschen,
dass auch Wildobstgehdlze Berlcksichtigung finden, die zu der Kkleinteiligen
Bebauung passen und sich als Insektenfreundlich darstellen.

Auch die Erhaltung eines vorhandenen Baumbestandes begriiRen wir ausdrticklich.
In der vorhandenen Grinordnung vermissen wir aber, welche Heckenholzer
zulassig sein durfen.

Verkehrsberuhigung ,Am Stadtfeld*

Da davon aus zu gehen ist, dass im B-Plan eine bestimmte Flache fur den Bau
eines Kindergartens und/oder eine Schule vorgesehen ist, sollte nach Meinung des
BUND dariber nachgedacht werden, die Stralle ,Am Stadtfeld“, wenn von dieser
Seite die Zuwegung zu den Arealen erfolgen wird, verkehrszuberuhigen, was
bedeuten wiirde, den Fahrradverkehr zu bevorzugen und/oder eine Tempo 30 Zone
einzurichten bzw. ggf. ganzlich auf den Durchgangsverkehr zu verzichten.

Auch sollte dann darliber nachgedacht werden, die Radinfrastruktur insgesamt zu
bertcksichtigen bzw. zu verbessern.

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Regenwasserspeicher z.B. als Rigole
sind weiterhin zulassig.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 2.5.2

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 2.10.4

Wird zur Kenntnis genommen. Da keine Griunflachen festgesetzt
werden, sondern ausschlie8lich Baume zum Erhalt, sieht die Ge-
meinde von der Aufnahme von Wildobstgehdlzen und Heckengehol-
zen ab.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Verkehrsordnungs-
rechtliche MalRnahmen sind nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
planes.
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8.6 Energieversorgung Wird zur Kenntnis genommen.
GemadlRR 81 des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) muss die
Wérmeversorgung aller Hauser ohne den Einsatz von fossilen Energien, sondern
mit Hilfe von Luft-Warme-Pumpen bzw. einer zentralen Warmeversorgung erfolgen.
Es soll zusatzlich festgesetzt werden:
Die Installation von Kleinfeueranlagen ist aufgrund der Feinstaubentwicklung nicht
erlaubt. Denn Heizen mit der knappen Ressource Holz ist gesundheits- und
klimaschédlich.
8.7 In den Zeiten des Klimawandels sollte mehr Augenmerk auf ein lebenswuirdiges Wird zur Kenntnis genommen.
Klima fur die Menschen, Tier und Pflanzen gelegt werden. Der BUND lehnt den
vorhandenen B-Plan nicht ab, glaubt aber, dass durch gezielte Malinahmen
klimafreundlicher gebaut werden kann.
8.8 Bitte bestétigen Sie den Eingang dieser Stellungnahme und beteiligen Sie uns am Wird zur Kenntnis genommen. Die Bestatigung erfolgte am
weiteren Verlauf dieses Verfahrens. 12.08.2024 und der Bitte wird nachgekommen.
9. Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr (12.08.2024)
den mit Schreiben vom 10.07.2024 Ubersandten Vorentwurf (ber die o. g. Wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis Lineburg wurde eben-
Bauleitplanung der Gemeinde Handorf habe ich aus stralenbau- und verkehrlicher falls an der Planung beteiligt.
Sicht geprift. Bundes- oder Landesstraf3en, die im Zustandigkeitsbereich der
Niedersachsischen Landesbehdrde fir Stral3enbau und Verkehr -Geschéftsbereich
Lineburg- liegen, werden von der Planung nicht berthrt.
Fur die KreisstralRe 49 (K 49) ist der Landkreis Lineburg zusténdig.
Eine Beteiligung des Geschéftsbereiches Lineburg am weiteren Verfahren ist somit
nicht erforderlich.
10. Wasserverband der lImenau Niederung (20.08.2024)
Vielem Dank fir die Mdglichkeit zur Stellungnahme. Die Unterlagen wurden zur Wird zur Kenntnis genommen.
Kenntnis genommen. Der Wasserverband der limenau- Niederung ist von der 0.g.
Planung nicht betroffen.
Verweisen mdchten wir Sie auf unsere Satzung, u.a. erhdltlich auf unserer
Internetseite www.ilmenauverband.de, unter “Satzung und Rechtliches”.
11. Samtgemeinde Bardowick (22.08.2024)
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zur o. g.

ng
Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Die Ldschwasserversorgung muss sichergestellt sein. Bei zusétzlichen
Gebauden/Bauten dann ggfs. auch durch den Bauherrn.

Die Kampfmittelfreiheit muss durch den

Bauherren/Grundstuickseigentiimer sichergestellt sein.

jeweiligen

Der Geltungsbereich muss im Bereich des ,Stadtfeldweges“ angepasst
werden.

\~Handorf

% -
P Im Stadtfelde
3 w

§ 3 der OBV zum Thema Dachform: Andere Dachformen, -neigungen und
Materialien wovon? Um Missverstandnisse vorzubeugen, sollte auch hier
auf die Hauptgebaude hingewiesen werden.

8§ 4 der OBV - Einfriedungen: Hinweis, dass ausschlieRlich Einfriedungen
zum Verkehrsraum und o6ffentlichen Griinanlagen gemeint sind (siehe
Begrundung unter 4.8)

Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 2.3

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird auf-
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. 1.1

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die jeweiligen Haupt-
gebaude wird zum besseren Verstandnis ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird angefihrt,
dass Einfriedungen das Bild des Verkehrsraumes und des offentli-
chen Griunraumes pragen. Ebenso wird angefiihrt, dass das offene
dorflich gepréagtes Erscheinungsbild erhalten werden soll. Es wird
nicht angeftihrt, dass es sich hierbei um Vorschriften fur die Einfrie-
dungen, welche zum Verkehrsraum angeordnet, sind handelt. Die
Formulierung wird in der Begriindung erganzt.
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Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

Wasser und Schifffahrtsamt Lauenburg
Polizeiinspektion Liineburg

LGLN, RD Liuneburg
Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
Industrie- und Handelskammer
Landvolk Niedersachsen
Naturschutzbund Deutschland
Artlenburger Deichverband
Samtgemeinde Bardowick
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1. Stellungnahme 1 (02.08.2024)
Zum genannten Bebauungsplan méchten wir hiermit unsere Bedenken auf3ern. Wird zur Kenntnis genommen.
Im beigeflugten Schreiben der Handwerkskammer wird davon ausgegangen, dass Wird zur Kenntnis genommen. Der Aussage wird zugestimmt. Das
unser Betrieb in der Backerstra3e 25 nicht in den Bebauungsbereich des Bebau- Gebaude befindet sich im Geltungsbereich und wird auch in der Plan-
ungsplanes fallt. Dies ist nicht korrekt. zeichnung so dargestellt und beschriftet.
Ansonsten schlie3en wir uns der Stellungnahme der Handwerkskammer an. Wird zur Kenntnis genommen.
Da es durch nachtliche Anlieferungen, das Be- und Entladen von Firmenfahrzeugen Wir zur Kenntnis genommen. Vgl. 3.5 Absatz 2
sowie handwerklichen Tatigkeiten durchaus gelegentlich zu einem gewissen Maf3
an Larm kommen kann, beflirchten wir, dass es im Hinblick auf die Anderung der
Immissionsrichtwerte fiir unseren Betrieb zu Benachteiligungen kommt.
Desweiteren weisen wir drauf hin, dass im Bebauungsplan (Bestandsplan: Nutzun- Wird zur Kenntnis genommen. Die Karte Nutzungen wird entspre-
gen) unser Firmengebaude als reine Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Dies ist nicht chend Uberarbeitet. Ein Teil des Gebaudes der Backerstrafl3e 25 wird
korrekt als Gewerbliche Nutzung gekennzeichnet.

2. Stellungnahme 2 (22.08.2024)

da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wurde fehlen uns
einige Grundlagen zur Beurteilung des Bebauungsplans und wir mochten eine
Uberarbeitung in gewissen Punkten anregen.

Wenn wir den Bebauungsplan richtig gelesen haben, ist es mdglich auf einigen
Grundstiicken (Grundstiicke um 2500m?2) bis zu 10 Wohneinheiten zu errichten.
Zwangslaufig entsteht dadurch ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufommen. Im
normalen Verfahren wird hierfiir ein Verkehrsgutachten erstellt, was in diesem Fall
die Auswirkungen auf den Hauptschulweg und die am stérksten befahrene Stral3e
in Handorf (Hauptstral3e) klaren wirde. Warum wir das in diesem Verfahren
ausgeblendet?

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird, wie bereits angefiihrt, zum einen
durch ein zuléssiges Verhdltnis zwischen Wohneinheiten und anre-
chenbarer Grundstiicksflache gesteuert. Zum anderen aber auch
durch die zulassige Grundflachenzahl und die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse gesteuert, welche verhindert, dass Grundstiicke un-
verhaltnismafig versiegelt bzw. bebaut werden.

In den, der Stral3e abgewandten Bereichen der Gebaude wirde ma-
ximal Platz fiir ein Geb&aude entstehen. Die Grol3e der Gebaude wird
zum einen durch die Zulassige GRZ, hier 0,3 und durch die Vorgabe
eines Vollgeschosses gesteuert.
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Der Bebauungsplan lasst eine extreme starke Verdichtung zu und sollte restriktiver,
in Anlehnung an das bisherige gewachsene Dorf, Struktur von Einfamilienhdusern
oder Doppelhauser, dérflichem Wohnen, Natur und Grin im Dorf (Grundlage fir
Artenvielfalt, Biodiversitat)) und zumutbarer Verkehrsbelastung gefasst werden.
Wir hoffen, Sie werden unsere Anregungen bericksichtigen. Wird zur Kenntnis genommen. Der Empfang wurde bestétigt.
Bitte bestatigen Sie uns kurz den Eingang dieser Nachricht.
3. Stellungnahme 3 (29.09.2024)
ich weil3 nicht ,ob es noch in den Zeitrahmen reinpasst, aber ich schlieRe mich der Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Kapitel 3.
Stellungnahme der Handwerkskammer Liineburg an.
Ich mdchte keinerlei Einschrankungen, auch was Emissionen betrifft, fir meinen Ge-
werbebetrieb.
4. Stellungnahme 4 (21.08.2024)

fristgerecht reiche ich hiermit meine Anmerkungen zum o.g. Bebauungsplan ein.
Folgende Fragestellungen haben sich fiir mich ergeben:

1. Gibt es ein Verkehrsgutachten welches die These des Planaufstellers stutzt, dass
keine Auswirkungen durch zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten sind?
Gerade im Einmindungsbereich Liineburger Weg auf die Hauptstral3e kénnte nach
den neuen Festlegungen eine deutliche Verdichtung der Grundstiicke mit nur einer
Zufahrt erfolgen. Dies scheint ein deutlicher Geféahrdungspunkt fir den dort
verlaufenden Weg zur Grundschule werden zu kénnen.

2. Die ausnahmsweise Erhéhung der GRZ auf bis zu 0,6 erschlief3t sich nicht.
Hierdurch wird es ermoglicht, dass eine Anzahl von Wohneinheiten auf
Grundstlicken errichtet werden kann, die nicht dem dorflichen Charakter
entsprechen. Fur diesen Fall konnte ich auch keine Vorgabe fir die Aufteilung der
GRZ in GRZI und Il im Entwurf finden.

3. Teilweise sind auf den Brachflachen Ansiedlungen von Fledermausen vorhanden.
Gibt es artenschutzrechtliche Gutachten, die den Umgang mit geschitzten Tierarten
untersucht haben?

Wird zur Kenntnis genommen. Da nur eine geringfliige Entwicklung
von neuem Wohnraum mdglich ist und somit von einer mafvollen
Nachverdichtung auszugehen ist, welche durch die festgesetzten Pa-
rameter geregelt wird, werden keine starken zusatzlichen Verkehrs-
aufkommen erwartet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die festgesetzte GRZ wird auf 0,3
(siehe Textliche Festsetzung 1.3) beschrankt und verhindert somit
eine unverhaltnisméaRige Entwicklung von Wohnraum. Die genannte
GRZ darf ausschlieBlich fur Stellplatze und deren Zufahrten bis 0,6
Uberschritten werden, wobei diese dann nur in wasser- und Luftdurch-
lassigen Ausfuhrungen hergestellt werden durfen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum Artenschutz wird auf-
genommen vgl. 2.5.2, dieser gilt generell, auch ohne Bebauungsplan.
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Vielen Dank fir die Beriicksichtigung der oben genannten Punkte im weiteren Wird zur Kenntnis genommen. Der Empfang wurde bestéatigt.
Verfahren. Ich bitte ebenfalls um eine kurze Empfangsbestatigung der Mail.

5. Stellungnahme 5 (11.07.2024)

wir haben heute ihr Schreiben beziiglich des Bebauungsplans des Grundstiicks un- Die Gemeinde hatte die im Plangebiet ansassigen Bulrgerinnen und
seres direkten Nachbarn Herr ﬁ erhalten. Wir stellen uns die berechtigte Birger angeschrieben und tiber die Planung informiert um eine grofit-
Frage was wir aus diesem Schreiben entnehmen sollen? Alles ist demnach méglich mogliche Transparenz sicherzustellen.

und wir werden vor vollendete Tatsachen gestellt? Denn je nachdem was auf diesem Der Bitte nach Kontaktaufnahme und weiteren Erlauterungen wurde
Grundstiick passieren wird, wird sich unser gewohntes Umfeld und téagliches Leben durch die Verwaltung nachgekommen.

gravierend verandern, womoglich sogar nachteilig verandern. Es sollte daher in ei-

ner kleinen Gemeinde unbedingt erforderlich sein, seine Mitbirger mitzunehmen

und in Entscheidungen einzubinden. Wir mochten Sie freundlichst bitten, uns sehr

zeitnah zu kontaktieren!!!

6. Stellungnahme 6 (11.07.2024)

Habe heute einen Brief bekommen. Bebauungsplan Handorf Nr13. Hauptstral3e Ost. Die Gemeinde hatte die im Plangebiet ansassigen Birgerinnen und
Habe keine Ahnung was das bedeuten soll. Birger angeschrieben und tiber die Planung informiert um eine grof3t-
Bitte um eine Erklarung. madgliche Transparenz sicherzustellen.

Der Bitte nach Kontaktaufnahme und weiteren Erlauterungen wurde
durch die Verwaltung nachgekommen.
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