Planzeichnung Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S. 1, 6)

2. Planunterlage
Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem), Gemarkung Bardowick,

>

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

|

N Flur 7,8, 22
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaRstab: 1:1.000
1.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf maximal 0,5 m héher hergestellt werden als Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der 9
die mittlere Hohe des zugehdrigen StraRenabschnitts. Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 %+ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

" . . - . Katasteramt Liineburg
Flache fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.2 In den Mischgebieten sind pro Grundstiick nur eine Zu- / Ausfahrt in einer Breite von max. 4,00 m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
sowie ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zuldssig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand: 17.04.2019).
und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen.

Bardowick, den

Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
1.3 Unbelastetes Regenwasser ist auf den Grundstiicken breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

versickern. Eine Brauchwassernutzung des Regenwassers ist zuldssig. 3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Partnerschaft mbB, Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt, Lehmweg 17, 20251 Hamburg.
Immissionsschutzgesetzes - Lairmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.4 Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 zu Hamburg, den

bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens

nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maligeblichen AulRenlarmpegel gemals DIN Planverfasser

4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 [Anlage 4a] flir Raume, die

nicht zum Schlafen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnung 2 [Anlage 4b] flr die Raume,

- ; ) 4. Entwurfsbeschluss, Offentliche Auslegung
die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX ortslblich und im

An der Schaaftrift 1.6 Von den Festsetzungen 1.4 und 1.5 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Inter.r.1et unter "VYWVY'bardOW'C.k'de" bekar‘mt gerpacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
Anforderungen an den Schallschutz resultieren. XX XX XXXX bis XX.XX.XXXX gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden unter
"www.bardowick.de" ins Internet eingestellt.

1.5 Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt
werden kann.

1.7  Flr einen AuBenbereich einer Wohnung mit maRgeblichen AuRenlarmpegeln von groRRer 68 dB(A)
im Mischgebiet in der Nebenzeichnung 1 [Anlage 4a] ist entweder durch Orientierung an

larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Bardowick, den
verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
167 Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Gemeindedirektor
Wohnung zugehorigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 64 dB(A) in den Mischgebieten
75, erreicht wird. 5. Satzungsbeschluss
b5 > 1.8 Inden Berelchen mit m?Bgebllche.r.] AuBenlarmpegeln gr9[§er 70 dB(A) In de.r Nebenzeichnung 2 Der Rat des Flecken Bardowick hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.
1‘,~G [Anlageﬂ4b] 5|_nd §ch|§fraume zur Iarmabgewathen (.iebaude.selte.zu orlent!gren. Wohn-/ ) 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX als Satzung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
168 Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. v . L
dazugehorige Begriindung durch Beschluss gebilligt.
< 1.9 In den Bereichen mit malRgeblichen AuRenldrmpegeln groRer 70 dB(A) in der Nebenzeichnung 1
[Anlage 4a] sind vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen bauliche SchallschutzmafRnahmen in Bardowick den
Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergdrten) oder vergleichbare ’
MalRnahmen vorzusehen. ) )
® N Gemeindedirektor
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Inkrafttreten
1.10 Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am ...........ccceveueunenes im Amtsblatt Nr. ..... des Landkreises
S|chts§hutzpflanz‘unger‘1 herstellen.'AIternatw ist die Errichtung von LarmschutzmaRnahmen Lineburg ortliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..........ccccccvvveeen.n. in Kraft
zuldssig, solang diese Sichtschutz bieten. getreten
q I I I I ] . .
' 2. Hinweise Bardowick, den
50 00m
. . Gemeindedirektor
Anderung von Bebauungsplanen
Durch diesen Bebauungsplan werden Teile des Bebauungsplans Nr. 5 "BahnhofstralRe" vom 02.12.1966 7. Verletzung von Vorschriften
Uberplant und deren Festsetzungen flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
Archiologie / Denkmalschutz
. P . geltend gemacht worden.
Ze!chenerklarung I\Nlebenzelchnung 1 Die Planungen liegen am Rande der historischen Ortslage Bardowick, die denkmalpflegerisch und
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, i 7| Legende archiologisch als hochsensibles Gebiet gewertet wird. Vor der Durchfiihrung von Erdarbeiten sind diese Bardowick, den
zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) ) &) lﬁ—'z’:?"d“““ mit dem Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege Liineburg, Abteilung Archdologie abzustimmen.
N : | || Paraage Gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) wird darauf hingewiesen, dass bei Funden _ _
Art der baulichen Nutzung I oo von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass Gemeindedirektor
e sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziiglich die Denkmalbehorde (Landkreis Liineburg), der
oWy Hilfsinie Flecken Bardowick oder das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu setzen
M Mischgebiet 3 Sl & Isolinien 1 dB - Schritte ist.
r . Lichtsignalanlage
' - . = = MaRgeblicher AuBenlarmpegel
& O [ ]s55dBA) .
MaR der baulichen Nutzung — TR Kampfmittel
GRZ 0.4 ) } %zgjzjzz’: Im gesamten Geltungsbereich kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. GemaR § 7 Abs. 2 des
’ Grundfldchenzahl —— . Niedersdchischen Gesetzes (iber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung (Nds. SOG) sind die
= (| > 75- 0ok Grundstiickseigentliimer fir die Kampfmittelfreiheit und die Gefahrdungen bei Baumallnahmen
Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR '(”if“ 5 \g | TR ; verantwortlich. Die Beantragung der Auswertung des Grundstiicks auf Kampfmittelbefund obliegt somit
' 240 N i 28 .7, den Grundstiickseigentiimern und sollte ggf. rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten durchgefiihrt werden.
Gebaudehdhe als Héchstmal, gemessen in Metern, Bezugspunkt ist der hochste Punkt der _ ) ‘f‘-\ "\,_fg::\é“ Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, ist
GHmax  dem Baugrundstiick zugehérigen ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte des s N P 2\ umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Grundstlicks & N _ :;;}m g’ N ¢ OF des LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) zu benachrichtigen.
3 Wf’” L R e & 4 ; ,
BaUWEIse’ Bau“nlen' Baugrenzen \ — = . L \?{/«/ \ o @ Artenschutz
it Baugrenze N ) N A\ WS e e Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
/ Fila®t ¢ ® N sind zu beachten. Im vorliegenden Fall sind die Fallung von Baumen mit Stammdurchmessern ab 30 cm
. s AT PN/ e L T und der Abbruch von Geb3uden zum Schutz von Fledermé&usen nur innerhalb der Uberwinterungszeit
Verkehrsflachen = TN R zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger
=< beol = poel ] Kontrolle auf Besatz und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
Weiterhin ist auch aulRerhalb dieser Zeit die Zerstorung von Wochenstuben und Winterquartieren durch
StraRenverkehrsflache Nebenzeichnung 2 fachkundige Kontrolle auszuschlieRen. Durch die zeitliche Beschrankung sind auch gebaudebriitende
. Brutvogel geschiitzt. Zum Schutz von geholzbriitenden Vogeln ist die Beseitigung von Gehdlzen nur
) _ N | Legende aulerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30.
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung L'ZF::SS September) zulissig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch
[] PaRAniage MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. PR
Strake N La‘rlvdweh?grab y
P+R Zweckbestimmung: Park+Ride Schiene \\
Larmschutzwand Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszone R IR
S ' . e Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrénkungszone bediirfen gem. § 9 Abs. 2
P Zweckbestimmung: Parkhaus | [ Lionsignataniage Bundesfernstralengesetz (FStrG) einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
/.| MaRgeblicher AuBenlarmpegel Fernstrallen-Bundesamt. Zugunsten der Verkehrssicherheit sind auRerdem die Einschrankungen von e
) Y %fz‘:’i?jsw Werbeanlagen sowie Einfriedungen zu beachten (vgl. § 9 und 11 FStrG ). Durch die P+R-Anlage darf es zu CTERENG )
Anpflanzflachen [ >60-65d8(8) keiner Zeit zu einer Blendung des Verkehrs auf der BAB 39 kommen. AuRerdem sind die Regelungen des 5 " S @ B\
[ > 65-70dB(a) § 24 Niedersachsischen StraRengesetzes (NStrG) zu beachten. AN (75, Y \
A Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und 5;‘;;232;2 . TSR a
s sonstigen Bepflanzungen conlibin \ ‘ : DIN Normen e S , rdh '7 3 >
. . ) NS4 8<, Die benannten DIN-Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten in der Verwaltung der Gemeinde =Z0r sk s A e o= @% SON
Sonstige Planzeichen cingesehen werden. b2 = = Z \\r—w R
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Priambel
T o @ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit den §§ 10 und 58 Satzu ng deS FIECken Ba rd OWle
Nachrichtliche Ubernahme ) L . -
‘ des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des . Y
Grenze der Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) / ' ’ Satzungsbeschlusses geltenden Fassqng hat der Rat des Flecken Bardowick d'lesen Bebauungsplan Nr. 56 u be r d e n Be ba u u ngs p I a n N r‘. 5 6 P+ R Ost
=== Grenze der Anbaubeschrinkungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG o ~P+R Ost”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, ”
e, de e e Senmn sens e e einschlieBlich Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 5, als Satzung beschlossen. . h I . BI . h T . I = d d
: PR\ I einschliellich Teilanderung des
Darstellungen ohne Normcharakter Bardowick, den B b I N 5
————  Vorhandene Grundstiicksgrenzen Gemeindedirektor g p
Verfahrensvermerke .
18/1 Flurstiicksnummer Stand: Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung, 09.07.2024

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorhandenes Gebdude mit Nebengebaude

B

d . lich | b ich bend b 15 Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs umgebender Bebauungsplane LANDSCHAFT Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de

Bemalung in Meter ELB
Bardowick, den ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
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Gemeindedirektor




