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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANES

1 Erforderlichkeit der 4. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 34b ,Altbereich Ost - 2. Abschnitt, Marktplatz“ mit drtlicher Bauvorschrift und
Erhaltungssatzung ist seit dem 15.06.2006 rechtskraftig. Mit ihm wurde der @stliche Altbereich des
Flecken Bardowick Uberplant, um die bauliche Entwicklung zu regeln. Ziel war es, nur noch eine maf3-
volle Verdichtung zuzulassen und die Gberbaubaren Flachen fir Haupt- und Nebengebaude zu defi-
nieren.

Inzwischen haben 2 Anderungen stattgefunden. Fiir die 3. Anderung liegt ein Aufstellungsbeschluss
vor.
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Im Bereich zwischen ,Grol3e Stral3e” und ,Bléckenstral3e” (nérdlich des vorhandenen Nahversor-
gungsmarktes) bestehen inzwischen Entwicklungsziele, die eine weitere Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich machen. Konkreter Anlass der Anderung ist der Abriss leer stehender Gewachs-
hauser, deren Grundstiick neu genutzt werden soll. Um in diesem Bereich eine Nutzungsanderung zu
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ermoglichen, werden die Festsetzungen sowie die ortliche Bauvorschrift und Erhaltungssatzung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes uiberpriift und der konkreten Zielsetzung angepasst.

2 Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes dient der Entwicklung und Nachverdichtung bereits bestehen-
der Bauflachen im Innenbereich. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt unter
20.000 m? Auch werden keine FFH- oder Vogelschutzgebiete durch die Planung beriihrt. Daher wird

dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Mal3nahme der Innenent-
wicklung geandert. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist in diesem Zusammenhang nicht erforder-
lich.

Die 4. Anderung erfolgt fiir einen Teil des Geltungsbereiches der rechtskraftigen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich Ost - 2. Abschnitt, Marktplatz* mit értlicher Bauvorschrift und
Erhaltungssatzung (s. Kap. 3.2.1).

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 ersichtlich.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick stellt den Anderungsbereich als gemischte
Bauflache der. Die Festsetzung von ,Dorfgebiet” im Bebauungsplan entspricht dieser Darstellung.
Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick (unmafRstéblich)
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3.2 Bebauungsplan
3.2.1 Bebauungsplan Nr. 34b , Altbereich Ost — 2. Abschnitt, Marktplatz®

Der Bebauungsplan Nr. 34b ,Altbereich Ost - 2. Abschnitt, Marktplatz“ mit 6rtlicher Bauvorschrift und
Erhaltungssatzung umfasst den dstlichen Siedlungsbereich des Flecken Bardowick (Altdorfbereich).
Er ist seit 2006 rechtskraftig.

Fur den Bebauungsplan Nr. 34b ,Altbereich Ost - 2. Abschnitt, Marktplatz* wurden bereits 2 Anderun-
gen durchgefunhrt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b wurden die Festsetzungen des gesamten Ur-
sprungsplanes uberprift und angepasst.

Fur die 3. Anderung (gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34b, 2. Anderung) liegt ein
Aufstellungsbeschluss vor. Ziel der 3. Anderung ist es, die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
grund der Neufestsetzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der llmenau zu tberprifen
und anzupassen. Der Bereich der 4. Anderung ist davon nicht betroffen, da das Uberschwemmungs-
gebiet nur in die 6stlichen Randbereiche des Ursprungplanes reicht.

Die 4. Anderung befindet sich siidwestlich zwischen ,GroRe StraRe* und ,BléckenstralRe”.
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Ausschnitt der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b
JAltbereich Ost - 2. Abschnitt, Marktplatz* (unmaf3stablich)
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3.2.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bardowick Nr. 42 ,Grol3e Stral3e*

Sudlich an den Geltungsbereich der 4. Anderung grenzt unmittelbar der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Bardowick Nr. 42 ,GrofRe Stral3e* an. Mit ihm wurde u. a. die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsmarktes ermdglicht. Der Plan ist seit dem 03.03.2010 rechtskraftig.
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Ausschnitt des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,GroRRe Stral3e” (unmafistablich)

4 Geplantes Vorhaben

Entwurfsplanung ,Neubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegeplatzen®,
plan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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5 Stadtebauliche Daten

2. BPA Nr.34b | 4.BPA Nr. 34b

Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung: Flache [m2] Flache [m?]
e Nettobauland: Dorfgebiet (MD,,), davon 2.799 -
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4 + 50 % Uber-
schreitung = 60 % des Nettobaulands) 1.679 -
0 nicht Uberbaubare Grundstucksflache 1.120 -
¢ Nettobauland: Dorfgebiet (MD;3,), davon 3.593 -
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,2 + 50 % Uber-
schreitung = 30 % des Nettobaulands) 1.078 -
0 nicht Uberbaubare Grundsticksflache, davon 2.515 -
- Flachen zur Erhaltung von geschnittenen einheimi-
schen Hecken linienhaft 77 -
¢ Nettobauland: Dorfgebiet (MD,3), davon - 6.392
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,5 + 50 % Uber-
schreitung = 75 % des Nettobaulands) - 4.794
0 nicht Uberbaubare Grundsticksflache, davon - 1.598

- Flachen zur Erhaltung von geschnittenen einheimi-
schen Hecken linienhaft -
e StralRenverkehrsflache 477 477

74

Summe: 6.869 6.869

6 Begrundung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich Ost - 2.
Abschnitt, Marktplatz* mit értlicher Bauvorschrift und Erhaltungssatzung wurden fiir den Bereich der 4.
Anderung vollstandig gepriift und den konkreten Entwicklungszielen angepasst.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich bleibt als Teil eines groRflachigen Dorfgebietes bestehen, da der dorfliche
Charakter im Zentrum von Bardowick weiterhin aufrecht erhalten werden soll. Um das Gebiet der 4.
Anderung gemeinsam zu entwickeln, werden die im Anderungsbereich liegenden Teilflachen des
MD12 und MD13a in einem MD23 zusammengefihrt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Ansiedlung eines Senioren- und Pflegeheimes, um dem Be-
darf an Pflegeplatzen fir die Bevdlkerung des Flecken Bardowick sowie dessen Umgebung nach-
kommen zu kénnen.

Mit der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes in dem Teilbereich des MD13a wird daher die text-
liche Festsetzung Nr. 9 der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben. Dadurch
sind nicht mehr nur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zulédssig, sondern auch
alle anderen in 8§ 5 (2) BauNVO genannten Nutzungen. Damit ist u. a. die Zuléassigkeit von Wohnge-
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bauden, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, gegeben (gem. § 3
Abs. 4i. V. m. 85 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Um die Ansiedlung z. B. eines Senioren- und Pflegeheimes zu ermdéglichen, wird zudem die textliche
Festsetzung Nr. | 3 der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes, wonach nur 1 Wohnung
pro Gebaude zulassig ist, gestrichen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen tibernommen (Zahl der max. zulassigen Voll-
geschosse Il, Mindestmal der Firsthohe fur Hauptgebaude 7,5 m, Mindesttraufhéhe 3,4 m und Min-
destgroRe der Baugrundstiicke 900 m?).

6.2.1 Grundflachenzahl

In der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes ist fiir den westlichen Teil des Anderungs-
bereiches (MD12) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 + Uberschreitung festgesetzt. Fiir den 6stli-
chen Teilbereich gilt nach Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes eine GRZ von 0,2 + Uberschrei-
tung.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen und eine Nachverdichtung bereits bestehender
Bauflachen in einem zentralen Bereich von Bardowick zu ermdglichen, wird die GRZ fiir den Ande-
rungsbereich auf 0,5 erhéht. Damit bleibt die Festsetzung weiterhin unterhalb der gemaf § 17 BauN-
VO zulassigen Obergrenze fiir Dorfgebiete (0,6). Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen,
Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO beriicksichtigt, kdnnen
die Grundstiicke zukiinftig zu 75 % Uberbaut werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,GroRe StraRe* wurde fir den stidlich angren-
zenden Bereich (Kerngebiet, Nahversorgung) bereits eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese begonnene
Nachverdichtung im Innenbereich von Bardowick wird mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34b fortgesetzt.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die 2-geschossige Bauweise sowie das Mindestmal? der Firsthdhe flir Hauptgebaude und die Min-
desttraufthdhe bleiben unveréandert bestehen. Fir die Bemessung der First- und Traufhdhe ist die Ge-
lande-Oberkante mafR3geblich. Abgrabungen und Aufh6hungen dirfen hierflr nicht herangezogen
werden.

Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes getroffene Festsetzung zum Héchstmai
der Fristh6he fir Hauptgebaude wird von 11,0 m auf 12,0 m erhdht. Damit wird das konkret geplante
Vorhaben (Bau eines Senioren- und Pflegeheimes) bericksichtigt. Aufgrund der Erhéhung wird sich
das Ortsbild nicht wesentlich verandern, da die Erh6hung weniger als 10 % betragt. Die Hohe des
Gebaudes wird sich auch zukinftig in die Umgebung einfligen, da bereits Gebaude mit 12 m und
mehr vorhanden sind.
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6.3 Bauweise, Baugrenzen

Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte offene Bauweise wird ge-
andert.

Fur den Anderungsbereich wird gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise in der Art fest-
gesetzt, dass Gebaude, die eine Lange von liber 50 m haben, zuldssig sind. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO. Diese Festsetzung beriicksichtigt das
konkret geplante Vorhaben (Bau eines Senioren- und Pflegeheimes). Aufgrund der Begrenzung des
Anderungsbereiches sind erheblich tiberdimensionierte Gebaude nicht moglich, so dass sich das
neue Gebaude trotz der abweichenden Bauweise in die Umgebung einfligen wird. Fir den sudlich
angrenzenden Bereich ist ebenfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt (VBB Nr. 42, s. Kap.
3.2.2).

Die Baugrenzen werden aus der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes ilbernommen. Es
ist ein groRes Baufenster fiir den gesamten Anderungsbereich festgesetzt. Die Erforderlichkeit, dass
Terrassen und Wintergarten auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig sind, besteht nicht. Daher wird
die textliche Festsetzung Nr. | 8 der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes gestrichen.

6.4 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll von Westen von der bestehenden ,Grol3e Stral3e* aus
erfolgen. Die StraRenverkehrsflache wird aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 34b Gbernom-
men.

Bei der Zufahrt von der ,Bléckenstral3e” handelt es sich um eine reine Feuerwehrzufahrt, die fir Rad-
und FuBgangerverkehr mitgenutzt werden kann. Um Pkw-Durchfahrten von der ,Bléckenstrafl3e” zwi-
schen ,,Grol3e Stral3e” zu verhindern, wird textliche festgesetzt, dass die Zufahrt an der ,Blockenstra-
3e" mit einer Sperrvorrichtung (Absperrpfosten) zu versehen ist.

6.5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

6.5.1 Erhaltung von geschnittenen einheimischen Hecken

Die linienhaften Darstellungen zur Erhaltung von geschnittenen einheimischen Hecken entlang der
BlockenstralRe im Osten des Anderungsbereiches werden grundsétzlich aus der rechtskréaftigen 2.
Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

Sie werden allerdings dahingehend veréndert, dass die Hecke zusammenhéngend festgesetzt und im
Nordosten eine ggf. erforderlich werdende Ausfahrt ermdglicht wird. Die etwa mittig festgesetzte Un-
terbrechung der Hecke entfallt dafir.

6.5.2 Erhaltung von Baumen

Der im Siidwesten des Anderungsbereiches zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaum wird aus der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.
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6.6 Bodenschutz

Die Festsetzung zu Abgrabungen und Aufhéhungen im Plangebiet wird im Wesentlichen aus der 2.
Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Grundsatzlich ist das vorhandene Relief auf den
Grundstucksflachen zu erhalten, dieses ist auch zur Bemessung der Trauf- bzw. Firsthdhe als Gelan-
de-Oberkante heranzuziehen. Die Abgrabungen und Aufhéhungen dirfen flr die Bemessung nicht
herangezogen werden, so wird eine gleichméalige Bebauung der Flache gewéhrleistet. Soweit zur
Herstellung der Gebaude und Zufahrten Abgrabungen und Aufthéhungen erforderlich sind, sind diese
jedoch zulassig. Abweichend zur 2. Anderung werden Lichtschachtbéschungen im Kellergeschoss
ausnahmsweise zugelassen, um eine optimale Ausnutzung des neuen Gebaudes inkl. Keller zu errei-
chen. So kénnen auch die R&ume im Souterrain zu Wohn- bzw. Aufenthaltszwecken genutzt werden.

6.7 Schalltechnische Vorgaben

Der Planbereich liegt nach Gutachten der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 02.08.2016
in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist. Daher sind passive SchallschutzmalRnahmen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe Nov. 1989) erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereich sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutz-
bedurftigen R&umen mit einem Schalldamm-Mal Ry, .s entsprechend zu realisieren. Als schutzbe-
durftige Raume sind Aufenthaltsraume anzusehen. Schlaf- und Kinderzimmer sind dabei gesondert zu
betrachten. Hier sind schalldampfende Liftungseinrichtungen bzw. alternativ vergleichbare Systeme
vorzusehen, die in Verbindung mit den entsprechenden Fenstern zu einer ausreichenden Schall-
dampfung fihren. Zur Ermittlung des erforderlichen Schallddmm-Maf ist immer die Tabelle 1 der
schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 02.08.2016, Az.
800 658 079 /216 SST 087 (s. Anlage 1) heranzuziehen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren prtfbar
nachgewiesen wird, dass durch Abschirmung vorgelagerte Baukdper oder Eigenabschirmung die
Larmpegel verringert werden.
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7 Begrundung der Anderung der Ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird entsprechend der konkreten Planung und den neuen Zielsetzungen
geandert.

Visualisierung zum Vorhaben ,Neubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegeplatzen®,
plan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015

AuRenwéande, Fassaden

Die sichtbaren AuRenwénde sind weiterhin aus Ziegel-Mauerwerk in den Farbtonen rot und rotbraun
Zu gestalten. Zusatzlich wird ein Anteil von bis zu 30 % Putz mit weiRem Anstrich zugelassen. Die
Wande im Dachbereich, Hauptgiebel oder Zwerchgiebel sind ebenfalls weiterhin aus demselben Ma-
terial herzustellen wie die Wande der Vollgeschosse oder mit senkrechten Holzverschalungen zu
verkleiden. Aul3erdem ist eine Kupfer-Stehpfalz-Verkleidung zulassig.

Mit den Anderungen wird eine optische Gliederung und auflockernde Gestaltung der Fassaden er-
moglicht.

Déacher

Entsprechend des konkreten Vorhabens wird die Mindestneigung fur Dacher von Gauben und
Zwerchhausern von 40° auf 30° verringert. Die Abstande zu Giebeln bzw. zwischen mehreren Gau-
ben und Zwerchh&usern werden von mind. 2,0 m auf mind. 1,0 m verringert.

Die Vorschriften zur Gestaltung von Dachgauben, Zwerchhdusern sowie Drempeln (Kniestdcken)
werden gestrichen, um das Gebaude optimal ausnutzen zu kdnnen. Eine Nutzung des Dachgeschos-
ses zu Zwecken der Pflege ware mit den alten Vorschriften nur eingeschrankt bzw. gar nicht méglich.

8 Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung wird unveréandert aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b (iber-
nommen.
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9 Auswirkungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes

9.1 Auswirkungen auf die vorhandene und umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Vorhaben ((Bau eines Se-
nioren- und Pflegeheimes) ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fur die im Plan-
gebiet bzw. dessen Umgebung lebenden Menschen.

Die vorhandene Nutzungsart (Dorfgebiet) bleibt ebenso erhalten wie die Geschossigkeit (2 Vollge-
schosse), das Mindestmal der Firsthdhe fur Hauptgebaude (FH, 7,5 m), die Mindesttraufththe
(THmin3,4 M) sowie die MindestgroRe der Baugrundstiicke (900 m?).

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung eines Senioren- und Pflegeheimes geschaffen. Hiermit wird dem Bedarf einer Versorgung
von pflegebediirftigen Menschen in Bardowick und Umgebung nachgekommen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Grof3e Strafl3e* wurde in Teilbereichen zwischen
dem bestehenden Nahversorgungsmarkt und dem Bereich der 4. Anderung eine Larmschutzwand
festgesetzt und inzwischen auch umgesetzt. Eine Erweiterung der Larmschutzwand ist nach Gutach-
ten der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 02.08.2016 weder fiir den Lidl-Markt noch fur
die Wohnbebauung erforderlich. Dennoch ist die Erweiterung in der Ausfihrungsplanung vorgesehen.

9.2 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* wer-
den Umweltbelange in dem Mal berihrt, dass die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,4 auf 0,5
erhoht wird. Hierdurch erweitert sich die Uberbaubare Flache im Dorfgebiet rein rechnerisch um 2.037
m?. Tatsachlich war durch die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung bisher ein sehr viel hoherer Ver-
siegelungsgrad vorhanden.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt,
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen
werden kann.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Uberwiegend bereits bebaute, innerdrtliche Flache.
Im Osten befinden sich im Wesentlichen leer stehende Gewéachshauser. Im nordwestlichen Teilbe-
reich liegt eine intensiv genutzte Ackerflaiche und im Stdwesten befindet sich ein Wohngrundstck,
dessen Freiflache als Hausgarten sowie durch Nebenanlagen genutzt wird.

Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzten geschnittenen
einheimischen Hecken im Osten und der Einzelbaum im Siidwesten des Anderungsbereiches werden
unverandert in die 4. Anderung Gibernommen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung und innerértlichen Lage des Anderungsbereiches kann ein Vorkom-
men bedeutsamer Bestande streng geschutzter oder gefahrdeter Pflanzen und Tierarten im Sinne der
Naturschutzgesetzgebung auf den Grundstiicken ausgeschlossen werden.

Bei der Rodung/Féllung von Gehdlzen sind ggf. auftretende artenschutzrechtliche Belange zu beach-
ten (88 39 und 44 BNatSchG). Geholzabtrieb ist ohne gesonderte Kontrolle nur auf3erhalb der Brutzei-
ten zwischen 1. Oktober und 28. Februar maglich.
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Die Planung ist mit dem Artenschutz vereinbar.

Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: Google Maps)

10 Hinweise

10.1 Archaologische Kulturdenkmale

Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Gebietsreferat Line-
burg hat mitgeteilt, dass im Vorhabengebiet nach dem gegenwartigen Kenntnisstand mit einer unge-
fahren Andichte von 1000 Befunden zu rechnen ist. Diese Hochrechnung ergibt sich daraus, dass in
der unmittelbar angrenzenden Fundstelle FStNr. 83 mehrere hundert archéologische Befunde festge-
stellt wurden. Diese grol3e Befunddichte lasst auf eine intensive Besiedlung im zentralen Bereich der
mittelalterlichen Stadt schliel3en, die sich hochstwahrscheinlich im betreffenden Gebiet fortsetzt. Des-
halb muss dem oben genannten Vorhaben eine archaologische Untersuchung vorangestellt werden.
Zu erwarten ist ein breites Spektrum an archéologischen Befunden, darunter neben einfachen Sied-
lungsbefunden (Pfosten) auch komplexere Anlagen (Brunnen, Grubenh&user usw.), die einen magli-
chen Werkstattbereich widerspiegeln. Die Hochrechnungen der Befunddichte aus Fundstelle 83 lasst
fur die ca. 4.500 gm des Baugebietes eine ungefahre Anzahl von tber 1.000 Befunden vermuten.
Diese Berechnung ist nicht verléasslich, soll aber zu Einschatzung des Aufwandes dennoch verwendet
werden. Unsicherheiten in der Berechnung bestehen neben den allgemein bekannten archéologi-
schen Unsicherheiten in partieller moderner Stérung durch die Anlagen der Gértnerei (Gewachshau-
ser, Oltanks) und in der etwas tieferen Gelandesituation. Belastbare Aussagen zur befunddichte sind
daher erst nach Abschieben des Oberbodens mdaglich.

Samtliche MalRhahmen an den baulichen Anlagen bedirfen einer Genehmigung gemaf 8 10 NDSchG
und sind rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Dies betrifft auch die Erd-
arbeiten fur die Erschlieungsstral3en im Plangebiet.

infraplan GmbH 4(2)-Begrii_4.BPA-34b_Altbereich-Ost-2.Absch.Marktplatz_15.08.16 11



Flecken Bardowick - 4. BPA Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz*

10.2 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist flr das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Gemeinde zu sichern.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m betragen. Bei
der weiteren Ausfihrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr zu beteiligen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fur die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwasser-
menge von mindestens 192 m3/h tGiber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchs-
tens 300 m zur Verfligung stehen muss.

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle,den .

[Dipl.-Ing. L. Lockhart]
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Der Rat des Fleckens Bardowick hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost,
2. Abschnitt, Marktplatz* in seiner Sitzungam __ . . als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Bardowick, .

Gemeindedirektor
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Anlage 1 )
Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 34 b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz“ in
Bardowick
(TUV NORD GmbH & Co. KG, 02.08.2016)
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