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Teil I:Einfihrungund Grundlagen

1 Lage und Struktur der Gemeinde

Der Flecken Bardowick gehort als grof3te (Flache und Einwohnerzahl) von sieben
Mitgliedsgemeinden zur Sagemeinde Bardowick. Gelegen unmittelbar nérdlich von
Lineburg gehért die Samtgemeinde der Metrtnpegion Hamburg an. Letzteres ist
uber die BAB A39 bzw. die BAB A&R%erreichen. Uber einen Bahnhaltepunkt besteht
dartiber hinaus Anschluss an das regionalbiéhennetz (Bahnlinie HamburgUd-

zen). Luneburg ist Uber einen Sthds zu erreicheifvgl. Flecken Bardowick, 2011)

Der Flecken Bardowick ist als Grundzentrum ausgewiesen, tubernimmt gem. RROP
dariberK A y I dza | 6 SNJ 6 SA G SNB Cdzy3pézklBighs §iztishe . S NS A
Versaddzy 3d dzyR oaNOSNI NIf AOKS t Ff S3ISSAYNROKI dzy
und Lureburg gelegenist die Gemeinde ein beliebter, suburbaner Wohnort mit

hohem Wachsturgpotenzial.

Der Flecken Bardowick ist der Hauptort dem&gemeinde mit Sitz der Verwaltung im
Ortskern, dem. sog. Altdorf. Hier befindet sich allerdings nur ein Teil der verssrgung
relevanten Funktionen, die dartber hinaus auf weitere Standorte (z. B. Verssrgung
standorte Vor der Westermarsch, Schwarzer Wegisd@onderstandort Daimlerstr.)
verteilt sind.
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2 Zielstellung und Anlasdes vorliegenden Dokumentes

Mit der Zielstellung @ier nachhaltyen Entwicklung degentralen Ortsbereichedes

a €cken Bardowd | a@ | f & SaSiygmildiBardosididktualisiertund ergéanzt

dieses Dokument vorliegende Bestandsaufnahmen urmhzKpte und erarbetet

Perspektiven fur eine zukinftige Entwicklung deits@itte bzw. des sogenannten

Altdorfes Dabei besteht die Aufgabenstellung insbesondere inAlgberetung von
Beurteilungsgrundlagetfiiir die Vorbereitung einer stadtebaulichen SanierungBma

YIEKYS dzy R RAS . SIYGNI 3dzy3d @2y tive StdRBANIN A G G Sty
Ortsteilzeni NBy & @

Das Dokument gliedert sichnach einer allgemeinen Einleitung in die Them@ti&il 1)

- in zwei Teilabschnitte Zunachst werden gesamtstadtische, fir die Ortskernemtwic
lung relevante Rahmenbedingungen Form einer Aktalisierungdes Integrierten
stadtischen Entwicklungsind Wachstumskonzepteseeken Bardowick aus dem Jahr
2007 und seiner Fortschiming aus dem Jahr 2011 aufgezdifgil 1). Daran anknfi-
fend erfolgt eine fokussierte Analyse der Teilflachen, die potdnin eine Sam-
rungsmaflnahme einbezogen werden solleach den Vorgaben des BauGB flr earb
reitende Untersichungen (gem. 841). Dabei werden bereits vorhandene Unterlagen
und Daten fir Teilflachen des Gebietes (Bereiéhm Marktund (Pieperstral§’
einbezogen

3 Rechtliche Grundlagen

31 { i NRG S0 dzF I NRS NLINE EheNOrigtefzenNad y1ai A S {

Seit der Baugesetzbuchnovelle 2007 hebt § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (@auGB)

a9 NKdry 3 dzy R 9y gAO]fdzya 1 Syid NI f SNInttbh&8iNE 2 NH dzy
der Bauleitplanung besonders hervor. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2008 das

FORS NLINE INJ YY -adey R G MIBa § A RIGSYGNByda | dzF3St S

Gem. Punkt 1 (2) c) der Stadtebauforderungsrichtlinie (R&Bwird Uber das Br

AN} YY aRAS StdrEbekiliEherk Bdyeaingsmalnahmen zur Stérkung
zentraler Versorgungsbereiche geférdert, die durch Funktionsverluste, insbesondere
gewerblichen Leerstand, bedroht odér S (i N2 F T Habei atéht/diedZielsetzung
ihrerEK | £ G dzy 3 dzy R 9 yadodehid VittsthafBundKlulfurissowfjeials Orte
zum Wohnen, Arbiéd Sy dzy R [ SoSyda AY C21 dzao

In diesem Kontext kénnen Finanzmittel des Bundes funaigoereitung und Dutt
fuhrung vonstadtebaulichenGesamtmalinahmeringesetzt werdenVoraussetzung
fur eine Aufnahme in da. g. Férderprogrammist dabei die formliche Festlegung
eines Samrungsgebiets nach §42 BauGB.

Mit der Anmeldungzum Fdrderprogramm isin diesem Sinnesin Bericht Uber die
Ergénisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Dartibeaus ist gem.
den Anforderungen der RStBaein integriertes (stadtebauliches) Entwicklungsko
zeptzu erstellen und einzureichen.
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3.2 Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGB

Grundlage fur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichea Sani
rung imFlecken Bardowick ist § 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvo
schriften zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingendé&-verfa
rensrechtliche Voraussetzung fur den Erlass einer Sanierungssatzuefjibrttg

Von Vorbereitenden Wersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hinre
chendeBeurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. § 141 Abs. 2 BauGB). Eine Einleitung der
Vorbereitenden Untengchungen als Verfahrensabschnitt insgesamt ist allerdings in
jedem Fall erforderlich.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1
BauGB:

- Nachweis der stadtebaulichen Missstéande im Untersuchungsgebiet
- Begrindung der Erforderlichkeit von Sanierungsmalinahmen

- Nachweis, dass eine einheitliche und ziugige Durchfihruniffentlichen Interesse
liegt

- Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fur die Betroffenen und Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft der Burgerinnen und Burger im Untersuchungsgebiet

- Begrindung der Durchfuhrbarkeit und Erforderlichkeit von Sanierungsafafien
- Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 Baule die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung
durch den Beschlusies Ratesiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
am 27.04.201%ingeleitet. Der Beschluss wurde durch Aushang im Scisserkam
Rathausim Mai und Juni 2017nd zeitgleicherEinstellung auf der Interriseite der
Samtgemeide ortsiblich bekanntgemach. Auf die Auskunfpflicht nach § 138
BauGBwurde hingewisen.Die raumnliche Abgrenzung des in diesem Rahmen festg
legten Untersuchungsgebietes ist Teil lll, Kapitel 1.1 zu entnehmen.

3.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Punkt 4 (2RStBauF werden die Anforderungen an @iirdergebietsbezogenes)
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, welches mit der Anmeldung einer
Mallnahme zum Forderprogramm einzureichen ist, felstgt. Wesentliche Kriterien
sind eine aktive Birgerbetagung, die Einbettung in ein gesamtstadtisches Konzept
sowie die Abstimmung rmiregionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer themat
schen Bestandsanalyse unthem darauf aufbauenden Starke&chwacherProfil Ziele

und Leitlinien abzuleiten, Handlungsfelder darzustellen und MalRnahmen zui-entw
ckeln. Weitere Bausteine sind eine Ustmungsstrategie und Aspekte der Erfolgsko
trolle sowie eine Kosterund Finanzierungsubersicht. Anforderungen an Barrierefre
heit sind zu erfillen und diekfualitat des Konzeptes ist siclrrstellen.

b2
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4 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Flecken Bardowick seimt Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Blrgern
um. Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgerdumt und vor allem
konsensfahige Losungen und Projekte enkelt werden.

Eine erste Burgerinformation mit rund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 -durch
gefuhrt. Hier wurden die Sanierungsanlasse und die vorgesehenen Malihahmen sowie
die vorgeschlagenen Vorgehensweisen fir die Sanierung, die Burgerbeteiligung, die
Finanzierung und das Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht erlautert.
DarUber hinausvurde den Birgern im Rahmen der (digitalen und analogen) &ifentl
chen Auslegung de®erichtsentwurfs (VU und ISHEdrtschreibung 2. Entwurf, A
beitsstand 238.2017) in der Zeit vom 24.0815.09.2017 die Gelegenheit gegeben, eine
Stellungnahme abzugeben. Zudemurde die klassische TOBeteiligung im Zusa-
menhang mit der Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen (s. Teil Ill, Kapitel
4.3) um eine zusatzliche (infoelle) Gelegenheit zur Stellungnahme zum Berichtsen
wurf im Zeitraum vom 18.0818.09.2017 eganzt.

Fir weitere Informationen zum Thema Beteiligung vgl. atehlll, Kapitel 4.

10
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Teil It Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(2. Fortschreiburmg)

Fur die Samtgemeinde Bardowick liegt bereits ein Ektumgskonzept aus dem Jahr
2006 vor; im Jahr 2007 wurde daraus diategrierte $adtebauliche Entwicklungsind
Wachstumskonzept fur den Flecken Bardowick abgeleitet. Dieses Dokument wurde im
Jahr 2011 letztmalig aktualisiert. Daran ankniupfend werden im Fulge ¢ unter
Verweis auf vorhandenen Unterlagennsbesondere aktuellere Entwicklungen eda

tert und bestehende Konzeptionen soweit erforderlich ergénzt. Ergebnis ist eine
zusammenfassende Ulmicht gemaR den Anforderungen der Stadtebauférdesing
richtlinie (vgl. Teil I, Kapitel 3.3Vor dem Hintergrund des erforderlichen Forderg
bietsbezuges liegt dabei ein besonderer Fokus auf dem im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen festgelegten UntelgOK dzy 34 3S06 A S (12 Sl (it GisR 2 RIB & abS2yN
Abgrenzmgen Teil Ill, Kapitel 1.1 zu entnehmen sind.

1 Entwicklungskontext

Anknupfend an eine Ubersicht der vorliegenden Entwicklungskonzepteplamblingen

(bis 2011) werden in diesem Kapitel jene relevanten kxkaind regionalen Planusg
grundlagen ergenisorientiert dargestellt, die nach Fertigstellung des ISEK 2011 fur
den Flecken BamWwick neu entstanden oder wesentlich veréndert worden sind.
Weiterhin wird auf rdumth Ubergeordnete Dokumente (Samtgemeindendlaeis,
Region) und ihre wesentlichen Inhalte verwiesen, soweit sie fir den Flecken relevant
sind bzw. ihre Einbeziehung gemald der geltenden Stadtebauférderungsietals

dem Jahr 2015 erforderlich ist.

1.1 Vorliegende Entwicklungskonzepte
Tabellel: Ubersichtiiber vorliegende Entwicklungskonzepigbis 2011)

Entwicklungskonzepbzw. PlanungKurztitel)

Dokument mit Ergebniszusammenfassung

Integrierte Entwicklungskonzepte

Entwicklungskonzept Samtgemeinde Bau
wick 2006

Integrietes Stadtebauliches Entwicklurgsd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd
Wachstumskaozept Flecken Bardowick 2007

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Quatrtiersinitiative Niedersachsen QIN (Piep
stral3e/Grol3e Strale)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Landschaft

Landschaftsrahmenplan des Landkreiseset(
burg 1996

Integriettes Stadtebauliches Entwicklungmd
Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardow

1995/1998

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsd

Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007
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Verkehr

Verkehrskonzept Bardowk2003

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Verkehrsuntersuchung zur Dampfung denV|
kehre und Erhéhung der Verkehrssicherheit
der OD K30/K51 in Bardowick

Fortschreibung Integriertes Sttbaulches
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Einzelhandel

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaes
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Bauleitplanung

Bebauungspla Nr. 30¢ Vor der Westermarsch

Fortschreibung Integriertes Stadtebaes
Entwicklungsund Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Flachennutzungsplan, 37. Anderung (2011)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzegtlecken
Bardowick 2011

Bebauungsplan Bardowick Nr. §Z5roRe Sta-
e (2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
al! f G606 S NBALOAbschanikt, (DY 8zY F §
mit 1. Anderung (2008)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 32Schulzentrum (2006)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzegtlecken
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 34a Altbereich Ostg 1.
Abschnitt, Nikolaihof (2006)

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP), St
2008

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Regionales Raumordnungsprogramm, Stg
Fortschreibungsentwurf 2010

Fortschreibung Integriertes Stadtebaulich
Entwicklungsund Wachstumskonzept édken

Bardowick 2011

Quelle: eigene Darstaling
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1.2 Lokale Konzepteund Planungerseit 2011

1.2.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2011 ist die 37. Anderung dEkichennutzungsplander Samtgemeinde
Bardowick, Teilplan Bardowiak, Kraft getreten. Seitdem wurde der Flachetzungs-

plan im Jahr 2014 (38. Anderungeilplane Biomasse und Wittprfind im Jahr 2017

(39. Anderung Windenergi¢ erneut angepasst. Die Anderungstanden im Zuga-
menhang mit der Einrichtung von Biogasanlagen und Vorrangflachen fir Windenergie.
Samtlitbe Geltungsbzw. Potenzialflachen liegen auRerhalb @asskerns. Die Them

tik wird hier insofern nicht weiter erlautert.

Fur das zentrale Gemeindegebiet des Flecken Bardowick liegen flachenddgend
bauungsplanevor.! Zudem gilt nahezu flachendeckend eiBrhaltungssatzung (gem. §
172 BauGB) zur Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart sowie eine ortlicher-Bauvo
schrift (gem. $6 i. V. m 8897 und 98NBauO) zur Sicherstelluminer ortsbildgereb-

ten baulichen Etwicklung.(Ausnahmen werden im Text erwahnt).

Abbildung?2: Ubersicht Bebauungspléane Altdorfbereich
Quelle:FleckenBardowick2006

! Obwohl! einzele Bebauungsplane (Nr. 42, Nr. 35a (2. Anderung), Nr. 32 und Nr. 34a) bereits im ISEK 2011
eingehend erlautert und dargestellt sind, soll hier eine vollstandige Kurzvorstellung der fiir das Untersuchungsgebiet
geltenden BPlane erfolgen. Mit Blick auf den e RStBauF erforderlichen Fordergebietsbezug des ISEK wird auf
die Darstellung von Bebangspléanen aufRerhalb des Untersuchungsgebietes verzichtet.

13
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Fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebigibgrenzung s. Teil Il, Kapitel
1.1)giltder B0 | dzdzy 3aLJX Iy bNIP oel ! ad Oy 5 NBDEOR 2 ¥ dz¥ -
Plan weist in groBem Umfang Gemeinbedarfsflachen (pink), Grinflachen (grin) und
Flachen fur Landwischaft (tlrkis) aus. Er legt den Bereich Gberwiegend als Dorfgebiet
fest. Lediglich entlang der Pieperstral3e im Studen wirdeimgebiet ausgewiesen. Die
Grundfchenzahl liegt zum gréf3ten Teil bei @3 bei Uberwiegend zweigeschossiger,
offener Bauweise. Geringere bauliche Ausnutzungen in Form einer maximalen Eing
schosgikeit, teilweise mit einer Grundflachenzahl unter 0,2nfien sich v. a. auf
Einzelgrundstucken im nordlichen Bereich und westlich der Steinstra3e (Wohnbeba
ung). Hohere Ausnutngen (Grundflachenzahl 6(56) sind insbesondere entlang der
Pieperstrale sowie im dstlichen Bereich der Stral3e Im Sande und aeithemGruml-
stiicken an der Domstral3e (u. a. Hospizneubauglasgen.
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Abbildung3: Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld" (Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2008)
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Ausgenommen aus dem Geltungsbereides Bebauungsplan Nr. 35a ist eine Flache
westlich der Steinstra3e. Hier gilt der vorhabenbezogeneaBehgsplan Nr. 41

a{ GSAYAGNIGSad NoSNJ RSy SAyS 52NFIASHSASGaydzi
bauweise mit maximaler Zweigeschossigkeit ermdglicimd.wHier entstehen seit

September 2015 barrierefreie Wohnungen in mehreren Bgetgiuderr. Die privaten

Grunflachen im Westen und ihre ErschlieRung durch einen/Ra#dveg werden

planungsrechtlich gesichert.
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Abbildung4: Bebauungsplan Nr. 41 "Steinstraf3e”
Quelle: (Flecken Bardowick, 2007)

I NR-2lomspatz.d&NJ 52 Ya LI 41 a
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Fir den Bereich zwischen Pieperstral3e und St. Nikolaistral3e gilt der Bebauungsplan
bNX¥ own af OKdz T Sy liiNéeeqgehdals Blisich bz\é NDBriefidt in A &
offener, ein, teilweie zwegeschossiger Bauweise festgeldgmntlang der Pieperstralle
(zentraler Versorgungsbereichgt ein starker verdichtetes Kerngebiet mit zweig
schossiger Bauweise aw@sgesen. Groliflachig werden Gemeinbedarfsnutzungen
aulRerdem einzeln&rinflachen fegielegt Die Bereiche fur Gemeinbedarf (Schulzen

rum und angrenzende pink eingefarbte Flachanyl die Grundsticke sudliater St.
Nikolaistral3e sind von déirhatungssatzung asgenommen.

Al
“_._F 3
Tellaulhebung des
Bebauungspians
hr.1 “Holkame™ fix T

Abbildung5: Bebauungsplan Nr. 32 t&ulzentrum" (Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006a)
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Die Flachen 0stlich der GroRRen Strafl3e zwischen Nikolaihof und Pieperstraf3e sind vom
Bebauungsplan Nr. 34 a erfasst. Dieser legt fur die an die Stral3e angrenzenddn Grun
stiicke im Norden Kerrund im Stiden Dorfgebietsnutzungen fest. Fir den nérdlichen
Bereich wird eine Zweigeschossigkalis Hochstmaltind eine Grundflachenzahl von

0,6 festglegt, im sudlichen Bereich eine eihzw. zwegeschossige Bauweise bei einer
Grundflachezahl von 0,3.

; r’

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 34@! f i 6 S NB ABdhnithNkdlaihad
Quelle: Flecken Bardowick, 2006b

Den Bereich 6stlich der Grof3en Stral3e, nordlich der Einmindung Pieperstral3e deckt
der Bebauungsplan Nr.84 o ! f K0 B&ABX On ® | 0 & QKEhladgidEr a | NJ 0 L
GroRRen Stral3e legt der Bebaugptan eine Dorfgebietsnutzung in zweigeschossiger
offener Bauweise mit einer Grundflienzahl von 0,4 fesDaruber hinaus gilt gréf3te

teils eine geringere Grundflacheahl (02-0,3) wnd eine eingeschossige BauweiBer
Marktplatzbereich (der in der Flache eine farblich von der Umgebung abgesetzte,
gelbliche Oberflache aufweist) ist im Bebauungsplan als Flache mit besondere
Zweckbestimmung (Marktplatz) ausgewieséwit der 4. Anderung des Bebauusg

plans wurde das Planungsrecht fGrundstiicke im giivestlichen Bereiclgeandert,

um denNeubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegepla{Eetwurfsplanung s. Abb.)

zu ermoglicherfvgl. Flecken Bardowick, 2016).
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Abbildung7Y . So6 dzdzy3& LI | Yy b Nabd oln®a @K ¥ Xiio BNBaA IO &t 41 &

Rot markiert: Bereich 4. Anderung
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 200@erandert

Abbildung8: Entwurfsplanung Seniorenresidenz im Geltisigreich des Behaungsplanes Nr. 34b
Entwurfsverfasserplan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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Mit einem Vorhabendzy R 9y i g A Ol f dzy3aLX Iy oO. S0l dzdzy 3a LI
wurden im Jahr 2010 der nordwestliche Teilbereich des GeltungsgebietBeles-

ungsplans Nr. 34 and der sudwestliche Teilbe# des Geltungsgebiets deg-B
bauungsplans Nr. 34 b uberplant. Diese Uberplanung erméglichte rdiediung

des Lebensmitteldiscounters LIDL. Der Bereich wurde als Kerngebiet, grof3tenteils

mit zweigeschssiger Bebauung und einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt

(vgl. auch Flecken Bardowick 2011).
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Abbildung9: Bebauungsplan Nr. 42 "GroRRe Straf3e"
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2006, verandert

Der Bereich ostlich der Huderi N 6 S A &ad @2Y . Sol dzdzy3aLX Iy b
od ! 0aO0OKYAGGSET 1 dzRSNJ { GNX¥rGSa SNFIFaaé@ed CNNI R
chenzahl (Uberwiegend 0,3) zumeist eine offene eingeschossige, vereinzelezweig
schossige Bauweise zugelassen. Nougsform ist auch hier das Dorfgebiet.

19



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEFHG dzy R ! «a! f GR2NF

)
-
—_ ..'::'
i -
ot
Pizget et 1
- =4 # Aa Au
=% '-:,;\},{ [ e
e - I 1t
. ] g | —
—TrT ' ||
- i Rk 1
N - T ¥ -
PN\ AL @®
A | 5 #
) b
. = S0 )
i ® oo+ %
\.‘I + = @-%
E =3
o =¥ - o N /
¥ ' "“ - T:.I a /
' C A
s\ e oy, ==
\" \ o
RN § \
; L] " '
A b
4 > - Pz B ﬁ \
i o (= 1) % #
2 F
b A\ %
N o . 3
5 'EI‘- o i /r"-/ I
& L g o 5
T e -
= £, |:|l (i =
ke S
| ¥
] ' * X A
! i .
\ RS
L] - - ':} > N H
s 14 . ] L8 N
T | = = :
§ 5 * o ] & =] %
= ] F : ¥ 2] = o as]
= ; = : al
- m '_":_h' i " =]
2 e

22 Eaddr | | EEAR U S @%
Abbildung10: Bebauungsplan Nr. 35c "Altbereich Mitte, 3. Abschnitt, Huder Stralle
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006c)
Seit 2011 hat sich die Bebauungsplanung nicht wesentlich verandeterdngen
betrafen im Wesentlichen Einzelgrundstiicke bzw. kleinere Teilflachen pdekiu-
elle FestsetzungerAktuell laufende Anderungsverfahren betreffen u. a. Anpassu
gen im Zusammenhang mit derim April 2016neu festgesetztea Uberschwen-
mungsgebiet derimenau(s. Teil Il, Kapitel 2.7
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1.2.2 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd Wachstumg&onzept Flecken
Bardowick ¢ 1. Fortschreibung 2011

Vor dem Hintergrund der Anmeldung des Teilgebietes Pie@®stGrol3e Stral3e fir

ein offentliches Forderprogramm,uwde im Jahr 2011 das ISEK fur den FleckenoBard
wick aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben. Im Konzept wird die hohe Bedeutung des
Entwicklungsbereichs Pieperstral3e/Grol3e Stral3e zur Starkung des Altdorfes betont.
Dabei wird u. a. die hohe raumliche Relevang 8e&andortes durch seine verbinuke

Lage zwischen den beiden historisch bedeutenden Entwicklungsgebieten Am
Markt/Domumfeld und Nikolaihof hervorgehoben. Ein Erhalt und eine Starkung seiner
Funktion als historisches Einkaufszentrum bilden zentrale Zzeisgen des Konpées.

In diesem Sinne werden Maflinahmen zur Aufwertung des Bereichs festgelegt.

Als Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzungen werden dabei bereits im Jahr 2007

KSNI dza3SaiaSttiaS !aLlsS1aGS 6SAGSNI OSNARE 3G VY
OYyiGeAOlfdzyd @2y LYFNI &a0dNHzZl G dzZNBAYNAOK(Gdzy3Sy
a! Y3Sadl fddzyd oX0 2NIail SydNFf SN SN SKNR T |
tur und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét und der VerkérksS NXF©dken ¢

Bardowick, 2011). Ergadnzend dazu werden thematisch differenzierte Leitlinien
entwickelt. Dabei steht die Starkung des Altdorfes im Fokus. U. a. auch mit der

a! dZF 6 SNIlidzyd RS& hNIial SydaNuzya €& 1dzf Gdz2NBf f
Gemeinde mit lded A FA1 F A2y agSNIa dzy R &aSAYSNI ol dzf
Weiterentwicklung.

1.2.3 Entwicklungskonzept Samtgemeinde BardowiGk. Fortschreibung

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde befindet sich derzeit in der Uberarbe
tung und ist voraussichtlich Endgeses Jahres abgeschlossen. Fiur den Fleckemm-Bard

wick sind darauglerzeit keine entscheidenden Anderungen gegeniiber dem Stand
2006 zu erwarten.

1.2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzeptl. Fortschreibung 2016

Im Jahr 2016 wurde vom Biro Dademann & Partneg Gesellschaft fur Unterrie

mens und Kommunalberatung mbH das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2011
fortgeschrieben. Die Einzelhandelsentwicklung in Bardowick wird im Rahmen der
Fortschreibung positiv bewertet und prognostiziert, was im engen Zusammenima

dem Bevolkerungswachstum zu sehen ist. Konkret benennt das Konzept u. a. eine
(zwischen 2011 und 2016) erfolgte Erweiterungs dvVerkaufsflachenangebotes um
zwei Prozent auf 25.700 gm wobei die innerstadtische Ansiedelung des Lebensmi
teldiscountes Lidl hier besonders zu Buche schlagt. Herausgestellt wird aber auch,
dass trotz erfolgter Starkung des innerstadtischen Bereichs, die Daimlersiial3e
a{ 2 Y RS NawkeiteshiR BleXBtdrkste Einzelhandelsstandort in Bardowick ist. Im
Rahmen der Fortschibung werden Empfehlungen zur weiteren Entwicklung des
Einzéhandels erarbeitet. Vorgeschlagen wird in diesem Sinne, weiterhin bestehendes
Expansionsptential in erster Linie zur weiteren Starkung des Ortskerns zu nutzen
insbesondere in Form von zentnahevanten Angeboten sowie ergdnzenden nahve
sorgungsrelevaten Sortimenten (z.B. Drogeriemarkt). Um eine Zersplitterung der
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Standortstruktur zu verhindern, wird vor einer Neuentwicklung weiterer Einpelha
delspole neben bereits bestehenden Versorgungsstatah gewarnt. Fir Einzelha
delsvorhaben in Streagjen wird folglich eineastriktive Handhabung empfohlefvgl.
Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Wne&hmens und Kommunalberatung
mbh, 2016)

Zentren- und Standortstruktur Bardowick |

7 N T T

=\ | 7] orskem

Ortskern Ergénzungsbereich

~ | Nahversorgungsstandorte

Sonderstandort

PTomTom

Dr. Lademann & Pariner

~ NENeY
B Il

Abbildung11 Zentren und Standortstruktur Bardowick
Quelle: Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmanmsd Kommunalberatung mbh, 2016

1.2.5 Larmaktionsplan

LY WI KNJ H A vérmakitasplad fuRderNFleaken Bardowick zur Umsetzung
der zweiten Stufe der UmgebungslabmO K G f AYASda @2y RSNJ [ NN 2y (

Der Larmaktionsplan fur den Flecken Bardowick beschéaftigt sich mit den Auswirkungen
der dreigleisigen Eisenbahnstrecke, die den Flecken auf 5,5 km der Schienenstrecke
mit Uber 100.000 Zugbewegungen pro Jahr bditmemissionen belastéim Zuge der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes wurden auch die durch allgemeinen
Stral3enlarm belasteten Menschen erfasst. Dabei variiert die Larmbelastung tagsuber
und nachts’

% Nicht behandelt wird die Belastung durch die A39, da deren Werte urenZO db(A) und hight 60 dbA und
somit unterhalb der Auslésekriterien fur einen iréktionsplan in Niedersachsen liegen.

* Hinweis: Eine raumliche Differenzierung der Belag durch Stra8nléarm ist auf Basis des Larmaktionsplans nicht
moglich.
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Abbildung12 Durch StraBenlarm belastete Menschen.

Quelle: Eigene Darstellung nach Larmkontor Gmbh, 2016

Im Larmaktionsplan werden stark larmbelastete Stral3enziige benan8tral3en
innerhalb des Untersuchungsgebietes sind dabei nicht betroffen.

Insgesamt sind 2.763 Wohngen und zwei Schulen sowie eine Gesamtflache von 9,85
kmz2 von einer Larmemission von & db(A) betroffen und einige wenige Wohnungen
von 65 bis 75 db(A) und Uber 75 db(A).

Neben allgemeinen, moglichen MaRnahmen zur Larmreduktion, wurden im Larmakt
onsphn konkrete ruhige Gebiete ausgewiesen, die nordéstlich des Siedlungsgebietes
liegen und sich durch ihre Naturndhe und Naherholungscharakter auszeichnen. Der
angestrebte Erhalt dieser ruhigen Gebiete durch die Vermeidung zuséatzlicherd-armb
lastung soll irjeder zukinftigen Plamg beachtet und geprift werde(vgl. Larmkaon-

tor Gmbh, 2016)

1.2.6 Weitere Entwicklungsperspektiverm- und Ausbau offentliche/soziale
Enrichtungen

Fur verschiedene offentliche Gebaude im Altdorf bzw. insbesondere auch im Unters
chungsgeiet ergeben sich aktuell bzw. kui@der mittelfristig neue Nutzungsperske
tiven aufgrund sich verandernder Bedarfe.

Eine raumliche Umstrukturierung betrifft dabei u. a. die Verpflegungssituation des
Schulzentrums. Derzeit erfolgt die Schulspeisung in5s6¢ Yy 4 Sy a. l-2dzO0F & 0
cker Jugend Café, Schwarzer V2ggAufgrund der erfolgten Einfihrung der Ganaag

schule reichen die Kapazitatemieser Einrichtung allerdings nicht mehr aus. Eine

raumliche Erweiterung am Standddt nicht moéglich.Vor desemHintergrund ist die

Errichtung eines Neubaus in Angrenzung an das Schulgeldnde vorgesehen. Dieser soll
neben der MensaNutzung weitere, ergdnzende Nutzungen beherbergen und wird
derzeitentd LINS OKSY R dzy i1SNJ RSY ¢A (St dmrgedabi A Fdzy {1 (A
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ist die Einrichtung von R&umen flur Seniorenarbeit, Ferienbetreuung, etc. Bei der
Umsetzung ist theoretisch auch eine Einbeziehung des (gemeindeeigenen) Altbesta

des denkbar, ingi 2 Y RSNE RS& 423SylyyidSy o. NHzy & KI dzi ¢
des derzeid Sy a2azOl 4 ® aAld RSY YdzZ GAFdzy1GA2yIl Sy
einer reinen MensdNutzung) bessere zeitliche und raumlicined damit wirtschafit

chere Auslastung der Einrichtung sichergestellt werden. Zudem kann so aktuellen
Bedarfen bzw. Zielsetmagen im sozialen Bereich (s. u.) Rechnung getragen werden.

Abbildung13: Bajuca Schwarzer Weg, "Schulmensa"

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine weitere Veranderung wird sich fur die Domherrenscheunetditm Dom 1
ergeben. Das Gebaudeird aktuell durch eine provisorisch eingerichtete Kinderkrippe
genutzt Eine Aufgabe dieser Nutzung aatandortist kurzfristig vorgesehenDie
Nachnutzung der Duherrenscheune istlerzeitnoch offen.

Abbildung14: Domherrenscheune, derzeit als KiTa genutzt
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017
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Abbildung15: Offentliche Toilette (Hinterm Dom): Containerldsung und méglicher Ersatzstandort
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

In enem Container auf dem Grundstiick der Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) wird
derzeit eine oOffentliche Toilette betrieben. Mit Blick auf das historisch gepréagte
Domumfeld, welches einen der zentralen Anziehungspunkte auch fir auswartige
Besucher der Gemeindbildet, ist diese Ldosung langfristig nicht angemessen. Vor
diesem Hintergrund ist die Einrichtumgner Toilettenanlage in einem der Bestanéesg
baude vorgesehen. Denkbar ware dabei die Nutzdeg Nebengebades auf dem
Grundstiick Hinterm Dom@ a | £ (HBN @ K. 31600

1.3 Regionale Konzepte und Planungen seit 2011

1.3.1 Regionale HadlungsstrategieRegion Lineburg

Die cRegionale Handlungsstrategie 202020 firr das Ubergangsgebiet leiwirgd ist
2014 von den Amtern fur regionale Landesentwickliutigeburg und der Landkesi
im Ubergangsgebiet Liinebuegstellt worden.

Herausgestellt wird, u. a. die hohe Relevanz und Impulswirkung der drei Metropolreg
onen Hamburg, Bremen und Hannover fir die Entwicklung der Réginaburg In
diesem Sinne wird insbesondere die vorhandé&the zu Wissersind Kompeten-

I SYGNBy o0SaG2ydX RAS 3ISNIRS AY 1 AyofAO0]
Spezidh A SNHzy 3a SAYSY 9y (GgAO|fdzy3ad2 NI SAC
die grol3e Hetevgenitat innerhalb der Region und érr Teilrdume, die als strukturelle
Schwache interpretiert wird. Als regionale Starken werden u. a. die Aspekter{natu
rdumliche) Attrakivitat sowie eine hohe Innovationsind Wettbewerbsfahigkeit v. a.
von kleinen und mittleren Unternehmen unterstrichen.

Daran anknupfend definiertid Handlungsstrategie vier strategische Ziele, die mittels
Aktivitaten innerhalbvon sechdHandlungsfeldar erreicht werden sollen. Dabei liegt
ein besonderer Schwerpunkt auf den funf dargestellten kritischen Fakt(seAbbi
dung).

25

b2

I dzF

RI

N&



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEGPHG dzy R ! oa! f GR2NF b2

Abbildung 16 Hand!_ungsstrategie Region Liinebur@Amter fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und

der Landkreise im Ubergangsgebiet Liineburg , 2014)

Das Dokument gibt strategische Hinweise fir eine regionale Entwgkidie im
Rahmen der Erarbeitung lokaler Perspektiven zu beachten sind. Konkrete Hinweise zu
einzelnen (gerade kleinere) Gemeindenenthélt die Strategie nichtAnhand der
raumlichen Bewertung von Teilregionen lasst sich allerdings herdlesstelass die
Handlungsstrategi® A S { I YGIASYSAYRS . I NR26AO1 dzy 1 SN R
RS NJ a S { faBst.AsbeSoyidere Starkevird fur die Raumkategorie insbesogre

eine stabile soziodemographische Situation herausgestellt. Vorhandene Schwachen
betreffen u a. ein (relativ geringes) Qualifikationsniveau der Beschaftigten, eine (z. T.)
hohe Abhangigkeit von den Zentren (vnat Blick auf die Wohnstandortentwicklung)

und eine (in Teilbereichen) geringe Auswirkung von Ausstrahlungseffekten dep-Metr
polen (inAbhangigkeitvon der tatséachlichen Entfernung und der Infrastruktur). Daran
anknupfend werden folgendgrioritare Entwicklungsleitlinien défiert:

- Erhalt und Steigerung der Attraktivitat der (Mittgdentren
- Ausbau der Verkehnsfrastruktur
- Sicherstellag einer bedarfsgerechtefireitbandversogung

Eine Bewahrung und Verstarkung der Vernetzung mit den Zentren Lineburg und
Hamburg kann in diesem Sinne &ntwicklungspotezialfiir die Gemeindealarstellen
(Amter fur regionale Landesentwicklung Luneburg unkdr Landkreise im
Ubergangsgebiet Liineburg , 2014).
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1.3.2 Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans 2017

Der Landschaftsrahmenplan ist die regionale Konkretisierung der landesweitdn Lan
schaftsplanung. Er enthalt Aussagen zu den Schutzgitern Boden, WasseT,idruft

und Pflanzenwelt und Landschaftsbild. Als Abwégungsgrundlage formuliert ert-Zielse
zungen und Anforderungen an verschiedene Nutzungsbereiche (u. a. Siedliingsen
wicklung, Stral3enverkehr etc.) aus landschaftsékologischer Sicht. Der 1996 aufgestellte
Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Luineburg wurde seit 2012 fortgeschrieben
und im Jahr 2017 abschliel3end geprift und verdffentlicht.

Far Bardowick bzw. den Raum LunebAdendortReppenstediBardowick formuliert

der LRKLandkreis Luneburg, 2015hter anderem die klare Zielsetzung, einer Fréiha
tung von Landschaftsuinen durch Reduzierung/ Ausschluss von Bebauung. Dies vor
dem Hintergrund, dass der Raum einerseits einem besonderen Siedlungsdruck und
einer intensiven Erholungstzung unterliegt und attererseits¢ klimatisch betrachtet

-der einzige Bekungs und Ausgleichsraum im Landkreis ist. Gleichzeitig wird eine
Erhaltung der individuellen Siedlungslandschaften der Stadt bzw. der Gemeinden
gefordert (vgl. ebd., S.136, 152f). Hinsichtlich beraiggefallener ggf. schitzenswe

ter Landschaftsbestandteile (insbesondere durch Nachnutzungen in Form vdna Lan
wirtschaft oder Sidlung/Infrastruktur) wird fir Bardowick sogar eurergleichsweise
hohes Ausmal} benannt (ebd., S.53).

Weitere ortshezogene Aussag charakterisieren die Schutzgiter und Landschadtsel
mente in der Gemeinde. U. a. wird darauf hingewiesen, dass

- das grofdite zusammenhéngende Grinlandgebiet (200 ha) mtg8meinde gehort
(ebd., S.22),

- eine (regional) hohe Dichte an Biogasanlagen aid hoher Flachendruck durch
Biomasseanbau vorliegt (ebd., S.42, S.95)

- es sch um einen Extmastandort mit sehr nahrstoffarmen Boden handelt, deren
Wasserspeichervermdgen bedingt durch Entwasserungsgraben beeintrachtigt ist (S.57,
65),

- die Grundwassereubildungsrate aufgrund von Versiegelungen vermindert ist (S.90)
und

- Handlungsbedarf bei ArtenhilfemalRnahmen besteht (ebd. S..132)
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2 Thematische Bestandsanalyse

Aufbauend auf einer zusammenfassenden Darstellung der Inhalte der- ISEK
Fortschreibung aus dae Jahr 2011, werden im Folgenden die aktuellen Entwicklungen
in den verschiedenen Themenbereichen (seit 2011 bis heute) erortert.

2.1 Bevdlkerung und Sozialstruktur

Das vorhandene Bevélkerungswachstum von 4,9% in den Jahrer2@@05hat sich
kontinuierlich fatgesetzt und deutlich verstarkt. Zwischen 2010 und 2015 Hi&iic
jeweils 31.12.) lag esn Flecken Bardowickei 8,36%und in der Samtgemeinde bei
4,6% Im gesamten Larldeis Lineburg dagegen ist die Bevoélkerung im selber Zei
raum lediglichum 2,1%gewadsen (Landkreis Lineburg, 20168nsgsamt lebenim
Flecken Balowick6.867Menschen(Stand 2015)

Bevdlkerungsprognosen liegen fir den Flecken Bardowvatk vor. Die verschiedenen
Bevdlkerungsprognosefiir die Samtgemeindgehen von einem weiteren Bewa-
rungswachstumaus - weichen in der Hohe allerdings voneinander &m geht das
Niedersachsische Landesamt fur Statistik von einem Bevoélkerungswachiatuden
Prognosezeitraun?015 ¢ 2025 von einem Wachstum von 4,75% aus (17.313 auf
18.961 Einwohner)vd. NLS 2017)Die Bertelsmann Stiftung gehtur denselben
Zeitraumvon einem Bevolkerungswachstum von 1,02%.313 aufL7.730Einwdner)
aus (vgl. Bertelsmann Stiftung 201D)e Samtgemeinde Bardowick schneidet dabei im
Vergleich zu den Bevolkerungsentkliungen im Landkreis Lineburg und in Nrede
sachsen besser albm Folgeden sind die relativen Bevolkerungsentwicklungen der
beidenPrognosen graphisch dargestellt.

10

9

2015 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 17 Relative Bevdlkerungsentwicklung in SG Bardokyit K Lineburg, Niedsachsen ab 2015 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach NLS 2017
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2012 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 18 Relative Bevélkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Luneburg, Niedersachsen ab 2012 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach Bertelsma Stiftung 2017

Obwohl diese Entwicklungstendenzen deutlich positiv sind, ist anzumedass
aktuelle Prognosen verhaltener ausfallen als jene, die der Fortschreibung des ISEK im
Jahr 2011 zu Grunde lagen. Diese gingen teilweise noch von einem etwisesest
Bevolkerungswachstum adsDennoch erfordern beshende Wachstumsprognosen

ein kontinuierliches Monitoring, u. a. um lokale Infrastrukturbedarfe abschatzen und
entsprechend entwickeln zu kénnen.

Die Altersstruktuim Flecken Bardowickeistdie fir Deutschland typischen Merlate

der urnenférmige Bevdlkerungspyramide mit dem Grof3teil der Eimeo in den
mittleren Jahren undleutlich niedrigeren Zahlen von Kindern und jungen Er&chs
nenauf (vgl. Abbildung). Der Altersdurchschnitt liegt beiJahen und damitdeutlich
unterhalb des deutschlandweiten Wertégon rd. 44 JahrenDas Untersuchungsg

biet (Abgrenzung s. Teil Il, Kapitel 1wlgist hinsichtlich der Altersstruktur eine deu

lich schvéichere Auspréagung der Urnenform im Sinne einer gleichg&i&n Verteilung

auf alle Altersgrppen auf. Das Durchschnittalter ist hier gegeniber dem Flecken mit
43 Jahren leicht erhoht.

° Prognose des Niedersachsischen Landesamtes fir Statistik von 2010 fur den Zeitraum 2008 bis 20#8: Bevolk
rungswachstum von 7,8%, Studie der Bertelsmaftosty aus 2010: Bevdlkerungswachstum von9%4d von 2006
bis 2025 fur die Samtgemeinde Bavwdck
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Abbildung19 Altersstruktur Flecken Bardowick und Untersuchungsgebiet
Quelle: (Flecken Bardwick, 2017) eigene Darstellung

In der folgenden Abbildung ist die relative Altersstrukturentwickldeg Samtgemei-

de vom Jahr 2012 bis zum Jahr 2030 zu erkennen. Sichtbare Auspragungeneder allg
meinen demographischen Entwicklung intRing einer Uberakrung zeigen sich mit
dem deutlichen prognostizierten Anstieg der Altersgruppen ab 65 (+ 41%) urel insb
sondere ab 80 Jahren (+81%). Aul3erdem mit den negativen Werten fur alls-Alter
gruppen unter 45 JahreriBertelsmann Stiftung, 2017).
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Abbildung20 Anderung der Altersstruktur in der SG Bardowick von 2012 auf 2030 (%)
Quelle: (Bertelsmann Stiftung, 2017)
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Im ISEK 2011 wurde dargestellt, dass ein Trend zum Wegzug von kaufkraftstarken 50+
Haushalten besteht, den es aufzuhaltegilt. Fir das Jahr 2015 ermittelt die
Bertelsmann Stiftung eine positiwé/anderungbilanz fir die Bevolkerungsgruppe der
50-65-Jahrigen vorvon 2,9 Personen/1000 Einwohner (Bertelsmann Stiftung, 0.¢J. b)
demnach eine stabile SituationMit Blick auf die aktuelle Prognose fiur die
Altersgruppe 4%4 Jahre lasst sichwar feststellen dass diese deutlich geringer
ausfallt alsdie im ISEK 2011 abgebildetas dem Jahr 200@) der noch ein Anstieg
dieser Altergruppe um rd. 35% angenommen wurde (vgl. ebilg).SHier bildet sich
allerdings (nur) die natirlicre Alterung ab Dennoch ist aufgrund dieser
demographischen Entwicklung mittelfristignit einer Abnahme des Anteils
ikaufkraftstarkeHBurger zu rechnen.

Das Thema Migration wurde im integrierten Stadtertkungskonzept2007 kurz
betrachtet. Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Auslanderanteil von 2,4% auesgewi
sen (vgl. ebd., S.18)eute lebenim Flecken Bardowick insgesadn7 auslandsche
Staatsangehorigewomit sie 6,5 Prozent der Gesamtbevélkerung aumthen® Der
Auslanderanteil hat sich entsprechend deutlich erhéht, liegt aber immer noch auf
einem vergleichsweise moderaten Nivedder Grol3teil der Migranten stammt aus
Polen, weitere wichtige Herkunftslander sind Syrien und Rumarnien Untersi-
chungsgebitliegt der Auslanderanteil mit rd. 8% darib&abei sei darauf hingees
sen,dass im Gebiet aktuell einige Flichtlingesbesondere aus Syrienhtergebracht
sind. Eine Auswertung des Durchschnittsalters der ausénen Bevolkerung zeigt,
dass diesesnit 31 Jahrenrund 10 Jahre unter dem deGesamtleviolkerung liegt
(Datengrundlage: Flecken Bardowick, 2017b)

2.2 Stadtentwicklung / Wohnen

In Ergé&nzung zur Darstellung der Thematik im ISEK 2007, warden Fortschrioung
des ISEK einerseits die besondéistorische Relevanz und andererseits der Zune
mende Bedeutungsverlust des Altdobdssonderes herausgestelDie Entwicklung von
Wohngebieten am Ortsrand, die uegjeuerte Einzelhandelsentwicklung an der
Hamburger Landstral3e sowie der Strukturwandel én dandwirtschaft werdemlabei
als Ursachen fur diesen Funktionsverlust angefiffitecken Bardowick, 2011)inzu
tritt die im Einzelhandelskonzeperausgestellk Tasachedass ein klarer Ortskern mit
ausreichender kritischer Masse fehlt, es stattdgssaber dispers verteilte Verso
gungsstradorte gibt (Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmens
Kommunalberatung mbh, 20168paran anknipfend wird in der Starkung des Altdorfs
eine wesentliche Zielsetzung der Ortsentwicklung gesdRréactlen Bardowick, 2011)

¢ zum Vergleich: Auslanderanteil Niedersachsen (2015): 8%, Landkreis Lineburg (2015): 5,8%, Samtgemeinde
Bardowick (2015): 4,5%Bertelsmann Stiftung, o. J.)
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Dazu beigetragen habe(seit 2011)die im Entwicklungsgebiet Pieperstral3e/Grolie
Stral3e umgesetzten Maahmen

- Einheitliche Gestaltung Bereich Einkaufszentrum Grof3e Stral3e

- Herstellung rickwartige Erschlie3ung der Schule und der P&rkatien

- Herstellung ruckwartige Verbindung Grol3e Straf3®ieperstralle und Pl
platzflachen

- Umgestaltung Pieperstral{ggl. auchreil Il,Kapitel 2.6)

Genauere Ausfihrungen hierzu sind der FsBKschreibung 2011 zu enthmen.
Bisher noch nicht realisiewerden konnte die ebenfalls angestrebte Umgestaltung der
GroR3en Stral3e (vgl. auétGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2010prgesehen ist hier
insofern weiterhin der Umbau des Kreuzungsichs mit der StralRém Sande sowie
einer Uberarbeitung von Fuind Radwegen sowie Querungshilfen zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat und Verkehrssiateit (vgl. auchTeil I, Kapite.6).

Im Zuge einer Aufwertung des Hauptgeschéaftsbereiches spielt daneben auch die
attraktive Gestaltung seines stdwestlichen Eingbrgsiches eineRolle (vgl. Teil 111,
Kapitel 2.2.1. Im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes ist dabei auch der Kreugungsb
reich PiepestralRe/Hamburger Landstral3e/Bahnhofstrale und die dort angrenzende
(z. T. histasche) Bebauung mit einzubeziehen.

Auch veA G SNKAY aSiT G RAS DSYSAYRS YAG RSN cSa
Interesa Sy 6 SNBEAOK&aaX SAYSNI O9NKIFfilhdzy3aal a1 dzy3 dz
einer aktiven Bebauungsplanung v. a. im Altdorf verschiedene Planungsiesiie

ein, um die histrische Bebauung und die gewachsene Siedlungsstruktur zu sichern,
Fehlenwicklungen zu vermeiden und Neuentwicklungenlemnken. Dabei gibt es ein
klares Bekenntnis dazu, die Einzelhandelsentwicklung auf den Ortskern, insbesondere
den Einkaufsbereich PiepstralRe/GrofRe Stral3e zu konzeenen. Darlber hinaus soll
auch eine Bebauungahdwirtschaftliche (Brach)Flachen innerhalb der Bebauusig
strukturen nur mit Augenmalfd erfolgen, um dieragerde, weitlaufige Struktur (im
Wesentlichen) zu erhalterVor dem Hitergrund der hohen Relevanz der Gemeinde
als Wohnstandort kommt dabei als Nachnutzungsoption iesbndere Wohnen (u. a.
auch Seniorenwohnen) ggf. kombiniert mit Fremdenvkehrseinrichtungen (Hoteh

in Frage. Laufende Bauprojekte (z. B. Wallstr@8ehren), Blockenstral3éSeniore-
wohnen) zeigen in diese RichtunDabei ist kritisch anzumerken, dass die wohraing
orientierte Nachnutzung ehemaliger Hofstellend der gleichzeitige (WeitgBetrieb
vorhancener landwirtschaftlicher Nutzungen im Ortskern audonfliktpotenzial
aufwirft (z. B. im Zusammenhang mit frihmorgendlichen Belieferungen der Gr&Bmaér
te oder im Rhmen der Erntezeiten).

Hinsichtlich der vorhandenen v. a. historischen Bausubstanz, die eine wichtigae-Visite
karte fur den Flecken Bardowick umasbesondere fiir das Altdorf bildetasst sich
aktuell feststellen, dass sich ein grofRer Teil des Bestagdesa. auch einzelne dé&n
malgeschitzte Gbaude- in mangelhaftem baulichem Zustarfindet. Einzelneg z.

T. stark sanierungsbedurftigeortsbildpragende Geb&ude stehen zudem bereits heute
leer bzw. sind minderwertig genutzt (u. a. Restaurant Domschanke in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Dom, Eckgeb&ude Pieperstralle/Grol3e Stralde). Fur weaitere G
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baude ist mittelfristig ein Leerstand/eine Untertzung absehbar (u. a. Domhemne
scheune).Eine Modernisierung und Instandsetzung der historischen Gebaude ist
insofern angzeigt.

Als Erganzung zur Fortschreibung des ISEK 2007/2011 soll hier mit Blick auf das Unte
suchungsgebiet das Thema Eigentumsverhaknlagrz angesprochen werden. Adg
sehen von Grundstucken im Besitz des Flecken oder der Samtgeniardowickda.

60 Grundstiucke, insbesondere Stralen und Offentlichen Einrichtungen) sind die
Grundstiicke in privater Hand. Aktiv sind eine Grundstiicksgelafts die funf Objlk-

te besitzt und ein Fonds mit acht Bestaodgkten. Von den rd. 330 Grundstticken im
Besitz privater Einzeleigentumer nutzen rd. die Halfte (ca. 170) die Objekte ‘selbst.
(Flecken Bardowick, 2017c)

2.3 Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft

Hinsichtlich dewvorhandenen @indschule im Flecken haich ggenliber 2011 keine
wesentliche Anderurg ergeben. Das Kinderbetreuungsangebot wurde hingegen im
WEKNJ Hamc dzY SAYyS 6SAGOSNB>X AyiaS3aNlake g5
erganzt.Dieinsgesamt maximal 30 Platze teilen sich auf zwei Gruppen auf, wobei eine
Gruppe eine Vormittagsund eine Gruppe eine Ganztagesbetreuung eglictit.
Aufgrund des prognostizierten Bevolkerungswaiaoms und insbesondere auch der
hohen Zuwanderung von Familieist das vorhadene Angebot zu sichern, bzw. ggf.
auch punktuell weiter auszubauen.

Hinsichtlich des weiterfihrenden Schulangebotesrde im Jahr2013 eine neue
kombinierte Oberschuleingerichtet die eine Ganztagsbetreuung anbiet&eitdem

hat sukzesse eine Verlagerung der Schilerzahlen von der Hasptvie von der
Realschule auf diese neue Schule stattgefunden. 2015 wurden dort 224 Schiller b
treut. Damit korrespondieren geringere Schilerzahlen an Hawpd an derRealsch-

le: An derHauptschule wurdn im Jahr 2015 nur noch2 Schileran derRealschule
254 Schileangemeldet(vgl. untenseéhende Tabelle)

Insgesamt ergibt sich seit 2008 fur den weiterfihrenden Schulbereich (Hdr@

und Oberschule) ein Zuwachs der Schulerzahlen von 2AMiédersichsisches
Landesamt fur Statistik, 2064016) Deutlich ricklaufig haben sich allerdings die
Schulerzahlen der Grdachule seit 2008 entwickelt. Hier lasst sich ein Ruckgang von
14,2% ermitteln. Gegeiber 2011 liegt der Ruckgang allerdings lediglich H&¥o0(vgl.
ebd. und s. untenstehendealbelle). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig auch an
den weiterfihrenden Schulen mit stagnierenden/riicklaufigen Zahlen zu rechnen.

! Selbstnutzung: Eigentimeradresse = Objeteade

8 Vgl. auch die im ISEK 2011 zitierte Prognose aus dem Jahr 2008: Haupt@#tsteRealschule + 15% von
2007/2008 bis 2021/2022

33

Y NA |



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEFHG dzy R ! «a! f GR2NF

Tabelle2: Schiilerzahlen nach Schulform, Flecken Bavix 2008 und 2015

2008 2015| Verénderung in %
Hauptschule 135 52 -61,5
Realschule 381 254 -33,3
Oberschule 0 224 J.
Grundschule 436 374 -14,2
insgesamt 952 904 -5,0

Quelle: Datengrundlag&liedersachsisches Landesamt fur Statistik, 2€XIL6, eiger Darstellung

In Verbindung mit der neuen Ganztagesbetreuung ist ein Ausbau von Infrastrukturen
erforderlich. Vor diesa Hintergrund stehen die Uberlegungen zur Errichtung eines
Multifunktionsgebaudegvgl. Teil Il,Kapitel1.2.6. In diesem Komplex solletartber
hinaus Einrichtungen fur den Bereich Seniorenarbeit untergebracht werden, die vor
dem Hintergrund des Ausbaus entsprechend®ohnangebote \f.a. Blockenstral3e

vgl. Teil Il,Kapitel 4.2.2 im Flecken an Bedeutung gewinnénl OKRSY Rl a «.

(in dem derzeit die Schulspeisung erfolgt) diesem Zusammenhang voraussichtlich
aufgegeben wird (vgleil 1l Kapitel1.26), ist weiterhin auch seine Funktion als zentr
le, generationenubergiéende Anlaufstelleund Veranstaltungsorzu ersetzen (vgl.
Fleken Bardowick, 2007)

Eine Weiterqualifizierung der ortlichen (Weiildungsinfrastruktur hat mit der
Eroffnung der neuen Bucherei im Alten und Neuen Mannerhaus stattgefunden (vgl.
Teil Il, KapiteR.5). Die zuvofur die Bucheregenutzten Raumlichkezh im Gebaude

der Sparkasse an der Grof3en Stral3e beherbergen aktigeBoziale Beratungsstelle
der Samtgemeindé

2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der ISEfkortschreibund2011werden die soziobkonomischen Rahmenbedingungen
im Flecken grundséatzlich positbeurteilt. Mit Blick auf dasEinzelhandelsgutachten
2010werden dabei v. a. fur die Einzelhandelsentwicklung deutliche Imphassuse-
stellt.

Einzelhandelsituation und-entwicklung®

Aktuelle statistische Wertenterstreicheneine positive Entwicklungsindenzfir den
Einzelhandeseit 2010. So lag der Bruttoumsatz im Einzelhandel im Jahr 2015 bei 60,8

® Hinweis mit Blick auf die ISEdrtschreibung 2011: Erlauterungen hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten
Angelotes: vgl. Teil Il, Kapitel 2.4 .

% Die in diesem Abschnitt dargestellten Inhalte sind im Wesentlichen der Fortschreibung des Einzelhangelskonze
tes fur den Flecken BardowicRr( Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmensl Kommunalberatung
mbh, 2056) enthommen.
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Millionen Euro und damit 2,4 MiokEuro tber dem Vergleichswert aus 201Das
Kundenpotenzial ist in etwa entsprechend der Prognosen gestie@fi5 belief es

sich aufl8.129 PersonerDas damit verbundeneinzelhandelsrelevantlachfragep-
tenzial lag 2016 mit 104,9 Mio. Ewogar rd. 7 MioEurotuber dem Prognoseert aus
2010.Bis 2020 werden sowohl hinsichtlich des Kunden als auch hinsichtlich des Nac
fragepotenzials weitere Zuwachse erwartet.

Hinsichtlich der rAumlichen Zusammensetzung der Nachfrage konnte ermitteit we
den, dass 2016 knapp 40 % (38,3 Mio. Euro) des einzelhandelsrelevanten Naakfragep
tenzials in Bardowick selbst vetet war. Davon habenteva avei Drittel (rd. 25 Mio.
Euro)zu den ortlichen Einzelhandelsumsatzen beigetraged rund 41% des Einke
handdsunmsatzes ausgemacht.

Gesteigert werden(+2%) konnte seit 2010 auchdie einzelhandelsrelevantdaktiv
betriebene) Verkaufsflacheim Flecken.2015 wurden 25.700 m2 Geschaftsflache
bewirtschaftet. Insbesondere die Flachen im Ortskern konnten (v. a. durch Ansiedlung
des Lebensmitteldiscounters LIDL) deutlich, auf 2675 m? (+108%) ausgeweitet werden.
Wesentliche Veranderungen an den Standorten amgl der Hamburger Landstral3e
betrafen eine Verlagerung und Erweiterung des PeNiyktes, die Aufgabe von BB
Leuchten, Domkellerei und Schlecker sowie die Erweiterung des -Ravktes™
Derzeit erfolgt eineErweiterung der Verkaufsflachen déddi-Marktes am Standort

Vor der Weatermarschvon 790 auf 1.20@n2.

Bedingt durch ein sehr starkes Bevolkerswgchstum (vglTeil 1l, KapiteR.1) fieldie
Entwicklung der Verkaufsflachendichte negativ aus. Von 2Q2@15 ist eine Abrta
me um 260 m? auf 3780 m?/ 10CEinwohner zu verzeichnen.

Die nach wie vor vorhandene disperse Verteilung der Einzelhandelsbetriebe innerhalb
der Gemeinde stellt flr die rdumliche Entwicklung auch weiterhin eine Herawsford
rung dar:Obwohl dernahversorgungsrelevante Einzelhandeth ¢ heute starker als
noch 2010c auf denOrtskernkonzentriert, fehlt es insbesondere hisnmer nochan

a1l NRA G A & O KVerbtdirka Wird &i€sé @ituation nicht zuletzt auch durch einen
zunehmenden Internethandel und die N&he zu LiunebDayiber hinaus ts- obwohl

62 Ladengschafte im Flecken verortet sir{@tand: 2015und eine ful3laufige Nahve
sorgung grof3tenteils sichergestellt ist- dasAngebot weiterhin luckemaft. So bedarf

es z. B. noch eind3rogeriefachmarktsum das Nahversorgungsangebot weitarsa-
differenzieren und aufzuwerterAuch die starke Discountorigarung (im Gemeine-
gebiet war 2016 nur ein Vollsortimenter verortet) stellt eine Schwéche des ortlichen

™ In diesem Zuge hat an den Standorten DaimlerstraBe, Schwarzer Weg, Vor der Westermarsch insgesamt eine
Reduzierung der Verkaufsflachen stafignden.

2 1m westlichen Gemeindegebiet ist eine raumliche Versorgungsliicke in der Nahversorgung zu konstatieren. Das
Einwohnerpotenzial reicht hier jedoch nicht aus, um einen klassischen Nahversorger anzusiedeln. Alle weiteren
Bereiche des Gemeindegebiets waren @@édoch gut versorgt und fanden in fuBlaufiger Entfernung ein eatspr
chendes Angebot vor.
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Angebotes dar. Nicht zuletzt pragten 201inf Leerstande im Einzelhandel den Stan
ort negativ- allein im Hauptgeschaftszenim waren drei Leerstande zu verzeichnen.

Sonstige soziodkonomische Eckdatén

Die Bertelsmann{ G A Flidzy3d 2NRYSG RAS {IYG3ISY&AYRS
0SYRS Y2YYdzyS Ay  NwilRBekeBiadn/Stiundy oz¥.§Hamit | dz
verbunden sind stabile bzw. sogar Uberdurchschnittlichitp@s soziokonomische
Eckdaten U. a.lag der Anteil der Arbeitslosen an den sozialversicherunspflichtig
Beschéftigtenn der Samtgemeinde im Jahr 2015 bei (nur) 4,D%se @ote ist ®it

2013um 0,9 %Punkte gesunkeH.Die Katkraft je Haushalt lag 2015 bpit ®mc 0 € Kk WI

dzy R Aad RIEYAG 3ISIASYNOSNI Hamo dzY NR® ndnann

Hinsichtlich der Beschaftigungssituatigrdie in der ISERKortschreibung nicht néher
dargestellt ist¢ ergibt sich gegentber 2007 eine Steigerung der Beschaftigungsquote
auf 57,8% imahr 2015" Dabei liegt der Beschéaftigungsanteil im primaren Sektor
weiterhin bei verhaltnismafiig dhen 7,1%° Einen relativ hohen Zuwachs (22,4%
zwischen 2010 und 2015) verzeichnet allerdings auch der Bereich der unternehmen
orientierten Dienstleistungen.

Nach wie vonegativ ist der Pendlersaldo der Samtgemeinde Jahr 2015 betrug der
(rechnerische) Pendlerverlust pro 100 erwerbsfahige Einwohner 33,4 Personen.
Entspechend gering fallt die Arbeitsplatzzentralitat aus. 2015 lag sie bei 0,4.

Insgesamt lagn sich insofern die in den vorigen ISEsionen dargestellten saei
okonomischen Rahmenbedingungen sowie die vorhandene positive Situation ibestat
gen.

2.5 Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen
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In der Fortschreibung des ISEK 2011 werden die EntwicklugsyiebS o ! Y al NJ 0 &

cbAl2tFAK2TFa | {StanddridziitihdieKidudstisehbiPB&deukuBy beso
RSNE KSNI dza3SaaSttiad bl OKRSY AYy HAamm RA
bereits grof3tenteils abgeschlossen war, befanden sich gro3e Teil&rbeten zur
Aufwertung der Entwicklungsgebietes Nikolaimaichin der Umsetzung bzw. Planung.

Hier konnten bis heute nter Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln sowie Mitteln

der Stiftung St. Nikolaihofeitere Malinahmen realisiert werden. So wurde die 8ani

rung derKapelle St. Nikolan Jahr 2013 abgeschlossen.

13 Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 0.J.d

 Trotz dieser derzeit positiven Entwicklung am Arbeitsmarkt sei darauf verwiesen, dass auch bei Firmen im Umfeld
desFleckens ein Abbau von Arbeitsplatzen zizeehnen ist.

5 Steigerung der Anzahl der sozialversicherungspflicleig&iftigten seit 2010 um +30,5%
16 Anteil sekundarer Sektor 2015: 34%, Anteil tertidrer Sektor 2015: 58,9%.
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Abbildung21: Altes und neues Mannerhaus
Quelle:Angelis und Partner mbB, 2016

Dariiber hinaus wurden die Geb&ude Altes und Neues Mannerhaus restauriert und
durch einenmodernen Verbindungsbau erganzt. Seit 2015 werden die Gebaude als
Bilcherei genutzt (vgl. Angelis und Partner mbB, 2016). Auch erste MalRnahmen der
Freiraumgestaltung (u. a. die Herstellung der Wegeverbindung zum Eichenhof) wurden
bereits umgesetzt. Noch it erfolgt ist bisher die Entwicklung der Bausubstanz des
Provisorates (vgl. Samtgemeinde Bardowick, 2017).

Das Gastronomieangebot in Bardowick hat im Jahr 2013 mit der Eréffnung eines Cafés
in deralten Muhle (MuhlenstralR3e 38) eine Aufwertung difan. Mit Platz fur 70 Gaste
werden am StandorKuchen und Torten aus heimischem Kamgeboten.Daneben

sind aich Fuhrungen durch die 200 Jahre alte Mumiéglich Dennoch bleibt das
Gastronomieangebot weiterhin ausbaufahig. Das lokale Restadmagebot |e-
schrarkt sich auf einzelne traditionelle Gasthauser sowie jeweils ein Angebot aus der
italienischen und chinesischen Kiche und einige Imbisse (vgl. Samtgemeinde Bard
wick 2017). Insbesondere einzelne traditionelle Gasth&user sind (durch fehlende
Generationsnacluige) von Betriebsaufgaben bedroht. Bereits seit dem Jahr 2012 reif3t
die SchlieBung des Lokals Domschénke ein Loch in das ortlicleoAmngesichts des
enormen touristischen Potenzials, welches der Flecken durch seine Bauwerke von
erheblicher kulturhisbrischer Bedeutung (v. a. Dom, Nikolaihof) aufweist, muss diese
defizitare Ausstattung im Fremdenverkehund Gaststattenbreich besonders kritisch
beurteilt werden.

Ubernachtungsmaoglichkeitersind in Bardowick auchveiterhin nur unzureichend
vorhanden Zur Verfugung stehen lediglich dréierierunterkiinfte”. Gastezimmer
werdenauch weiterhinnicht angeboten.

Eine weitere Problematik liegt in der Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeu
samen Einrichtungen fir den externen Besuch2ie Objekte sind awerschiedene
Standorte im Flecken verteilt und teilweise von (WgBebauung umschlossen (Dom,

" Zwei Ferienwohnungen und eierflenhaus
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Museum im Gildehaus). Eine zentrale Stellplatzanlage gibt es entsprechend nicht und
die den Anlagen zugeordneten Stellplatadienim Ortsbildteilweise kaumauf. Orts-
durchfahrten mit hohem Verkehrsaufkommen (s. u.) verhindern zueéeme nahere

SGUNI OKldzyd RSa ol dZ AOKSY ! YTFSt RSa® 5AS 24
0Sya Aad3aSANIaReST NYa o { LI2 Y deingeschrankzOK S 60 SGNR FF
Externe Besucher @vden in Bardowick auch durcNeranstaltungenfestivitaten
angelockt. Allem voran zieht das Erntefest jedes Jahr hunderte Besucher ineden Fl
cken. Hauptveranstaltungsort ist der zentraletegé | G 1 ® DSt SISy |y RSNJ
RS NJ 2, deailidét @r sichabseits der Versorgungsschwerpder eine (fuRlaufige)
Vernetzung besteht nicht. Darliber hinaus wére eleugestaltung der Flache (z. B.
mit Einrichtung von Triblnen) winschenswert um erweiterten Gasgtgsspielraum
bei der Durchfihrung voWeranstalturgen zu ermdglichenBei der Umsetzung von
Veranstdtungen ist (auch zukuinftig) selbstverstandlich die zentrale Lage des Platzes im
Dorfgebietc insbesondere in Form von lidschutzvorkehrunge zu beachten.

Ausbau/Erneuerungsbedarf besteht zudem hinsiatitl einer 6ffentlichen Toilettena
lage im Domumfeld. Die derzeitige Containerlosung wird der hohen touristischen
Relevanz des Doms/Standortes in keiner Weisedg (vgl. aucfieil 1, Kapitell.2.6).

2.6 Verkehr

Hinsichtlich deim Allgemeinenguten Anbindung der Gemeinde an den Uberértlichen
Verkehr(Uber Autobahn, Bus, Bahhpaben sich gegentber den Darstellungen in den
vorangegangenen ISBersionen keine wsentlichen Anderungen ergebefchvé-

chen im OPNV aiVochenenden und in den Abdstunden bestehen witerhin.:
Erganzend sei angemerkt, dass die OfRMienfiihrung im Ortskern durch wechselnde
Haltestellen und fehlende Anbindungen zwischen zentralen Ortslagen und dem Bah
hof sowie dem Gewerbegebiet Wittorfer Heide nicht iopal ist. Durch eine neue
Prioritatensetzung bei der Bedienung véfitgliedsgemeinden der Sangmeinde hat

sich zudem fur einzelne Ortsteile (z. B. Radbruch) eine verschlechterte Bedienung
ergeben.

Persistent ist auch die Verkehrsproblemadiie von den Ortsdurchfahrten der Ksei
stralRenausgeht?® V. a. dieK30/51(GrolRe Stral3e/Grol3e Bruckenstral3e) verursacht
trotz Umsetzung einzelner UmbaumalRnahmemach wie vor eine erhebliche ¥e
kehrsbelastungln Einzelfallen haben grundséatzlich sinnvolle Umbauten v. a. inn/erbi

8 Wahrend unter der Woche, insbesondere wiahrend der Schulzeiten eine gute, standehalbstiindliche
Busanbindung primér nach Lineburg und auch in egelide Dérfer besteht, werden die Busverbindungen zum
Abend hin weiter auseander getaktet. Al21 Uhr fahren keine Busse mehr. Am Wochenende fahrt nur noch eine
Buslinie haufiger als zwei Mal am Tag: samstags etwa stundlich von 7 bis 24 Uhr; sonntags etwa stiindliche von 14
bis 20 Uhr (Nimmbus 2017).

9 Allein durch das Untersuchusgebiet verlaufermit der Stral3e Hinter der Worth und der Grofl3en Stral3e/GroRRe
Briuckenstral3e zwei Hauptverkehrsstral3en (Kreisstra3en)
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dung mit der weiterin geltenden Temp&0-Regelung neue Gefahrenquellen hervo
gebracht®

Neben einer allgemeinen Gefahrdung der Verkelterheit ist damit va. im Bereich
des Hauptgeschaftszentrunmscht zuletzt auch eine attraktivitatsmindernde Barger
wirkung verbunden.

Bereits in der ISERortschreibung 2011 wurde auf die Herabstufung der Pieperstralie
(HauptgeschaftsstralRe) zur GemeindestrglBempo 30hingewiesen. Daran ankpé

fend hat einUmbau der Stral3e stattgefunden. Durdmsetzungeiner weitestgehend
ebenen, einkitlich gestalteten Oberflache, die die Fahrbahn, die Gehsteige und z. T.
die privaten Voranen einbeziehtwurde der Strafienraum optisch aufgeweitet und
barrierefrei gestaltet. Am westlichen Ende wurde eine Platzflache angelegt, auf der
einmal wochentlichein Markt stattfindet. Dartber hinaus wurden entlang der Stral3e
Stelplatze geschaffen. Einzelne Ausstattungselemente (Baume, Banke) erhdhen die
Aufenthaltsqualitat. Trotz der erfolgten Maflinahmen flie3t allerdings nach wie vor
Verkehr in erheblicher Menggaber die Stral3e.

Abbildung22: Neugestaltete Pieperstralle
Quelle: eigenes Foto, BauBecon 2017

Als Grundlage fur eine Verbesserung von SicherAeitenthaltsqualitdt und Einkasf
erlebnis im Hauptgeschéftsbereich des Flecksind aktuell eine Tempaduktion fur

Teile der Grol3en Stral3e angestrebt. Fur den Bereich zwischen denurauern 9A

(alter Sparmarkt) und 6A (Hohe neues Pflegeheim) bzw. ggf. audbetahinaus bis

zur GroR3en Bruckenstral3e (hinter Am Markt) wird eineriigerung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 auf 30 km/h angestrebt. Ein entsprechendergAntra
wurde vom Flecken Bardowick im Méarz 2017 beim Landkreis Luneburg gestellt. Parallel
dazu laufen erste Voruntersuchungen und Gesprache bezuglich eisbausu(Seite-
raume, Bepflanzung) der Stralle Im Sande. Gepruft wird eine potenzielleutunst

der Gemeindestral3e zu einer Kreisstral3e. In diesem Zuge wird auch die Errichtung
einer Querungshilfe im Bereich der Einmindung SteinstralRedaoit. Letztere sol

20 y. a. fuhrt die Kombination aus einem Zebrastreifen in Kurvenlage und der Anlage von Parkplatzen in Angrenzung
an die Grof3e StrafRe auf HoAen Markt zu neuen Konflikten.

39

b2



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEFHG dzy R ! «a! f GR2NF

die fuBlaufige Vernetzung im Ortskern verbessern, die sich nach wie vareicieend
bzw. an einzelnen Stellen lickenhaft darstellt.

Hinsichtlich des ruhende Verkehrs sei erwahnt, dass das Angebot im Flecken zwar
umfangreich ist (dazu beigetragen haich dieNeuanlagevon Stellplatzen im Hauyp
geschaftszemum, vgl.Teil 1l,Kapitel 2.2), siclallerdingsg¢ anknipfend an digaumi-

che Strewng des Versorgungsangebotesauf zahlreiche Einzelstandorte verteilt.
Teilweise ist die Auffindbarkeit der Anlagéariiber hinaus eingeschrankt (Innenteofl
gen, Absclimung vom StraRenraum durch Bepflanzung etc.).

2.7 Okologie, Grunund Freiflachen

Auch im Bereich Griarund Freiflachen hat seit 2011 keine wesentliche Entwicklung
stattgefunden. Nach wie vor pragen untergatilich genutzte Freiflachen (6ffentliche
und private Grunflachen, landwirtschaétfie Nutzflachen) den OrtskerBntwicklung-
tendenzen in Richtung eines strukturell bedingten Brachfallens landwirtsicimait|
Nutzflachen sowie einzelne Vernetzungsdefidits den Griinfichen bestehen auch
weiterhin.

DarUber hinaus lasst sich aktuell feststellen, dass einzelne offentliche Grinanlagen
(z.B. Grunanlage am \Atiurm) hinsichtlich ihrer Gestaltung und ihrer barrierefreien
Zuganglichkeit deutliche Mangel aufisen und damit in ihrer Nutzbarkeit eieg
schrankt werde und/oder das Ortsbild negativ beeinflussen.

Direkten Einfluss auf die ortliche Entwicklurtatte indes die Neuausweisung des
Uberschwemmungsgebietéd ESGller lImenau im April 2016n diesem Zuge wden

die Grenzen des Bereiches, in dem Hidhwasser statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist(HQ100) ermittelt und (gré3tenteil$prmalrechtlichalsnicht tberbaula-

re Bereiche fixiertinsbesondere am 0stlichen Rand der Gemeinde wird damit die
weitere Siedlungsentwicklung zugunsten des Hochwassetaebueingeschrankt (s.
Abbildung).

Im Zusammenhang mit der Hochwassersituation im Flecken sei auch auf dier\Wasse
standsregulierung der llmenau hingewiesen. Auswirkungen der Wasserstandsanpa
sung betrdéfen die Grindung von Gebauden. Bei Einbau von Sohlschwellen wird die
Hochwassergefahr gesteigert. Private Vorsorgemal3nahmen zur Wasserstanglsanpa
sung sind insofern im Gebiet sinnvoll.
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Abbildung?23: lImenau: HQ100und UES&/erordnungsflachen
Quelle: Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, o. J. (Auszug)

3 Integriertes StarkerSchwacherProfil

Vor dem Hintergrund, dass sich Starken und Schwachen, die sich in den unterschiedl
che Themenfeldern ermitta lassen, an vielen Stellen Gberschneiden, erfolgt &ien
Gegensatz zu den vorangegangenen {8&i€ionenc eine gebindelte, integrierte
Darstellung des StarkedchwachesProfils. Dabei werden zuvor benannte Zielsetzu
gen (die sich z. T. nicht direkisadieser Fortschreibung ergeben) sofern sie weiterhi
zutreffend sind aufgegriffen, ggf. weiterentwicketeilweise thematisch neu zugebr

net und erganzt.Dopplungen werden maoglichst vermieden.

3.1 Starkenund Chancen

Bevolkerung und Sozialstruktur:
- Wachsené Gemeinde mit stabiteBevolkerungsentwicklung und Familienzuzug

- Nahe zum Oberzentrum Lineburg und zur Metropolregion Hamburg als wichtiger
Entwicklungsfaktor und Starkung des Wohnstandortes
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Stadtentwicklung und Wohnen:

Einzigartiges Siedlungsgefiige mither stadtebaulicher Qualitdt mit hoher stast
baulicher Qualitat und historischer Bausubstanz

Umgesetzte Instandsetzungsnd Aufwertungsmal3nahmen im Altdorf (historische
Entwicklungsgebiete und Hauptgeschaftszentrum)

Innerdrtliche Flachenpotenziale vonhden; einzelne Mal3nahmen zur zielgerieht
ten Aktivierung umgesetzt bzw. in Umsetzung befindlich

Hoher Anteil an Selbstnutzern mit positivem Einfluss auf die Identifikation

Gezielter Einsatz planungsrechtlicher Instrumente zur Sicherung und Entwicklung
desOrtes
Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft:

- Umfassende grundzentrale Ausstattung mit Einrichtungen der Bildumgs soza-
len Infrastruktur; Aufwertung des Schulstandortes durch Gemeinschaftsschule mit
Ganztagesbetrieb

- Starkung der Bildungslandschaft dursduen Bibliotheksstandort

Wirtschaft und Arbeitsmarkt
- Hohe Kaufkraft

- Derzeit ticklaufige Arbeitslosenquoté positive Entwicklung der Beschaftigungss
tuation

- Hohe Einzelhandelszentralitdteggendes Kundenund Umsatzpotenzial im Einze
handelsowie Zuname der einzelhandelsrelevanten Verkaufsflaelesbesondere
im Ortskern (u. a. durch LIBMarkt); bauleitplanerische Bekenntnis zum Haupég
schéaftszentrum im Oskern

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Attraktive Ausstattung mit Natur, Landschafhd kulturhistorisch bedeutsamen
SehenswirdigkeitenNahe zu Liuneburg mit entsprechenden touristischenpKop
lungsmoglichkeiten

- Inwertsetzung historischer Potenziale durthmgestaltung Marktplatz und Sani
rung Nilolaihof

- Starkung der Wahrnehmbarkeit und Exterkeit kulturhistorischer Elemente durch
Rundweg und Bé&steintour
Verkehr:

- Uberwiegendgute verkehrliche Anbindungn die Bahn und den OPNVsowie
Anschluss an die Aaibahn

- Erste MaRnahmen zur Entschéarfung innerértlicher Verkehre umgesetzt (Am Markt,
Pigperstralle) bzw. in Bhung
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- VorhandenesStellplatangebot im Ortskern
- Erlebbares historisches Wegenetz

Okologie, Griinund Freiflachen:
- Einbettung in einen attraktiven Naturraum, hoher Freizeitwert

- Umfangreiche ortstypische innerortliche Freiflachenstrukta mit u. a. hohem
Okologischem Wert insbesondere auch wertvoller, ortsbildprdgender Baemb
stand

- Umfangreiche (Hochwassg¢bchutzrdume entlang der limenau

3.2 Schwachen / Risiken

Bevolkerungsund Sozialstruktur:

- Abnehmender Anteil kaufkraftstarker Burger

- Ubermlterung der Bevolkerung

- ZunahmeAnteil auslandischeBevolkerung verbunden mit kommunalen Aufwe
dungen zur Unterbringung und Betreuung

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Verteilung grundzentraler sowie kultureller und sozialer Einrichtungen auf mehrere

b2
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scher Masse(n)zeitweise verfolgte Siedlungserweiterung am Ortsrand hat Bildung
disperser Strlturen (und eine Schwachung des Altdorfes) begunstigt

- Verkehrsinfrastrukturen (Ortsdurchfaén) verstarken raumliche Trennung izw
schen Schwerpunktbereichamd weisen keine Aufenthaltsqualitat auf; insbaso
dere fur die GroRe StralRe und hier v. a. fur den Kreuzungsbereich hm Sa
de/Pieperstral3e besteht dringender Neesserungsbedarf

- Instandsetzugs und Modernisierungsbedarf historischer Bausubtanz

- Leerstédndaund Brachflachen im Ortskern

- Erheblicher Siedlungsdruck

- Zunehmendes Konfliktpotenzial zwischen landwirtschaftlicher Nutzung undhWoh
funktion im Ortskern

Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft

- Aus und Umbaubedarf hinsichtlickaziale Infrastrukturen: Schulspeisung, Angeb
te flr Senioren,Jugendliche generationeniibergreifende Angebotentegrat-
velinklusive Agebote
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

- Weiterhin relativ geringes Gewicht deshver®rgungs und zentremelevanten
Einz¢handek im Ortskern; "fehlende kritische Masse"

- Einzelne Angebotsliucken im periodischen Bedarf (Drogerie)
- Geringe Arbeitsplatzzentralitat / hoher negativer Pendlersaldo

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

- Ausbaubdarf hinsichtlich Gastronomie und Fremdenzimmern; Leerstdnde und
absehbare Betriebsaufgaben im gastronomischen Bereich

- Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch bedeutsamen Statten fir detiemen
Besucher eingeschrénkt

- Erneuerungsbedarf Toilettenanlage Dom

Verkehr:

- Weiterhin fohe Verkehrsbelastung im Ortskerainzelne Umbaumafl3nahmen mit
neuen Gefahrenpotenzialen

- Fehlende (attraktive) fuBlaufige Verbindungemn Versorgungsschwerpunkten

- Teilweise schlechte Auffindbarkeit von Stellplatzen; disperse Vertemur@yi

- Schlechte Taktzeiten des Linienbusverkehrs in den Abendstunden und am Woche
endesowie verbesserungsfahige Linienfihrung

Okologie, Grinund Freiflachen

- Offentliche Freiflachen mit Gestaltungsdefiziten und mangelhafter Barrierefreiheit

- Freiflachenvenetzung/ Wegebeziehungennzureichend

- Vermehrtes Brachfallen landwirtschaftlich genutzter Flachen erfordert perspekt
visch sinnvolle Nachnutzungskonzeptiabei ist ein Gleichgewicht zwischen der
Erhaltung 6kologisch wertvoller Freiflachen uder Umsetang maRRvoller Nak-
verdichtung zu finden

- Wasserstandsregulierung der llmenau mit Auswirkung auf die Grindung ®on G
bauden
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4 Leitbild, Ziele, Handlungielder

Zentrale Zielsetzung fir die zukinftige Entwicklung des Flecken Bardowick bildet eine
Starkung des btorischen Altdorfes als funktionale und aktivetstnitte. Neben einer
Qualifizierungdes Bereiches als Wohmund Arbeitsstandort spielt dabei auch die
Versetigung und Weiterentwicklung eines zentralen Versorgungszentrums eine Rolle.
Einen besonderen Stehwert nimmt nicht zuletzt die Optimierung der Verkehasfl

chen und-strukturen ein(vgl. Flecken Bardowick, 2011).

Weiterentwicklung des

zentralen
Versorgungszentrums
PieperstraRe/GroRe StralRe N\
4 o Intensive Vernetzung
Optimierung der . o
- von innerortlichen
Verkehrsflachen und -
Versorgungsschwer-
strukturen
\_ punkten )
Starkung des Altdorfes
f' als vernetzte, An
. passung,
Sr:EﬂSba:lL?fF\::IEGrgtin funktionale und aktive Biindelung und
g Ortsmitte Ausbau sozialer
\. Infrastrukturen )

Starkung der Gemeinde Ausbauvon
als Wohn- und (Fremdenverkehrs-)
Arbeitsstandort Infrastrukturen zur Nutzung

touristischer Potenziale

Abbildung24: Leitbild und tibergeordnete Zielsetzungen
Quelle: eigene Darstellung

Die obige Abbildung stellt die Hauptzielsetzungen der fir die Entwicklung der
Gemeinde, insbhesondere des Ortskerns, dar.

Im Folgenden welen die Ubergeordneten Ziele weiteausdifferenziert und

verschiedenen Handlung$hemenfeldern zugeordnet. Die Liste legt dabei einen
Fokus auf akielle Bestrebungen mit Bezug zur geplanten Mal3nahme im Ortskern.

Bevolkerung und Sozialstruktur:

- Weitere Starkung des Altdorfes als Wohnstandort

- Schaffung von Wohmnd Lebensqualitat fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen
- Sicherung und Ausbawn grundzetralen Funktionerund Arbeitsplatzen

Stadtentwicklung und Wohnen:

- Bauliche, funktionale und gestalterische Starkung und Entwicklung des
Ortszentrums

45

b2



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEFHG dzy R ! «a! f GR2NF

- Starkung des Ortszentrumals kultureller und wirtsch#licher Mittelpunkt der
Gemeinde

- Vernetzung von inm&rtlichen Versorgungsschwerpunkten im Altdorf

- Historische Bausubstanz sichern und entwickeln inkl. Sanierung und Instandsetzung
ortsbildpragender Gebaude

- Schaffung von Baerefreiheit

- Flachenressourcenbehutsam aktivieren und Leerstdande beseitigen; gdls
Zwischennutzung

Infrastuktur, Bildung, Wissenschatft:

- Ansiedlungund Bundelungvon Infrastrukturen / ergadnzendeEinrichtungen im
Bereich Wirtschaft, Kultur, Soziales im Ortskern

- Ausbau und Anpassung sozialer InfrastruktureffAngeboten fiir Senioren,
Juyendliche etc.)
Wirtschaft und Arbeitsmarkt / Einzelhandelszentralitat:

- Starkung und Ausbau nahversorgungsrelevanter sowie zentrenrelevanter
(Einzelhandeld Angebote inDrtskern

- Nicht zentrenrelevante Gewerbeentwicklung auRerhalb des Ortskerns

- Schaffung #n Beschaftigungsmdaglichkeiten

Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen:

- Erganzung Gastronomi€remendenverkehrsangebot sowie  Aufwertung
touristischer Infrastrukturen

- Verbesserung der Sichtbarkeit des kulturhistorischen Angebotes

- Verbesserung der Rahmentiagungen fir die Durchflihrunggeeigneter,
Uberdrtlich bedeutsamer Veranstaltungemt Regionalbezug

Verkehr.

- Attraktivitatssteigernde Umgestaltung von Verkehrsflache - insbesondere im
zentralen Versorgungsbereich

- Abmilderung der Trennwirkung der Grol3erStrale durch Einbautén
Querungshilfen

- Ausbau Tempo 3donen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
versorgungsrelevanten Bereich des Ortskerns

- Fufs und Radvegevernetzung/ Radfahrerlenkung
- Aufwertungvon Stellplatzemnd ihrer Zugénglichkeit
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Okologe, Griin und Freiflachen

- Erhaltungund Aufwertung von Grinflache@chaffungneuerVernetzungerg auch
I. S. der Herstellung von Biotopverbundsystem®8itherung wertvoller Freiflachen
(u. a. auch privater Vorgarten und Hinterhtfe) ggf. dufatiflachenatzung

- Erhaltung und Weiterentwicklung des ortshildpdgenden Baumbestandes

- Verbesserung der Zuganglichkeit von Grinflachen; Schaffung von Barrierefreiheit;
Verbesserung der Wahrnehmbarkeit im Ortsbild

- Umsetzung o&logisch sinnvollematurnaherKonzeptionerbei der Aufwertung von
Grunflachenbzw. der Schaffung neuer BegrunungeBtichworte u. a. Einsatz
einheimischer, standoft und klimagerechter Pflanzefy, Schaffung von
Strukturvielfalt, Etablierung von Magerstandortginlage von Bluhstreifeetc.

- Beriicksihtigung 6kologischer Belange bei der Umsetzung von Modernisierungen
und Instandsetzungen der Bausubstanz (ungiftige Holzschutzmittel, unvergazte
luftungsschlitze, FledermatBachziegel etc.)

- Umsetzung ortsnaher VersickerwergbeiVerkehrs und Freiflacherwo moglich z.
B.durchwassergebundene Decken/luckgjeflasteroder Versickerungsmulden

- Realisierung  zurtickhaltender, insektenfreundlicher = Beleuchtungskonzepte
(warmweifR3es LEDicht mit Abschirmung nach unten)

Politik und Verwaltung

- Aktives Stadtmarkeing: passgenaueProfilbildung unter Berlcksichtigung der
landwirtschaftlichen PragungGemeinsame Aul3endarstellung / Werbestrategie /
Gestaltungskonzept

5 Projekte und MalRnahmen

Konkrete Projekte und Mal3nahmen zur Realisierung einer nachhaltigen Ortskernen
wicklung im Sinne der benannten Leitlinien sind im Zuge der vorgesehenes Sani
Nbzy 3a Yl Gyl KYS-2 &afia R AN Hubfiginidee Darktellung ist den
Ausfihrungen inTeil 1, Kapitel2 zu entnelmen. Die auf der folgenden Seitgorma-
tionshalberabgebildeteKartezeigt eine Ubersicht dieser MaRmaen. Es handelt sich
um eine Kopie der Karte @Erneuerungskonzept, die in Tel| Kapitel 2.4abgedruckt

und erlautertist.

Dartber hinaus sind eine Neuorganisation der Verkehrsfiihrung und eineztrgi
der sozialen Infrastikiuren im Ortskern angedacht. Diese (weiteren) Mal3hahmen

2 Beurteilungsgrundlage z. B. StraBenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz, online unter:

www.galk.de2 RSNJ £#SN1 FFSy it AOKdzy3d RSNIJ ! yAGSNA AlidleNunter:5hNd &4 RSy
Ilwww.gruen-ist-leben.de/fileadmin/content/pdf/Hintergrund/Klimawandel_Sonderheft_8_08 Nachdruck.pdf
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befinden sich derzeit in der Diskussionsphase bzw. im Prozess déstforaung und
kdnnen hier daher derzeit noch nicht ndher erlautert werden.

MafRnahmenibersicht Untesuchungsgebiet ( = Karte &ErneuerungskonzeptTeil 1ll, Kapitel 2.3
Quelle: eigene Darstellung 2017, Kartengrundlage: Katasteramt Landkreis Liineburg 2017 (erganzt)
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