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Gegentberstellung Festsetzungen )
rechtskraftige 2. und geplante 4. B-Plan-Anderung

Im Folgenden sind die Festsetzungen aus der rechtskraftigen 2. BPA abgebildet.

e Anderungen sind kursiv dargestellt.

Textliche Festsetzungen
l. Bauliche Nutzung

1. In Dorfgebieten sind Vergniigungsstatten nichtBestandteil des-Bebauungsplanes ausgeschlos-

sen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. In Dorfgebieten sind Tankstellen sowie KFZ-Handel und -Werkstatten unzulassig.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

6. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze miissen einen Mindestabstand von 3,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten.
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
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14.

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des Dorfgebietes MD23 eine abweichende Bauweise mit
Gebauden, die eine Lange von Uber 50 m haben, zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen
der offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO.

Verkehr

Die HaupterschlieRung des Plangebiets der 4. Anderung erfolgt tiber die K 30 ,GroRe StraRe*.
Eine Zufahrt Uber die Blockenstral3e ist nur fir Rettungsfahrzeuge zulassig Diese Zufahrt ist mit
einer entsprechenden Absperrung (Absperrpfosten) zu versehen.

Grinordnung

Baume mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist eine Er-
satzpflanzung mit einem standortheimischen oder ortstypischen Baum vorzunehmen. Pflanzen-
liste 1 und Pflanzqualitat sind verbindlich.

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Geschnittene Hecken mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatz-
pflanzungen in gleicher Lange aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Pflanzenliste 2 und
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Pflanzqualitat sind verbindlich.
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
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Pflanzenliste 1 Pflanzenliste 2
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Fagus sylvatica Rot-Buche
Aesculus hippocastanum Rosskastanie Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche Acer campestre Feld-Ahorn
Fagus sylvatica 'Atropunicea’ Blut-Buche Taxus baccata Europaische Eibe
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Juglans regia Walnuss
Obstbaume in allen Sorten
-> Pflanzqualitat: StU. 20, 4 x v., m. B. -> Pflanzqualitat: 60 - 100, o. B.
Pflanzenliste 3
Carpinus-betulus Hainbuche
Betula-pendula Birke
Sorbus-aucuparia Vogelbeere
| _— i0

Prunus-spincsa Schiehe-Schwarzdorn
Corylus-avellana Haselnuss
Salixin-allen-Serten Weiden

Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zur Versickerung zu bringen. Die Nutzung als Brauchwasser ist zuléssig.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

In begrindeten Ausnahmeféllen ist die Einleitung des auf den Grundstiicken anfallenden Ober-
flachenwassers in den offentlichen Regenwasserkanal zulassig. In diesem Fall ist nachzuwei-
sen, dass der Vorfluter hydraulisch ausreichend dimensioniert ist.

§ 9 Abs. 1 Nr.13 und 21 BauGB

Bodenschutz

Stellpléatze und Grundstiickszufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustel-
len.
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Abgrabungen und Aufhéhungen in den Baugebieten sind nur zuldssig, soweit dies zur Herstel-
lung der Geb&aude und Zufahrten erforderlich ist. Das vorhandene Relief auf den tbrigen Grund-
stucksflachen ist zu erhalten. Die Abgrabungen und Aufhéhungen dirfen nicht zur Bemessung
der Trauf- und Firsthohe herangezogen werden. Ausnahmsweise sind Lichtschachtbdschungen
im Kellergeschoss zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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VI.

Schalltechnische Vorgaben

Fur das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il — V. Bei der Sanierung oder Errichtung von
schutzbedirftigen Geb&auden sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ (Ausgabe Nov. 1989) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rau-
men mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal3 R"y, s entsprechend der nachfol-
genden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbe- Mal3geblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
reich AulRenlarmpe- MalR R’y res [dB]
gel [dB(A)] Aufenthalts- und Birordume und
Wohnraume ahnliches
I Bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30
[l 61 -65 35 30
v 66 — 70 40 35
V 71-75 45 40
W 76 — 80 50 45
Vi >80 55 50

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt.
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. Innenhafen um 10 dB(A) gemindert werden.

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schalldampfende Liftungseinrichtungen (bzw. alter-
nativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal3 der Fenster
entsprechenden Einflgungsdampfungsmald ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigen-
abschirmung der Baukdérper bzw. durch Abschirmung vorgelagerter Baukdrper der mafR3gebliche
AuBenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in
der Tabelle (s. 0.) aufgefiihrten Schallddmm-MalRe der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen Nr. VI. ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 02.08.2016, Az. 800 658 079 / 216 SST 087.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme

. Denkmalschutz

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir die Archéologie Denkmalverdachtsflache.
Die Denkmalschutzbehérde ist bei BaumaRnahmen und ErdbaumafRnahmen rechtzeitig zu in-
formieren. Indem der Verdacht auf Bodendenkmale gegeben ist, bendétigen die Erdarbeiten ei-
ner Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.

88 10 und 13 NDSchG, § 9 Abs. 6 BauGB

2. Einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bedarf, wer in der Umgebung eines Baudenk-
mals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, &ndern oder
beseitigen will. Des Weiteren sind alle Arbeiten an den Baudenkmalen selbst zur Wiederherstel-
lung, Verénderung, Instandsetzung oder Zerstérung gemafn § 10 Abs. 1 NDSchG genehmi-
gungspflichtig.

8§ 10 Abs. 1 Nr.4und § 8i. V. m. 8 10 NDSchG, § 9 Abs. 6 BauGB

Ortliche Bauvorschrift
geman § 84 NBauO

Allgemeiner Hinweis:

Diese drtliche Bauvorschrift ersetzt nicht andere Vorschriften des 6ffentlichen und privaten Baurechts,
insbesondere sind die Bestimmungen:
* der Vorschriften des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes und

* der Erhaltungssatzung
zu beachten.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
zuletzt geandert am 23.07.2014 sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 zuletzt geédndert am 12.11.2015 hat der Rat des Fle-
ckens Bardowick in seiner Sitzungam __._ . folgende ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung
von Gebauden, von Werbeanlagen und Warenautomaten, von Einfriedungen sowie die Verwendung
von Einzelantennen als Satzung beschlossen:
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Flecken Bardowick - 4. BPA Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz*

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes.

§ 2 Hauptgebaude

. AuRenwénde, Fassaden

1. Es sind sichtbare Aulzenwande von mindestens 2,00 m Héhe Uber Erdgeschoss - Rohful3boden
herzustellen. Sie sind aus Ziegel-Mauerwerk in den Farbtdnen Rot oder Rot-Braun mit hellgrauer Ver-
fugung zu gestalten. Als Rot oder Rotbraun gelten Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregis-
ter RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelstibli-
che Mischungen.

Je Fassadenseite ist fur sichtbare geschlossene Aulzenwéande ein Anteil von bis zu 30 % Putz mit
weiflem Anstrich zul&ssig.

Fachwerk mit Ausmauerungen in den o. g. Materialien und Farben ist zulassig. Fachwerk ist naturfar-
ben zu belassen oder in den Farben Schwarz, Braun, Grau oder in pastelligen Blau- Grinténen zu-
lassig. Hierfir gelten die folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR als zuldssig: RAL
grau:7004, 7005, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7046; braun: 8011, 8014, 8016, 8017,
8019, 8028 schwarz: 8022, 9004, 9005, 9011, 9017; blau-griin: 5007, 5014, 5018, 5023, 5024.
Untergeordnete Gebaudeteile dirfen als Stahl- Glaskonstruktion erstellt werden.

2. Die Sockelhdhe von Gebauden betragt max. 40 cm Uber neu hergestellter Gelandeoberflache bzw.
Uber der mittleren Hohe der zuzuordnenden Erschliel3ungsstral3e.

3. Wande im Dachbereich, Hauptgiebel oder Zwerchgiebel (Quergiebel an den Traufseiten) sind aus
demselben Material herzustellen wie die Wande der Vollgeschosse oder sind mit Kupfer-Stehpfalz
bzw. senkrechten Holzverschalungen zu verkleiden. Holzanstriche sind naturfarben zu belassen,
grun, blau-griin, braun oder grau zu streichen. Folgende Farben laut Farbregister RAL 840-HR sind
zulassig: RAL griin: 5018, 6000 bis 6002, 6016, 6021, 6026, 6029, 6032, grau: 7001, 7004, 7030,
7032, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, braun und blau-griin: s. § 2 I. 1. und entsprechende handelsib-
liche Mischungen.

4. Ausnahmsweise dirfen sichtbare AuRenwéande von gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten
Hauptgebauden ab einer Grundflache von 300 m2 auch als senkrechte Holzverschalung, mit Well-
oder Trapezblechen, Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden. Fir Anstriche sind Lasuren in Holz-
oder Naturfarbténen zu verwenden.

AuRerdem sind gruine Farbtone zulassig.

Hierfir gelten die in § 2 I. 3. genannten Farben laut Farbregister RAL mit Ausnahme der Farbe 5018.

5. Bei An- und Umbauten dirfen fiir Gebaudefassaden ausnahmsweise die Materialien und Farben
der bestehenden Gebaude verwendet werden.

6. Bei nachtraglicher Warmedammung bestehender Gebdudefassaden von auf3en ist eine Gestaltung
wie zu § 2 I. 1. vorzunehmen oder eine neue Auf3enhaut aus Hartschaum herzustellen, auf der Riem-
chen aus gebrannten roten oder rotbraunen Ziegeln in den Farbténen zu § 2 I. 1. aufgeklebt und hell-
grau verfugt werden.
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Il. Décher

1. Hauptgebaude sind mit symmetrischen Sattel-, Kriippelwalm oder Walmdéachern mit Neigungen
zwischen 30° und 50° zu versehen. Bei Krippelwalmdéchern ist der abgewalmte Bereich in einer
Mindestneigung von 50° zu erstellen. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u. &. sind nur auf maxi-
mal 50 % der Dachflache zulassig oder wenn sie das Erscheinungsbild nach Art und Umfang nicht
beeintrachtigen. Die Dacheindeckung ist aus Tonziegeldachpfannen in den Farbténen Rot oder Rot-
Braun oder als Reetdach herzustellen. Als Rot oder Rotbraun gelten Farbtone, die den folgenden
Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und ent-
sprechende handelsibliche Mischungen. Ausnahmsweise kénnen anthrazit-farbene Dachpfannen
zugelassen werden. Glanzend engobierte und sonstige glanzende Dachpfannen sind nicht zulassig.
Begriinte Décher sind zulassig. Hierfur betrégt die Dachmindestneigung 20°.

2. Abweichend von § 2 Il. 1. dirfen gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Hauptgebaude ab
einer Grundflache von 300 m2 mit einer Dachmindestneigung von 15° hergestellt werden. Die Dach-
eindeckung darf auch mit Well- oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten in den Farbténen
Grau, Rot oder Rot- Braun vorgenommen werden. Hierfiir gelten die folgenden Farben laut Farbregis-
ter RAL 840-HR als zulassig: RAL rot- oder rotbraun: siehe § 2 1. 1.; grau: 7004, 7023, 7030, 7036,
7040, 7042, 7045, 7046 und entsprechende handelsibliche Mischungen. Glanzende Dacheindeckun-
gen sind unzulassig.

3. Ausnahme flr An- und Umbauten:
Die Dachform des bestehenden Gebaudes ist fir An- und Umbauten zulassig. Es dirfen Materialien
und Farben der bestehenden Dacher verwendet werden.

4. Die Ausbildung von Dachgauben und Zwerchhausern (Quergiebel auf Traufwanden) ist erst ab
einer Dachflachenmindestneigung von 462 30° zul&ssig. Von Giebeln ist mit Dachgauben und
Zwerchhausern ein Abstand von mindestens 2;6-m 1,0 m zu halten, auch der Abstand zwischen meh-
reren Gauben und Zwerchh&usern soll mindestens 2;6-m 1,0 m betragen.

7. Gauben und Zwerchhauser sind auf derselben Dachflache einheitlich zu gestalten.

8. Dacheinschnitte (z. B. eingesetzter Balkon) sind nur auf Geb&audeseiten zuléssig, die nicht von 6f-
fentlichen Flachen einsehbar sind.
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Flecken Bardowick - 4. BPA Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz*

Ill. Fenster und Tiren

1. Fenster und Schaufenster miissen stehend rechteckige Formate aufweisen.
Die Addition der verglasten Flachen einer Wand darf dreiviertel ihrer Lange nicht Giberschreiten.

2. Bei Fenstern und Turen sind weil3e, naturfarbene, braune oder griine Anstriche zu verwenden. Fir
grin und braun gelten die in § 2 I. 3. genannten Farben; laut Farbregister RAL 840-HR gelten fur weif3
folgende Farben: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 und entsprechende handelsiibliche Mischungen.

3. Dachflachenfenster diirfen einzeln nicht breiter als 1,20 m und in der Addition mehrerer Fenster ein
Drittel der zuzuordnenden Traufenlange nicht tGiberschreiten. Sie diirfen nicht héher als 1,60 m sein,
gemessen auf der Schrage des Daches. Auf derselben Dachflache dirfen nur Fenster mit einheitli-
chen Hohen und gleicher Brustungshdhe ausgefiihrt werden. Sie missen einen Mindestabstand von
2 m zu Giebeln und untereinander einhalten.

4. Historische Eingangstiren und Einfahrten in Gebaude sind zu erhalten.

5. Bei Veranderungen an einer ,Grot Dor* (ehemalige Toreinfahrt in den Wirtschaftsteil/Diele des nie-
derdeutschen Hallenhauses) ist diese in ihrer Wirkung durch den Einbau von Verglasungen oder
senkrecht verbretterten Flachen zu betonen. Der Dossel (senkrechter Holzstiel in der Mitte der Grot-
dor als Anschlag der Torfliigel) der ,Grot Dor* ist in der Wirkung als senkrechte Teilung der Offnung
Zu gestalten.

Empfehlungen:

1. Bei Fenstern sollten Ausfiihrungen gewahlt werden, die eine Gliederung durch Sprossen, Kampfer
und / oder Oberlichter aufweisen. Aufgeklebte sog. Wiener Sprossen sollten nicht verwendet werden.
Schmale Profilansichtsbreiten sind anzustreben.

2. Turen und Fenster sollen mdglichst aus Holz hergestellt werden.

3. Fir warmetechnische Verbesserungen an historischen Eingangstiiren und Einfahrten sind Einzel-
fallldsungen zu prifen.

IV. Sonstiges

1. Jalousien und Rolladen sind auf den straBenzugewandten Seiten nur zulassig, wenn die Kasten
nicht Uber die Fassade vorstehen.

2. Antennen und Parabolspiegel-Antennen sind nur an den straBenabgewandten Dach- und Wandfla-
chen zulassig. Antennenanschlisse und -leitungen dirfen an den Fassaden eines Gebaudes, die von
offentlichen Flachen sichtbar sind, nur nicht sichtbar angebracht werden.

§ 3 Garagen, Carports und Nebengebaude

. AuRenwande, Fassaden

1. Die AuRenwéande von Nebengebauden, Garagen und Carports sind in den Materialien und Farben
entsprechend dem Hauptgebaude zu gestalten oder aus Holz herzustellen. Holzfassaden sind senk-
recht zu verschalen. Holzanstriche sind naturfarben zu belassen, griin, braun oder grau zu streichen.
Als Grin, Braun bzw. Grau gelten Farbtdne, die den in § 2 |. 3. genannten Farben laut Farbregister
RAL 840-HR entsprechen und entsprechende handelstibliche Mischungen.
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2. Tragende Teile landwirtschaftlicher Hallen und von Gewerbebauten dirfen als Stahlkonstruktion
erstellt werden und in der Fassade sichtbar sein.

3. Ausnahmsweise diirfen sichtbare AuBenwande von gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten
Nebengebauden ab einer Grundflache von 300 m2 auch als senkrechte Holzverschalung, mit Well-
oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten hergestellt werden. Fir Anstriche sind Lasuren in
Holz- oder Naturfarbténen zu verwenden.

AuBerdem sind griine Farbtdne zulassig. Hierfir gelten die in § 2 I. 3. genannten Farben laut Farbre-
gister RAL mit Ausnahme der Farbe 5018.

4. Gewachshauser in Stahl-Glaskonstruktion sind zulassig.

5. Bei An- und Umbauten dirfen fiir Gebaudefassaden ausnahmsweise die Materialien und Farben
der bestehenden Gebaude verwendet werden.

1. Déacher

1. Nebengeb&ude sind mit Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdéchern mit Neigungen zwischen 30° und
50° zu versehen. Bei Krippelwalmdachern ist der abgewalmte Bereich in einer Mindestneigung von
50° zu erstellen. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u. &. sind nur untergeordnet zuléssig oder
wenn sie das Erscheinungsbild nach Art und Umfang nicht beeintrachtigen. Die Dacheindeckung ist
entsprechend dem Hauptgebaude zu gestalten. Begriinte Dacher sind zuléassig. Hierflr betragt die
Dachmindestneigung 20°. Carports dirfen auch mit Flachdach erstellt werden. Garagen dirfen aus-
nahmsweise mit Flachdach erstellt werden.

2. Die Déacher von landwirtschaftlichen Hallen und Gewerbebauten ab einer Grundflache von 300 m?
durfen abweichend von § 2 II. 1. mit einer Mindestdachneigung von 15 ° erstellt werden. Die Dachein-
deckung darf auch mit Well- oder Trapezblechen oder Wellfaser-Zementplatten in den Farbténen Rot
oder Rot- Braun oder Grau vorgenommen werden. Hierfiir gelten die folgenden Farben laut Farbregis-
ter RAL 840-HR als zulassig: rot oder rotbraun: siehe 8 2 1. 1.; grau: siehe § 2 Il. 2. und entsprechen-
de handelsubliche Mischungen. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

3. Ausnahme fiir An- und Umbauten:
Die Dachform des bestehenden Gebaudes ist fir An- und Umbauten zuléassig. Es dirfen Materialien
und Farben der bestehenden Dacher verwendet werden.

§ 4 Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen

|. H6he und Art von Einfriedungen

1. Die maximal zulassige Hohe von Einfriedungen betragt 1,20 m. Ausgenommen hiervon ist die Héhe
von Hecken.

2. Als Einfriedungen sind nur zulassig:

- Hecken aus standortheimischen Arten wie z. B. Hainbuche, Buche, Weil3dorn, Liguster und Ha-
sel,

- Naturfarbene, braune oder griine Holzstaketzaune (Lattenquerschnitt rechteckig mit dem Stan-
dardmalf3 3 x 5 cm, maximaler Lattenabstand 5 cm) sowie naturfarbene, braune oder griine Holz-
lattenzaune mit senkrechten Brettern in einer max. Breite von 12 cm und mit einem maximalen
Abstand der Bretter untereinander von 5 cm; als griine Farbténe gelten die in 8 2 I. 3., als braune
die in § 2 I. 1. genannten Farben laut Farbregister RAL 840-HR.

- Mauern aus Naturstein oder aus Ziegeln in den Farben Rot oder Rotbraun; als Farbténe gelten
die in 8§ 2 I. 1. genannten Farben laut Farbregister RAL 840-HR.
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- gusseiserne Zaune als Roheisen, verzinkt oder verzinkt und pulverbeschichtet in der Farbe
schwarz, grau oder griin (als Farbtone gelten die folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR
als zulassig: 9005 und 9011, fur grau die in 8 2 I. 1. und fur griin die in 8 2. I. 3. genannten) oder

- eine Kombination aus den genannten Mauern mit Staketzaunen, den genannten Lattenzaunen
oder mit den genannten gusseisernen Zaunen.

Maschendrahtzaune sind nur innerhalb einer Hecke zulassig.

3. In Kerngebieten sind Einfriedungen nur zu den angrenzenden Dorfgebieten zulassig.

8 5 Werbeanlagen
1. Gemeinschaftswerbeanlagen bedirfen der Genehmigung gemaf} Erhaltungssatzung.

2. Sonstige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung fir die dort angebotenen Waren und
Dienstleistungen und fur ortliche und regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der Freizeitgestal-
tung und der Kultur zul&ssig.

3. Werbeanlagen dirfen bei eingeschossigen Gebauden nur im Erdgeschoss bis zur Héhe der Ge-
scholRdecke ausgefiihrt werden. Bei mehrgeschossigen Gebauden dirfen Werbeanlagen nur bis zur
Sohlbankhthe der Fenster tGiber dem Erdgeschol? ausgefiihrt werden. Sie dirfen nicht beweglich sein
und keine blinkenden Lichtquellen aufweisen. Warenautomaten dirfen nicht vor die Au3enseite der
AuRenwéande hervortreten, sie sind einzulassen oder in Wandnischen einzubauen.

4. Werbeanlagen an Gebauden dirfen maximal 10 % der zuzuordnenden Wandflache einnehmen.

5. Freistehende Werbeanlagen miissen einen Mindestabstand von 2 m zur Stra3enverkehrsflache
einhalten. Sie dirfen maximal 5 m2 grof3 sein und eine Tiefe von 20 cm nicht tUberschreiten. § 33 der
StVO bleibt hiervon unberihrt.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer dieser ¢rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 € geahndet werden.
(8 80 Abs. 3 NBauO)

Erhaltungssatzung
geman § 172 BauGB

Praambel

Aufgrund des § 172 Abs. 1i. V. m. § 173 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.8.1997 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.04.2002 sowie
der 88 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.8.1996
zuletzt geandert am 19.02.2004 hat der Rat des Fleckens Bardowick in seiner Sitzung am 09.05.2006
folgende Satzung beschlossen:

8§81 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
(Siehe Abbildung unten)

infraplan GmbH 4(2)-plan, TF,vv_4.8PA-34b_Altbereich-Ost-2. Absch.Markiplatz_15.08.16 14



Flecken Bardowick - 4. BPA Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz*

§ 2 Erhaltung baulicher Anlagen

1. Zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB der Altberei-
che Bardowicks bediirfen im Geltungsbereich dieser Satzung der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Eine Genehmigung ist auch bei nach Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) verfahrensfreien und
bei nach anderen Vorschriften nicht genehmigungsbedurftigen Vorhaben erforderlich.

2. Ausgenommen von diesem Genehmigungsvorbehalt sind Veranderungen im Innern von Gebauden.

3. Die Genehmigung wird grundsatzlich durch den Flecken Bardowick erteilt. Ist eine bauaufsichtliche
Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
nehmen mit dem Flecken Bardowick erteilt.

4. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbhild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher Bedeutung ist.

5. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadte-
bauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche MafRnahme in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr erfor-
derliche Genehmigung durchfiihrt oder durchfiihren lasst, handelt gemaf § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
25.000 € geahndet werden.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2006 in
Kraft getreten.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat des Flecken Bardowick die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* bestehend aus der Planzeichnung
mit textlichen Festsetzungen, drtlicher Bauvorschrift und Erhaltungssatzung als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren durchgefihrt.

Bardowick, _ .

Gemeindedirektor (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzungam __. . beschlossen
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* im beschleu-
nigten Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGBam .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bardowick, .

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flecken Bardowick, Gemarkung Bardowick, Flur 10
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 ‘* LGLN
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Lineburg,
Katasteramt Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
05.10.2015).

Celle, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)
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Planverfasser

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* wurde von
der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, .

Planverfasser/in

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am .. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraumvom __._ .
bis einschliel®lich __._ . durchgefuhrt. Im Zeitraumvom __._ . biseinschlie@lich __. .
fand gemafl § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreibenvom __ . . statt.

Bardowick, .

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzungam . . die o¢ffentli-
che Auslegung gemal3 § 13a (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
denam __. .  ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz*
und die Begrindung haben gemaf § 13a (2)i.V.m. 8§ 3 (2) BauGBvom __._ . bis einschlieBlich
.. offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13a (2) i. V. m. 8§ 4 (2) BauGB
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom

. statt.

Bardowick, .

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Bardowick hat nach Priifung der Stellungnahmen geman 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* in
seiner Sitzungam __. . gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Bardowick, .

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-Ost, 2. Abschnitt,
Marktplatz“ ist gemaf § 10 (3) BauGBam __. . im Amtsblatt fur den Landkreis Liineburg Nr.
bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am . . tritt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbe-
reich-Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz* in Kraft.

Bardowick, .

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34b ,Altbereich-
Ost, 2. Abschnitt, Marktplatz“ sind gemaR 8§ 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans geman § 214
(2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs geman § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht /
geltend gemacht worden.

Bardowick, .

Gemeindedirektor
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