Gemeinde Radbruch

Der Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Hofkoppeln - Ost“ mit Grtlicher
Bauvorschrift; Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Radbruch hat in seiner Sitzung am
20.08.2026 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 27 ,Hofkoppeln - Ost* gebilligt und
die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
im nachstehenden Ubersichtsplan durch eine schwarze unterbrochene Linie
gekennzeichnet.
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Ziel des Bebauungsplans ist es im Bereich der aus der Nutzung fallenden
Sportplatzflichen nérdlich der Bardowicker Strale und in den angrenzenden
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Bereichen eine vorrangig wohnbauliche und gemischte Nutzung zu ermdglichen sowie
den Neubau der Schéafer-Ast-Grundschule am Standort bauleitplanerisch
vorzubereiten.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift sowie die Begriindung mit
Umweltbericht und Anlagen ist in der Zeit

vom 02.09.2026 bis einschlieBlich 02.10.2026

im Internet unter https://www.radbruch.de/bebauungsplaene/ veréffentlicht. Zusatzlich
liegen die Unterlagen

im Gemeindebiiro der Gemeinde Radbruch, Dorfmitte 12, 21449 Radbruch -
wéhrend der Dienststunden (Donnerstag: 09:00 bis 12 Uhr) sowie ergédnzend

im Rathaus der Samtgemeinde Bardowick, Fachbereich Bauen, Umwelt & Verkehr,
Schulstrale 12, 21357 Bardowick zu den Offnungszeiten (Montag, Dienstag Freitag:
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie Donnerstag: 08:00 bis 12 Uhr und 15:00 Uhr bis 18:30
Uhr) 6ffentlich aus.

Wahrend der Dauer der Verdéffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Diese sind mdglichst elektronisch an die E-Mailadresse
gemeinde@radbruch.de zu iibermitteln. Sie kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich
oder zur Niederschrift im Gemeindebiiro der Gemeinde Radbruch oder im Rathaus der
Samtgemeinde Bardowick zu den o.g. Offnungszeiten oder nach telefonischer
Vereinbarung abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben.

Die im Bebauungsplan und im Schallgutachten genannten DIN-Normen kénnen
wahrend der Offnungszeiten der Samtgemeindeverwaltung Bardowick kostenfrei
eingesehen werden.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6
Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit
§ 3 BauGB und dem Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prufung.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

1) Begriindung mit Umweltbericht: Aussagen zum Artenschutz (Brutvogel- und
Fledermausschutz, Brutzeitenregelung, Nist- und Quartierhilfen), zu
Baumersatzpflanzungen sowie zur Neuanlage einer Wallheckenstruktur und zur
Nutzung der externen Kompensationsfliche ,Buchholzer Bahn*. Informationen
zum schonenden Umgang mit dem Oberboden, zum rechnerischen und
6kologischen Ausgleich von Neuversiegelungen sowie zum Grundwasserschutz
wahrend der Bauphase. Ausfilhrungen zur Erhaltung lokaler Ausgleichsfunktionen
(Kaltluft, CO,-Bindung, Windschutz) durch den Erhalt und die Neuanlage von
Gehélz- und Griinstrukturen. Angaben zur Verminderung von bau- und
betriebsbedingten Emissionen (insbesondere Larm und Staub) sowie zu Aspekten
des Wohnumfeldes und der Erholung. Aussagen zur Eingliederung des Vorhabens
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

in das Landschafts- und Ortsbild sowie zur Kompensation visueller
Beeintrachtigungen durch Griin- und Wallheckenstrukturen.

Baugrunduntersuchung: Aussagen zum Bodenaufbau, zur Sickerféhigkeit der
Béden und zu vorhandenen Torfschichten

Arten- _und biotopschutzfachliche Begutachtung: Aussagen zu vorhandenen
Biotoptypen im Plangebiet, insbesondere: Sportplatz, Ruderalflur trockener
Standorte, locker bebautes Einzelhausgebiet, Baumreihen des Siedlungsbereichs,
Strauch-Baum-Wallhecke (geschiitzter Landschaftsbestandteil), Ruderalgebiisch
und Obstgarten. Aussagen zu erforderlichen artenschutzfachlichen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, insbesondere fiir die Arten Mehlschwalbe,
Haussperling, Fledermause und Maulwurf.

Luftbildauswertung zur Kampfmittelbelastung: Aussagen zur Kampfmittelbelastung
im Plangebiet

Verkehrstechnische Untersuchung: Aussagen zum erwarteten Neuverkehr (740
Kfz/24h) und zur Leistungsfahigkeit der geplanten Anbindung an die Bardowicker
StralRe

Schalltechnisches Gutachten: Aussagen zu bestehenden Larmbelastungen und zu
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, insbesondere Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen, schallgeddmmte Liftungen in
Schlafraumen und bauliche SchallschutzmaRnahmen fiir Aulenwohnbereiche

ErschlieBungsplanung: Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung, zu MalRnahmen
der Verkehrssicherheit (z.B. Verkehrsberuhigter Bereich, Querungshilfe,
barrierefreie  Bushaltestelle) und zum Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser

Konzept fur den Kompensations-Flachenpool ,Buchholzer Bahn“: Information zu

naturschutzfachlichen MaBnahmen im Kompensationsflachenpool ,Buchholzer
Bahn“

Oberflachenentwadsserungskonzept: Informationen zum geplanten Umgang mit

anfallendem Niederschlagswasser in Anlehnung an das Konzept der
»~Schwammstadt"

10)Umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)

und § 4 (1) BauGB:

a. Stellungnahme des Landkreis Liineburg mit Anregungen und Hinweisen
zum Vorranggebiet Natura 2000, zur Eigenentwicklung (3% Regelung), zur
Begrenzung des jahrlichen Verbrauchs an Wohnsiedlungsflachen in der
Samtgemeinde  Bardowick (max. 456 ha / Jahr), zur
Léschwasserversorgung, zu Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr, zur
Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen, zu einer 6kologischen Baubegleitung,
zZu einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung, zur
Brutzeitenregelung, zur Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser, zu KlimaschutzmaRnahmen (z.B. Férderung von
Solarenergie und erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung,
Ladeinfrastruktur, Steuerung der Bodenversiegelung, Erhaltung von
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Griinstrukturen) und zur Verkehrssicherheit insbesondere fiir Schiilerinnen
und Schiler

. Stellungnahme des Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie mit
Anregungen und Hinweisen zu Baugrundverhéltnissen und zu Ausgleichs-
und Kompensationsflachen

. Stellungnahme des Landesamts far Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst mit
Anregungen und Hinweisen zur Kampfmittelbelastung des Plangebiets

. Stellungnahme der Samtgemeinde Bardowick mit Anregungen und
Hinweisen zur Schmutzwasserbeseitigung, zur Kampfmittelfreiheit und zur
Léschwasserversorgung

. Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung mit Anregungen und
Hinweisen zu Dachbegriinungen, zur Versorgung aus regenerativen
Energien, zur Planung und Realisierung sicherer Zuwegungen fir alle
Verkehrsteilnehmenden, zur Verkehrssicherheit, zur Ladrmreduzierung, zu
bezahlbarem Wohnraum, zur Reduzierung der Flachenversiegelung, zur
Sickerfahigkeit von Einfahrten und Stellplatzen, zur Beschattung 6ffentlicher
R&ume, zu klimaangepassten Bepflanzungen und zu einer Reduzierung von
Gebaudehdhen
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