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Teil I:Einflhrungund Grundlagen

1 Lage und Struktur der Gemeinde

Der Flecken Bardowick gehort als grofdte (Flache und Einwohnerzahl) von sidben Mi
gliedsgemeinden zur Samtgemeinde Bardowick. Gelegen unmittelbar novairch.iire-

burg gehort die Samtgemeinde der Metrdpegion Hamburg an. Letzteres iber die

BAB A39 bzw. die BAB A25 erreichen. Uber einen Bahnhaltepunkt besteht dariiber
hinaus Anschluss an das regionale Schienennetz (Bahnlinie Haghbelzen). Linebug

ist Uber einen Statdbus zu erreicheffvgl. Flecken Bardowick, 2011)

Der Flecken Bardowick ist als Grundzentrum ausgewiesen, ubernimmt gem. RROP da

Uber KAYl dza F0SNJ g6SAGSNBE Cdzyl1iA2ySy AY SNBA O
Versad dzy 3d dzy Rt NS NI NI SISSAYNAROKGdzyISyad LY
und Lureburg gelegenist die Gemeinde ein beliebter, suburbaner Wohnort mit hohem
Wachstunspotenzial.

Der Flecken Bardowick ist der Hauptort der Samtgemeinde mit Sitz der Verwaltung im
Ortskern, @m. sog. Altdorf. Hier befindet sich allerdings nur ein Teil der versorguagsrel
vanten Funktionen, die dartiber hinaus auf weitere Standorte (z. B. Versasjandorte

Vor der Westermarsch, Schwarzer Weg sowie Sonderstandort Daimlerstr.) verteilt sind.
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Abbildung 1: LageFleckenBardowick

Quelle: Kartendaten@2017 Geobadd:=/BKG(©2009), Google
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2 Zielstellung und Anlasdes vorliegenden Dokumentes

Mit der Zielstellung eer nachhaltigen Entwicklung dementralen Ortsbereiche des

oFkecken Bardowd | & | f & sémygpneiNdeBario@ibkiaktualisiertund erganzt

dieses Dokument vorliegende Bestandsaufnahmen umiizEpteund erarbeitet Perspe

tiven fUr eine zukinftige Entwicklung der Ortsmitbkgw. des sogenannten Altdorfes

Dabei bateht die Aufgabenstellung insbesondere in darfberetung von Beurteilunsg-
grundlagenfir die Vorbereitung einer stadtebaulichen SanierungBnanme und die

. SEFYGNY 3dzy3 @2y ClI NRSNXNA GG SundOftsuszal RNSY atdNE 3 N

Das Dokument gddert sich¢ nach einer allgemeinen Einleitung in die Them@tiil I)- in
zwei Teilabschnitte Zunachst werden gesamtstadtische, fur die Ortskernerdwig
relevante Rahmenbedingungen Form einer Aktualisierundes Integrierten stadtischen
Entwicklings und Wachstumskonzeptes éeken Bardowick aus dem Jahr 2007 und
seiner Fortschréung aus dem Jahr 2011 aufgezgigeil 1). Daran ankngfend erfolgt
eine fokussierte Analyse der Teilflachen, die potenziell in eineeBagismalinahme
einbezogen werdersollen nach den Vorgaben des BauGB fir vorbereitende Uunters
chungen (gem. 8l41). Dabei werden bereits vorhandene Unterlagen und Daten fir
Teilflachen des Gebietes (Bereidien Marktund (PieperstraB§’ einbezogen

3 Rechtliche Grundlagen

3.1 StadtebauforddNLINE I NJ YYY -wnhdiOiiske@&iING i t R

Seit der Baugesetzbuchnovelle 2007 hebt § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (BiauGB)

a9 NKdky 3 dzy R 9y G gAO]fdzyad T Sy NIt SN +SNRAR2NHdzy
Bauleitplanung besonders hervor. Voresem Hintergrund wurde im Jahr 2008 das
FORSNLINE INJ YY -dey R (i MIBa § A RIGSYGNByda | dzF3St S

Gem. Punkt 1 (2) c) der Stadtebauférderungsrichtlinie (R&iBaird tber das Bgramm

aRAS S5 dzNOKFNKNHzy3d &GNRGSOI dzf A OK& NéntrAleMy/ S dzS NJ
Versorgungsbereiche gefordert, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen
Leerstand, bedroht oded S (i NP F T Saffei sieht iR Zielsetzurgrer Ehaltung und
OYyiGgAOlfdzyd alfa {0GFYyR2NIS T NKNWOhReNJADOK I Fi ¢
GSy dzyR [ So6Sya AY C21dzao

In diesem Kontext konnen Finanzmittel des Bundes fliMdisbereitung und Durchtir

rung vonstadtebaulicherGesamtmalRnahmeaingesetzt werdenVoraussetzung fieine

Aufnahme in da®. g.Forderprogrammist dabei de formliche Festlegung eines Sani
rungsgebiets nach $42 BauGB.

Mit der Anmeldungzum Forderprogramm ish diesem Sinnein Bericht Uber die Ergpe

nisse der Vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Darlber hinaus ist gem. den
Anforderungen der RStBawgin integriertes (stadtebauliches) Entwicklungskept zu
erstellen und einzureichen.
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3.2 Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGB

Grundlage fur Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichesr8ani
im Flecken Bardowick ist § 141 BauGB. InbMelung mit den Verwaltungsvschriften

zum BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingendehren&aechtliche
Voraussetzung fur den Erlass einer Sanierungssatzungfalifg

Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bamitsichen-

de Beurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. 8 141 Abs. 2 BauGB). Eine Einleitung aer Vorb
reitenden Untersichungen als Verfahrensabschnitt insgesamt ist allerdings in jedem Fall
erforderlich.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen siach § 141 Abs. 1 BauGB:
- Nachweis der stadtebaulichen Missstéande im Untersuchungsgebiet
- Begrindung der Erforderlichkeit von Sanierungsmalinahmen

- Nachweis, dass eine einheitliche und ziigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse
liegt

- Ermittlung der nachgiligen Auswirkungen fur die Betroffenen und Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft der Burgerinnen und Blrger im Untersuchungsgebiet

- Begriundung der Durchfuhrbarkeit und Erforderlichkeit von SanierungsmafRnahmen
- Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlichZelegenden Sanierungsgebietes

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauB® die Gemeinde die Vorbereitung der Sanierung
durch den Beschlustes Rategsiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungem
27.04.2017eingeleitet. Der Beschluss wurde durch Aushang ama8katen am Rathaus
im Mai und Juni 201dnd zeitgleicherEinstellung auf der Internetseite d&amtgemei-

de ortsublich bekanngemach. Auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauG&rde hinge-
wiesen.Die raumliche Abgrenzung des in diesem Rahmen festgeidgntersuchungss
bietes ist Teil 1ll, Kapitel 1.1 zu entnehmen.

3.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Punkt 4 (2)RStBauF werden die Anforderungen an €idrdergebietsbezogenes)
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, welches det Anmeldung einer
MalRnahme zum Forderprogramm einzureichen ist, felsigt. Wesentliche Kriterien sind
eine aktive Burgerbetegung, die Einbettung in ein gesamtstadtisches Konzept sowie die
Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus reittematischen B-
standsanalyse und einem darauf aufbauenden St&&elmwacherProfil Ziele und Leitl

nien abzuleiten, Handlungsfelder darzustellen und MalRBhahmen zuiekeim. Weitere
Bausteine sind eine Umsetzungsstrategie und Aspekte der Erfolgske sowie eine
Kosten und Finanzierungsubersicht. Anforderungen an Barrieredié sind zu erfullen
und die Atualitat des Konzeptes ist siclrrstellen.

b 2 NJ
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4 Offentlichkeitsbeteiligung

Der Flecken Bardowick setzt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungedeund

Fortschreibung des ISEKs eine umfassende Information und Beteiligung von Birgern um.

Damit sollen friihzeitig Konfliktbereiche erkannt und ausgeraumt und vor allem kensen
fahige Losungen und Projekte entwickelt werden.

Eine erste Burgerinformation mitund 200 Teilnehmern wurde am 23.05.2017 durch
gefuhrt. Hier wurden die Sanierungsanlasse und die vorgesehenen MalRnahmen sowie die
vorgeschlagenen Vorgehensweisen fur die Sanierung, die Burgerbeteiligung, dieg-inanzi
rung und das Verfahren nach dem besorefeiStadtebaurecht erlautert. Dartiber hinaus
wurde den Birgern im Rahmen der (digitalen und analogen) 6ffdmh Auslegung des
Berichtsentwurfs (VU und ISE&rtschreibung2. Entwurf, Abeitsstand 238.2017 in der

Zeit vom 24.0815.09.2017 die Gelegeph gegeben, eine Stellungnahme abzugeben.
Zudemwurde die klassische TGBeteiligung im Zusamenhang mit der Einleitung von
Vorbereitenden Untersuchungen (s. Teil Ill, Kapitel 4.3) um eine zuséatzliche (informelle)
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bersemtwurf im Zeitraum vom 18.08.8.09.2017
erganzt.

Fir weitere Informationen zum Thema Beteiligung vgl. atehlll, Kapitel 4.

10

b2
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Teil It Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(2. Fortschreibung)

Fur die Samtgemeinde Bardowick liegt beredia Entwi&lungskonzept aus dem Jahr
2006 vor; im Jahr 2007 wurde daraus dakegrierte $adtebauliche Entwicklungaund
Wachstumskonzept fir den Flecken Bardowick abgeleitet. Dieses Dokument wurde im
Jahr 2011 letztmalig aktualisiert. Daran anknupfenddee im Folgenderg unter Ve-
weis auf vorhandenen Unterlageninsbesondere aktuellere Entwicklungen ertiért und
bestehende Konzeptionen soweit erforderlich ergénzt. Ergebnis ist eine zusangnenfa
sende Ubersicht gemaR den Anforderungen der Stadtebaufardsrichtlinie (vgl. Teil |,
Kapitel 3.3) Vor dem Hintergrund des erforderlichen Fordebigetsbezuges liegt dabei ein
besonderer Fokus auf dem im Rahmen der vorbereitenden Umtbrsigen festgelegten
''ViSNEdJdzOKdzy 3a3S8 580 ¢ B! RS RAJSHF Teibld, Kapiey 1.1 zu
entnehmen sind.

1 Entwicklungskontext

Anknipfend an eine Ubersicht der vorliegenden Entwicklungskonzepte-pladungen

(bis 2011) werden in diesem Kapitel jene relevanten lokalen und regionalen P&anung
grundlagen ergenisorientiert dargestellt, die nach Fertigstellung des ISEK 2011 fir den
Flecken Barowick neu entstanden oder wesentlich verandert worden sind. Weiterhin
wird auf rdumich Gbergeordnete Dokumente (Samtgemeinde, Landkreis, Region) und
ihre wesentlichen Inhalte veviesen, soweit sie fur den Flecken relevant sind bzw. ihre
Einbeziehung gemal der geltenden Stadtebauforderungsnahthus dem Jahr 2015
erforderlich ist.

1.1 Vorliegende Entwicklungskonzepte

Tabellel: Ubersichtiiber vorliegendeEntwicklungskonzeptébis 2011)

Entwicklungskonzepbzw. PlanungKurztitel) Dokument mit Ergebniszusammenfassung
Integrierte Entwicklungskonzepte
Entwicklungskonzept Samtgemeinde Banitk
2006

Integriertes Stédtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskazept Flecken Bardowick 2007
Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardbwick 2011

Fortschreibung Integriertes  Stédtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskaozept Flecken Bardowick 2007

Quatrtiersinitiative Niedersachsen DI (Piepe-
stral3e/Grol3e Strale)

Landschaft

Landschaftsrahmenplan des Landkreises ek(
burg 1996

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd
Wachstumskazept Flecken Bardowick 2007

Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardow
1995/1998

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungsnd

Wachstumskonzept Flecken Bardowick 2007

11
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Verkehr

Verkehrskonzept Bardowick 2003

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

Verkehrsuntersuchung zur Dampfung derry|
kehre und Erhéhung der Verkehrssicherheit
der OD K30/K51 in Bardowick

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaies
Entwicklungs und Wachstumskazept Feécken
Bardowick 2011

Einzelhandel

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebalies
Entwicklungs und Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3)Vor der Westermarsch

Fortschreibung nrtegriertes  Stadtebaidhes
Entwicklungs und Wachstumskazept Flecken
Bardowick 2011

Flachennutzungsplan, 37. Anderung (2011)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Bardowick.Ni2¢ GroRRe Stal3e
(2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

H® &YRSNUzy3d RSa . S0t
bereich Mitecm® ! 6 8 OKY A G G X
Anderung (2008)

Fortschreibung ltegriertes  Stadtebauliche
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 32Schulzentrum (2006)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Bebauungsplan Nr. 34g Altbereich Ostg 1.
Abschnitt, Nikolaihof (2006)

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Fleckg
Bardowick 2011

Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP), St
2008

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke
Bardowick 2011

Regionales Raumordnungsprogramm,  Sta
Fortschreibungsentwurf 2010

Fortschreibung Integriertes  Stadtebaulich
Entwicklungs und Wachstumskonzept Flecke

Bardowick 2011

Quelle: eigene Darstaling
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1.2 Lokale Konzepteund Planungerseit 2011

1.2.1 Bauleitplanung

Im Jahr 2011 ist die 37. Anderung dééchennutzungsplanger Samtgemeinde Baod

wick, Teilplan Bardowickn Kraft getreten. Seitdem wurde der Flachennutzspign im

Jahr 2014 (38. Anderungeilplare Biomasse und Wittoyfund im Jahr 2017 (39. Aed

rung Windenergi¢ erneut angepasst. Die Anderungstanden im Zusamenhang mit

der Einrichtung von Biogasanlagen und Vorrangflachen fiir Windenergie. Samtliche
Geltungs bzw. Potenzialflachen liegen aulRelthalesOrtskerns. Die Theatik wird hier
insofern nicht weiter erlautert.

Fur das zentrale Gemeindegebiet des Flecken Bardowick liegen flachenddiiead
ungsplanevor.! Zudem gilt nahezu flachendeckend eine Erhaltungssatzung (gdm2 8
BauGB) zur Bewalmng der stadtebaulichen Eigenart sowie eine ortliche Besohwift
(gem. 856 i. V. m 8897 und 98NBauO) zur Sicherstellurggner ortsbildgerechten bail
chen Etwicklung.(Ausnahmen werden im Text erwahnt).

e N

Abbildung?2: Uberscht Bebauungspléane Altdorfbereich
Quelle:FleckenBardowick2006

! Obwohl einzelne Bebauusglane (Nr. 42, Nr. 35a (2. Anderung), Nr. 32 und Nr. 34a) bereits im ISEK 2011 eingehend
erlautert und dargestellt sind, soll hier eine vollstandige Kurzvorstellung der fir das Untersuchungsgebiet geltenden B
Plane erfolgen. Mit Blick auf den gemSHaulr erforderlichen Fordergebietsbezug des ISEK wird auf die Darstellung
von Bebaungsplanen aufRerhalb des Untersuchungsgebietes verzichtet.
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Fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebigtbgrenzung s. Teil I, Kapitel 1.1)
gilt der B0 I dzdzy 3aLX 'y bNX¥ opl a! fid0SNBED@RIana A (G S5
weist in groRemUmfang Gemeinbedarfsflachen (pink), Grinflachen (griin) und Flachen
fur Landwitschaft (tirkis) aus. Er legt den Bereich tUberwiegend als Dorfgebiet fest.
Lediglich entlang der Pieperstraf3e im Stden wird ein Kerngebiet ausgewiesen. Dde Grun
flachenzahl liegzum grof3ten Teil bei 0:8,4 bei Uberwiegend zweigeschossiger, offener
Bauweise. Geringere bauliche Ausnutzungen in Form einer maximalen Eingegaissi
teilweisemit einer Grundflachenzahl unter 0,2 finden sich v. a. auf Einzelgrundstiicken im
ndrdlichen Bereich und westlich der Steinstral3e (Wohnbebauung). Hohere Ausgetzu
(Grundflachenzahl 0;8,6) sind insbesondere entlang der Pieperstral3e sowie im dstlichen
Bereich der Stral3e Im Sande und auf einzelnen d@atiicken an der Domstral3e (u. a.
Hospineubau) zuglassen.
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Abbildung3: Bebauungsplan Nr. 35a "Altbereich Mitte, 1. Abschnitt, Domumfeld" (Auszug)
Quelle: (Flecken Bardowick, 2008)
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Ausgenommen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 35a ist eine Flache

westlich der Steinstral3e. Hier gilt der vorhabenbezogenelBapdzy 3 & LJ | yn-b N nm
aGNI0Sa NoSNI RSy SAyS 52NF IS0 A Sdhauwedsinitdzy 3 Ay
maximaler Zweigeschossigkeit ermdglicht wikdier entstehen seit September 2015
barrierefreie Wohnungen in mehreren Eifgeb&udert. Die privaten Grunflachen im

Westen und ihre ErschlieBung durch einen Radiweg werden planursgechtlich
gesichert.

A
N®

175
43

i e®

133
4

15

Abbildung4: Bebauungsplan Nr. 41 "SteinstraRe"
Quelle: (Flecken Bardowick, 2007)
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Fur den Bereich zwischen Pieperstralle und St. Nikolaistral3e gilt der Bebauungsplan Nr.
oH af{ OKdzt T Sy (i NdabérgiegenGalNIMisch bity. ADOrfebict @ bffener,

ein-, teilweise zweageschossiger Bauweise festgeldgntlang @r Pieperstralézentraler
Versorgungsbereich$t ein starker verdichtetes Kerngebiet mit zweigeschossiger Bauwe

se ausgwiesen. Grol3flachig werden Gemeinbedarfsnutzungeau3erdem einzelne
Grunflachen festgelegDie Bereiche fur Gemeinbedarf (Schulzemm und angrenzende

pink eingefarbte Flachennd die Grundstiicke sudliater St. Nikolaistraf3e sind von der
Erhatungssatzung asgenommen.

Quelle: (Flecken Bardowick2006a)
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Die Flachen ostlich der Grol3en Stral3e zwischen Nikolaihof und Pieperstral3e sind vom
Bebauungsplan Nr. 34 a erfasst. Dieser legt fur die an die Stral3e angrenzenden iGrundst
cke im Norden Kerund im Suden Dorfgebietsnutzungen fest. Fur dendh¢hen E-

reich wird eine Zweigeschossigkails Hochstmallind eine Grundflachenzahl von 0,6
festgelegt, im sudlichen Bereich eine eirbzw. zwegeschossige Bauweise bei einer
Grundflachezahl von 0,3.
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Abbildung6: Bebauungsfan Nr. 34 ao | £ i 6 S N AlSdhnithNakdlaihad

Quelle: Flecken Bardowick, 2006b

Den Bereich 6stlich der Grof3en StralRe, nordlich der Einmindung Pieperstral3e deckt der
BebauungsplanNr. ® a! f 16 SNBXA OK h & (i I abuEdtlangdeiGoRenA G G2 al
Stral3e legt der Bebauugglan eine Dorfgebietsnutzung in zweigeschossiger offener
Bauweise mit einer Grundftdenzahl von 0,4 fesDaruber hinaus gilt grol3teeils eine
geringere Grundflachenzahl (623) wnd eine eingeschossige Bauweisder
Marktplatzbereich (der in der Flache eine farblich von der Umgebung abgesetzte,
gelbliche Oberflache aufweist) ist im Bebauungsplan als Flache mit besondere
Zweckbestimmung (Marktplatz) ausgewieséfit der 4. Anderung des Bebauuspdans

wurde das Planungseét fur Grundsticke im giwestlichen Bereictgeandert, um den
Neubau einer Seniorenresidenz mit 96 Pflegepla{Emwurfsplanung s. Abbz) ermd-
lichen(vgl. Flecken Bardowick, 2016).
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Abbildung7Y . $06 | dzdzy 3 & Libereich Qetydbd oln®@a QR Y LG G al Ny G LI FGT &
Rot markiert: Bereich 4. Anderung
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 200@erandert

Abbildung8: Entwurfsplanung Seniorenresidenz im Geltungsbereich des Bahgsplanes Nr. 34b
Entwurfsverfasser plan- & bauwerk Winsen/Aller GmbH, Dez. 2015
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Mit einem Vorhabendzy R 9y (i gA Ol f dzy3aLX Iy o. S0l dzdzy 3a L3
wurden im Jahr 2010 der nordwestliche Teilbereich des Geltungsgebiets desi-Beba
ungsplans Nr. 34 and der sudwestliche Téiéreich des Geltungsgebiets des Baba

ungsplans Nr. 34 b uberplant. Diese Uberplanung ermdglichte die Ansiedlung-des L
bensmitteldiscounters LIDL. Der Bereich wurde als Kerngebiet, grofidtenteils nmt zwe
geschossiger Bebauung und einer Grundflachenzahl ifedtgesetzt (vgl. aucherI

cken Bardowick 2011).
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Abbildung9: Bebauungsplan Nr. 42 "GroRRe Straf3e"
Quelle: Samtgemeinde Bardowick 2006, verandert

5SNJ . SNEAOK | aGft AOK RSNJ I dzZRSNJ { ( NMifieS3. A al @2 Y
l 0aOKYAGGT 1 dzZRSNI { NI 0Sa& SNFI &ad dichenkaND RSy . ¢
(Uberwiegend 0,3) zumeist eine offene eingeschossige, vereinzelt zweigeschossige Ba

weise zugelassen. Nutzungsform ist auch hier das Dorfgebiet.
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 35c "Altbereich Mitte, 3. Abschnitt, Huder Stralle
Quelle: (Flecken Bardowick, 2006c)
Seit 2011 hat sich die Bebauungsplanung nicht wesentlich verandeterdngen le-
trafen im Wesentlichen Einzelgrundstke bzw. kleinere Teilflachen odeunktuelle
FestsetzungenAktuell laufende Anderungsverfahren betreffen u. a. Anpagsaim

Zusammenhang mit derim April 2016neu festgesetzte Uberschwenmungsgebiet
der limenau(s. Teil Il, Kapitel 2).7
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1.2.2 Integriertes Stdtebauliches Entwicklungaind Wachstumg&onzeptFlecken
Bardowick ¢ 1. Fortschreibung 2011

Vor dem Hintergrund der Anmeldung des Teilgebietes Pie@®stGrol3e Strale fir ein
offentliches Férderprogramm, wurde im Jahr 2011 das ISEK fur den Fleckenikrd

aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben. Im Konzept wird die hohe Bedeutung deskEntwic
lungsbereichs Pieperstral3e/Grol3e Stral3e zur Starkung des Altdorfes betont. Dabei wird u.
a. die hohe raumliche Relevanz des Standortes durch seine venbiedeage zwiscime

den beiden historisch bedeutenden Entwicklungsgebieten Am Markt/Domumfeld und
Nikolaihof hervorgehoben. Ein Erhalt und eine Starkung seiner Funktion als historisches
Einkaufszentrum bilden zentrale Zielsetzungen des KuageIn diesem Sinne werden
Malirahmen zur Aufwertung des Bereichs festgelegt.

Als Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzungen werden dabei bereits im Jahr 2007

KSNI dza3SaiaSttiaS !allS1aS 6SAGSNI gSNF2t 3G Y2
Entwicklung von Infrastruktureinrichtungen i@A & G 2 NA A OKSy ! fGdadl RGoSH
a! Y3Sadl fddzyd 6X0 2NIal SYGNI £ SNI + SNAUS KNBR Ff N
und zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der Verke®r&sS NJ{Fekkén

Bardowick, 2011). Ergéanzend dazu werden themhatditferenzierte Leitlinien entwickelt.

51 6SA aiSKi RAS {{iNNJdzy3a RSa !ftUiUR2NFSE AY C
Ortszentrums als kultureller und wirtschaftlicher Mittelpunkt der Gemeinde mit
LRSYGATALFGA2YagSNI G daykidrell@rOMeifeemwiakilindzt A OK Sy  dzy

1.2.3 Entwicklungskonzept Samtgemeinde BardowiGk. Fortschreibung

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde befindet sich derzeit in der Ukiawagbe
und ist voraussichtlich Ende dieses Jahres abgeschlossen. Fir den FleckericBasidd
darausderzeitkeine entscheidenden Anderungen gegeniiber dem Stand 2006 zu-erwa
ten.

1.2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzeptl. Fortschreibung 2016

Im Jahr 2016 wurde vom Blro Dademann & Partneg Gesellschaft fur Unterrfenens

und Kommunalberatng mbH das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2011efortg
schrieben. Die Einzelhandelsentwicklung in Bardowick wird im Rahmen der Fartschre
bung positiv bewertet und prognostiziert, was im engen Zusammenhang mit dent- Bevo
kerungswachstum zu sehen ist. kogt benennt das Konzept u. a. eine (zwischen 2011
und 2016) erfolgte Erweiterunged Verkaufsflachenangebotes um zweiozent auf
25.700 gmg wobei die innerstadtische Ansiedelung des Lebettgtdiscounters Lidl hier
besonders zu Buche schlagt. Herausgié#swird aber auch, dass trotz erfolgter Starkung
des innerstadtischen Bereichs, die Daimlerstra3é & o { 2 Y R @eldrhinl dgrkR 2 NIi G
starkste Einzelhandelsstandort in Bardowick ist. Im Rahmen der Fortschreibung werden
Empfehlungen zur weiteren Entwickigt des EinZbandels erarbeitet. Vorgeschlagen
wird in diesem Sinne, weiterhin bestehendes Expansiotespial in erster Linie zur
weiteren Starkung des Ortskerns zu nutzeimsbesondere in Form von zentrenreleva

ten Angeboten sowie ergdnzenden nahversorgsrelevanten Sortimenten (z.B. Deag
riemarkt). Um eine Zersplitterung der Standortstruktur zu verhindern, wird vor einer
Neuentwicklung weiterer Einzelhandelspole neben bereits bestehenden Versergung
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standorten gewarnt. Fir Einzelhandelsvorhaben in Sagen wird folglich eineestrikt-
ve Handhabung empfohlefvgl. Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur WUnehmens
und Kommunalberatung mbh, 2016)

Zentren- und Standortstruktur Bardowick

e
NVS Vor der Westermarch [

7] orskem

Ortskern Erganzungsbereich

Nahversorgungsstandorte

Senderstandort

{?”TomTom

Dr. Lademann & Partner

05

Abbildung11 Zentren und Standortstruktur Bardowick
Quelle: Dr. Lademan®& Partner, Gesellschaft fir Unternehmenand Kommunalberatung mbh, 2016

1.2.5 Larmaktionsplan

LY WEF KNJ Hn Mérmaktimépted flRdSriBlecken Bardowick zur Umsetzung der
| 6SAOSY {(GdzZFS RSNJ ! YISodzyd3aft NNY¥YNAOKGEf AYASa

Der Larmaktionsplan fiir den Flecken Bardowick beschaftigt sich mit den Auswirkungen
der dreigleisigen Eisenbahnstrecke, die den Flecken auf 5,5 km der Schienenstrecke mit
iilber 100.000 Zugbewegungen pro Jahr mit Larmemissionen befastetZuge der
Larmkartieung des Eisenbahnbundesamtes wurden auch die durch allgemeinen istral3e
l&arm tzelasteten Menschen erfasst. Dabei variiert die Larmbelastung tagstber und
nachts:

% Nicht behandeltwird die Belastung durch die A39, da deren Werte unteeN70 db(A) und hight 60 dbA und somit
unterhalb der Ausldsekriterien fur einen béaktionsplan in Niedersachsen liegen.

* Hinweis: Eine raumliche Differenzierung der Beelag durch StrafRenlarm isiuf Basis des Larmaktionsplans nicht
moglich.
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Abbildung12 Durch StraRenlarm belastete Menschen.
Quelle: Eigendarstellung nach Larmkontor Gmbh, 2016

Im Larmaktionsplan werden stark larmbelastete Stral3enziige benatnaRen innerhalb
des Untersuchungsgebietes sind dabei nicht betroffen.

Insgesamt sind 2.763 Wohnungen und zwei Schulen sowie eine GesamtflacBeBon
kmz2 von einer Larmemission von &5 db(A) betroffen und einige wenige Wohnungen
von 65 bis 75 db(A) und Uber 75 db(A).

Neben allgemeinen, mdglichen MalRnahmen zur Larmreduktion, wurden im Larmsktion
plan konkrete ruhige Gebiete ausgewiesen, die netlich des Siedlungsgebietes liegen
und sich durch ihre Naturn&dhe und Naherholungscharakter auszeichnen. Der angestrebte
Erhalt dieser ruhigen Gebiete durch die Vermeidung zuséatzlicher kekstibng soll in

jeder zukinftigen Plamg beachtet und geprift welen (vgl. Larmkator Gmbh, 2016)

1.2.6 Weitere Entwicklungsperspektiverm- und Ausbau oOffentliche/soziale Bt
richtungen

Fir verschiedene offentliche Gebaude im Altdorf bzw. insbesondere auch im Unters
chungsgebiet ergeben sich aktuell bzw. kwder mittelfristig neue Nutzungsperspgk
ven aufgrund sich verandernder Bedarfe.

Eine Veranderung wird sich fur dizomherrenscheune (Hterm Dom 1) ergeben. Das
Gebaudewird aktuell durch eine provisorisch eingerichtete Kinderkrippe genlEnte
Aufgabe dieser Nutang am Standortist kurzfristig vorgeseherDie Nachnutzung der
Domherrenscheune istlerzeitnoch offen.
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Abbildung13: Domherrenscheune, derzeit als KiTa genutzt

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

In einem Container auf dem @rdstick der Domherrenscheune (Hinterm Dom 1) wird
derzeit einedffentliche Toilette betrieben. Mit Blick auf das historisch gepragte Domu

feld, welches einen der zentralen Anziehungspunkte auch fir auswartige Besucher der
Gemeindebildet, ist diese Losuntangfristig nicht angemessen. Vor diesem Hintergrund
ist die Einrichtungeiner Toilettenanlage in einem der Bestandlsgude vorgesehen.
Denkbar wére dabei die NutzunigsNebengebadesauf dem Grundstiick Hinterm Dom

26 al £ (M NOIKB@ 0

Abbildung14: Offentliche Toilette (Hinterm Dom): Containerlésung und mdglicher Ersatzstandort

Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine weitere raumliche Umstrukturierung betrifft das sogenammte | 2 dzO | dicked . I NR 2
Jugend Café, Schwarz&Weg 2) Derzeit erfolgt hier die Schulspeisung. Aufgrund der
erfolgten Einflhrung der Ganztagsschule reichen die Kapazitaten dieser Einrichtung
allerdings nicht mehr aus. Eine raumliche Erweiterung am Standort ist nicht méglich. Vor
diesem Hintergrund istlie Verlagerung der Nutzung an einen neuen Standort erferde
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der Fokus wird dabei auch weiterhin auf dem Theogeddarbeit liegen.

Abbildung15: Bajuca, Schwarzer Weg 2, "Schulmensa"
Quelle: eigenes Foto, BauBeCon 2017

Eine ausreichend dimensionierte Mensall in einemNeubau in Angrenzung an das
Schulgelandeentstehen Dieser soll neben der Mensauch ergéanzende Raumlichten

fur sozialeNutzungen beherbergen und damit bestehenden Bedarfen Rechnung tragen

(vgl. auch Teil 1, Kapitel 2.8n Sinne des Selbstverstandnissier Gemeie alsaktiver

Forderer von Kommunikation und Vernetzuagd 3t ® | dzO K yoa{ 11 Al fYNILIRYG S f
ist dabe eine Ausgestaltung alswltifunktionales Integratiorszentrumvorgesehen.

Genutzt werden soll die Chance, verschiedene derzeit dezentral angesiedeltenfyrizu
(Familienarbeit, Seniorenarbeit, Integrationsarbeit) einem Standort zusammenzif
ren, damit noch besser erreichbar zu machen ugdippentbergreifendeSynegien zu
schaffen. Dariiber hinaus sollen Nutzungsoptionen fiir Veranstaltungensahiedlicher
Art (Vereinssitzungen, Ausstellungen, Feste etc.) erdffnet werden. daetstsoll eine
zentrale Attaufstelle fur alle Bevolkerungsgruppen als integrativer Ort der §agey.

Dafur sollen Raumlichkeiten vielfaltig raltar sein. V. a. die Mensa soll so ausgestaltet
werden, dass hier neben der Schulspeisung audbrachiedlichebffentliche Veranstd
tungen durchgefihrt werden kénnerSie soll im Erdgeschoss désubausuntergebracht
werden und u. a. eine Buhne erhalten. Daclgeschoss sind grolRere Ggpenrdume
vorgeseha. Daneben BeratungsBesprechungaind Begegnungdume (vgl. Abbildung)
Eine barrieefreie Umsetzungist selbstverstandlichMit dem multfunktionalen Ansatz
kanndie zeitliche und rdumliche Auslastungnd damit der witschaftlichere Betrielaer
Einrichtung sichegestellt werden.
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Abbildung16: Grundrisse Integrationszentrurg Vorplanung, Edgeschoss (links) und Dachgeschoss (rechts)
Entwurf: ALEX. A. PASKOPULOS Dipl. Ing. Architekt BDA VBéltelerStr. 13- 21337 Liineburg

1.3 Regionale Konzepte und Planungen seit 2011

1.3.1 Regionale Hadlungsdrategie Region Lineburg

Die oRegionale Handlungsstrategie 2012020 fir das Ubergangsgebiet lefwirgd ist
2014 von den Amtern fur regionale Landesentwicklluigeburg und der Landkreise im
Ubergangsgebiet Liinebuegstellt worden.

Herausgestellt wird, ua. die hohe Relevanz und Impulswirkung der drei Metropadregi

nen Hamburg, Bremen und Hannover fur die Entwicklung der Régiosburg In diesem

Sinne wird insbesondere die vorhandene Nahe zu Wissend Kompetemzentren
betont, die gerade im Hinblickda¥ RAS I yRS&ag6SA0S {(UNlda@&S3IAS F
Nbzy 3a¢ SAYSY 9yigAO|lfdzy3agd2 NI SACt RFNERGSE TG
Heterogenitat innerhalb der Region und ihrer TeilrAume, die als strukturelle Schwache
interpretiert wird. Als regnale Starken werden u. a. die Aspekte (naturr@umliche)
Attraktivitdt sowie eine hohe Innovationsind Wettbewerbsfahigkeit v. a. von kleinen

und mittleren Unternehmen unterstrichen.

Daran anknupfend definiertid Handlungsstrategie vier strategische &jetlie mittels
Aktivitaten innerhalbvon sechdHandlungsfeldar erreicht werden sollen. Dabei liegt ein
besonderer Schwerpunkt auf den funf dargestellten kritischen FaktefAbbidung)
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Abbildung 17 Handlungsstrategie Régn Liineburg (Amter fiir regionale Landesentwicklung Liineburg und der
Landkreise im Ubergangsgebiet Lineburg , 2014)

Das Dokument gibt strategische Hinweise fur eine regionale Entwicldiimgn Rahmen

der Erarbeitung lokaler Perspektiven zu beachten .skohkrete Hinweise zuireelnen
(gerade kleinere) Gemeinderenthalt die Strategie nichtAnhand der raumlichen Bewe

tung von Teilregionen lasst sich allerdings heraukstedass die Handlungsstrategiee
Samtgemeinde Bardowick unter der Kategoriedes Yt | YRS & RSM3staABG NR LJ2 f S
besondere Starkevird fir die Raumkategorie insbesondere eine stabile soziodemogr
phische Situation herausgestellt. Vorhandene Schwachen betreffen u. a. ein (relativ
geringes) Qualifikationsniveau der Beschéftigtenegm T.) hohe Abhangigkeit von den
Zentren (v. amit Blick auf die Wohnstandortentwicklungind eine (in Teilbereichen)
geringe Auswirkung von Ausstrahlungseffekten der Mgdten (in Abhangigkeion der
tatsachlichen Entfernung und der Infrastruktuaran anknipfend werden folgende
prioritdre Entwicklungsleitlinien défiert:

- Erhalt und Steigerung der Attraktivitat der (Mittgdentren
- Ausbau der Verkehnsfrastruktur
- Sicherstellung einer bedarfsgerechtBreitbandversogung

Eine Bewahrung und Verskiung der Vernetzung mit den Zentren Lineburg undnHa
burg kann in diesem Sinne diimtwicklungspotezialfir die Gemeindalarstellen(Amter

fur regionale Landesentwicklung Lineburg und der Landkreise im Ubergangsgebiet
Luneburg , 2014).

1.3.2 Neuaufstellung ded andschaftsrahmenplans 2017

Der Landschaftsrahmenplan ist die regionale Konkretisierung der landesweitelh Lan
schaftsplanung. Er enthélt Aussagen zu den Schutzgitern Boden, Wasser, L-ufithdlier
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Pflanzenwelt und Landschaftsbild. Als Abwagungsgrundlageuf@rt er Zielsezungen

und Anforderungen an verschiedene Nutzungsbereiche (u. a. Siedlumgsnng,
StralRenverkehr etc.) aus landschaftsokologischer Sicht. Der 1996 aufgesteltte Lan
schaftsrahmenplan fur den Landkreis Luneburg wurde seit 2012 fotligeben und im
Jahr 2017 abschliel3end geprtft und veroffentlicht.

Fur Bardowick bzw. den Raum LunebAdendorfReppenstedBardowick formuliert der
LRP(Landkreis Luneburg, 2018pnter anderem die klare Zielsetzung, einer Fréinay

von Landschaftsiimen durch Reduzierung/ Ausschluss von Bebauung. Dies vor dem
Hintergrund, dass der Raum einerseits einem besonderen Siedlungsdruck und einer
intensiven Erholungsnaung unterliegt und andererseitg klimatisch betrachtet-der
einzige Belstungs und Ausgleibsraum im Landkreis ist. Gleichzeitig wird eine Erhaltung
der individuellen Siedlungslandschaften der Stadt bzw. der Gemeinden gefordert (vgl.
ebd., S.136, 152f). Hinsichtlich bereits weggefallener ggf. schiutzenswerter Landsehaftsb
standteile (insbesonderelurch Nachnutzungen in Form von Landwirtschaft oded-Sie
lung/Infrastruktur) wird fir Bardowick sogar euergleichsweisdohes Ausmald benannt
(ebd., S.53).

Weitere ortsbezogene Aussagen charakterisieren die Schutzgiter und Landsehaftsel
mente in der Gemeaide. U. a. wird darauf hingewiesen, dass

- das groRte zusammenhangende Griunlandgebiet (200 ha) autg8meinde gehort
(ebd., S.22),

- eine (regional) hohe Dichte an Biogasanlagen und ein hoher Flachendruck durch
Biomasseanbau vorliegt (ebd., S.42, S.95)

- es sch um einen Extmastandort mit sehr nahrstoffarmen Bdden handelt, deren
Wasserspeichervermdgen bedingt durch Entwasserungsgraben beeintrachtigt ist (S.57,
65),

- die Grundwasserneubildungsrate aufgrund von Versiegelungen vermindert ist (S.90)
und

- Handlungsbedarf bei ArtenhilfemalRnahmen besteht (ebd. S..132)
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2 Thematische Bestandsanalyse

Aufbauend auf einer zusammenfassenden Darstellung der Inhalte der- ISEK
Fortschreibung aus dem Jahr 2011, werden im Folgenden die aktuellen Entwicklungen in
den verghiedenen Themenbereichen (seit 2011 bis heute) ertrtert.

2.1 Bevdlkerung und Sozialstruktur

Das vorhandene Bevdlkerungswachstum von 4,9% in den Jahren2@@05hat sich
kontinuierlich fortgesetzt und deutlich verstarkt. Zwischen 2010 und 2015h{&gic
jeweis 31.12.) lag eisn Flecken Bardowidbei 8,36%wund in der Samtgemeinde bei 4,6%
Im gesamten Lardeis Lineburg dagegen ist die Bevilkerung im selben Zeittedig
lich um 2,1%gewachsern(Landkreis Luneburg, 201@8psgsamt lebenim Flecken Barat
wick 6.867 Menschen(Stand 2015)

Bevdlkerungsprognosen liegen fur den Flecken Bardowicht vor. Die verschiedenen
Bevdlkerungsprognoseiiir die Samtgemeindgehen von einem weiteren Bevolkerwsig
wachstumaus- weichen in der Hohe allerdings voneinander Sbgeht das Niedersée
sische Landesamt fur Statisfikr den Prognosezeitraurd015¢ 2025von einem Wack-
tum von 9,5 % aus (17.313 auf 18.961 Einwohnéryl. NLS 2017Die Bertelsmann
Stiftung gehtfur denselben Zeitraunvon einem Bevoélkerungswachstum von4%o
(17.313 aufl7.730Einwdner) aus (vgl. Bertelsmann Stiftung 201D)e Samtgemeinde
Bardowick schneidet dabei im Vergleich zu den Bevdlkerungsdditwgen im Landkreis
Luneburg und in Niedersachsen besserlabFolgenden sind die relativen Bevolkegs-
entwicklungen debeidenPrognosen graphisch dargestellt.

10

9

2015 2020 2025

SG Bardowick LK Lineburg Niedersachsen

Abbildung 18 Relative Bevdlkerungsentwicklung in SG Bardowick, LK Lineburg, Medesen ab 2015 (%)
Quelle:Eigene Darstellung nach NLS 2017
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2015 2020 2025

SG Bardowick LK Liineburg
Niedersachsen

Abbildung 19 Relative Bevolkerungsentwicklung in SG Bardowick, LLiheburg, Niedersachsen ab 201%%)

Quelle:Eigene Darstellung nach Bertelsmann Stiftung 2017

Obwohl diese Entwicklungstendenzen deutlich positiv sstdanzumerkendass aktuelle
Prognosen verhaltener ausfallen als jene, die der Fortschreibung des ISEK im Jahr 2011 zu
Grunde lagen. Diese gingen teilweise noch von einem etwas stérl@seolkerung-
wachstum aus Dennoch erfordern bestehende Wachstumsgnosen ein kontinuie

ches Monitoringq u. a. um lokale Infrastrukturbedarfe abschatzen und ergspend
entwickeln zu koénnen.

Die Altersstruktuim Flecken Bardowickveist die fir Deutschland typischen Merlate
der urnenférmige Bevolkerungspyramidetrdem Grol3teil der Einwohner in den métl
ren Jahren undleutlich niedrigeren Zahlen von Kindern und jungen Erwamadisauf (vgl.
Abbildung). Der Altersdurchschnitt liegt bel dahren und damiteutlich unterhalb des
deutschlandweiten Werte¢von rd. 44 dhren) Das Untersuchungsgiet (Abgrenzung s.
Teil 11, Kapitel 1.2)eist hinsichtlich der Altersstruktur eine deutlich schwéchere Adspr
gung der Urnenform im Sinne einer gleichm&Rigeren Verteilung auf alle Altppsgru
auf. Das Durchschnittalter ist migegeniber dem Flecken mit 43 Jahren leicht erhéht.

® Prognose des Niedersachsischen Landesamtes fur Statistik von 2010 fir den Zeitraum 2008 bis 2018: Bevélkerung
wachstum von 7,8%, Studie der Bertelsmarftistig aus 2010: Bevolkerungswachstum von 11,9% v06 Bis 2025 fir
die Samtgemeinde Baotvick
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Abbildung20 Altersstruktur Flecken Bardowick und Untersuchungsgebiet
Quelle: (Flecken Bardowick, 2017¢igene Darstellung

In der folgenden Abbildung ist die relativéteksstrukturentwicklungder Samtgemeide
vom Jahr 2012 bis zum Jahr 2030 zu erkennen. Sichtbare Auspragungenaheeiakg
demographischen Entwicklung in Rimg einer Uberalterung zeigen sich mit dem
deutlichen prognostizierten Anstieg der Altersgreppab 65 (+ 41%) und irsgondere ab
80 Jahren (+81%). AulRerdem mit den negativen Werten fur allesgdtgapen unter 45
Jahren(Bertelsmann Stiftung, 2017).

100
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20 I
0 ]

-20

0-2 35 69 10-15 16-18 2924 2544 4564 6579 ab80

Abbildung21 Anderung der Altersstruktur in der SG Bardowick vonl20auf 2030 (%)
Quelle: (Bertelsmann Stiftung, 2017)

31



Flecken Bardowickl. { 9Y 6 H® C2NIAOKNBABdEGPHG dzy R ! oa! f GR2NF b2

Im ISEK 2011 wurde dargestellt, dass ein Trend zum Wegzug von kaufkraftstarken 50+
Haushalten besteht, den es aufzuhalten.ditir das Jahr 2015 ermittelt die Belgmann
Stiftung eine positivaVandeungsbilanz fir die Bevolkerungsgruppe der-@®Jahrigen

von von 2,9 Personen/1000 Einwohner (Bertelsmann Stiftung, o. .demnach eine
stabile SituationMit Blick auf dieaktuelle Prognose flr dialtersgruppe 454 Jahre lasst
sichzwarfeststellen, dass diese deutlich geringer ausfalltdils im ISEK 2011 abgebildete

aus dem Jahr 200@) der noch ein Anstieg dieser Altergruppe um rd. 35% angenommen
wurde (vgl. ebd., S.16). Hier bildet siallerdings (nur)die naturlicre Alterung ab
Dennoch istaufgrund dieser demographischen Entwicklung mittelfristigt einer

l 0y KYS R RaaitkraftstaikekBiirger zi rechnen.

Das Thema Migration wurde im integrierten StadtentwicklungskonZ€)§i7 kurz k-
trachtet. Zum damaligen Zeitpunkt wurde ein Auslé@ranteil von 2,4% ausgesgen (vgl.
ebd., S.18)Heute lebenm Flecken Bardowick insgesa##t7 auslandische Staatsangih
rige, womit sie6,5 Prozent der Gesamtbevdlkerung aumrhen? Der Ausléanderanteil hat
sich entsprechend deutlich erhoht, liegt abernmar noch auf einem vergleichsweise
moderaten NiveauDer Grof3teil der Migranten stammt aus Polen, weitere wichtige
Herkunftslander sind Syrien und Ruménian Untersuchungsgebidiegt der Auslande
anteil mit rd. 8% dartberDabei sei darauf hingeegen, dass im Gebiet aktuell einige
Flichtlinge(insbesondere aus Syrienptergebracht sind. Eine Auswertung des Ddrc
schnittsalters der auslamschen Bevolkerung zeigt, dass dieses mit 31 Jahued 10
Jahre unter dem deiGesamtlevolkerung liegt (Datengrundhge: Flecken Bardowick,
2017b)

2.2 Stadtentwicklung / Wohnen

In Ergénzung zur Darstellung der Thematik im ISEK 2007, werdksm Fortschréoung
des ISEK einerseits die besondere historische Relevanz und andererseits dhenemnote
Bedeutungsverlust des Albrfs besonderes herausgestelie Entwicklung von Wohag
bieten am Ortsrand, die umgteuerte Einzelhandelsentwicklung an der Hamburger
LandstraRe sowie der Strukturwandel in der Landwirtschaft werdgoei als Ursachen
fur diesen Funktionsverlust anggfrt (Flecken Bardowick, 2011Hinzu tritt die im
Einzelhandelskonzepterausgestellk Tatsachedass ein klarer Ortskern mit ausreiche
der kritischer Masse fehlt, es stattdessen aber dispers verteilte Versorgungsstian
gibt (Dr. Lademann & PartneGesellschaft fur Unternehmensind Kommunalberatung
mbh, 2016) Daran anknupfend wird in der Starkung des Altdorfs eine wesentliche Zielse
zung der Ortsentwicklung geseh@flecken Bardowick, 2011)

Dazu beigetragen habdgseit 2011)die im Entwicklungsdeet Pieperstral3e/Grol3e Stral3e
umgesetzten MBnahmen

® zum Vergleich: Ausléanderanteil Niedersachsen (2015): 8%, Landkreis Lineburg (2015): 5,8%, Samtgemeinde Bard
wick (2015): 4,59Bertelsmann Stiftung, 0. J.)
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- Einheitliche Gestaltung Bereich Einkaufszentrum Grof3e Stral3e

- Herstellung rickwartige Erschlie3ung der Schule und der Parkplatzflachen

- Herstellung ruckwartige Verbindung Grol3e Straf3eieperstral3e und &kplaiz-
flachen

- Umgestaltung Pieperstral{ggl. auchreil Il,Kapitel 2.6)

Genauere Ausfuhrungen hierzu sind der FsBKschreibung 2011 zu enthmen. Bisher
noch nicht realisiert werden konnte die ebenfalls angestrebte Umgestaltung der Grol3en
Stral3e (vglauchPGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2Q1@brgesehen ist hier insofern
weiterhin der Umbau des Kreuzungsbereichs mit der StitaR€ande sowie einer Ube
arbeitung von FufBund Radwegen sowie Querungshilfen zur Verbesserung der fAufen
haltsqualitat und Venrkhrssicheheit (vgl. auchreil 11, Kapite2.6).

Im Zuge einer Aufwertung des Hauptgeschéaftsbereiches spielt daneben auch die-attrakt
ve Gestaltung seines stdwestlichen Eingangsbereiches Raatle (vgl. Teil lll, Kapitel
2.2.]7). Im Sinne eines ganzheitien Ansatzes ist dabei auch der Kreuzungsbereich
PiepestralRe/Hamburger Landstral3e/BahnhofstraRe und die dort angrenzende (z. T.
historische) Bebauung mit einzubeziehen.

Auch v A 0 SNKAY &aSaild RAS DSYSAYRS YAG RSNJ
Interesa Sy 6 SNBAOK&aaX SAYSNI 9NKIFf lddzy3aal a1 dzy 3
einer aktiven Bebauungsplanung v. a. im Altdorf verschiedene Planungsiesite ein,

um die historische Bebauung und die gewachsene Siedlungsstruktur zu sichernt-Fehlen
wicklungen zu vermeiden und Neuentwicklungen lemken. Dabei gibt es eiklares
Bekenntnis dazu, die Einzelhandelsentwicklung auf den Ortskern, insbesondere den
Einkaufsbereich Pieperstral3e/Grol3e StraRe zu konazsgetri Darliber hinaus soll auch
eine Bebauundandwirtschaftliche (Brach)Flachen innerhalb der Bebauwsstyukturen

nur mit Augenmal} erfolgen, um dméagerde, weitlaufige Struktur (im Wesentlichen) zu
erhalten. Vor dem Hintergrund der hohen Relevanz der Gemeinde\adfinstandort
kommt dabei als Nactutzungsoption insbesondere Wohnen (u. a. auch Senioréawo
nen) ¢ ggf. kombiniert mit Fremdenvkehrseinrichtungen (Hotel in Frage. Laufende
Bauprojekte (z. B. WallstraR@Vohnen) Bléckenstral3e(Seniorewohnen) zeigen in
diese RichtungDabei ist kritsch anzumerken, dass die wohngogentierte Nachnutzung
ehemaliger Hofstellemnd der gleichzeitige (WeiteBetrieb vorhandener landwirtschaf

licher Nutzungen im Ortskern au&onfliktpotenziakhufwirft (z. B. im Zusammenhang mit
frihmorgendlichen Beligrungen der Grol3méarkte oder im IRaen der Erntezeiten).

Hinsichtlich der vorhandenen v. a. historischen Bausubstanz, die eine wichtige Visitenka
te fur den Flecken Bardowick und insbesondere fiir das Altdorf bildsst sichaktuell
feststellen, dass siokin gro3er Teil des Bestandes. a. auch einzelne denkmakyghiitz-

te Gebaude- in mangelhaftem baulichem Zustatfindet. Einzelneg z. T. stark saat
rungsbedurftige- ortsbildpragende Gebaude stehen zudem bereits heute leer bzw. sind
minderwertig genutt (u. a. Restaurant Domschanke in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Dom, Eckgebéaude Pieperstral3e/Grol3e Stral3e). Fur weitelbéu@e ist mittelfristig ein
Leerstand/eine Unterntzung absehbar (u. a. Domhenscheune) Eine Modernisierung
und Instandsetzunget historischen Gebaude ist insofern aagigt.
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Als Erganzung zur Fortschreibung des ISEK 2007/2011 soll hier mit Blick auf das Unters
chungsgebiet das Thema Eigentumsverhaltnisse kurz angesprochen werdeselidry

von Grundsticken im Besitz des Fleckaedteroder Samtgemade Bardowick da. 60
Grundstucke, insbesondere Stralen und offentlichen Einrichtungen) sind die Grundstlicke
in privater Hand. Aktiv sind eine Grundstlicksgesellschaft, die funk@Hlyesitzt und ein
Fonds mit acht Bestandbjekten. Von én rd. 330 Grundsticken im Besitz privater
Einzeleigentimer nutzen rd. die Halfte (ca. 170) die Objekte selff&ecken Bardowick,
2017c)

2.3 Infrastruktur, Bildung, Wissenschatft

Eine Weiterqualifizierung der ortlichen (\t&r-)Bildungsinfrastruktur hat rah 2011mit

der Eroffnung der neuen Bilcherei im Alten und Neuen Méannerhaus etattden (vgl.

Teil Il, Kapitel 2.5). Die zuvor fur die Bucherei genutzten Raumlichkeiten im Gebaude der
Sparkasse an der GroRRen Stralle beherbergen aktuell die soziaririsstelle der
Samtgemeindé.

Hinsichtlich dervorhandenen @indschule im Flecken haich ggenuber 2011 keine
wesentlicheAnderurg ergeben.Das Kinderbetreuungsangebot wurde hingegen im Jahr
Hamc dzY SAYS gSAGSNBX AyiS 3 Gioker Faleergandk. LILIS
Die insgesamt maximal 30 Platze teilen sich auf zwei Gruppen auf, wobei eine Gruppe
eine Vormittags und eine Gruppe eine Ganztagesbetreuung eghetit. Aufgrund des
prognostizierten Bevolkerungswachstums und insbesondere auctholeen Zuwane-

rung von Familienjst das vorhadene Angebot zu sichern, bzw. ggf. auch punktuell
weiter auszubauen.

Hinsichtlich des weiterfiihrenden Schulangebotasrde im Jah2013 eine neue komb
nierte Oberschul@ingerichtet die eine Ganztagsbetreuunglaatet. Seitdem hat sukze
sive eine Verlagerung der Schilerzahlen von der Hasgwie von der Realschule auf
diese neue Schule stattgefunden. 2015 wurden dort 224 Schiler beauhit korres-
pondieren geringere Schilerzahlen an Hauptd an derRealschle: An derHauptschule
wurden im Jahr 2015 nur nocb2 Schileran derRealschule 254 Schiil@ngemeldet(vgl.
untensiehende Tabelle)

Insgesamt ergibt sich seit 2008 fur den weiterfihrenden Schulbereich (Kdrgxdl und
Oberschule) ein Zuwachs der Slgndahlen von 2,7%Niedersachsisches Landesamt fur
Statistik, 20012016) Deutlich ricklaufig haben sich allerdings die Schiilerzahlen der
Grundschule seit 2008 entwickelt. Hier l&sst sich ein Rickgang von 14,2% ermitteln.
Gegeniber 2011 liegt der Rickgaaiterdings lediglich bei 0,5% (vghd. und s. unte-

! Selbstnutzung: Eigentimeradresse = Objektadresse

® Hinweis mit Blick auf die ISErtschreibung 2011: Erlauterungen hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten
Angelotes: vgl. Teil II, Kapitel 2.4 .
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stehende abelle). Vor diesem Hintergrund ist mittelfristig auch an den weiterfihrenden
Schulen mit stagnierenden/rucklaufigen Zahlen zu rectnen.

Tabelle2: Schillerzahlen nacBchulform, Flecken Bardowick 2008 und 2015

2008 2015| Veréanderung in %
Hauptschule 135 52 -61,5
Realschule 381 254 -33,3
Oberschule 0 224 J.
Grundschule 436 374 -14,2
insgesamt 952 904 -5,0

Quelle: Datengrundlag®&liedersachsisches Landesamt fuagstik, 20012016, eigene Darstellung

In Verbindung mit der neuen Ganztagesbetreuung ist ein Ausbau vaasthokturen
erforderlich. Zeitnah sind die Raumlichkeiten fir die Schulspeisung zu erweifem.

1 0dzSt €Sy {GFyR2NI 0 ach)livd&m igt @ie Rrickitungrein€sa
Neubaus geplant. Seine Nutzung soll sich allerdings nicht auf die Schulspeisungrbeschra
ken. Vielmehr ist die Einbettung dieser Nutzungein umfassenes, multifunktionales
Konzeptvorgesehen(vgl. Teil 1l, Kapitel 2.6). Fir die frei werdenden Réulichkeiten im

a. wWdz & aAAYR Ay Rikrballe Mchnrmigeny2d Sigden: $ehe
Funktion als zentrale Anlaufstelle und VeranstaltunggorRahmen der Jugendarbest
sichezustellen(vgl.Flecken Bardowick, 20).

Einen wichtigen Stellenwert in der Samtgemeinde hat die Jugendarbeit. Zentral ist dabei
das Sozialraumprojekt, welches die Jugendhilfe des Landkreises Lineburg erweitert. Das
freiwillige und niedrigschwellige padagogische Beratungad Untestlitzungangebot
richtet sich v. a. an Familien, Kinder und Jugendliche und férdert nicht zuletzt mie Ko
munikation und Vernetzung. Seit 20&Aweitern Angebote im Bereich der Senenarbeit

und der Flichtlingsinigration das SozialraumNetzwerk- u. a. in Form vo regelmafigen
Treffen und Informatiosabenden. Ein weiterer Ausbau dieser Bereiche ist vor dem
Hintergrund aktueller Entwicklungen (Bevolkerungsaoklung (vgl. Teil 1, Kapitel 2.1)
und Wohnanagebote (vgl. Teil I, Kapitel 4.2.2)) vorgesdhime. Restktion fur diese Art

des sozialen Angebotes bildet die mangelnde Verfikdit geeigneter Raumlichkeiten.
Derzeit werden letztere angemietet. Dabei laufen wichtige Vertrage in absehbarer Zeit
aus. Um Angebote langfristig zu sichern, bedarfsgerecht zu lgastand weiter ausa-

bauen sind neue Losungen zu finden. Vor diesem Hintergrund stehen die Uberlegungen
zur Neuerrichtung eines multifunktionalen Familiemd Integratonszentrums (vgl. Teil Il,
Kapitel 1.2.6).

°Vgl. auch die im ISEK 2011 zitierte Prognose aus dem Jahr 2008: HaupigdBtidRealschule + 15% von 2008
bis 2021/2022
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2.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

In der ISEHortschreibung2011werden die soziobkonomischen Rahmenbedingungen im
Flecken grundsatzlich positiv beurteiMit Blick auf dasEinzelhandelsgutachten 2010
werden dabei v. a. fur die Einzelhandelsentwicklung deutliche Impeisaisgstellt.

Einzelhandelsituation und-entwicklung?

Aktuelle statistische Wertaunterstreichen eine positive Entwicklungstendenfiir den
Einzelhandebeit 2010. So lag der Bruttoumsatz im Einzelhandel im Jahr 2015 bei 60,8
Millionen Euro und damit 2,4 Midcurolber dem Vergleichsweaus 2010Das Kunde-
potenzial ist in etwa entsprechend der Prognosen gestieg@015 belief es sich auf
18.129 PersonerDas damit verbundeneinzelhandelsrelevant®&achfrageptenzial lag
2016 mit 104,9 Mio. Eursogar rd. 7 MioEuro tiber dem Prognoseert aus 2010Bis

2020 werden sowohl hinsichtlich des Kunden als auch hinsichtlich des Nachfragépotenz
als weitere Zuwachse erwartet.

Hinsichtlich der rdaumlichen Zusammensetzung der Nachfrage konnte ermittettewe
dass 2016 knapp 40 % (38,3 Mio. Ewled einzelhandelsrelevanten Nachfraggmnzials
in Bardowick selbst vertet war. Davon haben etwanei Drittel (rd. 25 Mio. Euro}u den
ortlichen Einzelhandelsumsétzen beigetragemd rund 41% des Einzelharidamsatzes
ausgemacht.

Gesteigert werden(+2%)konnte seit 2010 aucldie einzelhandelsrelevantéaktiv betre-
bene)Verkaufsflachem Flecken. 2015 wurden 25.700 m2 Geschaftsflache bewirtschaftet.
Insbesondere die Flachen im Ortskern konnten (v. a. durch Ansiedlung des Lebdnsmitte
discounters LIDL) ddich, auf 2675 m? (+108%) ausgeweitet werden. Wesentliche
Verdanderungen an den Standorten entlang der Hamburger Landstral3e betrafen eine
Verlagerung und Erweiterung des Perivigrktes, die Aufgabe von BB Leuchten, Doike
lerei und Schlecker sowie die Ervesitng des Rewdlarktes!' Derzeit erfolgt eine
Erweiterung der Verkaufsflachen déddi-Marktes am Standort Vor der W&ermarsch

von 790 auf 1.20@n2.

Bedingt durch ein sehr starkes Bevdlkerssvgchstum (vglTeil 1I, KapiteR.1) fiel die
Entwicklung deNerkaufsflachendichte negativ aus. Von 2@12015 ist eine Abrtame
um 260 m?2 auf 3780 m?/ 1000 Einwohner zu verzeichnen.

Die nach wie vor vorhandene disperse Verteilung der Einzelhandelsbetriebe innerhalb der
Gemeinde stellt fur die raumliche Entwickluagch weiterhin eine Herausfoedung dar:

% Die in diesem Abschnitt dargestellten Inhalte sind im Wesentlichen der Fortschreibung des Einzelhandgtskonze
fur den Flecken Bardowiclof. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmemsl Kommunalberatung mbh,
2016)entnommen.

™ In diesem Zuge hat an den Standorten Daimlerstrale, Schwarzer Weg, Vor der Westermarsch insgesamt eine
Reduzierung der Verkaufsflachen stafignden.
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Obwohl dernahversorgungsrelevante Einzelhandelh ¢ heute starker als noch 201

b 2 NJ

auf den Ortskern konzentriert, fehlt es insbesondere hiégmmer nochl ¥y a { NR G A & OK S

a | & a\Bost@rkt wird diese Situation nichtuletzt auch durch einen zunehmenden
Internethandel und die Nahe zu LunebuBariber hinaus istobwohl 62Ladengschafte

im Flecken verortet singStand: 2015und eine fulR3laufige Nahvsorgung grol3tenteits
sichergestellt ist dasAngebot weiterhin lgkerhaft. So bedarf es z. B. noch eif@soge-
riefachmarktsum das Nahversorgungsangebot weiter auszudifferenzieren und aufzuwe
ten. Auch die starke Discountorigarung (im Gemeindegebiet war 2016 nur ein Voilso
timenter verortet) stellt eine Schwéache déslichen Angbotes dar. Nicht zuletzt pragten
2016funf Leerstande im Einzelhandel den Standort negasiNein im Hauptgeschaftez
ntrum waren drei Leerstande zu verzeichnen.

Sonstige soziodkonomische Eckdatén

Die BertelsmanrStiftung ordnet die Samtg¢S A Y RS RSY 5SY 2 3behdeK A S & LJ

Y2YYdzyS Ay £ Ny R {(wlBériigmann\stiidry o oJ. dlardit verbunden

sind stabile bzw. sogar tUberdurchschnittlich pige soziobkonomische Eckdatdd. a.lag

der Anteil der Arbeitslosen an den salzersicherunspflichtig Beschaftigtém der Sart
gemeinde im Jahr 2015 bei (nur) 4,1Ptese Quote istest 2013um 0,9 %Punkte gesn-

ken! Die Katkraft je Haushalt lagl2mp o6 SA pT ®d®mMco € k WF KNJ dzy R
dzY NR® ndnnn € 3ISauAS3ISyo

Hinsichtlich der Beschaftigungssituati@ndie in der ISERortschreibung nicht naher
dargestellt ist¢ ergibt sich gegentber 2007 eine Steigerung der Beschaftigungsquote auf
578% im Jahr 2015 Dabei liegt der Beschéaftigungsanteil im primaren Sektor weiterhin
bei verhaltnismalig dhen 7,1%° Einen relativ hohen Zuwachs (22,4% zwischen 2010
und 2015) verzeichnet allerdings auch der Bereich der unternehmensorientiertentDiens
leistungen.

Nach wie vomegativ ist der Pendlersaldo der Samtgemeinkhe Jahr 2015 betrug der
(rechnerische) Pendlerverlust pro 100 erwerbsfahige Einwohner 33,4 Perdentspe-
chend gering fallt die Arbeitsplatzzentralitat aus. 2015 lag sie bei 0,4.

2 1m westlichen Gemeindegebiet ist eine rdumliche Versorgungsliicke in der Nahversorglogstatieren. Das
Einwohnerpotenzial reicht hier jedoch nicht aus, um einen klassischen Nahversorger anzusiedeln. Alle weiteren
Bereiche des Gemeindegebiets waren 2016 jedoch gut versorgt und fanden in fuBlaufiger Entfernung ein emspreche
des Angebot vor.

13 Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 0.J.d

 Trotz dieser derzeit positiven Entwicklung am Arbeitsmarkt sei darauf verwiesen, dass auch bei Firmen im Umfeld des
Fleckens ein Abbau von Arbeitsplatzen zizgehnen ist.

5 Steigerung der Anzahl der salziersicherungspflichtigeg8chéftigten seit 2010 um +30,5%
16 Anteil sekundarer Sektor 2015: 34%, Anteil tertidrer Sektor 2015: 58,9%.
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Insgesant lassen sich insofern die in den vorigen ISEKionen dargestellten soziogk
nomischen Rahmenbedingungen sowie die vorhandene positive Situation igestat

2.5 Tourismus, Kultur, Freizeiteinrichtungen

In der Fortschreibung des ISEK 2011 werden die Entmiéld 3 3S6ASGS a! Y al
cbA12fl AK2Fa | fStanddridziniiihobdiourisiisch&iIBed&uirk) besders

KSNl dza3d3SadaSttdad bl OKRSY Ay wnmm RAS DSadl
grof3tenteils abgeschlossen war, befanden sich grof3e Teil@dbeiten zur Atwertung

der Entwicklungsgebietes Nikolaihwéchin der Umsetzung bzw. Planung. Hier konnten

bis heute uter Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sowie Mitteln der Stiftung St.
Nikolaihofweitere MaRnahmen realisiert werden. So wurde @arerung derKapelle St.

Nikolaiim Jahr 2013 abgeschlossen.

Abbildung22: Altes und neues Mannerhaus

Quelle:Angelis und Partner mbB, 2016

Daruiber hinaus wurden die Gebaude Altes und Neues Mannerhaus restauriert und durch
einen modernen Verbindungsbau erganzt. Seit 2015 werden die Geb&ude als Bicherei
genutzt (vgl. Angelis und Partner mbB, 2016). Auch erste Malihahmen der Freraumg
staltung (u. a. die Herstellung der Wegeverbindung zum Eichenhof) wurden bereits
umgesetzt. lch nicht erfolgt ist bisher die Entwicklung der Bausubstanz des Provisorates
(vgl. Samtgemeinde Bardowick, 2017).

Das Gastronomieangebot in Bardowick hat im Jahr 2013 mit der Er6ffnung eines Cafés in
der alten Muhle (MihlenstraRe 38) eine Aufwertung erfan. Mit Platz fur 70 Gaste
werden am StandorKuchen und Torten aus heimischem Kangeboten.Daneben sind

auch Fuhrungen durch die 200 Jahre alte Mumiéglich Dennoch bleibt das Gastron
mieangebot weiterhin ausbaufahig. Das lokale Restaufargebot keschrankt sich auf
einzelne traditionelle Gasthauser sowie jeweils ein Angebot aus der italienischen und
chinesischen Kiiche und einige Imbisse (vgl. Samtgemeinde Bardowick 2017). Inebesond
re einzelne traditionelle Gasthéuser sind (durch fehlende Genersttiachfolge) von
Betriebsaufgaben bedroht. Bereits seit dem Jahr 2012 reil3t die SchlieBung des Lokals
Domschénke ein Loch in das ortliche émgt. Angesichts des enormen touristischen
Potenzials, welches der Flecken durch seine Bauwerke von erheblichehiatbrischer
Bedeutung (v. a. Dom, Nikolaihof) aufweist, muss diese defizitare Ausstattungnm Fre
denverkehrsund Gaststéattenbreich besonders kritisch beurteilt werden.
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Ubernachtungsmaoglichkeitesind in Bardowick aucheiterhin nur unzureichendorhan-
den. Zur Verfigung stehen lediglich dféerierunterkiinfte’’. Gastezimmemerden auch
weiterhin nicht angeboten.

Eine weitere Problematik liegt in der Wahrnehmbarkeit der kulturhistorisch biesdenen

Einrichtungen fur den externen BesuchBre Objekte sid auf verschiedene Standorte im

Flecken verteilt und teilweise von (WohBebauung umschlossen (Dom, Museum im
Gildehaus). Eine zentrale Stellplatzanlage gibt es entsprechend nicht und die den Anlagen
zugeordneten Stellplatzéallen im Ortsbild teilweise kaum auf. Ortsdurchfahrten mit

hohem Verkehrsaufkommen (s. u.) verhindern zudeme n&dhere Betrachtung des

ol dzf AOKSY | YTStRS&® 5AS 2AN|efeSFaREARNIG{ ANG2 ST
ISNI RS 61 a of L2 ydeingeschandzOKSa o6 SO NRF T

Externe Bescher werden in Bardowick auch dursferanstaltungenfestivitatenange-

lockt. Allem voran zieht das Erntefest jedes Jahr hunderte Besucher in dekerkl
Hauptveranstaltungsort ist der zentrale Be¥ I GT & DSt S3Sy |y RSNJ {
2 2 NJibkfindet er sich abseits der Versorgungsschwerpunkte; eine (fuRlaufige) Werne

zung besteht nicht. Dartber hinaus ware eMeugestaltung der Flache (z. B. mit Elmric

tung von Triblinen) wiinschenswert um erweiterten Gestaltungsspielraum bei deh-Durc

flihrung vonVerarstaltungen zu ermdglicheiei der Umsetzung von Veranktangen ist

(auch zukinftig) selbstverstandlich die zentrale Lage des Platzes im Dorfqeste-

sondere in Form von L@schutzvorkehrunge zu beachten.

Ausbau/Erneuerungsbedarf besteht zudemnisichtlich einer 6ffentlichen Toilettenaa
ge im Domumfeld. Die derzeitige Containerldsung wird der hohen touristischen Relevanz
des Doms/Standortes in keiner Weiseaght (vgl. aucieil Il,Kapitel1.2.6).

2.6 Verkehr

Hinsichtlich derim Algemeinenguten Anbindung der Gemeinde an den uberdrtlichen
Verkehr (Uber Autobahn, Bus, Bahmaben sich gegeniber den Darstellungen in den
vorangegangenen ISBkrsionen keine wsentlichen Anderungen ergebeBchwichen

im OPNV aiWWochenenden und in den Abdstunden besehen weiterhin'® Erganzend sei
angemerkt, dass die OPMYAhienfuhrung im Ortskern durch wechselnde Haltestellen und
fehlende Anbindungen zwischen zentralen Ortslagen und demmi@dhsowie dem
Gewerbegebiet Wittorfer Heide nicht aptal ist.Durch eine neudrioritatensetzung bei

" Zwei Ferienwohnungen und ein Ferienhaus

18 Wahrend unter der Woche, insbesondere wahrend der Schulzeiten eine gute, sténdehalbstindliche Busambi

dung primér nach Lineburg und auch in wgdinde Dorfer besteht, werden die Busverbindungen zum Abend hin
weiter ausénander getaktet. Ab 21 Uhr fahren keine Busse mehr. Am Wochenende féhrt nur noch eine Buslinie
haufiger als wei Mal am Tag: samstags etwa stindlich von 7 bis 24 Uhr; sonntags etwa stundliche von 14 bis 20 Uhr
(Nimmbus 2017).
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der Bedienung voMitgliedsgemeinden der Sanegmeinde hat sich zudem fir einzelne
Ortsteile (z. B. Radbruch) eine verschlechterte Bedienurgbery

Persistent ist auch die Verkehrsproblematile von den Ortsdurchfahrten der Kreiss
Ben ausgeht’ V. a. dieK30/51 (Grol3e Stral3e/Grof3e Briickenstral3e) verursachibtz
Umsetzung einzelner Umbaumalnahmenach wie vor eine erhebliche Verkehrsikela
tung. In Einzelfallen haben grundsatzlich sinnvolle Umbauten v. a. inndety mit der
weiterhin geltenden Temp&0-Regelung neue Gefahrenquellen hergebracht™

Neben einer allgemeinen Gefahrdung der Verkelhs=rheit ist damit va. im Bereich des
Hauptgeschaftszentrumsicht zuletzt auch eine attraktivitdtsmindernde Bargesirkung
verbunden.

Bereits in der ISERortschreibung 2011 wurde auf die Herabstufung der Pieperstral3e
(HauptgeschaftsstralRe) zur GemeindestrglRempo 30hingewiesen. Daran ankptend

hat einUmbau der StralRe stattgefunden. Durdmsetzungeiner weitestgehend ebene
einheitlich gestalteten Oberflache, die die Fahrbahn, die Gehsteige und z. T. die privaten
Voronen einbezieht wurde der StraBenraum optisch aufgeweitet und barrierefrei
gestaltet. Am westlichen Ende wurde eine Platzflache angelegt, auf der einma¢mt«dch

lich ein Markt stattfindet. Dartiber hinaus wurden entlang der Stral3e Stellplatze dgescha
fen. Einzelne Ausstattungselemente (Baume, Banke) erhdhen die Aufenthaltsqualitat.
Trotz der erfolgten MaRRnahmen flie3t allerdings nach wie vork® in erhebliche
Menge Uber die Strale.

Abbildung23: Neugestaltete Pieperstralle
Quelle: eigenes Foto, BauBe@ 2017

Als Grundlage fur eine Verbesserung von SicherAeitenthaltsqualitat und Einkaufse
lebnis im Hauptgeschéaftsbereich desdkens wird aktuell eine Tempemtuktion fir Teile
der GrolRen StraRe angestrebt. Fur den Bereich zwischen demitamern 9A (alter
Sparmarkt) und 6A (HOhe neues Pflegeheim) bzw. ggf. auch dartber hinaus bis-zur Gr

9 Allein durch das Untersuchusggebiet verlaufen mit der StraRe Hinter der Worth und der GroRen StraRe/GroRe
BriickenstralRe zwei HauptverkeistralRen (Kreisstra3en)

20 4. a. filhrt die Kombination aus einem Zebrastreifen in Kurvenlage und der Anlage von Parkplatzen in Angrenzung an
die Grof3e StrafRe auf Hohe Am Markt zu neuen Konflikten.
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Ben BriuckenstralRe (hinter Am Markt) wirthe Verringerung der zulassigen Hoclestg
schwindigkeit von 50 auf 30 km/h angestrebt. Ein entsprechender gnttarde vom
Flecken Bardowick im Marz 2017 beim Landkreis Lineburg gestellt. Parallel dazu laufen
erste Voruntersuchungen und Gesprache beziiglinesAusbaus (Seitenraume, Bepfla
zung) der Stral3e Im Sande. Gepruft wird eine potenzielle Wforgy der Gemeindestralie

zu einer Kreisstral3e. In diesem Zuge wird auch die Errichtung einer Querungshilfe im
Bereich der Einmindung Steinstral3e eaacht. Letz¢re soll die ful3laufige Vernetzung

im Ortskern verbessern, die sich nach wie voruwerhend bzw. a einzelnen Stellen
lickenhaft darstellt.

Hinsichtlich des ruhende Verkehrs sei erwahnt, dass das Angebot im Flecken zwar
umfangreich ist (dazu beigetragéhat auch dieNeuanlagevon Stellplatzen im Haupg
schéaftszentum, vgl. Teil Il,Kapitel 2.2), sichallerdings¢ ankntpfend an digdumiche
Strewng des Versorgungsangebotesuf zahlreiche Einzelstandorte verteilt. Teilweise ist
die Auffindbarkeit derAnlagen dariber hinaus eingeschrankt (Innenhoflagen, Abschi
mung vom Straldenraum durch Bepflanzung etc.).

2.7 Okologie, Grunund Freiflachen

Auch im Bereich Gréanund Freiflachen hat seit 2011 keine wesentliche Entwicklung
stattgefunden. Nach wie vor pragemterschiedlich genutzte Freiflachen (6ffentliche und
private Grunflachen, landwirtschafthe Nutzflachen) den OrtskerBntwicklungstende-

zen in Richtung eines strukturell bedingten Brachfallens landwirtsattadtl Nutzflachen
sowie einzelne Vernetzungsfizite bei den Grinfichen bestehen auch weiterhin.

Dariiber hinaus lasst sich aktuell feststellen, dass einzelne offentliche GrinanlaBen (z.
Grunanlage am V#iurm) hinsichtlich ihrer Gestaltung und ihrer barrierefreien Zggan
lichkeit deutliche Mangeaufweisen und damit in ihrer Nutzbarkeit eesghrankt werde
und/oder das Ortsbhild negativ beeinflussen.

Direkten Einfluss auf die ortliche Entwicklumgtte indes die Neuausweisung deber-
schwemmungsgebiete@JESGyYler Iimenau im April 20168n diesemZuge wurdendie
Grenzen des Bereiches, in dem Elachwasser statistisch einmal in 100 Jahren zu erwa
ten ist (HQ100) ermittelt und (gré3tenteilsprmalrechtlichals nicht Gberbaubare Beie
che fixiert.Insbesondere am 6stlichen Rand der Gemeinde wird tdmaiweitere Sid-
lungsentwicklung zugunsten des Hochwassertsodsieingeschrankt (s. Abbildung).

Im Zusammenhang mit der Hochwassersituation im Flecken sei auch auf dierWasse
standsregulierung der limenau hingewiesen. Auswirkungen der Wasserstandsanpa
betreffen die Griindung von Gebauden. Bei Einbau von Sohlschwellen wird die ldechwa
sergefahr gesteigert. Private VorsorgemalRnhahmen zur Wasserstandgsanga sind
insofern im Gebiet sinnvoll.
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Abbildung24: llimenau: HQ100und UES®G/erordnungsflachen
Quelle: Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, o. J. (Auszug)

3 Integriertes StarkeASchwacherProfil

Vor dem Hintergrund, dass sich Starken und Schwéchen, die sich in den untersiohied|
Themenfeldern amitteln lassen, an vielen Stellen Uberschneiden, erfolgt kiem Ge-
gensatz zu den vorangegangenen FSEKioneng eine geblndelte, integrierte Dardte
lung des StarkeschwacherProfils. Dabei werden zuvor benannte Zielsatzen (die sich

z. T. nicht diekt aus dieser Fortschreibung ergeben) sofern sie weiterntreffend sind
aufgegriffen, ggf. weiterentwickeltteilweise thematisch neu zugeordneind eganzt.
Dopplungen werden moglichst vermieden.

3.1 Starkenund Chancen

Bevolkerung und Sozialstruktur:
- Wachsende Gemeinde mit stabilBevdlkerungsentwicklung und Familienzuzug

- N&he zum Oberzentrum Lineburg und zur Metropolregion Hamburg als wichtiger
Entwicklungsfaktor und Starkung des Wohnstandortes

Stadtentwicklung und Wohnen:
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