Satzung des Flecken Bardowick Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c
"Vor der Westermarsch”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990/2017
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalfd

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GH Gebaudehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

—_——— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FulRweg

Rad- und Fu3weg
- Private Grinflache

Schallschutzanlagen

Offentliche Griinflache

Abschirmgrin

Gliederungsgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

] Wasserflachen
—_— ~——"]
Zweckbestimung:
RRB Regenriickhaltebecken
[::] Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
Siehe textliche Festsetzung Nr. 7.3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

000 00 OQ) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
gooooog Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

HE

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5,00 MaRangabe in Meter

I

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Flurstlicksgrenze

vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

vorh. Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches

Wege

HEm -

Lage des Straltenquerschnittes

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 1 Abs.4 BauNVO
§ 16 Abs.5 BauNVO

1.1.

1.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 6 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebiet (MI) ist abweichend von § 6 BauNVO Tankstellen und
Vergnugungsstatten nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten sind nicht allgemein zulassig. Sie konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniber in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Ansonsten gelten die Bestimmungen des § 6 BauNVO.

Erweiterter Bestandschutz § 1 Abs. 10 BauNVO

In dem Mischgebiet sind bauliche Anderungen bzw. Erweiterungen zugunsten des bestehenden
Getrankemarktes zuldssig, sofern schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die Infrastrukturelle Ausstattung, auf
den Verkehr, auf die Versorgung der Bevodlkerung im Einzugsbereich des Betriebes, auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt nachweislich nicht zu erwarten sind.
AusschlieRlich zugunsten des Getrankemarktes sind abweichend von der textlichen Festsetzung
Nr. 6 einzuhaltende Emissionskontingente tagslber bis zu 60 dB und nachts bis zu 45 dB zulassig.
AuRerdem ist eine GRZ bis zu 0,60 sowie eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugunsten
der zu bericksichtigenden Grundflachen gemall § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zugunsten des
Getrankemarktes bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugunsten der zu beriicksichtigenden Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist in dem Mischgebiet (Ml) bis zu 0,8 zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 + 4, § 18 BauNVO)

Die HoOhe baulicher Anlagen wird im Mischgebiet (MIl) auf max. 12,0 m festgesetzt. Als
Hohenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehdrigen
StralRenabschnittes im Bereich der Erschliefung des Grundstticks.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MafRgabe, dass Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) ist das unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von
den Dachern der Baukorper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstlicken
zuriickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaR ATV Arbeitsblatt A 138). Ist eine
denzentrale Rickhaltung aufgrund eines unverhaltnismafig hohen technischen und wirtschaftlichen
Aufwands aufgrund der bodenverhaltnisse im Einzelfall nicht méglich, ist auf Antrag eine Einleitung
des Uberschissigen Wassers in die gemeindliche Regenwasserableitung (Muldenanlage) mdglich.
Eine Brauchwassernutzung des Dachflachenwassers ist zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Stellplatzen des Mischgebietes (MI) ist je angefangene sechs Einzelplatze ein
standortheimischer, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Je Baum ist
eine offene Vegetationflache von mind. 10 m? herzustellen.

An dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Standort ist ein standortheimische, mittelkronige
Baum als Hochstdmme mit einem Stammunfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen Al ist eine Schallschutzanlage anzulegen und mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die festgesetzte Flache A2 fir die Regelung des Wasserabflussses ist in den Randbereichen mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Diese sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise zur Berlcksichtigung von
Grundstuckzufahrten, Stellplatzen und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch
festgesetzte anzahl von anzupflanzenden Baume ist einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§84 Abs. 1 Nr. 1 +5 LBO)

Fassaden
Die Fassaden von AulRenwanden sind nur zuldssig aus:

Rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk,
Verputzen Wanden oder sonstigen Materialien in gedeckten, mattierten Farbténen.

Glanzende, reflektierende oder grellfarbene (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie z.B.
leuchtgelb, -rot etc., RAL Nummern 1026, 2005, 2007, 2010, 3024, 3026 Materialien oder Farben sind
nicht zulassig.

Décher

Als

Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachpfannen bzw. Dachziegel oder sonstige

Dacheindeckungen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit oder in Grauténen zulassig.

AuRerdem zuldssig sind Metalleindeckungen aus Zink oder Kupfer sowie begriinte Dacher. Solaranlagen
wie Sonnenkollektoren oder Photovoltaikplatten sind generell zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen nicht
zulassig. Sie sind in Form, Farbe und Gestaltung auf das Gebaude abzustimmen.

Unzulassig sind ferner Werbeanlagen

In grellen Farben, in Form von beweglichen (laufenden) Schriftzigen und/oder Wechsellichtanlagen
(grell= in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie z.B. leuchtgelb, -rot etc., RAL Nummer
1026, 2005, 2007, 2010, 3024 und 3026),

Als aufgesteckte oder abgehangte, auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander,

An Baumen einschliellich der sie schitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel, Poller o.a. und an
Laternenmasten.

1.

HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten

Ornungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBAUO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfihren Iasst, die den o.g. Ortlichen
Bauvorschriften widerspricht. Ordnungwidrigkeiten kénnen gemall § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBRe geahndet werden.

2. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Samtgemeinde Bardowick, SchulstralRe 12, 21357 Bardowick,
eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat des Flecken Bardowick in seiner Sitzung am

..................... diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c ,Vor der Westmarsch®, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der o6rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Bardowick, den .........ccccoeeeeeeeeenne.

Gemeindedirektor

Satzung des Flecken Bardowick (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c "Vor der
Westermarsch".
Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- Sidlich der Flurstiicke 154/5 und 154/4 (teilweise),

- Ostlich des Flurstiicks 158/12 (teilweise),

- Westlich und stidwestlich der Flurstlicke 158/25 (teilweise), 175/4 und 175/2 sowie
- Nordlich und nordwestlich der Flurstiicke 177/16, 177/17 und 205/3 (teilweise).

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Bardowick, Flur 7, die Flurstiicke 158/16 und 158/17 sowie
Teilbereiche der Flurstlicke 158/12, 158/25, 175/3, 176/1 und 195/7.

Ubersichtskarte

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c

Flecken Bardowick

"Vor der Westermarsch"

Landkreis Luneburg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner  Fax :04531/67 0779
Beratende Ingenieure (VBI) E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Vorentwurf

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1)  84(2) §3(2) §4a(3)  §10
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Stand: 06.12.2017 / L.

P-Nr.: 15/1035




