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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

1 Allgemeines

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c ,Vor der Westermarsch” beschlossen. Dieser
Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c umfasst den westlichen Teil des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 40 des Flecken Bardowick.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Erweiterung der bestehenden Einzelhandelseinrichtungen sowie einer Er-
ganzung durch Wohnnutzungen.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) wird diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, da sich der Plangeltungsbereich im westlichen Siedlungskorper des Flecken Bardowick befindet
und mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 vom 12.04.2011 iiberplant ist. Die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e es sich bei der Planung eine MalRnahme der Innenentwicklung des Flecken Bardowick
handelt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliche entstehen,

e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach
Bundes — oder Landesrecht unterliegen,

e der Lage und Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet der IImenau keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

e im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch
Emissionen, Branden oder Explosionen hervorgehen, die spater zu ernsten Gefahren fiir die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihren konnen. Auch grenzen keine Nutzungen an
das Plangebiet, von welchen Gefahren durch Emissionen, Brdanden oder Explosionen
hervorgehen und die dadurch auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes
nachteilige Auswirkungen haben kénnen.

Aus den voran genannten Griinden kann dieses beschleunigte Verfahren genutzt werden, sodass eine
Umweltprifung entfallt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung der
Neubekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. 1S.3634) , i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F.v.23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.05.2017, dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 421 des Gesetzes vom
31.08.2015, dem Niedersachsischen  Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

Stand des Verfahrens

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB kann gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden. Um dennoch alle
relevanten Inhalte flr die weitere Planung bertlicksichtigen zu kdnnen, wurde eine friihzeitige Be-
teiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die vorgebrachten Stellungnahmen
wurden gepriift und ggf. im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.

Am ... wurde durch den Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c beschlossen.

Die Beteiligung gemals § 3 Abs. 2 BauGB wurde am .... ortstiblich bekannt gemacht. Die Behérden und
Trager offentlicher Belange wurden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre
Stellungnahme in der Zeit vom ... bis .... abzugeben.

Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

2 Gebietsbeschreibung: Gr6Be und Standort in der Gemeinde

Bardowick ist eine Gemeinde im Landkreis Lineburg in Niedersachsen und eine von sieben Mitglieds-
gemeinden der Samtgemeinde Bardowick. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40c liegt am westlichen Siedlungsrand von Bardowick und stdwestlich der
Kreisstralle K 46 (,Hamburger Landstraf3e®).

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

- Sudlich der Flursticke 154/5 und 154/4 (teilweise),

- Ostlich des Flurstiicks 158/12 (teilweise),

- Westlich und stidwestlich der Flursticke 158/25, 175/4 und 175/2 sowie

- Nordlich und nordwestlich der Flurstiicke 177/16 (teilweise), 177/17 und 205/3 (teilweise).

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Bardowick, Flur 7, die Flurstiicke 158/16 und 158/17 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 158/12, 158/25, 175/3, 176/1 und 195/7.

Nordlich begrenzt die entlang der StraRe ,Vor der Westermarsch” bestehende Wohnbebauung den
Geltungsbereich. Ostlich sowie siidlich grenzen Einzelhandelseinrichtungen an das Plangebiet an und
begrenzen dieses. Im Westen bildet eine 6ffentliche Griinflaiche den Puffer zwischen dem Vorhaben-
gebiet und der angrenzenden Wohnbebauung an der Stralle ,Kreuzkamp®”.
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 26.870 m? - vgl. folgende Tabelle:

Tabelle: FlachengréRen (in m?)

Verkehrsflache 1.955
Besondere Verkehrsflache 420
Mischgebiet 20.425
Offentliche Griinflichen 3.705
Private Griinflachen 365
SUMME  26.870

Das Umfeld des Plangebietes ist geprdgt durch Einzelhandelseinrichtungen und gewerbliche
Nutzungen sowie Wohnbebauung, die sich zum Teil im Plangebiet befinden. Weitere Teilflachen des
Plangebiets unterliegen derzeit keiner spezifischen Nutzung und sind als Brachflache einzustufen.

3 Anlass der Planung

Die Fliche des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken
Bardowick befindet sich in einem Mischgebiet, das im Osten durch ein Gewerbegebiet begrenzt wird.
Westlich des Geltungsbereiches befinden sich vorwiegend Wohnhauser. Derzeit wird die Flache des
Plangebiets durch den Bebauungsplan Nr. 40 des Fleckens Bardowick Uberplant. Dort ist sie als
Mischgebiet festgesetzt. Bislang kann die Flache aufgrund rechtskraftiger Festsetzungen bzgl. der
Lage der Baugrenze sowie einer Anpflanzungsflache nicht optimal genutzt werden. Die urspringliche
Planung wird daher durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick den
aktuellen Anforderungen angepasst.

4 Allgemeines Planungsziel

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen geschaffen, um das vorhandene Flachenpotenzial besser nutzen zu kénnen
und durch gednderte Festsetzungen neben der Erweiterung der Lagerflichen des vorhandenen
Getrankemarktes auch eine wohnbauliche Entwicklung im Geltungsbereich zu ermdglichen.

Die Festsetzung des Mischgebiets (MI) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 BauNVO bleibt be-
stehen. Die im Ursprungsplan festgesetzte Flache fir Anpflanzungen und zur Errichtung eines 3 m
hohen Walles wird in nordliche Richtung verschoben, sodass der bereits bestehende Getrankemarkt
in diesem Bereich seine Erweiterung vorsehen kann. Gleichzeitig wird auch die festgesetzte Strallen-
verkehrsflache entlang des Walles in nérdliche Richtung verschoben, sodass weiterhin eine An-
bindung an die 6ffentliche Griinflache im Westen des Gebiets besteht.

Die im Ursprungsplan angedachte Wendeanlage wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 40c vergroBert, sodass bei einer GroBe von 25 m auch das Wenden von grofReren Fahr-
zeugen, z.B. eines Miillfahrzeuges und zur Belieferung des Getrankemarktes, ermdglicht wird.

Zur optischen Trennung und zum Schutz vor Immissionen ist zwischen der nérdlich geplanten Wohn-
bebauung und der Flache fiir die beabsichtigte Erweiterung des Getrankemarktes eine Schallschutz-
anlage vorgesehen.
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die
Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3+4 BauGB).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick zu berticksichtigen:

5.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist vor kurzem gedndert worden. Das Kabinett
hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen.

Die gedanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im Niedersachsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

Die zeichnerische Darstellung der Anderungsver-
ordnung des Landes-Raumordnungsprogrammes
Niedersachsens stellt innerhalb des Fleckens im
Bereich der Ilmenau einen linienférmigen Bio-
topverbund dar.

Das Plangebiet weist einen ausreichenden Ab-
stand zu den naturschutzrechtlich hochwertigen
Flachen auf, sodass eine Beeintrachtigung durch
das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden
kann.

Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsens 2017

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevilkerungsgruppen gewdhrleistet
werden; sie sollen in das dffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. (2.1 02)

Planungen und Mafsnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Mafinahmen
der Aufenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freifléchen in innerért-
lichen Bereichen aus stédtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen. (2.1 06)

Der Flecken Bardowick folgt den Zielen des Landes-Raumordnungsprogrammes im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c ,Vor der Westermarsch”, in dem eine Fliche im Innenbe-
reich planungsrechtlich fiir die Erweiterung eines bestehenden Betriebes sowie fiir eine wohnbau-
liche Nutzung vorbereitet wird.
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

5.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2003, i. d. F. der 1. Anderung 2010

Die Raumordnungsprogramme beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen
fur die rdumliche Entwicklung des Planungsraumes aus uberortlicher Sicht. Das regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg enthalt fir den Flecken Bardowick die

- Ausgewiesen als Grundzentrum

- Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung / Entwicklung von Arbeitsstatten

- Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung / Entwicklung von Wohnstatten

- Wird von zwei Hauptverkehrsstralen mit

liberregionaler Bedeutung sowohl in Nord-
Sud- als auch in Ost-West-Richtung durch-
guert, entlang der Nord-Sid-Achse verkehrt
regional bedeutsamer Busverkehr

- Sudwestlich des Flecken Bardowick befindet
sich eine Autobahn sowie eine Haupteisen-
bahnstrecke

Abbildung 1: Ausschnitt RROP, Quelle: Landkreis Liineburg

Auszug aus dem RROP des Landkreises Liineburg, 2.1 15

Bei der Konzentration der Siedlungsentwicklung nehmen die Standorte mit der Schwerpunkt-
aufgabe ,, Wohnstiitten” eine herausgehobene Stellung ein. Es handelt sich dabei — unverdndert - um
Liineburg, Adendorf, Bardowick und Reppenstedt. Diese Orte sind auch aufgrund ihrer guten
Infrastruktur und der Lage besonders geeignet, in gewissem Umfang eine Entlastungsfunktion fiir den
weiterhin bestehenden Siedlungsdruck der Hansestadt Liineburg zu erfiillen.

Der Flecken Bardowick wird als Grundzentrum eingestuft und hat somit eine Versorgungsfunktion fiir
weitere Teile des Samtgemeindegebiets. Demnach sind hier Infrastruktureinrichtungen des taglichen
Bedarfs bereit zu stellen. Das Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken
Bardowick entspricht den Zielen der Regionalplanung, da diese die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebes ermoglicht und somit Arbeitsplatze sichert. Zudem kann auch der Schwerpunkt-
aufgabe der Entwicklung von Wohnstitten entsprochen werden, da im Rahmen der 3. Anderung
auch eine wohnbauliche Nutzung im Plangebiet ermdglicht wird.
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Bardowick enthalt fir die Flache
des Plangebietes die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache (M) sowie einer Griinflache.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
hinsichtlich der Lage der urspringlich
vorgesehenen Grinflache als Trennung der
gemischten Bauflachen wird im Anschluss an
das Verfahren der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40c durchgefiihrt werden.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Quelle: Samtgemeinde
Bardowick

5.4 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren
und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Gberdértlichen
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen werden fir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm,
fir Teile des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert
der Landschaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogrammes und des Landschaftsrahmenplanes.
Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde
Bardowick wird derzeit ({iberarbeitet. Der
derzeit giltige Landschaftsplan (1998) der
Samtgemeinde Bardowick trifft fir den
Plangeltungsbereich folgende Aussage:

,\’ — Verbesserung der Einbindung von Bau-
\ \k ¢ flachen in das Landschaftsbild.

| \ : Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c
. des Flecken Bardowick entspricht den Vor-
/ . § Y : A gaben des Landschaftsplanes. Das geplante
/ a / ‘ \ A Vorhaben tbernimmt die in dem Ursprungsbe-

=
D -
.\

- f\ : Y Ao \“ bauungsplan festgesetzte Flache mit Bindungen
' fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
: s ".‘ Biumen, Strduchern und sonstigen Be-

g

o B (- pflanzungen im Bereich des sldlich an-
Abbildung 3: Landschaftsplan, Quelle: Flecken Bardowick

grenzenden Grabens und gewahrleistet somit
den Erhalt der bereits durch die vorange-
gangenen Bauleitplanungen vorgesehenen Ein-
grinungsmalnahmen.
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Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

Der derzeit giiltige Landschaftsrahmenplan (2017) zeigt fir Teile des Plangebiets zwei Biotoptypen
an:

— Halbruderales Gras- und Staudenflur
— Sandacker

Die Flache der halbruderalen Gras- und Staudenflur ist im Landschaftsrahmenplan als geschitzter
Landschaftsbestandteil gemall § 22 BNatSchG ausgewiesen. Die v.g. Biotoptypen der halbruderalen
Gras- und Staudenflur sowie der Sandacker stellen auf Ebene des Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetzes kein gesetzlich geschiitztes Biotop dar. Der Flecken Bardowick hat bereits durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 40 seine stadtebauliche Zielsetzung einer Entwicklung des Plan-
gebietes als gemischte Bauflache verdeutlicht.

5.5 Bebauungsplan Nr. 40 sowie 1. und 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Vor der Westermarsch” wurde am 04.11.2010 beschlossen. Ziel und
Zweck der Planung war die stadtebauliche Ordnung des gewerblich gepragten Gebiets. Neben der
Ausweisung von Gewerbeflachen war ein weiteres Ziel die Festsetzung von Mischgebieten, um neben
gewerblichen Nutzungen in Teilbereichen auch Wohnnutzung zu ermoglichen. Im Ursprungsbe-
bauungsplan wurde fiir den GetrankegrofRhandel ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10
BauNVO festgesetzt.

Die innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 bestehenden Verkehrsflaichen wurden 2015 mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 {iberplant.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 des Flecken Bardowick schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die VergroRerung der Verkaufsflichen des im Osten des Gebietes ansassigen
Lebensmitteldiscounters.

Die Geltungsbereiche der 1. und 2. Anderung werden durch das Vorhaben der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 40 im Bereich der Verkehrswege iberplant.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den westlichen Geltungsbereich des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 40 aus dem Jahr 2011.

6 Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 des Flecken Bardowick

Samtliche Festsetzungen der 3. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 40 sind darauf
ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Mischgebietes (MI) in das vorhandene Ortsbild
sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.

Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 40c werden zum GrofRteil aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 40 des Flecken Bardowick
ibernommen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. §§ 1 und 6 BauNVO)

Die Baufldche innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken
Bardowick wird als Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.
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Innerhalb des Mischgebietes (Ml) sind die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und die nach § 6 Abs. 2 Nr.
6 und 8 BauNVO zuladssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Vergnligungsstatten) sowie die nach § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nicht allgemein
zuldssig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Flache des Geltungsbereiches wird bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 40 als Misch-
gebiet (MI) festgesetzt, allerdings aber durch die festgesetzte Anpflanzungsflache in zwei Bereiche
unterteilt. Um die Flache in Verbindung mit den bestehenden Einzelhandelseinrichtungen nutzen zu
kénnen, wird die v. g. Anpflanzungsflache in nérdliche Richtung verlagert.

Die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Gartenbaubetriebe
erfordern einen groRReren Flachenbedarf und wiirden somit die weitere stadtebauliche Entwicklung
innerhalb des Mischgebietes stark begrenzen. Vergniigungsstatten verursachen besonders in den
Abend- und Nachstunden stérenden Besucherverkehr und fiihren zu Larmemissionen im Hinblick auf
die angrenzenden Wohnbebauungen entlang der StraRe ,Kreuzkamp®. Die vorangehenden
Ausschliisse werden vorgenommen, um Konflikte zwischen den kiinftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes sowie den unmittelbar angrenzenden Nutzungen auszuschlieRen.

Durch die geplante Wohnbebauung im nérdlichen Teil des Plangebiets ist die Nutzungsmischung des
festgesetzten Mischgebiets (MI) gewdhrleistet. Fir den Getrdnkemarkt im Stden des Plangeltungs-
bereiches gilt der erweiterte Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO. Bauliche Anderungen bzw.
Erweiterungen sind zuldssig, sofern schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich des Betriebes, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt nachweislich nicht zu erwarten sind. Diese Festsetzung
stellt sicher, dass der Getrankemarkt sich bei einer moglichen baulichen Veranderung den ortlichen
Gegebenheiten anpasst und seinen Charakter bewahrt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.2.1 Bauweisen und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§22 + 23 BauNVO)

Fir die baulichen Anlagen des Mischgebietes (MI) wird eine abweichende Bauweise [a] festgesetzt,
um die Errichtung von Gebauden mit einer Lange von lber 50 m zu ermdglichen. Diese Festsetzung
ist z.B. zur Errichtung einer gewerblich genutzten Halle oder eines Mehrfamilienhauses mit aus-
reichender GroRe notwendig. Um den Nachbarschutz zu gewahrleisten, sind Grenzabstdande nach der
offenen Bauweise an den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. An den Grundstiicksgrenzen, die parallel
zur Planstrafle sowie zur Strafle ,Vor der Westermarsch” verlaufen, ist ein Grenzabstand von 5 m
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einzuhalten, um die zuklnftigen Nutzer vor moglichen Beeintrachtigungen durch den Verkehr auf
den Stral3en zu schiitzen.

Um die bestmdogliche Ausnutzung der vorhandenen Flache zu gewahrleisten und den kinftigen Bau-
herren eine moglichst groRRe Flexibilitdt in der Wahl ihrer Gebdudestellung zu gewahrleisten, werden
innerhalb der Planflache des Mischgebietes zwei groRe Baufenster festgesetzt. Durch die Ausweisung
dieser Baufenster kénnen sowohl die geplante Betriebserweiterung als auch die zukinftigen Neu-
bauten planungs- und bauordnungsrechtlich auf dem Geldande neu untergebracht werden.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §19 BauNVO)

Flr das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die Grundfladchenzahl von
0,6 in Verbindung mit der festgesetzten Firsthohe (FH) Uber Oberkante der Fahrbahnmitte stellt
sicher, dass innerhalb des Mischgebietes keine unverhaltnismaRig grolen Gebidude entstehen. Die
Fliche des Mischgebietes (MI) stellt den Ubergang zwischen den bestehenden
Einzelhandelseinrichtungen und dem westlich des Geltungsbereiches bestehenden Wohnnutzungen
dar.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugunsten der zu beriicksichtigenden Grundfliche gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist in dem festgesetzten Mischgebiet bis zu 0,8 zulassig.

Zugunsten des bestehenden Getrdankemarktes ist entsprechend des erweiterten Bestandsschutzes
eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ hinsichtlich der zu beriicksichtigenden Grundflichen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grof3e von 0,9 zulassig (vgl. Ziff. 6.1).

6.2.3 Geschossflachenzahl (GFz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 20 BauNVO

Flr das Mischgebiet wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies schlieRt bei einer zwei-
geschossigen Bebauung die Errichtung von zu massiven Baukdrpern aus. Hierdurch kann sicherge-
stellt werden, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfligt und keine UnverhaltnismaRigkeiten
entstehen.

6.2.4 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 3 +4, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Hohen der baulichen Anlagen mit einer maximalen
Hohe von 12,00 m mit Bezug auf die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehorigen StraRenab-
schnittes im Bereich der Erschlieung des Grundstiickes festgesetzt.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Firsthéhen (FHmax)
und Anlagenhéhen.

Fir die Flache des Plangebietes wird eine maximale Firsthéhe von 12,0 m in Verbindung mit maximal
zwei (2) Vollgeschossen festgesetzt. Die Hohenbegrenzung stellt einen stimmigen Ubergang zwischen
den bestehenden Gebauden innerhalb des Ostlich gelegenen Gewerbegebietes sowie des westlich
befindlichen Wohngebietes dar.
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Da es sich bei dem Plangebiet um eine Brachflache innerhalb eines bereits bebauten Gebietes
handelt, ist die Festsetzung einer maximalen Firsthohe in Bezug auf die Oberkante der Fahrbahn-
mitte des zugehorigen Straflenabschnittes im Bereich der ErschlieBung moglich. Die einheitliche
Wahl der Hohenfestsetzung in Verbindung zur angrenzenden ErschlieBungsflache stellt die kiinftigen
Gebadude in Relation zu den angrenzenden Bestandsgebduden. Hinsichtlich der geringen GrolRe des
Plangebietes fuhrt die kinftige ErschlieBungsstralle aufgrund ihrer Lange zu keinen unverhaltnis-
maRigen Hohen der geplanten Gebdude untereinander.

6.2.5 Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) ist das unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von
den Dachern der Baukorper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zuriickzuhalten
und dezentral zu versickern (gemaR ATV Arbeitsblatt A 138). Ist eine dezentrale Riickhaltung
aufgrund eines unverhaltnismaRig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands aufgrund der
Bodenverhaltnisse im Einzelfall nicht moglich, ist auf Antrag eine Einleitung des Uberschissigen
Wassers in die gemeindliche Regenwasserableitung (Muldenanlage) moglich. Eine Brauchwasser-
nutzung des Dachflachenwassers ist zulassig.

Soweit moglich ist fir das Oberflachenwasser eine Versickerung auf den Grundstiicken vorgesehen.
Da eine Versickerungsfahigkeit voraussichtlich nicht uneingeschrankt moglich ist, wird die 6ffentliche
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gliederungsgrin® (Flache A) im Westen des Plangebiets als
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, um dort die Errichtung eines
Regenrickhaltebeckens zu ermoglichen. Bei Wartungs- und PflegemaRnahmen kann die Flache Gber
die westlich des Plangebiets angrenzende Griinflaiche und dort zu errichtende Wege aus erreicht
werden (vgl. Ziff. 9).

6.2.6 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht

Innerhalb des Mischgebietes (M) wird die Flache unterhalb der privaten Grinflache (A1) bis hin zur
offentlichen Grinflache (A2) mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
belastet, damit an dieser Stelle die ggf. zur Entwasserung des Gebiets notwendigen Kanile
hergestellt werden kénnen.

6.2.7 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c sind darauf aus-
gerichtet das Plangebiet in die Umgebung einzubinden.

Private Grunfldche, Zweckbestimmung Schallschutzanlagen (A1)

Innerhalb der privaten Grinflache ist ein 3,0 m hoher Wall anzulegen und mit standortheimischen
Geholzen zu bepflanzen. Diese sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Schallschutzanlage
dient zur optischen Trennung zwischen Wohngebiet und Getrankemarkt. Gleichzeitig kann sie als
aktive SchallschutzmaRnahme genutzt werden (vgl. Ziff. 8.1).
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Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Gliederungsgriin (A2)

Die festgesetzte o6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gliederungsgriin ist in den Rand-
bereichen mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Private Grinflache, Zweckbestimmung Abschirmgrin

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Abschirmgriin ist als Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Vegetationselemente sind demnach auf Dauer zu erhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf Stellplatzflachen innerhalb des Mischgebiets (MI) ist je angefangene sechs Stellpldtze ein
standortheimischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
von mind. 10 m? herzustellen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

An dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Standort im Bereich der Planstrale ist ein standort-
heimischer, mittelkroniger Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von dem festge-
setzten Standort kann gemall § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zur Beriicksichtigung von Grund-
stickszufahrten, Stellpldtzen und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzte
Anzahl von anzupflanzenden Baumen ist einzuhalten.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Um die Gestaltungsmoglichkeiten der zukiinftigen Bauherren nicht zu stark einzuschranken, dabei
aber ein geordnetes Bild des gesamten Wohngebietes zu wahren, werden in gewissem Umfang ge-
stalterische Vorgaben gemacht.

Fassaden

Die Fassaden von AuBenwanden sind nur zuldssig aus:

- Rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk,
- Verputzten Wanden oder sonstigen Materialien in gedeckten, mattierten Farbténen

Glanzende, reflektierende oder grellfarbene (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie
z.B. leuchtgelb, -rot etc., RAL Nummern 1026, 2005, 2007, 2010, 3024, 3026 Materialien oder Farben
sind nicht zul3ssig.

Dacher

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachpfannen bzw. Dachziegel oder sonstige Dachein-
deckungen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit oder in Grauténen zulassig.

AulRerdem zuldssig sind Metalleindeckungen aus Zink oder Kupfer sowie begriinte Dacher.
Solaranlagen wie Sonnenkollektoren oder Photovoltaikplatten sind generell zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen
nicht zulassig. Sie sind in Form, Farbe und Gestaltung auf das Gebdude abzustimmen.

Unzulassig sind ferner Werbeanlagen
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- In grellen Farben, in Form von beweglichen (laufenden) Schriftziigen und/oder Wechsellicht-
anlagen (grell= in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie z.B. leuchtgelb, -rot etc., RAL
Nummer 1026, 2005, 2007, 2010, 3024 und 3026),

- Als aufgesteckte oder abgehangte, auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander,

- An Baumen einschliefSlich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel, Poller o0.a. und an
Laternenmasten.

Werbeanlagen dienen dazu, dass Betriebe auf sich aufmerksam machen. Sie kénnen damit dazu bei-
tragen, lebendige und wirtschaftlich florierende Ortsteile zu schaffen. Allerdings sind aufgrund des
Ortsbildes fiir das Erscheinungsbild der Gebaude Festsetzungen zu den Werbeanlagen zu treffen. So
soll sichergestellt werden, dass Werbung nicht dominiert und dass sie in einem vertraglichen Ver-
haltnis zu dem Gebdude und der Umgebung steht.

Werbeanlagen sollen zweckbedingt eine mdglichst groRe Fernwirkung entfalten. Damit verbunden ist
gleichzeitig ein besonderes Risiko fiir das Ortsbild. Aus diesem Grund werden die Werbeanlagen in
Art und GrolRRe auf ein absolut notwendiges und nicht storendes Mal beschrankt.

7 VerkehrserschlieBung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

7.1 Individualverkehr

Die Flache des Plangebietes wird Uber eine PlanstraBe (Kurzer Weg) erschlossen und im weiteren
Verlauf an die Strafle Im Kuhreiher angebunden. Die StraRenverkehrsflichen sind ausreichend
dimensioniert, um ein Befahren des Plangebietes durch die fiir ein Gewerbegebiet Ublichen
Fahrzeuge ungehindert zu ermdoglichen. Es besteht zudem eine ausreichende Wendemaoglichkeit fur
Millfahrzeuge.

7.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motori-
sierten Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die
Wohnqualitdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitdtskosten der kiinftigen Bewohner
senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige
Rolle. Besonders dltere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche,
aber auch viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die
OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandort-
wahl.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Bardowick, Vor der Westermarsch” befindet sich in fuRRlaufiger
Entfernung von ca. 350 m zum Plangebiet. Der Bahnhof ,Bardowick” ist etwa 1 km vom Plangebiet
entfernt.
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8 Umweltbelange

8.1 Immissionen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung sowie die Erweiterung des
Getrankemarktes geschaffen. Zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen wurde im
Rahmen der Bauleitplanung gepriift, ob Immissionen den Planungen entgegenstehen.

Zur Bewertung der Situation wurde im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40c eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Diese stellt fest, dass aus
larmtechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen. Das vollstandige
Schallgutachten liegt der Begriindung als Anlage bei (Anlage).

Auszug aus dem Schallgutachten

Auf einer bisher nicht genutzten Freifliiche im Norden der Domkellerei Bardowick sollen gemdfs der
Satzung des Fleckens Bardowick iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 c ,Vor der
Westermarsch” in einem Mischgebiet 36 Wohneinheiten gebaut werden. Die bisherige Zufahrt zur
Domkellerei an dem ALDI-Markt vorbei soll geschlossen werden. Die neue Zufahrt zur Domkellerei soll
von der neu geplanten StrafSe ,,Kurzer Weg“ aus erfolgen.

Im Ursprungsgutachten 2 1 11 17 wurde die Erweiterungsfldche von ca. 3.100 m? im Norden der
Domkellerei als Wiese angesetzt.

Diese Fldche méchte jedoch kiinftig die Domkellerei als Lagerfldche nutzen.

Die zusétzliche Ldrmbelastung von Stapler- An- und Ablieferfahrten wurde in der Revision 1 des
Gutachten 2 1 11 17 beriicksichtigt.

Auf dem Gelénde der Domkellerei in Bardowick soll ein eingezduntes dienstahlsicheres Leergutlager
fiir ca. 1.500 Paletten errichtet werden. Diese (noch) unbefestigte Fléiche neben der Zufahrt wird von
der Domkellerei z.Zt. nur als Ausweichparkplatz genutzt. Im Rahmen des Antrages der
Baugenehmigung war ein Schallgutachten (Ldrmprognose) zu erstellen, ob die zuldssigen
Schallimmissionen an den ndchstgelegenen Wohnungen infolge der Lérmemissionen des Betriebes
eingehalten werden.

Es zeigte sich nach der Prognoseberechnung, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-LGrm
in der jetzigen Nachbarschaft fiir ein allgemeines Wohngebiet und fiir die geplanten 36 WE im
Mischgebiet sicher eingehalten werden.

Die geplante Schallschutzanlage ist nicht zwingend notwendig, bei einer, in dieser Schallprognose
gewdhlten Héhe von 3m werden nur die Wohnungen im EG der ndchstgelegenen WE von etwas
weniger Emissionen der Domkellerei profitieren.

Auch bei Nutzung der Erweiterungsfliche als Leergutlager werden die Immissionsrichtwerte in der
direkt betroffenen Nachbarschaft eingehalten.

Gegen das Vorhaben bestehen aus ldrmtechnischer Sicht keine Bedenken.

Der Flecken Bardowick halt an einer Errichtung der geplanten Schallschutzanlage fest, um neben
einer Reduzierung der Schallemissionen vor allem auch eine optische Trennung zwischen der
gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung zu schaffen.
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8.2 Natur und Landschaft

8.2.1 Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten
Verfahren wird gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB mit Verweis auf § 13 (3) BauGB auf die Durchflihrung
einer Umweltprifung gemaRk § 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB verzichtet.

Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e es sich bei der Planung um eine Malinahme der Innenentwicklung des Flecken Bardowick
handelt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliache entstehen,

e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer UVPG nach
Bundes — oder Landesrecht unterliegen,

e die Lage und Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet der IImenau keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

Das FFH-Gebiet DE 2628-331 ,llmenau mit Nebenbichen” liegt ca. 500 m ostlich des
Plangebietes. Schutzgegenstand sind hier insbesondere die Lebensraumtypen der Auwalder,
der naturnahen FlieRgewasser sowie der Stieleichen- oder Eichen-Hainbuchenwalder und der
Hainsimsen-Buchenwalder. Auch die Lebensrdume von Fischotter, Bach- und
Flussperlmuschel, Griiner Keiljungfer sowie die Fischarten Rapfen, Groppe, Steinbeifler und
Bachneunauge sollen durch das FFH-Gebiet geschiitzt und entwickelt werden.

Das Plangebiet wird durch die Bebauung des Ortes Bardowick vom FFH-Gebiet abgeschirmt,
so dass es zu keinen Stérwirkungen in das Schutzgebiet hinein kommen kann. Auch werden
keine Flachen innerhalb des Schutzgebietes von der Planung in Anspruch genommen. Im
Plangebiet selbst befinden sich zudem keine der unter Schutz gestellten
Erhaltungsgegenstande. Auswirkungen auf  die Erhaltungsziele und den
Erhaltungsgegenstand des FFH-Gebietes DE 2628-331 ,llmenau mit Nebenbichen” werden
nicht erwartet.

e im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch
Emissionen, Brande oder Explosionen hervorgehen, die spater zu ernsten Gefahren fir die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihren kénnen. Auch grenzen keine Nutzungen an
das Plangebiet, von welchen Gefahren durch Emissionen, Brdnden oder Explosionen
hervorgehen und die dadurch auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes
nachteilige Auswirkungen haben kénnen.

8.2.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Schutzwiirdige Nutzungen fiir das Schutzgut Mensch befinden sich insbesondere westlich des
Plangebietes. Hier findet Wohnnutzung statt, welche von einem Griinzug mit Wegeverbindungen
und Spielplatzflachen vom Plangebiet abgeschirmt wird.
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Im Norden und Osten grenzt gewerbliche Nutzung an das Plangebiet, die Flachen siidlich werden
landwirtschaftlich genutzt.

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgitern vor.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Im Plangebiet liegen die Gewerbehallen der Domkellerei Bardowick. Die gewerblich erschlossenen
Grundsticksbereiche sind nahezu komplett versiegelt. Die Freiflachen nordlich, westlich und sidlich
der Domkellerei liegen brach. Im Zuge der Sukzession verbuscht die Gras-und Krautflur, so dass eine
halboffene Gras-Buschgesellschaft vorhanden ist, die die Vegetation magerer Boéden charakterisiert.
Planungsrechtlich sind diese Flachen als Mischgebiet festgesetzt, bzw. Randbereiche auch als
Grinflachen unterschiedliche Zweckbestimmungen fir den Erhalt bzw. die Neuanlage von
Bepflanzungen.

Im Plangebiet ist insbesondere mit dem Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierarten zu
rechnen. Hierzu gehoren als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Fledermause und Reptilien
sowie gem. der EU-Vogelschutzrichtlinie heimische Brutvogel. Nach der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen zum Ursprungsbebauungsplan des Biros Bielfeldt und Berg aus Hamburg vom Marz
2010 ist mit folgenden Tierarten zu rechnen:

Generell wird von einer Quartiersnutzung der Gebdude durch Fledermduse im Plangebiet
ausgegangen. Mogliche Fledermausarten sind hier Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus und
Zwergfledermaus. Hohlenbdume mit moglicher Quartiersnutzung sind aufgrund der Altersstruktur
der vorhandenen Gehdlze nicht anzunehmen. Die ruderalisierten und verbuschten Freiflachen bieten
den Fledermdusen gute Jagdhabitate. Strukturen mit Leitstruktur fir mogliche FlugstralRen liegen
westlich angrenzend an das Plangebiet und werden von der Planung nicht beriihrt.

Auf den sandig-trockenen Boden im Plangebiet haben sich magere Gras-/Kraut-/Buschgesellschaften
entwickelt, die der Zauneidechse als Lebensraum dienen konnen. Die stellenweise schittere
Vegetation bietet gute Besonnung, jedoch fehlen Steinhaufen und Totholz als mdglicher
Unterschlupf.

Hinsichtlich heimischer Brutvogel ist insbesondere mit Arten der gebdudebewohnenden Héhlen- und
Nischenbriter, mit gehdlzbewohnenden Vogelarten sowie mit Arten der Ruderal- und Staudenfluren
zu rechnen. Aufgrund der Nutzungsstrukturen und der einhergehenden Stérwirkungen sind
gefdahrdete Arten mit hohen Habitatanspriichen jedoch unwahrscheinlich.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Das Plangebiet liegt naturrdumlich im Bereich der Geest. Hier dominieren trockene bis sehr trockene
Sande aus denen sich im Laufe der Pedogenese Podsole bis Braunerde-Podsole gebildet haben.

Das Plangebiet ist relativ eben. Grundwasserstande sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund
der Lage und anstehenden Bodenarten ist jedoch nicht von einem hoch anstehenden Grundwasser
auszugehen.

Das Klima im nordlichen Niedersachsen ist als geméaRigtes, feucht temperiertes und ozeanisches
Klima zu bezeichnen. Lokal handelt es sich um den Ubergangsbereich vom Stadtklima in ein
Freilandklima. Eine besondere Bedeutung als klimatische Ausgleichsbereiche oder fir die
Frischluftproduktion kommt den Flachen aufgrund der siedlungsnahmen Strukturen und der
bestehenden Bebauung nicht zu.
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Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand von Bardowick und ist dem Innenbereich zuzuordnen.
Es wird in westliche, nordliche und 0stliche Richtung von Bebauung begrenzt. Im Siden grenzt ein
kleiner innerértlicher Griinzug entlang eines Grabens. Eine Einsehbarkeit ins Plangebiet von der
freien Landschaft aus besteht nicht.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groBtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht
innerhalb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im groReren Umfang die Méglichkeit auf
dieses , Wirkungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen durch die umliegende Bebauung und randlichen
Flachenlberformungen gepragt. Insbesondere auf den Freiflichen hat die Unterlassung der
menschlichen Nutzung in den letzten Jahren jedoch wieder zu einer natirlichen Entwicklung ohne
regelmalige Stérungen durch Bodenumbruch, Diingergaben oder Nutzungen gefiihrt, so dass sich
naturnahe Biotope beginnen zu entwickeln. Wechselbeziehungen zu umliegenden Biotopen der
freien Landschaft sind jedoch aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen gering.

Bewertung der Auswirkungen

Gegeniberstellung des naturschutzfachlichen Eingriffs

Eine Beurteilung des Eingriffs im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt im Folgenden in enger
Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetag 2013. Zur Gegeniberstellung der bisherigen
Eingriffe in Natur- und Landschaft mit den zu erwartenden Eingriffen wird das derzeitige
Planungsrecht zu Grunde gelegt.

Abweichungen gegeniiber der Ursprungsplanung und deren giiltiger Anderungen ergeben sich durch
die Verschiebung einer Griinflache mit Schallschutzanlage und naturnaher Anpflanzung sowie in der
Anhebung der GRZ. Es kommt zu Anderungen in den GroRenverhiltnissen der unterschiedlichen
Flachenfestsetzungen. Aus der veranderten Lage der Grinflache ergeben sich naturschutzfachlich
keine erheblichen Auswirkungen. Die Anhebung der GRZ fihrt aufgrund der zuldssigen
Uberschreitungen zu keinen zusatzlichen Versiegelungen. Zusétzliche Versiegelungen ergeben sich
jedoch durch den neuen Flachenzuschnitt, so dass dadurch Eingriffe in das Schutzgut Boden und
Wasser geringfligige zunehmen.

Ist Zustand gem. heutigem Planungsrecht 3. Anderung B-Plan

Ist-Zustand der Fliche | Wert | Flichenw | Eingriffs-/ Ausgleichsfliche Fliche | Wert | Flaichenwert

Biotoptypen in m? fakto | ert (Festsetzung gem. B-Plan) in m? fakto | der Eingriffs-
r r /Ausgleichs-

flache
I 1l 1} \") \") Vi VIl V11

X: Mischgebietsflachen - 10.168 0 0 || X: Mischgebietsflachen — 12.393 0 0

vollversiegelt: 20.335m?2 x vollversiegelt: 20.655m? x 0,6

0,5

X: Mischgebietsflachen — 6.100 0 0 | X: Mischgebietsflachen — 4131 0 0

vollversiegelt: 20.335m? x vollversiegelt: 20.655m? x 0,2

0,3

Y (Vegetationsbestimmte 4.067 1 4.067 | Y (Vegetationsbestimmte 4.131 1 4.131

Biotope im Mischgebiet: Biotope im Mischgebiet:

20.335m?x 0,2 20.655m? x 0,2
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OV: Verkehrsflachen: 2.600 0 0 | OV: Verkehrsflachen: 2.600m? 2.455 0 0
2.600m?

HSE: standortgerechter 1.560 3 4.680 | HSE: standortgerechter 1.560 3 4.680
Geholzbestand — Geholzbestand — Griinflache

Grunflache ASG: 1.560m? ASG: 1.560m?

HSE: standortgerechte 1.670 2 3.340 || HSE: standortgerechte 1.495 2 2.990
Geholzneuanpflanzung — Geholzneuanpflanzung —

Grinfliche A1, A2: 1.670m? Grinfliche A1, A2: 1.670m?

SX: Regenriickhaltebecken: 710 2 1.420 || SX: Regenriickhaltebecken: 710 2 1.420
710m? 710m?

Flachenwert heutiges Planungsrecht (Ist- 13.507 | Flichenwert 3. Anderung B-Plan (Planung / 13.221
Zustand) X: Ausgleich) Z:

13.221 Flachenwert (Planung)
- 13.507 Flachenwert (Ist-Zustand))
- 286 Flachenwert fiir Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung
einhergehenden Bodenversiegelungen und Verdnderungen unterliegen demnach nicht der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Artenschutzbelange:

Mit der Umsetzung der Planung gehen Lebensrdume geschiitzter Tierarten einher. Dabei sind die
Artenschutzbestimmungen unabhéangig der bestehenden Baurechte zu betrachten.

Flederm&duse kdnnen von der Planung durch eine Gebdudeumnutzung, durch Anderungen an
Gebauden oder durch Gebdudeabrisse betroffen sein. In diesem Fall ware insbesondere mit
Individuenverlusten und mit dem Verlust von Quartieren zu rechnen, die Flederm&dusen sowohl als
Sommer- als auch als Winterquartier dienen kénnen.

Potentielle Lebensraume der Zauneidechse kdnnen bei Inanspruchnahme aller bisher unbebauten
Flachen im Plangebiet betroffen sein. Die Zauneidechse besiedelt lhren Lebensraum ganzjahrig, so
dass ein zeitliches Ausweichen nicht moglich erscheint. Bei einer Besiedelung des Plangebietes durch
die Zauneidechse sind entsprechende MaRnahmen zu treffen, um artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden.

Eine Betroffenheit schutzwiirdiger und/oder gefiahrdeter Brutvogelarten wird nicht erwartet, solange
die gesetzlichen Vorgaben der Baufeldraumung berticksichtigt werden.

8.2.3 MaBnahmen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der

Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig. Entsprechend werden im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung keine

AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, werden gesonderte Vorkehrungen zum Schutz
europarechtlich geschitzter Tierarten erforderlich. Dieses betrifft sowohl BaumaBnahmen am
vorhandenen Gebaudebestand wie auch die Inanspruchnahme der bisher unbebauten Freiflachen.
Die folgenden MaRnahmen sind vor Umsetzung des Bebauungsplanes zu leisten. Entsprechende
Hinweise finden sich im Planwerk im Text Teil B.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen bei BaumaBnahmen am bestehenden Gebaudebestand:

Bei Umbau-, Erweiterungs- und Abrissarbeiten an bestehenden Gebduden sind die Gebdude
rechtzeitig vor dem Eingriff durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer moglichen Quartiersnutzung
durch Fledermause zu liberprifen. Wird eine Quartiersnutzung durch Fledermduse nachgewiesen,
sind fur die Arbeiten gesonderte Bauzeitenregelungen zu treffen. Zudem sind Ersatzquartiere
entsprechend dem betroffenen Quartierstyp und entsprechend dem betroffenen Artenspektrum im
Plangebiet bzw. dessen direkten Umfeld zur Verfligung zu stellen. Art, Umfang und Lage der
Ersatzquartiere sind vom Fachgutachter vor dem Eingriff zu benennen und mit den Fachbehdérden
abzustimmen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen bei Inanspruchnahme der heutigen ruderalisierten und
verbuschten Freiflichen nordlich und siidlich der Domkellerei:

Vor Inanspruchnahme der heutigen unbebauten Freiflachen sind diese von einem Fachgutachter auf
eine Quartiersnutzung durch Zauneidechsen zu Uberprifen. Bei einer Quartiersnutzung ist vor dem
Eingriff ein MaBnahmenkonzept zu erarbeiten und mit den Fachbehdrden abzustimmen. Im Rahmen
dieses Mallnahmenkonzeptes missen Ersatzlebensrdume bereitgestellt werden, in die eine
Umsiedlung der bestehenden Populationen vor Inanspruchnahme der Flachen erfolgen kann.

9 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemalR § 13a BauGB handelt, konnen die betroffenen Flurstiicke zum Teil an das vor-
handene Ver- und Entsorgungsnetz des Flecken Bardowick angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch eine ausreichende Zahl an Unterflurhydranten im Rahmen
der Kapazitaten des Trinkwassernetzes.

Seitens des Wasserbeschaffungsverbandes Elbmarsch wurde mit Schreiben vom 16.03.2018
mitgeteilt, dass sich die bestehenden Unterflurhydranten des 6ffe01ntlichen
Trinkwasserleitungsnetzes im unmittelbaren Radius des Flurstiicks 158/16 befinden und fiir die
Feuerléschversorgung zur Verfligung stehen. Bei normaler Versorgungssituation liegt die zur
Verfiigung stehende Léschwassermenge zwischen 60 und 100 m>3/h, abhdngig von der jeweiligen
Leitungsdimension und des Netzausbaus (Ring- oder Stichleitung). Léschwassermenge und
Leitungsdruck sind aber immer abhéngig von der Verbrauchssituation im Versorgungsnetz, sodass
eine bestimmte Léschwassermenge nicht garantiert wird. Es besteht die Méglichkeit einer
zusdétzlichen Messung zur exakten Ermittlung der Entnahmemenge fiir bestimmte Hydranten, um eine
ausreichende Versorgung mit Léschwasser (iber das Trinkwassernetz zu priifen.

Sollte die erforderliche Versorgung mit Loschwasser tber das bestehende Trinkwasserleitungsnetz
nicht gewahrleistet werden konnen, sind erganzend private L&schwasserentnahmestellen
(Bohrbrunnen) vorzusehen.

21
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40c des Flecken Bardowick

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Avacon.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser Uber eine Druckrohrleitung in das vorhandene
Kanalisationsnetz  der = Samtgemeinde Bardowick  einzuleiten. Dazu  werden die
Grundstickseigentimer verpflichtet ein privates Abwasserkleinpumpwerk zu errichten und selber zu
betreiben. Dieses wird an die 6ffentliche Druckrohrleitung der Abwassergesellschaft Bardowick
angeschlossen.

Das auf den Grundstiicksflaichen anfallende Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken lber die
belebte Oberbodenzone zur Versickern zu bringen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist
dem Fachdienst Umwelt vorzulegen und eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Das auf der offentlichen StraBenflache anfallende Oberflachenwasser wird in die an der 6stlichen
StraRenverkehrsflaiche geplante Mulde geleitet und hier zur Versickern gebracht. Sollte es
erforderlich sein, besteht ggf. die Moglichkeit einen Notliberlauf in das im westlichen Teil des
Plangebietes festgesetzte Regenriickhaltebecken vorzusehen.

Millentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die GFA Liineburg. Sowohl die geplanten und noch herzu-
stellenden Strallen als auch die Wendeanlage weisen ausreichende Breiten fiir ein Millfahrzeug auf.

10 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenfunde bekannt. Zufallsfunde von Munition sind jedoch
nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu melden. Die Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberiihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde
oder einem Beauftragen fir die archidologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

11 Billigung
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat die Begriindung in der Sitzung
AM e gebilligt.
Bardowick, ....ccccovvevvviinennns Aufgestellt durch:
gez. Siegel E 5 F
Ingenieurgesellschaft mbH
Der Gemeindedirektor Gosch-Schreyer-Partner

Beratende Ingenieure (VBI)
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