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1. Allgemeines / Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Die Firma NHU Europe GmbH (ehemals Sunvit GmbH) beabsichtigt, ihren derzeitigen
Bardowicker Standort an der DaimlerstraBe erneut zu erweitern. Der Betrieb will gezielt am
vorhandenen Standort eine neue Lagerhalle errichten. Hier sollen Lebensmittelzusatzstoffe
gelagert werden. Das daflr benétigte Grundstiick hat die Firma bereits erworben.

Um die geplante Erweiterung des vorhanden Betriebsstandorts, den Bau einer neuen
Lagerhalle, baulich zu erméglichen und die damit verbundenen vorhandenen und geplanten
neuen Arbeitsstellen langfristig zu sichern, stellt der Flecken Bardowick diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf. Zur Zeit sind 12 neue Mitarbeiter geplant, 8 im
Lagerbereich und 4 im Birobereich.

Ziel dieses Bebauungsplans ist, die bauleitplanerische Grundlage fir die anstehende
Betriebserweiterung Zu schaffen, und der Firma damit langerfristige
Entwicklungsmadglichkeiten zu bieten.

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt im Auftrag des Flecken Bardowick durch das
Planungsbtiro Stéhr, Lineburg.

2. Lage und Begrenzung

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Anschluss ans Gewerbegebiet Heereskamp
westlich der DaimlerstraBe und im nordéstlichen Anschluss an die Trasse der BAB 39
(LGneburg — Hamburg).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,98 ha.

3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (F-Plan) der Samtgemeinde Bardowick in der Fassung
der 37. Anderung vom 12.04.2011 (siehe Anlage 1) weist das Plangebiet Gberwiegend als
Gewerbegebiet aus. Am nordéstlichen und am stidwestlichen Rand des Plangebiets sind im
F-Plan Pflanzstreifen als Grinflachen dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit aus dem wirksamen F-Plan entwickelt.

4. Bestand / vorhandene Situation

Das Gelande ist weitgehend eben und ausgerdumt und wird derzeit Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Am norddstlichen Rand des Plangebiets ist ein mit Laubgehdélzen
bepflanzter Pflanzstreifen vorhanden. Das Gebiet wird neben seiner heutigen Nutzung
insbesondere durch die Lage an den nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbegebieten
und der stdlich angrenzenden BAB A 39 gepragt (siehe auch Anlage 2 Luftbild)..
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5. Planung / stadtebauliches Konzept

5.1 Geplante Nutzung / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(siehe Anlage 3)

Bei der geplanten Betriebserweiterung ist der Bau einer neuen Lagerhalle geplant. Diese soll
entsprechend der Dbereits vorhanden Halle auf dem Nachbargrundstick als
Stahlhallenkonstruktion  errichtet werden. Es ist geplant, hier die gleichen
Lebensmittelzusatzstoffe, bestehend aus Vitaminen, Spurenelementen,
Konservierungsstoffen sowie synthetischen EiweiBen zu lagern. In die neue Lagerhalle wird
ein BOro- und Sozialbereich integriert. Auf dem geplanten Flachdach ist eine
Fotovoltaikanlage geplant. Fir die neue Lagerhalle liegt bereits ein Entwurf vom
Architekturbiro J. Hilmer, Adendorf, vor (siehe Anlagen 4 + 5).

Die Expansion in eine neue Lagerhalle ist fir das Fortbestehen der Firma NHU Europe von
groBer Bedeutung.

Im Wesentlichen sind folgende bauliche Anlagen / Nutzungen geplant:

Lagerhalle mir Blro und Sozialbereich
Verkehrsflachen (befestigter Vorplatz der Halle, Umfahrt des Hauptbaukdérpers).

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet soll von der Daimler StraBe Uber ihr ausgebautes sudliches
Ende an der norddstlichen Ecke des Plangebiets erfolgen.

Nach Stdwesten entlang der BAB 39 wird das neue Gewerbegebiet durch einen ca. 4 m
breiten 6ffentlichen Pflanzstreifen und zusétzlich durch einen etwa 1,50 m hohen und ca. 6 m
breiten begrinten Erdwall auf dem Firmengeldnde landschaftsgerecht eingegrint. Dies
entspricht dem angrenzenden Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 47, dessen diesbeziigliche
Grun-Festsetzungen entsprechend verlangert auch hier festgesetzt werden.

Entlang der norddstlichen Seite ist eine weitere, ca. 7 m breite Pflanzflache vorgesehen, die
sich zum verkehrlichen ErschlieBungsbereich (Zufahrt) hin verjingt. Dort ist bereits ein
Laubgehdlzbestand vorhanden.

5.2 Geplante Festsetzungen / verkehrliche ErschlieBung
(siehe Anlage 6)

Auf der Grundlage der konkret geplanten Nutzung sowie in Anlehnung an die bestehenden
nordlich bzw. nordwestlich angrenzenden beiden Bebauungsplane Nr. 10 ,Heereskamp® und
Nr. 10d ,Heereskamp, 4. Anderung wird das neue Betriebsgelande des Lagers fir
Lebensmittelzusatzstoffe als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO mit einem entsprechend
groBen Baufenster ausgewiesen. Auf die bei den beiden vorgenannten beiden B-Planen
wegen der gréBeren Nahe zur benachbarten Wohnbebauung festgesetzten
Nutzungseinschrankungen (GEE) kann hier verzichtet werden.

Es sind die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die abweichende
Bauweise beabsichtigt. Mit der GRZ wird eine hohe gewerbliche Nutzung des Grundstlicks
ermdoglicht, mit der abweichenden Bauweise soll die Errichtung der geplanten Lagerhalle mit
einer Gebdudelange von deutlich mehr als 50 m ermdglicht werden. Dies entspricht im
Ubrigen den diesbeziiglichen Festsetzungen des angrenzenden vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 47
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Damit sich die Gebaude und die Werbeanlagen in die umgebenden Strukturen (Orts- und
Landschaftsbild) mdglichst vertraglich einfiigen, ist auch hier eine o6rtliche Bauvorschrift
geplant.

Desweiteren werden zwei private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Pflanzstreifen®
sowie ,Wall“ ausgewiesen, und zwar im norddstlichen Bereich des Plangebiets und im
studwestlichen Bereich entlang der BAB 39. Daran unmittelbar stdlich anschlieBend wird
eine oOffentliche Grinflache ,Pflanzstreifen” festgesetzt.

Der Ausgleich fur den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft soll extern auf Flachen an
der limenau erfolgen. Die Flachen liegen im Eigentum des Flecken Bardowick und sind flr
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen (Flachenpool). Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit
der konkreten Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Kompensation erfolgt im weiteren
Verfahren. Die Ausgleichsflache bzw. die AusgleichsmaBnahmen werden im
Durchfihrungsvertrag konkret geregelt.

Wie bereits erwahnt, soll die Zufahrt zum Gewerbegebiet von der DaimlerstraBe Uber die
bereits vorhandene SticherschlieBung erfolgen. Zwar ist der Einmindungsbereich der
DaimlerstraBe in die Hamburger LandstraBe (K 46) bereits verkehrlich ausgelastet, da mit
dem geplanten Vorhaben jedoch keine Kundenverkehre verbunden sind, ist die vorgesehene
ErschlieBung Uber die DaimlerstraBe vertretbar.

5.3 Wesentliche Auswirkungen

Zum derzeitigen frihen Planungsstadium sind keine wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu erkennen, weder immissionschutzrechtlich, noch naturschutzrechtlich bis auf das
Landschaftsbild und die geplante Bodenversiegelung, noch verkehrlich. Die Konkretisierung
der Auswirkungen bleibt allerdings der Entwurfsphase des B-Plans vorbehalten. Dazu wird
dann auch ein Umweltbericht erstellt, der als Teil Il einen selbstandigen Teil der Begrindung
bildet.

6. Teilaufhebung des Bebauungsplans
Nr. 10 ,,Heereskamp*

Mit diesem Bebauungsplan geht eine Teilauthebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 10 ,Heereskamp® einher, da es im nordéstlichen Bereich des vorliegenden Plangebiets
zu Uberschneidungen kommt. Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 10 wird in diesem Bereich ein
durchgangiger offentlicher Pflanzstreifen festgesetzt. Zwischen der vorhandenen und der
geplanten Lagerhalle soll jedoch keine Grinflaiche mehr festgesetzt werden. Die
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 wird zudem notwendig, um die konsequente
Ausweisung eines durchgehendes Baufensters zwischen beiden Hallen zu erméglichen.
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7. Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Bardowick Nr. 47 ,,DaimlerstraBe West“

Mit diesem Bebauungsplan geht des Weiteren eine Teilaufhebung des am 03. Marz 2010 in
Kraft getretenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bardowick Nr. 47 ,DaimlerstraB3e
West“ einher (siehe Anlage 7), da der vorliegende B-Plan einen ca. 19 m breiten Streifen im
stdostlichen Bereich des Vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 47 Uberplant. Er ist dort im
Wesentlichen als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt mit einem Baufenster bis
heran an die Plangebietsgrenze. Im neuen, hier vorliegenden Vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 53 wird ein nicht eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt mit einem Baufenster bis
heran an die nordwestliche Plangebietsgrenze. Die sldwestlichen Grinfestsetzungen
werden ebenfalls weitergefihrt und tbernommen. Die Teilaufhebung wird erforderlich, da die
Betreiberfirma NHU Europe diesen Bereich ihres Firmeneigentums neu geordnet hat. Dies
ist bereits grundbuchrechtlich und katasterrechtlich erfolgt (Bildung entsprechend neuer
Flurstiicke).

8. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Bardowick hat in seiner Sitzung am 16.01.2018 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bardowick Nr.53 ,DaimlerstraBe
Sud-West" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

Zunachst sollen nun auf der Grundlage des dargelegten Vorentwurfs/Konzepts die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs.1 BauGB sowie die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.
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Anlage 1

Wirksamer Flachennutzungsplan Samtgemeinde Bardowick
(Teilplan Bardowick), (i.d.F. der 37. Anderung vom 12.04.2011),
Ausschnitt (eingenordet, MaBstab ca. 1 : 5.000)

.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdatery der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasteryérwaltung
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Anlage 2

Luftbild vom Plangebiet (aus Geoportal des Landkreis Lineburg)
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Anlage 3

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(eingenordet, ohne MaBstab)

7
7

1 D ,
71 et ovaltaikantégs ) ‘\"""'&e
\ W 5///*54?("’2/,; S \\\\ gem
) 3 Pl

I _ Feuerwehrzufahrt /
Schotterrasen

169 )
\ ‘_\'
Pflanzstreifen /&8
begrlinter Wa

Planungsbiiro Stéhr, Liineburg 10



Flecken Bardowick
Kurzbegriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bardowick Nr. 53 ,,DaimlerstraBBe Siid-West"
mit drtlicher Bauvorschrift Vorentwurf, Stand: Marz 2018

Anlage 4

Grundrisse der neuen Lagerhalle
(ohne MaBstab)
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Anlage 5

Schnitte der neuen Lagerhalle
(ohne MaBstab)
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Vorentwurf, Stand: Marz 2018
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Kurzbegriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bardowick Nr. 53 ,,DaimlerstraBe Siid-West“

mit 6rtlicher Bauvorschrift

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bardowick Nr. 53

(eingenordet, ohne MaBstab)
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Anlage 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplans Bardowick Nr. 47 ,,DaimlerstraBe West",
Inkrafttreten am 03.03.2010 (eingenordet, ohne MaBstab)

Flecken Bardowick
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bardowick Nr. 47

,,Daimlerstra Re West"  mit srtlicher Bauvorschrift und @

mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 "Heereskamp"
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