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Sanieren und Modernisieren im Sanierungsgebiet , Bardowick Altdorf Nord-West*

Foérderrichtlinie des Flecken Bardowick fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRfnahmen im Sanierungsgebiet

,Altdorf Nord-West”

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Der Flecken Bardowick ist mit dem Sanierungsgebiet ,Altdorf Nord-West” in die Stadtebaufdrderung des
Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden Jahren Férdermittel fiir Moder-
nisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen von Gebiuden und sonstigen baulichen Anlagen zur Verfi-
gung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebiuden ist fiir das Erreichen der Ziele und Zwecke der
Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Flecken beabsichtigt daher, Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaRnahmen an privaten Wohn- und Geschiftsgebiduden und sonstigen baulichen Anlagen im Rah-
men der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in Verbin-
dung mit § 177 BauGB mit Stadtebauférderungsmitteln zu bezuschussen (Kostenerstattungsbetrag). Die
MaRnahmen miissen im Einklang mit den stidtebaulichen Zielvorstellungen des Fleckens Bardowick (gem.
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept / Vorbereitende Untersuchungen) stehen.

Zur Forderung vorgenannter MaRnahmen im Sanierungsgebiet , Altdorf Nord-West” beschlieRt der Rat
des Fleckens Bardowick nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1

Grundlagen der Forderung

1.1. Ziele der Férderung

Der Flecken Bardowick fordert im Rahmen der Stidtebauférderung auf Antrag des/der Eigentii-
mer:in Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an erhaltenswerten oder fehl- bzw.
mindergenutzten Wohn- und Geschiftsgebiuden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet , Alt-
dorf Nord-West”.

Die Férderung verfolgt den Zweck der Mingel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und
—verbesserung sowie der Anreizschaffung fiir weitere Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

1.2. Grundlagen fiir die Férderung bildet die Stidtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Einsatz von Stadtebaufordermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit und der
Nachrangigkeit.

1.3 Konnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist eine Férderung mit Stadtebaufér-
dermitteln nicht méglich.
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Bagatellgrenze
MaRnahmen mit anerkennungsfihigen Kosten von weniger als 10.000 € / (inkl. Mehrwertsteuer)
werden nicht geférdert.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Altdorf
Nord-West” raumlich beschrankt.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall; weder dem Grunde, noch der Héhe nach.

§2

Voraussetzung fiir die Férderung

Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstéinde und/oder Mingel auf, die durch bau-
liche und/oder gestalterische MaBnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine Férderung
erfolgt demgemaR bei MaRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der EinzelmaR-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stidtebaulichen Missstanden fiihren.

Eine Férderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstinde. Aus technischen, wirtschaftli-
chen oder sozialen Griinden kénnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Eine Mehrfachférde-
rung erfolgt in der Regel nicht.

§3
Forderfahigkeit von MaRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmaRnahmen an Gebduden oder baulichen Anlagen im Sinne
der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mingeln und Missstinden beitragen. Die
MaRnahmen miissen im Einklang mit den Sanierungszielen der stidtebaulichen GesamtmaRnahme
stehen.

Dies kdnnen investive EinzelmaBnahmen insbesondere an der Gebiudehiille wie z. B. die Erneue-
rung von Dach, Fenster und Fassaden, warmeisolierende MaRnahmen im Fassaden- und Dachbe-
reich und der AuRenbereiche (z. B. barrierefreie Zuginge, Entsiegelungen und Begriinung, Spiel-
platze, Miillsammelplatze) sein.

Nicht férderféhig sind unter anderem MaRnahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, u. a. ge-
bietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche Verinderungen von
erhaltenswerten Gebdudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

Die Aufzdhlungen sind nicht abschlieRend.

§4
Forderhdhe
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Die Ermittlung der Férderungshéhe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Die Férderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder
auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen. MaRgeblich sind die tatsdchlich entstan-
denen forderungsfihigen Kosten.

Einzelfallbezogene Pauschale

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

- 30 % der beriicksichtigungsfihigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 30.000,00 € (guiltig fur das Jahr 2022)

nicht Giberschreiten.

Bei Gebduden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung (denkmalge-
schiitzte Gebiude) kann die Pauschale bis zu

- 40 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten und bis zu
- 50.000,00 € (giltig fur das Jahr 2022)
betragen.

Die vorgenannten Héchstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisindexsteige-
rung). Der Héchstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber) verdffentlicht.

Gesamtertragsberechnung

Bei einer umfassenden Modernisierung gewihrt der Flecken Bardowick einen Zuschuss von maxi-
mal 45 % der Gesamtkosten, max. 80.000 €. Hierbei ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Er-
mittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisierungskosten anhand einer Kostener-
stattungsbetragsberechnung (KEB) vorzunehmen.

Eine Erhéhung der Férderung kann im Einzelfall bei MaRnahmen in Betracht kommen, die beson-
dere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit beschlossenen Gestaltungs- oder
Vorhabenplanungen des Fleckens stehen oder von besonderer Bedeutung fiir die Sanierung sind.
Hierbei ist die Unrentierlichkeit der MaBnahme im Einzelfall nachzuweisen.

§5
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentiimer:innen bzw. Eigentimer:innengemeinschaften sowie Erb-
bauberechtigte von Gebiduden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiet , Altdorf Nord-
West”.

Die Antragsstellung erfolgt auf Grundlage eines Antragsformulars beim Flecken Bardowick oder
beim Sanierungstriger BauBeCon, der alle relevanten Informationen zu den geplanten Modernisie-
rungsvorhaben enthilt (Formular ist beim Flecken/Sanierungstrager anzufragen).

Der Sanierungstriger bzw. der Flecken Bardowick behdlt sich vor, fiir die Antragsbearbeitung not-
wendige Unterlagen nachzufordern.
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Uber die Férdermittelvergabe und die Férderhéhe entscheidet der Rat des Fleckens im Einzelfall.

§6
Férderrechtliche Abwicklung

Die Gewdhrung von Férderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung (Moder-
nisierungsvertrag) liber die Hohe des Kostenerstattungsbetrages und Auszahlungsmodalititen zwi-
schen dem Flecken Bardowick und dem Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstra-
gers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahmen darf erst nach Abschiuss des Modernisierungsvertrages be-
gonnen werden. Ein Antrag auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn kann gestellt werden.

Nach Abschluss der MaRnahme ist seitens des/der Eigentiimer:in eine Schlussabrechnung vorzule-
gen. Die MaRBnahme wird auf Basis der tatsdchlich entstandenen Kosten abgerechnet.

Die Forderung erfolgt ausschlieBlich fiir die vertraglich vereinbarten MaRnahmen. Dariiber hinaus
gehende Leistungen werden nachtriglich nicht geférdert.

Nach Abschluss ist die MaRnahme mit Fotos zu dokumentieren.

§7

Inkrafttreten

Die Férderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat des Fleckens Bardowick riickwirkend
zum 01.01.2024 in Kraft. Die bisherige Richtlinie vom 13.12.2018 tritt mit Beschlussfassung auRer Kraft.

Flecken Bardowick, den 02.03.2024

Flecken Bé rdowick

Der Gemeindedirektor

Anlage
Hinweise zur Modernisierungsrichtlinie
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Hinweise zur Modernisierungsrichtlinie

1. Fordervoraussetzungen

Der Flecken Bardowick férdert im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet , Altdorf Nord-West” Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an privaten Gebiuden (erhaltenswerte oder fehl- und minder-
genutzte Gebiude) und den damit verbundenen AuBenanlagen, die zur Verbesserung der Wohn- und Ar-

beitsqualitdten beitragen.

Die private ModernisierungsmaBnahme muss den Sanierungszielen des Flecken Bardowick entsprechen
und soll lediglich dann geférdert werden, wenn mit der Modernisierungsmanahme grundlegende Miss-

stinde am und im Gebaude beseitigt werden.

1. Voraussetzung fiir eine Forderung ist:
- dass das Gebiude oder die betroffene Grundstiicksfliche im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet , Altdorf Nord-West“” liegt;
- dass das Gebiude als erhaltenswertes Gebiude charakterisiert wurde bzw. eine Fehl- oder Min-
dernutzung des Geb&udes vorliegt;
- dass zwischen dem/der Eigentiimer:in, dem Flecken Bardowick und dem Sanierungstriger Bau-
BeCon Sanierungstriger GmbH ein Modernisierungsvertrag abgeschlossen wird; - dass der/die
Eigentiimerin sich zur laufenden Instandhaltung verpflichtet; - dass die Ziele der Sanierung

dadurch erreicht werden.

2. Anspruchsberechtigt ist der/die Eigentiimer:in und vergleichbar Berechtigte. Im Falle eines Wechsels
im Eigentum an dem Grundstiick hat der/die Eigentiimer:in den Rechtsnachfolger zu verpflichten, die
ihm gegentiber dem Flecken Bardowick nach dem Modernisierungsvertrag obliegenden Verpflichtungen

zu Gibernehmen.

3. Mittel aus anderen Férderungsprogrammen, z. B. der Wohnungsbauférderung des Landes Niedersach-

sen, BEG u. a. sind vorrangig einzusetzen.

4. Weiterhin sind erforderlich:
- das Vorliegen der baurechtlichen Genehmigungen und sonstiger Genehmigungen
- die MaRnahme darf noch nicht begonnen sein

- die Datenschutzerkldrung

2. Forderfihige MaRnahmen

Zu den férderfahigen MaBRnahmen gehdren:

2.1 MaRnahmen an Gebiuden, die die Beseitigung von Mingeln und Missstinden im Sinne von § 177
BauGB oder die Verbesserung des Gebrauchswertes von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen

dienen.
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Sanierung der AuBenhiille von Gebiuden:

a. Dach
b. Fassade
¢. Fenster

d. AuRentiire, Tore
e. AuBentreppe und Eingangspodeste

Grundlage der Férderfahigkeit ist die 6rtliche Bauvorschrift des Flecken Bardowick, selbst fiir die Gebiete

im Sanierungsgebiet, die nicht im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift liegen.

2.2 MaRnahmen in Gebduden, die der Verbesserung der Wohnverhiltnisse und der Vermietbarkeit von

Wohnraum sowie der 6kologischen Aufwertung dienen:

- Sanitdrinstallationen

- Elektroinstallationen

- Heizungsinstallationen
- Innenwidnde und Decken, Trockenbauarbeiten
- Fliesenarbeiten

- Malerarbeiten

- FuBbodenarbeiten

- Innentiiren

- Innentreppen

- Schlossarbeiten

- Wairmeschutzarbeiten

- Schallschutzarbeiten

Grundlage der Forderféhigkeit ist der Standardkatalog zur Ausstattung der Wohnungen fiir Modernisie-

rungsmafnahmen nach dem Baugesetzbuch.

3. Modernisierungsgutachten

Bei einer erforderlichen umfassenden Modernisierung eines Gebdudes kann zur Feststellung des genauen
Umfanges der Sanierungsarbeiten und der Modernisierungskosten ein Modernisierungsgutachten eines
Architekten/ Bauingenieurs/ bauvorlageberechtigten Handwerkers erforderlich sein. Das Modernisie-
rungsgutachten wird i. d. R. vom Sanierungstréger beauftragt. Die Kosten kénnen nach Einzelfallpriifung
aus dem Treuhandvermégen bezahit und im Rahmen der ModernisierungsmaRnahme den Gesamtkosten
zugerechnet und anteilig geférdert werden. 1. d. R. wird der gezahlte Betrag als 1. Abschlagsrate bewertet
und im Rahmen der Gesamtforderung verrechnet. Sofern die MaRnahme nicht realisiert wird, iibernimmt

der/die Eigenttimer:in i. d. R. die Kosten des Modernisierungsgutachtens.
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4. Antragsverfahren

Der/die Eigentiimer:in setzt sich mit dem Sanierungstréger in Verbindung und muss seinem formlosen

Forderantrag folgende Unterlagen beifiigen:

- Eigentumsnachweis (Priifung erfolgt ggfs. durch den Flecken Bardowick);

- mindestens drei priifbare Kostenangebote je Gewerk von qualifizierten Handwerksbetrieben oder
eine Kostenberechnung nach DIN 276 eines Architekten;

- die erforderlichen behordlichen Genehmigungen;

- bei umfassenden Modernisierungsarbeiten kann ein Modernisierungsgutachten oder eine Bauan-
tragsplanung erforderlich sein. Die Erforderlichkeit wird im Einzelfall durch den Flecken Bardowick

und den Sanierungstrager gepriift.

5. Auszahlung

Der/Die Antragsteller:in fiihrt innerhalb von zwei Monaten nach Abschluss der MaBnahme Nachweis tber
die tatsichlich entstandenen Kosten. Dafiir sind die priifbaren Rechnungen sowie die Zahlungsbelege bei
dem Sanierungstrager einzureichen. Nach Priifung und Anerkennung der Nachweise sowie erfolgtem Ab-
nahmetermin vor Ort wird der sich daraus ergebende Zuschuss auf das angegebene Bankkonto (iberwie-
sen. Des Weiteren erhilt der/die Antragsteller:in eine Schlussabrechnung der MaBnahme und auf geson-

dertem Antrag die Bescheinigung nach § 7 h, 10 f und 11 a EStG zur Vorlage beim Finanzamt.
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