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Samtgemeinde Bardowick Begriindung mit Umweltbericht
52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen Entwurf, Stand: Marz 2026

Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

Abbildung 1: Ubersichtsplan der Fldchennutzungsplandnderung Nr. 52, Teilplan Végelsen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (genordet), Quelle der Kartengrundlage: Landesamt flr
Geoinformation und Landesvermessung (2024), ohne MaBstab

1 I Grenze des Geltungsbereiches
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TEIL I: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Bardowick soll dem Bedarf
an Entwicklungsmaoglichkeiten flr lokale Gewerbeunternehmen in Vogelsen Rechnung getragen
werden. Hierzu ist vorgesehen, das bestehende Gewerbegebiet ,,Im Hebenkampe“ in westlicher
Richtung zu erweitern. Anlass der Planung ist insbesondere der Bedarf nach Erweiterungs- und
Entwicklungsmoglichkeiten fir die bereits ansassigen Gewerbebetriebe. Durch die geplante
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Im Hebenkampe“ soll der bestehenden Nachfrage
angemessen entsprochen werden.

Daruber hinaus soll auf der Flache ein neuer Standort fur die Feuerwehr realisiert werden, da die
bisherigen Flachen und Raumlichkeiten der Feuerwehr den Erforderlichkeiten nicht mehr gerecht
werden. Vor dem Hintergrund des Ziels der Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortesim
Nordwesten des Siedlungsgebietes der Gemeinde und der Sicherung einer Flache fur die
Feuerwehr wird die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Samtgemeinde Bardowick
erforderlich.

Dieser stellt derzeit Fladchen fur die Landwirtschaft dar. Mit der Fldchennutzungsplananderung
und der weitergehenden Bebauungsplanung wird die beabsichtigte nachhaltige Entwicklung der
ortsansassigen Unternehmen gefordert und die Arbeitsplatze innerhalb des Siedlungsgebietes
gesichert, wodurch die Gemeinde Vogelsen als Standort fur Betriebe und Unternehmen
insgesamt erhalten bleibt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren geméaB § 8 Abs. 3 BauGB mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Hebenkampe I|I“ der Gemeinde Vdgelsen
durchgefithrt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache bzw. als Flache fir den Gemeinbedarf mit einer umfassenden Grunflache
dargestellt werden. Somit kann der Bebauungsplan gemaB 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Stiden der Samtgemeinde Bardowick und gehort der Gemeinde Vogelsen
an. Die Flache des Plangebietes befindet sich am Ortsausgang nordwestlich der Ortslage von
Vogelsen und nordlich der DorfstraBe an der KreisstraBe 21 in Richtung Mechtersen.

Insgesamt umfasst die Anderungsflache eine GroBe von ca. 5,2 ha und ist insbesondere durch
die landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache gepragt. Entlang der sudlichen Grenze des
Geltungsbereiches befinden sich bestehende Gehdlzstrukturen.

Die Anderungsfliche wird im Nordwesten durch einzelne Baume und weiterfithrend von
Ackerflachen und im Nordosten durch ein Waldstlck begrenzt. In westlicher Richtung befinden
sich weitere Ackerflachen, wiahrend die Anderungsflache in dstlicher Richtung an das bereits
entwickelte Gewerbegebiet ,Im Hebenkampe“ angrenzt. In sudlicher Richtung wird die
Anderungsflache durch eine Gehélzreihe sowie dem Fahrradweg entlang der DorfstraBe
begrenzt. Auf der gegenlberliegenden StraBenseite liegt wiederum das Festplatzgelande, das fur
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unterschiedliche Veranstaltungen sowie fiir sportliche Freizeitaktivitdten genutzt wird. Ostlich
des Festplatzgelandes beginnt der Siedlungsbereich von Vogelsen. Die genauen Abgrenzungen
sind dem vorangegangen Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen. Die Anderungsflache wird
demnach wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Acker- und Waldflachen,

- im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet,
- im Suden durch die DorfstraBBe

- undim Westen durch Ackerflachen.

Waldflache

k," Gewerb'e

Abbildung 2: Luftbild der Anderungsfliche und Umgebung mit Beschriftung der Nutzungen (genordet),
Quelle des Luftbildes: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung (2025), ohne MaBstab

Das vorhandene Gelande innerhalb der Flache fallt von ca. 21 m tuber NHN im Stdosten auf ca.
17 m uber NHN im Norden bzw. Nordwesten um ca. 4 m ab.

3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fur das Land Niedersachsen von 2017 in der
Fassung vom 07.09.2022 sieht in den vorhandenen Wirtschaftsstrukturen einen wesentlichen
Faktor fur die Zukunftsfahigkeit landlicher Regionen (vgl. Kapitel 1.1 Ziffer 07, LROP). Demnach
sollen die Wirtschaftsstrukturen mit einem entsprechend qualitativen Arbeitsplatzangebot
insgesamt gestarkt werden. Dabei werden insbesondere die Bereiche des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes einschlielich des Handwerks und Dienstleistungen hervorgehoben.
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Wichtige Trager dieser Entwicklung seien hier vor allem die kleinen und mittleren Unternehmen
(vgl. Kapitel 1.1 Ziffer 07, LROP).

Daruber hinaus wird auf den Grundsatz des LROP hingewiesen, wonach die Festlegung von
Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden soll. Zwar erméglicht die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der weiterfUhrenden Bauleitplanung die Neuversiegelung auf
derzeitigen Ackerflachen, jedoch grenzen diese bereits an das bestehende Gewerbegebiet und
bieten sich damit flr eine Erweiterung des Vorhandenen an. Damit wird der Betrieb am aktuellen
Standort gesichert und erweitert, anstatt einen neuen Gewerbestandort an anderer Stelle zu
entwickeln, welcher mit einem VorstoB in die offene Landschaft und einer hoheren
Fldcheninanspruchnahme verbunden ware. Der Belang zur Starkung der lokalen
Wirtschaftsstruktur wird vorrangig behandelt.

—

: N

-1

64 N
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Abbildung 3: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm des
Landes Niedersachsen mit Markierung des Plangebietes (genordet), Quelle: Niedersédchsisches
Ministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2025), ohne MaBstab

In der zeichnerischen Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm werden flr den
Standort des Plangebietes keine Festlegungen getroffen.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg

Es wird in den nachfolgenden Ausfuhrungen differenziert zwischen dem derzeit rechtswirksamen
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Luneburg sowie dem in
Neuaufstellung befindlichen Regionalen Raumordnungsprogramm.

3.2.1 Rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.

XN/ »
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Abbildung 4: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2003
in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Liineburg mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (genordet), Quelle: Landkreis Liineburg, ohne MaBstab

]

Fur das Plangebiet werden keine besonderen raumbedeutsame Planungsziele oder Grundsatze
im RROP festgelegt. Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Ubergangsbereich der
Harburger Elbmarsch zum Geestbereich der Luneburger Heide (grine Kreislinie). Nordlich des
Plangebietes schlieBt sich ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft an. Dieses wird durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da hier durch Festsetzung eines Geholzstreifens ein
harmonischer Ubergang zwischen Plangebiet und Landschaft entwickelt wird. Im Siidwesten
wird im RROP ein Vorbehaltsgebiet fir Rohstoffgewinnung dargestellt, sowie ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Beide Ausweisungen werden nicht durch die Planung
beeintrachtigt. Bezlglich des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft wird darauf hingewiesen,
dass die Flache direkt sudlich des Plangebietes bereits durch einen Bebauungsplan als
Freizeitflache gesichert ist.
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Entwicklung der Siedlungsstruktur

Nach dem RROP gilt bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten der Grundsatz der
dezentralen Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung. Vorrangig sollen
sie dort gesichert oder ausgewiesen werden, wo bezogen auf die jeweils unterschiedlichen
Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen oder geschaffen werden. Bei allen
Ansiedlungen oder Erweiterungen von Industrie- und Gewerbebetrieben sind neben den
Belangen der Wirtschaft auch die des Stadtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und des Umweltschutzes zu beachten (vgl. Kapitel 2.1 Ziffer 20 und 21, RROP).

Im RROP werden fur Industrie- und Gewerbegebiete von Uberdrtlicher Bedeutung insbesondere
Amelinghausen, Bleckede, Dahlenburg, Neetze, Neuhaus und Scharnebeck benannt. Zusatzlich
sieht das RROP fur die Gemeinden Wittorf und Bardowick ferner ein Ansiedlungsgebiet flr
Industrie- und Gewerbeflachen vor:

Von uberregionaler oder regionaler Bedeutung sind die Industrie- und Gewerbegebiete im
Osten (Bilmer Berg) und Norden (Goseburg/Zeltberg) Lineburgs und Flachen im ndheren
Einzugsbereich, und zwar an den Standorten Adendorf, Bardowick/Wittorfer Heide,
Embsen, Melbeck, und Vastorf (Standorte mit der Schwerpunktaufgabe ,,Arbeitsstatten®)
(Kapitel 2.1 Ziffer 21, RROP).

Die Sicherung weiterer Gewerbegebiete fur den ortlichen Bedarf durch die kommunale
Bauleitplanung - vornehmlich in den Grundzentren insbesondere zur angemessenen
Standortsicherung vorhandener und dieser erganzenden Betriebe — bleibt unberuhrt (vgl. Kapitel
2.1 Ziffer 22, RROP). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Weiterentwicklung
eines schon vorhandenen Gewerbegebietes, mit dem Ziel, die neuen Flachen gezielt an
Unternehmen zu vergeben, die bereits im Gemeindegebiet Vogelsen ansassig sind, um somit
bestehende Arbeitsplatze zu sichern und eine Weiterentwicklung ortsansassiger Unternehmenin
Végelsen zu fordern. Somit ist die Standortsicherung bestehender Betriebe als vereinbar mit den
Regelungen des RROP zu betrachten.

Die Belange des Stadtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der
Planung und auf bei den Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung u.a.
hinsichtlich der griinordnerischen MaBnahmen, berucksichtigt. Es wird auf die Ausfuhrungen im
Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung bzw. zum Bebauungsplan
verwiesen.

Fazit: Die vorliegende Planung steht den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung nicht
entgegen. Die im RROP angefluihrten Ziele und Grundsatze werden beachtet.

3.2.2 Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur den Landkreis Lluneburg. Die Neuaufstellung des RROP dient der Anpassung an die
umfangreichen Anderungen des Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramms (LROP)
sowie der Festlegung eigener Zielsetzungen fur die zukunftige Entwicklung des Landkreises. Es
liegt ein 3. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus dem Januar 2026 vor. Der
Satzungsbeschluss zum neuen RROP wurde am 19.03.2026 durch den Kreistag beschlossen.
GemaB 8§ 4 Absatz 1 i.V.m. 8§ 3 Absatz 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung
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befindliche Ziele der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
offentlicher Stellen in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem 3. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP flir den
Landkreises LUneburg aus dem Januar 2026 zu entnehmen, in welchem das Plangebiet
gekennzeichnet ist.

Abbildung 5: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum 3. Entwurf zur Neuaufstellung des
Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (genordet), Quelle:
Landkreis Liineburg, ohne MaBstab

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

Nach dem Entwurf des RROP sollen fiir eine nachhaltige Wirtschaftsentwicklung und ein hohes
Beschaftigungsniveau im Landkreis Luneburg unter anderem die besonderen Standortvorteile
genutzt und weiterentwickelt werden, der Unternehmensbestand soll erhalten, entwickelt und
gefordert werden und Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden (vgl. Kapitel 1.1 Ziffer 07,
RROP, 3. Entwurf). In der Begrindung zu Kapitel 1.1 Ziffer 07 wird die Weiterentwicklung der
Wirtschaft zur Erhohung des Beschaftigungsniveaus angefuhrt. Hierbei werden insbesondere die
Standortvorteile genannt, die sich aus der Lage in der Metropolregion von Hamburg ergeben.
Weiterfuhrend wird die Forderung der bestehenden Unternehmen und die Ermdglichung
potenzieller Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten beschrieben:

Wesentliche Beschaéftigungs- und Wertschopfungseffekte gehen vom vorhandenen
Unternehmensbestand aus. So wird nach Erkenntnis des Gewerbefldéchenmonitorings
der Metropolregion Hamburg ein GroBteil der Nachfrage nach Gewerbefldchen durch den
regionalen Unternehmensbesatz induziert. Daher st die Forderung des
Unternehmensbestandes ein zentrales Element der Regionalenwicklung. Auf
planerischer Ebene sind die Schaffung bzw. der Erhalt von Erweiterungs- und
Entwicklungsméglichkeiten sowie flexible Nutzungs- und Bebauungsmoéglichkeiten an
den Gewerbestandorten von Bedeutung. Fehlende Entwicklungsmoéglichkeiten am
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Standort kbnnen Standortverlagerungen hervorrufen, die die Gefahr einer Abwanderung
aus dem Landkreis bergen, wenn keine naheliegen den und attraktiven
Standortalternativen angeboten werden kénnen (Kap. 1.1 Ziffer 07, RROP, 3. Entwurf -
Begriindung).

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes um die geplante gewerbliche Bauflache
werden somit die ndtigen Voraussetzungen zur gewerblichen Weiterentwicklung geschaffen, um
den Unternehmensbestand zu sichern, weiterzuentwickeln und zu férdern. Im Ubrigen werden
zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen und Standortvorteile genutzt und weiterentwickelt. Dieses
entspricht dem o.g. Grundséatzen der Raumordnung.

Entwicklung der Siedlungsstruktur — gewerbliche Entwicklung

Nach dem Entwurf des RROP soll die gewerbliche Entwicklung bedarfs-, lage- und
funktionsgerecht unter BerlUcksichtigung der Anforderungen verschiedener Gewerbetypen
erfolgen (vgl. Kapitel 2.1.3 Ziffer 01, RROP, 3. Entwurf). Demnach sind Gewerbeflachen, die nicht
den Standorten mit uberregionaler Bedeutung nach Kapitel 2.1.3 Ziffer 02 zuzuordnen sind und
Uber den lokalen Eigenbedarf hinausgehen, in oder angrenzend an zentrale Siedlungsgebiete zu
sichern und zu entwickeln (vgl. Kapitel 2.1.3 Ziffer 03, RROP, 3. Entwurf).

Der Begrindung zum Entwurf des RROP ist hierzu zu entnehmen, dass die Schaffung von
Gewerbeflachen fur den lokalen Bedarf zur Erweiterung ortsansassiger Betriebe oder zur
Unternehmensgrindung aus der Gemeinde in Orten ohne gewerbliche Funktionszuweisung von
einer regionalplanerischen Steuerung unberuhrt bleibt. Dies kann insbesondere der
Standortsicherung vorhandener Betriebe, der ErschlieBung endogener Entwicklungspotenziale
und der Nutzung der Chancen der Digitalisierung fur den ldndlichen Raum dienen (vgl. Kap. 2.1.3
Ziffer 03, RROP, 3. Entwurf — Begriindung, S. 89).

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bereits bestehenden
Gewerbegebietes, das vorrangig zur Ansiedlung ortsansassiger Gewerbetriebe genutzt werden
soll, die sich an ihren bisherigen Betriebsstandorten aus verschiedenen Grunden
(Immissionskonflikte, rdumlich beengte Lage etc.) nicht ausreichend entwickeln kénnen. Der
Bedarf fur die Erweiterung ist gegeben und ist auch Anlass dieser Planung. Die geplante
gewerbliche Entwicklung kann somit als bedarfs-, lage- und funktionsgerecht bewertet werden.
Aus diesen Grunden kann davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den o.g. Regelungen
des RROP vereinbar ist.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen
(vgl. Kapitel 3.2.1 Ziffer 03, RROP, 3. Entwurf). Die in der zeichnerischen Darstellung als
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen festgelegten Gebiete
sollen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften, das
Landschaftsbild und die Kulturlandschaft sowie als Beregnungsflachen mit Bedeutung flr den
Hackfrichteanbau gesichert werden.

Der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Hebenkampe“ und der Neuansiedlung der
Feuerwehr an der KreisstraBe 21 wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben,
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zumal die Anderungsflache nur einen geringen Teil dieses groBen Vorbehaltsgebietes in Anspruch
nimmt und ausreichend Flachen fur die Landwirtschaft an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde
Vogelsen vorhanden sind. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden bei der
vorliegenden Planung besonders berlcksichtigt, u.a. durch die vorgesehene Eingrinung der
gewerblichen Bauflache bzw. der Gemeinbedarfsflache.

Vorbehaltsgebiet fiir den Biotopverbund
Zusétzlich ist die Anderungsflache Teiles ein Vorbehaltsgebiet fiir den Biotopverbund.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes stellt am ndrdlichen und westlichen Rand des
Plangebietes bereits groBzlgige Grunfldchen dar, die die bestehenden Strukturen sichern bzw.
auf groBzugige Weise weiterentwickeln sollen.

So sind im Entwurf des Bebauungsplans groBzlgige anzupflanzende Geholzstrukturen
festgesetzt, die dem Ziel der Biotopvernetzung dienen.

Fazit: Die Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen des 3. Entwurfes zum RROP vereinbar.

3.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg von 2017 wird fur die
Anderungsflache u.a. ein Zielkonzept formuliert und weitere Aussagen getroffen, die in der
folgenden Tabelle aufgelistet werden:

Themenkarten | Aussagen im Landschaftsrahmenplan

Biologische = Biotoptyp: Sandacker, Kategorie: Acker

Vielfalt = Bewertung der Biotoptypen: von geringer Bedeutung, Wertstufe: |

= Geschutzte Biotope / Landschaftsbestandteile: Einzelbaum / Baumbestand
(entlang der DorfstrafBe)

= Tiere und Pflanzen: Bedeutung fur Avifauna und Amphibien (auBerhalb des
Plangebietes), Gesamtbewertung: sehr hoch (1)

Avifauna

=  Bedeutung: sehr hoch, Beschreibung: Offenland mit Acker- Grinlandflachen;
landesweite Bedeutung durch Vorkommen einer Greifvogelart mit groBerem
Raumbedarf (Rotmilan), Wertung — Arten: Braunkehlchen, Griinspecht,
Heidelerche, Kiebitz, Neuntoter, Rotmilan, Schwarzkehlchen

Boden Sudlicher Bereich Nordlicher Bereich

= Bodenartlicher Profiltyp: Lehmsand | = Bodenartlicher Profiltyp: Reinsand
/ Reinsand =  Geologischer Profiltyp: glazifluviatile

=  Geologischer Profiltyp: Ablagerungen
Geschiebedecksand / glazifluviatile | = Bodentyp: Podsol
Ablagerungen = Bodenfeuchte: mittel trocken

=  Bodentyp: Braunerde =  Funktion: Lebensraumfunktion

=  Bodenfeuchte: schwach trocken (Winderosion auf Ackerland)

=  Funktion: Regulationsfunktion =  Winderosion: sehr hoch
(hohe nattrliche
Bodenfruchtbarkeit)
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Oberflachen- = keine Aussage
Gewasser

Grundwasser = Flussgebiet: Elbe, Name: Ilmenau Lockergestein links

Klima / Luft =  keine Aussage

Landschaftund | = pragende Geholzbestande: Einzelbaum / Baumbestand (entlang der DorfstraBe)
Erholung =  Geestkante (sudlicher Bereich)
= unzerschnittener verkehrsarmer Landschaftsraum

Landschaftsbildeinheit

=  Name: Acker- und Wiesenlandschaft um Mechtersen, Typ: Marschlandschaft

=  Kurzbeschreibung: weitlaufige Marschlandschaft auf flachem Relief an Roddau,
Dusternhopenbach und Bornbach zwischen Radbruch und Mechtersen,
ackergepragt, belastet durch Autobahn und Hochspannungsleitung

=  Bewertung: 4 (gering)

=  Empfindlichkeit: hoch

Zielkonzept = Zielsetzung: LSG-wurdiges Gebiet, Begriindung: sehr hohe Bedeutung flir den
Artenschutz, unzerschnittener verkehrsarmer Raum hoher Bedeutung

= Biotopverbund: Wald, Zielsetzung: Aufbau Biotopverbund, Begriindung:
Erhaltung der Biodiversitat

= Waldverbundachse

= Zielsetzung: keine Zerschneidung durch Infrastrukturen, Begrindung:
bedeutender unzerschnittener verkehrsarmer Raum

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus der Darstellung des Zielkonzepts zum
Landschaftsrahmenplan mit Kennzeichnung der Lage der Anderungsfliche zu entnehmen,
wonach fiir die Anderungsflache die Voraussetzung fiir ein Landschaftsschutzgebiet attestiert
wird, was auf die sehr hohe Bedeutung fur den Artenschutz sowie den unzerschnittenen und
verkehrsarmen Raum zuriickzufiihren ist. Fiir den Biotopverbund wird fiir die Anderungsflache
ein Wald festgelegt mit dem Ziel, den Biotopverbund aufzubauen. Als Begrindung flur die
Zielsetzung wird der Erhalt der Biodiversitat angefiihrt. Westlich der Anderungsflache wird zudem
eine Waldverbundachse (griiner Pfeil) dargestellt. Dariiber hinaus ist die Anderungsfliche
zugehorig eines Bereiches, der als bedeutend unzerschnittener Raum definiert wird. Demnach
soll dieser erhalten bleiben ohne die Zerschneidung durch Infrastrukturen. An dieser Stelle ist
zusatzlich auf die Vorpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet und das sudlich
befindliche Festplatzgelande hinzuweisen. Zudem bietet sich der Standort aus
siedlungsstruktureller Sicht fur die gewerbliche Weiterentwicklung an, anstatt einen neuen
Gewerbestandort an anderer Stelle auszuweisen. Die Begriindung zur Standortwahl wird im
Rahmen der Standortalternativenprifung weiter ausgefuhrt.
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Abbildung 6: Auszug aus der Themenkarte ,,Zielkonzept“ des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Luneburg 2017 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (genordet), Quelle: Landkreis Liineburg, ohne
MaBstab

3.4 Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick von 2021

Die Samtgemeinde Bardowick hat fir das Samtgemeindegebiet einen eigenen Landschaftsplan
erstellt, der fiir die Anderungsflache folgende Aussagen trifft:

Themenkarten | Aussagen im Landschaftsplan

Boden Sudostlicher Bereich (siehe Schutzgut | Nordwestlicher Bereich (siehe
Boden) Schutzgut Boden)
= Bodentyp: Mittlere Podsol- = Bodentyp: Mittlerer Podsol
Braunerde = Bodenart: Reinsand
= Bodenart: Lehmsand / Reinsand =  Eignung: fur Acker und extensive
=  Eignung: fur Acker geeignet, fur Grinlandnutzung haufig zu trocken

intensive Ackernutzungim Sommer | = Extremstandort
zu trocken, fur intensive
Grlunlandnutzung zu trocken

Wasser =  FlieB-/Stillgewasser: Graben, Ordnung: sonstiges Gewasser (entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches)

=  Grundwasserneubildung: 201-250 mm/a, Klasse: hoch, Bereich hoher
Grundwasserneubildung

Sudostlicher Bereich (siehe Schutzgut | Nordwestlicher Bereich (siehe
Wasser) Schutzgut Wasser)
=  Grundwasseroberflache: >15mbis | = Grundwasseroberflache: > 12,5 m bis
17,5m 15m
Klima / Luft = Biotoptyp: Sandacker

»  Kaltluftin m® 12, Kaltluftproduktion: mittel — sehr hoch,
Kaltluftentstehungsgebiet (Ausgleichsraum)

=  Bedeutung: hoch (2)

Biotope /Flora | = Biotoptyp: Sandacker, Getreide (auBer Mais), Kategorie: Acker, Wertstufe: 1
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=  Biotoptyp: Strauch-Baumhecke, Kategorie: Geblische und Gehdlzbestande,
Wertstufe: 3

= pragender Einzelbaum: Stiel-Eiche, Stammkrone: 0,6 / 12 m (im Nordwesten)

Landschaft = Landschaftsbildeinheit: weitlaufige ackerbaulich gepragte Offenlandschaft,
Bewertung: mittel

= Charakterisierung: Ackerflachen zwischen Végelsen und Mechtersen,
durchzogen von der Geestkante, welche erlebbar ist, zum Teil sehr weite
Sichtbeziehungen (bis Windpark bei Winsen), Begrindung: Landschaftsbild
defizitarer Raum, Prioritat: nachrangige Prioritat

=  Raum: Erholungsraum mit lokaler Bedeutung

= Typ: Offenland westlich Végelsen inklusive Wahlsberg

= Waldverbundachse, regionale Bedeutung (im Westen des Plangebietes)

Schutzgebiete = Zielsetzung: LSG-wurdiges Gebiet, Begriindung: besondere Bedeutung flr

Landschaftsbild / Erholungsfunktion / Naturhaushalt

Fazit: Wie bereits im Landschaftsrahmenplan dargestellt, wird fur das Plangebiet ebenfalls im
Landschaftsplan die Voraussetzung fur ein Landschaftsschutzgebiet attestiert, was mit der
besonderen Bedeutung fur das Landschaftsbild, dem Naturhaushalt sowie der
Erholungsfunktion begrindet wird. An der Stelle ist jedoch anzumerken, dass die Flache des
Plangebietes keinen besonderen Nutzen fur die Erholung besitzt.

3.5 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick stellt fur den
Geltungsbereich der Anderungsfliache landwirtschaftliche Flichen dar, wohingegen die Fliache

des vorangegangenen Bebauungsplanes (Nr. 17 ,,Im Hebenkampe® mit 6rtlicher Bauvorschrift)
als gewerbliche Bauflache dargestellt, die wiederum von einer Grinflache umfasst wird.

Abbildung 7: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zur aktuell giltigen 36. Anderung des
Fldachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick (genordet), Quelle: Geoportal des Landkreises
Lineburg, ohne MaBstab
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Da die beabsichtigte Entwicklung als Gewerbebaufliche mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht vereinbar ist, ist die Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. Die 52. Anderung des Flidchennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Hebenkampe [I“ mit ortlicher
Bauvorschrift.

4 STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

Anlass und Ziel der 52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen ist die vorbereitende
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung ortsansassiger Betriebe in
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Abbildung 8: Markierung der bestehenden Gewerbegebiete innerhalb der Samtgemeinde Bardowick
(genordet), Quelle der Kartengrundlage: Umweltkarten Niedersachsen des Niedersdchsischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2026), ohne MaBstab

Innerhalb der Samtgemeinde Bardowick bestehen alternative Gewerbestandorte, die sich
Uberwiegend in der Ortslage von Bardowick (1) und nérdlich der Ortslage von Radbruch (2)
befinden. Daruber hinaus wird in der Gemeinde Wittorf die Aufstellung eines Bebauungsplans
(»Im Rehr“, (3) vorbereitet, der ebenfalls die Erweiterung eines Gewerbegebiets fur in Wittorf
ansassige Betriebe vorsieht. In der Gemeinde Handorf besteht bereits ein ausgewiesenes
Gewerbegebiet (,,Hittendahl®, (4) wie auch in der Gemeinde Barum (,,Gewerbe an der K1%, (5),
wahrend sich in der Gemeinde Wittorf und Bardowick das interkommunale Gewerbegebiet
Wittorfer Heide (6) befindet, welches gemaB den Zielen der Raumordnung von uberregionaler
bzw. regionaler Bedeutung ist und vorwiegend der Ansiedlung von neuen Industrie- und
Gewerbebetrieben dient, die einen groBen Flachenbedarf haben und auch eine Uberregionale
Ausstrahlung haben.

Mit der vorliegenden Planung soll jedoch gezielt die gewerbliche Entwicklung innerhalb der
Gemeinde Vogelsen gefordert werden.
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Hinsichtlich moglicher alternativer Flachen fir die Ausweisung eines Gewerbegebiets innerhalb
der Gemeinde Vogelsen kommen verschiedene Standorte in Betracht. Besonders zu nennen sind
hierbei die groBflachigen unbebauten Freiflachen im Norden (6stlich der Bardowicker StraBe /
sudlich der Bahngleise, 1) sowie im Stiden (6stlich des Dachmissener Weges / sudlich der Stra3e
»Weidenring®, 2) der Ortschaft.

©

)

0

Vaogelsen
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Abbildung 9: Standortalternativenprifung (genordet), Quelle: Landesamt fiur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, ohne MaBstab

Standort 1: Die Freifldche dient derzeit als landwirtschaftliche Nutzfldche und wird als
Ackerflache intensiv genutzt. Jedoch wuirde die Ausweisung eines Gewerbegebietes an diesem
Standort gewerbliche Emissionen hervorrufen, die auf die sudlich und westlich angrenzenden
Wohngebiete einwirken wirden. Somit waren fur das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit®
erhebliche Auswirkungen festzustellen, die durch zusatzliche MaBnahmen minimiert werden
mussten. Somit ist der Standort im Vergleich zum gewahlten Standort, der direkt an Gewerbe-
und nicht an Wohnflachen anschlieBt, als weniger geeignet fur die potenzielle Entwicklung eines
Gewerbegebietes zu bewerten.

Standort 2: Wie der vorherige Standort, wird auch die Freiflache des zweiten Standortes als
Ackerflache intensiv genutzt und weist keine besondere Qualitat fur den Naturhaushalt auf. Auch
diese Flache grenzt direkt an bestehende Wohngebiete an. Darlber hinaus ist flr die Flache
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Entwicklung als Wohnbauflache
vorgesehen (45. Anderung des Flachennutzungsplanes). Somit ist der Standort fiir die potenzielle
Entwicklung eines Gewerbegebietes auszuschlieBen.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de Seite 17 von 54



Samtgemeinde Bardowick Begriindung mit Umweltbericht
52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen Entwurf, Stand: Marz 2026

Vorpragung des Plangebietes durch umliegende Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache am nordwestlichen Ortsausgang der
Gemeinde Vogelsen. Die Flache kann aufgrund der einwirkenden Emissionen ausgehend der
umliegenden Nutzungen als vorgepragt bewertet werden. Dies betrifft u.a. das 0&stlich
angrenzende Gewerbegebiet, das mit Immissionen in Form von Licht und Larm verbunden ist.
Zudem lasst sich das Festplatzgeldnde auf der gegenuberliegenden StraBenseite anfuhren, der
insbesondere fur groBere Veranstaltungen sowie fur Freizeitaktivitdten genutzt wird. Dartber
hinaus liegt das Plangebiet in rdumlicher Ndhe zu landwirtschaftlichen Flachen, wodurch mit
zusatzlichen Immissionen bei sporadischer Nutzung der Ackerflichen auszugehen ist.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass unterschiedliche Immissionen auf das Plangebiet
einwirken. Die Entwicklung des Plangebietes als gewerbliche Baufldche bzw.
Gemeinbedarfsflache wurde sich an diesem Standort einfligen und die angefihrten Nutzungen
miteinander verbinden.

Statt der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wirde die Ausweisung eines
zusatzlichen Gewerbegebietes an einem anderen Standort einen starkeren VorstoB in die offene
Landschaft darstellen und wirde zusatzliche Immissionen auf vorhandene Wohngebiete
hervorrufen. Im Fall einer alternativen Planungsmoglichkeit waren somit die Schutzgulter
»Mensch und Gesundheit® sowie ,, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt betroffen, wobei
weitere Auswirkungen auf andere Schutzglter nicht auszuschlieBen sind. GemaB der
Beschreibungim Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen gilt es, moglichst
groBe unzerschnittene und vom Larm unbeeintrachtigte Rdume zu erhalten (vgl. Kapitel 3.1.1
Ziffer 02, LROP).
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5 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
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Abbildung 10: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zur vorliegenden 52. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick, Teilplan Végelsen (genordet), Quelle der
Kartengrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (2024), ohne
MaBstab

Art der baulichen Nutzung / Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick wird fur das
bestehende Gewerbegebiet 0Ostlich des Plangebietes bereits eine gewerbliche Bauflache
dargestellt. Mitdervorliegenden Planung wird die Erweiterung des Gewerbegebietes in westlicher
Richtung bauleitplanerisch vorbereitet. Hierzu soll die Fladche, welche im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wird, in eine gewerbliche
Bauflache umgewandelt werden.

Gleichzeitig ist im westlichen Bereich des Plangebietes die Sicherung des Standortes flur die
lokale Feuerwehr vorgesehen. Hierzu wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung fur die Feuerwehr dargestellt.

Sowohl die Gemeinbedarfsflache als auch die gewerbliche Bauflache wird von einer Grunflache
umfasst. Auf die Grunfldche wird im nachfolgenden Abschnitt ndher eingegangen.

Griinflache

Die Grunflache umfasst die gewerbliche Bauflache im Norden sowie die Gemeinbedarfsflache
zusatzlich im Westen. Mit der Darstellung der Grunflaiche werden die vorhandenen
Gehdlzstrukturen erfasst. Hierzu zahlt insbesondere die entlang der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches vorhandene Strauch-Baumhecke, die im Landschaftsplan der Samtgemeinde
Bardowick als ein Geholzbestand mit der Wertstufe Il bewertet wird, sowie ein pragender
Einzelbaum in Form einer Stiel-Eiche. Durch die Planung werden die wertvollen Grunstrukturen
insgesamt gesichert und weiterentwickelt, wodurch ein 6kologischer Ubergang des
Gewerbegebietes hin zur offenen Landschaft bzw. des nérdlich angrenzenden Waldstuckes
geschaffen wird.
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Immissionsschutz

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes sind auch potenzielle Konflikte mit dadurch
entstehenden Immissionen ausgehend der Betriebstatigkeiten auszuschlieBen. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung sind insbesondere Immissionen in Form von Licht und Larm zu erwarten.
Jedoch ist die Flache als vorgepragt zu bewerten, da bereits Immissionen umliegender Flachen
auf das Plangebiet einwirken. An der Stelle sind u.a. Immissionen des bestehenden, ostlich
angrenzenden Gewerbegebietes sowie des Festplatzgelandes bzw. Freizeitflache auf der
gegenlberliegenden StraBenseite anzufuhren. Auf die durch die Planung ausgelosten
Emissionen und einwirkenden Immissionen wird ndher im Umweltbericht des Bebauungsplanes
eingegangen. Im parallel von der Gemeinde aufzustellenden Bebauungsplan werden auf
Grundlage eines Larmgutachtens Emissionskontingente fiir die Gewerbegebiete festgesetzt.

ErschlieBung und Oberflachenentwasserung

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache und der Gemeinbedarfsflaiche erfolgt Uber die
sudlich angrenzende DorfstraBBe (K 21). Es wird darauf hingewiesen, dass fur das Gewerbegebiet
auf Ebene des Bebauungsplanes eine offentliche Verkehrsfldche zur inneren ErschlieBung
vorgesehen ist, wodurch die Anbindung der gewerblichen Bauflache an die DorfstraBe auf eine
Einmundung begrenzt wird. Die Gemeinde hat in Abstimmung mit dem Landkreis Luneburg die
Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze sowie der Ortstafel an den zukilnftigen westlichen
Siedlungsrand beantragt. Daherist davon auszugehen, dass sich dieser Abschnitt der K 21 klinftig
innerhalb der Ortslage befinden wird. Die Energie- und Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung werden durch den Anschluss an die zentralen Anlagen der Ver- und
Entsorgungstrager sichergestellt. Anfallende Abfalle zur Beseitigung sind dem offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager zu uberlassen.

.

Abbildung 11: Blick ausgehend der DorfstraBe in ostlicher Richtung auf die Ortseinfahrt, Aufnahme:
Planungsbtiro Patt (2025)

Auf der gewerblichen Baufldiche und der Gemeinbedarfsflache wird die Versiegelung der
Bodenoberflache ermdglicht. Das auf den zuklnftig versiegelten Flachen anfallende
Oberflachenwasser soll vorrangig zur Verdunstung bzw. auf dem Grundstuck zur Versickerung
gebracht werden. Mit der Regelung wird der Verminderung der Grundwasserneubildung durch die
zukunftige Flachenversiegelung des Plangebietes entgegengewirkt. Somit steht das anfallende
Oberflachenwasser auch weiterhin dem naturlichen Wasserkreislauf zur Verfugung.
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6 STADTEBAULICHE WERTE

Die Flachentypen entsprechend der beschriebenen Plansituation mit den stadtebaulichen
Kennzahlen sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenkategorien GroBe der
Flache [in
ha]

Gewerbliche Bauflache 3,5

Flache fur den Gemeinbedarf 0,6

Grunflache 1,1

Summe 5,2

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan Végelsen wird kein Baurecht auf
Grundlage des § 30 BauGB geschaffen, jedoch werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen
zur Uberplanung des Plangebietes durch einen Bebauungsplan erméglicht. Unter ergdnzender
Berucksichtigung der weiterfuhrenden verbindlichen Bauleitplanung, die im Parallelverfahren zur
Flachennutzungsplanung erfolgt, wird die weitere Uberbauung von Flichen erméglicht. Damit
verbunden ist die Versiegelung der Bodenoberflache, was zu einem Verlust von biotischen und
abiotischen Bodenfunktionen (u.a. Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und
Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten) fuhrt. Auf den zuklnftig versiegelten Flachen kann der
Boden anfallendes Oberfldichenwasser nicht mehr aufnehmen, wodurch sich der
Oberflachenabfluss erhoht. Daruber hinaus tragt die Erweiterung des Siedlungsbereiches auf
den derzeitigen Freiflachen zu einer Veranderung des Landschaftsbildes bei. Ebenfalls ergeben
sich Auswirkungen, und hier insbesondere Larm, aufgrund der vorgesehenen gewerblichen
Nutzung. Unter Berlcksichtigung von geeigneten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der  Auswirkungen sowie  entsprechender  AusgleichsmaBnahmen konnen die
Umweltauswirkungen begrenzt bzw. ausgeglichen werden. WeiterfUhrend wird auf den
nachfolgenden Umweltbericht zur Fldchennutzungsplananderung sowie auf die Festsetzungen
und den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen. Positive Auswirkungen ergeben sich
durch die Starkung der bereits bestehenden Gewerbebetriebe und dem damit verbundenen
Erhalt sowie die Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region.
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8 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 26.02.2024 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die Einleitung
der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan Végelsen beschlossen.

Am 16.06.2025 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 30.06.2025 bis einschlieBlich zum 15.08.2025
statt, gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fruhzeitig an
der Planung beteiligt.

AM e, hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Bardowick die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vOom ...ccccevvvveeeecnnennee. bis einschlieBlich zum
............................ statt, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange an der Planung beteiligt.

AM i hat der Rat der Samtgemeinde Bardowick nach erfolgter Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilplan
Végelsen, beschlossen (Feststellungsbeschluss).
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TEIL 1l: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a
BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden an der Anderung dieses
Flachennutzungsplanes vorgetragenen Anregungen zu den Umweltbelangen und zum
vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung wurden bei der Festlegung des
Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Umweltberichts im weiteren Verfahren
berucksichtigt. Dies fuhrte u.a. zu Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie
eines verkehrlichen und schalltechnischen Gutachtens.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den beabsichtigten Planungsstatus der
Flachennutzungsplananderung. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in diesem
Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Anlass der Planung ist der Bedarf nach Entwicklungsmaoglichkeiten insbesondere vorhandener
Gewerbegebiete in Vogelsen. Der Nachfrage soll mit einer Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes ,Im Hebenkampe“ nachgekommen werden. ZuklUnftig soll die an das
bestehende Gewerbegebiet ,Im Hebenkampe® angrenzende Freiflache als Gewerbeflache
genutzt werden. DaruUber hinaus soll auf der Flache ein neuer Standort fur die Feuerwehr realisiert
werden, da die bisherigen Fldchen und Raumlichkeiten der Feuerwehr den Erforderlichkeiten
nicht mehr gerecht werden.

Vor dem Hintergrund des Ziels der Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes im
Nordwesten des Siedlungsgebietes der Gemeinde und der Sicherung einer Flache flur die
Feuerwehr wird die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Samtgemeinde Bardowick
erforderlich. Dieser stellt derzeit Flachen fur die Landwirtschaft dar. Mit der
Fldchennutzungsplandnderung und der weitergehenden Bebauungsplanung wird die
beabsichtigte nachhaltige Entwicklung der ortsansassigen Unternehmen gefordert und die
Arbeitsplatze innerhalb des Siedlungsgebietes gesichert, wodurch die Gemeinde Vogelsen als
Standort fur ortliche Betriebe und Unternehmen insgesamt erhalten bleibt.

Beabsichtigte Nutzungen und Erweiterungen sind auf Grundlage des derzeit geltenden
Planungsrecht (§ 35 BauGB) nicht zulassig. Es ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Da der
Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 B BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
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wurde, dieser stellt flr das Plangebiet Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft dar, muss der
Flachennutzungsplan gedndert werden. Die Anderung erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,,Hebenkampe II“ der Gemeinde Vogelsen.
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Abbildung 1: Luftbild der Anderungsfliche und Umgebung mit Beschriftung der Nutzungen (genordet),
Quelle des Luftbildes: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung (2025), ohne MaBstab

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

1.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (BauGB und BauNVO), der
Klimaschutzgesetze (KSG, NKlimaG), den Naturschutzgesetzen (BNatSchG, NNatSchG), dem
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und den Wassergesetzen (WHG, NWG), des
Niedersachsischen Denkmalschutzes (NDSchG) sind auch im Rahmen der Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Ziele, die sich aus 8 1 und 1a BauGB ableiten,
Planungsgrundlage:

= Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

= Sicherung einer menschenwuirdigen Umwelt

= Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen
= Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

=  Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
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= Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
= Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fladchen sollen nur im
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden.

Bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter sind die folgenden Ziele des Umweltschutzes nach
MaBgabe der fachgesetzlichen Regelungen, Verordnungen und Regelwerke zu bertcksichtigen.
Fur die einzelnen Schutzguter gemaB 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind einzelne der genannten
Fachgesetze und Fachplanungen relevant:

= Immissionsschutz: Schutz von Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser gegenuber
schadlichen luftgetragenen Schadstoffemissionen sowie der Erhalt von lokalklimatisch
und lufthygienisch hochwertigen Fladchen. Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
istgemaB 8§ 1a Abs.5und 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor
Emissionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, etc.) ab. Beispiele sind das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Baugesetzbuch, die DIN 18005, die TA
Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung. Konkretisierungen ergeben
sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

= Naturschutz: Sicherung der Lebensraumfunktion fur Artengemeinschaften und fur
seltene bzw. gefahrdete Arten. Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Nds. Ausfihrungsgesetz (NAGBNatSchG),
dem EU-Vogelschutzgesetz, der Flora-Fauna-Richtlinie mit Anhdngen und in den
entsprechenden Paragrafen des Baugesetzbuches vorgegeben.

GemaB 844 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) istes verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschutzten Arten zu téten (Nr. 1) und ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren (Nr. 3). Des Weiteren ist es nach Nr. 2
verboten, Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, wobei eine Storung dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
= Bodenschutz: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie Erhalt

der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Die
Zielsetzung ist im Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) und im Nds.
Bodenschutzgesetz (NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
gesetzlich verankert.

= Wasserschutz: Erhalt des Grundwasserdargebots und der Grundwasserneubildung
sowie der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser. Die Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu
beachten.

= Schutz des Landschaftsbildes: Nach § 1 Abs. 1 des BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern.
Nach Abs. 4 sind Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. AuBerdem sind zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schlutzen und zuganglich zu machen.
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= Klimaschutz / Nachhaltigkeit: Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist gemaB 8§ 1a
Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen. Dies geschieht durch Minimierung des Warmebedarfs
von Gebduden und eine moglichst CO2-freie Deckung des verbleibenden
Warmeenergiebedarfs. Die Forderung und der Ausbau erneuerbarer Energie wird im
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt und bevorzugt die Einspeisung von Strom
aus erneuerbaren Quellen ins Stromnetz.

= Denkmalschutz: Erhalt und Pflege von schitzenswerten Bau- und Kulturdenkmalern.
Der Schutz von Kulturgtitern gehort im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung
und -entwicklung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung. Weitere
gesetzliche Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Schutzgebiete: Die Anderungsfliche liegt auBerhalb von Gebietskulissen nach européischem
Recht (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiete); ebenso grenzen solche auch nicht an. Die
Anderungsflache grenzt im Nordosten an das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG LG 001“ des
Landkreises Luneburg. Nationale Schutzgebietskategorien nach den § 23 bis 30 BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschutzte Biotope
etc.) werden jedoch nicht berthrt.

1.2.2 Fachplanerische Grundlagen

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachplanungen wurden aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm, dem Regionalen Raumordnungsprogramm und dem
Landschaftsrahmenplan bzw. dem Landschaftsplan hergeleitet.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) fur das Land Niedersachsen von 2017 in der
Fassung vom 07.09.2022 sieht in den vorhandenen Wirtschaftsstrukturen einen wesentlichen
Faktor fur die Zukunftsfahigkeit landlicher Regionen (vgl. Kapitel 1.1 Ziffer 07, LROP). Demnach
sollen die Wirtschaftsstrukturen mit einem entsprechend qualitativen Arbeitsplatzangebot
insgesamt gestarkt werden. Dabei werden insbesondere die Bereiche des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes einschlieBlich des Handwerks und Dienstleistungen hervorgehoben.
Wichtige Trager dieser Entwicklung seien hier vor allem die kleinen und mittleren Unternehmen
(vgl. Kapitel 1.1 Ziffer 07, LROP).

Daruber hinaus wird auf den Grundsatz des LROP hingewiesen, wonach die Festlegung von
Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten fldchensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels sowie der
Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden soll. Zwar erméglicht die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der weiterfUhrenden Bauleitplanung die Neuversiegelung auf
derzeitigen Ackerflachen, jedoch grenzen diese bereits an das bestehende Gewerbegebiet und
bieten sich damit fur eine Erweiterung des Vorhandenen an. Damit wird der Betrieb am aktuellen
Standort gesichert und erweitert, anstatt einen neuen Gewerbestandort an anderer Stelle zu
entwickeln, welcher mit einem VorstoB in die offene Landschaft und einer hoheren
Flacheninanspruchnahme verbunden ware. Der Belang zur Starkung der lokalen
Wirtschaftsstruktur wird vorrangig behandelt.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de Seite 27 von 54



Samtgemeinde Bardowick Begrindung mit Umweltbericht
52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen Entwurf, Stand: Marz 2026

D 1. INL
Do L Y
Abbildung 2: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm des

Landes Niedersachsen mit Markierung des Plangebietes (genordet), Quelle: Niedersédchsisches
Ministerium fir Ernédhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2025), ohne MaBstab

In der zeichnerischen Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm werden fur den
Standort des Plangebietes keine Festlegungen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.
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Abbildung 3: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2003
in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Liineburg mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (genordet), Quelle: Landkreis Liineburg, ohne MaBstab
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Fur das Plangebiet werden keine besonderen raumbedeutsame Planungsziele oder Grundsatze
im RROP festgelegt. Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Ubergangsbereich der
Harburger Elbmarsch zum Geestbereich der Luneburger Heide (griine Kreislinie). Nordlich des
Plangebietes schlieBt sich ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft an. Dieses wird durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da hier durch Festsetzung eines Geholzstreifens ein
harmonischer Ubergang zwischen Plangebiet und Landschaft entwickelt wird. Im Siidwesten
wird im RROP ein Vorbehaltsgebiet flur Rohstoffgewinnung dargestellt, sowie ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Beide Ausweisungen werden nicht durch die Planung
beeintrachtigt. Bezlglich des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft wird darauf hingewiesen,
dass die Flache direkt sudlich des Plangebietes bereits durch einen Bebauungsplan als
Freizeitfldche gesichert ist.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Nach dem RROP gilt bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten der Grundsatz der
dezentralen Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung. Vorrangig sollen
sie dort gesichert oder ausgewiesen werden, wo bezogen auf die jeweils unterschiedlichen
Anforderungen besondere Standortvorteile bestehen oder geschaffen werden. Bei allen
Ansiedlungen oder Erweiterungen von Industrie- und Gewerbebetrieben sind neben den
Belangen der Wirtschaft auch die des Stadtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und des Umweltschutzes zu beachten (vgl. Kapitel 2.1 Ziffer 20 und 21, RROP).

Im RROP werden fur Industrie- und Gewerbegebiete von uberdrtlicher Bedeutung insbesondere
Amelinghausen, Bleckede, Dahlenburg, Neetze, Neuhaus und Scharnebeck benannt. Zusatzlich
sieht das RROP fur die Gemeinden Wittorf und Bardowick ferner ein Ansiedlungsgebiet fur
Industrie- und Gewerbeflachen vor:

Von lberregionaler oder regionaler Bedeutung sind die Industrie- und Gewerbegebiete im
Osten (Bilmer Berg) und Norden (Goseburg/Zeltberg) Lineburgs und Flachen im naheren
Einzugsbereich, und zwar an den Standorten Adendorf, Bardowick/Wittorfer Heide,
Embsen, Melbeck, und Vastorf (Standorte mit der Schwerpunktaufgabe ,,Arbeitsstatten®)
(Kapitel 2.1 Ziffer 21, RROP).

Die Sicherung weiterer Gewerbegebiete fur den ortlichen Bedarf durch die kommunale
Bauleitplanung - vornehmlich in den Grundzentren insbesondere zur angemessenen
Standortsicherung vorhandener und dieser erganzenden Betriebe — bleibt unberuhrt (vgl. Kapitel
2.1 Ziffer 22, RROP). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Weiterentwicklung
eines schon vorhandenen Gewerbegebietes, mit dem Ziel, die neuen Flachen gezielt an
Unternehmen zu vergeben, die bereits im Gemeindegebiet Vogelsen anséassig sind, um somit
bestehende Arbeitsplatze zu sichern und eine Weiterentwicklung ortsansassiger Unternehmenin
Vogelsen zu fordern. Somit ist die Standortsicherung bestehender Betriebe als vereinbar mit den
Regelungen des RROP zu betrachten.

Die Belange des Stadtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bei der
Planung und auf bei den Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung u.a.
hinsichtlich der grinordnerischen MaBBnahmen, bertcksichtigt. Es wird auf die Ausfuhrungen im
Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung bzw. zum Bebauungsplan
verwiesen.
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Fazit: Die vorliegende Planung steht den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung nicht
entgegen. Die im RROP angefuhrten Ziele und Grundsatze werden beachtet.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Luneburg von 2017 wird fuar die
Anderungsflache u.a. ein Zielkonzept formuliert und weitere Aussagen getroffen, die in der
folgenden Tabelle aufgelistet werden:

Themenkarten | Aussagenim Landschaftsrahmenplan

Biologische = Biotoptyp: Sandacker, Kategorie: Acker

Vielfalt = Bewertung der Biotoptypen: von geringer Bedeutung, Wertstufe: |

=  Geschutzte Biotope / Landschaftsbestandteile: Einzelbaum / Baumbestand
(entlang der DorfstraBe)

= Tiere und Pflanzen: Bedeutung flr Avifauna und Amphibien (auBerhalb des
Plangebietes), Gesamtbewertung: sehr hoch (1)

Avifauna

= Bedeutung: sehr hoch, Beschreibung: Offenland mit Acker- Grunlandfldchen;
landesweite Bedeutung durch Vorkommen einer Greifvogelart mit groBerem
Raumbedarf (Rotmilan), Wertung — Arten: Braunkehlchen, Griinspecht,
Heidelerche, Kiebitz, Neuntoter, Rotmilan, Schwarzkehlchen

Boden Sudlicher Bereich Nordlicher Bereich

= Bodenartlicher Profiltyp: Lehmsand | = Bodenartlicher Profiltyp: Reinsand
/ Reinsand =  Geologischer Profiltyp: glazifluviatile

=  Geologischer Profiltyp: Ablagerungen
Geschiebedecksand / glazifluviatile | = Bodentyp: Podsol
Ablagerungen = Bodenfeuchte: mittel trocken

=  Bodentyp: Braunerde =  Funktion: Lebensraumfunktion

= Bodenfeuchte: schwach trocken (Winderosion auf Ackerland)

=  Funktion: Regulationsfunktion =  Winderosion: sehr hoch
(hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit)

Oberflachen- = keine Aussage

Gewasser

Grundwasser =  Flussgebiet: Elbe, Name: Ilmenau Lockergestein links
Klima / Luft = keine Aussage

Landschaftund | = pragende Geholzbestande: Einzelbaum / Baumbestand (entlang der DorfstraBe)
Erholung = Geestkante (stdlicher Bereich)
= unzerschnittener verkehrsarmer Landschaftsraum

Landschaftsbildeinheit

= Name: Acker- und Wiesenlandschaft um Mechtersen, Typ: Marschlandschaft

= Kurzbeschreibung: weitlaufige Marschlandschaft auf flachem Relief an Roddau,
Dusternhopenbach und Bornbach zwischen Radbruch und Mechtersen,
ackergepragt, belastet durch Autobahn und Hochspannungsleitung

=  Bewertung: 4 (gering)

= Empfindlichkeit: hoch
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Zielkonzept = Zielsetzung: LSG-wurdiges Gebiet, Begriindung: sehr hohe Bedeutung fur den
Artenschutz, unzerschnittener verkehrsarmer Raum hoher Bedeutung

=  Biotopverbund: Wald, Zielsetzung: Aufbau Biotopverbund, Begrindung:
Erhaltung der Biodiversitat

=  Waldverbundachse

= Zielsetzung: keine Zerschneidung durch Infrastrukturen, Begrindung:
bedeutender unzerschnittener verkehrsarmer Raum

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus der Darstellung des Zielkonzepts zum
Landschaftsrahmenplan mit Kennzeichnung der Lage der Anderungsfliche zu entnehmen,
wonach fir die Anderungsfliache die Voraussetzung fiir ein Landschaftsschutzgebiet attestiert
wird, was auf die sehr hohe Bedeutung fur den Artenschutz sowie den unzerschnittenen und
verkehrsarmen Raum zuriickzufiihren ist. Fiir den Biotopverbund wird fiir die Anderungsflache
ein Wald festgelegt mit dem Ziel, den Biotopverbund aufzubauen. Als Begriundung fur die
Zielsetzung wird der Erhalt der Biodiversitat angefiihrt. Westlich der Anderungsflache wird zudem
eine Waldverbundachse (griiner Pfeil) dargestellt. Dariiber hinaus ist die Anderungsfliache
zugehorig eines Bereiches, der als bedeutend unzerschnittener Raum definiert wird. Demnach
soll dieser erhalten bleiben ohne die Zerschneidung durch Infrastrukturen. An dieser Stelle ist
zusatzlich auf die Vorpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet und das sudlich
befindliche Festplatzgeldnde hinzuweisen. Zudem bietet sich der Standort aus
siedlungsstruktureller Sicht fur die gewerbliche Weiterentwicklung an, anstatt einen neuen
Gewerbestandort an anderer Stelle auszuweisen. Die Begrindung zur Standortwahl wird im
Rahmen der Standortalternativenpriufung weiter ausgefuhrt.

f
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Abbildung 4: Auszug aus der Themenkarte ,Zielkonzept“ des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Lineburg 2017 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (genordet), Quelle: Landkreis Ltineburg, ohne
MaBstab

Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick

Die Samtgemeinde Bardowick hat flir das Samtgemeindegebiet einen eigenen Landschaftsplan
erstellt, der fuir die Anderungsflache folgende Aussagen trifft:
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Themenkarten | Aussagenim Landschaftsplan

Boden Sudostlicher Bereich (siehe Schutzgut | Nordwestlicher Bereich (siehe
Boden) Schutzgut Boden)
= Bodentyp: Mittlere Podsol- =  Bodentyp: Mittlerer Podsol
Braunerde = Bodenart: Reinsand
= Bodenart: Lehmsand / Reinsand =  Eignung: fur Acker und extensive
=  Eignung: fur Acker geeignet, fur Grunlandnutzung haufig zu trocken

intensive Ackernutzungim Sommer | = Extremstandort
zu trocken, fur intensive
Grinlandnutzung zu trocken

Wasser =  FlieB-/Stillgewasser: Graben, Ordnung: sonstiges Gewasser (entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches)

=  Grundwasserneubildung: 201-250 mm/a, Klasse: hoch, Bereich hoher
Grundwasserneubildung

Sudostlicher Bereich (siehe Schutzgut | Nordwestlicher Bereich (siehe
Wasser) Schutzgut Wasser)
=  Grundwasseroberflache: >15mbis | = Grundwasseroberflache: >12,5m bis
17,5 m 15m
Klima / Luft = Biotoptyp: Sandacker

»  Kaltluftin m® 12, Kaltluftproduktion: mittel — sehr hoch,
Kaltluftentstehungsgebiet (Ausgleichsraum)

=  Bedeutung: hoch (2)

Biotope/Flora | = Biotoptyp: Sandacker, Getreide (auBer Mais), Kategorie: Acker, Wertstufe: 1

=  Biotoptyp: Strauch-Baumhecke, Kategorie: Geblische und Gehodlzbestande,
Wertstufe: 3

= pragender Einzelbaum: Stiel-Eiche, Stammkrone: 0,6 / 12 m (im Nordwesten)

Landschaft = lLandschaftsbildeinheit: weitldufige ackerbaulich gepragte Offenlandschaft,
Bewertung: mittel

=  Charakterisierung: Ackerfldchen zwischen Végelsen und Mechtersen,
durchzogen von der Geestkante, welche erlebbar ist, zum Teil sehr weite
Sichtbeziehungen (bis Windpark bei Winsen), Begriindung: Landschaftsbild
defizitarer Raum, Prioritat: nachrangige Prioritat

=  Raum: Erholungsraum mit lokaler Bedeutung

= Typ: Offenland westlich Vogelsen inklusive Wahlsberg

= Waldverbundachse, regionale Bedeutung (im Westen des Plangebietes)

Schutzgebiete = Zielsetzung: LSG-wurdiges Gebiet, Begrindung: besondere Bedeutung flr

Landschaftsbild / Erholungsfunktion / Naturhaushalt

Fazit: Wie bereits im Landschaftsrahmenplan dargestellt, wird fur das Plangebiet ebenfalls im
Landschaftsplan die Voraussetzung fur ein Landschaftsschutzgebiet attestiert, was mit der
besonderen Bedeutung fur das Landschaftsbild, dem Naturhaushalt sowie der
Erholungsfunktion begrundet wird. An der Stelle ist jedoch anzumerken, dass die Flache des
Plangebietes keinen besonderen Nutzen flr die Erholung besitzt.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der derzeit gulltige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bardowick stellt fur den
Geltungsbereich der Anderungsflache landwirtschaftliche Flachen dar, wohingegen die Flache
des vorangegangenen Bebauungsplanes (Nr. 17 ,,lm Hebenkampe® mit ortlicher Bauvorschrift)
als gewerbliche Bauflache dargestellt, die wiederum von einer Griinflache umfasst wird.
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Abbildung 5: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zur aktuell giiltigen 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick (genordet), Quelle: Geoportal des Landkreises
Lineburg, ohne MaBstab

Da die beabsichtigte Entwicklung als Gewerbebauflache mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht vereinbar ist, ist die Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. Die 52. Anderung des Flidchennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Hebenkampe [I“ mit 6rtlicher
Bauvorschrift.

Natura 2000 Gebiet, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet

Die Anderungsfldche liegt auBerhalb von Gebietskulissen nach europdischem Recht (FFH-
Gebiet, EU-Vogelschutzgebiete). Die Anderungsfliche grenzt im Nordosten an das
Landschaftsschutzgebiet ,LSG LG 001“ des Landkreises Luneburg. Nationale
Schutzgebietskategorien nach den 8 23 bis 30 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschutzte Biotope etc.) werden
ebenfalls nicht beruhrt.

Das Plangebiet grenzt nicht an Natura 2000-Gebiete.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend werden die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange erhoben und die
Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung (Kapitel 2.1, Umweltbericht) sowie bei Durchfihrung der
Planung (Kapitel 2.2, Umweltbericht) dargelegt und diese anschlieBend auf ihre Erheblichkeit
bewertet. Dabei werden eventuell vorhandene Vorbelastungen berlcksichtigt.

Der Bestandsbewertung liegt eine Einstufung der Empfindlichkeit zugrunde, die ggf. mit der
Zuordnung eines besonderen Schutzbedarfes abschlieBt. Als Umweltbelange sind in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB u.a. aufgelistet:
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v Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

v’ Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (z.B.

Natura 2000-Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

<

AN NI

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes und
v'unbeschadet des § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetztes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die o.g. Belange.

AN

Insbesondere im Hinblick auf die Prognose bei Durchflihrung der Planung ist die Entwicklung
auf den einzelnen Umweltbelang auf ihre Erheblichkeit zu untersuchen.

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und Prognhose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Nachfolgend wird bezogen auf die einzelnen Schutzguter der Bestand betrachtet sowie zusatzlich
dargelegt, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter einwirken. Als sogenannte
Nullvariante wird die derzeitige Situation angenommen. Die Nullvariante geht somit davon aus,
dass keine Anderung des Fliachennutzungsplanes bzw. weiterfihrend Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Hebenkampe II* erfolgt. Stattdessen wirde das Plangebiet weiterhin
eine landwirtschaftliche Nutzfldche darstellen, abgeleitet aus den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick, wobei sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB richten wurde.

2.1.1 Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit” istim Wesentlichen die Gesundheit des
Menschen zu betrachten. Hierzu gehort auch die Erholung vor dem Hintergrund des
Wohlbefindens und des Erhalts der Gesundheit.

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Larmimmissionen ein, ausgehend von der sudlich
verlaufenden DorfstraBe (KreisstraBe 21), welche durch Végelsen verlauft. Hinzu kommen
weitere Immissionen des dstlich angrenzenden, bereits entwickelten Gewerbegebietes in Form
von Licht und Larm. Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist Teil der
strukturreichen Landschaft, die zur Erholung der lokalen Bevolkerung beitragt. Aufgrund der Lage
im AuBenbereich ist die Umgebung hin zur offenen Landschaft durch weitere Ackerflachen
gepragt, wodurch Immissionen ausgehend der Landwirtschaft, u.a. in Form von Stauben,
Geruchen und Larm bei Bewirtschaftung der Fldchen ausgeldst werden konnen.
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Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die Darstellung des Flachennutzungsplanes
unveradndert bleiben, der fuir das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft vorsieht.
Hinsichtlich der Nutzung der Fliche ist mit keiner wesentlichen Anderung gegenuiber der
bestehenden Nutzung als Ackerflache zu rechnen. Daher wirde sich der Umweltzustand
bei Nichtdurchfihrung nicht wesentlich dndern. Demnach wurden auch weiterhin
Emissionen von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgelost werden.

> Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit® zu
erwarten.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

a. Biotope
Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach der Methodik des Kartierschlissels fur die

Biotoptypen in Niedersachsen (nach Drachenfels, O. v. 2013). Wahrend das Plangebiet gemaBi
des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Bardowick Uberwiegend als Sandacker mit einer
Wertstufe | vorgepragt ist, wird die entlang der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
vereinzelt befindliche Strauch-Baumhecke mit einer Wertstufe Il bewertet. Westlich davon
befindet sich ein pragender Einzelbaum in Form einer Stieleiche mit einem Kronendurchmesser
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Abbildung 6: Auszug aus der Themenkarte ,Biotoptypen“ des Landschaftsplanes der Samtgemeinde
Bardowick (genordet) mit Markierung des Geltungsbereiches, Quelle: Geoportal des Landkreis Liineburg
(2025), ohne MaBstab

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten, grenzt
jedoch im Nordosten an das ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,LSG LG 001“ des
Landkreises Luneburg. Schutzgebiete gemaB der Natura 2000 (Vogelschutzgebiete und FFH-
Gebiete) sind im Plangebiet und dessen direkter Umgebung nicht vorhanden.
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b. Besonderer Artenschutz
Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der parallel zur

Flachennutzungsplananderung aufgestellt wird, wurde in Bezug auf die Artengruppen ,,Vogel und
Fledermause® ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in welchem die
Bestandssituation und Auswirkungen der Planung beschrieben werden:

Fledermause: Das Gutachten kommt hinsichtlich des Vorkommens von Flederméausen zu
folgendem Ergebnis:

»Quartiere: Im Plangebiet (Ackerflachen) befinden sich keine geeigneten Fledermausquartiere. In
den randstandigen Gehdlzen konnten keine offensichtlichen Baumhéhlen festgestellt werden.
Insbesondere bei den Alteichen kénnen geeignete Quartiere hinter abgeplatzter Borke und in
Spalten nicht ausgeschlossen werden. Bei Eingriffen sind je nach Umfang CEF-MaBnahmen im
Hinblick auf Fledermauskésten zu bilanzieren.

Leitstrukturen: Die Bdume entlang der StraBBe (Geholze 1) kbnnen als wertgebende Leitstrukturen
angesehen werden. Diese liegen jedoch auBerhalb der Planfliche. Sollten dennoch gréBere
Eingriffe in die Gehdlzreihen erfolgen, ist Ersatz herzustellen.

Nahrungshabitate: Die angrenzenden Gehdlze mit Alteichen 2, 3 und 5 (Abb. 1) kénnen als
wertgebend angesehen werden. Sollten hier Eingriffe erfolgen, ist eine Kompensation zu
bilanzieren

Da die genannten wertgebenden Nahrungshabitate durch die Planung jedoch nicht beruhrt
werden bzw. durch die Planung gesichert und gestarkt werden, ergibt sich keine direkte
Betroffenheit der Fledermause.

Végel: Von den streng geschutzten (88) und den besonders geschutzten Arten (8), die auf der
Roten Liste Niedersachsens inklusive der Vorwarnliste gefuhrt werden, wurden im
Untersuchungsgebiet, der das Plangebiet plus einem Umkreis von 200 m umfasst, folgende Arten
nachgewiesen: Bluthanfling, Feldlerche, Feldsperling, Gelbspdtter, Goldammer, Grinspecht,
Rauchschwalbe, Star, Stieglitz und WeiBstorch.

Eine Art zu Art Betrachtung dieser Vogel kommt zu dem Schluss, dass bei Durchfuhrung der
Planung die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des
Plangebietes im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben; funktionserhaltende MaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population daher aus Sicht des Gutachters nicht
erforderlich sind. Da dies fur den Fall der Durchfihrung der Planung gilt, gilt dies auch fur den Fall
der Nichtdurchfuhrung der Planung.

Sonstige Artengruppen: Im Plangebiet befinden sich keine wertgebenden Amphibien-Habitate.
Eine Zerschneidung von Wanderkorridoren zwischen wertgebenden Habitaten im Umfeld liegt
aus Sicht des Gutachters nicht vor.

Prognose bei NichtdurchfiUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde die Darstellung des Flachennutzungsplanes
unverandert bleiben, der flr das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft vorsieht.
Hinsichtlich der Nutzung der Fliche ist mit keiner wesentlichen Anderung gegeniiber der
bestehenden Nutzung als Ackerflache zu rechnen. Daher wirde sich der Umweltzustand
bei Nichtdurchfuhrung nicht wesentlich andern.
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> Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt* zu erwarten.

2.1.3 Luft, Klima und Energie

Luft und Klima

GemaB der Darstellung im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick gehort das Plangebiet
zu einem Kaltluftentstehungsgebiet, welches den gesamten Landschaftsraum von Vogelsen im
Norden, Westen und Stiden umgibt. Das Plangebiet gehort zusatzlich einem Kaltlufteinzugsraum
(Ausgleichsraum) an. Das Plangebiet weist derzeit eine vorteilhafte bioklimatische Lage auf, da
es vorwiegend aus Ackerflachen besteht, die nahere Umgebung des Planungsgebiets ist
abwechslungsreich und umfasst sehr kleinfladchig bioklimatisch benachteiligte Bereiche (u.a. das
Festplatzgelande). Aufgrund der unversiegelten Bodenoberflache tragt die landwirtschaftliche
Nutzflache zu einer Abkuhlung des Plangebietes und dessen Umgebung bei, wodurch das
Mikroklima insgesamt beeinflusst wird.

Abbildung 7: Auszug aus der Themenkarte ,,Klima / Luft® des Landschaftsplanes der Samtgemeinde
Bardowick (genordet) mit Markierung des Geltungsbereiches, Quelle: Geoportal des Landkreis Liineburg
(2025), ohne MaBstab
Prognose bei NichtdurchfiUhrung der Planung:
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die Darstellung des Flachennutzungsplanes
unverandert bleiben, der fur das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft vorsieht.
Hinsichtlich der Nutzung der Flache ist mit keiner wesentlichen Anderung gegeniiber der
bestehenden Nutzung als Ackerflache zu rechnen. Daher wirde sich der Umweltzustand
bei Nichtdurchflihrung nicht wesentlich andern.

> Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Luft und Klima“ zu erwarten.

Energie
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen oder Anlagen, die zur
Energiegewinnung beitragen.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de Seite 37 von 54



Samtgemeinde Bardowick Begriindung mit Umweltbericht
52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen Entwurf, Stand: Marz 2026

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wurde die Darstellung des Flachennutzungsplanes
unveradndert bleiben, der fir das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft vorsieht.
Hinsichtlich der Nutzung der Fliche ist mit keiner wesentlichen Anderung gegeniber der
bestehenden Nutzung als Ackerflache zu rechnen. Daher wirde sich der Umweltzustand
bei Nichtdurchfihrung nicht wesentlich &ndern.

> Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Energie“ zu erwarten.

2.1.4 Landschaft und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache am westlichen
Ortsausgang, welche derzeit intensiv als Sandacker genutzt wird.

GemalB des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Bardowick gehort das Plangebiet einer
Landschaftsbildeinheit mittlerer Bewertung an, welche als weitlaufige ackerbaulich gepragte
Offenlandschaft beschrieben wird. Demnach sind die Ackerflachen zwischen Végelsen und
Mechtersen durchzogen von der Geestkante und weisen teilweise sehr weite Sichtbeziehungen
auf. Das Landschaftsbild wird dem defizitaren Raum mit der nachrangigen Prioritat zugeordnet.
Daruber hinaus kann auf die Waldverbundachse (s. Zielkonzept) verwiesen werden. Positiv
hervorgehoben werden konnen die vereinzelten Gehdlzstrukturen entlang der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung  der  Planung  wurden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes unverandert bleiben, der fur das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft darstellt. Da sich die bauliche Situation nicht andern wurde, sind keine
Auswirkungen auf das Landschaftsbild festzustellen.

> Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft und
Landschaftsbild“ zu erwarten.

2.1.5 Flache und Boden

Nach der Darstellung im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick handelt es sich bei der
Fldche des Plangebietes um den Bodentyp ,mittlere Podsol-Braunerden® im stdostlichen
Bereich bzw. um ,mittleren Podsol“ im nordwestlichen Bereich, die in der Umgebung haufig
vorkommen.
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Mittlerer Podsol
Reinsand // Sandlehm

Mittiere Podsol-Eraunerde
Lehmsand / Reinsand

Abbildung 8: Auszug aus der Themenkarte ,Bodentypen“ des Landschaftsplanes der Samtgemeinde
Bardowick (genordet) mit Markierung des Geltungsbereiches, Quelle: Geoportal des Landkreis Liineburg
(2025), ohne MaBstab

Als Bodenart wird wiederum Reinsand angegeben. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
weist der Boden eine allgemeine bis geringe Naturlichkeit auf.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der  Planung  wurden die Darstellungen des

Flachennutzungsplanes unveradndert bleiben, der fur das Plangebiet Flachen fur die

Landwirtschaft darstellt. Da sich die bauliche Situation nicht andern wirde, sind keine

Einschrankungen der Bodenfunktionen festzustellen. Durch die intensive Nutzung als

Ackerflache wirden jedoch auch weiterhin landwirtschaftliche Eintrdge auf das

Plangebiet einwirken.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden und Flache“ zu erwarten.

2.1.6 Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten fur
Trinkwassergewinnung und grenzt an solche nicht an.

GemaB des Landschaftsrahmenplanes flr den Landkreis Lineburg von 2017 handelt es sich bei
dem geologischen Profiltyp um glazifluviatile Ablagerungen sowie Geschiebedecksand im
sudlichen Bereich.
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Abbildung 9: Auszug aus der Themenkarte ,Still- und FlieBgewésser“ des Landschaftsplanes der
Samtgemeinde Bardowick (genordet) mit Markierung des Geltungsbereiches, Quelle: Geoportal des
Landkreis Lineburg (2025), ohne MaBstab

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches fuhrt ein Graben, welcher an der
DorfstraBBe beginnt und in nérdlicher Richtung in die Springronne ubergeht. Der Graben stellt ein
Gewasser dritter Ordnung dar.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der  Planung  wurden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes unveradndert bleiben, der fur das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft darstellt. Da sich die bauliche Situation nicht andern wuirde, waren keine
Einschrankungen des Wasserhaushaltes zu erwarten. Die Versickerungsfunktion ware
somit auch weiterhin gegeben.

> Bei Nichtdurchfithrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser* zu erwarten.

2.1.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze, darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Nach der Darstellung im
Denkmalatlas des niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Plangebiet selbst
und dessen direkter Umgebung keine Denkmale bekannt. Weiterfuhrend kann jedoch auf in der
Umgebung befindliche Bodendenkmale verwiesen werden. Das Plangebiet liegt demnach
unmittelbar an den benachbarten archaologischen Fundstellen ,Vogelsen FStNr. 3“ und
»Vogelsen FStNr. 6“. Dabei handelt es sich um ein Reihengraberfeld aus der Zeit um 750 n. Chr.
und die vermutliche Lokalisierung einer Wustung. Ilm Umfeld solcher Anlagen ist immer mit dem
Auftreten weiterer archaologischer Spuren zu rechnen, die oberirdisch nicht erkennbar sind,
durch Erdarbeiten aber zerstért werden konnen. Weitere Fundstellen im Umfeld, z.B. ,Vogelsen
FStNr. 4“ (Grabhlgel) unterstreichen die Bedeutung des Areals fur die Belange der
Denkmalpflege.
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Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfuhrung der  Planung  wurden die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes unverdndert bleiben, der fur das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft darstellt. Da mit der landwirtschaftlichen Nutzung keine baulichen
Tatigkeiten verbunden sind, kann die Betroffenheit des Denkmalschutzes bei
Nichtdurchfihrung ausgeschlossen werden.

> Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Anderungen und damit
wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachglter*
zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange kdnnen untereinander in Wechselbeziehungen (s. 8 1 Abs. 6 Nr.
7i BauGB) stehen. Der Begriff Wechselbeziehungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff
in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben.
Diese kénnen positiver wie auch negativer Art sein.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung  der  Planung  wurden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes unverandert bleiben, der flur das Plangebiet Flachen fiur die
Landwirtschaft darstellt. Hinsichtlich der Nutzungen der Flachen ist mit keiner
wesentlichen Anderung gegeniiber den bestehenden Nutzungen zu rechnen. Mit
Nichtdurchfuhrung der Planung wurde sich der Umweltzustand somit nicht erheblich
andern. Da mit der Nutzung keine baulichen Tatigkeiten verbunden sind, welche sich auf
andere Schutzguter auswirken, sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine
erheblichen Wechselwirkungen untereinander zu erkennen.

2.2 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung, d.h. durch die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick, Teilplan Vogelsen auf die
Umweltbelange entstehen kdonnen und welche Einwirkungen auf die Nutzungen im Plangebiet
aus der Umgebung erheblich sein kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise, regelmaBig
anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse. Schutzgutbezogen sind unter Berucksichtigung der Ziele respektive Darstellungen
des Flachennutzungsplanes, welcher parallel gedndert wird, die folgenden Eingriffswirkungen
und erhebliche Auswirkungen abzuschatzen. Zur genaueren Beschreibung der Auswirkungen
kann zwischen dem Bau, der Anlage und dem Betrieb unterschieden werden.

Baubedingte Wirkungen ergeben sich wahrend der Bauphase, wobei die Wirkungen in der Regel
von kurzer Dauer sind. Im Gegensatz dazu werden anlagenbedingte Wirkungen durch die Anlage
bzw. die Baukdrper selbst verursacht. Die Wirkungen sind in der Regel langfristig und dauerhaft
zu betrachten. Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie
durch Verkehrsbewegungen und sind ebenfalls langfristig und dauerhaft zu betrachten.
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Tabelle: Unterschiede zwischen den Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen Anlagenbedingte Wirkungen Betriebsbedingte Wirkungen
= Vorubergehende = Dauerhafte =  Larmimmissionen durch
Inanspruchnahme / Inanspruchnahme / den Betrieb und Verkehr
Verdichtung von Boden Uberbauung von Boden = Lichtimmissionen durch
= Abschubdes =  Verlustvon Beleuchtungsanlagen
Oberbodens / Verflllen Biotopstrukturen / und Verkehr
von Senken Lebensraume fur
=  Beseitigung von Pflanzen und Tiere
Vegetation im = Veranderungenim
Baustellenbereich Kleinklima
=  Larm-und = Erweiterung des
Lichtemissionen durch Siedlungsgebietes
Baumaschinen und = Veranderung der
Fahrzeuge Landschaft
= Vorubergehendevisuelle | = Verschattung und
Storungen Kulissenwirkung durch
Baukdrper

Da die Flachennutzungsplandnderung lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Entwicklung des Plangebietes vorbereitet werden, wird zur naheren Betrachtung der
differenzierten Auswirkungen auf den Umweltbericht des Bebauungsplans, der sich parallel zur
Fldchennutzungsplananderung in Aufstellung befindet, verwiesen.

2.2.1 Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Auf das Plangebiet wirken insbesondere Larmimmissionen ein, ausgehend von der
sudlich verlaufenden DorfstraBe (KreisstraBe 21), welche durch Voégelsen verlauft. Hinzu
kommen weitere Immissionen des dstlich angrenzenden, bereits entwickelten Gewerbegebietes
in Form von Licht und Larm. Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf die
Beschreibung der Bestandssituation in Kapitel 2.1.1 des Umweltberichtes wird verwiesen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (iberwiegend als
gewerbliche Baufldche bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden gréoBtenteils Grinfladchen
dargestellt. Unter zusatzlicher Berucksichtigung des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes wird somit die bauliche Entwicklung des Plangebietes
ermoglicht. Sowohl die gewerbliche Nutzung als auch die Nutzung durch die Feuerwehr
ware mit Immissionen in Form von Licht und Larm verbunden, was sich auf das Plangebiet
selbst und dessen Umgebung auswirken wirde. Jedoch lasst sich das Plangebiet
aufgrund der angefuhrten Immissionen als vorbelastet einordnen. Zudem grenzt ostlich
des Plangebietes das bestehende Gewerbegebiet an, das bereits entwickelt ist und
vorhandene Gewerbebetriebe aufweist. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist somit
an diesem Standort zu beflrworten, anstatt einen neuen Gewerbestandort auf einer
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zusatzlichen Flache auszuweisen. Auf Grundlage eines Larmgutachtens setzt die
Gemeinde Vogelsen im zukunftigen Bebauungsplan Emissionskontingente fest, die die
Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnnutzungen berlicksichtigen.

Die von den umliegenden Ackerflachen einwirkenden Immissionen wie Staube oder
Geruche sind als hinnehmbar zu bewerten und begrenzen sich auf die sporadische
Nutzung der Flachen. Weiterfuhrend kann die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache fur
die lokale Feuerwehr positiv hervorgehoben werden, wodurch eine langfristige
bedarfsbezogene Entwicklung der Feuerwehr sichergestellt wird. Da das Plangebiet
lediglich einen kleinen Teilbereich der Erholungslandschaft zwischen Vogelsen und
Mechtersen ausmacht ist auch die Entwicklung dieses Bereiches vertretbar, zumal die
wertgebenden Strukturelemente wie Geholzreihen etc. erhalten und weiter gestarkt
werden.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfiihrenden Bebauungsplanung sind
Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit®“ zu erwarten. Auf
Ebene der Bebauungsplanung sind erhebliche Auswirkungen durch
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen auszuschlieBen.

2.2.2 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach der Methodik des Kartierschlussels fur die
Biotoptypen in Niedersachsen (nach Drachenfels, O. v. 2013). Wahrend das Plangebiet gemaBi
des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Bardowick Uberwiegend als Sandacker mit einer
Wertstufe | vorgepragt ist, wird die entlang der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
vereinzelt befindliche Strauch-Baumhecke mit einer Wertstufe Il bewertet. Westlich davon
befindet sich ein pragender Einzelbaum in Form einer Stieleiche mit einem Kronendurchmesser
von 12 m. Auf die Beschreibung der Bestandssituation in Kapitel 2.1.2 des Umweltberichtes wird
verwiesen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet Uberwiegend als
gewerbliche Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden gréBtenteils Grinflachen
dargestellt. Unter zusatzlicher Berlicksichtigung des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes und einer damit einhergehenden moglichen baulichen
Entwicklung wird eine Neuversiegelung von Flachen ermaglicht. Damit wird ein Eingriff in
die bestehenden Biotope (hier: insbesondere Sandacker) begriindet. Insbesondere mit
der zukiinftigen Uberbauung wiirde der potenzielle Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren gehen. Jedoch besitzt die Flache des Plangebietes groBtenteils nur eine geringe
oOkologische Wertigkeit, was u.a. auf die trockene Bodenoberflache zurlickzufihrenist. Es
wird auf die Aussage im Landschaftsplan verwiesen, wonach sich die Flache fur eine
intensive Ackernutzung im Sommer nicht eignhet und eine intensive bzw. extensive
Grunlandnutzung ausgeschlossen werden kann. Zudem wirken auf das Plangebiet
landwirtschaftliche Eintrage. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind somit
durch geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erhebliche
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Auswirkungen auszuschlieBen. Zudem kann darauf hingewiesen werden, dass mit der
Darstellung der Grunflache und entsprechenden Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung eine Aufwertung des Umweltzustands auf diesen Fladchen
erfolgt. Hierdurch wird die Gewerbeflache bzw. die Gemeinbedarfsflache hin zur offenen
Landschaft der angrenzenden Ackerflachen eingefasst.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfithrenden Bebauungsplanung sind
Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen“ zu erwarten. Auf Ebene der
Bebauungsplanung sind erhebliche Auswirkungen durch Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen auszuschlieBen.

2.2.3 Luft, Klima und Energie

Klima und Luft

GemaB der Darstellung im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick gehort das
Plangebiet zu einem Kaltluftentstehungsgebiet und zusatzlich einem Kaltlufteinzugsraum
(Ausgleichsraum) an. Das Plangebiet weist derzeit eine vorteilhafte bioklimatische Lage auf, da
es vorwiegend aus Ackerfldchen besteht. Aufgrund der unversiegelten Bodenoberflache tragt die
landwirtschaftliche Nutzflache zu einer Abkuhlung des Plangebietes und dessen Umgebung bei,
wodurch das Mikroklima insgesamt beeinflusst wird. Auf die Beschreibung der Bestandssituation
in Kapitel 2.1.3 des Umweltberichtes wird verwiesen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (berwiegend als
gewerbliche Baufldche bzw. als Gemeinbedarfsfldche dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden groBzlgige Griunflachen
dargestellt. Unter zusatzlicher Berucksichtigung des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes wirde durch die zukunftige Bebauung die derzeitige
Freiflache mit ihren positiven Auswirkungen auf das Mikroklima verloren gehen. Jedoch
werden die Auswirkungen durch die Darstellung der Griunflachen und weiterfihrenden,
umfangreich klimawirksamen Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes minimiert.
An der Stelle kdnnen Festsetzungen u.a. hinsichtlich einer offenen Bauweise von
Gebauden und die Anlage von versickerungsfahigem Pflaster fur Stellplatzfldchen
genannt werden. Die Stellplatzflachen wie auch die PlanstraBe sind zu begrunen
(Laubbaume, Versickerungsmulden). Zudem kann positiv hervorgehoben werden, dass
die bestehende Geholzstruktur entlang der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erhalten bliebe und damit auch weiterhin zur Schattenbildung beitragen wurde.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfithrenden Bebauungsplanung sind
geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima und Luft“ zu erwarten. Auf
die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Eingriffsregelung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ferner verwiesen.
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Energie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen oder Anlagen, die zur
Energiegewinnung beitragen.

Prognose bei Durchflihrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (berwiegend als
gewerbliche Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. GemaB § 32a NBauO sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine
Dachfliche von 50 m” aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachfliche mit
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten. Damit wird die Planung auch
einen Beitrag zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien leisten.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfiihrenden Bebauungsplanung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Energie‘ zu erwarten.

2.2.4 Landschaft mit Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache am westlichen
Ortsausgang, welche derzeit als Ackerflache genutzt wird. GemaB des Landschaftsplanes der
Samtgemeinde Bardowick gehort das Plangebiet einer Landschaftsbildeinheit mittlerer
Bewertung an, welche als weitlaufige ackerbaulich gepragte Offenlandschaft beschrieben wird.
Weiterfuhrend wird auf die Bestandsbeschreibung in Kapitel 2.1.4 verwiesen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (berwiegend als
gewerbliche Baufldche bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden groBtenteils Grunflachen
dargestellt. Unter zusatzlicher Berucksichtigung des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes wurde durch die zusatzliche Bebauung der 6stlich bzw.
sudlich angrenzende Siedlungsbereich um die derzeitige Freiflache erweitert werden, was
wiederum zu einer Veranderung des Landschaftsbildes fihren wirde. Jedoch kann die
Flache des Plangebietes als baulich vorgepragt durch die umliegenden Nutzungen
bewertet werden. Insbesondere ist hier das im Osten des Plangebietes angrenzende
bestehende Gewerbegebiet zu nennen. Daher ist die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets an diesem Standort zu bevorzugen, anstatt einen neuen
Gewerbestandort an anderer Stelle auszuweisen. Mit der Darstellung der Grunflachen
und entsprechenden Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes wird sichergestellt,
dass sich der weitere Siedlungsbereich in die Umgebung einfligt und ein 6kologischer
Ubergang hin zur offenen Landschaft geschaffen wird.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterflihrenden Bebauungsplanung sind
geringfuigige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft“ zu erwarten. Auf die
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Eingriffsregelung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ferner verwiesen.
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2.2.5 Boden und Flache

GemaB der Darstellung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Luneburg handelt es sich
beider Fldche des Plangebietes um den Bodentyp ,,mittlere Podsol-Braunerden® im stidostlichen
Bereich bzw. um ,mittleren Podsol* im nordwestlichen Bereich, die in der Umgebung haufig
vorkommen. Auf die Beschreibung der Bestandssituation in Kapitel 2.1.5 des Umweltberichtes
wird verwiesen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet Uberwiegend als
gewerbliche Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsfliche dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden groBtenteils Grunflachen
dargestellt. Mit Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan erfolgt
die Legitimation der neuen Bebauung. Die Uberbauung ist mit einer Versiegelung der
Bodenoberflache verbunden, was sich wiederum auf den Bodenhaushalt auswirken
wilrde. Demnach kann der Boden auf den versiegelten Flachen die naturlichen
Bodenfunktionen nicht mehr erflllen. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass den Boden
aufgrund der geringen Naturlichkeit und der intensiven Nutzung ausgehend von der
Landwirtschaft nur eine geringe Bedeutung zugesprochen wird und eine Uberbauung an
diesem Standort zu geringeren Beeintrachtigungen fihren wirde im Vergleich zu Fldchen
mit einer hohen Bodenbewertung. Mit den Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstucksfldiche wird der
Flacheneingriff insgesamt minimiert, wahrend der Boden innerhalb der dargestellten
Grunflachen aufgewertet wird.

> Aufgrund der zuldssigen Neuversiegelung sind bei Durchfiihrung der Planung
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ zu erwarten. Auf die
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Eingriffsregelung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird ferner verwiesen.

2.2.6 Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten zur Trinkwassergewinnung. Entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein Graben, welcher einer Gewasserstruktur dritter
Ordnung zugeordnet wird. Auf die Beschreibung der Bestandssituation in Kapitel 2.1.6 des
Umweltberichtes wird verwiesen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (iberwiegend als
gewerbliche Baufldche bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flichen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden groBtenteils Grunfladchen
dargestellt. Mit Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan erfolgt
die Legitimation der neuen Bebauung. Die Uberbauung ist mit einer Versiegelung der
Bodenoberfldche verbunden, was sich wiederum auf den natiurlichen Wasserhaushalt
und die Versickerungsfunktion des Bodens auswirken wurde. Zuktnftig konnte der Boden
auf den versiegelten Flachen kein Oberflachenwasser mehr aufnehmen. Demnach
musste das Oberflachenwasser zur Verdunstung bzw. an anderer Stelle auf dem
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Grundstuck zur Versickerung gebracht werden. Mit den Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird sichergestellt, dass anfallendes Oberflachenwasser
der Gewerbeflachen auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden muss bzw.
von den offentlichen StraBenverkehrsflachen uber Versickerungsmulden sowie in ein
Hochwasserruckhaltebecken abgeleitet wird. Um die Funktionsfahigkeit sicherzustellen,
wurde ein Entwéasserungskonzept erstellt. Hierzu wurden Baugrunderkundungen im
gesamten Plangebiet durchgefuhrt, wodurch homogene Bodenverhaltnisse festgestellt
werden konnten. Die Versickerung im Plangebiet ist demnach groBtenteils moglich. Es ist
vorgesehen, am tiefsten Punkt des Plangebietes ein Versickerungsbecken zu installieren,
dass Uberschussiges Oberflachenwasser zurlckhalt und versickert. Entlang der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches soll innerhalb des dortigen Grunstreifens eine
Uberflutungsmulde modelliert werden, die in das Versickerungsbecken miindet. Das
Oberflachenwasser der offentlichen  Verkehrsflichen soll ebenfalls Uber
straBenbegleitende Mulden versickern, und bei Starkregenereignissen uber einen
Uberlauf zum Versickerungsbecken gefiihrt werden. Das Oberflaichenwasser der
Baugrundstucke ist auf den Grundstlicken selbst zurtickzuhalten, zu verdunsten und zu
versickern, was mit den entsprechenden Festsetzungen zur Oberfldchenentwasserung
ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt wird. Die Darstellung der Grunfldche und der
weiterfuhrenden Festsetzung als Versickerungsbecken stellt die Entwicklung der im
Entwéasserungsgutachten beschriebenen MaBnahmen sicher. Ebenfalls kann mit der
Darstellung der Grunfliche im Westen des Plangebietes der Erhalt des Grabens und
dessen Entwasserungsfunktion sichergestellt werden. Der nach § 58 NWG
festgeschriebene Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 3,0 m wird beachtet.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfliihrenden Bebauungsplanung sind
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ zu erwarten, die durch
entsprechende Festsetzungen vermindert werden kénnen. Weiterfithrend wird
auf die Ausfiihrungen im Bebauungsplan verwiesen.

2.2.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze, darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Nach der Darstellung im
Denkmalatlas des niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Plangebiet selbst
und dessen direkter Umgebung keine Denkmale bekannt. Weiterfuhrend kann jedoch auf in der
Umgebung befindliche Bodendenkmale verwiesen werden. Das Plangebiet liegt demnach
unmittelbar an den benachbarten archaologischen Fundstellen ,Vogelsen FStNr. 3“ und
»Vogelsen FStNr. 6“. Dabei handelt es sich um ein Reihengraberfeld aus der Zeit um 750 n. Chr.
und die vermutliche Lokalisierung einer Wistung. Ilm Umfeld solcher Anlagen ist immer mit dem
Auftreten weiterer archaologischer Spuren zu rechnen, die oberirdisch nicht erkennbar sind,
durch Erdarbeiten aber zerstdrt werden konnen. Weitere Fundstellen im Umfeld, z.B. ,Vogelsen
FStNr. 4“ (Grabhlgel) unterstreichen die Bedeutung des Areals fur die Belange der
Denkmalpflege.
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2.2.8

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (iberwiegend als
gewerbliche Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsfliche dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung dieser Flachen vorbereitet
werden. Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden groBtenteils Grunflachen
dargestellt. Mit Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan erfolgt
die Legitimation der neuen Bebauung. Die Uberbauung stellt einen Eingriff in den
Bodenhaushalt dar. Aufgrund der angefihrten und in unmittelbarer Umgebung
befindlichen Bodendenkmale ist mit archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen.
Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, geplanten Erdarbeiten
Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archéologischen Uberreste dokumentiert,
ausgegraben und geborgen werden.

> Bei Durchfiihrung der Planung mit der weiterfiihrenden Bebauungsplanung sind
unter Voraussetzung entsprechender MaBnahmen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachgiiter* zu erwarten.

Weitergehende Auswirkungen

2.2.8.1 Auswirkungen durch die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen
Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte flr eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens
fur schwere Unfalle oder Katastrophen vor.

2.2.8.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Durch die Planung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen.

2.2.8.3 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwaiéssern

Da mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die Voraussetzungen fiir eine
zusatzliche Bebauung geschaffen wird, ist die Umsetzung des weiterfuhrenden
Bebauungsplanes mit Bautatigkeiten verbunden. Aufgrund dessen wird sich der Umgang
mit Abfallen der zukunftigen Bebauung und davon ausgehende Emissionen andern.
Zudem fuhrt die Neuversiegelung zu einem veranderten Umgang mit Abwassern,
insbesondere hinsichtlich des anfallenden Oberflaichenwasser. Durch die
entsprechenden Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes, welcher parallel zur 52.
Anderung des Fliachennutzungsplanes aufgestellt wird, kénnen die Emissionen
vermindert werden und der sachgerechte Umgang mit zukunftigen Abfallen und
Abwassern sichergestellt werden.

2.2.8.4 Kampfmittel

Im Plangebiet kdonnen Belastungen durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Im
Vorfeld von ErdbaumaBnahmen wird eine Kampfmittelerkundung empfohlen. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Brandbomben, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder die
Kampfmittelbeseitigung des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-
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Hannover des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Die betrachteten Umweltbelange kdnnen untereinander in Wechselbeziehungen (s. 8 1 Abs. 6 Nr.
7iBauGB) stehen. Der Begriff Wechselbeziehungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff
in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte Auswirkungen auf einen anderen haben.
Diese konnen positiver wie auch negativer Art sein. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind hier die
Wechselwirkungen zwischen den in den Kapiteln 2.2.1 bis 2.2.7 genannten Belangen gemeint.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet (iberwiegend als
gewerbliche Baufldche bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, wodurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Uberbauung der Flachen vorbereitet werden,
die wiederum von Grunflachen umfasst werden. Unter zusatzlicher Berlcksichtigung des
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes stellt die mdgliche
Uberbauung einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Die zukiinftig versiegelten Flichen
kdnnen somit keinen Beitrag zur biologischen Vielfalt leisten. Ebenso wirkt sich die
Bebauung auf die Bodenqualitat aus und verhindert die Aufnahme von anfallendem
Oberflachenwasser, welches an anderer Stelle zur Versickerung gebracht werden muss.

> Uber die bereits beschriebenen Wechselwirkungen hinaus sind keine weiteren
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen bei Durchfiihrung
der Planung zu erkennen.

2.3 MaBnahmen zur Verringerung und Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Aus der Flachennutzungsplananderung, mit denen Flachen flr eine weitere Bebauung vorbereitet
werden, begrunden sich MaBnahmen zur Verringerung und Ausgleich von potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen. Die MaBnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert.

Im Folgenden erfolgt schutzgutbezogen eine Zusammenfassung von mdglichen Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen, die auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert
werden:

Schutzgut ,Mensch und Gesundheit*®

v/ Mit entsprechenden Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes wird der Erhalt von
vorhandenen Geholzstrukturen, u.a. von Baumen und Strduchern, innerhalb des
Plangebietes sichergestellt und neue Gehdlzstrukturen geschaffen.

v" Durch die Planung ist eine geringe Verkehrszunahme zu erwarten, die keine MaBnahmen
erforderlich macht.

v' Auf Bebauungsplanebene sind durch Festsetzungen zum Umgang mit dem ein- und
auswirkenden Larm erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
auszuschlieBen.
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Schutzgut ,, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®

v" Die Inanspruchnahme der bisherigen Freiflachen wird entsprechend ausgeglichen und
durch Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes weiter minimiert.

v' Mit entsprechenden Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes wird der Erhalt von
vorhandenen Geholzstrukturen, u.a. von Baumen und Strauchern, innerhalb des
Plangebietes sichergestellt und neue Geholzstrukturen geschaffen.

v" Die neu entwickelten Biotopstrukturen auf den festgesetzten Grinflachen kdénnen als
potenzieller Lebensraum dienen und fassen die gewerbliche Bauflache bzw. die
Gemeinbedarfsflache ein.

Schutzgut ,,Luft und Klima*“

v' Eine Minderung der Auswirkungen auf das Mikroklima auf der gewerblichen Bauflache
bzw. auf der Gemeinbedarfsflache erfolgt u.a. durch die Eingrinung mit entsprechenden
Anpflanzgeboten auf Bebauungsplanebene.

Schutzgut ,,Energie”

Durch die Planung wird durch die vorgeschriebene Nutzung der Dachflachen zum Zwecke der
Energieerzeugung ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien geleistet. Vorgesehen ist seitens
der Gemeinde Vogelsen, dass mindestens 75 % der nutzbaren Dachflache zur Energieerzeugung
aus erneuerbaren Energien genutzt werden. In § 32a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) ist zudem festgelegt, dass Gebdude mit einer Dachfldche von mindestens 50 m? mit
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten sind.

Schutzgut ,Landschaftsbild und Landschaft”

v' Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen am Standort selbst. Durch die
Eingrinung kann eine erhebliche Beeintrachtigung vermieden werden.

v' Mit den Festsetzungen (Anpflanzgeboten) auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird die Einfigung auf der gewerblich vorgepragten Flache sichergestellt.

Schutzgut ,,Boden und Flache“

v" Im Rahmen der Planung ist ein flichensparender Umgang mit dem Schutzgut Boden ein
zu berucksichtigender Belang (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der Schutz des Mutterbodens wird
durch 8 202 BauGB vorgeschrieben und durch die DIN-Norm 18915 geregelt.

Schutzgut ,Wasser”

v' Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des Plangebietes zur Ruckhaltung,
Versickerung und Verdunstung zu bringen. Auf den privaten Grundstiucken sind
entsprechende MaBnahmen unter Berlcksichtigung der konkreten Boden- und
Grundwasserverhaltnisse umzusetzen (z.B. Mulden, Rigolen, Mulden-Rigolen).

v/ Mit der Festsetzung eines Hochwasserriickhaltebecken kann auf Starkregenereignisse
reagiert werden.

Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachguter”

v Den ErschlieBungsarbeiten werden Ausgrabungen vorangestellt, um mogliche
archéologische Funde zu sichern und zu dokumentieren.
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2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen. Ziel ist der Ausgleich des Eingriffes innerhalb des Plangebietes.

Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach den Wertstufen des Niedersachsischen
Stadtetagmodells von 2013. Den Biotoptypen werden nach diesem Bewertungsmodell jeweils
Wertstufen der Bedeutung fur Natur und Landschaft zugeordnet. Dabei werden anhand der
Kriterien Naturnahe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere funf Wertstufen unterschieden.

Bei der Anderungsfliche handelt es sich (iberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, die im Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick als Sandacker eingeordnet
wird und dementsprechend mit der Wertstufe | bewertet werden kann. Die Flache weist keine
besonderen Biotopstrukturen auf, wohingegen sich entlang der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches vereinzelte Gehdlzstrukturen befinden, die als Strauch-Baumhecke mit der
Wertstufe lll aufgenommen werden. Der entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches
verlaufende Graben stellt einen sonstigen vegetationsarmen Graben mit der Wertstufe Il dar.

Mit der Flachennutzungsplananderung und der lUberwiegenden Darstellung als gewerbliche
Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Uberbauung der Flachen vorbereitet. Unter der Beriicksichtigung des im Parallelverfahren und in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes erfolgt die Legitimation der neuen Bebauung,
wodurch Umweltauswirkungen (u.a. auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt“ und ,Boden und Flache®) zu verzeichnen sind. Gleichzeitig kann mit den Festsetzungen,
u.a.von einer Grunfldche mit der Festsetzung eines Versickerungsbeckens, die Versickerung von
anfallendem Oberfldchenwasser gewahrleistet und neue Grunstrukturen geschaffen werden. Fur
den durch die Planung entstehenden Eingriff ist ein Ausgleich nach BauGB erforderlich. Die
entstehenden Auswirkungen, insbesondere auf den Boden hinsichtlich der Neuversiegelung sind
entsprechend auszugleichen.

Insbesondere die uberbaubaren Flachen des geplanten Gewerbegebietes und der
Gemeinbedarfsfldche wie auch der zuklnftigen PlanstraBBe werden als versiegelte Fldchen bzw.
unbegrunte Gebaude (Wertstufe 0) aufgenommen, wahrend die festgesetzten Grunflachen je
nach Erhaltungs- bzw. Anpflanzgebot bericksichtigt werden. Demnach werden z.B. die
Entwéasserungsmulden / -becken als naturfernes Stillgewasser und der Wildkrautsaum als
halbruderale Gras- und Staudenflur aufgenommen. Zudem werden die anzupflanzenden
Einzelbaume je Neuanpflanzung registriert. Fur die detaillierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit Auflistung der genauen FlachengréBen wird auf den Bebauungsplan
Nr. 21 ,Im Hebenkampe II“ mit ortlicher Bauvorschrift verwiesen, welcher sich parallel zur

Flachennutzungsplananderung in Aufstellung befindet.

GemaB der Eingriffsbilanzierung, die im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes erarbeitet wurde, reichen die KompensationsmaBnahmen nicht aus, den
naturschutzrechtlichen Eingriff auf den hierflr festgesetzten Flachen vollstandig innerhalb des
Plangebietes auszugleichen, weswegen eine weitere externe Kompensationsflache
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herangezogen wird. Das verbleibende Defizit von 15.277 Wertpunkten wird durch den Okopool
der Gemeinde Vogelsen ausgeglichen.

2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Anlass und Ziel der 52. Fldchennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen ist die vorbereitende
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung oder Umsiedlung
ortsansassiger Betriebe in Vogelsen.

In Bezug auf alternative Flachen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes innerhalb der Gemeinde
Vogelsen waren unterschiedliche Standorte denkbar. An dieser Stelle sind insbesondere die
groBflachigen, unbebauten Freiflachen im Norden (6stlich der Bardowicker StraBe / sudlich der
Bahngleise, 1) und Suden (6stlich des Dachmissener Weges / stidlich der StraBe ,,Weidenring®,
2) der Ortschaft anzufiihren.

©

O

D

Vaogelsen

O,

Abbildung 10: Standortalternativenprifung (genordet), Quelle: Landesamt fiur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, ohne MaBstab

Standort 1: Die Freiflache dient derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche und wird als
Ackerflache intensiv genutzt. Jedoch wirde die Ausweisung eines Gewerbegebietes an diesem
Standort gewerbliche Emissionen hervorrufen, die auf die stdlich und westlich angrenzenden
Wohngebiete einwirken wurden. Somit waren fur das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit”
erhebliche Auswirkungen festzustellen, die durch zuséatzliche MaBnahmen minimiert werden
mussten. Somit ist der Standort im Vergleich zum gewahlten Standort, der direkt an Gewerbe-
und nicht an Wohnflachen anschlieBt, als weniger geeignet fur die potenzielle Entwicklung eines
Gewerbegebietes zu bewerten.
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Standort 2: Wie der vorherige Standort, wird auch die Freiflache des zweiten Standortes als
Ackerflache intensiv genutzt und weist keine besondere Qualitat fur den Naturhaushalt auf.
Jedoch grenzt die Freifldche an bestehende Wohngebiete an. Dartber hinaus ist fur die Flache
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Entwicklung als Wohnbauflache
vorgesehen (45. Anderung des Flachennutzungsplanes). Somit ist der Standort fir die potenzielle
Entwicklung eines Gewerbegebietes auszuschlieBen.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache am nordwestlichen
Ortsausgang der Gemeinde Vogelsen. Die Flache kann aufgrund der einwirkenden Emissionen
ausgehend der umliegenden Nutzungen als vorgepragt bewertet werden. Dies betrifft u.a. das
ostlich angrenzende Gewerbegebiet, das mit Immissionen in Form von Licht und Larm verbunden
ist. Zudem lasst sich das Festplatzgelande auf der gegenuberliegenden StraBenseite anfuhren,
der insbesondere fur groBere Veranstaltungen sowie fur Freizeitaktivitdten genutzt wird. Darlber
hinaus liegt das Plangebiet in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen, wodurch mit
zusatzlichen Immissionen bei sporadischer Nutzung der Ackerflachen auszugehen ist.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass unterschiedliche Immissionen auf das Plangebiet
einwirken. Die Entwicklung des Plangebietes als gewerbliche Bauflache bzw.
Gemeinbedarfsflache wirde sich an diesem Standort einfligen und die angefuhrten Nutzungen
miteinander verbinden.

Statt der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wirde die Ausweisung eines
zusatzlichen Gewerbegebietes an einem anderen Standort einen starkeren VorstoB in die offene
Landschaft darstellen und wirde zusatzliche Immissionen u.a. auf Wohngebietes hervorrufen.
Im Fall einer alternativen Planungsmoglichkeit waren somit die Schutzguter ,,Mensch und
Gesundheit” sowie ,Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt“ betroffen, wobei weitere
Auswirkungen auf andere Schutzguter nicht auszuschlieBen sind. GemaB der Beschreibung im
Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen gilt es, moglichst groBe
unzerschnittene und vom Larm unbeeintrachtigte Raume zu erhalten (vgl. Kapitel 3.1.1 Ziffer 02,
LROP).

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Beurteilung der Planung im Rahmen der Umweltpriufung erfolgte verbal argumentativ auf
Grundlage bekannter, bereits vorhandener Erfassungen (u.a. Landschaftsrahmenplan,
Umweltkarten, Luftbilder und Sichtbarkeitsanalyse, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Durch die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet, die in Verbindung mit der Bebauungsplanung mit Umweltauswirkungen verbunden
sind. Hierdurch ergeben sich MaBnahmen, die Uberwacht werden mussen. Es wird auf die Inhalte

Iﬂ

des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Im Hebenkampe I1* mit 6rtlicher Bauvorschrift, welcher parallel zur

Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt wird, verwiesen.
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52. Flachennutzungsplananderung, Teilplan Vogelsen Entwurf, Stand: Marz 2026

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Um die stadtebaulichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Hebenkampe und dem neuen Standort eines Feuerwehrgebaudes zu schaffen,
wird die 52. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Demnach wird das Plangebiet
groBtenteils als gewerbliche Bauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt, die wiederum
von Grunflachen umfasst werden. Die dargestellten Grunflachen sind mit einer Erhaltungs- bzw.
Anpflanzbindung belegt.

Im Rahmen der Umweltpriufung wurde gepruft, ob und welche Schutzguter durch die Planung
betroffen sind. Hierbei wurden folgende Schutzglter gepruft:

= Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit,

= Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

= Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Energie und Landschaft,
= Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,

= sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zur Ermittlung und Beschreibung des derzeitigen Zustandes der Schutzguter wurden vorhandene
Unterlagen und ubergeordnete Planungen ausgewertet und bestehende Vorbelastungen
einbezogen. Die Umweltpriifung filhrte zu dem Ergebnis, dass durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes teilweise Auswirkungen auf die Schutzguter ,,Mensch und Gesundheit”,
»liere, Pflanzen und biologische Vielfalt“, ,,Boden und Flache”, ,Wasser“, ,Landschaft mit
Landschaftsbild“ sowie ,Klima und Luft“ zu erwarten sind. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
erheblichen Auswirkungen.
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